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A EINLEITUNG
. 4. Lage und GrdRe des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im Leipziger Stadtbezirk Alt-West, Ortsteil Lindenau, zwischen
Lutzner Strafe und Karl-Heine-Stralle innerhalb des Blockes, der durch die Litzner Strale, die
Siemeringstralte, die Aurelienstral’e und die Josephstralte begrenzt wird. Das Plangebiet hat
eine Flache von ca. 1,0 ha und umfasst die Flurstiicke 98/1, 98/2, 98h, 104, 105, 106, 107, 108,
109, 111, 112, 114, 114a, 115, 171, 1214/2 vollstdndig sowie Teilflachen der Flurstiicke 117,
118, 172k und 172z der Gemarkung Lindenau.

Die raumliche Lage des Plangebietes ist aus der Ubersichtskarte bzw. aus der Planzeichnung
zu ersehen. Der genaue Verlauf der Grenze des raumlichen Geltungsbereiches und die betrof-
fenen Flurstiicke bzw. Flurstiicksteile kann aus der Planzeichnung bzw. aus dem Kap. 10 dieser
Begrindung entnommen werden.

2 Planungsanlass und —erfordernis : (

Der Planungsanlass lag in der beabsichtigten Umsetzung der stadtebaulichen Ergebnisse eines
Workshopverfahrens zur kinftigen Entwicklung des Blockes zwischen Litzner StralRe, Sieme-
ringstrafte, AurelienstralBe und Josephstrale (kurz: Josephblock) begriindet. In mehreren
Workshops war mit .den Eigentiimern.und verschiedenen ortlichen Akteuren die weitere Ent-
wicklung des Blockes diskutiert und wesentliche Festlegungen getroffen wurden.

Das Planerfordernis lag in der im Workshopverfahren festgelegten beabsichtigten Abweichung
von den vorhandenen Baufluchten und der Sicherung einer éffentlich nutzbaren Wegeverbin-
dung zwischen Joseph- und Siemeringstrale begriindet. Bei einer weiteren Genehmigungspra-
xis ausschlieflich nach § 34 BauGB ware dieses und die ubngen unter Punkt 3 genannten Ziele
des B-Planes nicht umsetzbar.

Ferner ist die Aufstellung des Bebauungsplanes erforderlich gewesen, da so die mit dem Kon-
zeptionellen Stadtteilplan ,Leipziger Westen" beabsichtigte Entwicklung und Stabilisierung des
Gebietes u.a. durch selbstgenutzte Wohnformen unterstiitzt werden kann.

Zur Ufnsetzung der nachfolgend genannten Ziele wurde das mit dem Aufstellungsbeschluss fﬂr(,_, _

den B-Plan Nr. 22 "Plagwitz" eingeleitete Verfahren fir das jetzige Plangebiet weitergefihrt.

3. Ziele und Zwecke-der Planung
Die Ziele fur die Aufstellung dieses Bebauungsplanes bestanden in der

Slcherung einer geordneten stédtebaulichen Entwicklung

Der B-Plan ist auf die Abrundung der vorhandenen Bebauungsansatze ausgerichtet, um so die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die (Wieder)Herstellung stadtebaulich bedeutsamer
Raumkanten zu schaffen. Andererseits soll durch eine- riickversetzte Bebauung der Straf&en-
raum geghedert und gestaltet werden kénnen.

Beseitigung stédtebaulicher Missstande

Die Reaktivierung brachliegender Grundstiicke soll zur Verbesserung von Ordnung und Sicher-

heit im Gebiet beitragen und semit eine positive Entwicklung, insbesondere des auleren Er-

scheinungsbildes des Gebietes beférdern. Letzteres soll u.a. auch durch das Verdecken freige-
- stellter Giebelwande erreicht werden.

27.01.2011



Begrindung zum Seite 5

\ Bebauungsplan Nr. 22.9 ,Ostlich der Josephstrafe”

Erhdhung des Flachenangebotes fiir selbstgenutzte Wohnformen

Im Gebiet sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen dafir geschaffen werden, den
wachsenden Bedarf an geeigneten innerstadtischen Flachen fur individuelle und meist selbst-
genutzte Wohnformen bedienen zu kénnen. Dadurch soll auch ein Beitrag zur Stabilisierung
des sozialen Umfeldes geleistet werden.

Schaffung und Gestaltung von Vorzonen

Zur Aufwertung des Wohnumfeldes und einer damit im positiven Sinn verbundene Adressbil-
dung sollen die Bereiche zwischen Stralle und Wohngebauden so’ gestaltet werden, dass sie
einer nachbarlichen Kommunikation férderlich sind. -

Sicherung einer 6ffentlichen Durchwegung '

Zur Verbesserung des vorhandenen Wegenetzes soll die Méglichkeit einer Blockquerung zwi-
schen Josephstrale und Siemeringstraf’e untersucht und zunachst der Anschluss des Blockin-
nenbereiches an die Josephstrale planungsrechtlich gesichert werden.

Umsetzung der stadtentwicklungspolitischen Zielstellungen
Im KSP West wurden fur den Josephblock mehrere Entwicklungsziele zur Entwicklung der
Wohnnutzung und des Griin- und Wegenetzes im Ortsteil verankert.

Gestaltung des Eingangsbereiches fiir den Kindergarten des Buchkinder e.V.

" Nach der Beseitigung der Gebaude Josephstrate 9 und 11 soll die entstehende Bauliicke als

Eingangsbereich fur den in Planung befindlichen Kindergarten des Buchkinder e.V. genutzt wer-
den. Hierbei ist insbesondere deren bauliche Einfassung durch die nordlich und stdlich angren-
zenden Gebaude sicherzustellen und die Errichtung von Stellp!étzen zu prifen.

Diese Ziele erganzen bzw. prézi's'ieren die mit Aufstellungsbeschluss fir den B-Plan Nr. 22
"Plagwitz" beschlossenen Ziele. Der Aufstellungsbeschluss und seine Planungsziele bleiben fir
die mit dem jetzigen Verfahren nicht Uberplanten Flachen unverandert bestehen.

!nsgesamt wurde mit dem B-Plan der Zweck verfolgt, eine planungsrechtlich verbindliche
Grundlage fiir die Umsetzung der stadtebaulichen Ergebnisse des Workshops zu schaffen, um
auf dieser Basis den derzeit von genutzten und ungenutzten Grundstticken gepragten Bereich
beispielgebend fortzuentwickeln.

Hinweis: Aufgrund der Planungsziele wurde der Bebauungsplan als einfacher Bebauungsplan
gem. § 30 (3) BauGB aufgestellt, da Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung nicht beab-
sichtigt sind. Die zulassige Art der Nutzung wird weiterhin auf der Grundlage des § 34 BauGB
nach der vorhandenen Eigenart der ndheren Umgebung beurteilt.

4. Verfahren

Im Rahmen dleses Planverfahrens wurden folgende Verfahrensschritte durchgefuhr’[

auf der Grundlaqe des vor dem 20.07.2004 qeltenden BauGB:

Aufstellungsbeschluss vom - 18.09.91 und 18.12.91
Beschl.-Nr.: 311/91 und 384/91,

bekannt gemacht im Leipziger Amtsblatt am 09.12.1991 und

30.03.1992
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Auf der Grundlage des seit dém 20.07.2004 geltenden BauGB:

“ Weiterfiihrung des Verfahrens 03.06.2008

. Kenntnisnahme durch den Fachausschuss Stadtentwicklung und
Bau _
Beteiligung der Trager offentlicher Belange zum Entwurf

. (§ 4a Abs. 2 BauGB), Schreiben vom 01.792. 2010
Offentliche Auslegung des Entwurfes (§ 3 Abs. 2 BauGB) 07.12. 2010 bis

bekannt gemacht im Leipziger Amtsblatt Nr. 22 vom 27.11.2010 06.01.2011

Dieses Verfahren wurde fur das jetzige Plangebiet als vereinfachtes Verfahren gemall § 13
Baugesetzbuch (BauGB) weitergeftihrt, da die im § 13 Abs. 1 BauGB genannten Vorausset-
zungen erfallt sind:

= Der ZulissigkeitsmaRstab fiir Bauvorhaben wird durch die Aufstellung dieses Bebauungs-
planes nicht wesentlich verandert. Die Eigenart des Gebietes ist gepragt durch griinderzeit-
liche strallenbegleitende H-1V-geschossige Wohnbebauung. Vorgesehen ist die strallenbe-
gleitende Bebauung mit Vorgartenzone: ,

» Die Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz (ber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder
nach Landesrecht unterliegen, wird nicht vorbereitet oder begriindet. Fiir die Aufstellung ei-
nes Bebauungsplans fur ein Wohngeblet mlt einer Grofe unter 2 ha, ist keine Umweltver-
traglichkeltsprufung erforderlich.

= Anhaltspunkte fiir Beeintrachtigungen der in §1 Abs. 6 Nr.7 Buchstabe b BauGB ge-
nannten Schutzgiiter bestehen nicht. Im Umfeld des Bebauungsplanes befinden sich we-
der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung noch europdische Vogelschutzgebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes, deren Erhaltungsziele und Schutzzwecke durch das
Vorhaben geféhrdet werden kdnnten.

Von den friihzeitigen Beteiligungen der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie der
Triger offentlicher Belange (TéB) gemaf § 4 Abs. 1 BauGB wurde unter Anwendung des
§ 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen (siehe auch Kap. 8 ,Ergebnisse der Beteiligungen®) .

Die Be’{elllgung der T6B zum Entwurf wurde gemaf § 4 Abs. 2 BauGB unter Anwendung des §
43 Abs. 2 BauGB gleichzeitig mit der o6ffentlichen Auslegung durchgefiihrt. Die Beteiligung der
Offentlichkeit zum Entwurf erfolgte durch offentliche Ausleg_ung_gema_fl § 3 Abs. 2 BauGB

Nach § 13 Abs.3 BauGB wird im vereinfachten Verfahren von einer Umweltprifung nach § 2
Abs.4 BauGB; von einem Umweltbericht nach § 2a Nr.2 BauGB sowie von Angaben nach § 3
Abs.2 Satz 2 BauGB abgesehen. Dennoch wurden in der Begrlindung unter Kapitel 7 die Ziele,
Zwecke und wesentlichen Auswirkungen der Planung einschlieBlich der Belange des Umwelt-
schutzes dargelegt.
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B GRUNDLAGEN DER PLANUNG

5. Beschreibung des Plangebietes und seines Umfeldes
51 Topografie und Baugrundverhdltnisse

Topografisch steigt das Gelande leicht von Norden (Hohe von rd. 111 m Uber HN) nach Stden
(Hohe von rd. 115 m tber HN) hin an. An der Geléndeoberflache sind mit anthropogener Nut-
zung einhergehende Auffullungen unterschiedlicher Zusammensetzung und Méachtigkeit zu er-
warten.

Auf den Grundstiicken Josephstraie 13 und 31 befinden sich Flachen mit: Altlastenverdacht
nach § 2 Abs. 6 BbodSchG (siehe dazu Kap. 7).

5.2 Vorhandene Bebauung und Nutzungen

Das Plangebiet und seine néhere Umgebung ist durch eine Il — [V-geschossige zumeist grin-
‘derzeitliche Blockrandbebauung geprégt. Die ehemals geschlossenen Raumkanten wurden
dabei durch zuriickliegende Abbriiche zum Teil erheblich aufgerissen, so dass das Plangebiet
durch die wenigen vorhandenen Gebaude aber auch durch die zusammenhangenden unbebau-
ten Flachen gepragt wird. Nur 2 der vorhanden Wohngebaude (Josephstralie 5 und 13) stehen
unter Denkmalschutz.

Im Ubrigen ist die meist denkmalgeschiitzte Bebauung der naheren Umgebung {iberwiegend
saniert und insoweit in einem guten Bauzustand. Im Blockinnenberich befinden sich einige Ge-
baude die teilweise noch genutzt sind.

Das Plangebiet und seine nahere Umgebung ist durch eine weitgehend gemischte Nutzungs-
struktur gepragt. Wahrend im Plangebiet nur noch in 2 Geb&uden gewohnt wird (die (brigen
stehen leer), finden sich im Umfeld sowohl ausschlieBlich gewerblich genutzte (Hinter-
‘hof)Gebsude wie auch Wohngebaude mit gewerblichen Nutzungen im Erdgeschoss und/oder
dem ersten Obergeschoss sowie Wohnnutzungen in den darber liegenden Geschossen.

In diesem Zusammenhang soll ausdriicklich auf die kleine Tischlerei in der Schadowstrafte ein-
gegangen werden. Es handelt sich bei diesem Betrieb um einen kleinen Familienbetrieb. Neben
dem Inhaber ist im Betrieb lediglich ein weiterer Tischler sowie eine Birohilfe beschaftigt. Die
iiberwiegenden holzbearbeitenden und somit larmintensiven Arbeiten werden direkt beim Kun-
den und somit nicht.in der Werkstatt ausgefilhrt. Die Betriebszeiten der Werkstatt beschranken
sich auf Montag bis Freitag von 8.00 bis 16.30 Uhr. Im Rahmen der beantragten Baugenehmi-
gung wurde das Vorhaben seinerseits aufgrund der ausgepragten atypischen Betriebsform als
ein im allgemeinen Wohngebiet zulassiger nicht stérender Handwerksbetrieb eingestuft und die
planungsrechtliche Zulassigkeit bejaht. Zusé&tzlich wurden zur Reduzierung der Emissionen
schalldammende MaRnahmen, wie z.B. der Einbau von Schalldampfern in der Liftungsanlage
realisiert.

Hinsichtlich der baulichen Nutzung ist fur die noch bebauten Grundstiicke festzustellen, dass
diese sehr.stark durch bauliche Anlagen Giberbaut wurden.

5.3 Vorhandene Wohnbevélkerung

Im Ortsteil Lindenau lebten 2007 (Quelle: Ortsteilkatalog von 2008) auf einer Fléche von ca. 1,0
km2 etwa 5.470 Einwohner in ca. 3.615 Haushalten. Die Anzahl der Bewohner hat sich damit
gegeniiber dem Vorjahr um mehr als 130 Personen erhoht. Der Altersdurchschnitt der Bewoh-
ner im Ortsteil liegt deutlich und die Quote &lterer Menschen sehr deutlich unterhalb des ge-
samtstadtischen Durchschnitts. Der Auslanderanteil liegt mit knapp 6% ebenso wie der Antelil
der Arbeitslosen und Leistungsempfanger deutlich iber dem gesamtstadtischen Durchschnitt.

27.01.2011
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Innerhalb des Plangebietes befinden sich nur vier Wohnh&user, von denen aufgrund des Bau-
zustandes lediglich 2 bewohnt werden koénnen. Es kann davon ausgegangen werden, dass im
Plangebiet ca. 10 Personen leben.

5.4 Vorhandene Freiflichen und ihre Nutzung

_ Das Plangebiet und dessen Umfeld wird durch zahireiche groRere und kleinere Freiflachen ge-
pragt. Uberwiegend handelt es sich dabei um ehemals bebaute Flachen, die auf der Grundlage
sogenannter Gestattungsvereinbarungen beraumt wurden. Uberwiegend wurde dabei die Bau-
substanz lediglich bis Oberkante Gelande beseitigt ist und verblieben teilweise die vorhandenen
Hofbefestigungen im Boden. Zwischenzeitlich sind diese Flachen durch ruderale Pflanzenstruk-
turen tberwachsen. Die Mehrzahl dieser Flachen bildet eine grole Freiflache, deren westliche
Halfte innerhalb des Plangebietes liegt.

Der tberwiegende Teil der grofen Freiflache wird durch den ,Nachbarschaftsgarten e.V." ge-
nutzt. Ansonsten haben sich im Gebiet die fur Brachen und Sukzessionsflachen typischen
Pflanzenstrukturen angesiedelt. : ’

(
Im Blockinnenbereich und auf historisch nicht bebauten Flachen hat sich ein bemerkenswerter"‘
Baumbestand entwickelt. -

55 Soziale Infrastruktur

In einem Umkreis von ca. 500m um das Plangebiet befinden sich 5 Kindertagesstatten, die
Nachbarschaftsschule und die Helmholtzschule (jeweils als Grund- und Mittelschule) sowie eine
Berufsschule. Innerhalb dieses Umkreises existieren auch Spielmdglichkeiten fur Kinder und
Jugendliche auf dem Karl-Heine-Platz und im Henriettenpark. In der Nahe des Plangebiets be-
finden sich verschiedene soziale Einrichtungen, wie z.B. altenbetreutes Wohnen oder der DRK-
Sozialstation in der Birkenstrake. Zudem befinden sich im weiteren Umfeld zahlreiche Apothe-
ken und Arztpraxen.

Nordlich des Plangebietes liegt in ca. 300m Entfernung der Lindenauer Markt mit mehreren
Einzelhandels- und Dienstleistungseinrichtungen sowie Gastronomieangeboten. Hier befindet
sich auch das Theaterhaus am Lindenauer Markt mit dem Theater d. Jungen Welt und dem
Lofft. Daneben befindet sich im weiteren Umfeld die Musikailische Komédie, das Lindenfels und
. weitere Einrichtungen an der Karl-Heine-Strafe. (

Im groReren Umkreis (Radius ca. 800m) befinden sich an der Erich-Kéhn-Strale die Sportanla-
ge Charlottenhof mit mehreren Sportplatzen. Eine soziokulturelle Einrichtung befindet sich in ca.
1000 m Entfernung an der Wasserstrale (KAOS-Villa) .

5.6 Technische Infrastruktur
5.6.1 Verkehrsinfrastruktur

Das sehr gut erschlossene Plangebiet liegt zwischen der Liltzner Strale, die in diesem Ab-
schnitt Teil der Bundesfernstraite B 87 ist und der Karl-Heine Strafle. Beide StralRen haben als
Hauptverkehrsstraen eine bedeutende Verbindungsfunktion zwischen der Innenstadt und dem
westlichen Stadtgebiet. Insbesondere die Litzner Stralle ist in ihrem weiteren Verlauf eine
wichtige Verkehrsachse fiirr den MIV und OPNV in Richtung Griinau. In Folge der sehr hohen
Verkehrsbelastung von ca. 22.900 Kfz/Tag erzeugt sie eine Barrierewirkung fur die Fulliganger-
beziehungen zwischen dem nérdlich gelegenen Ortsteil Altlindenau und dem sudlich gelegenen
Ortsteil Lindenau. Im Zuge des zuriickliegenden Ausbaus der Lutzner Stralle wurden bereits
MaRnahmen zur Verbesserung der Situation (z.B. Verkehrsinseln) realisiert.

27.01.2011
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Das Plangebiet selbst wird durch die Josephstralle, welche die beiden o.g. Stralten verbindet,
erschlossen.

Der Ortsteil Lindenau ist sehr gut an den OPNV angebunden und wird durch die StraRenbahnli-

_nien 7, 8 und 15 und die Buslinien 130/131 (Haltestellen am Lindenauer Markt) sowie durch die

StraRenbahnlinien 3 auf der Zschocherschen Stralle (Haltestelle ca. 360m Luftlinie)und 14 auf
der Karl-Heine-StralRe (ca. 360m Luftlinie) bedient. Die Fahrzeit zum Stadtzentrum betrégt ca.
10 Minuten. Der Ortsteil ist seit Oktober 2010 Uiber die Buslinie 74 mit der Stdvorstadt und den
Ortsteilen Stotteritz und Holzhausen verbunden.

Die beiden peripher zum Ortsteil liegenden S-Bahnhéfe Plagwitz und Lindenau besitzen z.Z. flr

Lindenau eher geringe Bedeutung.

5.6.2 Ver-und Entsorgungsanlagen

_ ‘Grundsatzlich wird zur Ver- und Entsorgung des Plangebietes mit Energie, Wasser, Abwasser
und Kommunikation auf die bestehenden Netzstrukturen des Plangebietes und des angrenzen-

den Umfeldes zuriickgegriffen.

Energie- und Gasversorgung

Das Plangebiet ist auf dem Ubersichtsplan der Versorgungsbetnebe Uber Versorgungsgebiete
der Stadt Leipzig als Gasvorranggebiet ausgewiesen. Eine ausreichende Versorgung des Plan-
gebietes mit Gas und Strom ist mit dem vorhandenen Netz realisierbar.

Abfaﬂentsorgung
Die Abfallentsorgung des Baugebietes kann gesichert werden, da eine Erschlieffung des Bau-
gebietes entsprechend den technischen Anforderungen der Stadtreinigung Leipzig GmbH mdg-

lich ist.

Trinkwasser- und Léschwasserversorgung
Das Plangebiet ist grundsatzlich Uber die vorhandenen Trmkwasserle|tungen in den angren-

zenden o&ffentlichen StraBen erschlossen.,

Schmutzwasser- und Regenwasserentsorgung
Das Plangebiet ist durch eine Mischwasserkanalisation in den angrenzenden Strarsen erschlos-

sen.

6. Planerische Grundlagen
6.1 Planungsrechtliche Grundlagen

" 6.1.1 Landesentwicklungsplan Sachsen 2003

Im Landesentwwklungsplan Sachsen 2003 (LEP Sachsen 2003), verbindlich seit dem

01.01.2004, ist die Stadt Leipzig innerhalb der Europaischen Metropolregion ,Sachsendreieck”

als Zentraler Ort und Oberzentrum dargestellt. In dieser Funktion ist Leipzig ebenfalls Versor-

gungs- und Sledlungsschwerpunkt der Region Westsachsen. '

Entsprechend den Zielen des LEP Sachsen zur Stadtentwicklung und zum Siedlungswesen

- ist die Nutzung Vorhandener Bauflachen der Ausweisung neuer Bauflachen vorzuzie-
hen (Ziel 5.1.3), -

- sind Sledlungsentwmk[ungen innerhalb eines bebauten Ortsteils auf dessen Siedlungs-
struktur anzupassen (Ziel 5.1.4),

- sind brachliegende oder brachgefallene Baufléachen, insbesondere auch Militarbrachen
zu beplanen und wieder einer baulichen Nutzung zuzufihren (Ziel 5.1.5) und

- sind neue Bauflachen vorrangig in Anbindung an geeignete, infrastrukturell erschlos-
-sene Siedlungseinheiten auszuweisen (Ziel 5.1.6).
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Die Planung entspricht damit den Zielen der Raumordnung des Freistaates Sachsen.

6.1.2 Regionalplan Westsachsen 2003 ,
Im Regionalplan Westsachsen 2008 (RPIWS 2008), verbindlich seit 25.07.2008, sind die
Grundsatze und Ziele der Raumordnung und Landesplanung des Landesentwicklungsplanes
Sachsen regionsspezifisch raumlich und sachlich ausgeformt. Er stellt somit den verbindlichen
Rahmen fiir die raumliche Ordnung und Entwicklung der Region Westsachsen, insbesondere in
den Bereichen der Okologie, der Wirtschaft, der Siedlung und der Infrastruktur dar.

Neben dem regionalplanerischen Gebot, brachgefallene Fléchen schnellstmoglich wieder einer
Nutzung zuzufiihren (Ziel 5.1.1), entspricht die Planung insbesondere dem

- Ziel 5.1.4, wonach das Angebot von Wohnraum vor dem Hintergrund der demografi-
schen Entwicklung und unter Beriicksichtigung der differenzierten Anspriiche hinsicht-
lich Wohnformen, Wohnungsgrofen und —ausstattung an die kiinftigen Anforderungen
angepasst werden soll und

- dem Ziel 5.1.9 mit seiner Forderung in besiedelten Gebieten Landschaftsbestandteile ‘

zu erhalten, zu pflegen und zu entwickeln, die fir die Gliederung der Siedlungsflachen
und die Wohnumfeldqualitét eine besondere Bedeutung aufweisen.

Die Planung entspricht damit den Zielen der Raumordnung des Freistaates Sachsen.
6.1.3 Flichennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Leipzig (Bekanntmachung dér Genehmi-
gung am 15.04.1995) enthéit fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes und seine Umge-
bung die Darstellung: .

- Wohnbauflache

Im Rahmen der Fortschreibung des FNP, die sich zur Zeit im Verfahren befindet, wird die Dar-
stellung an der Liitzner StraRe in gemischte Bauflache geandert. Diese Anderung bertihrt auch
die Darstellung auf den 7 nérdlichsten Flurstlicken des Geltungsbereiches, die zukinftig als
gemischte Bauflache im FNP dargestellt werden.

{

6.1.4 Landschaftsplan

GemaR § 6 (1) SachsNatSchG ist fur die ortlichen Ziele des Umweltschutzes im Stadtgebiet
Leipzig ein Landschaftsplan als dkologische Grundlage fiir den Flachennutzungsplan aufgestelit
worden (bestéatigt durch den Stadtrat am 15.12.1999). Er enthalt neben den Zielen die fur ihre
Verwirklichung erforderlichen Manahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege. Fur
das Plangebiet stellt das Integrierte Entwicklungskonzept des Landschaftsplanes das
Plangebiet als bebauten Bereich mit dem integrierten landschaftsraumlichen Leitbild Innerstad-
fische Freiraume der offenen und geschlossenen Block- und Blockrandbebauung dar.

Das integrierte landschaftsraumliche Leitbild halt als wesentlichste Ziele einer kinftigen Ent-

wicklung u.a. fest: : o :

- Abbau der thermischen Belastung, Entsiegelung, Schaffung vernetzter Grinzonen,
Durchgrnung von Innenhéfen, Sicherung und Pflanzung eines einheimischen stand-
ortgerechten Baumbestands, Fassaden- und Dachbegrinung,

- Abbau von stadtebaulichen Defiziten und Sanierung von ungestalteten Freiraumen /
Brachen, '

- Verwendung wasserdurchizssiger Belage auf Verkehrsflachen

- Anpflanzen von Straltenbaumen .
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Ein aktueller Landschaftsplan liegt als Entwurf vor (Stand 04/2007, im Verfahren). Im aktuellen
Bearbeitungsstand (10.08.2007) wurde das vorgenannte und beschriebene Leitbild tbernom-
men. Dariiber hinaus wurden die Entwicklungsvorschlage ,Hauptwegenetz® fir das Schutzgut
Erholung / Landschaftsbild in Ost-West-Richtung in Hohe der Schillingstrae und ,Grinflache”
fur die kinftige Flachennutzung im Bereich der Blockquerung formuliert. Nicht mehr enthalten
ist der Entwicklungsvorschlag ,Wohnumfeldverbesserung"” fur das Schutzgut Erholung /Land-
schaftsbild.

Die Ziele des Bebauungsplanes stehen den Zielen des Landschaitsplanes nicht entgegen.
6.1.5 Bebauungspline

Im Umfeld des B-Planes befinden sich keine reéhts_kréftigen B-Plane.

6.1.6 Zulﬁssigkeit von Bauvorhaben-

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils, im unbe-
planten Innenbereich. Die planungsrechtliche Beurteilung von Vorhaben erfolgt gegenwartig auf
der Grundlage von § 34 Baugesetzbuch. Die Eigenart der naheren Umgebung des Plangebie-
tes entspricht der Charakteristik der durchmischten griinderzeitlichen (Wohn)Gebiete. Mit ab-
nehmender Entfernung zur Aurelienstraie kann das Plangebiet aufgrund der dort vorhandenen
Nutzungen (Wohngebaude, Laden sowie nicht stdrenden Handwerks- oder sonstigen Gewer-
bebetrieben) einem allgemeinen Wohngebiet gem. § 4 Baunutzungsverordnung zugeordnet
werden. Mit abnehmender Entfernung zur Liitzner StraBe hingegen entspricht die Eigenart der
naheren Umgebung einem Mischgebiet gem. § 6 BauNVO.

Hinsichtlich der Bebauung wird das Gebiet durch eine Il - IV-geschossige stralRenbegleitende
Bebauung mit zahlreichen Hofgeb&uden in offener und geschlossener Bauweise gepragt. Die
(noch bebauten) Grundstiicke sind stark tberbaut. Durch zuriickliegende Abbruchmafnahmen
wurde die ehemals weitgehend geschlossene Blockrandstruktur aufgeldst, so dass nunmehr
auch groRRe Bauliicken und Brachen die Eigenart der Umgebung bestimmen.

‘Das Plangebiet befindet sich dariiber hinaus im Geltungsbereich der Sanierungssatzung ,Leip-

zig - Plagwitz". Die Sanierungsziele, die unter anderem die ... Stiitzung und Stdrkung der Stadl-
teitfunktion... sowie ...die Beibehaltung der vorhandenen Nutzungsmischung zwischen Wohnen
und Gewerbe ... beinhalten, wurden mit dem Beschluss der Ratsversammlung vom 24.02.99
prazisiert und ortstiblich bekannt gemacht. Neben dem allgemeinen Stadtebaurecht ist damit
auch das besondere Stadtebaurecht der Stadtebaulichen Sanierungsmalnahmen (§§ 136 bis
164 BauGB) anzuwenden.

Fir das Plangebiet gilt die "Erhaltungssatzung fir das Gebiet Plagwitz in Leipzig-Stdwest",
Beschluss der Stadtverordnetenversammliung Nr. 276/91 vom 17.07.91. Die Erhaltungssatzung
wurde gemaR § 172 Abs.1 Nr.1 BauGB zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart des Gebie-
tes auf Grund seiner stadtebaulichen Gestalt erlassen. Die Errichtung und Beseitigung bauli-
cher Anlagen im Geltungsbereich der Satzung ist genehmigungspflichtig. '

6.2 Sonstige Planungen
6.2.1 Integriertes Stadtentwicklungskonzept (SEKo)

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept (SEKo) (RB IV — 3799/09 am 22.04.2009) formuliert
eine fachubergreifende Stadtentwicklungsstrategie fur die Stadt Leipzig. Auf Basis der Vernet-
zung sektoraler Planungen (Stadtentwicklungsplane und Fachplanungen) benennt es inhaltliche
und stadtraumliche Ziele und Handlungsschwerpunkte sowie zentrale Malnahmepakete zu
deren Umsetzung. Damit ist das SEKo eine Grundlage fiir ein zielgerichtetes ressortlibergrei-
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fendes Verwaltungshandeln sowie die Zusammenarbeit in der Stadtentwicklung und fiir die Ko-
operation mit den verschiedenen Akteuren aulerhalb der Stadtverwaltung.

Im SEKo sind die Altbauquartiere im Leipziger Westen als ,Schwerpunktraum fir integrierte
Stadtteilentwicklung® und als einer von insgesamt funf ,fachiibergreifenden Schwerpunktréu-
men der Stadtentwicklung® mit Handlungsprioritaten auf Grund der teilrdumlichen Wirkung dar-
gestellt. ;

Fur die Schwerpunktgebiete der Stadtentwicklung wurden im SEKo die wichtigsten Handlungsan-
sitze abgeleitet und in vier Handlungsfelder beschrieben:

o Handlungsfeld Wirtschaft & Beschaftigung

o Handlungsfeld Stadtbild/Stadtfunktion

o Handlungsfeld Freiraum und Umwelt

o Handlungsfeld Soziales, Bildung & Kultur
Mit dem B-Plan sind insbesondere die nachfolgenden Handlungsfelder berihrt:

Stadtbild/Stadtfunktion p—

- Entwicklungs- und stadtebauliche Neuordnungsbereiche ( )

- Fortsetzung der Stabilisierung des Wohnungsmarkts durch bedarfsgerechte Entwick-
lung des Wohnungsangebotes, Eigentumsbildung (Férderung der Ansiedlung von
Stadthausern) und Umfeldaufwertung und

Freiraum und Umwelt

- Weitere Entwicklung und Vernetzung der Freirdume, Wohnumfeldaufwertung durch
Zwischenbegriinung, grine Wege. '

Durch die Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes werden die Belange des SEKo unmittelbar
‘unterstutzt.

6.2.2 Stadtentwicklungsplan "Zentren" (STEP Zentren)

Mit dem Stadtentwickiungsplan (STEP) ,Zentren* (RB IV — 1544/09 am 18.03.2009) verfugt die
Stadt Leipzig tiber ein raumlich-funktionales Ordnungskonzept zur Erhaltung und Entwicklung
ihrer zentralen Versorgungsbereiche. Damit liegt ein auf die Erhaltung und Entwicklung der
zentralen Versorgungsbereiche der Stadt bezogenes stadtebauliches Entwicklungskonzept im
Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB vor. Dieses ist bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes,
der die Steuerung der Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben mit zentrenrelevanten Sortimen!
ten (z.B. mit Festsetzungen nach § 9 Abs. 2a BauGB) zum Gegenstand hat, insbesondere zu
beriicksichtigen (siehe auch § 9 Abs. 2a Satz 2 BauGB).

Ziel des STEP ist — im Interesse einer verbrauchemahen Versorgung der Bevdlkerung und der
Innenentwicklung der Stadt sowie jeweils auch ihrer Stadt- und Ortsteile — die Konzentration der
Versorgungsfunktion auf zentrale multifunktionale Versorgungsbereiche, die im Zentrum der
Wohnquartiere und fiir die Wohnbevblkerung gut erreichbar angeordnet sein sollen.

. Das Plangebiet befindet sich zwischen den beiden im STEP ausgewiesenen C-Zentren Linde-
nauer Markt und Plagwitz mit dem Schwerpunkt der Elster-Passage in der Zschocherschen
Stralle.

Die Zielstellungen dieses Bebauungsplanes stehen nicht imlWiderspruch zu den Zielen des
STEP Zentren.

6.2.3 Stadtentwicklungsplan "Wohnungsbau und Stadterneuerung”(STEP Wohnen)

Der STEP Wohnen (RB 111-432/00 vom 18.10.2000, RB 111-1328/03 vom 18.06.2003) legt die mit
Prioritat zu entwickelnden Standorte sowohl des Wohnungsneubaus als auch der Stadterneue-
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rung in jeweils entsprechenden Teilplénen fest und verortet die erhaltungs — bzw. umbauorien-
tierten Anséatze der Bestandsentwicklung.

Die bisherige Strategie der Wohnungsbestandsentwicklung in Leipzig wurde aktuell im Rahmen
des integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (SEKo) Uberprift und weiterentwickelt. Ziel ist,
Handlungsschwerpunkte zur Weiterentwicklung des Wohnungsbestandes aufzuzeigen sowie
insgesamt eine nachfragegerechte Entwicklung des Wohnungsbestandes und der Wohnquartie-
re zu beférdern.

Mit Beschluss des SEKo (RB IV 1595/09 vom 20.05.09) wurden die Zielpléne Stadterneuerung
und GroRsiedlungen des STEP Wohnen durch die Karte B 1.2 ,Kleinrdumliche Zielaussagen
des Fachkonzeptes Wohnen* im SEKo ersetzt. Darin ist das Plangebiet als Umstrukturierungs-
gebiet mit Prioritat dargestellt. Dies beinhaltet eine kurz- bis mittelfristige Umstrukturierung zur
Entwicklung und Férderung neuer Bebauungsstrukturen oder bergeordneter Freirdume. Unter
dieses Entwicklungsziel lassen sich auch die geplanten Stadth&user sowie die beabsichtigte
Blockquerung fassen.

Der Teilplan Wohnungsbau befindet sich aktuell in seiner Fortschreibung. Er wird zukiinftig auf
das gesamte Stadtgebiet ausgedehnt. In der bereits erfolgten Neubewertung wurde der Stand-
ort als giinstig beurteilt und als ,Stadtumbaustandort mit Prioritat* eingestuft. Mit dem Planvor-
haben wird das Ziel umgesetzt, im Sinne einer flachensparenden Siedlungsentwicklung, den
Neubau von Eigenheimen auf einen innerstadtischen und infrastrukturell gut erschlossenen
Standort zu realisieren. Damit entsprechen die Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes den
Belangen des Fachkonzeptes Wohnen und des Teilplanes Wohnungsbau als integrierte strate-
gische Konzepte zur Entwicklung der Wohnfunktion und des Stadtumbaus. -

Im Teilplan Stadterneuerung des STEP Wohnen von 2003 wurde Lindenau gemeinsam mit den
stidlich angrenzenden Ortsteilen Plagwitz und Kleinzschocher als Gebiet mit hochstem Hand-
lungsbedarf im gesamtstadtischen Vergleich herausgearbeitet. Die Handlungsziele und Maf3-
nahmen wurden im Konzeptionellen Stadtteilplan ,Leipziger Westen® konkretisiert (siehe Kap.
6.2.6 der Begriindung).

6.2.4 Stadtentwicklungsplan "Gewerbliche Bauflichen" (STEP Gewerbliche Baufla-
chen) '

Der STEP ,Gewerbliche Bauflachen* (RB IV-330/05) bildet die planerische Grundlage fur die
Entwicklung von Gewerbeflachen im Stadtgebiet von Leipzig. Er trifft fur das Plangebiet keine
Aussage. In einer Entfernung von ca. 600m Luftlinie westlich zum Plangebiet befindet sich das
im STEP ausgewiesene Gewerbegebiet Plagwitz Nord.

6.2.5 Stadtentwicklungsplan "Offentlicher Raum und Verkehr" (STEP Verkehr)

Das Plangebiet befindet sich zwischen der Lutzner Strafle und der Karl-Heine-Stralte. Beide
sind im STEP Verkehr als wichtige Hauptverkehrsstrafle eingestuft. Die Aussagen des STEP
Verkehr* sind fur die vorliegende Planung nicht relevant.

6.2.6 Konzeptioneller Stadtteilplan ,Leipziger Westen“ (KSP West 2009)

Der KSP West 2009 wurde am 19.05.2010 als Prézisierung und Erweiterung des KSP West von
2004 von der Ratsversammlung beschlossen (Beschl.-Nr.: RB V 389/10). Im Gegensatz zum
KSP West 2004 enthalt der KSP West 2009 keine sogenannten Stadtumbaukategorien sondern

Entwicklungsziele.

Fur das Plangebiet wurden grundsétzlich die Aussagen des KSP West 2004 in die Entwick-
lungsziele ibernommen, d.h. das Gebiet soll fiir eine ... Neubebauung geringer Dichte, Neues
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Wohnen (z.B. im Stadthaus, neue Wohnkonzepte — Wohnen und Arbeiten unter einem Dach),
.. entwickelt werden. Insbesondere der hohe Anteil an Brachen und unsanierten Gebauden
stellt ein enormes Potenzial fiir eine entsprechende Neuordnung im Gebiet dar. Ferner soll das
Angebot ... éffentlich nutzbarer Freiftdchen ... erhdht werden. Hierbei soll vor allem die Griin-
vernetzung gestarkt werden. Dazu gehort auch eine Verbesserung der Full- und Radwegever-
bindungen im Gebiet. Gleichzeitig sollen diese neuen Verbindungen ... die Vemetzung und
Gestaltung vorhandener bzw. neu entstehender Freifldchen zu einer ,Griinen Perlenschnur®,
die vom Palmengarten bis zum Karl-Heine-Kanal reicht, ... ermbdglichen.

Mafinahmen, die solche Prozesse beférdern, wie z.B. die Stralenbaumaflnahmen Josephstra-
Re und Siemeringstrale sowie die entsprechenden Mafinahmen zur Brachen- und Geb&audere-
vitalisierung sollen diese Entwicklung verstetigen. Vor diesem Hintergrund entspricht die beab-
sichtigte Entwicklung den planerischen Zielstellungen des KSP West 2009.

i Umweltbelange

71 Einleitung .
. ()

Dieser Bebauungsplan wird im vereinfachten Verfahren (§ 13 BauGB) aufgestellt. Demnach o

sind die Durchfilhrung einer Umweltpriifung und die Erstellung eines Umweltberichtes (§ 2 Abs.

4 und § 2a Nr. 2 BauGB) nicht erforderlich.

Das Vorliegen der umweltrelevanten Voraussetzungen fir das vereinfachte Verfahren wurde

mit folgenden Ergebnissen geprift:

a) Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglich-
keitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertréglichkeitspriifung oder nach
Landesrecht unterliegen, wird nicht vorbereitet oder begriindet.

Mit dem Bebauungsplan wird lediglich die Zuléssigkeit baulicher Nutzungen auf bestimmte
Teilflachen des Plangebietes beschrankt. Zudem ist fir ein Wohngebiet mit einer Grundfla-
che unter 2 ha keine Umweltvertraglichkeitspriifung erforderlich

b) Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in. §1 Abs. 6 Nr.7 Buchstabe
b BauGB genannten Schutzguter (Erhaltungsziele und Schutzzweck der Gebiete von ge-
meinschaftlicher Bedeutung und der Europalschen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes). (

Aufgrund der innerstadtischen Lage des Plangebietes und der groen Entfernung zu den
genannten Schutzgiitern sind Beeintrachtigungen derselben nicht zu erwarten.

Da fir diesen Bebauungsplan allein aufgrund seines Inhaltes auch ohne weitere Ermittlungen
davon auszugehen ist, dass seine Durchfilhrung keine wesentlichen Umweltauswirkungen nach
sich ziehen wird, bedarf es hierzu auch keiner weiteren Ermittlungen und Darlegungen.

Von der Aufstellung eines Griinordnungsplanes (§ 6 des Sachsischen Naturschutzgesetzes)
kann volistandig abgesehen werden, da die Belange von Natur- und Landschaft berticksichtigt
sind. Zum Landschaftsplan siehe Kap. 6.1.2.

Gleichwohl wurden bei der Aufstellung des Bebauungsplanes umweltrelevante Tatsachen er-
mittelt, bewertet und gepriift, ob Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der im § 1 (6) BauGB
genannten Schutzgiter bestehen.

7.2  Bestandsaufnahme

Pflanzen und Tiere: Es wurden mehrere Ortsbegehungen durchgefuhrt. Tier- und Pflanzenéko-
logische Gutachten sind fur das Plangebiet nicht bekannt.
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Das Plangebiet ist im stdlichen wie auch im nérdlichen Bereich weitgehend von Gebauden be-
raumt und eingeebnet. Lediglich die sidlichen Flachen werden teilweise als Gartenflachen
(Nachbarschaftsgarten) genutzt werden. Die Grundstiicke Josephstrae 9 und 11 sowie der
Blockinnenbereich wurden erst im Herbst 2009 beraumt. In diesem Zusammenhang wurden ein
groRer Anteil des vorhandenen Griinbestandes beseitigt.

Boden: Die natiirlichen Béden im Gebiet wurden durch Uberbauung und Versiegelung
und Umlagerungen zerstdrt bzw. durch gartnerische Nutzung veréndert. Der Standort weist kei-
ne besonders zu schiitzenden Bodenareale auf. Der Zustand des Schutzgutes Boden ist im
Bestand als beeintrachtigt zu bezeichnen.

Altlasten: Auf den Grundsticken Josephstrae 13 und 31 befinden sich Flachen mit
Altlastenverdacht nach § 2 Abs. 6 BBodSchG.

Das Flurstiick 98/1 gehért zum Altstandort Josephstr. 13, der unter der Kennziffer 85 70 2639
im Sachsischen Altlastenkataster erfasst war. Der Standort wurde im Rahmen der ,Historischen
Erkundung zu Bauvorhaben der Stadt Leipzig im Bebauungsplangebiet Nr. 22.1 Birkenstralie in
Leipzig-Lindenau* vom 13.12.1996 mit untersucht. Im Ergebnis der Historischen Erkundung
wurde der Altlastverdacht aufgehoben. Das schlieft aber nicht aus, dass insbesondere bei Ab-
riss- und ErschlieBungsmafnahmen lokale Bodenbelastungen angetroffen werden. Bei Bau-
bzw. RuckbaumaRnahmen mit Bodeneingriff ist deshalb die fachtechnische Baubegleitung mit
Abschlussbericht durch ein Ingenieurbiiro nétig.

Die Josephstr. 31 (Flurstiick 118) ist unter der Kennziffer 65 70 1337 im Altlastenkataster re-
gistriert. Hier wurde im Rahmen der o. g. Historischen Erkundung die ca. 40 m? grofte Werkstatt
im Erdgeschoss des nordlichen Hofgeb&udes wegen des grof¥fiachig vertlten Werkstattbodens
als Verdachtsflache ausgewiesen. Auch auf diesem Grundstiick sind Bau- bzw. Rickbaumal-
nahmen mit Bodeneingriff fachtechnisch-durch ein Ingenieurbiiro zu begleiten und zu dokumen-
tieren.

Werden im Verlauf der Vorbereitung und Durchfithrung von Vorhaben im Bebauungsplangebiet
umweltrelevante Sachverhalte festgestellt, ist das Sachgebiet Abfall-/Bodenschutzbehdrde im
Amt fir Umweltschutz unverziiglich zu informieren (§§ 10 (2), 12 (2) S&chsABG)."

Wasser. Im Plangebiet sind keine Oberflachengewasser vorhahden. Das Gebiet ist
oberflachenabflussbestimmt. Aufgrund der anthropogenen Uberformung des Bodens wird die
Versickerungsleistung trotz der teilweise geringen Oberflachenversiegelung als gering einge-
schéatzt. '

Luft / Klima: Das Plangebiet liegt in einem vordringlich klimatisch-lufthygienischen Sanie-
rungsbereich. Die im Gebiet vorhandene Vegetation tragt zur Frisch- und Kaltluftproduktion in
geringem Umfang bei. : :

Landschaft: Die vorhandenen vier Wohngebaude sind unsaniert oder nur teilsaniert. Die
derzeit unbebauten und teilweise gartnerisch genutzten Flachen machen einen weitgehend ge-
ordneten Eindruck. Die tbrigen Flachen, waren bis vor kurzen noch bebaut und im Zuge der
beabsichtigten Errichtung des Kindergartens beraumt. :

Menschen: Innerhalb des Plangebietes wohnen in den teilsanierten Hausern nur wenige
Menschen. Die brachgefallenen Flachen im Plangebiet und ostlich angrenzend werden durch
den Nachbarschaftsgarten e.V. genutzt. Die ,Nachbarschaftsgartner* kommen aus dem néhe-
ren Umfeld bzw. wohnen im Plangebiet. Charakteristisch fur das Gebiet ist eine hohe Identifika-
tion der Bewohner mit dem Gebiet und eine hohes Engagement durch den Stadtteilverein Lin-
denau e.V.. Das Strohballenhaus und das Rad-Haus (Fahrradselbsthilfewerkstatt) sind wichtige

Treffpunkte im Plangebiet.
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Das vorhandene hohe Verkehrsaufkommen der in unmittelbarer Nahe verlaufenden Latzner
Straie fithrt zu einer hohen Hintergrundbelastung der Luft durch Feinstaub und NO2 im nérdli-
chen Teil des Plangebiets. -

Kultur und sonstige Sachgiiter:  Im Plangebiet befindet sich bis auf die Gebaude Jospehstra-
Re 5 und 13 keine weiteren Kulturgtiter. Die Regelungen des B-Planes stehen nicht dem Erhalt
entgegen.

7: 3 Entwicklungsprognose

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung — hier zu verstehen als Nichtaufstellung dieses Bebau-
ungsplanes — waren die baulichen Nutzungen uberall im Plangebiet innerhalb einer straftenbe-
gleitenden Bebauung in geschlossener Bauweise zuldssig. Zudem konnten in den hinteren
Grundstiicksbereichen ebenfalls mehrgeschossige Gebéude errichtet werden. Im Ergebnis wa-

ren die derzeit gartnerisch genutzten Flachen nahezu vollstandig bebaubar.

Insgesamt sind die Steuerungsmaglichkeiten des § 34 BauGB nicht ausreichend um das Errei-
chen der Ziele der zuriickliegenden Workshops zur Blockentwicklung zu gewahrleisten, da z. B.

jene Bereiche, die fur die Blockquerung freigehalten werden sollen, ebenfalls bebaut werden! |
kdnnten.

Bei Durchfiihrung der Planung — hier: bei Aufstellung dieses Bebauungsplanes — wird die
Zulassigkeit der o.g. baulichen Nutzungen auf bestimmte Teilflachen des Plangebietes be-
schrankt. Einerseits werden durch die Zonierung der zuléssigen Geschossigkeiten die beab-
sichtigten Baumassen in mehrgeschossigen Gebaude auf den vorderen Grundstlicksbereichen
konzentriert und andererseits im stidlichen Plangebiet durch einen Ricksprung der Gebaude
die Moglichkeit zur Anlage von Vorgérten geschaffen. Durch die angestrebte. Bauweise kommt
es aufgrund der einzuhaltenden Abstandsflachen zu einer insgesamt weniger dichten Bebau-
ung der Grundstiicke und somit zu einer geringeren Versiegelung. Ebenso kénnen durch eine
entsprechende (nicht eingeschrénkte) bauliche Ausformung der Décher z.B. regenerative Ener-
gien besser genutzt werden. :

Zwar miusste auch bei Durchfiihrung der Planung die gértnerische Nutzung aufgegeben wer-
den, jedoch kdnnen Vorgaben uber die Verwendung von schadstoffarmen Brennstoffen, den
Umgang mit anfallendem Niederschlagswassers oder zur Qualitat der Begriinungsmafnahmen

- getroffen werden, welche insgesamt zu einer kleinteiligen Verbesserung bzw. geringeren Beein-
trchtigung der dadurch bertihrten Schutzgiiter fihren. (

7.4 MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen :

Folgende MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich nachteiliger Auswir-

kungen werden festgesetzt: .

- Begriinung der gem&R GRZ nicht bebaubaren Flachenanteile mit einem einheimi-
schen, standortgerechten Laubbaum (STU 16-18 cm) je angefangene 200 m?

- Festsetzung zur Verwendung bzw. weitestgehende Versickerung des anfallenden Nie-
derschlagswassers

Durch folgende individuelle MaRnahmen der zuklinftigen Bewohner kann Uber die Festsetzun-
gen des B-Planes hinaus zur Verbesserung der klimatisch-lufthygienischen Bedingungen im
Wohngebiet beigetragen werden

- Reduzierung des Anteils der befestigten Flachen

- Verwendung wasserdurchlassiger/wasseraufnahmefahiger Materialien fur Stellplatze
_ und Wege (Z.B. Schotterrasen, Rasengittersteine, Fahrstreifen etc.)

- Nutzung der Freiflachen fur zusétzliche Begriinungsma Rnahmen
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- Nutzung individueller Moglichkeiten zur Erfassung und Verwendung von Nieder-
schlagswasser

- Durchfithrung geeigneter MaBnhamen zur Reduzierung des Gebaudeenergiebedarfs
(z.B. Passivhausstandard)

- Nutzung regenerativer Energieformen .

7.5 Zusammenfassung

Fur den Bebauungsplan Nr. 22.9, der die planungsrechtliche Grundlage fir die Bebauung von
Wohnhausern im Ortsteil Lindenau auf einer insgesamt rund 9.000 m? grofien Flache schaffen
soll, werden die Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter ermittelt. Beriicksichtigt wird dabei
die bestehende baurechtliche Situation aufgrund der Lage im Innenbereich (§ 34 BauGB). In
Hinblick auf die Schutzgiter Boden und Wasser ist der Standort als vorbelastet einzustufen.

Im Vergleich mit der bestehenden baurechtlichen Situation bewirken die Festsetzungen des
Bebauungsplans eine Verringerung der nachteiligen Auswirkungen auf alle Schutzguter, da die
kiinftige Versiegelung u.a. aufgrund der festgesetzten offenen Bauweise unterhalb der derzeit
auf der Grundlage des § 34 BauGB und der Eigenart der naheren Umgebung zulassigen Ver-
siegelung liegt. :

8. Ergebnisse der Beteiligungen o
8.1 Friihzeitige Unterrichtung und Erdrterung der Offentlichkeit und friihzeitige Be-
teiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange

Von der frithzeitigen B['Jrgerbeteilligung und Erorterung nach § 3 Abs. 1 BauGB und der fruhzei-
tigen Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager dffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
BauGB wurde gemaR § 13 Abs.2 Nr.1 BauGB abgesehen. '

8.2 Beteiligﬁng der T6B zum Entwurf und Benachrichtigung iber die éffentliche
Auslegung :

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange (T6B) zum Entwurf (§ 4 Abs. 2 BauGB) erfolgte
durch Zusendung des Entwurfes des Bebauungsplanes sowie seiner Begriindung (jeweils der
auch éffentlich ausgelegten Fassung) mit Schreiben vom 01.12.2010. Mit gleichem Schreiben
wurden die TéB auch von der dffentliché Auslegung benachrichtigt (§ 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB). -

Es wurden 17 T6B beteiligt. Seitens der T6B wurden keine Stellungnahmen vorgebracht, die
grundsatzlich gegen die Planung sprechen wirden. :

Keine Stellungnahmen wurden abgegeben vom Landesamt far Denkmalpflege und dem Lan-
desamt fir Denkmalschutz.

Keine Bedenken zum B-Plan wurden ge&ufiert von
- der Landesdirektion Leipzig,

- den Leipziger Verkehrsbetrieben GmbH,

- der Polizeidirektion Leipzig,

- der Regionalen Planungsstelle Westsachsen, -

- dem sachsischen Landesamt fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie,
- der Stadtreinigung,

- der MITGAS Verteilnetz GmbH,

- der Fernwasserversorgung Elbaue-Ostharz GmbH,
- der ENVIA Verteilnetz GmbH,

- der GDMcom mbH,

- der Bundesnetzagentur,

sowie der Industrie- und Handelskammer zu Leipzig
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- der Handwerkskammer zu Leipzig sowie
- den Stadtwerken Leipzig GmbH.

Beriicksichtigt wurde der Hinweis der Kommunalen Wasserwerke Leipzig GmbH, das Regen-
wasser als Abwasser einzustufen ist und die entsprechenden Regelwerke einzuhalten sind. Der
Hinweis fihrt nicht zur Anderung der Planung, wohl aber zur Ergénzung der Begriindung an
entsprechender Stelle.

Nicht Gegenstand der Planung war der Hinweis der Kommunalen Wasserwerke Leipzig
GmbH zum StraRenausbau der Josephstrafte und der in diesem Zusammenhang zu realisie-
renden Vorhaben.

Nicht beriicksichtigt werden konnte die Anregung der Kommunalen Wasserwerke Leipzig
GmbH, die Versickerungsfahigkeit des Bodens gutachterlich nachweisen zu lassen und eine
Flachenbilanz zur bisherigen Versiegelung und dem damit verbundenen Regenwasseranfall
nachzureichen. Da auf den aktuell brachliegenden Grundstiicken im Zuge der Beseitigung der
Bebauung Abbriiche nur bis zur Oberkante Gelande erfolgten, kann davon ausgegangen wer-
den, dass die vorhandene Versiegelung auf den inzwischen ruderal begriinten Grundstiicken( )
von der zukiinftig zulassigen Versiegelung kaum abweichen wird, Zudem ist bereits bekannt,
dass die Versickerungsfahigkeit des Bodens eingeschrankt ist. Im Rahmen der Festsetzung
wird mit der qualitativen Einschrénkung weitestgehend" im Gegensatz zu ,vollstéandig” im Zu-
sammenhang mit dem auf dem Grundstlck zu versickernden Niederschlagswasser diesem
Umstand geniigend Rechnung getragen. '

Stellungnahmen, die eine Anderung oder Ergénzung der Planung erforderlich machen wirden
oder die aus sonstigen Griinden Gegenstand der Abwégung sein mussten, wurden somit nicht
vorgebracht. -

Eine Beteiligung von Nachbargemeinden war nicht erforderlich, da deren Interessen durch die-
sen Bebauungsplan nicht in abwagungserheblicher Art und Weise berihrt sein kdnnen.

8.3 Beteiligung der Offentlichkeit zum Entwurf

Die 6ffentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) des Entwurfes zur Aufhebung des Bebauungs-
planes und seiner Begriindung wurde in der Zeit vom 07.12.2010 bis 06.01.2011 durchgefihrt.
Wahrend der offentlichen Auslegung wurden von Biirgern keine Stellungnahmen zur Aufhebung
des Bebauungsplanes vorgebracht. '

Als ,Dritte” (Burgervereine, Umweltverbé&nde) wurden der Okolowe Umweltbund Leipzig e.V.,
der Bund fur Umwelt- und Naturschutz Deutschland (BUND) LV Sachsen e.V. und der Natur-
schutzbund (NABU) Landesverband Sachsen e.V. sowie der Lindenauer Stadtteilverein e.V.
durch Zusendung des Entwurfes des Bebauungsplanes sowie seiner Begriindung (jeweils der
auch dffentlich ausgelegten Fassung) mit Schreiben vom 01 .12.2010 beteiligt. '

Von den an der Planung beteiligten Dritten nutzte lediglich der Lindenauer Stadtteilverein e.V.
die Moglichkeit einer aktiven-Beteiligung. Dessen Hinweis, das durch einen Ricksprung der
vorderen Bauflucht auf der Westseite der Josephstrafie zwischen Schilling- und Schadowstralie
die Enge des Straenraumes aufweiten wirde, wurde nicht aufgegriffen, da dadurch teilweise
unbebaubare Grundstiicke entstehen wiirden, wodurch bereits bestehende stédtebauliche
Missstande mit dem freistehenden Brandgiebel des Gebaudes Schillingstrafe 2 und der unge-
ordneten Hofbebauung festgeschrieben wirden.

27.01.2011



Begriindung zum . Seite 19
Bebauungsplan Nr. 22.9 ,Ostlich der Josephstrafie”

9. Stadtebauliches Konzept

Bebauungskonzept :
Das Bebauungskonzept beruht im Wesentlichen auf den Ergebnissen eines Workshops, wel-

cher im Jahr 2007 mit Eigentumern und &rtlichen Akteuren (z.B. Birgerverein) durchgeftihrt
wurde -und dem beabsichtigten Kindergarten des Buchkindervereins e.V. flr den im Augusrt
2010 die Baugenehmigung erteilt wurde. Es folgt insoweit dem im Workshop herausgearbeite-
ten stadtebaulichen Grundsatzen einer offenen, Il-IV-geschossigen Bebauung. Im stdlichen
Teil des Plangebiets soll die Bebauung mit Abstand zur Josephstrale errichtet und Vorgarten
angelegt werden.

.Entlang der Josephstrafie sollen auf den vorhandenen brachliegenden Flachen zumeist selbst-

genutzte Wohngeb&ude in einer offenen Bebauungsstruktur realisiert werden, um flexibel auf
die unterschiedlichen Nutzeranspriiche reagieren zu kénnen. Ein wesentliches Merkmal der
kiinftigen Bebauung im stidlichen Teil des B-Planes sind die beabsichtigten Vorgarten mit einer
Tiefe von 4,00m. Errichtet werden kénnen sowohl Baugruppen aus Stadthausern mit bis zu vier
Vollgeschossen als auch freistehende Einfamilienhauser mit wenigstens zwei Vollgeschossen.
Die Dachform und auch die Stellung der Geb&ude, giebel- oder traufstandig zur Josephstralte,
sind frei wahlbar. An- die freigesteliten Brandwénde der vorhandenen Gebaude (Josephstralle
17 und 33) ist zwingend anzubauen.

Nachdem die baufalligen Gebaude Josephstrake 9 und 11 abgerissen wurden, sollen diese
Grundstiicke zusammen mit den ostlich daran anschlieRenden Grundstiicken mit einem Kin-
dergarten bebaut werden. Das Gebé&ude wird um etwa 7,00m zur Josephstrale zurlickversetzt
errichtet und sich mit den Gruppenraumen in die Tiefe des zur Verfligung stehenden Grund-
stiicks hinein entwickeln. Zur Josephstrale hin werden unter Ausnutzung des Gelandegefalles
2 Geschosse errichtet. Das Entree ist gegeniiber der Josephstrafe leicht erhéht und bildet eine
platzartige Erweiterung an der Josephstrafte, leicht versetzt zur Einmiindung der Schadowstra-
Be. '

Nach dem Abbruch der Josephstrake 14 (Flurstiick 172k) soll die offene Raumkante zwischen
Schillingstrafte und SchadowstraRe baulich gefasst werden. Gleichzeitig soll die platzartige
Aufweitung vor dem Kindergarten durch die neu zu errichtende Bebauung in Richtung Westen
begrenzt und eingefasst werden.

ErschlieBungskonzept .

Das stadtebauliche Konzept ist auf eine, die Josephstrafe begleitende Bebauung ausgerichtet.
Die entstehenden Grundstiicke im Blockrand sind daher Uber den &ffentlichen Strallenraum
volistandig strafen- und medienseitig erschlossen, so dass deren Ver- und Entsorgung grund-
satzlich gewahrleistet ist. Zur Beschleunigung der Entwicklung im Gebiet soll die Josephstralte
instandgesetzt und gestaltet werden. Eine entsprechende Vorplanung wurde bereits erarbeitet.

Der ruhende Verkehr soll auf den jeweiligen Baugruridsti]cken untergebracht werden. Dies kann
in offenen oder-iberdachten Stellplatzanlagen erfolgen. -

Langfristiges Ziel der Blockentwicklung ist die Schaffung einer Querungsmaoglichkeit flr Ful’-
ganger und Radfahrer. Dazu soll Giber eine (Griin)Flache stdlich des Grundstiicks Josephstra-
Re 17 zunichst der Anschluss des Blockinnenbereiches an die Josephstrafie grundsatzlich er-
maglicht werden. In der weiteren Entwicklung des Josephblockes besteht zudem die Maglich-
keit, Uber diese Querung kiinftige Baugrundstiicke im Blockinnenbereich fuBlaufig zu erschlie-
Ren. Eine solche Entwicklung, die im Ubrigen schon auf der bestehenden planungsrechtlichen
Grundlage des § 34 BauGB moglich ware, ist nicht Gegenstand dieses Planverfahrens.
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C. INHALTE DES BEBAUUNGSPLANES
10. Grenze des riumlichen Geltungsbereiches
Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

im Norden durch die nérdliche Grenze des Flurstiicks 104,

im Osten durch die dstlichen Grenzen der Flurstiicke 104, 104, 105, 106, 107 und 108,
durch die nérdliche Grenze des Flurstiicks 1214/2, durch den Verlauf der
westlichen, nordlichen, dstlichen und stdlichen Grenze des Flurstlicks 98/2,
durch die &stlichen Grenzen der Flurstiicke 98h, 111, 112, 114, 114a und 115,
durch eine geradlinig und rechtwinklig zur stidlichen Grenze des Flurstlicks
117 verlaufende Linie, durch den Verlauf der stidlichen Grenze des Flurstiicks
117 bis zum westlichen Ende des angrenzenden Gebaudes, durch die westli-
che Fassade des Gebaudes und deren geradliniger Verlangerung auf die std-
liche Grenze des Flurstiicks 118

im Stiden durch die stidliche Grenze des Flurstiicks 118 bis zur stlichen Grenze des,
Flurstiicks 575 (Josephstralie),
im Westen durch den Verlauf der ostlichen Grenze des Flurstiicks 575 bis zum Schnitt-

punkt mit der gedachten Verlangerung der nordlichen Grenze des Flurstlicks
577 (Schillingstrake), durch die westliche Grenze des Flurstiicks 171 und de-
ren geradliniger Verlangerung in nordlicher Richtung bis zur stdlichen Grenze
des Flurstiicks 168g (Schadowstral®e), durch die stdliche Grenze des Flur-
stiicks 168g und deren geradliniger Verlangerung bis zur dstlichen Grenze des
Flurstiicks 575, durch den Verlauf der éstlichen Grenze des Flurstlicks 575 bis
zur nordlichen Grenze des Flurstlicks 104.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes hat damit eine Flache von ca. 1,0 ha und umfasst
die zur Gemarkung Lindenau gehorenden Flursticke 98/1, 98/2, 98h, 104, 105, 106, 107, 108,
109, 111, 112, 114, 114a, 115, 171, 1214/2 volistandig sowie Teilflachen der Flurstiicke 117,
118, 172k und 172z. Der Geltungsbereich umfasst damit alle Flachen die zum Erreichen der
Planungsziele erforderlich sind. :

'11. . Gliederung des Plangebietes
(

Das Plangebiet gliedert sich in eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (verkehrsbei' -

ruhigter Bereich), tiberbaubare und nichtiiberbaubare Grundstiicksflachen sowie in offentliche
und private Grunflachen.

12 Planungsrechtliche Festsetzungen

Aufgrund der gegebenen Planungserfordernisse wird der Bebauungsplan als einfacher Bebau-
ungsplan gem. § 30 (3) BauGB aufgestellt, da Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung
nicht beabsichtigt sind. Die zulassige Art der Nutzung soll weiterhin nach der vorhandenen Ei-
genart der néheren Umgebung beurteilt werden. Auch wenn dadurch Entscheidungen tber die
Zulzssigkeit einzelner Vorhaben in das nachgeordnete Baugenehmigungsverfahren verschoben
werden, kann so die erhaltenswerte Nutzungsvielfalt im Gebiet am besten in ihrem Bestand
geschiitzt und ihrer Entwicklung befordert werden. Da, wie unter 6.1.6 bereits ausgefihrt, die in
und auRerhalb des Geltungsbereiches gelegenen Bereiche hinsichtlich ihrer Eigenart der Um-
gebung unterschiedlichen Kategorien der BauNVO zugeordnet werden kdnnen und die Abgren-
zungen flieRend sind, sollen wegen der starren Grenzen Festsetzungen von Baugebieten mit

entsprechenden Kategorien nicht zur Anwendung kommen.
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Im Folgenden werden fir die in der Planzeichnung festgesetzten Baugebiete und alle dazu im
B-Plan getroffenen Festsetzungen in der sich aus § 9 BauGB ergebenden Reihenfolge darge-
legt, erlautert und begriindet. Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des B-Planes
werden hier in der Begriindung mit Verweis zur Fundstelle im Rechtsplan nochmals aufgefihrt.

12.1 MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung von Grundflachenzahlen (GRZ)
und der Anzahl der Vollgeschosse bestimmt. :

12.1.1 Grundflichenzahl GRZ

Die GRZ wird mit 0,6 (als Héchstmal3) festgesetzt.
(vgl. Rechtsplan Teil B: Text, Punkt 1.1.1)

Fir das Plangebiet wird eine GRZ von 0,6 festgesetzt. Damit wird die im Plangebiet und dessen
~ Umgebung vorgepragte bauliche Dichte der bebauten Grundstiicke in den B-Plan Gbernommen.

Trotz der relativ hohen GRZ und einer sich daraus ergebenden hohen Uberdeckung des Grund-
stilcks durch bauliche Anlagen kann durch die entsprechende Festsetzung der Bauweise (siehe
Kap. 12.2) eine lockere Baustruktur erreicht werden.

Das Plangebiet wird jedoch auch durch Brachflactien mit darauf befindlichen Grinstrukturen
gepragt. Diese besitzen fur die angrenzenden Grundstlicke Freiraumqualitdten und insoweit
(bei entsprechender Gestaltung und Pflege) positive Ausstrahlung auf die Wohnumfeldqualitat.

Unter Beriicksichtigung der beabsichtigten Errichtung des Kindergartens im Blockinnenbereich -
und der damit verbundenen Gestaltung der angrenzenden Freirdume wird jedoch die am Be-
stand orientierte starkere Uberbauung der Grundstiicke zum Zweck einer optimalen baulichen
(Aus)Nutzung des Grundstlickes hoéher bewertet, als die Erhaltung der teilweise ruderalen
Pflanzenstrukturen. Der sozialen Stabilisierung des Gebietes ist diesbezlglich der Vorrang zu
geben.

Vorsorglich wird an dieser Stelle darauf verwiesen, dass die festgesetzte GRZ durch den jewei-
ligen Grundsttickseigenttimer nicht ausgeschopft werden muss und es diesem obliegt, fir sich -
die entsprechenden Freiraumqualitaten und Wohnfreiflachen zu schaffen und zu gestalten. Fer-
ner kann die festgesetzte GRZ durch Garagen, Stellplatze und deren Zufahrten sowie durch
Nebenanlagen um bis zu 50% Uberschritten werden. Allerdings ist die Zulassigkeit solcher An-
lagen im Plangebiet bzw. auf den jeweiligen Baugrundstiicken durch entsprechende Festset-
zungen eingeschrankt worden (vgl. Kap. 12.3).

12.1.2 Zahl der Vollgeschosse

Die Zahl der Vollgeschosse wird mit mindestens Il und héchstens 1V festgesetzt. In den hinteren
Grundstiicksbereichen wird die Zahl der Vollgeschosse auf Il begrenzi.
(vgl. Rechtsplan Teil A: Planzeichnung, Punkt 1.1) '

Mit diesen Festsetzungen wird dér stadtebauliche Rahmen fur die bauliche H&henentwicklung
im Plangebiet, namlich wenigstens zwei Vollgeschosse und hdchstens vier Vollgeschosse far
die straRenbegleitende Bebauung, klargestelit. Auch bei dieser Festsetzung liegt der Fokus auf
der Schaffung planungsrechtlicher Voraussetzungen fur eine erfolgreiche Ansiedlung selbstge-
nutzter Wohnformen. '

Dennoch soll mit dieser Festsetzung erreicht werden, dass die Josephstrale auf ihrer Ostseite
wieder eine raumbildende bauliche Fassung erhalt. Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse
bietet hierbei jene Flexibilitat, welche erforderlich ist, um auf unterschiedliche bauliche
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(Aus)Nutzungen der Grundstiicke reagieren zu koénnen, ohne jedoch eine stadtebaulich unge-
wollte Dichte zu generieren. ) ' :

Die Tiefe von 12,00m bzw. 15,00m des fiir eine Bebauung mit mindestens zwei Vollgeschossen
festgesetzten Bereiches ist fur die angestrebte Entwicklung ausreichend bemessen. Die Ein-
schrankung der Bautiefe fir mehr als ll-geschossige Geb&ude im stidlichen Baufenster auf
12,00m resultiert aus der beabsichtigten Anordnung der Vorgarten und der daraus resultieren-
den kleineren Gartenflache auf der Ostseite sowie der stadtebaulichen Zielstellung, neue
Wohngebaude entlang der Josephstrale zu orientieren. Ferner soll dadurch der Verschattung
der Gartenbereiche begegnet werden.

Mit der Zulassigkeit max. Il-geschossiger Gebaude auf den hinteren Grundstiicksflachen soll .
sichergestellt werden, dass der {iberwiegende Teil der Baumassen straRenbegleitend in hohe-
ren Gebauden konzentriert wird. Mit dieser Festsetzung soll jedoch die Errichtung von Werk-
stattgebauden oder Nebengebauden ermaglicht werden, um der im Gebiet bereits vorhandenen
Nutzerstruktur mit Kleinstgewerbetreibenden gerecht zu werden und um so auch eine wohnver-
tragliche gemischte Nutzung zu ermdglichen. Die Festsetzung dient ferner der Errichtung des

beabsichtigten Kindergartens. 4

12.1.3 Hohe der baulichen Anlagen

Die Traufhéhe der Gebéude, die innerhalb der mit Il — IV Vollgeschossen zu Uberbauenden
Grundstiicksflichen errichtet werden kénnen, darf 5,50 m nicht unterschreiten.
(vgl. Rechtsplan Teil B: Text, Punkt 1.1.2)

Mit dieser Festsetzung soll die Errichtung von eingeschossigen Gebauden mit ausgebautem
Dachgeschoss, welches zumindest rechnerisch als Vollgeschoss zu betrachten ist, verhindert
werden. Durch den Ausschluss solcher Gebaude bzw. durch die festgesetzte Mindesttraufhéhe
soll firr die Errichtung der zukinftigen Gebaude gewahrleistet werden, dass diese sich in das
Umfeld einfligen. Die Héhe der Gebaude sichert dabei eine stadtebaulich wirksame Raumkante
und einen gewissen ,stadtischen” Charakter.

12.2 - iiberbaubare Grundstﬁcksﬂéichen

Die tiberbaubaren Grundstiicksfléchen sind durch Baulinien und Baugrehzen festgesetz.
(vgl. Rechtsplan Teil A: Planzeichnung, Punkt 1.2) . (

Die {iberbaubaren Grundstiicksflachen (im weiteren Baufenster genannt) werden begrenzt
durch Baulinien und Baugrenzen und trennen diese somit eindeutig von den nicht Uberbauba-
ren Grundstucksflachen.

Durch die Festsetzung einer Baulinie, auf der gemaR § 23 BauNVO gebaut werden muss, soll
im Bereich der vorhandenen Geb&ude bzw. direkt daran anschlieRend sowie dort wo zuletzt
Gebaude abgerissen wurden, die an der vorderen Grundsticksgrenze verlaufende Bauflucht
aufgenommen und planungsrechtlich gesichert werden. Die Fortfithrung der Baulinien Uber den
Bestand hinaus erfolgt mit dem Ziel, die gegenwartig freigestellten Brandgiebel kiinftig zu ver-
decken und dadurch die stadtebaulich unbefriedigende Situation zu verbessern.

Im Bereich zwischen Schillingstralte und SchadowstraRe wird auf den brachliegenden
Grundstiicken eine Baulinie unmittelbar an der vorderen Grundstiicksgrenze zur Josephstralie
und Schillingstralte festgesetzt. Ziel der Festsetzung ist die Wiederaufnahme der urspriingli-
chen Bauflucht und die bauliche Fassung des StraRenraurnes zwischen den beiden — relativ
nah beieinander liegenden Straleneinmiindungen Schillingstrae und Schadowstralte. Ein
Riicksprung der vorderen Bauflucht an dieser Stelle hatte eine Bebauung der verbleibenden
Grundstiicksflache, insbesondere des nur etwa 15m tiefen fast quadratischen Eckgrundsticks
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zur Schillingstrafe nahezu unmdglich gemacht. Bei einem vollstandigen Verzicht auf eine kinf-
tige Bebauung dieser Grundstiicke durch z.B. die Festsetzung einer Griinflache oder als Be-
standteil des verkehrsberuhigten StraRenabschnitts wére der vorhandenen stadtebauliche Miss-
“stand mit dem freistehenden Brandgiebel des Gebaudes Schillingstral’e 2 und der ungeordne-
ten Hofbebauung festgeschrieben wurden. Diese Festsetzung ist zudem auch erforderlich, da
auf der gegeniiberliegenden Seite auf den Flurstiicken 108 und 109 von der Festsetzung einer
Baulinie abgesehen wurde. '

Auf diesen Flurstiicken und den daran angrenzenden Flurstiicken 1214/2 und 98/2 soll ein Kin-
dergarten errichtet werden. Fur diesen Kindergarten gibt es bereits eine Baugenehmigung. Ent-
sprechend wird mit der Festsetzung einer Baugrenze in Richtung Josephstrale eine grofitmog-
liche Baufreiheit angestrebt, wozu u.a. auch das Zurlickbleiben hinter der im tibrigen Stralen-
verlauf vorgegebenen vorderen Bauflucht gehort. Fdr die hinteren Grundstiicksbereiche wurden
die Baugrenzen mit einem Abstand von 3,00 bzw. 5,00m zu den angrenzenden Grundstiicken
festgesetzt. Diese folgen im Wesentlichen der Form des beabsichtigten Baukdrpers. Der groRe-
re Abstand der Baugrenze in Richtung Osten gegeniiber dem Flurstiick 98/1 (5,00m) soll einen
gewissen Mindestabstand mdglicher Gebaude zu dem auf dem Flurstiick 98/1 befindlichen
Baum sicherstellen.

Auf den brachliegenden Flachen im stidlichen Plangebiet werden die Baufenster strallenseitig
durch Baulinien mit einem Abstand von 4,00m zur Josephstralie begrenzt und damit ein Ergeb-
nis der Workshops zur Josephstraie in den B-Plan tbernommen. Diese Festsetzung erfolgt mit
dem Zweck, einen ,halbprivaten Bereich zwischen Strafke und Wohnhaus zu schaffen, welcher
sowoh! der Gestaltung des StraRenraumes durch Béume, wie auch der (nachbarlichen) Kom-
munikation dient. Durch diese Festsetzung sollen die Ziele dieses Bebauungsplanes, neue
Wohnformen im Gebiet anzusiedeln und die JosephstraRe in ihrer raumlichen Wirkung zu
verbessern, befordert werden. In diesem Zusammenhang wird darauf verwiesen, dass auf die-
sen Grundstiicksflachen auch keine untergeordneten baulichen Anlagen (Nebenanlagen) zu-
lassig sind (vgl. dazu Kap. 12.3).

Um eine gewisse Flexibilitat bei der Gestaltung der kiinftigen Bebauung im Ubergang zwischen
der unmittelbar an der vorderen Grundstiicksgrenze zu errichtenden Bauwerken und den im
Abstand von 4,00m zu errichtenden zu gewahrleisten, wird auf dem Flurstiick 118 sowohl die
Tiefe des Riicksprunges als auch der Bereich innerhalb dessen der Riicksprung auf 4,00m er-
folgen kann, durch eine Baugrenze festgesetzt. Diese Festsetzung erlaubt im Gegensatz zur
Baulinie z.B. ein Zuriickbleiben des Baukorpers hinter der Baugrenze.

Entlang der Schadowstrae wird im Bereich der vorhandenen Béschung nur eine Baugrenze
festgesetzt, so dass es im Falle einer Bebauung des Eckgrundstiicks dem Bauherren tberlas-
sen bleibt, in welcher Form er das Grundstiick ausnutzen will und welche konstruktiven Anfor-
derungen bewaltigt werden mussten. Gegenwartig wird das Grundstlick durch die dahinterlie-
gende kleine Tischlerei als Zufahrt und Garagenplatz genutzt.

Im Bereich der stidostlichen Ecke des Flurstiicks 171 wird eine ,stumpfe” Ecke mittels Baulinie
zwischen den beiden stralenbegleitenden Baulinien festgesetzt. In ihrer Abmessung entspricht
sie dem, was in der Umgebung, insbesondere aber auf der gegeniberliegenden Stralenseite
bereits realisiert wurde. Beide Baulinien enden jeweils 1,50m vor dem stidostlichen Grenzpunkt
des Flurstiicks 171. '

12.3 Stellplitze, Garagen (auch Carports) und Nebenanlagen
12.3.1 Stellplitze und Garagen (auch Carports)

Stellplatze und Garagen (auch Carports) sind nur innerhalb der (iberbaubaren Gruhdstﬂcksﬂé-

chen zuldssig. -
(vgl. Rechtsplan Teil B: Text, Punkt 1.2.1)
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Die erforderlichen Anlagen des ruhenden Verkehrs missen auf den jeweiligen Baugrundstiicks-
flachen nachgewiesen werden. Diese Festsetzung erfolgte, um die Vorgarten im stdlichen Teil
des B-Planes von derartigen baulichen Anlagen freizuhalten. Es wird empfohlen, beispielsweise
bei der Errichtung von Hausgruppen jeweils 2 Garagenzufahrten zusammenlegen, damit mog-
lichst wenig Parkflachen im offentlichen Verkehrsraum entfallen

12.3.2 Nebenanlagen

AuRerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksfldche ist je Baugrundstiick ausschlieflich 1 Neben-
anlage geméafs § 14 (1) BauNVO bis zu einer Gréfie von max. 15 m? Bruttorauminhalt 6stlich der
{iberbaubaren Grundstiicksfléche zuléssig.

(vgl. Rechtsplan Teil B: Text, Punkt 1.2.2)

Mit dieser- Festsetzung soll die Zulassigkeit von Nebenanlagen aulerhalb der Baufenster gere-
gelt werden. Mit der Beschrankung der GroRe fiir die Anlagen (z.B. Gerateschuppen, Sitzecken
oder Spielgerate) soll der Versiegelung der zur Verfilgung stehenden Freiflachen im Sinne des
Bodenschutzes eine enge Grenze gesetzt werden. Diesem Zweck dient auch die Beschrankung
der Anzahl auf eine Nebenanlage je Baugrundstick, wobei mit dieser Festsetzung zusatzlich '
noch einer stadtebaulich unerwiinschten Uberméblierung” der privaten Freiflachen entgegen-
gewirkt werden soll.

Letztlich soll mit dieser Festsetzung auch dem nachbarlichen Unfrieden vorgebeugt werden, der
aus der ungesteuerten Errichtung solcher Anlagen immer wieder entstehen kann. Mit der Be-
schrankung, dass solche Anlagen nur pstlich der festgesetzten tUberbaubaren Grundstucksfla- -
chen errichtet werden dirfen, soll die Errichtung solcher Anlagen in den ,Vorgartenzonen® im
stidlichen Teil des Plangebietes verhindert werden.

12.4 StraRenverkehrsfldchen

Es wird eiﬁe .'Strafzénverkehrsﬂéche besonderer Zweckbésﬁhmung, Zweckbestimmung: Ver-
kehrsberuhigter Bereich festgesetzt.
(vgl. Rechtsplan Teil A: Planzeichnung, Punkt 1.3.1)

Zwischen der Schillingstrafte und der Schadowstrafte wird ein Teil der vorhandenen Joseph-
strale als Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung, Zweckbestimmung Verkehrsbe-
ruhigter Bereich Uberplant. Die Festsetzung entspricht damit dem beabsichtigten Ausbaustan{
dard.

Fur die beabsichtigte Umgestaltung der JosephstraRe existiert bereits eine Vorplanung. Danach
soll in dem Bereich eine. Mischverkehrsflache entstehen, welche ein gewisses Maf an Aufent-
haltsqualitéat bietet und im Eingangsbereich des beabsichtigten Kindergartenneubaus die Ver-
kehrssicherheit erhtht.

12.5 Mél&nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft '

Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist, soweit es nicht fiir Brauch-
wasserzwecke (z.B. Toilettenspiilung) verwendet wird, weitestgehend auf dem jeweiligen Bau-
grundstiick zu versickern. ) '

(vgl. Rechtsplan Teil B: Text, Punkt 1.4)

Durch diese Festsetzung soll dazu beigetragen werden, natirliche Versickerungsvorgange nicht
vollkommen zu unterbinden und so zur Erhohung der Grundwasserneubildung und zur Ent-
lastung von Abwassersystemen und Klaranlagen beizutragen.
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Auch wenn die Versickerungsfahigkeit des Bodens im Plangebiet eingeschrankt ist, bestehen
doch im Rahmen von Neubauvorhaben hinreichende Mbglichkeiten durch entsprechende Lo-
sungen dem Ziel dieser Festsetzung gerecht zu werden. So kann z.B. durch den Einbau von
Zisternen ein Grobkteil des anfallenden Niederschlagswasser aufgefangen und genutzt werden
bzw. zeitverzogert zur Bewéasserung der Grundstlicke genutzt und somit wieder in den natlrli-
chen Kreislauf riickgefihrt werden.

An dieser Stelle wird darauf hingewiesen, dass Regenwasser vom Gesetzgeber als Abwasser
eingestuft wird und die entsprechenden Technischen Regelwerke zu beachten sind.

12.6  Griinordnerische Festsetzungen
12.6.1 offentliche Griinfldche

Es wird eine &ffentliche Griinfldche mit der Zweckbesﬁmmung Parkanlage festgesetzt.
(vgl. Rechtsplan Teil A: Planzeichnung, Punkt 1.4.1)

Diese Festsetzung dient letztlich der Umsetzung einer ,grinen" dffentlich Wegeverbindung ZWi-
schen JosephstraRe und Siemeringstrafie fur FuRganger und Radfahrer, wie sie in den diesem
B-Plan zugrunde liegenden stadtebaulichen Planungen bereits enthalten ist (vgl. dazu Punkt
6.1.4 und 6.2.5). Diese Wegeverbindung ist Teil des im KSP West verankerten Konzeptes
(Griine Perlenschnur) zur Verbesserung der Wohnumfeldqualitaten durch eine angemessen
Vernetzung vorhandener Grinflachen stdlich der Liitzner Stralke durch Fuf- und Radwegever-
bindung. ;

Auf der Grundlage dieses B-Planes soll zunéchst nur die Flache fur den Anschluss des Weges
an die Josephstrale gesichert werden. Durch die Festsetzung wird klargestellt, dass der vor-

" handenen Baumbestand langfristig sichert und bei der Planung des Weges entsprechend zu

beriicksichtigen ist. Im Falle einer Entwicklung der ostlich angrenzenden Grundstiicke besteht
dann die Moglichkeit zur Fortsetzung des Weges in Richtung Siemeringstral3e.

Neben der Verbesserung der Wohnumfeldqualitét im Gebiet durch die (verbesserte) offentliche
Zuganglichkeit der einzelnen Griinflachen, wird durch deren Vernetzung eine ,Briicke” zwischen
den Ubergeordneten Erholungsbereichen am Palmengarten und am Karl-Heine-Kanal gebildet.

12.6.2 private Griinfldche

Es wird eine private Griinfléche festgesetzt. Innerhalb dieser Flidche kénnen Nebenanlagen bis
zu einer Grundfléche von insgesamt 150gm errichtet werden.
(vgl. Rechtsplan Teil A: Planzeichnung, Punkt 1.4.2 und Teil B: Text, Punkt 1.3)

Die Uberplanung der Fléache erfolgt mit dem Ziel, diese Flache dauerhaft als Grinflache anzu-
legen und so den Griinanteil im Blockinneren dauerhaft zu erhdhen. Die Flache ist Bestandteil
des Baugrundstiicks fur den Kindergarten. Um die Errichtung von Nebenanlagen wie z.B. Klet-
tergertisten und anderen Spielgeraten innerhalb der Flache steuern zu kdnnen, wird eine ma-
ximale Grundflache festgesetzt. Dadurch soll die eigentliche Funktion der Flache (Grunflache)
gewahrt werden.

Die Errichtung von Nebenanlagen innerhalb dieser Flache soll erméglicht werden, da die insge-
samt fur den Kindergarten zur Verflgung stehende Freiflache gerade ausreichend bemessen
ist, um den Anforderungen des Gesetzgebers gerecht zu werden.
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12.6.3 Begriinung der nichtiiberbauten Grundstiicksflachen

Die gemal3 festgesetzter Grundflichenzahl (GRZ) nicht Uberbaubaren Fldchenanteile der Bau-
grundstiicke sind je angefangene 200 gqm mit einem einheimischen, standortgerechten Laub-
baum, Stammumfang mind. 16-18 cm, zu bepflanzen. '
(vgl. Rechtsplan Teil B: Text, Punkt 1.5.1)

Unbebaute Grundstiicksflachen sind alle die Flachen, welche nicht durch Gebzude, Anlagen
des ruhenden Verkehrs oder Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO uberbaut sind.

Die Anpflanzung von Laubb&umen auf den privaten Flachen erfolgt mit dem Ziel, die Wohnge-
biete durch vertikale Freiraumstrukturen aufzulockern und optisch zu beleben. Laubb&ume tra-
gen zum angestrebten stark durchgriinten Charakter der Wohngebiete bei. Die Artenauswahl
(siehe Pflanzliste 1) orientiert sich grundsétzlich an der potenziellen nattrlichen Vegetation und
den Standortverhaltnissen im Stadtgebiet und innerhalb von Siedlungen. Zudem sind einheimi-
sche Gehblze eine wichtige Lebens- und Nahrungsgrundlage fur zahlreiche heimische Tierar-
ten. Innerhalb der dichter bebauten Stadtgebiete Ubernehmen GroRgehdlze auch lokalklimati-
sche Funktionen, da sie die direkte Sonneneinstrahlung mindern, Schatten spenden und somit
das Aufheizen versiegelter Flachen verringern, durch Verdunstung kiihlen und Schadstoffe, h
Staube und CO?, binden.

_Die verbleibenden Flachen sind zu begrinen. Damit ist gewahrleistet, dass diese restlichen
Flachen auf Dauer vegetationsbedeckt sind. Hinsichtlich der Ausgestaltung werden keine Vor-
gaben getroffen, um verschiedenste Begruinungen (z.B. Rasen, Zierbeete) zu ermdoglichen.

Insgesamt soll mit der Festsetzung die planerische Zielstellung einer hohen Durchgriinung des
Gebietes umgesetzt werden. :

12.6.3 Begriinung der Vorgartenbereiche

Auf den siidlich der 6ffentlichen Griinfldche gelegenen Baugrundstiicken ist innerhalb der west-
lich der Baulinie gelegenen nichtiiberbaubaren Grundstiicksfléche je Baugrundstiick mindes-
tens ein hochstdmmiger, kleinkroniger einheimischer Laubbaum (STU 14-16 cm) anzupflanzen,
zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Die Zahl der insgesamt je Baugrundstiick anzupflan-
zenden Baume richtet sich nach der Lénge der vorderen Grundstiicksgrenze. Je angefangene
10,00m Lénge der vorderen Grundstiicksgrenze ist ein Baum anzupflanzen. Die nach dieser
Festsetzung anzupflanzenden Bé&ume sind nicht auf andere Festsetzungen anzurechnen.

(vgl. Rechtsplan Teil B: Text, Punkt 1 .5.2)

Mit dieser Festsetzung soll dazu beigetragen werden, den Strakenraum zu begriinen. Innerhalb
der dffentlichen Verkehrsflachen (auferhalb des Geltungsbereiches gelegen) besteht aufgrund
der geringen Breite und den dort bereits verlegten Leitungen flr die verschiedenen Medien kei-
ne Méglichkeit, Straflenbaume einzuordnen.

Mit der Quantifizierung der je Grundstiick anzupflanzenden Baumen (je 10m Grundstickslange
ein Baum) soll gesichert werden, dass bei der kiinftigen Entwicklung im Gebiet auch ein Min-
destmal an Begrlinung erfolgt. Andererseits waren sonst —'bei der Zusammenlegung einzelner
Grundstlicke zu einem Grundstiick - groBe Fehlstellen in der straRenbegleitenden Begrinung
nicht zu verhindern.

Im Rahmen der Beteiligungsverfahren wurden durch die Versorgungsunternehmen keine Hin-
weise vorgebracht, welche die Umsetzung dieser Festsetzung aufgrund einzuhaltender Abstan-
de zu vorhandenen Versorgungsleitungen erschweren wirden.
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12.7 Ortliche Bauvorschriften

Auf der Grundlage von § 9 (4) BauGB i.V.m. § 89 SachsBO kénnen ortliche Bauvorschriften
auch Bestandteil eines Bebauungsplanes werden.

Einfriedung entlang der Josephstralie

Im stidlichen Abschnitt sind die Baugrundstiicke gegeniiber der Josephstral3e durch eine Ein-
friedung mit durchlaufendem Sockel (H6he 0,3-0,4m, Breite 0,3-0,4m) abzugrenzen. Auf dem
Sockel kénnen Metall- oder Holzzdune mit senkrechter Lattung errichtet werden. Die Lénge der
einzelnen Zaunsfelder wird auf 3,00m begrenzt. Zwischen den einzelnen Zaunsfeldern sind
Pfeiler mit einer Breite von max. 0,40m zu errichten. Die Héhe der Einfriedung darf 1,60m nicht
(iberschreiten. Die Bezugshdhe ist die mittlere Héhe der natiirlichen Geldndeoberfldche, ge-
messen an den Endpunkten der anliegenden Grenzen des Flurstlickes.

(vgl. Rechtsplan Teil B: Text, Punkt 2.1)

Mit dieser Festsetzung soll fur die Grundstiicke, auf denen eine von der Josephstralte zurlick-
versetzte Bebauung erfolgen soll, eine einheitliche Grundstiickbegrenzung gegenuber der Jo-
sephstrale erreicht werden. Damit soll die mit dem B-Plan angestrebte stadtebauliche Ord-
nung gewahrt und gleichzeitig dem Bedurfnis an Sicherheit entsprochen werden.
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D. STADTEBAULICHE KALKULATION
13.  Flachenbilanzen

Das Plangebiet umfasst entsprechend dem festgesetzten Geltungsbereich 9.698m?.

Flachenbilanz Plangebiet ' FlachengrofRe Anteil
. = mafRgebliche Grundflache zur Ermittlung . 5 o
Baufldchen des Anteils des Baugrundstiicks, der durch 8471 m 88k
bauliche Anlagen {iberdeckt werden darf
zulassige Grundflache baulicher Anlagen
(GRZ 0,6_ ohne 50%ige Uberschreitung) . 5.082 m* 52%
iiberbaubare Grundstticksflachen | 6.473 m? 67%
nichtilberbaubare Grundstiicksflachen 1.998 m? 21%
Griinflaichen offentliche Griinflache 245 m? 3% (' R
private Griinflache 461 m? 4%
Mindestanteil der nicht {iberdeckten Flachen
gem. GRZ zuzugl. dffentliche und private 4.095 m? 42%
Grinflache _
Verkehrsflachen Verkehrsberuhigter Bereich 521 m? 5%
Gesamt ' 9.698 m? 100%

14. Abschitzung moglicher Entwicklungen im Gebiet

Mit der Umsetzung der Planung kann es durch den Zuzug ins Gebiet zu einer leichten Erho-
hung der Verkehrsbelastung kommen, die aber unterhalb dessen liegt, was ohne Aufstellung
des B-Planes moglich ware. Gleichzeitig ist mit der beabsichtigten Errichtung des Kinderspiel-
platzes in den Hol- und Bringezeiten mit einer hdheren Verkehrsbelastung und Parkplatzsuche
zu rechnen. ‘\'
Mit der steigenden Verkehrsbelastung ist auch eine geringfiigige Erhdhung des Verkehrslarms
verbunden. Mit der Bebauung der brachliegenden Grundstlicke und der damit verbundenen
Kultivierung der verbleibenden Gartenflachen ist eine Reduzierung der extensiv genutzten Ru-
deralflachen verbunden, was wiederum geringfigige Auswirkungen auf den Lebensraum von
Vogeln, Kleinsaugern und Insekten hat.

Diesen Auswirkungen stehen positive Effekte gegentiber. Insbesondere betrifit dies die Stabili-
sierung der Sozialstruktur im Gebiet, die Verbesserung des stadtebaulichen Erscheinungsbil-
des, die Verbesserung von Ordnung, Sauberkeit und Sicherheit im StraRenraum und auf den
Grundstiicken, Verbesserung der fulaufigen Erreichbarkeiten im Gebiet sowie mogliche Syn-
ergieeffekte zur Belebung auch angrenzender Gebiete. s

15. Abéchéitzung der MaRnahmen zur Umsetzung der Planung

Zur Umsetzung der Planung sind voraussichtlich MaRnahmen durch die Stadt zum Grunder-
werb sowie zur Gestaltung der offentlichen Durchwegung -erforderlich. Alle daftr anfallenden
Folgekosten sind rechtzeitig in die Planung der jeweiligen Haushaltsjahre aufzunehmen. Die
Deckung dieser Kosten ist aus dem Eckwert der daftr zustandigen Amter zu gewahrleisten.
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Zudem ist es beabsichtigt, im Jahr 2011 die Josephstrate zu erneuern. Die Planungen dazu
haben den Stand der Entwurfsplanung erreicht. Die Durchfiihrung dieser Baumafnahme erfolgt
unabhangig von diesem B-Plan, so dass im Rahmen der Kostenermittiung nicht darauf einge-
gangen wird. Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass die dafur anfallenden Kosten und Folge-
kosten rechtzeitig in die Planung der jeweiligen Haushaltsjahre aufzunehmen sind.

15.1 Uberschldgige Gesamtkostenermittlung fiir die im Plangebiet liegenden &ffentli-
chen Bauvorhaben

Aufgefuhrt wird hier nur die Baumafnahme, welche nur auf der Grundlage des B-Planes umge-
setzt werden kann bzw. fur die der B-Plan das entsprechende Planungsrecht schafft.

Die aufgefiihrte Kostenermittiung erfolgte unter Ansatz der aktuellen Pauschalkosten fur Stra-
Ren und Wegebau sowie der Bodenwerte aus der Bodenrichtwertkarte der Stadt Leipzig. In
diesem Zusammenhang wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass es sich hierbei nur um
eine Uberschlagige Kostenermittlung -der im Plangebiet liegenden Mafsnahmen handelt, die ei-
nen groben Orientierungswert darstelit. :

Durchwegung . _
" incl. Neubau FuR- und Radweg und Begrinung 22.000,- Euro
Grunderwerb (ca. 245gm) 30.000,- Euro

Gesamt 52.000,- Euro

Umbau Josephstralle

— anteilige Kosten fir die im Plangebiet gelegenen Flachen far

den Umbau und Ausbau der Josephstrale (ca. 521gm),.incl.
Ausstatiungselemente 89.000,- Euro

Die Kosten fiir den 'notwendigen Grunderwerb und die Gestaltung der offentlichen Durchwe-
gung sowie die MaRnahmen zur StraRenraumgestaltung kénnen im Rahmen der Gblichen For-
derquote iiber bereits beantragte Mittel der Stadtebauforderung teilweise finanziert werden.

Leipzig, den '{1 02 14

0

Kunz t‘

Leiter des
Stadtplanungsamtes

Anhang: . Hinweise
1. Pflanzempfehlungen
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ANHANG I: HINWEISE

Abfall und Bodenschutz

Bau- u. Abbruchabfille sind gemaf S&chsischem Abfallwirtschaft- u. Bodenschutzgesetz zu
verwerten. — ; ‘

Nach derzeitigem Kenntnisstand liegen keine Anhaltspunkte fir eine schadliche
Bodenveranderung/Altlast i. S. des § 9 Abs. 11i. V. m. § 2 Abs. 3 bis 6 BBodSchG vor. Bislang
nicht bekannt gewordene Altlasten oder verursachte schédliche Bodenveréanderungen gem.

§ 10 Abs. 2 SachsABG sind der zustandigen unteren Umweltbehérde unverziglich anzuzeigen.

Bodenfunde .
Auftretende Bodenfunde sind gem. § 20 SachsDSchG meldepflichtig.

Bestandsschutz von Ver-u. Entsorgungsleitungen

Die im Plangebiet liegenden Ver- u. Entsorgungsleitungen sind nicht ersatzlos zu entfernen
oder zu Uberbauen. Die Zuganglichkeit ist zu gewahren. Wasserwirtschaftliche Anlagen durfen
gemalk § 109 Sachsischen Wassergesetz weder Uberbaut noch mit Baumen bepflanzt werden.
Ebenfalls diirfen Fernmeldeanlagen nicht tberbaut werden und ist deren Zugéanglichkeit zu
sichern. Anpflanzungen miissen einen Abstand von 2,5 m einhalten. '

Die Standort -u. Anlagensicherung ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Denkmalschutz

Alle MaRnahmen an denkmalgeschiitzten Objekten bediirfen entsprechend § 12 S&chsDSchG
einer denkmalschutzrechtlichen Genehmigung. Die Gestaltung und Farbgebung der
Neubebauungen sind mit der Abteilung Denkmalschutz im Amt fiir Bauordnung und
Denkmalpflege abzustimmen.

Grundwasser
Auch fur dieses Plangebiet gilt, dass mit dem Einstellen der Tagebautatigkeit im Grofiraum
Leipzig mit einem Ansteigen der Grundwassersténde zu rechnen ist.

Nist-, Brut-, Wohn- und Zufluchtsstatten :

Vor der Sanierung der denkmalgeschutzten Geb&ude sind diese bereits in der Vorbereitungs-
phase von. einer fachlich geeigneten Person hinsichtlich vorhandener Nist-, Brut-, Wohn- und
Zufluchtsstatten besonders oder streng geschiitzter Tierarten untersuchen zu lassen, um ggf.
rechtzeitig eine artenschutzrechtliche Befreiung bei der Naturschutzbehdrde im Amt fir Um-
weltschutz beantragen zu kénnen.
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ANHANG II: PFLANZEMPFEHLUNGEN

Im Folgenden werden die fur den raumlichen Geltungsbereich empfohlenen Pflanzenarten in
Form von Pflanzlisten genannt:

Pflanzliste 1 Baume und Straucher:

Feldahorn - Acer campestre fl
Hainbuche ' - - Carpinus betulus
Blutroter Hartriegel ' ' - Cornus sanguinea fl
Eingriffliger WeilRdorn - Crataegus monogyna - u
Gemeiner Schneeball ‘ - Viburnum opulus
Besenginster - Cytisus scoparius ;
Pfaffenhitchen - Euonymus europaeus fl
Sanddorn - Hippophae rhamnoides
Gemeiner Liguster - Ligustrum vulgare fl,u
Heckenkirsche : - Lonicera xylosteum fl, u
Hasel - Corylus avellana
Wildapfel - Malus silvestris
Vogelkirsche ’ - Prunus avium
Schlehe - Prunus spinosa _ u
Wildbirne ’ - Pyrus communis
Silberweide - Salix alba
Salweide - Salix caprea
Aschweide _ - Salix cinerea
Korbweide . ’ - Salix vinimalis
Faulbaum - Rhamnus frangula u
Kreuzdorn o - Rhamnus cathartica
Rote Johannisbeere - Ribes rubrum
Stachelbeere - Ribes uva-crispa
Hundsrose - Rosa canina a u
Bibernellrose : - Rosa pimpinellifolia
(Wildrosenart) - Rosa rubiginosa
Himbeere : - Rubus idaeus
Steinbeere _ - Rubus saxatilis
Feldulme / Rister " - Ulmus carpinifolia
Wolliger Schneeball - Viburnum lantana u
Gemeiner Schneeball - Viburnum opulus fl,u
Stieleiche - Quercus robur
Esche - Fraxinus excelsior
Rotbuche - Fagus sylvatica
- Tilia-Arten
" - Sorbus-Arten
- Alnus-Arten

fl flachwurzelnd, fir Bepflanzung von nicht tiberbauten Tiefgaragen geeignet
u fur Pflanzungen an Spielplatzen ungeeignet
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Pflanzliste 2: Kletterpflanzen

Efeu halbschattig - schattig selbstklimmend
hedera helix
Wilder Wein sonnig - halbschattig selbstklimmend

parthenocissus quinquefolia

Kletterhortensie halbschattig - schattig selbstklimmend
hydragea petiolaris ' '

Waldrebe sonnig - halbschattig Klettergertst
clematis vitalba _ '

Hopfen sonnig - halbschattig Klettergerist
humulus lupulus '

Jelanger - jelieber halbschattig - schattig Klettergeruét
lonicera caprifolium

Blauregen sonnig, geschitzt Klettergerist
wisteria sinensis '
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