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FESTSETZUNGEN
[§ 9 Abs. 1 und 7 BauGB]

Art der baulichen Nutzung
[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]

MI

SO EKZ

Mischgebiet (gemaR § 6 BauNVO)
[§ 1 Abs. 4i.V.m. Abs. 2 Nr. 6 BauNVO]

Sondergebiet Einkaufszentrum (gemaR § 11 BauNVO)
[§ 1 Abs. 4i.V.m. Abs. 2 Nr. 10 BauNVO]

MaR der baulichen Nutzung
[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]
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Grundfléchenzahl (GRZ)
[§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO]

Zahl der Vollgeschosse [§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO]
als HochstmaR [§ 16 Abs. 4 BauNVO]

Zahl der Vollgeschosse [§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO]
als Mindest- und HochstmaR [§ 16 Abs. 4 BauNVO]

Zahl der Vollgeschosse [§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO]
als zwingend [§ 16 Abs. 4 BauNVO]

maximale Traufhdhe iiber Bezugshohe [§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO]
Bezugshdhe ist die mittlere Gelandehdhe der Grundstiicke des benachbarten
Baugebietes Ml, gemessen an den Endpunkten des an diese Grundstiicke
anliegenden und von der jewsiligen Festsetzung betroffenen Abschnittes der
Grundstlicksgrenze des Baugebietes SO

maximale Wandhdhe an der Grundstiicksgrenze (iber Bezugshthe

[§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO]

Bezugshdhe ist die mittlere Geldndehéhe der Grundstiicke des benachbarten
Baugebietes MI, gemessen an den Endpunkten des an diese Grundstiicke
anliegenden und von der jeweiligen Festsetzung betroffenen Abschnittes der
Grundstiicksgrenze des Baugebietes SO

Ubergang Festsetzung verschiedener Wandhéhen
Abgrenzung Wandhthe

Bauweise und lberbaubare Grundstiicksflache
[§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB]

geschlossene Bauweise [§ 22 Abs. 1 BauNVO]

Baulinie [§ 23 Abs. 1 BauNVO]

Baugrenze [§ 23 Abs. 1 BauNVQ]
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4.2.

5.1.

6.1.
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Verkehrsflachen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]

StraRenverkehrsflache

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
FuRgéngerbereich

MafRnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
[§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB]

A Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern

und sonstigen Bepflanzungen

0000000

Sonstige Planzeichen

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

v v v im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
[§ 9 Abs. 1 Nr.24 BauGB]
e — I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
I [§ 9 Abs. 7 BauGB]
.l
Abgrenzung zwischen Baugebieten
———0—

[§ 1 Abs. 4 und § 16 Abs. 5 BauNVO]

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
[§ 9 Abs. 6 BauGB]

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen
: [§ 9 Abs. 6 BauGB]

DARSTELLUNGEN DER PLANGRUNDLAGE

vorhandene Gebaude

Flurstiicksgrenzen '

25 Flurstiicksnummer, z.B. 25

TEIL B: Text

. Festsetzungen
[§ 9 Abs. 1 bis 3 BauGB, § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 83 S#chsBO]

1.  Planungsrechtliche Festsetzungen
[§ 9 Abs. 1 und 3 BauGB]

11  Art der baulichen Nutzungen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 3 und 7 BauNVO, §§ 6 und 11 BauNVO]

1.1.1 In dem Mischgebiet (gem. § 6 BauNVO) ist in der Erdgeschosszone der Georg-Schwarz-
StraBe keine Wohnnutzung zuléssig.

1.1.2 Das Sondergebiet Einkaufszentrum (SO EKZ) (gem. § 11 Abs.2 und 3 BauNVO) dient der
Unterbringung eines Einkaufszentrums.

Allgemein zulassig sind

- gastronomische Betriebe,

- Dienstleistungseinrichtungen,

- Sport- und Freizeiteinrichtungen,

- Parkierungsanlagen fiir Kraftfahrzeuge

- groRflachige und nicht groRflachige Einzelhandelsbetriebe aller Art mit einer zuldssigen
Verkaufsflache von maximal 2.600 m?, die wie folgt aufgeteilt wird:

- 1.650 m? Verkaufsflache flr Verbrauchermérkte ohne Sortimentsbeschrankung,
- max. 400 m? flr einen Getrédnkemarkt,
- weitere Einzelhandelsgeschéfte

In den StraRen begleitenden Geb&uden sind die folgenden Nutzungen zulassig:
- Geschafts- und Blironutzungen

- Anlagen flir Verwaltung und soziale Zwecke

- Sonstige Gewerbebetriebe

1.2  Stellplitze
[§ 12 Abs.6 BauNVO]

1.2.1 Im SO EKZ sind innerhalb der nicht (iberbaubaren Grundstlicksflache maximal 160 Stellplatze
zuléssig.

1.2.2 Im SO EKZ sind auBerhalb der nicht liberbaubaren Grundstticksflache Stellplatze unzuléssig.

1.3 Immissionsschutz
[§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB]

1.3.1 Im SO EKZ ist - soweit erforderlich - durch technische Vorkehrungen sicherzustellen, dass
an den angrenzenden Bebauungen mit Wohnnutzung die Immissionsrichtwerte der TA Larm
nicht Gberschritten werden.

1.3.2 An den durch die Linie "Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes" gekennzeichneten Abschnitten sind die Anfor-
derungen der DIN 4109 an die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen zu erfiillen, soweit
nicht andere geeignete MaRnahmen, z.B. Grundrissgestaltung, ergriffen werden.

1.4  Griinordnerische Festsetzungen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB]

1.4.1 Fir das Plangebiet wird festgesetzt, dass fensterlose Fassadenteile (> 30 m?) und Mauern
zu mindestens 50 % mit Kletterpflanzen zu bepflanzen sind. (s. Pflanzliste)

1.4.2 Die Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen im
SO EKZ ist zu mindestens 10 % mit einheimischen standortgerechten Striuchern zu be-
pflanzen. Je angefangene 100 gm ist ein einheimischer, standortgerechter, hochstammiger
Baum, Stammumfang mind. 18-20 cm zu pflanzen. Davon sind mindestens 7 Linden an der
Grundstlcksgrenze zur Relickmarsdorfer StraRe straRenbegleitend zu pflanzen. Die nach
Durchfiihrung der o.g. PflanzmaRnahmen verbleibenden, nicht bebauten Flachenanteile des
festgesetzten Baugebietes sind zu begriinen. (s. Pflanzliste)

1.4.3 Fir das SO EKZ wird festgesetzt, dass je angefangene 4 ebenerdige PKW-Stellplatze min-
destens ein einheimischer, standortgerechter Baum, Stammumfang mind. 18-20 cm zu pflan-
zen ist. Je Baum ist eine offene Bodenflache von mind. 6 gqm vorzusehen. Die Baumscheiben
sind zu begriinen und vor Uberfahren zu schiitzen. Die Baumanpflanzungen auf der festge-
setzten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Gehdlzen und sonstigen Bepflanzungen sind
nicht auf diese Festsetzung anrechenbar. (s. Pflanzliste)

1.4.4 Mindestens 20 % der Dachflachen von Neubauten im SO EKZ sind extensiv zu begriinen.

1.4.5 In dem Baugebiet Ml sind die nicht iberbauten Flachenanteile zu mindestens 20 % mit iber-
wiegend einheimischen standortgerechten Strauchern und einem einheimischen, standortge-
rechten, hochstdmmigen Baum Stammumfang mind. 18- 20 cm je angefangene 200 gm zu
bepflanzen. Die nach Durchfiihrung der o.g. PflanzmaRnahmen verbleibenden, nicht bebau-
ten Flachenanteile des festgesetzten Baugebietes sind zu begriinen. (s. Pflanzliste)

1.4.6 Die Flachen fiir Stellplétze sind so zu befestigen, dass auf ihnen anfallendes Niederschlags-
wasser versickern kann.

Anmerkung: Die Pflanzlisten befinden sich im Anhang der Begriindung zu diesem Vorhaben be-
zogenen Bebauungsplan.

1.  Ortliche Bauvorschrift
[§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 83 SéchsBO]

21 AuRere Gestaltung von Werbeanlagen
[ § 83 Abs.1 Nr. 1 SachsBO]

2.1.1 Selbstleuchtende Werbeanlagen sind aufer im Bereich der Georg-Schwarz-StraRe nicht zu-
lassig. Werbeanlagen mit Wechsel-, Lauf- oder Blinklicht sind unzuléssig.

2.1.2 In dem Mischgebiet sind Werbeanlagen nur im Erdgeschoss zulassig. Schriftzlige diirfen in
der Héhe ein MaR von 40 cm nicht (iberschreiten. Die Lange der Werbeanlagen darf 50 % der
jeweiligen Gebaudelénge nicht tberschreiten.

2.2 Gestaltung von Gemeinschaftsanlagen
[ § 83 Abs.1 Nr. 4 SéchsBO]

Miilltonnenabstellplatze sind gegen Einblick abzuschirmen, d. h. in Bauteile zu integrieren
oder durch Hecken zu umpflanzen (s. Pflanzliste)

Anmerkung: Die Pflanzlisten befinden sich im Anhang der Begrliindung zu diesem Vorhaben bezo-
genen Bebauungsplan.

Il. Hinweise

Auf der Grundlage des Schallimmissionsplanes der Stadt Leipzig wurden im Zuge der Erarbeitung
des Bebauungsplanes fiir die Georg-Schwarz-Strale, Riickmarsdorfer Strae und JunghanR-
stralBe im Bereich der Straenkanten folgende Schallimmissionswerte ermittelt.

Strale Immissionswert | Immissionswert | Orientierungswerte Larmpegelbereich
tags dB(A) nachts dB(A) dB(A) nach DIN 4109
WA Ml
tag / nacht | tag / nacht

Georg-Schwarz-

Strale 70-75 60-65 60 /50 Vi
Ruckmarsdorfer

StraRe 70-75 60-65 60 /50 VI
linghanteti=e 70-60 60-50 55140 v

(Westseite)

Die den angegebenen Larmpegelbereichen entsprechenden Anforderungen an die Luftschalldam-
mung von AuBenbauteilen sind aus der DIN 4109 zu ersehen.

VERFAHRENSVERMERKE

Satzung iiber einen Vorhaben bezogenen Bebauungsplan
der Stadt Leipzig

Vorhaben bezogener Bebauungsplan Nr. 230

Praambel

Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat den Vorhaben bezogenen Bebauungsplan Nr. 230 beste-
hend aus der Planzeichnung und dem Text, als Satzung beschlossen.

Die Rechtsgrundlagen hierfiir sind § 1 Abs. 3 und, § 10 Abs. 1 des BauGB vom 27. August 1997 (BGBI.
| S. 2141) in der zuletzt gednderten Fassung, in Verbindung mit § 4 der SachsGemO vom 14. Juni 1999
(SachsGVBI. S. 345) in der zuletzt geénderten Fassung und § 83 der SachsBO vom 18. Mérz 1999
(SachsGVBI. S. 85) in der zuletzt geanderten Fassung.

Der Vorhaben bezogene Bebauungsplan Nr. 230 wird hiermit ausgefertlgt / \
(»

Leipzig, den /o _C_,c‘(—

Der Oberburge ister

Planunteriage \,

Die Ubereinstimmung der Darstellung der bestehenden Grundstiicke und Gebauda mit dem Vermessungs-
werk Stand vom .01..08...2002....... wird bestétigt.

Leipzig, den 24, 03.04

Stédtisches Vermessungsamt X (Siegel)‘
Amtsleiter ' DA

Aufstellungsbeschluss
Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat in ihrer Sitzung am ..26..08..1994...... die Aufstellung des
Vorhaben bezogenen Bebauungsplanes beschlossen.

Die ortsiibliche Bekanntmachung ist im Leipziger Amtsblatt Nr. 20. vom ..28..03.1392....... erfolgt
(§ 2 Abs. 1 BauGB).

Leipzig, den {J 1. APR. 2004 -

Stadtplanungsamt
Amtsleiter

Friihzeitige Biirgerbeteiligung
Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist vom ... bis
am..02.10.200..... durchgefiihrt worden.

Leipzig, den {}1 APR 7%13 m‘{i

Stadtplanungsamt
Amtsleiter

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Die von der Planung beriihrten Tréger 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom .25...06..2.003....
zur Abgabe siner Stellungnahme aufgefordert worden (§ 4 Abs. 1 und 2 BauGB). -

Leipzig, den j §. APM. 9004 f %
. . J« -
./1:%

Stadtplanungsamt
Amtsleiter

Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat in der Sitzung am .18.06..2003......... dem Entwurf des Vor-
haben bezogenen Bebauungsplanes sowie der Begriindung zugestimmt und die éffentliche Auslegung be-
schlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden gem. § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB ortstiblich im Leipziger
Amts - Blatt Nr. ...l1k... vom ..05.07..2003......... bekannt gemacht.

Der Entwurf und die Begriindung des Vorhaben bezogenen Bebauungsplanes haben gem. § 3 Abs. 2 Satz
1 BauGB vom .18..0%.2003...... bis ..14..08..2003.... 6ffentlich ausgelegen.

Leipzig,den ) 1. APR. 2604 mt

Stadtplanungsamt
Amtsleiter

Satzungsbeschluss

Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat den Vorhaben bezogenen Bebauungsplan nach Priifung der
Anregungen und Stellungnahmen in der Sitzung am .1%..03..200k4........ als Satzung beschlossen, sowie
der Begriindung zugestimmt (§ 3 Abs. 2; § 10 Abs. 1 BauGB). :

Leipzig,den {§ 1. APR. 2004 {’\A/'«/
o b
( vw Lz .
Stadtplanungsamt
Amtsleiter
Inkrafttreten

Die ortsiibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte im Leipziger Amts-Blatt Nr. ..13....
am .26..06..200%..... . Mit diesem Tag ist der Vorhaben bezogene Bebauungsplan rechtsverbindlich
geworden. .

Leipzig, den 1 5 JUL. 2004

Stadtplanungsamt
Amtsleiter

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung des Vorhaben bezogenen Bebauungsplanes ist die Verlet-
zung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustande kommen des Vorhaben bezogenen Bebau-
ungsplanes nicht geltend gemacht worden (§ 215 Abs. 1 Nr. 1 BauGB).

7?/&/.

Stadtplanungsa
Amtsleiter

Leipzig, den 0 4.08. 052

Maéngel der Abwégung

Innerhalb von sieben Jahren nach Bekanntmachung des Vorhaben bezogenen Bebauungsplanes sind
Méangel der Abwéagung beim Zustandekommen des Vorhaben bezogenen Bebauungsplanes nicht geltend
gemacht worden (§ 215 Abs. 1 Nr. 2 BauGB).

Leipzig, den

Stadtplanungsamt (Siegel)
Amitsleiter

Hinweise
Fiir diesen Vorhaben bezogenen Bebauungsplan gelten :

- die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung- BauNVO) vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S.132) in der zuletzt geanderten Fassung

- die Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhaltes (Planzei-
chenverordnung 1990- PlanzV90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) in der zuletzt geénder-
ten Fassung

- die Pflanzliste, die als Anhang der Begriindung beigefiigt ist
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