N N e &
0 510152025 50 100 200 5 =
| S W
e 5

Teil B: Text

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften,

VDI-Richtlinien und 8hnliche Regelungen) kénnen bei der Stadt Leipzig im Neuen Rathaus,
Martin-Luther-Ring 4-6, 04109 Leipzig, Stadtplanungsamt, Zimmer 499, wéhrend der Sprechzeiten
eingesehen werden.

I Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]
1.1 Industriegebiete Gl 1 bis Gl 3 [§ 1 Abs. 3 BauNVO]
1.1.1 Allgemein zulassig sind (soweit sich aus den nachfolgenden Festsetzungen nichts anderes
ergibt):

a) Gewerbebetriebe aller Art,

b) Lagerhauser,

c) Lagerplatze,

d) offentliche Betriebe,

e) Tankstellen

Ausnahmsweise zulassig sind (soweit sich aus den nachfolgenden Festsetzungen nichts
anderes ergibt):
a) Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Unzulassig sind (soweit sich aus den nachfolgenden Festsetzungen nichts anderes ergibt):
a) Einzelhandelsbetriebe,

b) Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter.

[§ 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO]

Abweichend von 1.1.3 Buchstabe a) sind Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben und
anderen Gewerbebetrieben, die sich ganz oder teilweise an den Endverbraucher richten
("Werksverkauf") ausnahmsweise zuléssig, wenn

a) die Sortimente in rdumlicher und fachlicher Verbindung zu der Produktion, der Ver-

und Bearbeitung von Giitern einschlieflich Reparatur- und Serviceleistungen einer im
raumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes oder in dessen unmittelbarem Umfeld
befindlichen Betriebsstétte stehen und

b) die GroRe der dem Verkauf dienenden Flache der FlachengréRe der zugehérigen
Betriebsstéatte deutlich untergeordnet bleibt.

In den Industriegebieten Gl 1 bis Gl 3 sind Anlagen und Betriebe oder Tatigkeiten in
Betriebsbereichen der Abstandsklasse IV (1.500 m) entsprechend Anhang 1 des Leitfadens
LEmpfehlungen fur Abstéande zwischen Betriebsbereichen nach der Stérfall-Verordnung und
schutzbediirftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung — Umsetzung § 50 BImSchG*
(Kommission fir Anlagensicherheit KAS-18, Stand November 2010), in denen die

entsprechenden Stoffe der Stoffliste des Anhangs | der Stérfallverordnung bei Uberschreitung der
dort genannten Mengenschwelle be- oder verarbeitet oder gelagert werden sollen, unzuléssig.

Anlagen, Betriebe oder Betriebsbereiche, in denen geféhrliche Stoffe mit physikalischen und

toxischen Eigenschaften geman der in Anhang | benannten Kriterien be- oder verarbeitet oder

gelagert werden sollen, sind ebenso unzuléssig.

In den Industriegebieten Gl 1 bis Gl 3 sind Anlagen und Betriebe oder Téatigkeiten in
Betriebsbereichen der Abstandsklassen Il (900 m) und Il (500 m) entsprechend des 0.g.
Leitfadens, in denen die entsprechenden Stoffe der Stoffliste des Anhangs | der

Storfallverordnung bei Uberschreitung der dort genannten Mengenschwelle be- oder verarbeitet

oder gelagert werden sollen, nur ausnahmsweise zuléssig, wenn im

1.2

Einzelgenehmigungsverfahren nachgewiesen werden kann, dass die ausreichende Sicherheit
der schutzwiirdigen Gebiete und die Unbedenklichkeit hinsichtlich der Gefahrdungssituation
gewahrleistet ist. Anlagen, Betriebe oder Betriebsbereiche, in denen geféhrliche Stoffe mit
physikalischen und toxischen Eigenschaften gemaR der in Anhang | benannten Kriterien be- oder
verarbeitet oder gelagert werden sollen, sind ebenso nur ausnahmsweise zulassig.

[§ 1 Abs. 9 BauNVO]

Industriegebiet Gl 4 [§ 1 Abs. 3 BauNVO]
AusschlieRlich zuldssig ist im Industriegebiet Gl 4 eine den Gewerbebetrieben dienende private
Bahngleisanlage. [§ 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO]
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MaR der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]

Die in der Planzeichnung festgesetzten zuldssigen Hohen baulicher Anlagen diirfen in den
Industriegebieten Gl 1 bis Gl 3 liberschritten werden:

a) im Industriegebiet GI 1 durch Kaminanlagen bis zu einer maximalen Héhe von 195 m Uber
NHN,

b) als Ausnahme durch technische Aufbauten bis zu einer Héhe von 5 m lber der Oberkante
baulicher Anlagen auf maximal 20 % der Dachflache. [§ 16 Abs. 6 BauNVO]

Bauweise [§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB]

Fiir die Industriegebiete Gl 1 bis Gl 3 wird die abweichende Bauweise wie folgt festgesetzt:
Gebéude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten. Die Lange der Baukdrper darf 50 m
Uberschreiten. [§ 22 Abs. 4 BauNVO]

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten [§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]

Entlang der Bundesstrale B 6 (Neue Hallesche StraRe) und der Staatsstrae S 8 (Radefelder
Allee) sind Ein- und Ausfahrten unzuléssig.

Querung der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

In der Flache zwischen den Industriegebieten Gl 1 und Gl 2 sowie dem Industriegebiet Gl 4, die
zeichnerisch als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung festgesetzt ist, sind drei
ebenerdige verkehrstechnische Querungen in einer héchstzuldssigen Breite von jeweils 10 m
zuléssig. [§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]

Nebenanlagen

In den privaten Griinflachen sind Nebenanlagen, die der Versorgung der Baugebiete mit
Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen, als Ausnahmen
zulassig. [§ 23 Abs. 5 BauNVO]

Externe AusgleichsmaBnahmen [§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

Zuordnungsfestsetzung:

Zur Kompensation von nicht im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes
ausgleichbaren Beeintrachtigungen besonders oder streng geschiitzter Vogelarten werden als
vorgezogene Ausgleichsmalnahmen zwecks Optimierung und Erhaltung von Offenlandschaft zur
Férderung von Feldvogeln (insbesondere Feldlerche, Wiesenschafstelze, Neuntéter und
Grauammer) folgende MaBnahmen herangezogen, die dem Plangebiet insgesamt zugeordnet
werden: extensive Ackernutzung auf dem Flurstlck Nr. 143 der Gemarkung Gundorf (2,7 ha),
Stadt Leipzig und auf dem Flurstlick Nr. 693 TF (3,3 ha) der Gemarkung Stahmeln, Stadt Leipzig
sowie die Herstellung von Geblischstrukturen und Sdumen auf den Flurstiicken Nr. 211/1 TF,
205 TF und 204 TF (zusammen 1,4 ha) der Gemarkung Lindenthal, Stadt Leipzig.

Inhalt der MaRnahme:

Auf den insgesamt ca. 7,4 ha grofien oben parzellenscharf benannten Ackerflachen ist
insbesondere durch die Herstellung von Geblschstrukturen und Sdumen und die extensive
Ackernutzung mit den 5 Varianten selbstbegriinte einjéhrige Brache, selbstbegriinte mehrjéhrige
Brache, einjahrige Bliihfliche, mehrjahrige Bliihflache und naturschutzgerechte
Ackerbewirtschaftung fiir Vogel der Feldflur die 6kologische Funktion der Lebensraume im
naheren Umfeld des Plangebietes der gemal Artenschutzpriifung betroffenen Arten der
Avifauna zu erhalten und zu verbessern. Die Zuordnung der MaRnahmen zu den genannten
Flurstlicken ist wie folgt vorgesehen:

« Flurstiick Nr. 143 der Gemarkung Gundorf, Stadt Leipzig (GroéRe MaRnahme insgesamt 2,7 ha):
1,7 ha naturschutzgerechte Ackerbewirtschaftung flur Végel der Feldflur sowie 0,5 ha selbst-
begriinte einjéhrige Brache und 0,5 ha selbstbegriinte mehrjahrige Brache.

« Flurstiick Nr. 693 TF der Gemarkung Stahmeln, Stadt Leipzig (GroRe MaRnahme insgesamt
3,3 ha): 2,3 ha naturschutzgerechte Ackerbewirtschaftung fiir Végel der Feldflur sowie 0,5 ha
einjéhrige Bllihflache und 0,5 ha mehrjéhrige Bluhflache.

* Flurstiicke Nr. 211/1 TF, 205 TF und 204 TF der Gemarkung Lindenthal, Stadt Leipzig (Gr6Re
MaRnahme insgesamt 1,4 ha): Herstellung von Gebiischstrukturen und Sdumen, insbesondere
flir Vogelarten des Halboffenlandes.

[§ 1a Abs. 3 u. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen

In den Industriegebieten Gl 1 bis Gl 3 sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zuléssig, deren
Gerausche einschlieBlich der Fahrzeuggerausche auf dem Betriebsgrundstiick insgesamt die
folgenden immissionswirksamen flaichenbezogenen Schallleistungspegel weder tags (06:00 bis
22:00 Uhr) noch nachts (22:00 bis 06:00 Uhr) tiberschreiten:

Tabelle A. Immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel.

Teilflache Flachengréie immissionswirksamer flachenbezogener
in m? Schallleistungspegel in dB(A)
tags (06:00 — 22:00 Uhr) nachts (22:00 — 06:00 Uhr)
Gl1 271.100 63,0 59,0
Gl2 88.900 61,0 59,0
Gl3 51.100 62,5 58,5
Gl 4 13.100 62,0 60,0

Im Genehmigungsverfahren ist zum Nachweis der Zuldssigkeit des Vorhabens der
Beurteilungspegel der Anlage nach TA Larm (Ausgabe 1998) zu ermitteln. Dieser darf das
zuléssige Immissionskontingent unter Berlicksichtigung von ggf. bereits innerhalb der
Industriegebiete bestehenden Anlagen nicht liberschreiten.

Die Summation (iber die Immissionskontingente einzelner Teilflachen ist zulassig.

Die Schallausbreitungsrechnung zur Ermittlung der Immissionskontingente ist nach der

DIN ISO 9613 2 frequenzabhéngig in Oktavbandern nach folgender Beziehung durchzufiihren:

LfT(DVV) = LW + Dc - Adiv - Aafm = Agr_ Abar - Am/’sc
Lar(LT) = Lof(DW) = Cppet

(Bedeutung der Formelzeichen: s. DIN ISO 9613-2 Oktober 1999)

Die zur Berechnung der Immissionskontingente zu verwendenden Flachenschallquellen
sind mit dem folgenden Relativspektrum zu versehen:

Tabelle B. A-bewertetes Oktavspektrum Ly ok, bezogen auf den A-Schallleistungs-
pegel L.

Frequenz in Hz 63 125 | 250 500 1000 2000 | 4000

-25|-175 |-10 | =75 -5 -6 -9

Lyaokt~ Lwa in dB(A)

Die Schallquellenhéhe wird einheitlich fir alle Teilflachen mit 5 m tiber Grund angesetzt.
Fir die Dampfung Agr aufgrund des Bodeneffektes wird das alternative Verfahren der
frequenzunabhangigen Berechnung verwendet.

Es wird mit freier Schallausbreitung gerechnet, d. h. A,,. =0 dB.

Die Berechnung von Aatm erfolgt fur die Parameter 10 °C und 70 %.
Der fiir die standortbezogene meteorologische Korrektur Cmet erforderliche Faktor CO wird nach
folgender Gleichung berechnet:
TM TQ -0,15 TG -1
C,=-10-log(=-L+-—2-.10"" +—-.107")dB
100 100 100
Tu Anteil der Mitwind-Wetterlagen einschlieBlich Windstille und Inversionswetterlagen in %,
Tq Anteil der Querwind-Wetterlagen in %,
Ts Anteil der Gegenwind-Wetterlagen in %.
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Dabei wird die folgende Windstatistik zugrunde gelegt:

cFal

BPL

GFHD

Windrichtung Windrichtungssektor relative Haufigkeit
in Grad in %
Nord 0 - 30 4,2
30 - 60 5,5
60 — 90 7,3
Ost 90 — 120 5,6
120 — 150 5,0
150 — 180 94
Sid 180 — 210 11,9
210 — 240 14,5
240 - 270 13,7
West 270 — 300 8,9
300 — 330 8,1
330 — 360 5,9
Windstille 0,0

Umlaufende Winde und Windstille werden dabei der Mitwindschicht zugeschlagen.

Der nach den Vorschriften der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm)
prognostizierte Beurteilungspegel der auf der Planflache geplanten Anlage(n) (einschlieRlich
Verkehr auf dem Werksgelénde) darf unter Berlicksichtigung der Schallausbreitungsverhéltnisse
zum Zeitpunkt der Genehmigung nicht hoher sein als das Immissionskontingent, das sich aus
den immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegeln ergibt.
Dies ist bei jeder Anlage durch geeignete technische und/oder organisatorische Mafinahmen

sicherzustellen.

Beim Nachweis der Einhaltung der schalltechnischen Festsetzungen sind auch bereits

bestehende Anlagen innerhalb dieses Bebauungsplanes zu
[§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO]

Grunordnerische Festsetzungen

berlicksichtigen.

Fir die Auswahl der Gehdlze, sonstigen Pflanzen und Pflanzqualitdten wird auf Anhang |
Pflanzempfehlungen der Begrindung zum Bebauungsplan verwiesen.

Begriinung der Baugrundstiicke

Der Anteil der Baugrundstiicke im Gl 1 bis Gl 3, der gemaR festgesetzter Grundflachenzahl
(GRZ) nicht von baulichen Anlagen tiberdeckt werden darf, ist mindestens zu 50 % wie folgt zu

begriinen:

Die Flachen sind mit einheimischen, standortgerechten Strauchern (mindestens 40 Stiick pro

100 m?) und einem einheimischen, standortgerechten Laubbaum 1. Ordnung (Stammumfang

mindestens 20-25 cm) je angefangene 150 m? zu bepflanzen. Der Anteil der beerentragenden
Baume und Straucher darf insgesamt 25 % nicht Gberschreiten. Die Anpflanzungen sind

dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
[§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB]

Begriinung der Griinflachen

Die private Griinflache pGF und die 6ffentliche Griinfliche 6GF 2 sind zu 70 % mit
einheimischen, standortgerechten Strauchern (mindestens 40 Stiick pro 100 m?) und einem
einheimischen, standortgerechten Laubbaum 1.0rdnung (Stammumfang mindestens 20-25 cm)
je angefangene 150 m? zu bepflanzen. Die im Bereich der 6GF 2 vorhandenen standort-

gerechten Baume und Straucher sind in die Neuanpflanzung zu integrieren. Der Anteil der
beerentragenden Baume und Straucher darf insgesamt 25 % nicht liberschreiten. Die
Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die verbleibenden
Flachen, einschlieRlich die mit Leitungsrechten belasteten Flachen sind mit Landschafts-
rasen einzusaen und durch geeignete Pflegemalnahmen (z.B. zweimalige Mahd) zur mageren
Frischwiese zu entwickeln. [§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB]
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In den Flachen zwischen den Industriegebieten GI 1 und Gl 2 sowie dem Industriegebiet Gl 4, die
zeichnerisch als Griinflachen festgesetzt sind, sind drei ebenerdige verkehrstechnische
Querungen in einer héchstzulassigen Breite von jeweils 10 m zuléssig.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB]

Einfriedungen innerhalb von Griinflichen
Innerhalb der Grunflachen sind Einfriedungen zuléssig. [§ 23 Abs. 5 BauNVO]
Erhalt bestehender Anpflanzungen

Die bestehenden Anpflanzungen auf der 6ffentlichen Griinflache 6GF 1 sind dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen. [§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB]

Begriinung der Stellplitze

Je angefangene vier ebenerdige PKW-Stellplatze ist ein einheimischer, standortgerechter
Laubbaum 1. Ordnung (Stammumfang mindestens 20-25 cm, Kronenansatz in mindestens
2,50 m Hohe) zwischen den Platzen beziehungsweise unmittelbar am Rand zu pflanzen. Die
offene, unversiegelte Bodenflache (Baumscheibe) je Baum muss mindestens 6 m? betragen
und ist vor Uberfahren zu schiitzen. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB]

Befestigung von Stellplédtzen

Die Befestigung von Stellplatzen auf den Baugrundstiicken ist so auszufiihren, dass das auf den
jeweiligen Flachen anfallende Niederschlagswasser weitestgehend innerhalb dieser Flachen
versickern kann.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

Dachbegriinung

Mindestens 60 % der Dachflachen von Flachdachern mit einer Neigung bis 10° auf baulichen
Anlagen, die nicht fiir die Produktion genutzt werden, sind mindestens extensiv zu begriinen. Die
Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB]

Begriinung des privaten Regenwasserriickhaltebeckens

Die nicht entwésserungstechnisch bewirtschafteten Flachen der Anlage sind mit einheimischen,
standortgerechten Strauchern (mindestens 40 Stiick pro 100 m?) zu bepflanzen. Der Anteil der
beerentragenden Straucher darf insgesamt 25% nicht tiberschreiten. Die Anpflanzungen sind
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. [§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB]

Ortliche Bauvorschriften [§ 9 Abs. 4 BauGB, § 89 SéchsBO]

Werbeanlagen mit wechselndem und/oder bewegtem Licht sind unzulassig.

Einfriedungen sind mit einer Hohe von maximal 3,0 m iber Oberkante Gelandeoberfléache
zuldssig.

Ausfertigung
Die Ratsversammlung hat den Bebauungsplan Nr. 236 ,,Radefelder Allee Siidost , bestehend aus Teil A: Planzeichnung
und Teil B: Text, als Satzung beschlossen.

Die Rechtsgrundlagen hierfiir sind § 1 Abs. 3 und § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie § 4 der Sachsischen
Gemeindeordnung (SachsGemO) und § 89 der Siachsischen Bauordnung (SachsBO) in den jeweils geltenden Fassungen.

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.
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Oberbiirgermeister
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Planunterlage
Die Darstellung der bestehenden Grundstiicke und Gebaude stimmt mit dem Vermessungswerk, Stand vom
24 10.20A4¢ ., liberein.

Leipzig, den

05, NV, 2018 ¥

Amt fiir Geoinformation
und Bodenordnung
Amitsleiter

Die Ratsversammlung hat am 24.04.2002 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist im Leipziger Amtsblatt Nr. 09/2002 vom 04.05.2002
erfolgt.
[§ 2 Abs. 1 BauGB]

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte in der Zeit vom 03.02.2015 bis zum 20.02.2015 .
[§ 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB]

Friihzeitige Beteili ler Triger offentlicher Bel
Die von der Planung})erijhrten Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 20.01.2015 iiber die Planung
unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert worden.

[§ 4 Abs. 1 BauGB]

Beteili ler Triger iffentlicher Bel E £
Die von der Planung beriihrten Triger dffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 0205204 6 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

[§ 4 Abs. 2 BauGB]

Die Ratsversammlung hat am ?00‘!.20’16 den Entwurf des Bebauungsplanes sowie die Begriindung gebilligt und die

offentliche Auslegung beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden ortsiiblich im Leipziger Amtsblatt Nr. 912046 ........
vom .0%.05.. 2046 bekannt gemacht.

Die von der Planung beriihrten Triger 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 02. 052046 von der Auslegung
benachrichtigt worden.

Die Auslegung erfolgte in der Zeit vom 48052046 bis zum /’:)0620’(5 .
[§ 3 Abs. 2 BauGB]

worden. [§ 4a Abs. 3 BauGB]

Die Ratsversammlung hat den Bebauungsplan nach Priifung der im Verfahren eingegangenen Stellungnahmen am
Zlfdo 048 als Satzung beschlossen sowie die Begriindung gebilligt.
[§ 10 Abs. 1 BauGB]

07. Nov. 2018
g@%&cﬂ |
Stadtplanungsamt \

Amtsleiter
b 4

Leipzig, den

Inkrafttreten

Die Bekanntmachung erfolgte im Leipziger Amtsblatt Nr.
Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.
[§ 10 Abs. 3 BauGB]

20, NOV. 208

Leipzig, den

ClEeas
y & Can
tadtplanungsamt

Amtsleiter (

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.
[§ 215 Abs. 1 BauGB]

0 6. MRL. 2020

Leipzig, den
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Bebauungsplan Nr. 236
"Radefelder Allee Sudost"

Stadtbezirk: Nordwest
Ortsteil: Litzschena-Stahmeln
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