Teil A: PLANZEICHNUNG
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Die Plangrundlage basiert auf
einem Lageplan vom 17.04.2001 des Vermessungsbiiros Peter Kunze, Sidring 2 - 4; 04416 Mark-

kleeberg; Telefon 034297 716-0; Telefax: 034297 48573 mit eingefiigten Flurstiicksgrenzen auf der
Grundlage des Auszuges aus dem Liegenschaftskataster vom 05.10.2001 des Stadtischen Ver-
messungsamtes Leipzig,

dem Abmarkungsbescheid Nr. 137/98 vom 20.05.1999 des Vermessungsbiiros Dipl.-Ing. R. Hohl,
GrunickestraRe 46 in 04347 Leipzig; Telefon: 0341 24489-0; Telefax: 0341 2448925.

PLANZEICHENERKLARUNG (entsprechend Planzv 90]

I. Festsetzungen [§ 9 Abs. 1 bis 3 BauGB, § 9 Abs. 4 BauGi.V.m. § 89
SachsBO, § 9 Abs. 7 BauGB]

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
WA Allgemeines Wohngebiet

Mal der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB
0.3 Grundflachenzahl (GRZ), z.B. 0,3 § 16 BauNVO
Geschossflachenzahl (GFZ) als HéchstmaR, z.B. 0,6 § 16 BauNVO

I Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR, z.B. Il § 16 BauNVO

GH max. Hohe der Oberkante von Gebauden tber
Bezugshdhe, maximal

(Bezugshdhe gemaR textlicher Festsetzung 1.6.) § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen,

Stellung der baulichen Anlagen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

o} Offene Bauweise § 22 BauNVO
/EN Nur Einzelhduser zuléssig
= e==e=== Baugrenze § 23 BauNVO

—=——=— Hauptfirstrichtung § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Beschrankung der Zahl der Wohnungen
in Wohngebauden

2 Wo  Zahl der Wohnungen als Hochstmal je Haus

§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Verkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StralRenverkehrsflache

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Offentliche Parkflache

FuRgangerbereich

<]>-|u

Verkehrsberuhigter Bereich

Bindung fir Bepflanzungen und flr

die Erhaltung von Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen flir Bepflanzungen
und flr die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

‘ Anpflanzen von Baumen

5 0 0 0 0

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Umgrenzung von Flachen flr das Anpflanzen von
B&aumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

00 0 09

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

o o000

Pflanzflachen 1

. Einzelheiten siehe textliche Festsetzung 1.5.2.
P2 Pflanzflachen 2

Einzelheiten siehe textliche Festsetzung 1.5.3.
P3 Pflanzflachen 3

Einzelheiten siehe textliche Festsetzung 1.5.3.

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflan-
zungen und flir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
Sonstige Planzeichen
Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes

Sd Satteldach
35° - 48° Dachneigung

§ 9 Abs. 7 BauGB

II. Darstellungen der Plangrundlage

i Wohngebaude mit Angabe der amtlichen Hausnummer,

/542 der Dachform und Geschossanzahl

Sonstige Gebaude,
ggf. mit Angabe der Dachform und Geschossanzahl

Whs  Wohnhaus
Sd Satteldach
Fd Flachdach

Pd Pultdach
Ga Garage

Schp  Schuppen

—°— Flurstiicksgrenze mit Grenzstein
68b Flurstlicksnummer

1424  Hohenangabe in Meter Uiber HN

Bdschung

TTTTTTTT| Aufschittung

r StraBenleuchte (Liebertwolkwitzer StralRe)
m StralReneinlauf (Liebertwolkwitzer Stralie)

Ill. Darstellungen ohne Normencharakter

Nutzungsschablone:

Baugebietkategorie Geschossigkeit Bauweise
Grundflachenzahl (GRZ) | Geschossflachenzahl (GFZ)
Dachform/Dachneigung Gebaudehthe

,LL,L MaRangabe in Meter (Beispiel)

§ 1 Abs. 3i.V.m. Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 SachsBO
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 SachsBO

Billigungs- und Auslegungsbeschluss, éffentliche Auslequng

Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat in der Sitzung am 17.09.2003 den Entwurf des Bebauungsplanes
sowie die Begriindung gebilligt und die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden ortsiiblich im Leipziger Amts-Blatt Nr. 22/03 vom 25.10.2003
bekannt gemacht.

Der Entwurf und die Begriindung des Bebauungsplanes haben vom 04.11.2003 bis 03.12.2003 &ffentlich ausge-
legen.

Leipzig, den 0 7. 02. 05

Stadtplanungsamt
Amtsleiter

Satzungsbeschluss

Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anregungen und Stellung-
nahmen in der Sitzung am ...19..01..2885.. als Satzung beschlossen, sowie der Begriindung zugestimmt (§ 3

Abs. 2; § 10 Abs. 1 BauGB).

Leipzig, den 0 7. 02, 05
Stadtplanungsamt

Amtsleiter

Genehmiqgung

L 51° 368

M Q?_o, 0@ &

In-Kraft-Treten

Die ortstibliche Bekanntmachung des Bebauungsplanes gem. § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte im Leipziger
Amts-Blatt Nr. ...9.....am .30..0%..2.005..... . Mit diesem Tag ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Leipzig, den  { 2. 05. 09

Stadtplanungsamt
Amtsleiter

Geltendmachung von Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von zwei Jahren nach Bekanntmachung des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften
beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden
(§ 215 Abs. 1 Nr. 1 BauGB).

Leipzig, den 2 8. 06 07

Stadtplanungsamt
Amtsleiter

Hinweise

Fur diesen Bebauungsplan gelten:

- die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstticke (Baunutzungsverordnung- BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | $.132), zuletzt geédndert durch Art. 3 des
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466),

- die Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzei-
chenverordnung 1990 - PlanzVV90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 38),

- die Pflanzliste, die als Anhang der Begriindung beigefiigt ist.

Teil B: TEXT

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN [§ 9 Abs. 1 und 2 BauGB]

ART DER BAULICHEN NUTZUNG [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]

In den WA-Gebieten sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulas-
sigen

= Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

= sonstigen nicht stérenden Gewerbebetriebe,

= Anlagen fur Verwaltungen,

=  Gartenbaubetriebe,

= Tankstellen

nicht zuldssig und somit nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. [§ 1 Abs. 6
BauNVO].

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von

= Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

= Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

= baulichen Anlagen unterhalb der Geléandeoberflache, durch die das Bau-
grundsttck lediglich unterbaut wir,

bis zu 50 vom Hundert Uberschritten werden, hdchstens jedoch bis zu einer

Grundflachenzahl von 0,45. [§ 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO].

FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN [§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB]
Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsttcksflachen zuléssig.
[§ 12 Abs. 6 BauNVO].

FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT [§ 9 Abs. 1 Nr.
20 BauGB]

Private Zufahrtswege und Zufahrten sowie nicht Uberdachte Stellplatze sind mit
wasserdurchlassigen Bauweisen (z.B. Schotterrasen, Rasenfugenpflaster, Ra-
sengitterplatten) herzustellen.

Anfallendes Niederschlagswasser ist soweit méglich auf den Grundsticken zu
belassen und als Grau- und/oder GieRwasser zu nutzen. Der NotUberlauf fur
dazu angeordnete Auffangbehélter kann in die Niederschlagswasserleitung der
offentlichen ErschlieRungsstralle.

VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIR-
KUNGEN IM SINNE DES BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZES [§ 9
Abs. 1 Nr. 24 BauGB]

Zum Schutz vor Verkehrslarm sind entlang der Liebertwolkwitzer Strale bis zu
einem Abstand von 15 m von der StraRenachse passive Larmschutzmalnah-
men gemaR DIN 4109, verzusetrerz.

FESTSETZUNGEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE BINDUNGEN FUR BEPFLANZUN-
GEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN [§ 9 Abs. 1 Nr. 25, 25a und 25b BauGB]
GemalR dem Planeintrag sind entlang der Planstrale und des FuRgangerberei-
ches sowie an den &ffentlichen Parkflachen auf den privaten Baugrundstiucken
insgesamt mindestens 34 einheimische, standortgerechte, hochstdmmige und
moglichst sédulenférmige Laubb&ume zu pflanzen. Eine Veranderung der aus-
gewiesenen Baumstandorte bis maximal 2 m parallel zur Planstrale bei Wah-
rung der festgesetzten Gehdlzanzahl und Wahrung des Alleencharakters der
Baumpflanzung ist zuldssig. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und
bei Abgang zu ersetzen. Gehdlze und Pflanzqualitaten entsprechend Pflanzli-
ste.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

Die mit P 1 gekennzeichneten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen sind mit einheimischen, standortgerechten
Strauchern (mindestens 20 Stuck je 100 m?) und einem einheimischen, stand-
ortgerechten Laubbaum je angefangene 150 m? zu bepflanzen. Die Anpflan-
zungen sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Gehélze und
Pflanzqualitaten entsprechend Pflanzliste.

In den mit P 2 gekennzeichneten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen sind 3 m breite Hecken aus einheimischen,
standortgerechten Strauchern (mindestens 20 Stlck je 100 m?) zu pflanzen. Im
Bereich der mit P 3 gekennzeichneten Flachen ist eine maximale Wuchshéhe
von héchstens 0,8 m zuldssig. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu pflegen
und bei Abgang zu ersetzen. Gehdlze u. Pflanzqualitaten entsprechend Pflanz-
liste.

Je 150 m? nicht bebauter Grundstlicksflache ist ein einheimischer, standortge-
rechter Laubbaum oder ein hochstammiger Obstbaum zu pflanzen. Die An-
pflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Anpflan-
zungen gemaR Nr. 6.1. und bereits vorhandene Gehdlze kénnen dabei ange-
rechnet werden. Gehdlze und Pflanzqualitaten entsprechend Pflanzliste.

An fensterlosen Hauswanden ab 30 m? Flachengrolie ist eine Fassadenbegri-
nung zu pflanzen. Je laufende 1,5 m ist ein Klimmer vorzusehen. Die Anpflan-
zungen sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Pflanzen und
Pflanzqualitaten entsprechend Pflanzliste.

Auf flach oder flachgeneigt ausgebildeten Déachern von Garagen ist eine exten-
sive Dachbegrinung (Mindestsubstratschicht 10 cm) anzulegen. Die Anpflan-
zungen sind bei Abgang zu ersetzen.

HOHENLAGE [§ 9 Abs. 2 BauGB]

Die Hohe der Oberkante des Erdgeschoss-Rohfu3bodens Uber der Oberkante
der fertiggestellten, an das Baugrundstlck angrenzenden o&ffentlichen Ver-
kehrsflache, gemessen am Mittelpunkt der anliegenden Grenze des Baugrund-
stlckes (Bezugshéhe), darf 0,60 m nicht Uberschreiten.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN [§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 89
SachsBO]

DACHER

Fur Eindeckungen der Hauptgebaude sind nur rote oder braune Farbténe zu-
lassig. Das gilt nicht fur Lichtenergiedécher. Garagen und Nebenanlagen sind
nur mit Flachdachern oder flachgeneigten Dachern bis 15° Dachneigung zulas-

sig.

BALKONE
Auf den an die Liebertwolkwitzer Stralle angrenzenden Baugrundsticken sind
Balkone an den der Liebertwolkwitzer Stralle zugewandten Fassaden unzulés-

sig.

EINFRIEDUNGEN

Als Einfriedungen sind Zaune und/oder Hecken mit einer maximalen Héhe von
1,50 m zulassig. Einfriedungen mit Drahtzéaunen sind in Heckenbepflanzungen
einzubinden.

HINWEISE

SCHUTZ ARCHAOLOGISCHER FUNDE

Das Plangebiet befindet sich in einem archaologischen Relevanzbereich. Mit
hoher Wahrscheinlichkeit ist deshalb mit arch&ologischen Kulturdenkmalen im
Untergrund zu rechnen. Daraus resultiert die Einhaltung folgender Bedingun-
gen:

= Vor Beginn der Tiefbauarbeiten ist durch die Bauherren eine archaologische
Voruntersuchung im Beisein eines Facharchaologen des Landesamtes fur
Archéologie Sachsen durchzufuhren.

= Die Abstimmung mit dem Landesamt einschliellich der Einladung des
Facharchaologen ist mindestens vierzehn Tage vor Beginn der Voruntersu-
chung durch den Vorhabentrager vorzunehmen.

= Die Voruntersuchung besteht im Abtrag des Mutterbodens mit einem sauber
arbeitenden Grofigerat (Hydraulikbagger mit breitem, geschlossenem B6-
schungshobel) nach MaRgabe des anwesenden Facharch&ologen.

*= Die Kosten dieser ersten Grabungsphase und der eventuell folgenden Aus-
grabung Ubernimmt gemaR § 13 Absatz 2 und § 14 Absatz 3 SachsDSchG
anteilig der Vorhabentrager. Der zeitliche und finanzielle Rahmen der ersten
Grabungsphase und einer sich ggf. anschlielenden Ausgrabung ist jeweils
in einer zwischen Bauherr und Landesamt abzuschlieRenden Vereinbarung
verbindlich festzuschreiben.

ARTENSCHUTZ
Als wichtigen Beitrag zum Artenschutz wird das Aufstellen bzw. Anbringen von
Nisthilfen fur Végel an den Gebauden und/oder Baumen empfohlen.

Satzungq iiber einen Bebauungsplan der Stadt Leipzig

Bebauungsplan Nr. 237

Praambel

Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat den Bebauungsplan Nr. 237 bestehend aus der Planzeichnung und
dem Text, als Satzung beschlossen.

Die Rechtsgrundlagen hierfiir sind § 1 Abs. 3 und § 10 Abs. 1 des BauGB in der bis zum 20. Juli 2004 geltenden
Fassung i. V. m. § 233 Abs. 1 des BauGB sowie § 4 der SachsGemO und § 89 der SachsBO in den jeweils
geltenden Fassungen.

Der Bebauungsplan Nr. 237 wird hiermit ausgefertigt.

Leipzig, den ‘t 2. oS

Planunterlage

Stand vom ..1%..0%.2.801 wird bestétigt.
Leipzig, den #9.02.0 )——

Stadtisches Vermessungsamt
Amtsleiter

Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat Holzhausen hat in seiner Sitzung am 22.10.1998 die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes beschlossen.
Die ortstibliche Bekanntmachung ist durch Aushang am 23.10.1998 erfolgt (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Leipzig,den 7, 02. 05 m—4

Stadtplanungsamt
Amtsleiter

Friihzeitige Biirgerbeteiligung

Die friihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist vom 03.11.1998 bis 07.12.1998 durchgefiihrt

worden (§ 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB).
Nt

Leipzig, den § 7, 02, 05
Stadtplanungsamt

Amtsleiter

Beteiligung der Tréager o6ffentlicher Belange

Die von der Planung beriihrten Trager o6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 27.10.1998 und vom
18.04.2002 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden (§ 4 Abs. 1BauGB).

Leipzig, den 37. 02 05

Stadtplanungsamt
Amtsleiter

Stadt Leipzig
61/002/01.98

Stadt Leipzig OH!G!NAL

Bebauungsplan Nr. 237
Wohnpark auf der Gartnerei

Stadtbezirk: Siidost
Ortsteil: Holzhausen

Ubersichtskarte:

Umgebung des Be-
bauungsplangebietes
und anschlieRende
Bebauungsplane
(soweit vorhanden)

Dezernat Stadtentwicklung und Bau
Stadtplanungsamt

Planverfasser: Dr. Paatz und Partner GmbH
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