Begrundung zum

Bebauungsplan Nr. 237 ,Wohnpark auf der Gartnerei* Seite 1 von 30

Anlage 4

Stadt Leipzig

Begrindung zum
Bebauungsplan Nr. 237
Wohnpark auf der Gartnerei

Stadtbezirk: Sudost

Ortsteil: Holzhausen

Ubersichtskarte:

Umgebung des Be-
bauungsplangebietes
und anschlieRende
Bebauungspléne
(soweit vorhanden)

LI

"Yea |-

Ziegelscheune

Dezernat Stadtentwicklung und Bau
Stadtplanungsamt

Planverfasser:

Dr. Paatz und Partner GmbH

Ingenieurbiiro fur Stadtplanung und Stadterneuerung
Gerhard-Ellrodt-Stral3e 24; 04249 Leipzig

Telefon: 0341 4243240, Telefax: 0341 4243246
E-Mail: paatz.gmbh@t-online.de

18.10.2004
Datum/Unterschrift

18.10.2004




Begrundung zum

Bebauungsplan Nr. 237 ,Wohnpark auf der Gartnerei*

Seite 2 von 30

Inhaltsverzeichnis

1.
2.
2.1.
2.2

2.3.

2.4.

4.1.
4.2.
4.3.
4.4.
4.4.1.
4.4.2.
4421,
4.4.2.2.
4.4.2.3.
4.4.2.4.
4.4.2.5.
4.4.2.6.
4.4.2.7.
4.5.

7.1.

7.1.1.
7.1.2.
7.1.3.
7.1.4.
7.1.5.
7.1.6.
7.1.7.
7.1.8.
7.1.9.

7.1.10.

7.1.11.

7.1.12.
7.2.

8.1.
8.2.

8.2.1.
8.2.2.
8.2.3.
8.2.4.
8.2.5.
8.2.6.
8.2.7.
8.3.

8.4.

8.4.1.
8.4.2.
8.5.

Seite
Planungsanlass und Planungserfordernis 3
Planungsablauf 3
Bisheriges Planverfahren 3
Umgang mit den Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange zum Planentwurf
vom 22.10.1998 4
Umgang mit den Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange zum Planentwurf
vom 12.04.2002 4
Umgang mit den Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange zum Planentwurf
vom 20.06.2003 wahrend der 6ffentlichen Auslegung in der Zeit vom 04.11.2003
bis 03.12.2003 6
Ubergeordnete Planungen 7
Angaben zum Plangebiet 7
Lage und Begrenzung des Plangebietes 7
Beschreibung des Plangebietes 7
Archéologische Bedingungen 8
Infrastruktur des Plangebietes 8
Soziale Infrastruktur 8
Technische Infrastruktur 8
Schmutzwasserentsorgung 8
Oberflachenwasserentsorgung 8
Trinkwasserversorgung 8
Elektroenergieversorgung 8
Gasversorgung 8
Fernmeldeversorgung 8
Verkehrliche ErschlielBung 9
Geologische Verhéltnisse 9
Ziel und Zweck des Bebauungsplanes 9
Erlauterungen zur Erarbeitung des stadtebaulichen Entwurfes 9
Planinhalt und Festsetzungen 11
Begrindung der planungsrechtlichen Festsetzungen 11
Art der baulichen Nutzung 11
Malf3 der baulichen Nutzung 11
Bauweise 11
Uberbaubare Grundstiicksflachen 12
Stellung der baulichen Anlagen 12
Stellplatze und Garagen 12
Hoéchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden 12
Verkehrsflachen 12
Flachen und MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft 13
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes 13
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Erhalt von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 14
Festsetzung der Hohenlage 14
Ortliche Bauvorschriften 15
Umweltbericht 15
Vorbemerkungen 15
Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile im Einwirkungsbereich des
Vorhabens in diesem Bereich 15
Menschen 15
Flora, Fauna 15
Boden 16
Wasser 17
Luft, Klima 17
Landschaft 18
Kultur- und sonstige Sachgiter 18
Beschreibung des Vorhabens und der Festsetzungen fir das Vorhaben 19
Beschreibung der MaRnahmen, mit denen erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen
vermindert, vermieden, oder soweit wie moglich ausgeglichen werden sollen 19
Eingriff-/Ausgleichsbilanzierung 19
Ausgleichsmalinahmen aufRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 21
Beschreibung der zu erwartenden erheblichen Auswirkungen der Festsetzungen fir
das Vorhaben unter Berticksichtigung der Ausgleichs- und ErsatzmalRhahmen 21

18.10.2004



Begrundung zum

Bebauungsplan Nr. 237 ,Wohnpark auf der Gartnerei*

Seite 3 von 30

8.5.1. Menschen 21
8.5.2. Flora, Fauna 21
8.5.3. Boden 22
8.5.4. Wasser 23
8.5.5. Luft, Klima 23
8.5.6. Landschaft 23
8.5.7. Kultur- und sonstige Sachguter 23
8.5.8. Wechselwirkungen 23
8.6. Zusammenfassung 25
9. Planverwirklichung 26
9.1. Malnahmen der Bodenordnung 26
9.2. Kosten 26
9.3. Stadtebaulicher Vertrag 26
10. Literatur 26
Anhang:

Anlage 1: Lage-/Bestandsplan 27
Anlage 2: Pflanzliste 28
Anlage 3: Ubersichtsplan zum Standort der externen AusgleichsmaRnahmen 30
1. Planungsanlass und Planungserfordernis

Mit der geplanten Wohnanlage wird dem Verfall einer im Plangebiet befindlichen aufgelassenen Géart-
nerei ein Ende gesetzt. Der drohende stadtebauliche Missstand in Form einer gewerblichen Brache in-
folge nicht mehr instandgehaltener und dadurch zunehmend ruindser baulicher Anlagen wiirde dem
umgebenden locker bebauten Siedlungsgebiet erheblichen Schaden zufligen. Um dieser sich ab-
zeichnenden Situation entgegenzuwirken, ist die Uberplanung des Gebietes erforderlich. Aus stadte-
baulicher Sicht bietet sich hierfiir als zweckmafige Nachnutzung der brachgefallenen Flache die Ab-
rundung des bestehenden Siedlungskorpers an. Dazu wird die Aufstellung eines Bebauungsplanes
notwendig, weil

= die vorgesehene Bebauung mit maximal 17 Einfamilienhduser auf der Grundlage des § 34
BauGB nicht zulassig ist.
= damit die umweltschiitzenden Belange gemaf § 1a BauGB durch eine Bewertung der Auswirkun-
gen des Vorhabens auf die Schutzgiiter gemaf § 1a Abs. 2 Nr. 3 BauGB beriicksichtigt werden
koénnen.

2. Planungsablauf

2.1. Bisheriges Planverfahren

Im Jahre 1997 schlug der ortsansassige Vorhabentrager, die ,Wohnpark auf der Gartnerei* GbR-
mbH, Marcher StralRe 56, 04288 Leipzig, dem Gemeinderat der damals noch selbstéandigen Gemein-
de Holzhausen die Bebauung des in seinem Besitz befindlichen Geléandes vor. Im Spatsommer 1998
erfolgte die Vorlage einer ersten Fassung fur den erforderlichen Bebauungsplan im Technischen
Ausschuss des Gemeinderates.

Am 20.10.1998 wurde im Gemeindeamt Holzhausen dazu ein Burgerforum durchgefihrt, das keine
Einwénde und Hinweise erbrachte. Anschliel3end beschloss der Gemeinderat am 22.10.1998 die Auf-
stellung des verbindlichen Bauleitplanes als vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Wohnpark auf der
Gartnerei“. In der gleichen Sitzung billigte er den ausgearbeiteten Entwurf dieses Planes und bestim-
mte ihn in der Zeit vom 03.11.1998 bis zum 07.12.1998 zur 6ffentlichen Auslegung. Die Trager 6f-
fentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 27.10.1998 zeitgleich am Planverfahren beteiligt. An-
regungen von Birgern sind zu den Planunterlagen nicht vorgebracht worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der Eingemeindung von Holzhausen in die Stadt Leip-
zig einer vergleichenden Bewertung mit allen Standortplanungen &hnlicher Art im Leipziger Umland
und im alten Stadtgebiet von Leipzig unterzogen. Die Uberpriifung auf der Grundlage des Stad-
tentwicklungsplanes Wohnen ergab, dass das bisher unter Nr. E-155 laufende Aufstellungsverfahren
fuir einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan unter der Mal3gabe einer Verringerung der baulichen
Dichte nunmehr als Bebauungsplan Nr. 237 ,Wohnpark auf der Gartnerei“ mit stadtebaulichem Ver-
trag fortgefiihrt werden kann.

Hierbei sind die Verfahrensschritte der 6ffentlichen Auslegung und der Beteiligung der Trager 6f-
fentlicher Belange entsprechend § 3 Abs. 2 BauGB bzw. § 4 Abs. 1 BauGB zu wiederholen. Die Be-
teiligung der Trager offentlicher Belange zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 237 erfolgte mit
Schreiben vom 18.04.2002. Am 09.09.2003 stimmte der Ortschaftsrat Holzhausen dem
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 237 zu. Der Stadtrat beschloss die Billigung und
Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplanes Nr. 237 am 17.09.2003. Die Trager 06f-
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fentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 22.10.2003 Uber die Durchfiihrung der 6f-
fentlichen Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 237 in der Zeit vom 04.11.bis 03.12.2003
benachrichtigt. Der stadtebauliche Vertrag zwischen der Stadt Leipzig und dem vom Vorha-
bentrager beauftragten ErschlieBungstrager RUBA Hausbau GmbH trat am 06.04.2004 in
Kraft. Auf dessen Grundlage ist inzwischen mit der ErschlieBung des Plangebietes begon-
nen worden. Das Planverfahren wird gemaf § 233 Abs. 1 Satz 1 BauGB nach den Vor-
schriften des BauGB in der bis zum 20.07.2004 geltenden Fassung zu Ende geflhrt.

2.2. Umgang mit den Stellungnahmen der Trager 6ffentlich er Belange zum Plan-
entwurf vom 22.10.1998

Es wurden 32 Trager offentlicher Belange am Planverfahren beteiligt. Davon gaben 29 Stel-
lungnahmen zu den Planunterlagen ab, wovon 22 keine Bedenken auf3erten bzw. Hinweise
gaben, die im Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 237 ,Wohnpark auf der Gartnerei* mit
Stand vom 12.04.2002 weitgehend beriicksichtigt worden sind. Das betraf insbesondere die
Stellungnahmen des Archaologischen Landesamtes und der Ver- und Entsorgungsunter-
nehmen sowie des Abwasserzweckverbandes Parthe. Im Einzelnen handelte es sich um fol-
gende planungsrelevante Sachverhalte:

Die Stadt Leipzig akzeptierte in der Stellungnahme vom 08.12.1998 die stadtebauliche Ab-
sicht und die damit verbundene Abrundung des Siedlungsgebietes, aul3erte aber zugleich
Bedenken hinsichtlich der Entfernung zum offentlichen Personennahverkehr (OPNV) und
des zusatzlichen Bedarfes an Eigenheimstandorten.

Die in der Stellungnahme des Landratsamtes Leipziger Land vom 09.12.1998 angeregte
Einbeziehung des stidlich und westlich angrenzenden Siedlungsgebietes wurde nicht ver-
folgt, weil jenes Areal infolge der historisch gewachsenen kleinteiligen Wohnbebauung hin-
reichend stadtebaulich geordnet ist und demzufolge keinen Bebauungsplan bendtigt, der mit
seinen Festsetzungen regulierend eingreift. Die weiterhin angeratene sidliche Verlangerung
der Planstraf3e zur ErschlieBung angrenzender unbebauter Grundstiicke ist ebenfalls nicht
beachtet worden, weil sich auf dem Flurstiick 69/11 eine nach § 26 SachsNatSchG beson-
ders geschiitzte Streuobstwiese befindet. Deshalb wurde auch in der Fassung des Bebau-
ungsplanes vom 12.04.2002 die Planstraf3e um 21,5 m verkirzt.

Das Staatliche Umweltfachamt Leipzig (StUFA) empfahl in seiner Stellungnahme vom
08.12.1998 wegen der nahen Streuobstwiese auf die Bebauung der beiden Kleingarten auf
den Flurstiicken 466 und 68z zu verzichten. Dieser Empfehlung wurde nicht gefolgt (s. auch
Abschnitt 2.3), jedoch wurde der Hinweis des StUFA, dass bei einer Bebauung eine ausrei-
chende Erfassung der Fauna und der Bodenvegetation notwendig ist, um geeignete Kom-
pensationen festsetzen zu kénnen, im Griinordnungsplan und durch die Umsetzung seiner
Empfehlungen in den Bebauungsplan beriicksichtigt.

2.3. Umgang mit den Stellungnahmen der Trager 6ffen  tlicher Belange zum Planentwurf
vom 12.04.2002

Es sind 25 Trager o6ffentlicher Belange am Planverfahren beteiligt worden. Davon gaben 24 zu den

Planunterlagen Stellungnahmen ab, wovon die nachstehenden Tréager 6ffentlicher Belange keine An-

regungen vorbrachten bzw. ihr Einverstéandnis erklarten:

Bergamt Borna,

Biro fur Baupflege beim Ev.-Luth. Bezirks-Kirchenamt,
Deutscher Wetterdienst,

Mitteldeutsche Gasversorgung GmbH (MITGAS),
Fernwasserversorgung Elbaue-Ostharz GmbH,
Industrie- und Handelskammer Leipzig,

Landesamt fur Archéologie,

Landesamt fur Denkmalpflege Sachsen,

Landratsamt Leipziger Land,

Regierungsprasidium Leipzig,

Regulierungsbehorde fiir Telekommunikation und Post,
Staatliches Amt fur landliche Neuordnung Wurzen,
Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Gartenbau Rotha,
Stadtwerke Leipzig GmbH,

GDMcom im Auftrag der Verbundnetz Gas AG (VNG),
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= Gemeinde Grol3pdsna.

Zu folgenden Themen wurden Anregungen in den zur 6ffentlichen Auslegung bestimmten Entwurf des
Bebauungsplanes Nr.237 mit Stand vom 20.06.2003 eingearbeitet:
Einwirkung des StralRenverkehrslarmes der Liebertwolkwitzer Stral3e auf das Plangebiet.
Hierzu wurde eine Schallimmissionsprognose fir die Liebertwolkwitzer Straf3e auf der Grundlage
aktueller Werte zur Verkehrsbelegung erstellt. Deren Ergebnisse fanden Eingang in die textlichen
Festsetzungen und in die Begrindung zum Bebauungsplan.
= Im Planungsgebiet bestehen schlechte Voraussetzungen fiir Niederschlagswasserversickerung,
deshalb sollten vorrangig alle Moglichkeiten einer Nutzung geprift werden.
Die textliche Festsetzung 1.4.2 sowie deren Begriindung unter Pkt. 8.5.4 wurden angepasst bzw.
erganzt. Danach ist Niederschlagswasser vorrangig auf den Grundstticken zu belassen, zu versi-
ckern bzw. fir die Gartenbewasserung zu sammeln.

Folgende Anregungen sind nicht beriicksichtigt worden:

= Ablehnung des Wohngebietes, weil es mit einer Entfernung von ca. 900 m zur ndchsten Haltestel-
le eine ungeniigende OPNV-ErschlieBung besitzt, die zu einer nachhaltigen Benachteiligung des
OPNV fiihrt.
Die Entscheidung zur Entwicklung des Wohngebietes wurde unter Abwagung verschiedener As-
pekte, insbesondere der sinnvollen Nachnutzung einer Brache und Einfligung in die vorhandene
Siedlungsstruktur getroffen. Die OPNV-ErschlieRung entspricht heute dem durchschnittlichen
Standard der peripheren Ortsteile und bedarf auch ohne Entwicklung des Baugebietes einer An-
passung an die Siedlungsstruktur.

= Verzicht auf die Bebauung der 6kologisch wertvollen Flurstiicke 466 und 68z.
Die wertvollen Gehélzstrukturen in diesem Bereich wurden zum Erhalt festgesetzt. Dartiber hinaus
sind Flachen zum Anpflanzen als Abschirmung zur stdlich vorhandenen Streuobstwiese festge-
setzt. Die Festsetzung einer in diesem Zusammenhang vom Okoléwen vorgeschlagenen gemein-
schaftlichen Griin- oder Spielplatzanlage auf diesen Grundstiicken stellt die Wirtschaftlichkeit des
Gesamtvorhabens aus Sicht des Vorhabenstragers in Frage.
Dieser Vorschlag ist erfahrungsgeman bei der beabsichtigten Verauf3erung von Grundstiicken an
Einzelbauherren auch kaum praktikabel (Zuordnung, Unterhaltung, Verkehrssicherung). Spielmdog-
lichkeiten fur Kleinkinder kbnnen auf den Privatgrundstiicken geschaffen werden, fir gré3ere Kin-
der bietet die landliche Umgebung reichlich Betatigungsfelder.

Die funf beteiligten Verbande und Vereine gaben Stellungnahmen ab, wobei die des Birgervereins
Holzhausen durch dessen zwischenzeitlichen Beitritt zum Heimatverein Holzhausen e.V dort enthalten
ist. Der Hinweis des Okoléwen zur nicht zureichenden Begriindung des Planerfordernisses wurde be-
achtet, indem im Pkt. 1 der Begrindung zum Bebauungsplan die Notwendigkeit der Beseitigung eines
stadtebaulichen Missstandes durch die Nachnutzung einer Brache klarer herausgearbeitet wurde. E-
benso ist die Empfehlung zum Aufstellen bzw. Anbringen von Nisthilfen im Bebauungsplan als Hin-
weis zum Artenschutz aufgenommen worden.

Des Weiteren wurde die gleichlautende Anregung des Naturschutzbundes (NABU), des Heimatver-
eins Holzhausen und des Ortschaftsrates Holzhausen berticksichtigt, wonach die als Ausgleich ent-
siegelten Flachen in Leipzig-Leutzsch der im Plangebiet beheimateten Flora und Fauna schlecht als
Ausgleich angeboten werden kénnen. Die AusgleichsmalRnahmen aul3erhalb des Plangebietes erfol-
gen nunmehr durch die Teilrefinanzierung des von der Stadt Leipzig geplanten Riickbaus eines friihe-
ren Wertstoffhofes in Zuckelhausen.

Neben der bereits oben behandelten Ablehnung des Verzichtes zur Bebauung der Flurstiicke 466 und
68z wurden folgende weitere Anregungen nicht beriicksichtigt:

= Keine Rechtfertigung fiir den Bau der neuen Wohnanlage wegen des Uberangebotes an Wohn-
raum und der ungiinstigen Lage des Standortes in Bezug auf den OPNV.
In Anbetracht des relativ geringen Neubauumfangs Giberwiegt aus stadtebaulicher Sicht das Inte-
resse an der Beseitigung des stadtebaulichen Missstandes (Brache)

= Die geplante Anzahl von 17 Wohnbauten sollte zu Gunsten gréRerer Grundstiicke und Flachen zur
Entwicklung von Natur bzw. Privatgarten reduziert werden.
Die Festsetzungen des Bebauungsplanes stehen der Bildung gré3erer Grundstiicke nicht entge-
gen, eine konkrete WE-Anzahl wird nicht festgesetzt.

= Anordnung einer zentralen Abfallsammelstelle im Eingangsbereich des Wohngebietes, um das Be-
fahren mit Millfahrzeugen zu vermeiden.
Die Entsorgung erfolgt von jedem Grundstiick entsprechend der Abfallsatzung. Der Vorschlag wa-
re mit erheblichem Aufwand fir die im westlichen Teil des Wohngebietes wohnenden Blrger ver-
bunden, wirde eine zusatzliche Gemeinschaftsflache erfordern und birgt die Gefahr unzulassiger
Immissionen (Larm, Geruch) fur die unmittelbaren Nachbarn.
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= Bedingt durch oberflaichennahe, z.T. Oberflachenwasser filhrende Schichten sollte bei Einhaltung
der maximalen Gebaudeoberkante von 10 m Giber Bezugshdhe das zulassige Mal3 der Oberkante
Erdgeschoss von 0,6 m Uiber Bezugshoéhe vergréRert werden, um durch Einordnung der Garagen
im Untergeschoss in Verbindung mit dem angehobenen Erdgeschoss die Flachenversiegelung, die
durch eine separate Garage entsteht, zu reduzieren.
Die Festsetzung der Oberkante Erdgeschoss-Rohfu3boden mit 0,6 m tUber der Bezugshéhe ist ei-
ne der Festsetzungen, die der Identitat und einheitlichen stadtebaulichen Gestaltung des neuen
Wohngebietes dient, und soll nicht aufgegeben werden. Kellergaragen sind unabhangig davon
planungsrechtlich zulassig. Sie kdnnten jedoch auch mit einer anderen Héhenfestsetzung nicht er-
zwungen werden, so dass eine Reduzierung der planungsrechtlich zuldssigen tUberbaubaren
Grundstiicksflache zur Verringerung der Flachenversiegelung nicht vorgeschrieben werden kann.

2.4. Umgang mit den Stellungnahmen der Trager 6ffe  ntlicher Belange zur 6ffentlichen
Auslegung in der Zeit vom 04.11.2003 bis zum 03.12. 2003

Von den diesbezliglich benachrichtigten Tragern offentlicher Belange gaben 14 Stellungnahmen zu

den Planunterlagen ab, wovon nachstehende keine Anregungen vorbrachten:

Bergamt Borna,

Fernwasserversorgung Elbaue-Ostharz GmbH,
Industrie- und Handelskammer Leipzig,

Landratsamt Leipziger Land,

Regulierungsbehorde fir Telekommunikation und Post,
Staatliches Amt fiir landliche Neuordnung Wurzen,
Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Gartenbau R6tha,
GDMcom im Auftrag der Verbundnetz Gas AG (VNG),
Regionaler Planungsverband Westsachsen,

Gemeinde Grol3pdsna.

Zwei Trager offentlicher Belange (Kommunale Wasserwerke Leipzig GmbH, Leipziger Verkehrsbe-
triebe) verwiesen auf ihre bereits friilher abgegebenen Stellungnahmen, wahrend das Regierung-
sprasidium Leipzig und das Staatliche Umweltfachamt Leipzig Hinweise zum Bebauungsplan gaben.
Der Verweis der Kommunalen Wasserwerke auf die Gultigkeit ihre Stellungnahme vom 22.05.2002
musste nicht weiter beachtet werden, weil die dort gegebenen Hinweise bereits im &ffentlich ausgeleg-
ten Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 237 mit Stand 20.06.2003 berlcksichtigt worden sind.

Der von den Leipziger Verkehrsbetrieben (LVB) erneut beméangelten OPNV-ErschlieRung kann nicht
gefolgt werden. Die Entscheidung zur Entwicklung des Wohngebietes wurde unter Abwagung ver-
schiedener Aspekte, insbesondere der Beseitigung eines stadtebaulichen Missstandes und sinnvollen
Nachnutzung einer Brache, des relativ geringen Neubaupotenzials sowie der Einfligung in die vorhan-
dene Siedlungsstruktur getroffen.

Die nachstliegenden Bus- bzw. StraRenbahnhaltestellen befinden sich in ca. 700 m bis 900 m Entfer-
nung. Die OPNV-ErschlieRung entspricht damit dem durchschnittlichen ErschlieRungsstandard der
peripheren Ortsteile und bedarf auch ohne Entwicklung dieses Baugebietes einer Anpassung an die
Siedlungsstruktur.

Der Hinweis des Regierungsprasidiums, dass die raumordnerische Stellungnahme vom 15.05.2002 in
der Aussage auch der beabsichtigten Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes des Freistaates
Sachsen in der Entwurfsfassung der Anhérung nach § 6 Abs. 4 SachsLPIG (Stand 29.07.20031)
entspricht, wurde in den Abschnitt 3 der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 237 aufgenommen.
Die Anregung in der Stellungnahme vom 27.11.2003 des Staatlichen Umweltfachamtes Leipzig, dass
die textliche Festsetzung Nr. 5 um die Berechnungsgrundlage (Schalltechnische Untersuchung Be-
richt-Nr.: 1183/13455 LL 255043) erganzt werden sollte, bleibt unbericksichtigt. Die textliche Festset-
zung mit ihrem Bezug auf die gesetzliche Grundlage DIN 4109 wird beibehalten. Mit ihr werden so-
wohl die AnstolRwirkung zum erforderlichen Larmschutz erreicht, als auch Reichweite der Festsetzung
und technische Berechnungsgrundlagen (DIN 4109) fur den Larmschutznachweis im Baugenehmi-
gungsverfahren vorgegeben. Die Schalltechnische Untersuchung Bericht-Nr. 1183/13455 LL 255043
stellt somit keine im Rahmen des Baugenehmigungsverfahren erforderliche und damit festzusetzende
Berechnungsgrundlage dar, sondern ist Grundlage fur die Begriindung der vorgenannten textlichen
Festsetzung und wird demzufolge auch weiterhin in Abschnitt 7.1.10 der Begriindung des Bebau-
ungsplanes 237 benannt.

Von Birgern und Dritten  (Verbande, Vereine) sind im Zeitraum der Planauslegung keine Anregun-
gen zum Planentwurf vorgebracht worden.

! Landesentwicklungsplan (LEP) 2003 vom 16.12.2003, verbindlich seit 01.01.2004.
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3. Ubergeordnete Planungen

Der Bebauungsplan wurde im Rahmen der vorgenommenen Beteiligung der Trager 6ffentli-
cher Belange auch im Regierungsprasidium Leipzig beziiglich seiner Ubereinstimmung mit
den Ubergeordneten Grundsatzen und Zielen der Raumordnung und Landesplanung auf der
Grundlage des Landesentwicklungsplanes geprift. Gemaf den Stellungnahmen dieser
héheren Raumordnungsbehdrde vom 15.05.2002 und 26.11.2003 fligt sich das Plangebiet
in die vorhandene Siedlungsstruktur ein.

Es besteht Ubereinstimmung mit dem Ziel Z 5.1.4 des LEP, wonach der Erneuerung und
mafvollen Erweiterung des vorhandenen Siedlungskorpers der Vorrang vor einer Neuaus-
weisung von Baugebieten auRerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile zu geben
ist. Der Bebauungsplan entspricht auch dem Ziel Z 5.1.5, nach dem bei Marktfahigkeit des
Standortes brachliegende und brachgefallene Flachen wieder einer baulichen Nutzung zuge-
fuhrt werden sollen.

Andere raumbedeutsame Planungen stehen dem Vorhaben nicht entgegen. Deshalb wurde
der Bebauungsplan ,Wohnpark auf der Gartnei“ aus raumordnerischer Sicht vom Regie-
rungsprasidium beflrwortet und ist im Raumordnungskataster dieser Behtrde unter der
Nummer 99/02 registriert.

Der Regionale Planungsverband Westsachsen als Trager des Regionalplanes Westsach-
sen stellte in seinen Stellungnahmen vom 29.04.2002 und 28.11.2003 fest, dass aus regio-
nalplanerischer Sicht gegen den Bebauungsplan grundsatzlich keine Bedenken bestehen.

Das Vorhaben wurde aus dem im Entwurf vorliegenden, nicht wirksam gewordenen Fla-
chennutzungsplan der ehemaligen Gemeinde Holzhausen entwickelt und steht auch in
Ubereinstimmung mit dem Flachennutzungsplan Leipzig Sudost (Vorentwurf) mit Stand vom
30.04.2004.

Im Stadtentwicklungsplan (STEP) Wohnungsbau und Stadte  rneuerung ist das Vorha-
ben nicht enthalten, da es mit maximal 17 geplanten Eigenheimen unter dem Schwellenwert
der dort dargestellten Wohnungsbauvorhaben liegt.

4, Angaben zum Plangebiet

4.1. Lage und Begrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich in der Gemarkung Zuckelhausen des Ortsteiles Holzhausen
und wird hauptsachlich von einer brachgefallenen Gartnerei eingenommen. Siudwestlich
schliel3en sich zwei zugehdrige und aufgelassene Garten an. Der Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes umfasst die Flurstiicke 68b (Gartnerei) und 466 sowie 68z. Er wird begrenzt

* im Sudosten durch
-die Flurstiicke 68/1, 68/2, 68x und 68y, die zu einer bestehenden Wohnsiedlung geho-
ren.
-einen Kleingarten auf dem Flurstiick 68v, an den sich auf dem Flurstiick 69/11 eine
Streuobstwiese als geschutztes Biotop gemaR § 26 SachsNatSchG anschlief3t.
= im Stdwesten durch die Flurstliicke 68 und 68t, die ebenfalls Bestandteil der genannten
Wohnsiedlung sind.
= im Nordwesten durch einen 6ffentlichen Weg (Flurstiick 467 - Verlangerung der Marcher
Straf3e), an den noérdlich landwirtschaftliche Nutzflachen angrenzen.
» im Nordosten durch die Liebertwolkwitzer Stral3e.

4.2. Beschreibung des Plangebietes

Der Geltungsbereich weist eine Flache von 10334 m2 auf. Rund 80 % davon werden von der
aufgelassenen Gartnerei belegt, die sich auf dem Flursttick 68b befindet. In stdlicher Rich-
tung schliel3en sich auf den Flurstiicken 466 und 68z zwei private Garten an. Die zum Gel-
tungsbereich gehérenden Flurstiicke sind im Eigentum des Vorhabentragers. Der Standort
ist mit zwei Wohnhausern und Nebengebauden sowie mehreren nicht mehr benutzten Pflan-
zenaufzuchtanlagen bebaut. Neben den Verkehrsflachen zur Andienung dieser Baulichkei-
ten befinden sich vor allem im Westen des Plangebietes ehemalige gartnerische Pflanzfla-
chen. Die beschriebene bauliche Situation und die Standorte der Geholze sind aus dem im
Anhang enthaltenen Lage-/Bestandsplan ersichtlich (Anlage 1). Der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ist gemaR der Stellungnahme des Staatlichen Umweltfachamtes Leipzig
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vom 08.12.1998 nicht als Verdachtsflache im Altlastenkataster registriert. Somit ist nach dem
derzeitigen Kenntnisstand von einer Altlastenfreiheit auszugehen.

4.3. Archéologische Bedingungen

Als Besonderheit ist zu verzeichnen, dass sich das Plangebiet gemaf der Stellungnahme des Lan-
desamtes fir Archdologie Sachsen vom 30.10.1998 innerhalb eines Areals mit einem archéolo-
gischen Kulturdenkmal in Form einer jung- bis jungstbronzezeitlichen Siedlung befindet. Mit héchster
Wahrscheinlichkeit ist deshalb mit archaologischen Funden im Untergrund zu rechnen. Um aus-
zuschlieRen, dass Fundstellen unbeobachtet zerstort werden, muss daher moglichst friihzeitig vor
Beginn der BaumaRnahmen eine Voruntersuchung durchgefiihrt werden. Die dazu notwendigen Mo-
dalitaten sind als Hinweise im Bebauungsplan vermerkt.

4.4, Infrastruktur des Plangebietes

4.4.1. Soziale Infrastruktur

Das Plangebiet liegt etwa 1200 m vom drtlichen Versorgungszentrum in der HauptstraRe und der
Stotteritzer Stral3e entfernt. Ein weiteres Einkaufszentrum befindet sich im rd. 2000 m entfernten
Ortsteil Probstheida. Der Abstand zur Holzhduser Schule betragt 2000 m. Kindertagesstétten sind in
der Russenstraf3e 135 (700 m) sowie in der Seidelstraf3e 3 in Probstheida (1700 m). Der nachstgele-
gene Kinderspielplatz ist am ca. 700 m entfernten Eisenschmidt-Platz. Darliber hinaus befindet sich
ein offener Freizeittreff in der Arthur-Polenz-Stra3e 12. Zum Sportplatz an der gleichen Stral3e sind rd.
1100 m zuriickzulegen.

4.4.2.  Technische Infrastruktur

4.4.2.1. Schmutzwasserentsorgung

Gemal der Stellungnahme vom 10.05.2002 des fur die Gemarkung Zuckelhausen zustéandigen Ab-
wasserzweckverbandes Parthe ist die Schmutzwasserentsorgung gesichert. Fir die innere abwasser-
seitige Erschlie3ung wurde die Planung mit dem Zweckverband abgestimmt und ein ErschlieBungs-
vertrag abgeschlossen, der den Bau und seine Uberwachung sowie die Ubernahme der Anlagen re-
gelt.

4.4.2.2. Oberflachenwasserentsorgung

In der Stellungnahme vom 10.05.2002 bestatigt der Abwasserzweckverband Parthe die Einleitung des
anfallenden Niederschlagswassers in die Abwasserkanalisation in der Liebertwolkwitzer Stralie, gibt
aber dazu den Hinweis, dass die Einleitmenge dennoch weitgehend begrenzt werden sollte.

4.4.2.3. Trinkwasserversorgung

Gemal der Stellungnahme vom 22.05.2002 der Kommunalen Wasserwerke Leipzig GmbH kann der
Trinkwasserbedarf von den vorhandenen Leitungen in der Liebertwolkwitzer StraRe und dem Son-
nenweg/Marcher Stral3e als Ringschluss gedeckt werden. Zur Versorgungssicherheit wird dieser
zweiseitige Trinkwasseranschluss fiir das Plangebiet zugrunde gelegt. Mit dieser Versorgungslésung
ist auch der Léschwassergrundschutz von 48 ms3/h gesichert.

Fur die Wasserversorgung wurde ein ErschlieBungsvertrag zwischen dem ErschlieBungstrager und
den Kommunalen Wasserwerken abgeschlossen. In diesem werden u.a. die technischen Vorausset-
zungen und Bedingungen fur die Versorgung und die mit der Planung und Ausfiihrung verbundene
Kostenuibernahme geregelt.

4.4.2.4. Elektroenergieversorgung

Gemal der Stellungnahme vom 02.05.2002 der Energie Sachsen Brandenburg AG (ENVIA) kann die
Wohnanlage auf der Grundlage der Bedarfsanmeldung durch den Aufbau des erforderlichen inneren
Versorgungsnetzes mit Elektroenergie beliefert werden. Dazu wurde ein ErschlieBungsvertrag zwi-
schen der ENVIA und dem ErschlieBungstréager abgeschlossen.

4.4.2.5. Gasversorgung

Laut der Stellungnahme der MITGAS vom 10.05.2002 ist die Gasversorgung des Plangebietes
grundsatzlich moglich. Dazu wurde von diesem Unternehmen mit dem ErschlielBungstrager ein Er-
schlieBungsvertrag abgeschlossen.

4.4.2.6. Fernmeldeversorgung

Zur fernmeldetechnischen Versorgung des Plangebietes ist die Verlegung neuer Fernmeldeanlagen
erforderlich. Gemaf Mitteilung vom 05.11.1998 weist die Deutsche Telekom AG darauf hin, dass sich
im Plangebiet Fernmeldeanlagen dieses Unternehmens befinden. Um Beschadigungen hieran zu
vermeiden, ist es erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor Baubeginn von dem zustandigen
Baubiro Netze der Telekom in 04288 Leipzig, Kéarrnerweg 66 (Telefon 0341 1226607), in die genaue
Lage einweisen lassen.
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4.4.2.7. Verkehrliche ErschlielBung

Das Plangebiet ist mit seiner Lage an der Liebertwolkwitzer StraRe an das vorhandene Stral3ennetz
angebunden. Zur Sicherung einer weiteren Verbindung zum umgebenden Siedlungsgebiet, besonders
zu den Haltepunkten des 6ffentlichen Personennahverkehrs, ist ein Geh- und Radweg im
westlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes festgesetzt. Er fiihrt zum an der nérdli-
chen Geltungsbereichsgrenze befindlichen 6ffentlichen Weg in Form der verlangerten Mar-
cher StralRe. Damit kénnen Uber die Marcher Straf3e die Haltestellen der StraRenbahn sowie
einer Buslinie in Leipzig-Meusdorf nach etwa 900 m erreicht werden.

Aber auch in nérdlicher Richtung befindet sich in etwa 700 m Entfernung eine weitere Bus-
haltestelle an der Arthur-Polenz-Stral3e. Und selbst der Bahnhof Holzhausen liegt in einer
Entfernung von ca. 1500 m noch im zumutbaren Bereich. Somit befinden sich die Haltestel-
len wichtiger Trager des 6ffentlichen Personennahverkehrs im fir die Leipziger Peripherie
durchaus typischen Abstand vom Plangebiet.

4.5, Geologische Verhéltnisse

Topographisch ist das Geldnde ebenflachig. Anhand der Angaben zur Geologie in der Stel-
lungnahme des StUFA vom 08.12.1998 steht im Geltungsbereich des Bebauungsplanes zu-
oberst ein 5 m bis 10 m méachtiger saalekaltzeitlicher Komplex aus Geschiebelehm bzw. -
mergel und Schmelzwassersanden an. Die Schmelzwassersande treten in wechselnden
Machtigkeiten und Tiefenlagen auf und fihren niederschlagsabhéngig mehr oder weniger
viel oberes Grundwasser.

Sowohl der Geschiebemergel als auch die Schmelzwassersande kénnen als geeigneter
Baugrund fir Grindungen eingeschatzt werden. Hierfir sind aber die Baugruben vor ein-
dringendem Grund- und Niederschlagswasser zu schitzen.

5. Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Die Beseitigung des drohenden stadtebaulichen Missstandes machen es erforderlich, die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine geordnete Entwicklung des vorgesehenen
Plangebietes herzustellen. Dabei soll die in diesem Gebiet befindliche aufgelassene Gartne-
rei durch eine zweckmaRige verkehrs- und versorgungstechnische ErschlieBung sowie
durch die Festlegung stadtebaulicher Pramissen in eine der értlichen Umgebung angepasste
Wohnanlage aus freistehenden Eigenheimen gewandelt werden.

Durch die ausschlieRliche Anordnung von Einzelhdusern werden die sich im Stiden und
Westen anschlieRenden kleinteiligen Baustrukturen beriicksichtigt. Die geplante Bebauung
rundet zudem dieses benachbarte Siedlungsgebiet stadtebaulich sinnvoll ab und erganzt es
mafvoll. Der Standort mit seiner bevorzugten Lage infolge der Stadtrandnahe kann die im-
mer noch vorhandene Nachfrage nach individuellem Wohneigentum befriedigen und somit
dem Abwandern Leipziger Birger in benachbarte Gemeinden entgegenwirken.

Abziglich der beiden vorhandenen Wohnbauten kdnnen mit der Entwicklung des Plangebie-
tes maximal 17 Eigenheime errichtet werden. Bei der Wahl des Geltungsbereiches fur den
Bebauungsplan ist bewusst zur Sicherung der oben erlauterten baulichen Besiedlung die
zusammenhangende bebaubare Flache der Gartnerei und der beiden stdlich angrenzenden
Gartengrundstiicke gewahlt worden, um infolge der nicht unerheblichen ErschlieRungsauf-
wendungen auch eine wirtschaftliche Ausnutzung des Plangebietes zu ermdglichen.

6. Erlauterungen zur Erarbeitung des stadtebaulichen E ntwurfes

Die Fassung des nachfolgend abgebildeten stadtebaulichen Entwurfes ist das Resultat einer
ortsvertraglichen Besiedlung bei Beachtung einer wirtschaftlichen ErschlielBung. Danach
kénnen 19 Grundstiicke gebildet werden, wovon 17 zum Neubau von Eigenheimen vorge-
sehen sind. In zwei Grundstiicken werden bestehende Gebaude der Gartnerei weiter ver-
wendet, die bereits immer zu Wohnzwecken genutzt wurden. Durch Anbauten sind diese bei
Bedarf erweiterbar. Ein Teil des an der nordwestlichen Geltungsbereichsgrenze vorhande-
nen Wohngebaudes befindet sich auRerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflache, unter-
liegt aber dem Bestandsschutz. Somit kann dieser Gebaudeteil in seinem Bestand erhalten
und weiter genutzt werden. Unabhangig davon gewahrleistet die an diesen Gebaudeteil un-
mittelbar angrenzende Uberbaubare Flache die Errichtung eines Ersatzneubaus nhach dem
Erléschen des Bestandsschutzes. Die Verschiebung der nordwestlichen Baugrenze an
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Gestaltungsplan
MaRstab: 1:1000

die ser Stelle bis zur Geltungsbereichsgrenze, um das gesamte Wohngebaude in die zuge-
horige Uberbaubare Flache zu integrieren ist nicht gewollt, weil

* ander nordwestlichen Geltungsbereichsgrenze eine durchgehende Randbegriinung als
Abgrenzung des Siedlungskoérpers zur sich anschlieBenden freien Flur geboten ist,

= die Ungleichbehandlung der kiinftigen Nachbargrundstiicke hinsichtlich der nordwestli-
chen Ausdehnung der tiberbaubaren Grundstiicksflache nicht schliissig zu begriinden ist,

» das bestehende Geb&ude mit seinem architektonischen und stadtebaulichen Erschei-
nungsbild einen Gber den Bestandsschutz hinausgehenden Schutz durch Integration in
die Uberbaubare Grundstiicksflache nicht rechtfertigt.

Die mit einem annahernd mittigen Verlauf angeordnete Planstral3e, die gemal einem Be-
schluss der Ratsversammlung® als ,Krokusweg“ benannt werden soll, erschlieRt die
Grundsticke. Aufgrund des Zuschnittes des Plangebietes und seiner ErschlieBungsbedin-
gungen sowie der stadtebaulichen Vorgaben aus der umgebenden Bebauung lassen sich
bei Beachtung der oben genannten Pramissen grundsatzlich andere Bebauungsvarianten
nicht ableiten. Gegenliber der im Herbst 1998 ausgelegten Planfassung, mit der ca. 18 bis
23 Eigenheime realisierbar gewesen waren, schlieft der jetzige Planentwurf mit seiner fest-

2 Beschluss-Nr. 111-1236/03 vom 22.01.2003 gemal Bekanntmachung im Leipziger Amts-Blatt Nr. 3 vom
01.02.2003, Seite 11.
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gesetzten Grundflachenzahl von 0,3 und der vorgeschriebenen Einzelhausbebauung eine
dichtere Bebauung als 19 Wohnhauser aus.

7. Planinhalt und Festsetzungen

7.1. Begriindung der planungsrechtlichen Festsetzungen

7.1.1.  Artder baulichen Nutzung

Die Festsetzung fur das Plangebiet mit einer baulichen Nutzung als allgemeines Wohngebiet
gemaf § 4 BauNVO entspricht der umgebenden stadtebaulichen Situation mit einer Bebau-
ung von tberwiegend Einfamilienhausern inmitten von strukturreichen Grin- und Gehdolzfla-
chen. Um in dem kleinen Wohngebiet dem Wohnen die vorrangige Stellung einzurdumen,
sind die in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Ausnahmen nicht zulassig und somit gemai § 1
Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Damit sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetrie-
be, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen von der Besiedlung des
Plangebietes ausgeschlossen. Neben der nicht mdglichen flichenméaRigen Einordnung die-
ser Einrichtungen und Unternehmen ohne den Charakter dieses kleinen Wohngebietes auf-
zugeben, besteht zum Beispiel fur die Ansiedlung von Beherbergungs- und Gartenbaube-
trieben sowie fur Tankstellen kein Bedarf. Trotz dieser Ansiedlungseinschrankungen wurde
auf die Festsetzung eines reinen Wohngebietes nach § 3 BauNVO im Geltungsbereich ver-
zichtet, weil dessen hoher Schutzanspruch gegebenenfalls Konflikte mit zulassigen Nutzun-
gen in dem umgebenden Siedlungsgebiet hervorgerufen hatte.

7.1.2.  Malf der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl GRZ:
Mit der festgesetzten Grundflachenzahl GRZ = 0,3 flr die Uberbaubaren Grundstticksflachen
soll sichergestellt werden, dass keine dichtere Bebauung als die vorhandene in der Umge-
bung entsteht. Allerdings darf auf der Grundlage des § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO die zulas-
sige Grundflache fur die Flachen von

=  Garagen und Stellplatze einschlieB3lich deren Zufahrten,

. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

. baulichen Anlagen unter der Gelandeoberflache, durch die das Bau-

grundstiick lediglich unterbaut wird,

bis zu 50 vom Hundert Gberschritten werden, héchstens jedoch bis zu einer Grundflachen-
zahlvon 0,45. Mit dieser zulassigen Erhéhung der Grundflachenzahl wird eine wirtschaftliche
Ausnutzung des Plangebietes erméglicht, die aber die stadtebauliche Absicht einer lockeren
Bebauung in Form eines ,Wohnparkes" nicht in Frage stellt.

Geschossflachenzahl GFZ:

Fur alle Uberbaubaren Grundstiicksflachen wurde die Geschossflachenzahl GFZ = 0,6 als
Hbdchstmal festgesetzt. Damit lehnt sich die damit erreichbare Héhenentwicklung der ge-
planten Baukdrper an die der sudlich und westlich benachbarten Wohnbauten an.

Zahl der Vollgeschosse:

Um keine hoheren Wohngebaude als die in der Umgebungsbebauung zuzulassen, sind als
Hochstmal der Vollgeschosse fiir die Uberbaubaren Grundstiicksflachen zwei Vollgeschos-
se festgesetzt worden. Eine Unterschreitung dieses Héchstmalles ist akzeptabel, weil sich
das Plangebiet in einer stadtebaulichen Randlage befindet.

Hohe der baulichen Anlagen:

Die festgesetzte maximale Gebaudehthe von 10,00 m begriindet sich aus der zulassigen
Hoéhe der Oberkante Erdgeschoss (Rohfuboden) von 0,60 m Uber der festgesetzten Be-
zugshohe (s. hierzu 7.1.11.) und der Einordnung von zwei Vollgeschossen sowie einer mog-
lichen Drempelausbildung. Ein angeordnetes Obergeschoss befindet sich dann infolge der
unter den ortlichen Bauvorschriften vorgegebenen Dachneigung im Dachraum.

7.1.3. Bauweise
Die Festsetzung einer offenen Bauweise mit Einzelhausern begrenzt die Zahl der Gebaude
auf 19 einschlief3lich des Bestandes von zwei Wohngebauden. Damit wird der vorhandenen
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umgebenden Bebauung entsprochen.

7.1.4. Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uiberbaubaren Grundstiicksflachen sind ausschlie3lich durch Baugrenzen festgesetzt und ermdg-
lichen damit die in ihnen geplanten Baukdrper mit ihren oben beschriebenen zugehoérigen Bauweisen.
Die Aufgliederung des festgesetzten Wohngebietes in neun unterschiedlich grof3e Baufenster resul-
tiert insbesondere aus dem angestrebten Schutz bestehender Gehélzstrukturen, der grof3flachige
Baufenster ausschlief3t.

Fur das Heranriicken der stiddstlich der festgesetzten Verkehrsflache befindlichen und an die Lie-
bertwolkwitzer Stral3e angrenzenden Uberbaubaren Grundstiicksflache an den auf der Ostseite der
Liebertwolkwitzer StraRe befindlichen Friedhof liegt ein Bescheid der hoheren Verwaltungsbehorde®
vor. Danach darf der gesetzlich vorgesehene Grenzabstand zum Friedhof fur dort geplante Wohnge-
baude auf 25 m verringert werden.

7.1.5. Stellung der baulichen Anlagen

Mit der festgesetzten Hauptfirstrichtung fir die vorgeschriebenen Satteldacher in den Gberbaubaren
Grundstiicksflachen entlang der nordwestlichen Geltungsbereichsgrenze wird der dort neu gebildete
geschlossene Siedlungsrand stadtebaulich unterstitzt. Ausgenommen von dieser Festsetzung sind
die anderen Baufenster, weil deren innere Lage keinen Einfluss auf die Ortsrandbildung hat. Fur die
Garagen und Nebenanlagen ist ebenfalls eine festgesetzte Firstrichtung entbehrlich, da diese unter-
geordneten Gebaude keine herausragende Bedeutung fiir das architektonische Erscheinungsbild der
Wohnanlage haben.

7.1.6. Stellplatze und Garagen

Der Bebauungsplan weist auf3er vier 6ffentlichen Parkplatzen fir Besucher der Wohnanlage keine
weiteren Flachen fir Stellplatze und Garagen sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO aus.
Weitere o6ffentliche Stellplatze kdnnen aber im Rahmen der konkreten ErschlieBungsplanung im 6f-
fentlichen StralRenraum ausgewiesen werden. Der Gestaltungsplan schléagt hierzu drei weitere vor. lh-
re Anordnung tragt gleichzeitig zur angestrebten Verkehrsberuhigung bei.

Die erforderlichen privaten Stellplatze und Garagen oder Carports sowie eventuelle Nebenanlagen
missen auf den kiinftigen Grundstiicksflachen geschaffen werden, wobei Garagen nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuléassig sind. Diese auf § 12 Abs. 6 BauNVO basierende Festset-
zung erfolgte, um die Uberbauung in den Gartenbereichen als zentrales Element der Planung fiir die
Durchgriinung des Baugebietes zu begrenzen. Weitere Stellpléatze konnen entsprechend dem Gestal-
tungsplan in den Zufahrtsbereichen zu den Garagen vorgesehen werden.

7.1.7. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohnge  béuden

Um die geplante Wohnanlage der stéadtebaulichen Eigenart des umgebenden Siedlungsgebietes in
dieser Hinsicht anzupassen, wurde die hdchstzulassige Zahl der Wohnungen (WE) je Wohngebaude
auf zwei WE festgesetzt.

7.1.8.  Verkehrsflachen
Das Plangebiet wird Giber eine Stichstrafle an die Liebertwolkwitzer StralRe und damit an das ortliche
Stral3ennetz angeschlossen. Die 6,0 m breite Planstral3e wird als Verkehrsflache besonderer Zweck-
bestimmung in Form eines verkehrsberuhigten Bereiches festgesetzt. Fir eine dazu dienliche bauli-
che Gestaltung der Verkehrsflache sind zwei Verséatze im Verlauf der Stral3e festgesetzt. Die detail-
lierte Gestaltung des StralRenraums ist Gegenstand der nachgeordneten ErschlieBungsplanung und
kann dabei durch geeignete Mittel (Stellplatze, Pflanzflachen, Versatze) eine weitere Verkehrsberuhi-
gung bewirken.
Am westlichen Ende der Planstral3e besteht eine nach VVorgabe des Tiefbauamtes ausgebildete Wen-
demadglichkeit fiir dreiachsige Fahrzeuge mit einer Lange bis 10,00 m. Von dort zweigt in sidliche
Richtung eine kurze und 5,5 m breite Stichstral3e zur Andienung der sudlichen Baugrundsticke ab.
Damit das Millfahrzeug bei der Hausmiillentsorgung dieser Grundstiicke nicht die Wendeanlage ver-
lassen muss, sind deren Millbehélter am Tage der Mullentsorgung im Bereich der Wendeanlage zu
stationieren.
Somit ist eine weitere Wendemaoglichkeit am Ende der StichstrafRe nicht notwendig. Die Feuerwehr
kann zum Zwecke von mdglichen Léscharbeiten ebenfalls im Bereich der Wendeanlage verbleiben,
da der Abstand zum &ufR3ersten Wohngeb&ude die maximale Schlauchlange von 50,00 m nicht Gber-
schreitet. Uberdies ist ohnehin am siidlichen Ende der Planstrale die Anordnung eines Endhydranten
notwendig, der dann auch der Loschwasserentnahme zur Verfiigung steht.
Zur Sicherung von FuBwegeverbindungen zum umgebenden Siedlungsgebiet, besonders in Richtung
zu den Haltepunkten des 6ffentlichen Personennahverkehrs, ist ein Geh-/Radweg mit einer Breite von
3,0 m von der Wendeanlage der Planstral3e zum an der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze befindli-
® Bescheid des Regierungsprasidiums Leipzig vom 07.09.2001 (Aktenzeichen: 71-5794.11-232) an die GbR
~Wohnpark auf der Gartnerei“, Marcher Strafl3e 56, 04288 Leipzig
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chen FuBweg (verlangerte Marcher StralRe) festgesetzt. Darliber hinaus wurde aufgrund eines Hin-
weises des Schulverwaltungsamtes in seiner Stellungnahme vom 03.05.2002 fiir die Schiiler eine si-
chere Querungsmaoglichkeit tber die Liebertwolkwitzer Stral3e (KreisstralRe K 7922) untersucht.
Als Resultat wird von der Einmiindung der Planstral3e in die K 7922 in nordwestliche Richtung eine
2,0 m breite stralRenbegleitende Gehbahn bis zum 6ffentlichen und als FuBweg benutzten Flurstiick
467 (verlangerte Marcher Straf3e) gebaut. Die Gehbahn befindet sich innerhalb des Flurstiickes der
Liebertwolkwitzer Stral3e, das dort einen unbefestigten Grinstreifen aufweist. Um zweifelsfrei die Lage
der neuen Gehbahn bestimmen zu kénnen, wurden die Grenzpunkte 169 und 314 an der Liebert-
wolkwitzer Stral3e des Flurstiickes 68b (ehemalige Géartnerei Mébius) mit den zugehdrigen Gaul3-
Kruger-Koordinaten plangrafisch genau in die Planzeichnung Gibertragen. Grundlage hierfiir war ein
Abmarkungsbescheid".

Vom nérdlichen Endpunkt dieser Gehbahn wird ein FuBgéngeriberweg zur gefahrlosen Querung der
Liebertwolkwitzer Straf3e geschaffen. Die Kosten fiir Gehbahnausbau und Fu3géngeriberweg tber-
nimmt der ErschlieBungstrager entsprechend dem zwischen ihm und der Stadt Leipzig abgeschlosse-
nen stadtebaulichen Vertrag. Die beschriebene Ausblldung und Fuhrung der Verkehrsflachen wurde
mit dem T|efbauamt5 ®789 dem Brandschutzamt'® und der Stadtreinigung als Eigenbetrieb der Stadt
Leipzig™ abgestimmt.

7.1.9. Flachen und Maflinahmen zum Schutz, zur Pflege  und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Als MalBhahme zur Minimierung der mit der baulichen Entwicklung des Plangebietes verbundenen

Eingriffe in Natur und Landschaft sind die nicht tiberdachten Stellplatze mit wasserdurchlassigen Be-

lagen (Schotterrasen, Rasenfugenpflaster, Rasengitterplatten) herzustellen und dauerhaft zu begrii-

nen. Als weitere diesbeziigliche Malinahme wird festgesetzt, dass nach Mdglichkeit das Nieder-

schlagswasser auf den Grundstiicken zu belassen ist.

7.1.10. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umw  elteinwirkungen im Sinne des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes
Die DEKRA Umwelt GmbH hat im Auftrag des Vorhabentragers eine Prognose der Schallimmissio-
nen'? infolge des Verkehrs auf der Liebertwolkwitzer StraRe erstellt. Danach wird das ostliche Plange-
biet durch den Verkehr auf der Liebertwolkwitzer StrafRe belastet. Die Prognose wurde durch das Amt
fur Umweltschutz™ beurteilt. Als Resultat wird firr das belastete 6stliche Plangebiet vorgeschlagen,
dass der Abstand der der Strae zugewandten Fassaden bis zur StralRenmitte wenigstens 10 m, bes-
ser 15 m betragen sollte (gemessen von der Stral3enmitte). Dadurch kénnen die Anforderungen des
Larmpegelbereiches IV nach der DIN 4109 vermieden werden. Dieser Hinweis wurde im Bebauungs-
plan wie folgt beachtet:
1) Die 6stliche Baugrenze der nordwestlich der festgesetzten Planstral3e befindlichen und an
die Liebertwolkwitzer Stral3e angrenzenden tiberbaubaren Grundstiicksflache weist einen
Mindestabstand von 10 m bis zur Mitte der Liebertwolkwitzer StrafRe auf.
2) Die 6stliche Baugrenze der stidostlich der festgesetzten Planstraf3e befindlichen und an die
Liebertwolkwitzer Stra3e angrenzenden tberbaubaren Grundsticksflache weist einen Min-
destabstand von 15 m bis zur Mitte der Liebertwolkwitzer Stral3e auf.

Da bei einem Abstand < 15 m von der Stralenmitte de r Liebertwolkwitzer StraRe Werte > 50
dB(A) im Nachtzeitraum auftreten, wurde textlichfe  stgesetzt, dass zum Schutz vor Verkehrs-

Bekanntgabe der Abmarkung von Flurstiicksgrenzen (Abmarkungsbescheid Nr. 137/98) vom 20.05.1999
des Vermessungshiros Dipl.-Ing. R. Hohl, GrunickestraBe 46 in 04347 Leipzig.
> Niederschrift vom 03.12.2001 tiber die Abstimmung mit dem Tiefbauamt am 29.11.2001 zur Erarbeitung des
Bebauungsplanes Nr. E-155 ,Wohnpark auf der Gartnerei“ in Holzhausen, Liebertwolkwitzer Stral3e.
Stellungnahme vom 13.08.2002 des Tiefbauamtes, Abt. Stral3enentwurf, zur Querung der Liebertwolkwitzer
Stral3e

! Stellungnahme vom 21.08.2002 des Tiefbauamtes, Abt. StraRenentwurf, zur Querung der Liebertwolkwitzer
Stral3e
Stellungnahme vom 25.09.2002 des Tiefbauamtes, Abt. StraRenentwurf, zur Querung der Liebertwolkwitzer
StraBe
Gesprachsnotiz vom 24.10.2002 uber die Abstimmung am 23.10.2002 zwischen der ,Wohnpark auf der Gart-
nerel * GbR-mbH und dem Tiefbauamt, Abteilung Stralenentwurf.

% Niederschrift vom 03.12.2001 tiber die Abstimmung mit dem Brandschutzamt am 29.11.2001 tber die Beach-
tung der Brandschutzbelange bei der Erarbeitung des Bebauungsplanes Nr. E-155 ,Wohnpark auf der Gartne-
rei“ in Holzhausen, Liebertwolkwitzer Stral3e.

1 Stellungnahme der Stadtreinigung, Eigenbetrieb der Stadt Leipzig, zum Bebauungsplan Nr. E-155 ,Wohnpark

auf der Gartnerei* in Holzhausen vom 10.12.2001
2 Prognose von Schallimmissionen, Objekt: Bebauungsplan Nr. 237 ,Wohnpark auf der Gartnerei“ vom

13.09.2002 (Bericht-Nr.: 1183/13455 LL 255043). Verfasser: DEKRA Umwelt GmbH, Standort Halle, Kothe-
ner StralBe 33, 06118 Halle/Saale. Telefon: 0345 5235962.

13 Anmerkungen des Amtes fur Umweltschutz vom 25.10.2002 zur Prognose von Schallimmissionen (Bericht-
Nr.: 1183/13455 LL 255043 vom 13.09.2002).
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larm entlang der Liebertwolkwitzer Stra3e bis zu ei  nem Abstand von 15 m von der Stral3en-
achse passive Larmschutzmaflinahmen gemaR DIN 4109vo  rzusehen sind. Konkretere Festset-
zungen zum Larmschutz kommen nicht in Betracht, da der betroffene Bauherr verschiedene
Mdglichkeiten zum Schutz vor Verkehrslarm hat (Zurii  ckbleiben hinter der Baugrenze, Verzicht
auf die Anordnung larmempfindlicher Raume auf diese r Gebaudeseite, entsprechende Fassa-
den- bzw. Fensterausbildung, ggf. mit Fenster unabh  &ngigen Luftungseinrichtungen oder eine
Kombination dieser Méglichkeiten).

7.1.11. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonst  igen Bepflanzungen sowie Erhalt von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Im Bebauungsplan sind griinordnerische Maflinahmen zeichnerisch und textlich festgesetzt,
die auf einem Griinordnungsplan'* basieren. Diese Festsetzungen dienen zum einen der Si-
cherung der aus stadtokologischen und stadtgestalterischen Griinden erhaltenswerten vor-
gefundenen Bepflanzungen. Sie resultieren im Wesentlichen auf den Resultaten des fiir die
Erarbeitung des Griinordnungsplanes umfangreich analysierten Gehdlzbestandes.
Zum anderen ermdoglichen die griinordnerischen Festsetzungen aus den gleichen Grinden
wie fir den Erhalt die erforderliche Neuanlage von Bepflanzungen. So sind griinordnerische
MaRnahmen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 sowie 25a und 25b BauGB fur die 6kologische Gestal-
tung der kinftigen privaten Grundstiicke und zum Erhalt von Geholzen festgesetzt worden.
Sie sollen insbesondere den Siedlungsrand durch Anpflanzung von Baum-/Strauchhecken
an der nordwestlichen Geltungsbereichsgrenze fassen.
Darlber hinaus ist der mit der Genehmigung der Unterschreitung des Grenzabstandes zum
Friedhof verbundenen Auflage zur Anlage einer Hecke entlang der Liebertwolkwitzer Stral3e
durch die Festsetzung entsprechender Pflanzflachen entsprochen worden. Die dort bereits
vorhandenen Heckenstrukturen werden dadurch erganzt. Derartige Pflanzflachen sind auch
an den sudostlichen und siidwestlichen Geltungsbereichsgrenzen festgesetzt. Sie sichern
dort den 6kologischen Ubergang zu bestehenden Garten und Hausgarten und dienen
gleichzeitig als Riickzugsmaoglichkeit fir die Fauna. Die dabei in der Planzeichnung darge-
stellte Pflanzflache an der Grenze zum Flurstiick 68v ist zusatzlich als Erganzung des Grin-
ordnungsplanes festgesetzt worden. Sie dient insbesondere zur Abschirmung der Wohnan-
lage gegenlber der auf dem Flurstiick 69/11 befindlichen Streuobstwiese.
Der Krokusweg wird alleeartig mit auf den Privatgrundstiicken gepflanzten Laubbaumen als
HaupterschlieBungsachse betont. Dazu sind die im Griinordnungsplan empfohlenen Stand-
orte in den Bebauungsplan plangrafisch als Festsetzung gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
Ubernommen worden. Zur Wahrung des Alleecharakters, diirfen die Standorte nur maximal 2
m parallel zum Krokusweg verandert werden.
Im Gestaltungsplan ist nachgewiesen, dass mit den im Bebauungsplan festgesetzten
Baumstandorten die ErschlieBung und Gestaltung der kiinftigen Grundstticke keine Schwie-
rigkeiten bereitet. Somit wird mit den im Bebauungsplan festgesetzten Pflanzgeboten die
dominante Durchgriinung des umgebenden Siedlungsgebietes auch in seinem Geltungsbe-
reich fortgesetzt. Fir die Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sons-
tigen Bepflanzungen wurden spezielle Pflanzlisten vorgegeben. Sie sind im Anhang zur Be-
grindung aufgefiihrt (Anlage 2). Neben den stadtdkologischen und stadtgestalterischen
Aufgaben tragen die Anpflanzungsfestsetzungen wesentlich zur Minderung der nach der
Realisierung des Bebauungsplanes eintretenden dkologischen Veranderungen von Gestalt
und Nutzung der Plangebietsflache bei. Naheres ist hierzu im Umweltbericht im Abschnitt 8.
ausgefihrt.

7.1.12. Festsetzung der Hohenlage

Zur Unterstltzung der stadtebaulichen Absichten bei der vorgeschriebenen Zahl der Vollge-
schosse und der Gebaudehothe wird fir die Erdgeschoss-RohfulZbodenhéhe eine Obergren-
ze gemald 8 9 Abs. 2 BauGB festgesetzt. Sie betragt maximal 0,60 m, gemessen am Mittel-
punkt der anliegenden Grenze des Baugrundstiickes (Bezugshdhe) der fertiggestellten und
an das Baugrundstiick angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache. Damit soll erreicht wer-
den, dass die Ebene des Erdgeschossfulibodens der Wohngebéaude sich an das diesbezlig-
liche Niveau der vergleichbaren Umgebungsbebauung anpasst bzw. nicht wesentlich davon
abweicht.

1 Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. E-155 ,Wohnpark auf der Gartnerei“ vom 15.11.2001. Bearbei-
ter: Landschaftsplanungsbiro Richter, Suidring 16, 04416 Markkleeberg.
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7.2. Ortliche Bauvorschriften

Zum Erreichen der gewiinschten stadtebaulich-gestalterischen Qualitat fir die Wohnanlage sind eini-
ge wenige ortliche Bauvorschriften nach 8 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 89 SachsBO im Be-
bauungsplan vorgeschrieben. Sie betreffen die Dachform und Dachneigung sowie den Farbton der
Dacheindeckung der Hauptgeb&ude. Die dazu festgesetzte Vorschrift orientiert sich ausschlief3lich an
der vorhandenen Umgebungsbebauung und soll damit das Einfiigen der geplanten Wohnanlage si-
chern.

Von den festgesetzten Farbtonen fur die Dacheindeckung sind Lichtenergiedacher ausgenommen.
Das heif3t, Solarkollektoren zur Warmegewinnung oder Fotovoltaikanlagen zur Erzeugung von Elekt-
roenergie sind zulassig. Dabei spielt es keine Rolle, ob die Anlagen tber der Dachhaut angebracht
oder in diese integriert werden. Ebenso ist unmalf3geblich, ob diese Anlagen nur einen Teil oder die
gesamte Dachflache Giberdecken oder ob sie die Funktion des Daches Ubernehmen oder nicht.
Als weitere ortliche Bauvorschrift ist festgesetzt, dass auf den an die Liebertwolkwitzer Stral3e angren-
zenden Baugrundstiicken Balkone an der der Liebertwolkwitzer StraBe zugewandten Fassade nicht
zulassig sind. Das erfolgte mit der baugestalterischen Absicht, die den Eingang des Wohngebietes
pragenden Wohngebaude so zu gestalten, dass ihre Fassaden ein méglichst geschlossenes und da-
mit eine dem sudoéstlich benachbarten Friedhof angemessene Diskretion vermittelndes Erschei-
nungsbild erhalten.

Die festgesetzte ortliche Bauvorschrift fir die Einfriedungen begriindet sich aus den griinordnerischen
Pflanzmaflinahmen, bei der insbesondere unterschiedliche Heckenstrukturen dominieren und ihrer
Entsprechung auch bei den Grundstiickseinfriedungen finden sollte. Des Weiteren ist mit den wenigen
Arten der zulassigen Einfriedungsausbildung beabsichtigt, die Ensemblewirkung firr die Wohnanlage
Zu unterstitzen.

8. Umweltbericht

8.1. Vorbemerkung

Die Rechtsgrundlagen fur das Planverfahren des Bebauungsplanes Nr. 237 sind die § 1 Abs. 3und §
10 Abs. 1 des BauGB in der bis zum 20.07.2004 geltenden Fassung i.V.m. § 233 Abs. 1 BauGB. Im
Rahmen des Planverfahrens war deshalb zu priifen, ob fur die geplante kleine Wohnanlage eine Um-
weltvertraglichkeitsprifung (UVP) gemal dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
(UVPG) erforderlich ist. Es handelt sich hier um ein Vorhaben, das nach Nr. 18.7 der Anlage 1 zum
UVPG zu beurteilen ist.

Die Prufung ergab, dass eine UVP im vorliegenden Fall nicht erforderlich ist, da der vorgeschriebene
Prifwert von 20000 m2 tiberbaubarer Flache mit ca. 5300 m? weit unterschritten wird. Dennoch wer-
den die Ermittlung, die Beschreibung und die Bewertung der fiir diesen Bebauungsplan bedeutsamen
Umweltbelange im folgenden, dem § 2a BauGB entsprechenden Umweltbericht dargestellt. Hierfr
sind wesentliche Angaben aus dem Griinordnungsplan tbernommen worden.

8.2. Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile im Einwirkungsbereich des Vorha-
bens in diesem Bereich

8.2.1. Menschen

Wie bereits unter 7.1.10. ausgefiihrt, weist eine Schallimmissionsprognose nach, dass das dstliche

Plangebiet in einer Tiefe von etwa 30 m - gemessen von der StraRenmitte - durch den Verkehr auf der

Liebertwolkwitzer Strafl3e belastet wird. Dariiber hinaus stellt der sich abzeichnende stéadtebauliche

Missstand durch die brachgefallene Gartnerei einen negativen Einfluss auf die umgebende Bebauung

und ihrer Bewohner dar. Nicht nur das Erscheinungsbild des Siedlungskorpers leidet darunter, auch

dessen Wohnwert vermindert sich.

8.2.2. Flora, Fauna

Die Vegetation wird durch die vorkommenden Pflanzengesellschaften charakterisiert. Im Untersu-
chungsgebiet ist die Zuordnung der einzelnen Vegetationsflachen zu den entsprechenden Pflanzen-
gesellschaften schwierig, da die Flachen teilweise sehr kleinflachig sind und tiberwiegend intensiv ge-
nutzt wurden bzw. derzeitig durch die fehlende Nutzung ruderalisiert sind. Im folgenden werden vor al-
lem die im Plangebiet vorkommenden Biotoptypen charakterisiert.

Gehdlzgruppen / Hecken

Im norddstlichen Teil der ehemaligen Gartnerei befinden sich an der nordwestlichen und der norddst-
lichen Grundstiicksgrenze Formhecken aus Gemeinen Liguster. Die Hohe der Hecken betrégt ca. 2,0
m bis 2,5 m. In der Hecke zur Liebertwolkwitzer Straf3e ist neben dem Gemeinen Liguster auch die
Gemeine Waldrebe (Clematis vitalba) vorhanden. In den Gehdlzgruppen beidseitig der Zufahrtsstralle
sind neben alteren Kulturbirnen, Gemeinen Fichten, Blaufichten, Gemeine Kiefern eine grof3e Wal-
nuss und eine Eibe vorhanden.

Die Gehdlzgruppe an der siidostlichen Grundstiicksgrenze im norddstlichen Teil der ehemaligen Gart-
nerei weist einen dichten Bestand auf, der Uberwiegend aus Baumen gebildet wird. Neben gréReren
Hangebirken, Larchen und Gemeinen Kiefern bilden Serbische Fichten einen dichten Unterwuchs.
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Weitere Gehdlzgruppen und heckenartige Strukturen sind in den aufgelassenen Garten vorhanden. In
dem norddstlichen Bereich der Géarten befindet sich eine Baumgruppe aus ca. 12 m bis 14 m hohen
Gemeinen Fichten und Gemeinen Kiefern mit Haselnussstrauchern als Unterwuchs. Die Gehdlzfla-
chen im Bereich des Flurstiickes 466 und im nordwestlichen Randbereich des Flurstiickes 68z wer-
den durch den Gemeinen Liguster dominiert.

Dazu kommen verschiedene Baumarten (vorwiegend nicht standortgerechte Gehélze wie Koni-
feren-Arten, Urweltmammutbaum usw.) und Zierstraucher.

Garten

Die aufgelassenen Géarten wurden Uberwiegend als Zie  rgéarten (mit Koniferen, Zierpflanzen,
Staudenbeeten usw.) genutzt. Teilbereiche dientena  Is Nutz- und Obstgérten. Die Garten sind
vollstandig aufgelassen und die Ruderalisierung hat bereits begonnen. Im Bereich des Flur-
stlickes 68 z ist eine ruderalisierte Wiese (Tendenz  zur Glatthaferwiese) mit einzelnen Obst-
baumen (vorwiegend Halbstdmme) vorhanden. Die Flach ~ en zwischen den Gehdlzflachen auf
dem Flurstiick 466 sind mit einem Rotstraul3grasrasen bewachsen, der eine beginnende Rude-
ralisierung aufweist.

Ruderalflur (trocken bis frischer Standorte)

Diese Ruderalflur im stiddstlichen Teil der ehemaligen Gértnerei befindet sich im Bereich der ehema-
ligen Freibeetanlagen. Die Kanadische Goldrute (Solidago canadensis) und eine Weidenréschenart
(Epilobium spec.) sind die dominierenden Pflanzenarten. Im sidéstlichen Bereich der ehemaligen
Gartnerei sind innerhalb der Ruderalfluren kleinere Flachen mit fortgeschrittener Pioniervegetation auf
nahrstoffreichen Standorten vorhanden. Hier dominiert der Scharfe Mauerpfeffer (Sedum acre) die
Vegetation.

Ruderalisierte Grunflache

Im nordwestlichen Teil der ehemaligen Gartnerei befindet sich eine ruderalisierte Griinflache. Die Fla-
che wurde ehemals auch gértnerisch genutzt (Freibeetanlage). Einige Bereiche der Flache weisen
durch Mahd eine wiesenartige Vegetation mit beginnender Ruderalisierung auf. Die dominierenden
Pflanzenarten sind die Wilde Karde (Dipsacus sylvestris) und die Taube Trespe (Bromus sterilis). Die
vegetationskundlichen Aufnahmen wurden von Juni bis Oktober 2001 durchgefiihrt. Es wurde auf den
untersuchten Flachen keine Pflanzenart nachgewiesen, die einen Gefahrdungsgrad nach der Roten
Liste Sachsen (RLS) [1] aufweist.

Vorbelastungen
Das Schutzgut Flora in Form der analysierten Biotope ist durch die vorhandene Versiegelung und die
ehemals intensive Nutzung vorbelastet.

Fauna

Neben den vegetationskundlichen Aufnahmen erfolgten auch faunistische Erfassungen. Auf eine Auf-
listung der nachgewiesenen Arten wird verzichtet, da es sich ausnahmslos um ,Allerweltsarten” (Ubi-
quisten) handelt. Insbesondere im Bereich der aufgelassenen Garten ist ein artenreicher Brutvogelbe-
stand vorhanden.

8.2.3. Boden

Im Plangebiet steht unter der Oberbodenschicht ein Geschiebelehm an, der aus Feinsand-
Schluff-Gemischen besteht. Neben dem Geschiebemergel wurde insbesondere in der Saa-
lekaltzeit auch Geschiebesand abgelagert. Der Geschiebesand entstand wahrend des Ab-
schmelzens des Eises und ahnelt dem Geschiebemergel materialméaRig. Dem Geschiebe-
sand fehlen aber infolge der Auswaschungen wahrend des Abschmelzens des Festlandei-
ses die tonigen Bestandteile [2]. Flachen mit Geschiebesand befinden sich nichtim Plange-
biet. Der Geschiebesand in Form von gréf3eren Sandlinsen ist erst dstlich des Plangebietes
im Bereich der Bahnstrecke zwischen Holzhausen und Liebertwolkwitz vorhanden. In der
obersten Bodenschicht im Naturraum werden dolische Sedimente der jingsten Kaltzeit, ins-
besondere SandloR (z.T. auch Areale mit schluffigen Treibsand) angetroffen. Diese Decke
istim allgemeinen mit unter 1,0 m nur gering machtig. Das Plangebiet befindet sich in einem
Gebiet mit Flachlandcharakter. Die Héhenlage liegt zwischen etwa 142 m Giber HN im nord-
ostlichen Bereich der Gartnerei und etwa 140 m Giber HN im Bereich der aufgelassenen Gar-
ten im Sldosten. Das Gebiet besitzt eine sehr geringe natirliche Reliefenergie. Es ist ge-
pragt von einer heterogenen Grundmoréne der Saalekaltzeit, die von einer Sandlél3decke
Uberlagert ist.

Bei der Bodenbildung ist durch die stellenweise geringe Machtigkeit des Sandlé3es glaziales
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bzw. fluvioglaziales Untergrundmaterial mit einbezogen wurden [3]. Im Plangebiet herrschen
Fahlerden vor. Das Ausgangsmaterial der Fahlerden, die im L6R- und Sandlé3gebiet weit
verbreitet sind, besteht aus L6Rlehm bis schluffreicher Geschiebedecksand tiber Geschiebe-
lehm bzw. -mergel. In Sandl6Rgebieten sind die Fahlerden sehr heterogen.

Die Leitbodenform im Plangebiet ist die Sandl63-Parabraunerde. Als Begleitbodenformen
kommen Braunerden und Braunstaugleye hinzu. Die Parabraunerden besitzen eine hohe
Nahrkraft und einen glnstigen Luft- und Wasserhaushalt. Dieser Bodentyp gehért zu den er-
tragreichsten Boden und wird deshalb fast ausschlie3lich ackerbaulich genutzt. Im Plange-
biet wurde der Boden durch die anthropogene Nutzung (Uberbauung, gartnerische Nutzung
usw.) z.T. stark verandert.

Vorbelastungen

Die versiegelten und befestigten Bdden im Bereich der enemaligen Gartnerei und der aufge-
lassenen Garten sind stark vorbelastet, da hier samtliche Bodenfunktionen erheblich gestort
sind. Die intensiv gartnerisch genutzten Boden weisen aufgrund der beeintréachtigten Boden-
struktur, der Biozid- und Dingemittelanwendung und des verminderten Speicher- und
Puffervermogens eine mittlere Vorbelastung auf.

8.2.4. Wasser

Das Grundwasservorkommen ist stark abhéangig von dem geologischen Aufbau sowie den
Durchlassigkeiten der einzelnen geologischen Schichten und ihrer Verwitterungsbildungen.
Der oberflachennahe geologische Aufbau ist gepragt durch die elster- und saalekaltzeitli-
chen EisvorstoRe und -riickziige. Dadurch kam es zur Ablagerung mehrerer machtiger
Grundmorénenhorizonte, die sich durch einen wechselhaften Aufbau von Geschiebelehm,
Geschiebesand und -kies sowie Schmelzwassersand auszeichnen.

Unter dieser Grundmoranenschicht liegen friihsaalekaltzeitliche Flussschotter. Die obersten,
dauerhaften Grundwasserleiter liegen im Bereich der frihsaalekaltzeitlichen Flussschotter.
Der Flurabstand des obersten, geschiitzten Grundwasserleiters liegt bei ca. 20 m. Auf Grund
der machtigen Geschiebelehmschichten von Giber 12 m ist das Grundwasser gegentiber fla-
chenhaft eindringenden Schadstoffen relativ gut geschitzt.

Allerdings bestehen durch Schichtausfalle trennender Geschiebemergelhorizonte lokal hyd-
raulische Verbindungen zwischen den Grundwasserleitern. Damit besteht die Gefahr von lo-
kalen Schadstoffeintragen in den obersten geschitzten Grundwasserleiter. In Bereich des
Plangebietes ist die Grundwasserneubildung gering. Trinkwasserschutzzonen missen nicht
beachtet werden. Oberflachengewasser sind nicht vorhanden.

Vorbelastungen
Im Bereich der versiegelten Flachen ist die Grundwasserneubildung weitgehend unterbun-
den bzw. im Bereich der befestigten Flachen stark reduziert.

8.2.5.  Luft, Klima

Das Plangebiet befindet sich im Klimabezirk Leipziger Tieflandsbucht des Binnenlandklimas.
Das GrofR3klima ist durch einen steten Wechsel von maritim und kontinental gepragten Witte-
rungsabschnitten, verbunden mit der Zufuhr der entsprechenden Luftmassen, zu charakteri-
sieren. Daraus folgt die fur Mitteleuropa typische Vielgestaltigkeit der meteorologischen Er-
scheinungen. Das Gebiet wird ganzjahrig durch wandernde Zyklone gepragt, so dass der
Niederschlag Uber das ganze Jahr verteilt ist. Das Niederschlagsmaximum ist aber auf die
Wintermonate verschoben. Das langjahrige Mittel der Temperatur betragt 8,9<C. Bezliglich
der jahrlichen Niederschlage liegt der Untersuchungsraum mit etwa 580 mm bis 620 mm
noch im Bereich des Regenschattens des Harzes. Es herrschen vor allem Winde aus sud-
westlicher Richtung vor [4]. Das Lokalklima (eine drtliche Variation des fur ein gro3eres Ge-
biet typischen Makroklimas) wird hervorgerufen durch die Einflisse des Gelandes und beein-
flusst vor allem den Warmehaushalt im Gebiet. Im Plangebiet ist das Ortsrandklima vorherr-
schend. Das bestatigt auch eine am 19.11.2002 im Amt fiir Umweltschutz durchgefiihrte
Konsultation zu den Resultaten der Stadtklimauntersuchung von 1997 [5]. Danach ist die lo-
kalklimatische Situation durch ein Gartenstadtklima mit mittlerer Empfindlichkeit gegen eine
Nutzungsintensivierung gekennzeichnet. Das heil3t, die Stadtklimabefliegung erbrachte fr
das Siedlungsgebiet schwach ausgepragte Warmeinseln und ebenso ausgebildete Kalt-
luftflachen. Damit sind keine Auswirkungen fiir das Stadtklima zu befiirchten. Dazu tragt ne-

18.10.2004



Begrundung zum
Bebauungsplan Nr. 237 ,Wohnpark auf der Gartnerei* Seite 18 von 30

ben der kleinen Geltungsbereichsflache auch bei, dass klimaproblematische Gebiete nicht
benachbart sind. Gelandeklimatisch wichtige Flachen, wie die nordwestlich angrenzende
landwirtschaftliche Nutzflache als Frischluftentstehungsgebiet mit hoher Bedeutung, werden
durch die Planungsabsicht in ihrer Wirkung nicht beeintréachtigt.

8.2.6.  Landschaft

Das Plangebiet befindet sich im Naturraum ,Leipziger Land“. Die Landschaft wird der ,Lie-
bertwolkwitzer Platte* zugeordnet. Die Region ist im wesentlichen eben und nur vereinzelt
durch flache Erhebungen gekennzeichnet. Charakteristisch fir diesen Naturraum sind neben
der geringen Reliefenergie die nahezu geschlossene, aber gering méachtige Sandldéf3decke
und die groRere Heterogenitat der von Parabraunerden, Fahlerden und Staugleyen bes-
timmten Bodendecke mit den entsprechend grol3en Gegensatzen im Bodenwasserhaushalt.
Durch die nachlassende Wirkung des Regenschattens des Harzes (herzynisches Trock-
engebiet) nehmen die Niederschlagsmengen von Westnordwest nach Ostsiidost zu. In dem
Naturraum sind nur wenige Restgeholze in der vorwiegend offenen und relativ dicht be-
siedelten Landschaft vorhanden. Die gegenwartig vorhandenen Gehdlze erklaren sich meist
durch stadtischen, kirchlichen oder ehemaligen feudalen Besitz und weniger durch lokale
Ungunst fir die Landwirtschaft. Die Landwirtschaft (Ackerbau) ist die Uberwiegende Boden-
nutzung. Gleichfalls ist im Landschaftsgebiet nur ein geringer Anteil nattirlicher Stillgewasser
vorhanden [6]. Das Plangebiet befindet sich in diesem Naturraum aber bereits im Bereich
der ,Urbanen Landschaften“. Dieser Landschaftstyp weist eine vorwiegende Bebauung und
anthropogene Nutzung der Bdden auf. Die landwirtschaftliche Nutzung ist — soweit Uber-
haupt vorhanden — auf Restflachen zurtickgedrangt worden. In den Randbereichen der ,,Ur-
banen Landschaften” sind insbesondere die Siedlungen mit gré3eren Garten strukturreich
durchgriint. Das Landschaftsbild im Plangebiet ist durch zwei aufgelassene Garten und die
aufgelassene Gartnerei am Rand eines Siedlungsgebiets gepragt. Die Erholungsfunktion mit
den wesentlichen Kriterien Erlebbarkeit und Benutzbarkeit der Landschaft ist im Plangebiet
im wesentlichen auf die Garten beschrankt. Fir die Gartenbereiche ist die Erholungsfunktion
als hoch zu bewerten. Die Garten werden derzeitig nicht mehr genutzt.

8.2.7. Kultur- und sonstige Sachguter

Das Plangebiet ist im stidostlichen Teil vor allem durch zwei aufgelassene Erholungs-, Zier-
und Nutzgarten gekennzeichnet. Die Garten sind mit Bungalows, Garagen und Schuppen
bebaut. Den Uberwiegenden, nordwestlichen Teil des Plangebietes nimmt eine aufgelassene
Gartnerei ein. Im Ostlichen Teil waren ehemals vor allem Friih- und Freibeetanlagen vorhan-
den. Diese Flachen weisen eine nitrophile Ruderalvegetation bzw. eine fortgeschrittene Pi-
oniervegetation auf nahrstoffreichem Standort auf.

Im mittleren Teil der ehemaligen Gartnerei befinden sich Wohnhauser, Schuppen, Friihbee-
tanlagen und eine Hofflache mit sandgeschlammter Schotterdecke. Der norddstliche Teil der
ehemaligen Gartnerei ist durch geholzbestandene Flachen (Uberwiegend Zier- und Obstge-
hdlze) und Formhecken an den Grundstiicksgrenzen (vorwiegend aus Gemeinem Liguster)
gekennzeichnet. Weiterhin ist in diesem Bereich eine ruderalisierte Grinflache vorhanden.
Die Zufahrtsstral3e weist eine Befestigung mit einer sandgeschlammten Schotterdecke auf.
Im Plangebiet war entsprechend der Geologischen Karte von Sachsen (Section Lie-
bertwolkwitz — Rétha) von 1903 lediglich die Gartnerei bereits als ,,Gartenland” vorhanden.
Auch der 6stlich des Plangebietes gelegene Friedhof ist bereits als abgegrenzte Flache erk-
ennbar. Sonst waren die Flachen zwischen dem Ort Zuckelhausen und Liebertwolkwitz bzw.
bis zum heutigen Parkkrankenhaus D6sen und dem Ort Wachau fast ausschlieRlich durch
landwirtschaftliche Nutzflachen gekennzeichnet. Die Flachen wurden Uberwiegend als Ack-
erland genutzt. Im Bereich des Monarchenhiigels existierten lediglich zwei kleinere Par-
kanlagen mit den Denkmalern flr die Volkerschlacht sowie eine kleine Siedlung im Bereich
der heutigen Prager StraRe/HdéltystralRe. Auch der Bereich des Monachenhiigels war nicht
bebaut. Auf den Messtischblattern von Leipzig—Ost und Markkleeberg aus dem Jahr 1940
entspricht die Bebauung und die Nutzungsstruktur der Landschaft bereits weitgehend den
heutigen Verhaltnissen. Die Siedlung im Bereich des Monarchenhugels bestand bereits zu
dieser Zeit. Die landwirtschaftlichen Nutzflachen wurden bis auf wenige Restflachen zurtick-
gedrangt. Eine weitere gréRere bauliche Entwicklung im Umfeld des Plangebietes fand ab
dem Anfang der neunziger Jahre des zwanzigsten Jahrhunderts mit den Wohnbebauungen
zwischen Prager Stral3e — ParkstraRe — Russenstral3e statt.
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8.3. Beschreibung des Vorhabens und der Festsetzungen fi r das Vorhaben

Mit der Entwicklung des Plangebietes ist beabsichtigt, auf dem Gelande der friiheren Gart-
nerei eine der drtlichen Situation angepasste Wohnanlage zu errichten. EinschlieRlich der
beiden verbleibenden Wohngebaude umfasst dann die neue Wohnanlage maximal 19 Ei-
genheimgrundsticke. Weitere ausfiihrliche Beschreibungen zum Vorhaben und den zugehérigen
Festsetzungen sind den Abschnitten 6. und 7. zu entnehmen.

8.4. Beschreibung der MaRnahmen, mit denen erheblic  he nachteilige Umweltauswirkun-
gen vermindert, vermieden, oder soweit wie méglich ausgeglichen werden sollen
8.4.1. Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
Gemal § 2 der Sachsischen Naturschutz-Ausgleichsverordnung (NatSchAVO) vom 30.03.1995 sind
bei der Ermittlung der festzusetzenden AusgleichsmaflRnahmen der Zustand vor Beginn des Eingriffes
mit dem Endzustand zu beurteilen. Die Vergleichskriterien sind die Schutzgiter Boden, Wasser, Kli-
ma, Pflanzen- und Tierwelt sowie das Landschaftsbild. Die Beeintrachtigungen der Schutzgiter durch
die geplante Bebauung haben ihre Ursache vor allem durch die Versiegelung von Flachen und die er-
forderlichen Gehdlzrodungen.
Die nachfolgende Bilanzierung erfolgte nach dem ,Leipziger Bewertungsmodell“ (Arbeitsstand
11/2000). Dazu wurde das Plangebiet im derzeitigen Zustand bewertet und mit dem zu erwartenden
Zustand durch die Schaffung des Baurechtes bilanziert. Als kartographische Grundlagen fir die dazu
erforderliche Biotopbewertung dienten der Bestands- und Konfliktplan sowie der Lageplan der griin-
ordnerischen MaRhahmen. Beide Unterlagen sind im Grinordnungsplan enthalten.

Bestand Flache |Boden Klima Wasser Flora/Fauna
WP = Wertpunkte m?2 WP Summe (WP  Sum- | WP Summe |[WP Summe
me

Gebaude, einschl. Bunga-

lows, Schuppen usw. 450 0 0 0 0 0 0 4 1800
Versiegelte Flachen (Ter-

rassen usw.) 100 0 0 5 500 0 0 4 400
Gewachshauser 1060 45 47700 |5 5300 |15 15900 | 4 4240
Befestigte Flachen (sand-

geschl. Schotterdecke) 2260 5 11300 |5 11300 | 15 33900 | 8 18080

Ruderalfluren trockener
bis frischer Standorte 3059 40 122360 |45 13765 | 50 15295 |17 52003

5 0
Geholzflachen  (Baum-
gruppen, gehdlzbestande-
ne Flachen) 1183 60 |70980 |55 |[65065 |80 96640 |53 62699
Garten mit ruderalisierte
Glatthaferwiese 903 50 |45150 |55 |49665 |80 72240 | 24 21672
Garten mit ruderalisiertem
Rotstraul3rasen 500 55 |27500 |55 |27500 |80 40000 | 24 12000
Grunflache im Bereich der
Gartnerei 878 40 |35120 |55 |48290 |80 70240 |18 15804
Gesamtsumme 10393 360110 34527 48187 188698
5 0

Landschaftsbild
Das Landschaftshild wird nicht fir die einzelnen Teilflachen bilanziert, sondern fiir das gesamte Plan-
gebiet bilanziert.

Gesamtflache: 10393 m2. Bewertung aufgrund der Auspréagung nach: Industrie- und Gewerbeflachen.

Geringe Beeintrachtigungen:

= Ungunstige ErschlieBung/Zugéanglichkeit geringerer Anteil an allgemein nutzbaren Flachen
= Historisch/kulturelle Bedeutung nicht gegeben

= Verbrachungs- und Verwahrlosungstendenzen

Schwere Beeintrachtigungen:

= Hoher Versiegelungsgrad

Erfullungsgrad: 10 (maRig beeintrachtigt)
Erflllungsrad x Bearbeitungsgebiet = Flachenwert
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10 X 10393 m? = 103930 WP
Bewertung Bestand Wertzahl Wichtung Gewichtete Wert  zahl
Wertzahl Boden 360110 15% 54016
Wertzahl Klima 345275 10% 34528
Wertzahl Wasser 481870 10 % 48187
Wertzahl Landschaftsbild 103930 15 % 15589
Wertzahl Flora / Fauna 188698 50 % 94349
Zwischenergebnis 246669
Zuschlag Biotopverbund (bis 20 %) 0
Gesamtwertzahl 246669
Planung Flache Boden Klima Wasser Flora/Fauna
WP = Wertpunkte m?2 WP Summe (WP Summe|WP Summe |[WP Summe
Maximal versiegelbare
Flache gemaR GRzZ 4104| O o O ol O o| 4 16416
(0,45)
ErschlieBungsstralie 1232 0 0| O 0| O 0| 4 4928
Ful3-/Radweg 40| 5 200 5 200| 15 600| 8 320
Gehdlzflachen (Baum-
gruppen, geholzbestan-
dene Flachen) 553 | 60 33180| 55 30415| 80 44240| 53 29309
Heckenpflanzung/-
erganzung 690 | 60 41400| 55 37950| 80 55200| 35 24150
Flachen zum Anpflanzen
v. Bdumen u. Strauchern 278| 55 15290 | 55 15290| 80 22240| 26 7228
Gartenflachen (nicht U-
berbaubare Grundstticks-
flachen 3496 | 50 | 174800| 55 | 192280| 80 | 279680 | 26 90896
Gesamtsumme 10393 264870 276135 401960 173247

Landschaftsbild

Das Landschaftsbild wird nicht fir die einzelnen Teilflachen bilanziert, sondern fur das gesamte
Plangebiet, das entsprechend der Planung als allgemeines Wohngebiet einen weitgehend ein-
heitlichen Charakter hinsichtlich der Bewertung des Landschaftsbildes aufweisen wird.

Gesamtflache 10393 m2. Bewertung aufgrund der geplanten Auspragung nach: Siedlungsge-
biete der Einfamilien- und Reihenhé&user.

Geringe Beeintrachtigungen:

= Hoher Versiegelungsgrad (mehr als 50 % versiegelt/tiberbaut > 5376 m2 Versiegelung, 5017 m?

Grinflachen)

= ungunstige ErschlieBung/Zugénglichkeit, geringerer Anteil an allgemein nutzbaren Grin- und
Platzflachen (weniger 10 %)
= Fehlende Merkzeichen, ungunstige Orientierung

Erfullungsgrad:
Erfullungsrad x

10 (maRig beeintrachtigt)
Bearbeitungsgebiet

Flachenwert

10 X 10.393 m2 = 103930 WP
Bewertung Planung Wertzahl Wichtung Gewichte Wertza  hl
Wertzahl Boden 264870 15 % 39730
Wertzahl Klima 276135 10 % 27614
Wertzahl Wasser 401960 10 % 40196
Wertzahl Landschaftsbild 103930 15 % 15589
Wertzahl Flora / Fauna 173247 50 % 86424
Zwischenergebnis 209553
Zuschlag Biotopverbund (bis 20 %) 0
Gesamtwertzahl 209553

Gesamtwertzahl Bestand:

246669
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Gesamtwertzahl Planung: 20 9553
Differenz: -37116

Verbal-argumentative Bewertung

Der Eingriff kann nicht innerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden. Die Ursache liegt im héhe-
ren Versiegelungsgrad gegentiber dem jetzigen Zustand. Hinzu kommt, dass die Biotope, die die Na-
tur durch die ,Zurtickeroberung“ der aufgelassenen Flachen geschaffen hat, 6kologisch héher zu be-
werten sind, als die mdglichen griinordnerischen MaRnahmen in der kiinftigen Wohnanlage. Zum
vollsténdigen Ausgleich wurden unter Anwendung des § 1a Abs. 3 BauGB geeignete Malinahmen auf
von der Stadt Leipzig bereitgestellten Flachen als Gegenstand des abgeschlossenen stadtebaulichen
Vertrages vereinbart.

8.4.2.  AusgleichsmalBnahmen aul3erhalb des Geltungsbe reiches des Bebauunqsplanes
Dazu fanden mit dem Amt fur Umweltschutz und dem Griinflachenamt Abstimmungen™*° statt, die
sowohl den erarbeiteten Griinordnungsplan als auch die notwendigen Ausgleichsmalinahmen zum
Inhalt hatten. Danach wird der vollstandige Ausgleich, der aus der Minusdifferenz von 37116 Wert-
punkten resultiert, durch die Beteiligung am Riuckbau des ehemaligen Wertstoffhofes hinter dem Zu-
ckelhduser Ring in der Gemarkung Zuckelhausen, Flurstiick 165, herbeigefihrt.

In der Anlage 3 ist der Standort der externen AusgleichsmaRnahmen in einem Ubersichtsplan darge-
stellt. Dort ist auch das Plangebiet erkennbar und damit die relative Nahe des Ausgleichortes zum
Eingriffsort. Wie das Sachgebiet Flachenmanagement im Amt fur Umweltschutz mitteilt"’, wird mit
dieser MaRnahme die Umwandlung des ca. 5660 m2 grof3en Gelandes in eine extensiv genutzte
Frischwiese durch Riickbau der Versiegelungen und der Einzaunung vorgenommen.

Die Realisierung erfolgt durch die Stadt Leipzig. Durch die im stadtebaulichen Vertrag geregelte Zah-
lung des Kostenanteiles sind alle aus der Kompensation des Eingriffs resultierenden Verpflichtungen
des Vorhabentragers abgelost.

8.5. Beschreibung der zu erwartenden erheblichen Au  swirkungen der Festsetzungen fir
das Vorhaben unter Beriicksichtigung der Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen
8.5.1. Menschen
Wie unter 7.1.10. beschrieben, werden die Schallimmissionen infolge des Verkehrs auf der Liebert-
wolkwitzer StraBe durch Mindestabsténde der Uberbaubaren Grundsticksflachen zum Larmemitten-
ten und durch eine textliche Festsetzung zur Durchfiihrung passiver LarmschutzmaRnahmen gemafn
DIN 4109 beachtet. Die geforderten MaRnahmen fiir den passiven Larmschutz betreffen insbesonde-
re Nachtzeitraum, weil hier bei einem Abstand < 15 m von der StralBenmitte der Liebertwolkwitzer
StraRe Werte > 50 dB(A) auftreten.
Zum wirksamen Schutz sind verschiedene MaRnhahmen mdglich, die beispielhaft unter 7.1.10. ge-
nannt wurden. Das Amt fir Umweltschutz merkt hierzu an, dass bereits mit der Einordnung schutzbe-
durftiger Raume (z.B. SchlafrAume und Kinderzimmer) in der larmabgewandten Geb&udeseite dem
Verkehrslarm auf der Liebertwolkwitzer Stral3e im Nachtzeitraum hinreichend begegnet wird.

Insgesamt werden mit der lockeren und durchgriinten Bebauung der brachgefallenen Gartnerei gute
Lebens- und Wohnbedingungen fiir die kiinftigen Bewohner geschaffen. Das ansprechende vorhan-
dene Wohnumfeld tragt dazu bei. Fir dessen Anwohner sind mit der Besiedlung der geplanten
Wohnanlage keine negativen Auswirkungen verbunden.

8.5.2. Flora, Fauna

Es erfolgt ein dauerhafter Verlust an Biotopfunktionen auf den versiegelten Flachen, verbunden mit
der vollstéandigen Zerstérung der Biotope und damit den Entzug der Existenzbedingungen fir Flora
und Fauna. Durch die Schaffung des Baurechtes kénnen anlagebedingt ca. 2374 m2 bisher unversie-
gelte Flachen versiegelt werden. Betroffen sind zwei aufgelassene Zier- und Nutzgéarten sowie eine
frische Ruderalflur (aufgelassene Gartnerei).

Die Garten weisen naturschutzfachlich eine hohe, der Bereich der aufgelassenen Gértnerei eine ge-
ringe bis mittlere Wertigkeit auf. Die Biotopausstattung (Flora und Fauna) im Bereich der aufgelasse-
nen Gartnerei besitzt ein starkes Regenerationsvermdgen und hohes Verbreitungspotential. Die im
Plangebiet festgestellten Arten (Uberwiegend Ubiquisten) kdnnen in gleichwertige Lebensrdume im
Umfeld der BaumalRnahme ausweichen.

AuRerdem ist dazu im Bebauungsplan unter den Hinweisen die Empfehlung als Beitrag zum Arten-
schutz enthalten, Nisthilfen fiir Vogel an den Geb&uden und/oder Bdumen anzubringen. Von den vor-

> Protokoll Nr. 1 vom 06.02.2002 (iber die Beratung am 16.01. 2002 zum Griinordnungsplan des Bebauungs-
planes Nr. E-155 ,Wohnpark auf der Gartnerei* in Holzhausen im Amt fir Umweltschutz der Stadt Leipzig,
Nonnenstral3e 5b.

16 Stellungnahme des Griinflachenamtes, Abteilung Planung vom 12.02.2002 zum Protokoll Nr. 1 - Griinord-
nungsplan des Bebauungsplanes E-155, OT Holzhausen an das Landschaftsplanungsbiiro Richter

" sSchreiben vom 09.01.2003 an das Ingenieurbiiro Dr. Paatz und Partner GmbH.
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handenen Biotopen werden, abgesehen von der durch die BaumalRnahme auf Dauer beanspruchten
Flache, zusatzliche Flachen bei den Ausfihrungsarbeiten fiir die Dauer der Baumaflnahme bean-
sprucht (Baustelleneinrichtung).

Auf diesen Flachen werden baubedingt ebenfalls die Biotope und Biozénosen zerstért oder zumindest
stark beeintrachtigt. Fir die meisten Tierarten sind diese Flachen wahrend der Bauzeit als Lebens-
raum nicht geeignet. Zudem werden die Biozonosen durch die Bautatigkeit infolge Larm-, Staub- und
Schadstoffimmissionen sowie Erschitterungen erheblich gestort. Betriebsbedingt erfolgt durch die
dann standige Nutzung der Wohngebaude gegeniber den derzeitig ungenutzten Garten eine starkere
Storung der Biotope. Hierbei sind vor allem Larmimmissionen von Bedeutung. Durch die erforderli-
chen Gehélzrodungen erfolgt eine Beeintrachtigung der Biotope (Verkleinerung der Lebensraume fur
die Flora und Fauna). Im Plangebiet miissen entsprechend den Baufenstern 16 Grol3gehdlze (Bau-
me) und 630 m2 Geholzflachen vorhabensbedingt gerodet werden. Ein weiterer Baum soll als natrli-
cher Abgang gefallt werden.

Die Lage der in Frage kommenden MafRnahmen zur Minderung der Eingriffsfolgen im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes sind im Lageplan der griinordnerischen MaRhahmen des Griinordnungs-
planes dargestellt (s. Anhang zum Griinordnungsplan Plan 3). Die dort vorgeschlagenen Mal3nahmen
wurden in den Bebauungsplan durch zeichnerische und textliche Festsetzungen tibernommen. Im
Einzelnen handelt es sich um folgende MaRnahmen:

MalRnahme Alund A2

Entlang der PlanstralRe und des FulRweges sind auf den privaten Baugrundstiicken 34 mittelkronige,
einheimische, standortgerechte, hochstammige und méglichst sdulenférmige Laubbaume zu pflan-
zen. Eine Veranderung der ausgewiesenen Baumstandorte bis maximal 2 m parallel zur Planstral3e
bei Wahrung der festgesetzten Gehdélzanzahl und Wahrung des Alleencharakters der Baumpflanzung
ist zulassig. Diese MalRhahme dient der landschaftsgerechten Neugestaltung des Landschaftsbildes
(Ortshildes) nach § 9 SachsNatSchG und dem Ausgleich fir die Gehélzrodungen.

Malnahme A3
Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen mit einheimischen,
standortgerechten Strauchern (mindestens 20 Stiick je 100 m2) und einem einheimischen, standort-
gerechten Laubbaum je angefangene 150 m2. Diese MalRhahme dient der landschaftsgerechten
Neugestaltung des Landschaftsbildes (Ortshildes) nach § 9 SdchsNatSchG und dem Ausgleich fir
die Geholzrodungen.

MaRnahme A4
Entlang der nordéstlichen, nordwestlichen und stidwestlichen Grenze des Plangebietes ist eine 3 m
breite Hecke aus einheimischen, standortgerechten Strauchern zu pflanzen. Diese Mal3nahme dient
der landschaftsgerechten Neugestaltung des Landschaftshildes (Ortsbildes) nach § 9 SachsNatSchG
und dem Ausgleich fur die Gehélzrodungen.

MaRnahme A5
Auf den nicht Gberbauten Flachenanteilen der Allgemeinen Wohngebiete ist je angefangene 150 m2
ein einheimischer, standortgerechter Laubbaum oder ein hochstdmmiger Obstbaum zu pflanzen.
Diese Malinahme dient der landschaftsgerechten Neugestaltung des Landschaftsbildes (Ortsbildes)
nach § 9 SachsNatSchG.

8.5.3. Boden

Durch das Bauvorhaben ergibt sich hinsichtlich des Schutzgutes Boden folgender naturschutzfachli-
cher Konflikt (unvermeidbare Beeintrachtigung): Versiegelung und Flacheninanspruchnahme von bis-
her unversiegelten Béden, Verlust von Lebensrdumen und aller Bodenfunktionen im Bereich der Ver-
siegelung. Durch die Schaffung des Baurechtes kdnnen anlagebedingt ca. 2374 m2 bisher unversie-
gelte Flachen versiegelt werden.

Die Intensitat der versiegelungsbedingten Funktionsverluste/Beeintrachtigungen wird als hoch bewer-
tet. Im Bereich des Bodens kommt es auf den, durch den Eingriff temporar beanspruchten Flachen
(Baustelleneinrichtung) bei den zu erwartenden baubedingten Aktivitdten zu einer Verdichtung des
Oberbodens mit starker Stérung des Gas- und Wasserhaushaltes. Dadurch werden die Lebensraum-
funktionen eingeschréankt.

Im Gegensatz zum totalen Funktionsverlust bei direktem Flachenverbrauch, kann hier jedoch von ei-
ner zeitlich begrenzten Funktionseinschréankung gesprochen werden, die durch geeignete MalRnah-
men (z.B. durch eine Tieflockerung des Bodens) riickgangig gemacht werden kann. Betriebsbedingt
sind keine Eingriffe in das Schutzgut Boden zu erwarten. Zur Minimierung der Eingriffsfolgen hinsicht-
lich des Schutzgutes Boden istim Bebauungsplan festgesetzt, dass private Zufahrtswege und Zufahr-
ten sowie nicht Giberdachte Stellplatze mit wasserdurchlassigen Bauweisen (z.B. Schotterrasen, Ra-
senfugenpflaster, Rasengitterplatten) herzustellen sind. In der Stellungnahme des Amtes fir Umwelt-
schutz vom 26.04.2002 wird Uberdies darauf aufmerksam gemacht, dass im Rahmen der notwendi-
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gen Baugrunduntersuchung die analytische Bewertung der Bodeninhaltstoffe vorzunehmenist. In die-
sem Zusammenhang wird zum Schutz des Bodens auf die Vorschriften des Bundes-Bodenschutzge-
setzes (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502) und des Sachsischen Abfallwirtschafts- und Bo-
denschutzgesetzes (SachsABG) in der seit 01.03.1999 geltenden Fassung vom 31.05.1999
(SachsGVBI. S. 261, 262, 15.05.1999) hingewiesen.

8.54. Wasser

Ein Eingriff in die grundwasserfiihrenden Schichten erfolgt nicht. Die Versiegelung von Flachen be-
wirkt eine Reduktion der Versickerung und die Erhdhung der Verdunstung des Niederschlagswassers
sowie die Ableitung in die Vorflut. Somit ergibt sich eine Verringerung der Grundwasserneubildung im
Gebiet. Durch die geplante Bebauung kénnen anlagebedingt ca. 2374 m2 bisher unversiegelte Fla-
chen versiegelt werden.

Die baubedingten und betriebsbedingten Einfliisse (Beeintrachtigungen) auf das Grundwasser kénnen
vernachlassigt werden, da sie nur eine sehr geringe Rolle spielen (z.B. mégliche Havarien mit Ol- oder
Schadstoffaustritt). Zur Minderung der Eingriffsfolgen fiir das Schutzgut Wasser istim Bebauungsplan
festgesetzt, dass das anfallende Niederschlagswasser soweit wie moglich auf den Grundstiicken zu
belassen ist.

Es kann als Grau- und/oder GieRBwasser genutzt werden. Mit dieser Festsetzung werden au3erdem
die komplizierten Versickerungsverhéltnisse infolge der geologischen und hydrologischen Bedingun-
gen beachtet.

8.5.5. Luft, Klima

Die Versiegelung von Flachen fihrt anlagebedingt zu kleinklimatischen Veranderungen (z.B. stéarkere
Erwarmung, geringere Luftfeuchtigkeit). Durch die erforderlichen Gehdlzrodungen wird in geringem
Umfang die innerdrtliche Frischluftentstehung verringert. Die geplante Bebauung verursacht hin-
sichtlich der Auswirkung auf das Schutzgut Klima und Luft keine Beeintrachtigungen. Mit den schon
beschriebenen MafRhahmen zur Minderung der Eingriffsfolgen fur die Flora und Fauna, den Boden
und das Wasser werden auch die Auswirkungen auf die Schutzgiiter Luft und Klima reduziert.

8.5.6. Landschaft

Eine Beeintrachtigung des Ortsbildes erfolgt durch die erforderlichen Gehdlzrodungen. Im Plangebiet
werden 17 GroRRgeholze (Baume) und 630 m2 Gehdlzflachen gerodet. Diese Baume erfiillen die Funk-
tion einer Belebung und Begriinung des Ortsbildes. Als Kompensation dienen die bereits oben aufge-
fuhrten PflanzmaRnahmen A 1 bis A 5, die neben dem Ausgleich fiir Gehoélzrodungen auch die land-
schaftsgerechte Neugestaltung des Landschaftsbildes bewirken sollen. Damit tritt durch die Pla-
nungsabsicht eine Verbesserung auf, weil das bestehende Siedlungsgebiet mafvoll abgerundet und
sein nordwestlicher Rand gefasst wird. Vorteilhaft wirkt sich hierbei die Einbindung vorhandener ge-
hélzbestandener Flachen und Hecken aus.

8.5.7. Kultur- und sonstige Sachguter

Die den groR3ten Teil des Plangebietes einnehmende aufgelassene Gartnerei mit verwahrlosten Frih-
und Freibeetanlagen sowie teilweise ruindsen Gewachshausanlagen und Schuppen werden durch die
geplante Wohnanlage abgeldst. Das heifl3t, ein allgemeines Wohngebiet mit einem weitgehend ein-
heitlichen Charakter behebt den stadtebaulichen Missstand, den die ehemalige Gewerbeflache mit
Verbrachungs- und Verwahrlosungstendenzen ohne historisch/kulturelle Bedeutung darstellt.

8.5.8.  Wechselwirkungen

Die auf der nachfolgenden Seite dargestellte tabellarische Ubersicht zeigt die Wechselwirkungen zwi-
schen den durch die Planung verursachten Beeintrachtigungen und den MafRhahmen zu ihrer Ver-
meidung bzw. Verminderung. Fir das Schutzgut Mensch ist im 6stlichen Teilbereich ein hohes 6kolo-
gisches Risiko vorhanden, das aber durch passive Schallschutzmafinahmen beherrscht werden kann.
Verlustgefahren fiir die anderen Schutzgiiter sind durch die Planungsabsicht ausgeschlossen. Nur fur
die Flora und Fauna besteht ein mittleres 6kologisches Risiko, das durch den festgesetzten Erhalt von
Teilen der vorhandenen Gehdélze, Baume und Hecken im Bebauungsplan abgeschwéacht werden soll.
Dariiber hinaus wird hierzu der im Plangebiet beheimateten Flora und Fauna eine in der néheren Um-
gebung entsiegelte und in eine Frischwiese umgewandelte Flache angeboten.

Wechselwirkungen zwischen den durch die Planung ver ursachten Beeintrachtigungen und
den Malinahmen zu ihrer Vermeidung bzw. Verminderung

Schutzgut | Beeintrdchtigung Bedeutung/Empfindlichkeit Okolo- Vermei-
gisches | dung/Verminderung

Risiko
Mensch - Baubedingte - Mittlere bis hohe Emp- | Mittel bis |-  Eingrinung des
Larm- und findlichkeit im engen hoch ostlichen Plangebi-
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Staubbelastung Bereich (Vorbelastung etes bei Verwendung
- Larm-und durch Verkehrslarm der bestehender Gehdlze
Schadstoffbelas- Liebertwolkwitzer Straf3e) und Hecken
tung durch rol- Ggf. passive Larm-
lenden und ru- schutzmaflnahmen in
henden Verkehr diesem Bereich
Boden Flachenver- - Mittlerer Versiegelungs- | Gering private Zufahrts-
siegelung grad bis mittel wege sowie nicht
Schadstoffein- Naturlichkeit und Bioto- Uberdachte Stell-
trag pentwicklungspotenzial platze sind mit
mafig und anthropogen wasserdurchlassigen
beeinflusst Bauweisen herzustel-
Geringe Empfindlichkeit len
wegen schlechter
Durchlassigkeit und teil-
weiser erhaltener dkolo-
gischer Funktionen
Wasser Flachenver- Geschitzter Gering Nied-
siegelung Hauptgrundwasserleiter erschlagswasser ist
- Reduzierung Verminderte Grund- soweit wie moglich
der Grund- wasserneubildungsrate auf den Grund-
wasserneubildun | wegen geringer Durchlas- stiicken zu belassen.
sigkeit der Bodenschichten private Zufahrts-
Schadstoffein- wege sowie nicht
trag Uberdachte Stell-
Stérungen platze sind mit
wegen bedingt wasserdurchlassigen
wasserfuhrender Bauweisen herzustel-
Schmelzwasser- len
sande (oberer
Grundwasserle-
iter)
Luft, Klima Entfernen der Keine bedeutende Er- Gering Erhalt grofl3kroniger
Vegetations- warmung bis mittel Baume
decke Freiflachen insbeson- Begrunung von Ga-
Bebauung und dere in ndherer Umgebung ragen
Versiegelung mit hoher klimatisch- Bepflanzung der
- Eintrag von lufthygienischer Aus- unversiegelten Fla-
Staub und gleichsfunktion chen
Schadstoffen Keine kritischen Kon- Angebot von Erd-
(StralRenverkehr) |  zentrationen wegen gas
offener Lage
Flora, Fau- |-  Flachenverlust Hohe Empfindlichkeit Mittel Besonderer Schutz
na durch Versiege- der Flachen und Biotop- der Geholze, Baume
lung typen gegen Versiegelung und Hecken wéahrend
Verlust von Hohe Empfindlichkeit der Bauarbeiten
Lebensrdumen vorhandener Heckenstruk- Erhalt der Hecken
Verschiebung turen im ostlichen Plange- im 6stlichen Plange-
des Artenspek- biet biet
trums Entsiegelung des
- La&rm-und auBRerhalb des
Schadstoffim- Plangebietes be-
missionen findlichen Wertstoff-
Baubedinge hofes in Zuckel-
Beeeintachtigun- hausen durch Um-
gen wandlung in eine
Frischwiese
Land- Flachenverlust Geringer bis mittlerer Gering Erhalt méglichst
schaftsbild durch Neuanlage | Wert bezuglich Vielfalt, bis mittel vieler Gehélze und
von Verkehrsfla- Naturnahe und Eigenart Hecken sowie von
chen Teilen der Flora
- Verlust Eingriinung und
des Erho- Fassung des neuen
lungswer- Siedlungsrandes
tes zweier
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aufgelas-
sener Gar-
ten
Kultur-und |- Geringe Beein- |-  Geringe bis mittlere Gering - Beseitigung eines
sonstige trachtigungen Empfindlichkeit gegen Er- | bis mittel stadtebaulichen
Sachguter durch Erschiit- schitterungen, Luftver- Missstandes (brach-
terungen und schmutzungen und Ab- gefallene Gartnerei)
Luftver- gase sowie visuelle Sto-
schmutzungen rungen
8.6. Zusammenfassung

Bei der Eingriffsbeschreibung und -bewertung wurden folgende FlachengréRen zugrunde gelegt:

Bezeichnung der Flache Flache in m?
Bestand Planung
Versiegelte und befestigte Flachen 3870 5376
Gebaude, inkl. Bungalows, Schuppen usw. 450 -
Versiegelte Flachen (Terrassen usw.) 100 -
Gewachshauser 1060 -
Befestigte Flachen (sandgeschlammte Schotterdecke) 2260 -
Max. versiegelbare Flache gemal GRZ (0,45) - 4104
ErschlieBungsstralie - 1232
Gehweg - 40
Unversiegelte Flachen 6523 5017
Ruderalfluren trockener bis frischer Standorte 3059 -
Gehdlzflachen (Baumgruppen, gehdlzbestandene Flachen) 1183 553
Heckenpflanzung / -ergénzung - 690
Garten mit ruderalisierte Glatthaferwiese 903 -
Garten mit ruderalisiertem Rotstraul3rasen 500 -
Ruderalisierte Grunflache im Bereich der Gértnerei 878 -
Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern - 278
Private Hausgarten (nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen) 3496
Gesamtflachengrol3e des Plangebietes 10393 10393
Die Neuversiegelung wurde wie folgt bilanziert:
Bestand:
Gebaude, inkl. Bungalows, Schuppen usw. 450 mz X 100 % 450 m2
Versiegelte Flachen (Terrassen usw.) 100 m2 X 1 00% 100 m2
Befestigte Flachen (sandgeschl. Schotterd.) 2260 m? X 80 % 1808 m2
Gewachshauser 1060 m? X 60 % 636 m?2
Versiegelung (Bestand) 2994 mz?
Planung:
Max. versiegelbare Flache gemal GRZ (0,45) 4104 m2 X 100 % 4104 mz
ErschlieBungsstralie 1232 m2 X 100 % 1232 m2
Gehweg (sandgeschlammte Schotterdecke) 40 m2 X 80 % 32 m?
Versiegelung (Planung) 5368 mz

Daraus ergibt sich eine Neuversiegelung von 2374 m2. Dabei wurde allerdings zugrunde gelegt, dass
auf allen Grundstiicken die Versiegelung bis zur Grundflachenzahl 0,45, d.h. bis zu 45 % der Grund-
stucksflache erfolgt. Als Kompensation kann die Heckenpflanzung/-ergédnzung mit 690 m?2 als Exten-
sivierungsmaflinahme (MaRnahme A 4) angerechnet werden. Die verbleibende Neuversiegelung von
1684 m2 kann im Plangebiet nicht kompensiert werden.

Mit der kleinen Anlage ,Wohnpark auf der Gartnei“ wird ein drohender stadtebaulicher Missstand ver-
hindert. Diese Planungsabsicht verschlechtert die zuvor herrschende Situation hinsichtlich des Land-
schaftshildes nicht. Die Kompensation der Eingriffsfolgen wird zum grof3en Teil innerhalb des Plange-
bietes realisiert. Dazu tragen die entlang der Planstral3e auf den privaten Baugrundstiicken anzu-
pflanzenden 34 einheimischen und standortgerechten Laubbdume bei (MalBhahmen A 1; A 2).
Wesentlich fur die landschaftsgerechte Neugestaltung sind die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen mit einheimischen, standortgerechten Strau-
chern und Hecken sowie Laubbdumen (MaRnhahme A 4). Hierzu gehdrt auch die vorgeschriebene
Pflanzung von Laub- oder Obstbaumen auf den nicht Giberbaubaren Flachenanteilen (Malinahmen A
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3; A 5). Der vollstandige Ausgleich erfolgt durch die Teilrefinanzierung des von der Stadt Leipzig ge-
planten Riickbaus eines frilheren Wertstoffhofes in Zuckelhausen. Somit wird der Eingriff infolge der
Errichtung der Wohnanlage durch MaBhahmen innerhalb des Plangebietes und im naheren Umfeld
ausgeglichen.

9. Planverwirklichung

9.1. Mafinahmen der Bodenordnung

Die im Geltungsbereich liegenden Grundstiicke befinden sich aul3er einer Teilflache (rd. 71 m2) der
Liebertwolkwitzer StrafRe (Stadt Leipzig) ausnahmslos im Eigentum des Vorhabentragers. Bodenord-
nende MaRRnahmen, wie zum Beispiel ein formliches Umlegungsverfahren geman § 45 ff. BauGB,
sind nicht notwendig.

9.2, Kosten
Kosten fur die Planung und ErschlieBung des Vorhabens entstehen der Stadt Leipzig nicht. Sie wer-
den vollstéandig vom Vorhabentrager bzw. dem von ihm beauftragten ErschlieBungstrager getragen.
Fur die erstmalige Herstellung der ErschlielBungsanlagen kénnen folgende lberschlagliche Angaben
gemacht werden:

= ErschlieBungsstralie, FuRwege und offentliche Stellflachen

einschlieBlich StraRenbeleuchtung 77500,00 €
= Wasserversorgung 61500,00 €
= Schmutzwasserentsorgung 45000,00 €
= Regenwasserentsorgung 32500,00 €
Summe netto: 216500,00 €
+ 16 % Mehrwertsteuer 34640,00 €
Summe brutto 251140,00 €
rd 255000,00 €
9.3. Stadtebaulicher Vertrag

Der fir die Realisierung der Erschlie3ung und die AusgleichsmafRnahme erforderliche stéadtebauliche
Vertrag wurde zwischen dem vom Vorhabentrager beauftragten ErschlieBungstréager und der Stadt
Leipzig abgeschlossen und ist am 06.04.2004 mit Stellung der Birgschaft in Kraft getreten.
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Anhang: Anlage 1: Lage-/Bestandsplan
Anlage 2: Pflanzliste
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Anlage 2: Pflanzliste

Fur die Baumpflanzungen sind die folgenden, einheimischen Baumarten zu verwenden:

Acer campestre
Betula pendula
Carpinus betulus
Cerasus avium
Crataegus laevigata
Malus sylvestris
Pyrus pyraster
Sorbus aucuparia
Tilia cordata

Ulmus minor

Feldahorn
Héngebirke
Hainbuche
Vogelkirsche
Rotdorn
Wildapfel
Wildbirne
Eberesche
Winterlinde
Feldulme

Qualitat und GrofRenbindung: Hochstamme, 4 x verpflanzt mit Drahtballen, Stammumfang 18 —
20 cm. Es ist eine mindestens 6 m2 groRe Baumscheibe anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Fur die Obstbaumpflanzungen sind die folgenden alten, in Sachsen bewahrten Obstsorten zu ver-

wenden:
Apfel:

aulerdem maoglich

Pflaume:

Birne:

aulRerdem maoglich

SiRkirsche:

Cox’ Orange
Blenheim

Croncels

Grol3er Rhein'scher Bohnapfel
Jacob Lebel
Goldparméane
Kanadarenette
Bischofshut

Kaiser Alexander
Gelber Bellefleur
Harbert

Rote Sternrenette
Roter Boskoop
Landsberger Renette

Albrechtapfel
Nordhausen
Wilhelmapfel
Berlepsch
Bitterfelder

Jakob Fischer
Zabergauer Renette
Winterrambour

‘The Czar’
‘Grof3e Griine Renecloude’
‘Nancymirabelle’

Madame Verte

Gellerts Butterbirne
Nordhauser Winterforelle
Poiteau

Kostliche von Charneu

Alexander Lukas
Gute Luise

Jeanne d’ Arc
Philipsbirne

Gute Graue

Marianne

Petersbirne

Amanlis Butterbirne
Clapp’s Liebling
Altenburger Melonenkirsche
Badeborner

GroRRe Germersdorfer

18.10.2004



Begrundung zum

Bebauungsplan Nr. 237 ,Wohnpark auf der Gartnerei*

Seite 29 von 30

Grol3e Schwarze Knorpel
Hedelfinger

Schneiders Spéate Knorpel
Teickners

Bittners Rote Knorpel

Qualitat und GroRenbindung: Hochstdmme, 3 x verpflanzt mit Drahtballen, Stammumfang
16 — 18 cm. Es ist eine mindestens 6 m2 groRe Baumscheibe anzulegen und dauerhaft zu er-

halten.

Fur die Strauch- und Heckenpflanzungen sind die folgenden, einheimischen Straucharten zu ver-

wenden:
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus cartarticus
Rosa canina agg.
Rubus idaeus
Rubus fruticosa agg.
Viburnum opulus

Blutroter Hartriegel
Gemeine Hasel
Eingriffliger WeiRdorn
Europaisches Pfaffenhiitchen
Rote Heckenkirsche
Schlehe

Echter Kreuzdorn
Hundsrose

Himbeere

Echte Brombeere
Gemeiner Schneeball

Qualitat und GroRRenbindung: Strauch, 2 x verpflanzt, 60 — 100 cm hoch.

Als Klettergeholze kénnen Weinrebe (Vitis vinifera), Parthenocissus, Hedera helix und Knéterich ver-

wendet werden.
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Anlage 3: Ubersichtsplan zum Standort der externen AusgleichsmafRnahmen

Standort der extemen

Ausgleichsmafinahmen

(Rickbau des ehemaligen

Wertstoffhofes hinter dem

uckelhauser Ring
Flurstuck 165)

Geltungsbereich
Bebauungsplan Nr. 237

ZUCKELHAL
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