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Planzeichenerklarung

l. Zeichnerische Festsetzungen gemaR PlanzV 90
[§ 9 Abs. 1, 3, 4 BauGB]

, 1. Art der baulichen Nutzung
0 [§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 12 Abs.1 BauGB]

Nahversorger max. 700 gm Verkaufsflache
Verweis: Textliche Festsetzungen 1.1

2. MaR der baulichen Nutzung
[§ 9 Abs. 1 Nr.1, Abs.2 BauGB, §§ 16 bis 18 BauNVQ]

max. zulassige Bruttogescholflache
[§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO]

max. zulassige Gebaudehdhe in m UNN
[§ 9 Abs. 2 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO]

[§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 1+ 3 BauNVO]

Baugrenze
[§ 23 Abs. 1+3 BauNVO]

I . | 4. Verkehrsflichen
I : [§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGE]

Ein- und Ausfahrtsbereich
[§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]

5. Flachen fiir MaBRnahmen zum Schutz, zur Plege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft
I — [§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, § 9 Abs. 1a BauGB]

Umgrenzung von Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

MaRnahmenflachen
Verweis: Textliche Festsetzungen 1.3

6. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Fléchen fiir Stellplatze mit ihren Zufahrten
[§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVQO]

Verweis: Textliche Festsetzungen 1.2

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
[§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB]

hier: Vorbehaltstrasse Stra3enbahn

Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit und Fahrrecht zugunsten des

nichtmotorisierten Individualverkehrs
[§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB]

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
[§ 9 Abs. 7 BauGB]

- Il. Darstellungen ohne Normcharakter

max. zulassige
Geschossflache (in

max. zuldssige

ax. 2uléssig Flllschema der Nutzungsschablone
gm) Gebé&udehéhe (in m)

Sd - Satteldach/Dachneigung
Verweis: Textl.Fests. 2.1
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Maf stab: 1:500 Leipzig, den 20.05.2003

Verfahrensvermerke

Satzung iiber einen Vorhaben bezogenen Bebauungsplan
der Stadt Leipzig

Aufstellungsbeschluss

Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat in ihrer Sitzung am 09.0%..03....
die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes beschlossen.

Vorhaben bezogener Bebauungsplan Nr. 238

Die ortsiibliche Bekanntmachung ist im Leipziger Amts-Blatt Nr. .18...

Priiambel vom ..19.0%..280R3...... erfolgt. (§ 2 Abs. 1 BauGB).
Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 238 bestehend aus der Planzeichnung und dem Text, als Satzung beschlossen.

Die Rechtsgrundlagen hierfiir sind § 1 Abs. 3 und § 10 Abs. 1 des BauGB vom

27. August 1997 (BGBL. I S. 2141) in der zuletzt gednderten Fassung in Verbindung mit
§ 4 der SéchsGemO vom 14. Juni 1999 (SdchsGVBI. S. 345) in der zuletzt gednderten
Fassung und § 83 der SachsBO vom 18. Mérz 1999 (SachsGVBI. 186) in der zulett
gednderten Fassung,

Leipzig, den 1 1, DEZ.

Stadtplanungsa :j
Amtsleiter

zB. 118,22

Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat in der Sitzung am .03.0%.2083.....
dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sowie der Begriindung
zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden gem. § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB
ortsiiblich im Leipziger Amts-Blatt Nr. ..15... vom .19,0%.2003..... bekannt gemacht.

Der Entwurf und die Begriindung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes haben
gem, § 3 Abs, 2 Satz 1 BauGB vom 29.0%.2803...... bis .28.08.,2003......

Offentlich ausgelegen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 238 wird hiermit ausgefertigt.

Leipzig, den /( ‘{’/( /o"{ }‘A -
-\ C

Der Oberbiirgermeister

Beteiligung der Triger dffentlicher Belange

(§ 4 Abs. 1 und 2 BauGB).

Leipzig, den ‘2 ‘E QEZ

Planunterlage
Stadtplanungsamt

Die Ubereinstimmung der Darstellung der bestehenden Grundstiicke und Gebéude Amtsleiter

Die von der Planung berithrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben
vom ..1%.0%.2003...... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden

Leipzig, deni 1. DEZ. 2003 -

Stadtplanungsamt
Amitsleiter

Satzungsbeschluss
Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan nach

Priifung der Anregungen und Stellungnahmen in der Sitzung am ..3Q.12..2003....... als
Satzung beschlossen, sowie der Begrliindung zugestimmt (§ 3 Abs. 2; § 10 Abs. 1 BauGB).

Leipzig,den  § 14, DEZ. 2003

mit dem Vermessungswerk Stand vom Okt.2081, wird bestitigt.

Leipzig, den fA.42.2003

Stédtisches’ Vermessungsamt

Amtsleiter

“ L
Stadtplanungsamt
Amtsleiter

Inkrafttreten
Die ortsiibliche Bekanntmachung der Genehmigung gem. § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte im

Leipziger Amts-Blatt Nr. ..3....... am .0%..02.200k....... .
Mit diesem Tag ist der vorhabenbezogene Bebauungsplan rechtsverbindlich geworden.

Leipzig, den 2 4. FEB. 2004

Stadtplanungamt
Amtsleiter

Vermallung von zeichnerischen Festsetzungen in m

lll. Darstellungen der Plangrundlage

Vorhandene Gebaude
Flurstlicksgrenzen

Flursticksnummern

Bestandshohen in m GNN

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist

die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Vorhaben
bezogenen Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden (§ 215 Abs. 1 Nr. 1 BauGB).

Leipzig, den 21 02. 35

Stadtplanungsamt
Amtsleiter

Miingel der Abwiigung
Innerhalb von sieben Jahren nach Bekanntmachung des vorhabenbezogenen

Bebauungsplanes sind Méngel der Abwégung beim Zustandekommen des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden (§ 215 Abs. 1 Nr. 2 BauGB).

Leipzig, den

Stadtplanungsamt (Siegel)
Amtsleiter

Hinweise

Fiir diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan gelten :

- die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung- BauNVO) vom 23. Januar 1990
(BGBL. T S.132) in der zuletzt gednderten Fassung

- die Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990- PlanzV90)
vom 18. Dezember 1990 (BGBL. 1991 1S, 58) in der zuletzt gednderten
Fassung

Teil B: Text

I. Textliche Festsetzungen
[§ © Abs.1 BauGB; § 9 Abs.4 BauGB i. V. m. § 83 SachsBO]

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
[§ 9 Abs.1 bis 3 BauGB]

1.1. Art der baulichen Nutzung
[§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 12 Abs.1BauGB]|

Innerhalb der mit Nahversorger (NV) bezeichneten Uberbaubaren Grundstlicksflédche
sind der wohnungsnahen Versorgung dienende Léden oder Einzelhandel zuldssig, die

a.) in den Kernsortimenten die Waren des vorwiegend kurzfristigen Bedarfes (dies
sind die Branche Nahrungs- und Genussmittel, die Branchen Gesundheit und
Korperpflege sowie die Branche Blumen, Pflanzen und zoologischer Bedarf)
anbieten und

b.) deren gemeinsame Flache, auf der Ublicherweise der Verkauf stattfindet und die
von den Kunden zu diesem Zweck betreten werden darf (einschlieflich Kassen-
zone, Gange, Schaufenster und Stellflachen fur Einrichtungsgegenstande sowie
innerhalb der Verkaufsraume befindliche und diese miteinander verbindende
Treppen und Aufzuge) 700 gm nicht Uberschreitet.

1.2. Stellplatze
[§ © Abs.1 Nr.4 BauGB, § 12 BauNVQ]

Innerhalb der Flachen fiir Stellplatze mit ihrer Zufahrt sind untergeordnete Nebenanlagen
und Einrichtungen, die dem Nutzungszweck des Baugebietes dienen, zuldssig. Dies gilt
auch fUr die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser
sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen.

1.3. Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
[§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB, § 9 Abs.1a BauGB]

M1 - Erhalt von Gehdlzen

In der durch Planeintrag festgesetzten MaRhahmefldche M1 sind die vorhandenen
Geholze zu erhalten und dauerhaft zu pflegen. Unterpflanzungen sind entsprechend
Pflanzliste 1 mit einheimischen, standortgerechten Gehdlzen, Stauden oder mit
Bodendeckern vorzunehmen.

M2 - Anpflanzung von Gehdlzen

In der durch Planeintrag festgesetzten MaRnahmenflache M2 sind je angefangene 150gm
mindestens ein hochstammiger Obstbaum oder ein einheimischer, standortgerechter
Laubbaum (Stammumfang mind. 14 - 16 cm) entsprechend der Pflanzliste 1 anzupflanzen.
Vorhandene Baume sind auf diese Festsetzung anrechenbar. Weiterhin sind 130 - 180 gm
der Flache M2 mit einheimischen, standortgerechten Strauchern (mindestens 5 Stiick pro
10 gm, entsprechend der Pflanzliste 1) zu bepflanzen. Die Anpflanzungen sind dauerhaft
zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Auf den verbleibenden Flachen ist eine
Wiesen-ansaat vorzunehmen.

1.4. Begrenzung der Bodenversieglung und Bodenverdichtung
[§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB]

Stellplatze sind nur in wasserdurchlassiger Bauweise zulassig.

1.5. Schutz von Gehdlzen an Verkehrsflachen
[§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB]

Befestigungen von Zufahrten und Stellplatzen, die den Wurzelraum von erhaltenswerten
Bédumen Uberqueren, sind so auszuflihren, dass Schadigungen des Wurzelraumes
auszu-schlieflen sind.

1.6. Versickerung von Niederschlagswasser
[§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB]

Das auf der Stellplatzanlage anfallende Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken
selbst so weit wie mdglich zur Versickerung zu bringen.

1.7. Von Bebauung frei zu haltende Fldche, Vorbehaltsfliche StraBenbahntrasse
[§ 9 Abs.1 Nr.25b BauGB]

Die von Bebauung frei zu haltenden Flache mit der Zweckbestimmung ,Vorbehaltsflache
Stralenbahntrasse" ist als Vegetationsflache anzulegen, sofern sie nicht durch den Ein-
und Ausfahrtbereich Uberlagert wird. Die vorhandenen Gehdlze sind zu erhalten und
dauerhaft zu pflegen. Die vorhandene krautige Vegetation ist zwei mal im Jahr zu mahen.

1.8. Begriinung von Stellplatzanlagen
[§ 9 Abs.1 Nr.25b BauGB]

Je angefangene 4 ebenerdige PKW-Stellplatze ist mindestens ein einheimischer,
standortgerechter Baum, Stammumfang mind. 20 - 25 cm, 4 x mal verpflanzt, zu pflanzen.
Je Baum ist eine offene Bodenflache von mind. 6 gm vorzusehen. Aneinander sto3ende
Parkplatzreihen sind durch einen mindestens 1,4 m breiten Pflanzstreifen voneinander zu
trennen. Pflanzstreifen und Baumscheiben sind mit niedrigen Strauchern oder Boden-
deckern zu begriinen und vor Uberfahren zu schiitzen.

1.9. Zuordnung fiir Flachen und MaBRnahmen zum Ausgleich auBerhalb des
Geltungsbereiches
[§ 1a Abs.3 BauGB]

Dem Eingriff in den Naturhaushalt, der durch den Bebauungsplan ermdglicht wird,
werden folgende planexterne Ausgleichsmalinahmen auf dem Flurstlick Nr. 149/6,
Gemarkung Thekla, zugeordnet:

- Anpflanzung von 6 einheimischen, standortgerechten Laubbdumen (Hochstdmme,
Stammumfang mindestens 18-20 cm entsprechend der Pflanzliste 1) und Strduchern
(mindestens 5 Stuck pro 10 gm, entsprechend der Pflanzliste 1) auf dem 90 m langen
und 5 m breiten Streifen an der westlichen Grenze des Flursticks,

- Anpflanzung von 15 Obst- oder Laubbaumen (Hochstdmme, Stammumfang
mindestens 18 - 20 cm),

- Entfernung des ca. 12 gm grofien Betonflecks auf der Spielflache, Herstellung einer
bespielbaren Rasenflache.

2. Ortliche Bauvorschriften
[§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 83 SachsBO]
2.1. Dachgestaltung

Als Dachdeckung sind Dachsteine bzw. Dachbetonsteine in roten Farbtdnen zulassig.

2.2. AuBenwerbung

Unzuldssig sind Anlagen, die eine selbststédndige Hauptnutzung darstellen .
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