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Bebauungsplan Nr. 23.1 "Musikviertel-Sud" - Begriindung

1 Geltungsberelch

Das im Aufstellungsbeschiuf (s u.) aufgefuhrte Planungsgebiet umfa!&t einen Bereich
- von ca. 190 ha. Begrenzt wird es

_im Norden durch: - BeethovenstraBe, HartelstraRe, Windmiihlenstrake
im Osten durch: Reichsbahngelénde, Arthur-Hoffmann-Strale, Kohlenstrale

irﬁ Stdendurch: Scharnhorststrale, August-Bebel-Strale, HardenbergstraBe und
' deren Verlangerung bis zur B 2

im.Westen durch: B 2—Wundtstraf3e, KarI—Tauchnltz-StraBe, HarkprtstraBe

Innerhalb des groB‘dimensionierteh Geltungsbereiches wurde fur die Gebiete mit dem

- groBten Planungserfordernis die Aufstellung von Teilbebauungsplénen beschlossen o

"[BescthB Nr. 277/91vom 17.07.1991]. Dies sind der Bebauungsplan
* Nr. 23.1 “Musikviertel-Sud”

* Nr. 23.2 “Bayrischer Platz”

* Nr. 23.3 “Shakespearestralie”

Das Musikviertel erstreckt sich vom stidwestlichen Rand des Leipziger Stadtkerns in
- sidlicher Richtung bis zum Stadtteil Connewitz. Im Westen umfaRt der Clara-Zetkin-
Park als innenstadtnahe Grilnanlage das Viertel, im Osten schlieRt die Innere
Sudvorstadt an. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes “Musikviertel-Stid” umfaf3t
ca. 15,4 ha und wird umgrenzt durch Grassistrae, Paul- Gruner—StraBe Waundtstrafle,

PestalozzistraBe, Ferdinand-Rhode-StraRe, WundtstraBe Karl—Tauchnltz-StraLSe
[snehe Abbildung 1 Seite 5]. 4
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Bebauungsplan Nr. 23.1 "Musikviertel-Stud" - Beariindung

2 Verfahrensablauf

Der BeschluB zur AufsteHung des Bebauungsplanes Nr. 23 "lnnere Sidvorstadt”
wurde von der Stadtverordnetenversammlung in ihrer Sitzung am 17 07.1991 gefalit.

Im Rahmen des im September 1993 durchgefihrten Planungsworkshops “Musik-
viertel” wurden planerische Vorstellungen zur zukinftigen architektonisch-stadtebauli-
chen Entwicklung des Musikviertels erarbeitet. Die Ergebnisse dieses Workshops
wurden im November 1993 der Offentlichkeit vorgestelit. Die von der Mehrheit der
Feilnehmer verfolgten stadtebaulichen Zielvorstellungen, d.h. der sensible Umgang
mit der Bestandsbebauung und die Wahrung historischer Strukturen im Rahmen der
Neubebauung, bilden die Basis dieses Bebauungsplanes.

Die Ratsversamml.ung’faﬁte in ihrer Sitzung vom 17.04.1996 den BeschluR zur Bil-
ligung. und Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfs Nr. 23.1 “Musikviertel-Stid”. Die
6ffentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom 21.05. - 20.06.1996. Die Trager 6ffentli-
cher Belange wurden mit Schreiben vom 18.04.1996 zur Abgabe einer schriftlichen
Stellungnahme zum Bebauungsplan-Entwurf aufgefordert.

Die Auswertung der eingegangenen Bedenken und Anregungen bzw. Stellungnahmen
fithrte zu einer Reihe von Plananderungen, die gemaR § 3 Abs. 3 BauGB eine erneute
Auslegung des Planentwurfs erforderlich machten.

Gegeniiber der 6ffentlich ausgelegten Entwurfsfassung des Bebauungsplans mit ‘
Stand vom Januar 1996 wurden die im folgenden aufgefithrten wesentlichen Anderun-
gen vorgenommen. Bei den zeichnerischen Festsetzungen waren dies:

- die Verkleinerung des Geltungsbereichs

- die Herausnahme der Festsetzung von Gememschaftsanlagen und Durchgangs-
rechten i in bzw. zu den Blockinnenbereichen

- die Festsetzung von Flachen zum Anpflanzen vén Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen nach § 9 (1) Nr..25a BauGB \

- derVerzicht auf eine mittelfristige Uberplanung derelfgeschossngen Wohnhauser
- Riicknahme der Uberbauung des PlelBemuhlgrabens

- Sicherung von Leltungsrechten ’

Zu den wesentlichen Anderungen der textlichen Festsetzungen zéhlen:

- die Zulassigkeit der Uberschreltung der Baulinien und Baugrenzen in einem
bestlmmten Rahmen in nunmehr allen Geschossen.

- der Verzicht auf die Festsetzung von Sockelgeschossen

- die stérkere Differehzierung der Zulassigkeitskriterien von Wérbganlagen
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Bebauungsplan Nr. 23.i "Musikviertel-Sud" - Begriindung

Die Ratsversammiung faRte in ihrer Sitzung vom 19.11.1998 den BeschluR zur Bil-
ligung und 2. Auslegung dess Bebauungsplan-Entwurfs Nr. 23.1 “Musikviertel-Siid”. Mit
dieser BeschluRfassung wurden gleichzeitig die Anregungen der ersten 6ffentlichen
Auslegung abgewogen und im Anschluf die Trager &ffentlicher Belange vom Ergebnis
~ mformnert ' o

Die erneute 6ffentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom 15.1 2 1998 bis 14.01. 1999.
Die Trager &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 27.11.1998 zur Abgabe
einer schriftlichen Stellungnahme aufgefordert. Anregungen durften sich nach dem
Wortlaut des o.a. Beschlusses nur auf die erganzten oder geénderten Teile des
Bebauungsplan- Entwurfs beZIehen

. Die Auswertung der emgegangenen Anregungen bzw Stellungnahmen fuhrte zu
keiner Plananderung :

Im Rahmen der Erarbeitung des in Aufstellung befi ndllchen Stadtentwicklungsplanes
“Wohnungsbau und Stadterneuerung” wurde deutlich, daR der Leipziger Wohnungs-
markt schon heute durch einen Uberdurchschnittlich hohen Anteil leerstehender
sanierter bzw, neuerrichteter Wohnungen gekennzeichnet ist. ~ :

_Gleichzeitig wurde ein Drittel der griinderzeilichen Bausubstanz in Leipzig bisher noch
nicht saniert. Infolge des Uberangebotes an Wohnungen und das daran gekoppelte
niedrige Mietpreisniveau erscheint fur eine Vielzahl der Gebaude eine Sanierung

“unwirtschaftlich. Dieser Prozess kann zukiinftig zu einer unausgewogenen Entwick-
lung von Stadt(teil-)strukturen und des gesamten Stadtbildes fithren

Um diesem gesamtstadtischen Problem entgegenzusteuern, war es -unabdingbar -
geworden, auch in diesem stadtischen Teilbereich die bauleitplanerischen Zielvorstel-
lungen kritisch zu prifen und diese, wenn notwendig, zu aktualisieren. Eine Mal- -
nahme bot sich dabei in der Reduzierung des MaRes der baulichen Nutzung in tber-
wiegend von Wohnnutzungen gepragten Quartieren an, um die Schaffung von zusétz-
_lichem Wohnraum einzuschranken und damlt die Sanierung griinderzeitlicher Wohn-
gebdude zu férdern.

In dem gegebenen Rahmen konnte eine stadtebaulich vertragliche Anderung des
Males der baulichen Nutzung konnte im Geltungsbereich des vorliegenden Bebau-
ungsplanes allein durch eine Reduzierung der Geschossigkeit und damit zwangslaufig
_der Gebaudehthe erfolgen. Aus stadtebaulicher Sicht bot sich dafiir einzig das
bislang noch unbebaute Quartier zwischen der HaydnstraBe und der Robert-
Schumann-Strale sowie der Schwégrichenstrale und der Ferdinand-Rhode-StraRe
an. Auf dieser Flache existiert keine pragende Bestandsbebauung, die eine bestimmte
Gebaudehshe vorgeben wiirde. Dariiber hinaus liegen auf diesen Grundstiicken - im
Gegensatz zu den angrenzenden Quartieren - keine Baugenehmigungen vor, die eine
Bebauung mit einem bestimmten MaR der baulichen Nutzung erwarten lieRen. Des-
halb erfolgte im gednderten Rechtsplan eine Festsetzung von vier (statt bisher sechs)
Vollgeschossen bei entsprechend reduzierter First- und Traufthéhe. Damit orientieren
sich die festgesetzten Baukorper in |hrer Gebaudehohe an den Stadtvillen sudlich der
-Robert-Schumann- StraBe :
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Bebauungsplan Nr. 23.1 "Musikviertel-Sud" - Beq_n‘:mdunq

Da von dieser - im Vergleich zum gesamten Geltungsbereich zulassigen GeschoRfl4-
che geringfiigigen - Reduzierung des MaRes der baulichen Nutzung die Grundzige-
der Planung nicht beriihrt sind, wurde ein Verfahren zur einfachen Anderung nach § 3
Abs. 3i.V.m. § 13 Nr. 2 BauGB durchgefiihrt. Dabei durften sich die Anregungen nur
auf den geanderten Planbereich be2|ehen '

Aufeine erneute Beteiligung der Trager offenthcher Belange wurde verzmhtet da die
‘ Aufgabenberelche der Trager weder-erstmalig noch starker als bisher berthrt wurden.

Die &ffentliche Auslegung wurde in der Zeit 07.12. bis 21.12.1999 dUrchgefuhrt Im
Rahmen dieses Verfahrensschrittes wurden keine Anregungen zu dem geénderten
Planbereich geaufert.
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Bebauunqsblan Nr. 23.1 "Musikviertel-Sad" - Begriindung

3 Veranlassung und Planungsziele

. Das Musikviertel ist stadtebaulich-architektonisch durch die besonders in den nérdli-
chen Abschnitten noch gréBtenteils erhaltene Griinderzeitbebauung gepragt. Infolge
der Kriegseinwirkungen und der Phase des sozialistischen Stadtebaus ist der Gesamt-

- charakter des Quartiers vor allem siidlich der MozartstraRe stellenweise empfindlich

~gestort. Stadebaulich dominieren dort die fiinf elfgeschossigen Plattenbauten tiber die

Bestédnde der grinderzeitlichen Blockrandbebauung. Die ehemals von einer Villenbe-
bauung gepragten Quartiere entlang der Karl-Tauchnitz-StraBe sind nur noch rudi-
mentar durch Einzelgeb&ude aus der Vorkriegsphase charakterisiert.

_ Darauf aufbauend wird inhaltlich mit dem Bebauungsplan Nr. 23.1 “Musikviertel-Std”
die Zielsetzung verfolgt, die vorhandenen griinderzeitlichen Gebaude zu erhalten und
zu sichern. Dariiber hinaus sollen weitestgehend die ehemaligen stadtebaulichen
Strukturen durch eine zeitgeméRe (Neu-)Bebauung der zahlreichen brachliegenden

Abbildung 1 Abgrenzung des Plangebietes im Musikviertel
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Bebauungsplan Nr. 23.1 "Musikvieﬁel-SUd" - Begriindung

Grundstiicke wiederhergestellt werden. Dem denkmalpflegerischen Ensembleschutz
und dem hohen kulturellen Rang des Gebietes wird dabei ein besonderer Stellenwert
beigemessen. Die stadtebaulichen Zielsetzungen kénnen wie folgt subsumiert werden:

. Herstellung einer vier- bis fiinfgeschossigen BlockrandbebauU'n_'g mit Uberwiegen-
der Wohnnutzung in den Baugebieten zwischen der Ferdinand-Rhode-Stralte
- und der Grassistral3e.

. offene Bebauung mifviergeschossigen Wohnhausern (Stadtvillentypus) sidlich
 derHaydnstralle zwischen der Karl-Tauchnitz-Strale und der Ferdinand-Rhode-
Strale (siehe hierzu auch Seite 3 f. der Begriindung).

*  Ausweisung des Standortes des ehemaligen Gastehauses des Ministerrats fur
~ eine Hotelneubebauung.

. Berucksichtigung der Offenlegung des P_lei&enmﬁhlgrabené. A

Die Zielsetzung, die vorhandenen Bauliicken stadtraumlich wieder zu schlieRen, fuhrt
in der Konsequenz dazu, dal der gegenwartig vorhandene Baumbestand nur teilweise
erhalten werden kann. Eine Kompensation der durch unvermeidbare Eingriffe verlo-
rengegangenen Substanz soll durch umfangreiche Neuanpflanzungen erfolgen. Dazu
werden drtliche Festsetzungen auf den Baugrundstiicken, im Bereich der 6ffentlichen
Grinflachen und entlang des PleiRemihigrabens getroffen.

Seite 6 von 44 Seiten



Bebauunqsplan Nr. 23.1 "Musikviertel-Siid" - Begriindung

4 Bestandsaufnahme und -analyse
4.1 _Bestehendé und laufende Planungen

Der Bebauungsplan Nr. 23.1 "Musikviertel-Sud" ist aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt. Er bezieht sich in seinen Grundziigen auf Zielvorstellungen zur Entwick-
lung des Musikviertels, die im Rahmen eines Workshops im Jahre 1992 ausgearbeitet
und anschlieRend, gleichzusetzen mit emerfruhzeltlgen Burgerbetelllgung, der Offent-
lichkeit prasentiert wurden.

Nach den Zielsetzungen der Stadt Leipzig soll der im sijdiistlichen Bereich des Plan-
gebietes verlaufende, derzeit Giberwélbte, PleiRemiihigraben in den néachsten Jahr-
zehnten auf fast seiner gesamten Lange abschnittweise wieder freigelegt werden.
Hierfar wurde ein Gutachten erstellt (“Neue Ufer” - Rahmenplan zur Offenlegung der
Leipziger Flusse)

Die verkehrsplanenschen Zielsetzungen verfolgen im Rahmen des Ausbaus des '
Tangentenvierecks die Einstufung der Karl-Tauchnitz-StraBe als Hauptstrale mit
regionaler Funktion. Das (ibrige StraRennetz im Geltungsberelch ist schon gegenwar-
- tig als Tempo-30-Zone ausgewiesen.

Auf dem Standort des ehemaligen Gastehauses des Ministerrates (Block 34) bestehen
Planungsabsichten zum Bau eines Hotels der gehobenen Kategone mit einer Kapazi-
tat von ca. 300 Zimmern. .

4.2 Vorhandene Bebauung und Nutzung

Resultierend aus den kriegsbedingten Schaden an der urspriinglichen Bausubstanz
und dem nur punktuell realisierten Wiederaufbau des Viertels, findet sich im Geltungs-
- bereich eine heterogene Bebauungstruktur. Aus der ursprunghchen grunderzeltllchen
' Bebauung bestehen noch die Gebaude

* Grassi-Stralle 40 .

* Ferdinand-Rhode-Strae 29, 34, 37 38,40
» Schwégrichenstralle 23

* Karl-Tauchnitz-StraRe 33 .

* Paul-Gruner-Strafle 59, 61, 63,65
 Dufourstralle 2, 4, 6/8. R

In dér Nachkriegszeit wurden im Zuge des komplexen thnungsbaus die elfgeschos-
sigen Wohngebaude zwischen der Ferdinand-Rhode-StralRe und der Grassistrale
_sowie im Sudosten des Plangebietes entlang der GrassistraRe errichtet.

Die auf den Flachen zwischen den Wohnschéiben errichteten Flachbauten dienten
der Unterbringung von Einrichtungen fir die Energieversorgung, fur soziale Zwecke
oder Versorgungsemnchtungen (Klndergarten Konsum).

In den Berelchen westlich der Ferdmand Rhode-StraRe ist mit den Gebauden
Ferdmand Rhode-Stralte 34, 38 40, der Schwagnchenstralse 23 und Karl-Tauchnitz-
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Bebauungsplan Nr. 23.-1 "Musikviertel-Std" - Begrlindung

Stralte 33 kriegsbedingt die urspriingliche Bebauung nQr noch rudimentar vorhanden.

Die von den Kriegstriimmern berdumten Grundstiicke blieben in der Nachkriegszeit
tiberwiegend unbebaut. Punktuell erfolgte in den sechziger Jahren mit dem Gastehaus
des Ministerrates (Schwagrichenstrae) oder dem Schulgebaude (Pestalozzistralle)
ohne Beriicksichtigung der ehemaligen Parzellenstruktur eine Neubebauung auch

S dieses Bereiches.

Als einzig fertlggestellte Gebaude der Nachwendezeit konnen die Gebsude an der
Ecke Pestalozzstra(&e/SchwagnchenstraBe sowie Robert—Schumann StraBe 10
angefuhrt werden.

Im gesamten Gebiet, das als- allgememes Wohngebiet zu klassifizieren ist, herrscht
trotz der heterogenen Nutzungsstruktur (Wohnen, Versorgungsanlagen Emnchtungen
~ des Gemembedarfs Sondernutzungen) d|e Wohnnutzung vor.

43 Denkmalschutz und Milieuwerte -

‘Im Plangebiet sind zur Zeit keine Bodenaltertiimer bekannt. Die Aufstellung der
Kulturdenkmale der Stadt Leipzig/Stadtbezirk Mitte, die auf der Grundlage der §§ 1, 2
und 10 des Sachsischen Denkmalschutzgesetzes vom 03.03.1993 durch das Landes-

_ amt fur Denkmalpflege Sachsen erarbeitet wurde, weist aber innerhalb des Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes “Musikviertel-Stid” 11 Geb&ude aus. Es sind dies
zum Uberwiegenden Teil jene Gebdude, die von der urspriinglichen Bebauung erhalte-

‘nen Gebaude aufgezahlt wurden (s. o. ). Als Baudenkmale gelten die Gebaude:

h 7 E Ferdinand-Rhode-Stralle 29: Mletshaus inehemals geschlossener Bebauung mit
o : Balkonen

.= Ferdinand-Rhode-Strale 38:  Villa mit Einfriedung
- Ferdinand-Rhode-Strae 40:  Villa mi‘t\ Remise und Kutscherwohnung

" - Schwégrichenstralle 23: Villa mit Garten, Remise und Kutscherwohnung
- Karl-Tauchnitz-StraBe 33:  Villa | L
- Paul-Gruner-StraBe 59: _ Schul- und Wohngebzude in geschlossener Bebau-

_ ' ung . ’
- Paul-Gruner-Strae 61: . Mietshaus in gesChlosser_ler Bebauung
- Paul-Gruner-StraRe 65: Mietshaus in geschlossener Bebauung
- DufourstraBe 4: o Mietshéus in geschlosséner Bebauung
- DufourstraBe 6/8: - S Doppelmietshaus in geschlossener Bebauung mit
‘ e Tordurchfahrt :

_ Dariiber hinaus ist der Qesamt_e StraBenraum der Karl—Tauchnitz—StraBe vom Landes-
-amt fur Denkmalpflege als Flachendenkmal eingestuft worden. :
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, Bebahunqsplan Nr. 23.1 "Mﬁsikviertel—Sﬁd"' - Begriindung
4.4 VerkehrserschlieBung

' Das rasterartige StraBennetz des Musikviertels mit seiner oﬁsblldprageﬁden allee-
~ artigen StraRenbaumpfianzung ist die Grundlage fur elne optimale mteme Gebietser-
_schlieBung. . .

Tanglert wird das Musikviertel durch die Karl-Tauchnltz-StraBe im Westen (Kategone ‘
- .C "y und die Dufour—/WundtstraEe (BundesstraBe 2) im Osten.

Die Karl- Tauchnltz-StraBe weist nach aktuellen Messungen einen DTV von 10.550 -
12.250 Kfz/ 24 h auf. In der Dufour-WundtstraRe betragt die DTV, entsprechend ihrer
Funktion als Bundesstrale, 25 800 - 30.150 Kfz/ 24 h.

Bereits anhand des derzeltlgen Verkehrsaufkommens ‘mu@ nach ﬁberéchlégigen
- Berechnungen mit erheblichen Uberschreitungen der . Orientierungswerte nach
DIN 18005, Teil 1, Beiblatt.1 am Tag und in der Nacht (bis zu 18 db(A)) sowohl ent-

. lang der Dufour-WundtstraBe als auch der Karl-Tauchmtz-StraBe gerechnet werden.

~ Die Erschhe&ungsstra[&en im Plangebiet sind als Tempo—30—Zone ausgewiesen.

_Nach der Elnstellung der StraRenbahnlinie 24 entlang der Dufourstrale/Flof3platz -
- verkehrt seit Oktober 1999 mit der Linienfihrung Hauptbahnhof, Markt, Neues Rat-
‘haus, Musikviertel, August-Bebel-StralRe, Kurt-Eisner-Stra3e bis L6Rniger Strae die
- neue Buslinie 89 [Midi-Stadtbusse]. Um die Haltestellen im Musikviertel nach Auf-
- nahme des Betriebes dem tatsachlichen Bedarf anpassen zu kénnen, werden zu-
- “né&chst nur transportable Haltestellen angelegt. Derzeit befinden sich stadtauswirts
vier Haltestellen auf der Ferdinand-Rhode-StraRe und stadteinwarts eine auf der
PestalozzistraRe sowie drei weitere auf der GrassistraRe.

Der ruhende Verkehr wird gegenwartig iberwiegend im sffentlichen StraRenraum
abgewickelt. In den Tempo-30-Zonen sind Parkbuchten in 90 Grad Quer— und in
Langsaufstellung eingerichtet worden. :

Stellplatze auf den Grundstucken alsoim privaten Raum, sind nur in germgem Male
vorhanden. Einige noch unbebaute Parzellen werden besonders im Bereich Haydn-
_-strale als Stellplatzflachen genutzt.

4 5 Ver-und Entsorgung :

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes lst als stadttechnisch voll erschlossenes
Gebiet anzusehen. ‘ -

Fernwérme

Das Plangeb:et ist zur Fernwarmeversorgung erschlossen und wird als Fernwarme-
vorranggebiet zukunftlg noch erweitert.

! Zwischengeh*neindliche StraRenverbindung innerhalb bebauter Gebiete
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Gas

Das gesamte Gebiet ist derzeit gastechnisch erschlossen. Neben einer Gashoch-
druckleitung DN 250 in der Karl-Tauchnitz-StraRe verlauft eine zweite (DN 300) durch
die Ferdinand-Rhode-Strale, WundtstralRe, das Flurstuck 3214, ‘GrassistraBe mit
Querung der Karl-Tauchnitz-Strae.

Stromversorgung -

Eine Versorgung mit Elekirizitat im Plangebiet ist gewéhrleistet. Das Umspannwerk,
eingegrenzt von der Ferdinand-Rhode-Strale, GrassistraBe und Pestalozzistrale,
verfolgt eine versorgungstechnische Hauptaufgabe und ist, nach Angaben der Stadt-
werke Lexpzug, wuchtlgstes Umspannwerk der Stadt Leipzig (SWL-eigenes Grund-
stiick).

Wasserversorgung
Das Planungsgebiet befindet sich auBerhalb einer Trinkwasserschutzzone der Kom-
munalen Wasserwerke Leipzig und ist trinkwasserseitig erschlossen.

Aufgrund der im Geltungsbereich vorhandenen 11-geschossigen Bebauung wurde
innerhalb der Grenzen Karl-Tauchnitz-Strafle/GrassistraBe/Wundtstralle eine separa-
te Druckzone errichtet. Zugehorige wasserwirtschaftliche Anlagen einschlieBlich
Gebaude befinden sich auBerhalb des Plangebietes an der Wundtstralle in Hohe
Braustral3e sowie an der Karl-Tauchnitz-Strale/Ferdinand-Rhode-Straf3e.

Als Voraussetzung fiir die Herstellung.von Trinkwasseranschliissen sowie zur Ge-
wahrleistung der Versorgungssicherheit smd in Abhanglgkeut von der Bebauung
folgende Ringschlisse herzustellen:

- Trlnkwasserleltung ‘MozartstraRe zwischen Ferdlnand -Rhode-StraRe und
. Grassistrale, ca. 85 m

- Trinkwasserleitung Robert-Schumann-Strae zwischen Karl-Tauchnitz-Strake
und Schwagrichenstralle, ca. 100 m sowie ZWISChen Ferdinand-Rhode und
GrassistralRe, ca. 50 m :

Die Bereltstellung von Loschwasser in Hohe von 48 m3/h ist moghch

Abwasser

Das Plangebiet ist abwasserseltlg im Mlschverfahren erschlossen. Bel Verdichtung
des Gebietes ist die Entsorgung iber das vorhandene Abwassernetz gesichert.
Voraussetzung dafiir ist, da das Regenwasser durch geeignete MaBnahmen (Fl&-
chenentsiegelung durch hohen Griinanteil, Okopﬂastereinsatz oder Dachbegriinung)
in semem AbfluB verzogert bzw. gering gehalten wnrd ‘

Im Rahmen des Planfeststellungsverfahren zur Offenlegung der PIetBe ist dem Regie-
rungsprasidium von Seiten der kommunalen Wasserwerke eine gesonderte Stellung-
nahme zur Abwassersituation zugegangen. Aufgrund der Offenlegung werden Unter-
suchungen zur ordnungsgemafen Abwasserableitung wahrend und nach der Offenle-
gung durchgefiihrt, es kann zu Anderungen am bestehenden Trink- und Abwassemetz
kommen. : :
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4. 6 Naturllche Grundlagen

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfordert gemaB § 7 SachsNatSchG die beglei-
tende Erstellung eines Griinordnungsplanes. Hiermit wurde seitens der Stadt Leipzig
das Biiro Amin-Franz-Wend, Leipzig, beauftragt. Die Ergebnisse der Griinordnungs-
planung (siehe Bestandsplan sowie Grunordnungsplan) sind in den Bebaungsplan
und dessen Begrundung mtegnert worden o

Geologie

Das Planungsgebiet gehért zum Naturraum Leipziger Tieflandsbucht und befindet sich .
in der 6stlichen Randzone der Elster-PleiRe-Aue. Urspriinglich zog sich durch dieses

Gebiet von Siid nach Nord die Alte Pleie und der PleiRe-Mihlgraben. Aufgrund der

Bautitigkeit Ende des vorigen Jahrhunderts auf grundwassernahen Standorten und

der Zerstorungen im Il. Weltkrieg sind teilweise umfangreiche Erdarbeiten oder

Aufschittungen erfolgt, die die natirlichen geologischen Verhéltnisse verandert

haben. Ohne die Beriicksichtigung von Aufschuttungen und Abtragungen istfolgendes
geologisches Normalprofil zu erwarten: o

Machtigkeit geologische B geologisches Alter
' - Bezeichnung ‘ .
2 bi§»4m : Auélehm ‘ | Quartar, Holozén
rd. 10 m Sand und Kies Quartar; Holozén, Weichsel- und Elsterkaltzeit
>5m. Schiuff, sandig Tertxar (Braunkohlenzeit) 4 .

Die Machtlgkelt des Auelehms betréagt im groften Teil des Plangebletes 3 bis 4 m,
“lediglich in einem rund 100 m breiten Streifen am Siidostrand des Plangebietes liegt
sie bei weniger als 3 m. Im Nordteil des Plangebietes (etwa Block 36) wurde der
Auelehm im Mittelalter als Zlegelrohstoff abgebaut -und ist heute nicht mehr oder
weniger vollstandig durch Aufschittungen ersetzt. Der Auelehm ist oft von weicher
Konsistenz und enthalt z.T. organische Einlagerungen und Torf. Daher ist seine
Tragfahigkeit nur gering, er ist fur die vorgesehene Bebauung als Baugrund nicht
geeignet. Die darunter liegenden Sande und Klese haben dagegen eine gute Trag-
fahigkeit®.

Der mittlere Grundwasserstand im Untersuchungsraum liegt nach Hydroisohypsenplan
von 1991 zwischen 106,5 m Giber NN im Westen und 106,8 m im Osten. Da von einer
Schwankungsbreite zum Héchstwasserstand von 1,0 mbis 1,5 m auszugehen ist,
wire der hdchste Grundwasserstand zwischen 1,5 m im westlichen Bereich und 2,2 m
im Ostlichen Bereich unter Oberkante Gelande anzusetzen (STUFA 1995).

Bedingt durch den hohen Grundwasserstand von ca. 1,5 m bis 2,2 m unter Gelande
wird wahrend der Bauphase grundsétzlich eine Wasserhaltung notwendig sein.

2 Weitere Informationen in: Windisch, W.: Ingenieurgeologisches Gutachten zum Aufbau
“der Inneren Westvorstadt in Leipzig. - Beznrksstelle fur Geologie des Rates des
Bezirkes Leipzig, 13.09.1968 : :
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Gebdude und Gebaudeteile sowie Tiefgaragen, die im Bereich des Grundwassers
stehen, sind gegen Druckwasser zu sichern (z. B. “weile Wanne”), da eine dauerhafte
Grundwasserhaltung seitens der Wasserbehérde beim Amt fir Umweltschutz nicht
genehmigt wird (Gefahr der erheblichen und nachhaltigen Stérung des Grundwasser-
stroms). AuRerdem tberpriift das STUFA, ob noch ausreichend Unterstrom vorhanden
ist und eine angemessene seitliche Umstrémung erfolgen kann.

Khma

Das Musikviertel befindet sich im Bereich des subkontmentalen Binnenlandklimas des
. Leipziger Landes. Das langjahrige Temperatur-Jahresmittel liegtin Leipzig bei 9,3°C.
Die jahrliche Niederschlagsmenge betragt im Durchschnitt 580-600 mm. Die Haupt-
windrichtung im Sommerhalbjahr ist West/Nordwest, im Winterhalbjahr Stid/Stdwest.

Durch die starken anthropogenen Einflisse im Stadtraum Leipzig wird das Klima im
kleinrdumigen und regionalen MaRstab im Verhéltnis zum Umland verandert. Die
wichtigsten Verénderungen gegentiber. dem nicht bebauten Umland sind: Erhéhung
des Temperatur - Jahresmittels, Verringerung der Sonnenscheindauer, Verringerung
der relativen Luftfeuchtigkeit sowie Verminderung der Windgeschwindigkeit.

Aufgrund der verhéltnismaig starken Durchgriinung des Gebietes und der direkten
‘Benachbarung mit dem Clara-Zetkin-Park wird das Gebiet durch relativ giinstige
klimadkologische Bedingungen charakterisiert. Der gréRte Teil des Plangebietes ist
durch ein mittleres Warmespeichervermégen gekennzeichnet. Vor allem im siidlichen
Teil wird die durchschnittliche "Mittlere Oberflachentemperatur" geringer, die "Nacht-
liche Abkiihlung" nimmt zu. Es kommt hier zu ahnhchen klimatischen Verhaltnlssen
wie in den angrenzenden Griingebieten. :

Siidwestlich des Plangebletes befindet sich eine groRere Kaltluﬁentstehungsﬂache

- die eine erhebliche Bedeutung fir die Kalt- bzw. Frischluftzufuhr fiir den gesamten
‘Bereich der Inneren Stidvorstadt besitzt. Infolge der derzeit relativ lockeren Bebauung
des Gebietes kommt es zu kleinrdumigen bis mittleren Luftaustauschvorgingen
zwischen den Frisch- und Kaltluftentstehungsgebreten im Westen (Clara-Zetkin-Park,
Auwald) und der stédtischen Bebauung im Osten (Innere Sudvorstadt). Diese Aus-
tauschvorgange werden durch die vorherrschenden Windverhéltnisse in Leipzig
begiinstigt. -

Bei einer Verdlchtung der Bebauung kommt es zu einer Verstarkung der negativen -
klimadkologischen Wirkungen.

‘Flora _ ‘
Fur das Plangebiet sind folgende Biotoptypen kennZeiChnend‘

. stark ver31egelte bzw. vollversnegelte Flachen (Asphalt, Beton, groRformatige
‘ Betonplatten) : -

*  nahezu versiegelte Flachen (Pﬂasterﬂachen wassergebundener Belag)

. Industriebrachen, Baustellen
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. Gartenﬂéi}chen, pfivate Griinfiichen in Wohn- und Mischgebieten
+  Offentliche Grunfiachen S

. Ruderalvégetatioh |

. Hecken Feldgehélze

. Brachﬂachen/Sukzessmnsﬂachen

~*  Einzelbaume, Baumgruppen, Alleen‘

- Fur das Plangebiet ist eine umfassende Baumerfassung erfolgt. Dabei sind neben den
kennzeichnenden GréRen wie Stamm- und Kronendurchmesser auch der Vitalitits-
und Pflegezustand sowie auffallige Schaden und Erkrankungen im Stamm- und
Kronenbereich mit erfalBt worden. Folgende Allgememe Aussagen kénnen zur Baum-
struktur getroffen werden S

Kriterium - - ‘ - Anzahl der Biume
B&ume mit einem Stammdurchmesser uber 40 cm (gemessen in1, 30 m ca. iGO

Héhe tber OKG) » »

Baume mit einem Stammdurchmesser Gber 15 cm bis 40 cm (gemessen in ca. 120

1,30 m Hohe Gber OKG) .

- ‘Baume , deren Zustand mit 4 bis 5 bewertet wngde (Rodungsempfehlung) - - ca 50

Haufi ig vorkommende Baumarten im Bearbeltungsgeblet sind :
‘Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Spitzahorn (Acer platonoides), Esche
(Fraxinus excelsior), Platane (Platanus hybrida) und Robinie (Robinia pseudoacacia)®.

Die im Planungsgebiet vorhandenen Gehélze haben meist einen guten bis mafRigen
Gesundheitszustand. Sie sind groBtenteils vital und weisen nur vereinzelt starkere
- Wachstums- und Entwicklungsstérungen auf. Der Erhalt und die Weiterentwicklung
~ des Geholzbestandes muB durch entsprechende Festsetzungen langfristig gesichert
~werden, insbesondere gilt es StraBenbiaume dauerhaft zu pflegen und zu erhalten
. sowie die notwendigen Erganzungspflanzungen durchzufuhren

Als Naturdenkmale befinden sich im Plangebiet eine Eiche (Quercus robur Stamm-
‘durchmesser 1,19 m, gemessen in 1,30 m Giber OKG, Kronendurchmesser 25 m
Vitalitatszustand gut [SchwagrichenstraBe 23] und eine Blutbuche (Fagus syitatica,
Stammdurchmesser 1,09'm, Kronendurchmesser 24 m, Vltahtatszustand sehr gut)
[Dufourstrale 6/8]. :

- Zusammenfassend kann man sagen, daR ein beachﬂicher Teil der Fléche durch

geringwertige Biotypen gebildet wird, die aufgrund ihres geringen Natlrlichkeits-
grades und der hohenNutzﬂngsintensitét nur wenig Lebensraum fiir Tiere und einhei-

3 - Konkrete Informationen zu den verschledenen Geholzgruppen und Einzelbdumen smd
aus den Baumbestandslisten zu entnehmen. A
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mische Pflanzen bieten.

Positiv hervorzuheben sind dle gute Durchm;schung des Plangebletes mit Geholzen
- die hohe Anzahl relativ alter wertvoller Einzelbaume. Aufgrund der engen Nachbar-
-schaft zum Clara-Zetkin-Park und des umfangreichen Griinbestandes bestehen
*_derzeit gute Lebensbedingungen fur zahireiche Vogelarten. Durch die geplanten
Bauvorhaben sowie den Ausbau des Tangentenvierecks kann es zu Stérungen, z. B.
~durch L&rm, Abgase usw. kommen, was einen Artenriickgang zur Folge hatte.

Fauna

. ImVerhaltnis zu anderen Stadtgebieten Le'ipzigs kommen im Musikviertel relativ viele
Vogelarten vor. Fiir das Plangebiet konnten insgesamt 36 Vogelarten nachgewiesen
werden. Ursachen fir das verhaltnismaBig grofRe Artenspektrum sind vermutlich die

. -direkte Benachbarung zum Clara-Zetkin-Park und damit zum Letpmger Auebereich

. sowie der vorhandene Vegetationsbestand.

-4,7 Altlasten

Altablagerungen befinden sich in Form von Aufschuttungen und Auffullungen an
zahlreichen Standorten im Plangebiet.

“Im Bearbeltungsgeblet befindet sich ein Grundstick, fur das ein Altlastenverdacht
vorliegt. Es handelt sich -dabei um die Paul-Gruner-Strae 61/63. Dort besteht ein
~ Kontaminationsverdacht auf die Stoffgruppen Druckfarben Bleisalze, TETRA, L&-
sungsmlttel ‘Phosphate, PER und Lacke. ,

Zur Abschatzung der vom Altlastenstandort ausgehenden maglichen Gefdhrdung des
Schutzgutes Grundwasser sind die wahrend der Bauphase erforderlichen Wasserhe-
- bungen auf die Kriterien Feldparameter, Schwermetalle, IR-KW, BIX, LHKW, o0-PO,,
Nitroaromaten und PAK zu untersuchen. Nach der Vorlage des Datenmaterials wird
der weitere Handlungsbedarf abgestimmt.

Fur das Grundstiick sind die Unterlagen der hlstorlschen Erkundung durch eine
* Bewertung des weiteren Handlungsbedarfs mittels KONTA-Blatt zu vervollstandigen.
. In der Vorbereitung zukiinftig vorgesehener BaumaRnahmen auf dem Altlasten-
verdachtsstandort ist durch die Stadt Leipzig im Rahmen des bauordnungsrechtlichen
‘Verfahrens Giber Zeitpunkt und Umfang erforderlicher orientierender Altlastenerkun-
dungen bzw. baubegleitender UberwachungsmaRnahmen durch einen fachkundigen
Gutachter zu entscheiden. Diese sind durch den Bauherrn bzw. Grundstlickseigentu-
~ mer in Auftrag zu geben [EAGB § 10 (1)].” :

Nach Angabe des Amtes fiir Umweltschutz wurde die Altlastenverdachtsﬂache Um-
spannwerk PestalozzistraRe 1 unter Kontrolle des Sachgebietes Abfall-/Altlasten-/
- Bodenschutzbehdrde abgearbeitet. Aus dlesem Grunde rst eine Kennzelchnung des
,Grundstucks nicht erforderhch
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5 PIanungSkdnzeption
- 51 Bebauung und Nutzung
5.1.1 Bebauung

Mit der vorliegenden Planung wird hinsichtlich der Bebauungsstruktur darauf abge-
zielt, den urspriinglichen griinderzeitlichen Charakter des Musikviertels wiederherzu-
stellen: Die geschlossene Blockrandbebauung 6stlich der Ferdinand-Rhode-Strale
geht - analog mit einer Reduzierung der Gebaudehdthen - .in eine offene Bebauung
Uber und wird entlang der Karl-Tauchnitz-StraRe zu einem Villengiirtel, der in Richtung

" Norden bis an den Ring reicht.

Die Kubatur der zukiinftigen Bebauung wird ebenfalls stark an der Vorkriegsbebauung
orientiert sein. Der hohe gestalterische Wert der Griinderzeitarchitektur wird fort-
geschrieben. Im &ffentlichen StralRenraum wird der Baumbestand erhalten und durch
Neupflanzungen ergéanzt.

Die Bebauung der einzelnen Blécke (Blockrander und _Blockinnenbereiche), Lage der
Baukdrper, Gebaudehohe/-tiefe und Nutzung ist so ausgelegt, daR sie den heutigen
Anforderungen an gesunde Wohnverhaltmsse beziiglich der Bellchtung, Besonnung
und Beluftung gerecht wird. ~

Die ermlttelte GRZ berticksichtigt allein die im Baufenster ausgewiesene tiberbaubare
Grundstucksfliche. Durch den Bau von Tiefgaragengeschossen iber die Baugrenzen
hinaus kann die GRZ in Einzelfallen bis zu einer maximalen Zulassigkeit von 0,8
ausgedehnt werden Zur tberschlagigen Ermittlung der notwendigen Stellplatze ist zur
" Vereinfachung davon ausgegangen worden, daft eine durchschnittliche Wohnungs-
gréBe 70 m?.betragt und pro Wohnung ein Stellplatz hachgewiesen werden muB.

~ Block 34

Im Rahmen intensiver Abstimmungen zwischen der Stadtverwaltung, dem Investor und
den verantwortlichen Architekten wurde der Baukéorper fiir das geplante Hotelgebaude
an der Karl-Tauchnitz-StraRe-auf die architektonisch-stadtebaulichen Anforderungen
zugeschnitten. Dabei konnte ein ansprechender Kompromi zwischen den stadtebau-
- lichen erlvorstellungen und. organxsatonschen Bedmgungen fur den Betrieb eines
Hotels gefunden werden.

Der Hotelkorper ist in sechs turmartige Gebaudeteile gegliedert, dle in ein flacheres
Gesamtgebaude achsensymmetrisch integriert sind. Damit wird in der Gebaude-
struktur die urspriingliche Vorkriegsbebauung mit Villen adaptiert. Die turmartigen
Gebaudeteile verfigen tber ein Walmdach, warend die sie verbindenden Gebaude-
abschnitte praktisch als eine Art Zasur mit Flachdacher versehen sind.:

Im Zugé der Neubebauung wird der Verlauf der ehemallgén Robeﬁ-Schumahn Stralle
- freigelegt und wxeder so gestaltet, dafs er fur den F unganger— und Radverkehr nutzbar
ist. :

Der Block 34aist heute geprégt durch eine Vielzahl von Ga’ragen und Ste‘llplétzen, die
ehemals der Abwicklung des ruhenden Verkehrs firr das Gastehaus des Ministerrates
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ﬁbgrbéhte' ’ geibl'afn"te Erfo'id.' : Gepl.

StraRe Viu , _
' | Grundflache = | Bebauung | Stell- = | Stell-
| | platze - | plétze
| vorh. .| gepl. - |Z . _ S
Karl- - 31 1.600 0,3 0 400 | IV+ 2000 ... 29 -
Tauchnitz :
33 1 .530 0,2 245 333 | IV+. 1.665 | 24 -
35 1.530 0,3 0 380 | IvV+ 1.900 27 -
Schwigrichen | 14 | 10335 | 07| 3132 | 7.311 | VI | 23.892 220 255
' 16| 1600| 03|. O] 400|Iv+ | 2000| 29 -
18| 1530 03| o 3s0|iv+| 1900 27 -
.20 1830 | 0,3 0 380 { IV+ | - 1.900 27 -
22 2.920 0,3 0. 800 | IV+ 4.000 68 -
22.575 3.377 ] 10.38 39.257 451 255
4 o

Abbildung2 Kennziffern der Bebauung in Block 34

dienten. An der Karl-Tauchnitz-StraRe findet sich des welteren noch eine, der aus der
~Vorkriegsbebauung verbliebenen Villen. Die stadtebaulichen Zielsetzungen verfolgen
- fir diesen Bereich eine viergeschossige Bebauung mit ausgebautem DachgeschoR in
offener Bauweise. Die Dacher kénnen als Mansard- oder als Walmdach ausgeformt
“sein. Durch den Bau der Stadtvillen wird der urspriingliche Bebauungscharakter wieder
aufgegriffen. : :

Block 51/52 ‘ ~

- Fur das Schulgelande sudhch der PestalozzistraRe sind hinsichtlich der zukunﬁlgen
baulichen Entwickiung keine dezidierten Festsetzungen getroffen worden. Sollte sich
die Notwendigkeit filr eine Ausweitung der Bebauung auf dem Schulgelédnde ergeben,
wird diese innerhalb der StadtvenNaltung eng zwnschen den zustandlgen Amtern
abgestimmt.

Die denkmalgeschutzten Gebsude Ferdinand-Rhode-Strale 38 und 40 sollen, als
Bestandteile der urspriinglichen Bebauung, Iangfnstlg erhalten bleiben. .

StraBe - . | Nr. Grund- : GRZ ﬁberbjéute, geplante Erford. | Gepl.

L | stiick | | Grundfliache Bebauung Stell- .- | Stell-

[m?] - . : ) T R plitze .~ | platze

i | _|vorh. | gepl. |z ‘|GFm| .
Ferdinand- | 38| 1.430| 03| 378| 400 |iv+ | 2000 29 E
Rhode ’ ' ' . :

40 1.430 0,2 317 333 | IV+ L2165 | - 31 -
Insgesamt. ©.2.860° 695 | 733| | 4165 60 -

Abbildung 3 - Kennziffern der Bebauung in Block 51/52
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Block 35° | y
Die Bebauungsstruktur dieses Blockes leitet sich aus den -nordlich bzw. sudlich

~angrenzenden Quartieren ab. Stadtebaulich befindet sich an dieser Stelle der Uber-

gangsbereich zwischen der aufgelockerten Blockrandbebauung und der Villenbebau-
ung. Die Struktur des Blockes ist deshalb so gegliedert, daR entlang der Blockkanten
in offener Bauweise viergeschossige Gebiude mit Mansarddéchern angeordnet sind.

‘Die auf jeweils drei Meter reduzierten seitlichen Grenzabstande orientieren sich an

dem nérdlich der HaydnstraRe gelegenen Block, wahrend mit der Trauf- und Firsthéhe
- und daraus resultierend auch mit der maximalen Geschossigkeit - auf die stdlich der
Robert-Schumann-StraBe stehenden Villen (SchwagrichenstraRe 23, Robert-Schu-
mann-Strale 10) bezug genommen wird. Um die Abstufung der Gebaudehshe zum
Clara-Zetkin-Park umzusetzen, liegt die maximale Firsthéhe in diesem Quartier acht

Meter niedriger als im 6stlich angrenzenden Geviert. Aufgrund der starken Durch-
griinung der alleeartig angelegten Ferdinand-Rhode-StraBe und die offene Bebauung

wird die Zasur durch die stark differiereniden Traufhdhen auf der Ost— und Westseite
der Ferdinand-Rhode-Strae aufgelost

Strale - |Nr.' | Grund- | GRZ | dberbaute | geplante . | Erford. | -Gepl.
' : ' stiick ‘Grundfliche | Bebauung - | Stell- Stell- -
[m7 - R I 1 © .- | platze platze
vorh. |gepl. . [Z |eFmmg:| i
Ferdinand- 26 550 | 07 o| 408 |Iv+ 2040 | - 29 ;
Rhode ) '
28 1650 | 03 o| 493 | Iv+ 2465 | - 35 -
30 9107| 03 0| 238 |Ive 1.190 17 .
Haydn 9 480 | 06 -0 272 | Iv+ | . 1.360 19 -
11|. 80| 04 0| 340 [ Iv+ 1.700 24 .
Robert: | 10 550 | 07 0| 406 |iv+ | 2030 29 -
Schumann .
: 12 484 | 06 o| 272 |1 1360 | 19 .
| 12b 830 | 0.4 0| 340 | Iv+ 1700 | 24 ;
Schwagrichen | 17| 780 |- 06 o| a03 |+ | 2485 35 -
19| 1553 | 04 0 646 | iv+ 3230 | 46 -
21 750 | 07 o| 493 |iv+ 2465 | 35 -
Insgesamt - | 8.397 | 4401 | 22.005 312

‘Abbildung 4  Kennziffern der 'Bebauung in Block 35

siehe hierzu auch Seite 3f. der Begriindung
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Block 43 o : ‘

Die ehemalige, in diesem Block dominierende Vlllenbebauung wird belsplelhaft durch
die noch bestehenden Gebaude SchwagrichenstraRe 23 und Ferdinand-Rhode-
StralRe 34 dargestelit. Auf den brachliegenden Flurstiicken sollen in offener Bauweise
angeordnete, viergeschossige Stadtvillen mit ausgebautem Dachgeschoss und
ortstypischen Mansard oder Walmdachern entstehen.

StraBe Nr. | Grund- | GRZ | liberbaute geplante - | Erford. Gepl.
) : stiick ‘ Grundflidche Bebauung | Stell- Stell-
[m?] 1 . : .| platze platze
o _ 4 vorh. gepl. |z -G'F [m?3] '
| Ferdinand- 32 2.040 0,3 0 510 | v+ 2550 | 36 -
Rhode A .
34|, 1010 03} 0 250 | IV+ 1.250 | 18 -
36 970 0,4 0 368 | Iv+ 1.840 26 -
Pestalozzi | o8 1900 | 03] 529 476 | Iv+ 2.380 34 -
Robert- 7 1.575 0,3 0 391 | IvV+ 1.955 . 28 | - -
Schumann ’
11 2212 03 | 642 l 529 | Iv+ 2.645° 28 -
Schwigrichéen 23 3.600 0,3 670 900 | v+ 4.500 64 -
Ingesa’rﬁtj ’ 13 307 1.841 3.424 17.120 234

Abblldung 5 Kennznffern der Bebauung in Block 43

‘Block 36
Gebietspriagend ist das letzte aus der ursprunghchen Bebauung vorhandene Gebaude:
das sogenannte Eulenbaumhaus. Aus stidtebaulicher Sicht soll die grinderzeitliche
‘Blockrandbebauung in diesem Quartier wieder umgesetzt werden. Im einzeinen heifdt
das, daR die Bauweise, Gebdudehthe und -tiefe sowie Dachform des
Bestandsgebaudes Ferdmand Rhode-Stralle 29 fur die zukunﬂlge Bebauung
ma&gebend sind (SIehe Abblldung 6, Selte 18).

Block 44

Die Planungsziele in diesem Block beziehen SlCh weltestgehend auf den Erhalt der
bestehenden Gebdude und deren Nutzung. Eine Nutzungsdnderung ist nur fur die
Brachflache zwischen dem Umspannwerk und der GrassistraBe geplant. An dieser
Stelle ist die Umsetzung von Gemeinschaftsstellplatzen in Form einer mehrgeschossi-
gen Parkpalette geplant. Diese soll den auf einem nahegelegenen Grundstiick ostlich
der WundtstralRe entstehenden Stellplatzbedarf abdecken und dartiber hinaus auch
ein Angebot die Bewohner des Musikviertels stellen

Unverédndert bleibt die Nutzung der elfgeschossngen Wohnschelbe Nach Aussagen
des Eigentimers verfugen die Geb&aude nach Sanierung, Modernisierung und
Instandsetzung tber eine Restnutzungdauer von 60 bis 70 Jahren.

Die siidlich daran angrenzenden Flachen (Ferdinand-Rhode-StraRe 37, GrassistraBe
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40) bleiben bis auf unabsehbare Zeit in der Nutzung der Bundeswehr Stadtebauliche
Veranderungen werden in diesem Berelch nicht erwartet.

Das Umspannwerk an der Ferdlnand Rhode-Strale/Ecke Pesta'lozzistraBe versieht
nach Aussagen der Stadtwerke Leipzig eine versorgungstechnische Hauptaufgabe und

.gilt als das wichtigste Umspannwerk der Stadt Leipzig. Damit ist eine zeitnahe

Uberplanung der Grundstiicksflachen ausgeschlossen

Strale Nr. | Grund- | GRZ ‘| tiberbaute - | geplante | Erford. | Gepl.
- |- stiick " '| Grundfliche ' | Bebauung - - | Stell- Stell-
m7 N I il platze | platze
_ o |vorh, | gept. fz |GFmy | '
Ferdinand- . 23 |- 540 0.8 | 0 503 |Vi+ 3.521 50 -
Rhode )
25 1120 | 03 0 306 | Vi+ 2142 | 31 -
27| - 830 | 04 0 306 | VI+ 2142 | 31 -
29| - 830 | 04 306 306 | VI+ 2.142 31 -
1 31 570 | 09 0 527 | vi+ | - 3.689 53 -
Grassi 28 540 | 09 0 517 | i+ 3619 | 52 -
30| 540 086 0 306 | VI+ 2.142 31 -
32 830 | 04 o| 306 |wvi+ 2.142 31 -
34 - 830 | 04 0 306 | Vi+ 2.142 31| -
Haydn 5 450 | 08 0 340 | vi+ 2380 | . 34 -
' 7 450 | 08 0 340 | I+ 2.380 34 -
Robert- 2 500 | 09 0| . 468 |vi+ | 3276 47 -
Schumann
: 4 500 | 07 0 374 | Vi+ 2618 37 -
6 420 | 08 0 324 | vI+ 2.268 2| - -
insgesamt | |  8.950 306 | 5229 | 36.603 525 h

Abbildung 6 Kenniiﬁern der Bebauung in Block 36

StraBe” - . |Nr. |Grund- ‘| GRZ {iberbaute : “geblante | Erford. ' Gepl.
| stiick . | Grundfliche | Bebauung- . | Stell- Steli-
[m3] . A B - | platze plitze

vorh. gepl. '1Z | GF [m’j

‘Robert- 1-5 E 3.620 ' 03] 996 996 | Xi 10.956 157 -
Schumann : C :

Abbildung 7 Kennziffern der B'ebauung in Block 44
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Im &stlichen Bereich des Plangebietes wird die Blockrandbebauung, die auch hier

kriegsbedingte Lucken aufweist, entlang der Paul-Gruner-Strae geschlossen. Dabei
“soll die Bebauung bis zu einem Abstand von funf Metern an die PleiRe herangefiihrt
werden. Mit dieser sechsgeschossigen Bebauung wird eine Raumkante zur Dufour-
/WundtstraBe ausgebildet. Der Abstand zur zu &ffnenden PleiRe kann fur die Fithrung
einer FuB3- und Radwegeverbindung entlang der Pleie genutzt werden. = -

Strale Nk Grund- . GRZ iiberbaute v gepiéhte Erford.” Gepl.
R 1. stiick ' Grundfliche’ -Bebauung Stell. . - | Stell-
[m?] RN o platze - | platze
- | vorh. gepl. |z GF[m] ’
Dufour 2 400 | 1,0 398 410 | v+ 2.870 41
4 320 | 0.7 236 | 236 |vi+ | - 1652 24
6/8 2750 | 02 693 700 | Vi+ 4.900 70
12 306 | 0,7 0 227 | vi+ 1.589 23
14 1043 | 0,2 0 232 | vi+ 1.624 23
14b 411 | 05. 0 218 | vi+ 1.526 22
Grassi 25- 2900 | 05 | 1540 | 1.540 | xi 16.940 242
33 '
Paul-Gruner | 59 570 | 0,5 293 304 | Vit 2.128 30
61 660 | 0,5 294 320 | vi+ 2.240 22
63 596 | 0,5 ‘262 | 288 |vi+ | 2016 29
65 570 | 0.4 230 240 | i+ 1.680 24
Insgesamt 10.569 3964 | 4.715 39.080 550
Abbildung 8 Kennziffern der Bebauung in Block 45
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51.2 Nutzung

_-Die Nutzungsstruktur des Musikviertels innerhalb des Plangebietes entspricht einem

allgemeinen Wohngebiet nach § 4 BauNVO. Die charakteristische, liberwiegende
Wohnnutzung soll erhalten und gestarkt werden. Zur Starkung der urbanen Funktionen
des Viertels kénnen die unteren GeschoRzonen der Wohngebaude einer Gewerbe-
~ oder Buronutzung zugefihrt werden.

 Im Verlauf der Wundt- und Dufourstralie konhen im Hmbllck auf die hohe Verkehrs-
belastung dieser Strallen die Raumhchkelten bis zum 3. Obergescho& gewerblich
genutzt werden. :

Die Schulgebaude sidlich der Pestalozzrstra&e werden nach der MafBgabe des
* Schulentwicklungsplans als Grundschule sowie fir éine gegenwartig noch nicht
festgelegte schulische Einrichtung auch kunftlg fur die Ausblldung der jungeren
Bevolkerungsschichten benotlgt :

Sollte, bedingt durch die NeubaumaBnahmen im Musikviertel, ein Anstleg der ortlichen
Bevolkerungszahlen die Erweiterung der schulischen Kapazitaten notwendig machen,
- stehen dafur auf dem Gelénde ausreichend Flachen zur Verfiigung.

5.2 ErschlieBung
5.2.1 Verkehr

Wie bereits erwahnt sieht das Verkehrskonzept der Stadt Leipzig den Ausbau eines
Tangentenvierecks um das Stadtzentrum von Leipzig vor. Im Westen verlauft eine der
Trassen zwischen Wundtstrale und Friedrich-Ebert-StraBe tiber die Karl-Tauchnitz-
StraRe. Geplant ist ein vierspuriger Ausbau dieses Teilabschnittes, ohne daB es zu
einer Aufweitung des derzeitigen Stralenraumes kommt. Demzufolge istim Plangebiet
kiinftig mit einer erhéhten Verkehrsbelastung in diesem Bereich zu réchnen.

Um die Barrierewirkung so gering wie méglich zu halten und einen Zugang zu den

offentlichen :Griinflachen (Clara-Zetkin-Park) fur alle Bevélkerungsschichten zu

gewahrleisten, sind unbedingt StraRenquerungshilfen vorzusehen. Besonders zwin-

gend ist dies im verkehrsberuhigten Bereich der HaydnstraRe, welche langfristig die

Verbindung zwischen Clara-Zetkin-Park und dem Gelénde des Bayrischen Bahnhofs

- darstellt, auf der motorisierter Individualverkehr, FuRganger und Radfahrer gleich-
“berechtigt sind. . o

Die Darstellung einer “Verkehrslc‘isung in Form einer Tangente zur Entlastung des
Promenadenringes” wird offengehalten. Uber die bauliche Umsetzung der Tangente
wird in Abhangigkeit von damit in Verbindung stehenden Grofsvorhaben (z B. "Umbau
Zentralstadion") noch zu entscheiden sem :

Die Eihschatzung der Larmem13810n331tuatlon fur die Planungssntuatlon bei Zugrunde-
- legung Verkehrsmengenangaben "Prognose” des Amtes fiir Verkehrsplanung ergibt ,
. daB entlang der Strat&enzuge Schallschutzfenster unterschiedlicher Schallschutz-
klassen einzubauen sind, um angemessene Innenraumpegel zu erzielen. Eine Uber-
sicht, der notwendigen Schallschutzklassifizierungen fiir den Einbau von Fenstern im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes findet sich auf Seite 23. Die wiedergegebenen
Daten stammen aus der Schalltechnischen Untersuchung zum B-Plan Nr. 23.1
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"Musikviertel-Stid", die vom Biro Bonk-Mairé-Hoppmann 1996 durchgefiihrt wurde. a

" Die innergebietliche Anbindung der einzelnen Grundstiicke wird uber das grunder-
zelthche rasterformlg angelegte Straennetz gewéhrleistet.

Die neue Hotelnutzung auf dem Gelande des ehemaligen Gastehauses des Minister-

- rats erhélt ihre Vorfahrt fir ankommende Gaste an der Karl-Tauchnitz-Strae. Die
HaupterschlieBung fiir die Tiefgarage und die Anheferung erfolgt von der Schwaégri-
chenstralie.

Im Bereich der Robert-Schumann-Strake wird das ursprijngliche, gri]nderzeitliche '
StraBennetz, das in der Nachkriegszeit 6rtlich (beispielsweise auch in der Verlange-
rung der Schwégrichenstrale) durch die Abkopplung von Teilstlicken verandert wurde,
wieder aufgenommen. Die Wiederherstellung dieser Verbindung zwischen
-Schwagrichen- und Karl-Tauchnitz-StraBe |st allerdings nur fur den FuBganger—/

Radverkehr vorgesehen. : ‘

‘Umdem FuBganger—/Radverkehr eine Gebietsquerung von West nach Ost zu ermégli-
chen, bei der der motorisierte Individualverkehr moglichst beschrankt werden soll, wird
ein Teil des bestehenden Strafennetzes durch Ausschilderung mit Zeichen 325 der
-Stralenverkehrsordnung in einen verkehrsberuhigten Bereich umgewandelt. Innerhalb
dieses Bereiches sind alle Verkehrsteilnehmer gleichberechtigt. In die Umgestaltung
- einbezogen sind der komplette Verlauf der HaydnstraRe - mit Ausnahme der Kreu- -
zungsbereiche mit der Schwégrichen- und der Ferdinand-Rhode-Stralle.

Der 6ffentliche StraRenraum an den Schulen in der Pestalozzistralle war frither fiir
Fahrzeuge gesperrt. Zur Riickgewinnung der Aufenthaltsfunktion in.diesem hochsen-
siblen Bereich ist eine Gestaltung zur FuBgéangerzone (Radverkehr frei) oder als
verkehrsberuhigter Bereich unverzichtbar. Zur Erhéhung des’ Flachenanteils mit
Aufenthaltsanspruch und Spielméglichkeiten sollten und kénnen verkehrsberuhigte
Bereiche auch in der Schwégrichenstrale und der Ferdinand-Rhode-Stralle einge-
ordnet werden. '

Um die Erlebbarkelt des Stadtraumes zu erhohen w1rd entlang der zu &ffnenden
‘Plelﬁe ein FuBl- und Radweg angelegt.

" .- Bei der Gestaltung der FuRwege sind m'o‘glichst die sfadtte'iltypischen Beldge (z.B.

Mosaikpflaster, Granitplatten) zu erhalten. Bei Wegeneubau ist die Materialwahl und
die Gliederung den historischen Vorgaben anzupassen. Es sollten Uberwiegend
einheitliche Materialien und Ausstattungselemente zur Anwendung kommen. Zur
- optischen und klimatischen Verbesserung der StraBenraume sind zahlreiche standort-
gerechte Laubb&ume zu setzen.

Die FuR- und Radwegefiihrung ist so zu wahlen daf die unterschiedlichen Anforde-
rungen der Nutzer beriicksichtigt werden, ohne daR es zu Unfallen kommt. Die Radwe-
ge sind vorzugsweise mit einem wasserdurchlassigen, festen Belag auszubilden, um
: den starken Belastungen'standhalten zu kdnnen. AuRerdem ist auf eine behinderten-
und altengerechte Gestaltung der offentlichen Wege zu achten. .

Dle auf den Seiten 16 bis 20 in den Abblldungen gegebene Ubersicht stellt die wich-
“tigsten Eckdaten zur Wohn- und Gewerbeflachenentwicklung sowie dem damit verbun-
denen Stellplatzbedarf dar. Zur Giberschlagigen Ermittlung der notwendigen Stellplatze
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ist zur Vereinfachung davon ausgegangen worden, da} eine durchschnittliche Woh-
AnungsgroBe 70 m? betragt und pro Wohnung ein Stellplatz nachgewxesen werden
muf3.

StraBe . o - Anmerkungen
Schall-
schutz-
klasse ‘
1 + Ferdinand-Rhode-StraRBe, Schwagrichenstrale, Gras- gemaR Warmeschutzver-
- sistraBe nordlich Pestalozzistrale (straBen- und hof-  ordnung ist der Einsatz von
seitig) Fenstern der Schallschutz-

« Schulgebaude 6stlich der Schwagrichenstrale Klasse 2 erforderlich

(straBen-.und hofseitig)

HaydnstraBle (stral’en- und hofseitig)f
* Paul-Gruner-Strafie, Dufour—qundtst_rafLe (hofseitig)
. KarI-TaLlchnitz-StraBe (hofseitig)
. Hbtel (Querriegel)
2 * Karl-Tauchnitz-StraRe: Stdseite des Hotels, Std- und
" Nordseite der Nr. 31,33,35

+ Schulgebaude: Nordseite westlich der Schwagrichen-
strae und kleinere. Teilbereiche der Studseite

+ Ferdinand-Rhode-Strafte: Nr. 38 gesamt 40 Nordsei-
te Vorder— und Hinterhaus

« Paul-Gruner-Straf3e: Nordseite

3 < Schule: westlich der Schwégrichenstraﬁé, Teilbereich
der Stidseite

» Ferdinand-Rhode-Strale: Nr. 40 West-, Sitid-, Ostsei-
te Vorder- und Hinterhaus

4 - Karl-Tauchnitz-Strale: Westseite
"« Schule: Westseite
 + Grassistralte: Stidseite
. DufourstrarSeZ 4, 6/8 straBenseitig

5 Dufour—NVundtstraBe zwischen 6/8 und Grassnstraf&e méglfchst keine Schiafzim-
(stralBenseitig) mer und evil. keine Wohn- -
: raume

Abbildung 9 Aufteilung der Schallschutzklassen nach Gutachten ,Bonk-Maire-Hoppmann 1996

Stellplatze auf Privatgrundstiicken sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicks-
flache und auf den dafur festgelegten Flachen zuléssig. Zum Schutz gesunder Lebens-
‘bedingungen und zur Vermeidung einer unnétigen Einwirkung von Larm auf die
Wohngeb&ude miissen die Zufahrten auch in den Blécken 34a, 35 und 43 in die
Gebaude integriert werden. Aus dem gleichen Grund dirfen auch die Stellplatze nicht
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_oberirdisch in den Hofberexchen angelegt werden. D|e Blocklnnenberelche sind
demnach grundsatzlich von ebenerdlgen Stellplatzen frelzuhalten '

Der nach den offenthch rechtlichen Vorschriften notwendige Bedarf an Stellplatzen ist
tiber Parkbauten bzw. Tiefgaragen abzudecken. Die Parktaschen im éffentlichen
Stralenraum bilden als 6ffentliche Parkplatze eine Ergénzung des Parkplatzangebo-
tes. In den Abschnitten westlich der Ferdinand-Rhode-Stralle werden zukiinftig
Parklerungsﬂachen ausgewnesen

Zur Losung der Stellplatzprobleme im Musikviertel ist der Bau'von Gemeinschaftsstell-
platzen an der Grassistrae nordwestlich des Kreuzungspunktes mit der Pestalozzi-
stralle vorgesehen. Der Bau und Betrieb der Parkpalette soll mit pnvaten Mitteln
durchgefiihrt werden.

Tiefgaragen dirfen nur insoweit errichet werden, als daR dadurch kein schﬂtzens—
werter Baumbestand zu Schaden kommt. Soweit sie nicht iberbaut werden sind sie zu
begriinen. Werden sie als Wohngrunﬂachen genutzt, ist eine intensive Begriinung
durchzuftihren.

Fur Fahrrad-Kurzzeitparker sollten Flachen im &ffentlichen Raum moglichst nahe an
’ den Zielpunkten (Emgangen) angeordnet werden.

5.2.2 Energie

‘Die Energiekonzeption der Stadt Leipzig zielt darauf ab, vorhandene Energieressour-
cen moglichst sparsam einzusetzen und Emissionsquellen soweit wie moglich zu
vermeiden. Das Plangebiet ist bereits an das Fernwarmenetz angeschlossen. Es wird
angestrebt, die zukinftig fur eine Bebauung anstehenden Flachen ebenfalls an das

vorhandene Netz anzubinden. Aus diesem Grund ist die Verwendung fester und

flussiger Brennstoffe nur unter bestimmten emlssmnsrelevanten Voraussetzungen
zulassng

Wird die Ernchtung von Trafostationen notwendig, missen diese innerhalb der Geb&u-
de errichtet werden (Einbaustationen). Damit entfalit die Festsetzung von Flachen fiir
diese Anlagen im Bebauungsplan.

5.2.3 Entsorgung -

Im offentlichen StraBenraum sind, bei einer angenommenen zukiinftigen Zahl von
' 4.715 Einwohnern, gemaR der Forderung des Stadtreinigungsamtes, die von einer
Wertstoffsammelstelle pro 500 Einwohner ausgeht, im Plangebiet ca. 9 Wertstoff-
sammelstellen einzurichten.

Eine Anordnung der Standorte in den Blockinnenbereichen ist aus Griinden der
Anfahrbarkeit und des Larmschutzes nicht méglich. Aus diesem Grund miissen die
Standorte im &ffentlichen StraRenraum, eventuell im Bereich von Parkbuchten an-
-geordnet werden. Die exakte Klarung der Standorte kann nichtim Rahmen des Bebau-

ungsplanverfahrens geschehen. Vielmehr sollte in Abstimmung zwischen Stadt- ..

planungsamt und Stadtremlgungsamt dle Standortwahl bei Bedarf getroffen werden.
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- 5.3 . Freiflichen und Grﬁnpllanung
5.3.1 Eingriffs - Ausgleich - Bilanz

- Die an vielen Stellen des Plangebiets vorhandenen Ruderalflachen kénnen bei der
Bebauung und Nutzung des Plangebietes nicht vollstindig erhalten bleiben. Die
Eingriffe in Natur und Landschaft (vgl. Kap. 5.3.2) kénnen zum Teil durch die in den

. folgenden Abschnitten umrissenen und durch die textlich festgesetzten MaRnahmen
(vgl. Kap. 6.7) teilweise kompensiert werden. Damit werden in Téilbereichen neue
Biotoptypen entwickelt, die im anthropogen mtensw genutzten Berelch eine dhnliche
Wertigkeit bekommen kénnen. : :

~ Ein Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaﬁ in den nicht als Sondergebiet -
“Hotel” oder “Bund” ausgewiesenen Bereichen des Bebauungsplanes ist gemaR § 1a
Abs. 3 BauGB nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen
Entscheidung erfolgt sind oder zul&dssig waren. Die Zuléssigkeit von Vorhaben in-
nerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile richtet sich nach § 34 BauGB.
Danach sind Bauvorhaben zuldssig, wenn sie sich in die Elgenart der ndheren Umge-
bung einflgen und die ErschlieBung gesichert ist.

- Da das Gebiet Gberwiegend durch Wohngebaude gepragt ist und der bauliche Zu-
sammenhang gegeben ist, auch wenn viele Grundstiicke infolge der Kriegseinwirkun-
gen brach liegen, wird von einer umfassenden Bebauung im Rahmen des § 34 BauGB
ausgegangen. Da die Bebauungsmdglichkeiten durch die Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes in diesen Bereichen nicht erweitert werden, ist ein Ausgleich fur die
Eingriffe in Natur und Landschaft nicht erforderlich.

Soweit es durch konkrete BaumaRnahmen zu einem Wegfall von durch Béumschutz-
satzung der Stadt Leipzig geschitzten Baumen kommt, ist hierfur eine Kornpensation
entsprechend der genannten Satzung vorzunehmen.

~ Eine detaillierte Bilanzierung in verbal- argumentatlver Form sowie die Flachenbilanz
sind Bestandtell des Grunordnungsplanes

5.3.2 Freiirﬁum‘e

Im Zusammenhang mit der angestrebten Bebauung des Plangebletes gehen hoch-
‘ wemge Freiraumpotentiale verloren, wie beispielsweise

- » Die Griinflache 6stlich des ehemahgen Gastehauses des Ministerrats (“Gastehaus-
wiese”),
» die Flachen entlang der Robert-Schumann-Stralte sudllch der “Gastehausw;ese
« die gegenwdrtig nur wenig Gberbaute Flache zwischen Ferdinand- Rhode StraBe und
- GrassistraRe ostlich der. “Gastehauswiese”. -

o Zur Kompensation ist deshalb beispielsweise vorgesehen, die Hofbereiche der

Blocke 35 und 36 sowie die zentralen Bereiche der Bldcke 34a und 43 intensiv zu
durchgruinen. Langfristig werden im Bereich des offenzulegenden PlelBemuhlgrabens
weitere &ffentliche Grunﬂachen geschaffen.
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5.3.3 Spiel- und Erholungsflichen -

Aufgrund der zu erwartenden Barrierewirkung der. Karl-Tauchnitz-StraRe und des
verhaltnismé&Big geringen Anteils 6ffentlicher Griinflachen im Plangebiet sind, zur
Abdeckung des Bedarfs an wohnungsnahen Spiel- und Erholungsﬂachen in den
Blocklnnenberelchen grofde Granflachen anzulegen

Dabei lassen sich drei verschiedene Zonierungen fiir die Spiel- und Erholungsflachen
ausweisen: :

« Zentrale Versorgungsfunktion der Bevélkerung mit Freizeitflichen, beispielsweise mit
Parkanlagen oder Stadtteilspielplatzen, hier Clara-Zetkin-Park. Die MindestgroRe
betragt 0,5 ha bei einem Einzugsbereich von ca. 500 m. Diese Griinanlagen bieten
die Mdoglichkeit, bewegungsmtenswe Freizeitaktivitaten, belsplelswexse Ballspiele

- durchzufuhren.

- Zonen fiir spontanes Spiel im Wohnumfeld mit Kommunikations- und Aufenthalts-
réumen. Bendtigte Flachen und Bereiche sollten dem Wegenetz zugeordnet sein
oder als platzartige Erweiterungen bzw. speziell dafir ausgestaltete Flachen dem
FuBwegnetz angegliedert sein. Bei einem Einzugsbereich von 200 m bilden haufig
Strallen Barrieren und verringern die potentiellen Einzugsradien.

- Spielfldchen fiir Kleinkinder in unmittelbarer Wohnumgebung und wohnungsnahe
Ruhezonen. Aufgrund der Grundstiicksgrée und . der vorhandenen Strukturen
lassen sich diese Flachen am gunstlgsten tiber freiwillig angelegte Blockgemein-
schaftsanlagen realisieren.

In den Féllen, in denen 6&ffentliche oder private Grunﬂachen neu angelegt bzw. er-
weitert werden, muf} unbedingt eine “Enttrimmerung” und eine Auffullung mit Boden-
. material standortgerechter Textur erfolgen.’

Verbessert werden kann die 6kologische Situation mnerhalb der privaten und offenth—
chen Grunﬂachen durch:

. Nachpﬂanzung und Neuanlage standortgerechter Geholzpﬂanzungen (in den exten-
sivgenutzten Bereichen vorzugsweise Verwend ung standortgerechter einheimischer
Gehdlze).

» Sicherung und Pflege der offentlichen und privaten Grinflachen.

“+ naturnahe Gestaltung der &ffentlichen und privaten Grinflachen.

» Schaffung vielfaltiger Lebensraume fiir einheimische Tier- und Pflanzenarten.

* Umwandlung versiegelter Flachen in den Blockinnenhéfen in Vegetationsflachen.

Im &stlichen Plangebiet verlauft, gegenwartig noch verrohrt, die PleiRe. Mit der Geneh- -
migungsplanung zur Offenlegung des Pleiemiihlgrabens wird angestrebt, die gegen-
wartig tberwolbte Pleife wieder offenzulegen und die Uferbereiche neu zu gestalten.
Die rechtliche Sicherung der Frellegung erfolgte |m Rahmen eines gesonderten

- wasserrechtlichen Verfahrens

Das StraRennetz ist beésonders im Bereich der Karl-Tauchnitz- StraBe und der -
Ferdinand-Rhode-Stral3e durch Alleebdume gepragt Entlang dleser Strafien sollen
fehlende Baume erganzt werden. '
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6 Planungsrechtliche Festsetzuhgen

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes in der vorliegenden Fassung wurden so
formuliert, daB eine groRtmogliche Flexibilitat fir die Genehmigungen von Einzelbau-
~maBnahmen gegeben ist.

Bei diesem Vorgehen kénnen zwar die stadtebauhchen Eckdaten eingehalten werden
es muR jedoch darauf hingewiesen werden, daR grundstiicksbezogene Einzelbau-
vorhaben zumeist die wiinschenswerte, grundstiicksibergreifende Bebauung und
Nutzung, besonders im Hinblick auf die Lésung der Unterbringung der erforderlichen
Stellplatze und der Gemeinschaftsgriinflachen, verhindern kénnen. Die Ausweisung
und Unterbringung der erforderhchen Stellplatze ist in den meisten Fallen nur blockbe-
zogen moghch

6.1 Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB)

Wie schon oben angefiihrt, ist der B-Plan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt
(siehe Punkt 4.1). Das ausgewiesene Hotel stellt keine, fiir ein Allgemeines Wohn-
gebiet untypische und unzuldssige, Nutzung dar. Die Ausweisung des Hotelstandortes
auf der Grundlage des § 11 BauNVO ist vielmehr als eine Prazisierung der Zielset-
zungen des Flachennutzungsplanes anzusehen. Stadtebaulich kann damit ein Ma
der baulichen Nutzung festgesetzt werden, fir das der § 4 BauNVO i.V.m. § 17"
BauNVO keine Grundlage bietet. Die Dimensionierung des Hotels zieht keine Beein-
trachtigung der benachbarten Wohngebiete durch Verkehrslarm an- bzw. abreisender
Gaste nach sich, da die haufig frequentierte Zu- und Abfahrt zur Karl-Tauchnitz-StraRte
hin orientiert wird. :

Zur Erhaltung und zum Ausbau der vorhandenen Wohnnutzung werden die Blécke
34a, 35, 43, 36, 45 insgesamt und die Blécke 51/52 sowie 44 teilweise gemalt § 9
BauGB in Verbindung mit § 4 BauNVO als “Alilgemeines Wohngebiet’ festgesetzt.

"In den Geschossen bis einschlieBlich des ersten Obergeschosses sind Betriebe des -
‘Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir Verwaltungen, sonstige nicht stérende Gewer-
bebetriebe und Raume fir freie Berufe zulassig. :

Um den Wohngebietscharakter des Musikviertels zu wahren und die langfristige
Veranderung in ein Kerngebiet abzuwenden, sind im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes ab dem 2. Obergeschof? nur Wohnungen zuléssig.

* Im Zusammenhang mit der Wahrung des Gebietscharakters sind Wohnraume, auch.
wenn sie nur teilweise unterhalb der Oberkante des angrenzenden Gehstexges liegen,

- nicht zulassig.

Zur Vermeldung einer nicht vertretbaren Belastung IarmsenSIbler Wohnnutzungen in
den unteren Gebdudezonen durch Verkehrslarm, ist im Verlauf der Wundt- und.
DufourstraRe eine gewerbliche Nutzung bis zum 3. Obergeschol’ zuléssig ‘

Tankstellen und Gartenbaubetriebe sind in allen Gebletstellen auch als Ausnahme,
~ausgeschlossen. :

' Die gegenwartig nicht wohngenutzten Flachen im Plangeblet stehen den generellen .
- Zielsetzungen nicht entgegen und werden als Flachen fir den Gemeinbedarf (Schule
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‘an der PestalozznstraBe Umversntatsauf&enstelle an der Ferdlnand Rhode-Stralie,
- Verteidigungskreiskommando der Bundeswehr an der GraSSI bzw. Ferdinand-Rhode-
Strale) planungsrechthch gesichert. ' ~ :

6.2 MaR der baulichen quzung (§9 Abs. 1 Nr.1 BadGB)

Das zulassige Maf der baulichen Nutzung wird durch die Abgrenzung und VermaRung
der Baufenster, der Angabe des Mindest- und HéchstmaRes der Zahl der Voll-, Dach-
und Staffelgeschosse in Verbindung mit den Angaben der Nutzungsschablonen zu den
zuldssigen Trauf- und Firsthéhen festgesetzt.

In den Blocken 34, 34a und 43 wird das Héchstmal der baulichen Nutzung zusétzlich
durch die GeschoBﬂachenzahl festgesetzt. Aus stiadtebaulichen Grinden, d. h. , weil
" in diesen Gebieten die ursprunghche Villenbebauung in ihrer stadtebaulichen Struktur
wieder umgesetzt werden soll, kommt es hier mit einer Festsetzung der GFZ auf 1,25
Zu einer Uberschreltung der Obergrenzen des MalRes der- bauhchen Nutzung nach
§ 17 BauNVO. -

Auf der “Flache fir den Gemeinbedarf” mit der Zweckbestimmung “Schule” und auf der

. “Flache far Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung “Elektrizitat" wird neben

der Uberbaubaren Grundsticksflache die Grundflachenzahl festgelegt. Damiit wird das -
MaR einer weiteren Uberbauung begrenzt und zukiinftige Eingriffe im Sinne des

Naturschutzrechtes vermieden. :

In den Blécken 35, 36, 44 und 45 werden bei der GFZ die Hochstwerte des § 17 Abs. 1
BauNVO iberschritten. Die Uberschreitung nach § 17 Abs. 2 BauNVO ist mit den
getroffenen Festsetzungen aus stadtebaulicher Sicht erforderlich, da sich die Neube-
bauung anden Blockrandern der urspriinglichen, grunderzelthchen Bebauung orientie-
ren soll.

- -Die Schaffung von Wohnraum durch den Ausbau von‘DachgeschoSsen, ohne daf3
~ dabei die Gebaudekubatur veréndert wird, ist als ortstypisch anzusehen. Aus diesem

Grunde darf, mit Ausnahme des Blocks 34, nach § 16 Abs. 6 und § 20 BauNVO i.V.m.
§ 2 Abs. 4 SachsBO, die festgesetzte Zahl der Voligeschosse ausnahmsweise durch
ein weiteres VollgeschoB tiberschritten werden, wenn es im Dachraum liegt.

Im Block 34 sind nach Festsetzung durch die Baugrenzen oberhalb der Traufe ein
bzw. zwei zuriickgesetzte Staffelgeschosse mdglich. In Form von Staffelgeschossen
ausgebildete Dachgeschosse sind nur in in diesem Block zuldssig. Mit der Ausbildung
von Staffelgeschossen soll der villenartige Charakter der emzelnen Gebaudeteile auch
oberhalb des Traufberelchs betont werden.

6 3 Bauwelse Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ S Abs 1Nr. 2 BauGB)
Dxe Bauweise ist in den Nutzungsschablonen festgesetzt o

In der geschlossenen Bauweise muBl an die seitliche Grundstucksgrenze gebaut
werden, es sei denn, daR die vorhandene Bebauung nach § 6 (1) SachsBO eine
Abwelchung erfordert ~

Y
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Far den Block 35 wird durch den Bezug auf die historische Baustruktur eine “offene
- Bauweise” festgesetzt. Die Unterschreitung der nach § 6 (5) SachsBO notwendigen
~ Abstandsflachen ist aus stédtebaulichen Griinden erforderlich, da dieser Block den

Ubergang zwischen den Bereichen mit einer geschlossenen Bauweise und denen mit
einer offenen Bauweise darstellt. An den, dem Durchgang zugewandten Seiten, durfen
keine Aufenthaltsraume angeordnet werden, es sei denn, ein zweltes Fenster ist dem
Stralenraum oder dem Hofbereich zugewandt. :

-Die iberbaubaren Grundstiicksflachenwerden allgemem straBensemg durch Baulinien
und im tbrigen durch Baugrenzen festgesetzt.

Da fur die Entwicklung der “Flache fir den Gemembedarf" mit der Zweckbestimmung
“Schule” noch keine differenzierten Planungsvorgaben existieren, wurde als Aus-
nahme, um zukiinftig Planungen nicht zu stark einzuschranken, auf dem Grundstiick
die Giberbaubare Grundstiicksflache einzig mit Baugrenzen festgesetzt.

Um eine plastlsche Fassadengllederung mit Vor- und Rucksprungen nicht zu verhin- -

dern, werden Uberschreitungen um bis zu 1,5 m fur Erker und hofseitig 2,5 m fur
Wintergarten - entsprechend den bereits im Bestand vorhandenen Erkern und Winter-
- garten - zugelassen. Die Summe aller Vorbauten darf dabei 1/3 der Fassadenlange
nicht uberschrelten

Zur Sicherung der unelngeschrankten Wegefuhrung entlang des PlelBemuhIgrabens '
wird im Bereich der an das PleiBeufer grenzenden Bebauung an der DufourstralRe, auf
der Grundlage des § 16 Abs. 5 BauNVO, im Erdgeschofbereich ein Durchgang oder -
eine Durchfahrt mit einer genau bestimmten Durchfahrtsbreite festgesetzt. ‘

6.4 Flachen fiir Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4
11 und Nr. 22 BauGB)

Mit Ausnahme des Blockes 34 werden keine Einfahrtsbereiche festgesetzt. Zur Rege-
lung des an- und abfahrenden Verkehrs bei einer Hotelnutzung ist die Notwendigkeit
. gegeben. In den anderen Blécken wird auf eine Festsetzung verzichtet, um die M6g-

lichkeit der Zusammenlegt ung mehrerer Garagen mit einer gemeinsamen Zufahrt nicht
zu unterbinden. :

~ Um den oberﬂéchigen Versiegelungsgrad auf einem maglichst géringen Niveau zu-

halten und die Méglichkeit zu einer intensiven Begriinung des Plangebietes zu schaf-
fen, sind im "Allgememen Wohngebiet" oberlrdlsche Stellplatze und Garagen nicht
zulassig.

Zur Vermeidung einer Behinderung der Funktionsablaufe im Emgangsberelch des
Hotels sind im Block 34 zehn oberirdische Stellplatze fur Kurzzeitparker ausnahms-
- weise zuléssig. Damit Stérungen durch an- und abfahrende Fahrzeuge minimiert
werden, ist die Lage der Ein- und Ausfahrten in diesem Block 34 verbindlich geregelt.

6.5 Fliche fiir besondere Nutzungszwedké (§9 Abs. 1Nr. 9 BauGB)

Mit der Ausweisung von Gemeinschaftsstellplatzen in Form einer Parkpalette ostlich
des Umspannwerkes im Kreuzungsbereich der Grassistralle mit der Pestalpzzistra&e
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wird stadtebaulich zum einen ein Stellplatzangebot fur ein auerhalb des Geltungs-
bereichs geplantes Bauvorhaben geschaffen (Flurstiicke 892, 892a, 892b, 892c, 892d,
892e der Gemarkung Leipzig)[Lage an der Ostseite der WundstraRe, Luftlinie ca.
200 m). Die Vermietung von ‘Uberkapazitaten und die Doppelnutzung bietet zum
anderen die Chance, diese Stellplatze als Quartiersgarage zu nutzen.

6.6 Verkehrsflachen sowie Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
‘und AnschluB anderer Flichen an die Verkehrsﬂachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11
und Abs. 6 BauGB)

- Die offentlichen Verkehrsﬂachen werden a"gemein als StraRenverkehrsflachen bzw.
die Haydnstrale als verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt. :

- Die Ausweisung der Haydhstraﬁe als verkehrsberuhigter Bereich verfolgt das lang-
fristige Ziel, fur die FuRganger eine Griinachse aus der Inneren Siidvorstadt in den
Clara-Zetkin-Park hinein zu schaffen Innerhalb dieses Bereiches gilt'

» FuBganger durfen die StraBe in ihrer ganzen Brelte benutzen; Kinderspiele sind
- Uberall erlaubt.

"« Der Fah"rzeugverkehr muB Schrittgeschwindigkeit einhalten.

* Die Fahrzeugfuhrer dirfen die FuBganger weder gefahrden noch behmdem wenn
notlg, miissen sie warten.

- Die FuRganger dirfen den Fahrverkehr nicht unnoétig behindern.

~+ Das Parken st auBerhalb der dafiir gekennzeichneten Flachen unzulassig, ausge—
nommen zum Ein- oder Aussteigen, zum Be- oder Entladen.

_ Oberirdische, private Stellplatze sind im Geltungsbereich nicht vorgesehen. Um die
Belastigung der Umgebung durch den Kraftverkehr zu verringern und die stadtebauli-
che Gestaltung zu verbessern, sind allgemein, d.h. auch auBerhalb der iberbaubaren
Flache, lediglich maximal zweigeschossige Tiefgaragen zulassig. Die Einfahrten zu
- den Tiefgaragen sind dabei stralenseitig zu orientieren. Die Anbindung darf nur
innerhalb der zur offentlichen StraRenverkehrsflache orientierten - Geb&udefront
erfolgen. Damit wird gewahrleistet, daR von den ein- und ausfahrenden Fahrzeugen
keine unndtige Gerauschemission auf die Umgebung -ausgeht und der Grad der
Bodenversiegelung durch Zufahrtsrampen neben den Gebauden nicht unnoétig erhéht
wird.

Die zur Zeit bestehende Parkierungsordnung, die im Rahmen der Tempo-30-Regelung
eingefithrt wurde, steht den Planungsanforderungen nicht entgegen und bleibt in
dieser Form erhalten. Weitere Parkierungsflachen werden in den StraRen westlich der -
Ferdinand-Rhode-StraRe ausgewiesen.

6.7 Flachen fiir Versorgungsanlagen ( § 9 Abs. 1 Nr. 12 und Abs. 6 BauGB)

- Dasim Kreuzungsbereich von Ferdmand-Rhode-StraBe und Pestalozzastra(&e aufden
Flurstiicken 3096/1, 2561w und 2561c befindliche Umspannwerk- der Stadtwerke

. Leipzig erfuillt eine wichtige Funktion fir die Energieversorgung der Innenstadt. Mit der
- Ausweisung wird dieser Standort langfristig gesichert.

Seite 30 von 44 Seiten



Bebauungsplan Nr. 23.1 "Musikviertel-Sid" - Beqriindung

6.8 Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
6.8.1 Offentliche Griinflichen .

P

Abbildung 10 Planfestgesteliter Bereich fiir die Offenlegung des
PleiBemiihigrabens im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
23.1 ,,Musikviertel-Siid” :

Das Grundstiick des PleiRemihigrabens wird insgesamt als &ffentliche Grunflache
festgesetzt. Die spéatere Ausgestaltung mit Grinflachen, Wegen, freigelegtem PleiRe-
mithlgraben, Sitzstufen, Kunstobjekten, etc. wird im einzelnen nicht geregelt und auch
nicht eingeschrankt. Der Inhalt der MaBnahme zum Gewéasserausbau gemal § 31
Wasserhaushaltsgesetz, d.h. der Planfeststellungsbeschluss vom 28.11.1997 zur
,Offnung des PleiRemilhigrabens in der Stadt Leipzig - 1. Offnungsabschnitt: Siid/Ring
1 - von der Kurt-Eisner-Stral3e bis zur GottschedstraBe®, wird im Geltungsbereich des
B-Planes Nr. 23.1 bei der weiteren Umsetzung beriicksichtigt. Der in der Planzeich-
nung festgesetzte Bereich weicht auf der Ostseite des PleiRemiihigrabens vom
planfestgesteliten Bereich ab. Die Abweichung ist aber nur als geringfiigig einzustufen
und betrifft eine kommunale Liegenschaft. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes
_stehen damit der Umsetzung der MaRnahmen aus dem Planfeststellungsbeschluss
- nicht entgegen. j ' :
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Im Einmi]ndungébereich der Ferdinand¢Rhode‘-StraBe in die WundtstralRe wird eine mit
im Sommer mit Banken ausgestattete klein dimensionierte Flache als 6ffentliche
- Grinflache ausgewiesen. : :

 Als zentraler Versorgungsbereich stehtim Elnzugsberelch des Plangebletes der Clara-
. Zetkin-Park zur Verfugung A

6.8.2 Planungeh, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 BauGB, Abs 1 Nr. 20, 25 Buchstabe a und b und Abs. 6)

Grundsatzlich gllt es, die Beemtrachtlgungen von Natur und Landschaft, als Folge
eines Eingriffs, so gering wie moglich zu halten bzw. ganz zu vermeiden. Unvermeid-
bare Eingriffe sind durch entsprechende AusgleichsmaRnahmen zu kompensieren,
wobei ein Eingriff als ausgeglichen gilt, wenn keine erheblichen und nachhaltigen
Beeintrachtigungen zuriickbleiben und alle gestorten und beeinfluRten Funktionen
wiederhergestellt sind. Kann ein Eingriff nicht direkt vor Ort kompensiert werden, sind
entsprechende ErsatzmaBnahmen zu veranlassen, die den Eingriff an anderer Stelle
ausgleichen.

Durch die Umsetzung der stadtebaulichen und griinordnerischen Zielsetzungen soll
das Gebiet seiner ehemaligen Nutzungsform wieder zugefithrt werden (Zustand vor
dem II. Weltkrieg). Es handelt sich dabei groBtenteils um lockere Bebauungsformen,
die einen allmahlichen Ubergang zu innerstadtischen Bereichen bilden. Kennzeich-
nend ist eine starke Durchgriinung, die planungsrechtlich gesichert ist. Die geplanten
Eingriffe beschrénken sich gréRtenteils auf die Wiederherstellung der urspriinglichen
Strukturen. Aus grunordnerischer Sicht ergeben sich daraus Vor- und Nachteile. Die
negativen Auswirkungen bestehen aus dem Verlust biologisch aktiver Flachen infolge
der LiickenschlieRungen. Diese werden mit Hilfe der griinordnerischen Festsetzungen
relativiert. Trotz der aus klimaokologischer Sicht hoch einzustufenden Offnung des
PleiRemiihigrabens ergibt sich fur den Geltungsbereich ein 6kologisches Defizit von
ca. 15 % gegeniiber dem Bestand von 1994, welcher hauptséachlich aus der Schlie-
Bung der Baullcken resultiert. : :

Die Festsetzungen zum Anpﬂanzen und Erhalten von Gehblzen dienen der Sicherung
und Weiterentwicklung des Bestandes. Die Vergroferung bzw. der Erhalt des Gehdlz-
bestandes tragt zur Reduzierung des Aufhelzungseffektes bei, und ist deshalb von
ausglelchender Bedeutung. :

~ 6.8.2.1 Umgrenzung von Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entw1ck|ung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6
BauGB) ‘ :

. Die Bewertung der Eingriffe und der erfb‘rderlichen‘ Kompensationsmanahmen
erfolgte nach dem Bewertungsverfahren aus der Verfiilgung der Bezirksregierung
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Rheinhessen-Pfalz vom 15.03.1989 zum Vollzug des Landesplanungsgesetzes,’
Beitrag zum § 17 Landesplanungsgesetz - Landschaftsplanung in der Bauleitplanung
(geringfugig geandert). Da die Biotoptypenkartierung und Bewertung bereits im
September 1994 erfolgte, und zu dieser Zeit keine landesspezifische gesetzliche
Grundlage zur Bewertung von Biotoptypen vorhanden war, wurde das oben genannte
Modell verwendet.

Bei der als Sondergéblet (Hotel) aUsgewiesenen Flache kommt es bei gleicher Nut-
zung infolge baulicher Verdnderungen zu elner Zunahme der versiegelten bzw.
tiberbauten Flachen von ca. 20 %. - ‘

Ein starker Anstieg des Vers:egelungsgrades ist gleichfall‘s} auf der fur Gemeinschafts-
stellplatze ausgewiesenen Fliche entlang der Grassistrale und Pestalozzistralle
festzustellen (Ist-Zustand 20 %, Planung 95 %).

Fur die “Flache fur Gemeinbedarf” mit der Zweckbestlmmung “Schule stidlich der
Pestalozzisstrafe und die Flache fiir die Versorgungsanlage ist durch die Festsetzung
der Grundflachenzahl von 0,5 nicht mit einer weiteren Zunahme der Flachenversiege-
lung durch Neubebauung zu rechnen. '

Fur die Sondergebletsauswelsung und dle Festsetzung der Gememschaftsstellplatze
sind AusgleichsmaBnahmen im Sinne des § 8 a und b BNatSchG notwendig. Zur
Kompensation des Eingriffs durch die Ausweisung der Gemeinschaftsstellplatze sind,
entsprechend dem Eingriff, ca. 2.000 m? Flache im Bereich der Thomasschule zu
entsiegeln und in Vegetatlonsﬂache umzuwandeln. Gegebenenfalls ist ein resthches
Defizit tiber Baumpflanzungen im Bereich des Schulhofes abzudecken.

Als Ersatzmaf&nahmen fur das Sondergebiet sind Entsiegelungs- und Begrunungs-
maRnahmen im Bereich der verlangerten Robert-Schumann-Strale zwischen Karl-
Tauchnitz-StraRe und Schwagrichenstrale und Entsiegelungs- und Begriinungsmaf-
_nahmen sowie Offenlegung des Gewissers im Bereich des PleiRemihigrabens
(Parkplatz) vorgesehen. Entsprechend des Emgnffs sind folgende MaRnahmen dem
Verursacher zuzuordnen: ‘ . :

Bereich verlangerte Robert-Schumann-Stra[Se
Anlage von Grunflachen. ' ca 1.100 m?
Baumpflanzungen (Stammumfang | N
von mindestens 20-25¢cm) ~ ca. 20 Stiick
Bereich Offenlegung Plelﬁemuhlgraben
Entsiegelung und Umwandlung in
Vegetationsflaichen , o ca.1.000,m2

(")ffnuhg Pleif&emﬂhlgraben . ca. 350 m?
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6.8.2.2 Umgrenzung von Flachen zum Anpﬂanzen von Baumen Strauchern und
sonstigen Bepﬂanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und Abs '6 BauGB)

Zur Slcherung der charakteristisch starken Durchgriinung des Musikviertels und zur
Weiterentwicklung des Geholzbestandes wurden spezielle Festsetzungen far die
zentralen Quartiersbereiche getroffen. - . - ‘

Auf_allen zeichnerisch festgesetzten Fléchen zum Anpﬂanzen von Baumen und
Strauchern mit der Kennzeichnung PG 1-sind mindestens: :

. je angefangene 200 m? ein standortgerechter elnhelmischer Baum I. Ordnung
(Stammumfang von mindestens 20 25 cm, gemessen in 1 m Hohe iber der
~ Bodenoberﬂache)

* je angefangene 100 m? ein standortgerechter, elnhelmlscher Baum Il. oder
lll. Ordnung, wie beispielsweise Hainbuche (Carpinus betulus), Echte Traubenkir- -
sche (Prunus padus) sowie «

'+ 80 % der Flache mit standortgerechten emhelmlschen Strauchern zu pﬂanzen und
dauerhaft zu erhalten.

Auf allén zeichnerisch festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von ‘Baumen und
Strauchern mit der Kennzeichnung PG 2 sind mindestens:

+ jeangefangene 200 m? ein standortgerechter Baum|. Ordnung (Stammumfang von
mindestens 20 - 25 cm, gemessen in 1 m Hohe Giber der Bodenoberflache),

« je angefangene 150 m? ein standortgerechter Baum Il oder II1. Ordnung, wie
belsplelswelse Hainbuche (Carpinus betulus), Echte Traubenklrsche (Prunus
padus) sowie

* 15 % der Flache mit standortgerechten Strauchern zZu pﬂanzen und dauerhaft zu
erhalten

_- - 70 % der Flache sind mit Wiese, Rasen oder Bodendeckern anzulegen

~ 6.8.2.3 - Anpflanzung von Béumeh (§ 9 Abs. 1, Nr. 25a) und Abs. 16 BauGB)

‘Der Bestand der Alleebdume soll durch Neupflanzungen erganzt werden. Langfristig
sollen alle Stralken im Geltungsberelch durch die Anpﬂanzung von Baumen einen
Alleecharakter erhalten. Die im Bebauungsplan neu festgesetzten Baume kénnen mit
einer Abwelchung von bis zu 3 m gepflanzt werden.

Fur die im Block 34 zulasmgen Stellplatze gilt: je angefangene 5 ebenerdige Stell-
platze ist ein hochstammiger, standortgerechter einheimischer Baum (Stammumfang
von mindestens 16 - 18 cm, gemessen in 1 m Héhe iiber der Bodenoberflache)
fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Je Baum ist eine offene Bodenfla-
che von mindestens 6 m? vorzusehen, die mit bodendeckenden Gehdlzen zu begri-
nen ist. Damit kann der durch die Anordnung der Stellplatze erhéhte VerS|egelungs-
grad zu Teilen ausgeglichen werden. . ~ 4
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6.8.2.4 Mindestbepflanzung der G'rundstﬁcksﬂéi'chen (§ 9 Abs. 1Nr. 25 a))

* Umaufden privaten Grundstiicken den Grinbestand zu sichern, wurden verschiedene -

Festsetzungen getroffen, die eine angemessene dauerhafte Begriinung sichern.

Zum Erhalt der starken Durchgriinung des Plangebietes sind Tiefgaragen, soweit sie
nicht Gberbaut werden, mit einer mindestens 80 cm starken Bodensubstratschicht mit
flachwachsenden Baumen, z. B. Feldahorn (Acer campestre), Vogelbeere (Sorbus
aucuparia) und Strauchern sowie einer Grasnarbe zu begriinen. Des weiteren ist zum
Ausgleich des Versiegelungsanteils, jeweils pro 200 m* Stellflache ein Baum (Stamm-
umfang von mindestens 20 - 25 cm, gemessen in 1 m Hohe iber der Bodenoberflache)
zu pflanzen. Die Bepflanzung ist fachgerecht anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Im Sinne des sparsar’fién Umgangs mit dem Gut Boden sind Nebenanlagen nur
innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksfléache zulassig.

6.8.2.5 Fassaden- und Dachbegriinung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a)) |

Fassaden- und Dachbegriinung bringen sowoh! . bioklimatische (Produktion von -
Sauerstoff, Erhéhung der Luftfeuchtigkeit, Reduzierung des Staubgehaltes durch
Luftfilterung) als auch bauphysikalische (Schutz vor starker Erhitzung der Gebaude-
auBenwand, Wind und Klimaschutz) Vorteile und sollten daher mdglichst grof¥flachig

Um die Zunahme der Versiegelung abzuschwéchen und die biologisch aktive Flache
zu vergréBern, sind Flachdacher und ﬂachgeneigfe Dachflachen extensiv gegebenen-
falls auch intensiv zu begriinen. -

Weil Fassaden- und Mauerbegriinung eine &hnliche Kompensationswirkung beziglich
des Kleinklimas besitzen, kénnen diese als Ersatz fur nicht realisierbare Dachbegri-
nungen zum Einsatz kommen. Aufgrund des Verschattungseffektes von Baumen und
der damit verbundenen Reduzierung der Warmespeicherung, sowie ihrer allgemein
positiven Klimawirkungen ist gegebenenfalls auch die Anpflanzung von Baumen auf
dem Grundstiick zulassig. ' S '

Die anfallenden Regenwassermengen-sollen uber fachgerecht begriinte Flachdacher,
flachgeneigte Décher bis 20 Grad und die Decken baulicher Anlagen im Planungs-
gebiet versickern und verdunsten. Ausnahmen der Begriinung kénnen zugelassen
werden, soweit Dachflachen fur Belichtungszwecke benétigt werden oder andere
besondere Umstinde entgegenstehen, wenn zum Ausgleich z.B. zusétzlich Wand-
und/oder Mauerflachen im Verhaltnis 1:1 begriint werden oder pro 50 m? Dachflache
ein Baum der Qualitat Hochstamm (Stammumfang von mindestens 20 cm gemessen
in 1 m Hohe) fachgerecht gepflanzt wird. Fassadenflachen, die auf einer Lange von
3 m keine Fenster, Tore und Turoffnungen aufweisen, sowie Mauern sind mit klettern-
den, rankenden oder selbstklimmenden Pflanzen fachgerecht zu begriinen. Es sind
dazu Pflanzbeete von mindestens 1 m? GroRRe anzulegen, die mit jeweils mindestens
2 Pflanzen auszustatten sind. ‘
’ )
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Fir die Fassaden- und/oder Mauerbegriinung sind vorzugsweise Zu verwenden:
Sonnige Bereiche .
Parthenocissus quinquefolia ‘Engelmanni’ - Wilder Wein

A,Pan‘henOcissus tricuspitaté( Veitchii’ - Wilder Wein -

Schattige Bereiche

Clematis vitalba - Clematis

- Herdera helix - Efeu

‘Lonicera caprifolia - Jelangerjelieber

Lonicera periclymenum - Deutsches Geif&bléﬁ :

6.8.2.6 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzhngen und fiir die
Erhaltung von Biaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen §9
Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) Abs. 6 BauGB) '

Samtliche zur Erhaltung bzw. zur Anpflanzung festgesetzten Badume sind auf Dauer zu
erhalten bzw. bei Abgang zu ersetzen. Damit soll die Durchgriinung des Baugebietes
" auch auf Dauer gesichert werden. . : :

Fur die Abwicklung der Bauarbesiten gilt die DIN 18920 ‘Schutz von Baumen, Pflanz-
. bestanden und Vegetationsflachen bei Baumanahmen'. ‘

6.8.2.7 Zu grhaltende Biume (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b) und Abs. 6 BauGB)

~ Die auf nicht tiberbaubaren Flachen vorhandenen B&ume sind entsprechend der
.glltigen Baumschutzsatzung der Stadt Leipzig zu erhalten. ‘ '

Bei den zu erhaltenden Baumen ist auf den privaten Grundstiicksflachen eine un-
versiegelte und nicht unterbaute Flache im gesamten Kronenbereich plus 1,5 m
~ freizuhalten. Ausnahmen gelten fur die Bereiche, in denen die tiberbaubare Grund-
stiicksflache als Baufenster den Kronenbereich eines zu erhaltenden Baumes tangiert.

Bei dlterem Vegetationsbestand kénnen Abgrabungen oder Aufschittungen zu irrepar-
ablen Schaden fithren. Bestehende topographische Héhenlagen an den Baumstand-
orten sind zu erhalten; Ausnahmen kénnen nur in Verbindung mit fachgerechten .
Schutz- und ErhaltungsmaBnahmen zugelassen werden. '
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6.8.2.8 Umgrenzung von Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechtes
(§ 9 Abs. 6 BauGB) :

Im Bereich des Naturdenkmals Eiche (Block 45) kann die Offnung des PleiRemiihl-
grabens nur unter der Berlicksichtigung des vorhandenen Wurzelvolumens erfolgen.
Gegebenenfalls ist ein Teil der Ubewvolbung zu belassen und in Neuplanungen zu
integrieren. -

»

6.9 °~ Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen (§ 9 Abs. 1
Nr. 21 BauGB) ’

Fur den ehemaligen Verlauf der Robert-Schumann-Strale zwischen der Karl-
Tauchnitz-StraRe und der' Schwigrichenstrale wurde ein Gehrecht zugunsten der
Allgemeinheit festgesetzt um der Bevolkerung die Uberquerung des privaten Hotel-
grundstiicks zu sichern.

Auf dem, fiir den Bau ‘der Gemeinschaftsstellplatze ausgewiesenen Grundstuck,
verlaufen vierzig 10 kV-Stromleitungen, die Uberwiegend der Versorgung der Innens- .
tadt dienen. Da eine Umverlegung in den offentlichen StraBenraum ‘aus Kosten-
griinden ausscheidet, wurde den Stadtwerken Leipzig ein Leitungsrecht zugesichert.
Ob und ab welcher Hohe die Leitungen tiberbaut werden diirfen, muB im Verlaufe des
, Baugenehmxgungsverfahrens geklart werden.

Im Block 51/52 wurden auf der “Flache fur den Gemeinbedarf” mit der Zweckbestlm—
" mung “Schule” Leitungsrechte festgesetzt. Sie dienen unmittelbar siidlich des Schul-
~ gebaudes zur Sicherung einer Fernwarmeleitung und Hochdruckgasleitung DN 300,
die sudl:ch der Sporthalle durch das Geblet gefihrt wird.

Grundsatzhch besitzen alle vorhandenen Wasserleltungen nach dem Séachsischen
Wassergesetz § 109 Bestandsschutz und sind von Uberbauungen und Uberpflan-
zungen frelzuhalten

Zur Vermeidung von Beschédigungen von Telekommunikationsleitungen sollten sich
die Bauausfiihrenden vorher vom zustandigen BZN 65, Karrnerweg 66, 04454 Holz-
hausen in die genaue Lage der Telekom-Anlagen einweisen lassen.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des FM-Netzes sowie die Koordinierung mit dem Stra-
Renbau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungstréager ist es notwendig, daf
" Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Planbereich der Deutschen
Telekom AG, NL Leipzig, Rs SuN/Lpl 2, 04095 Leipzig so frith wie moghch minde-
stens 12 Monate vor Baubeglnn schriftlich angezeigt werden.

Ein Anschluf an das ortliche Breltbandvertexlnetz ist moghch
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6.10 Gebiete, in denen aus besonderen stéidt.ebauliche'n Griinden bestimmte
luftverunreinigende Stoffe nicht verwendet werden diirfen (§ 9 Abs.1 Nr. 23
und Abs. 6 BauGB) : '

 Um die Luftbelastung des Wohnquartiers infolge von Emissionen durch Heizanlagen
so gering wie mdglich zu halten, ist die Verwendung bestimmter Brennstoffe ausge-
schlossen. Die Verwendung von festen und flissigen Brennstoffen zur Raumheizung
und fiir ProzeRwarme ist im gesamten Geltungsbereich nur zuldssig, wenn die Schad-
stoffemissionen geringer sind als bei der Verwendung von Erdgas (H).. ’

Feste Brennstoffe fiir Kamine und Kaminéfen sind nur dann zuldssig, wenn sie nicht
~als Hauptwarmequelle fur die Raumheizung genutzt werden.

6.11 Zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes sowie zum Schutz vor solchen Einwirkungen
oder zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden
baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und
Abs. 6 BauGB) ' '

Zur Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsbedingungen durch die Vermeidung und
Verminderung der Einwirkungen durch Verkehrslarm auf die im Geltungsbereich
befindlichen Gebaude werden auf der Grundlage der Schalltechnischen Untersuchung
zum B-Plan Nr. 23.1 “Musikviertel-Siid” (Birro Bonk-Maire-Hoppmann 1996) MaR-

nahmen des passiven Schallschutzes festgesetzt. Die teilweise hohe Verkehrsbela- . .

stung der HauptverkehrsstraRen am westlichen und am siidstlichen Rand des
Geltungsbereiches (Karl-Tauchnitz-StraBe, Wundtstrafe, DufourstraBe) des Bebau-
ungsplanes und eine Uberwiegend nur geringe Belastung der Quartiersstraen,
bedingt, bei der Festsetzung der Schallschutzklassen nach der Ortlichkeit zu differen-
Zieren. ;
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7 Bauordnungsrechthche Vorschrlften (§ 9 Abs. 4 BauGB |.V.m.
§ 83 Abs. 1SachsBO) :

Beiden Gestaltungsvorschrlften handelt es SlCh um orthche Bauvorschriften der Stadt
Leipzig fur den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes auf der Rechtsgrundlage

. von § 9 Abs. 4 BauGBi.V.m. § 83 SachsBO

Der im Geltungsbereich anzutreffende Gestaltungskanon sowie allgememe Gestal-
tungsgrundsétze wurden zur Grundlage nachfolgender Gestaltungsvorschnften
gemacht ‘

71 Fassaden (§ 83 Abs. 1 Nr. 1 SachsBO)

: Entsprechend der Eigenartder Gebiude des Mus;kv:ertels sollen die Fassadenﬂachen
* der tragenden Teile aus Putz, Sichtziegel und Naturstein bestehen. Ausnahmen sind
© in Abstimmung mit der Genehmigungsbehdrde zuléssig.

Gebaude, die in ihrer Dimension uber das ortstypische Ma hinausreichen, miissen m
der Fassade unterteilt werden. Bei Gebduden, die sich stralenseitig Gber mehrere -
Parzellen erstrecken; muR die Parzellenstruktur in der Fassade aufgenommen werden.

* Um die gestalterischen Elemente der Bebauung des Musikviertel in der Neubebauung
- aufzunehmen, - wurden eine Vielzahl gestalterischer Details festgeschrieben. Dabei
missen die Sockelgeschosse in der Fassade durch Materialwahl oder Vorspringe

. ablesbar'sein. Als Sockelhdhe gilt das MaR von der festgelegten Gelandeoberﬂache

bis zur Oberkante des in der Fassade ausgebildeten Sockels.

Ausnahme bilden die der WundtstraBe und der DufourstraBe zugewandten Quartler-
seiten des Blocks 45. Die Auspragung eines Sockelgeschosses waére ortsuntypisch.

Gleichfalls muB der Anteil der Wandflachen einer Fassade gegentiber den Fléchen fur
- Offnungen tiberwiegen. Die Fenster sind entsprechend den Fenstern aus der Grinder-
_ zeit in stehendem Format auszubilden und dtrfen sich nicht Gber mehrere Geschosse

“erstrecken. Metallkonstruktion (von Turen und Fenstern) sind nicht in silber- oder
goldfarbener Ausfithrung zulassig. Entsprechend der vorhandenen griinderzeitlichen
Verbindung sind straenseitig angeordnete Balkone (m Form von Zierbalkonen) nur
in Ausnahmefallen zulassng :

7.2 Gestéltung und Form des Daches (§ 83 Abs. 1 Nr. 1 SichsBO)

| Im Geltungsberelch des Bebauungsplanes sind, nach ortlicher Festsetzung durch die

Eintragung in die Nutzungsschablone, Satteldacher, Mansarddéacher (auch in der .
Sonderformdes Mansardpultdaches “Lexpzuger Dach”) Walmdéacher und F Iachdacher-

zulassig.

- Fr die zulassigen 1- b|s 2- gesch033|gen Gebaude inden ruckwartlgen Grundstucks-
berelchen ist ein Flachdach zulass;g Esistals begruntes Dach auszubllden
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Die zulassige Dachneigung istdurch Ei‘ntragung indie Nutzungsschabloné_ festgesetzt,
die Angabe erfolgt in Grad alter Teilung.

" Der Knickpunkt bei Mansarddachern darf nicht mehr als 3 0 m tber der Traufhéhe
liegen. :

Die Ausbildung von Drémpeln (Kniestc'jcken) ist nicht zulé’issig.

Fur die Dacheindeckung sind Dachziegel, Schiefer bzw. schieferahnliche Eindek-
~kungen und Metalleindeckungen aus nicht reflektierenden Materialien zulassig. -

Dachgauben und Zwerchgiebel sind als Dachaufbauten zulassig. Die Gesamtlange der
Dachaufbauten darf nicht mehr als 1/e, der Trauﬂangen betragen und darf nlcht in einem
Stiick ausgefiihrt sein.,

~ Auf Flachdéachern konnen zur besseren Belichtung glaserne Aufbauten ausnahms-
weise zugelassen werden v >

Straenseitige Balkone und Ecktiirme sind fir den gesamten Geltungsberelch orts-
untypisch und sind ausgeschlossen da sie den stadtebaulichen Kontext empfindlich
storen. : -

. Dachflachenfenster sind bei denkmalgeschitzten Geb&uden unzuléssig, wenn sie von
- dffentlichen Straen und Platzen einzusehen sind.

7.3 Technische Aufbauten

- Zum Schutz der hochwertigen Fassaden, die das Straflenbild des Musikviertels
pragen, diirfen Parabolantennen an baulichen Anlagen nur hofseitig, oberhalb der
Traufe angebracht werden. Sie werden auf einen maximalen Durchmesser von 60 cm
begrenzt und missen farblich an ihre Hintergrundflache angeglichen werden.

Um eine das Ortsbild beemtrachtlgende Storung zu vermeiden, ist | Je Gebaude nicht
mehr als eine Parabolantenne zuIaSS|g : .

74 Emfnedungen

Die straRenseitigen Grundstiicksgrenzen der Blécke 34a, 43 und 51/52 missen mlt'
Einfriedungen versehen werden, deren Sockel aus Beton oder Mauerwerk und nicht
hoher als 0,5 m sein darf. Die Einfriedung selbst muR transparent sein, muR aus Metall
- bestehen und darf nicht héher als 2,2 m sein. Hinter den Gittern durfen keine Ver-
kleidungen angebracht sein. '

- 7.5 Unbebaute Grundstucksflachen ‘

Die nlcht Uberbauten Grundstucksﬂachen smd landschaftsgartnensch oder als Nutz-
garten anzulegen, zu gestalten und dauerhaft zu pﬂegen Vorgar’ten durfen nicht als
Arbeits- oder Lagerﬂache benutzt werden.
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7.6 Abfallbehalterstandorte

Zur Wahrung des Ortsbildes sind Abfallbehélter in Gebaude, Nebenanlagen im Sinne
von § 14 BauNVO, Schranke oder separate Stellplatze zu integrieren. Die Mullstand- -
orte und Standorte der Recyclingbehdlter sind mit Rank-, Schling- oder Kletterpflanzen
~ bzw. mit einer immergriinen Hecke zu begriinen. Die Festsetzung zur Begriinung der
~ Milistandorte erfolgt aus &sthetischen Griinden, wobei die positiven Wirkungen des
Grlns die allgemeine Situation mit verbessern. Zudem schitzt die Bepflanzung die
- Mullbehalter zusétzlich vor Wind und verhindert somltdas Verblasen von Millbestand-
teilen. g

7.7 Abstandsfliachen .

Eine der wichtigsten Regelungen liegt in der Reduzierung der Abstandsflachen auf der
Rechtsgrundlage von § 83 Abs. 1 Nr. 5 SachsBO. Die nach § 6 Abs. 5 und 6 SachsBO
geforderten Male stehen nicht im Einklang mit den vorhandenen Gebdudeabstanden.
Aus stadtebaulicher Sicht wird das Ziel verfolgt, eine Gebaudestruktur festzusetzen,
die sich am Charakter der urspringlichen Bebauung orientiert. Die Festsetzungen ..
orientieren sich deshalb stark an den historischen Vorgaben der Bebauungspléane
- ,Leipzig-Altstadt-Innere Stidvorstadt” No. 34 des Gesamtplanes bzw. der Bekannt-
- machung vom 25. September 1889 der ,Ortsstatutarischen Bauvorschriften - offene
Bauweise" fir diejenigen 5 Baublécke des siidwestlichen Bebauungsplanes betr.,
‘welche zwischen der Beethoven-, Ferdinand-Rhode-, SchwagrichenstraRe und dem
Schleuﬁlger Wege gelegen sind, vom 13. Juli 1889".

\

Inden ,,Ortsstatutanschen Vorschriften - offene Bauwelse wird fur die, im angefuhrten
Bereich liegenden Grundstiicke festgelegt, dass sie in offener Bauweise zu bebauen
sind. Dar{iber hinaus legen die §§ 2 bis 5 fest, dass seitlich zwischen zwei Geb&uden
ein Abstand von 5 m einzuhalten ist. Diese 5 m setzten sich aus vier Metern Abstand
zum der Innenstadt naher gelegenen Grundstick und einem Meter Abstand zum
anderen Grundstiicksnachbarn zusammen. Auf der Grundlage der heute geltenden
bauordnungsrechtlichen Vorschriften und zur Wahrung gesunder Wohn- und Arbeits-

"+ verhaltnisse wird der Abstand zwischen zwei Gebauden auf mindestens 6 m ver-

gréRert. Dabei wird die Tiefe der Abstandsﬂachen allgemem auf0,5H jedoch minde-
.stens 3,0 m reduziert.

Fir die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden Grundstiicke westlich der
 SchwagrichenstraBe wurde auf der Grundlage des Ortsgesetzes vom 01. Juli 1896
 No. 34 des Gesamtplanes die Umsetzung einer Villenbebauung verfolgt. Analog zu
den vorliegenden Festsetzungen wurde damals in § 2 festgesetzt, dass Hauptgebaude
im Abstand von mindestens 7 m von der Straenfluchtlinie und mindestens 7 mseitlich
nach beiden Nachbargrenzen zu errichten waren. Der zeichnerische Teil des B-Planes

_ Nr. 23.1 ,Musikviertel-Sitid* tibernimmt exakt diese historischen Vorgaben. Bei einer - ‘
" festgesetzten TraufhGhe von 12 m und einem Geb&udeabstand von 14 m zwischen

den einzelnen Vlllenbaukorpern sind keine negatlve Auswwkungen auf die Wohnbe-

- dingungen zu erwarten
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7.8 - Werbeanlagen

Entsprechend den Bestimmungen der Sichsischen Bauordnung fiir "Aligemeine
Wohngebiete" werden Werbeanlagen generell im Geltungsbereich nur an den Stétten
der Leistung zugelassen. Die starke Differenzierung der getroffenen Festsetzungen
dient dazu, das Erscheinungsbild der hochwertigen, Gberwiegend griinderzeitlichen
Architektur nicht durch die Anbnngung von Werbeanlagen und Warenautomaten zu
kaschieren und zu stéren.
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8 Kosten -

8.1 Bebauung

Die Aufwendungen fiir die Bebauung werden weitgehend privat getragen, eine quanti-
fizierbare Planung 6ffentlicher Einrichtungen im Geltungsbereich, beispielsweise auf
der “Flache fiir den Gemeinbedarf” mit der Zweckbestimmung “Schule” steht nicht an.

Die in Block 44 festgesetzten Gememschaftsstellplatze werden pnvat finanziert und
betrieben. -

8.2 Infrastruktur

Das Gebiet war in der Vorkriegszeit nahezu vollstandig bebaut und gilt als vollstandlg
erschlossen. Die vorhandenen Straen sind als bereits hergestellt anzusehen. Damit

kann nur die StraBenausbaubeitragssatzung zur Anwendung kommen, die je nach
Zeitraum der Realisierung einen hohen stadtischen Anteil beinhaltet.

8.3 Verkehr

Fur den Bereich des flieBenden Verkehrs ist mit ﬁnénziellen Aufwendungen zu rech- ‘
nen, da beispielsweise die Karl-Tauchnitz-Strale in das Tangentenviereck mit ein-
bezogen wird, und dementsprechend an die zukinftige Nutzung angepalt werden

- muB. Durch die Ausgestaltung des StraBenraumes mit Parkbuchten und die Anpflan-

zung von Baumen (s.u.) sind auch hier finanzielle Belastungen zu erwarten.

8.4 Griinordnerische MaRnahmen -

Aufgefuhrt werden die vegetationstechnischen Arbeiteh Die eingesetzten Preise sind

- als Orientierungswerte und nicht als verbindliche Kalkulation anzusehen, da es zum

Beispiel im Verlauf eines Jahres saisonbedingt zu Preisschwankungen um teilweise
100 % kommen kann und die genaue Ausfuhrung der Manahmen nicht bekannt ist.

* Aufdie, bei den 6ffentlichen Flachen vorgenommene Trennung bei den StraRenbaum-

pflanzungen zwischen Pflanzgeboten und Pflanzhinweisen, sollte- an dieser Stelle
noch einmal erlauternd eingegangen werden. Im Bebauungsplan sind entsprechend

~ des Charakters des Musikviertels an samtlichen StraBen Baumpflanzungen vor-

gesehen. Uberwiegend sind diese Pflanzungen wie festgesetzt auch durchfiihrbar

" (Pflanzgebot). Bedingt durch ungiinstige Leitungsfilhrungen kénnen die Pflanzungen

an anderer Stelle nur in Abstimmung mit den Versorgungstragern gepﬂanzt werden.
Fur diese Standorte gelten die Pflanzhinweise.

Einen nicht unbetrachthchen Kostenpunkt stellt die Umsetzung der grunordnenschen :
Ziele des Bebauungsplanes dar. Setzt man die Festsetzungen konsequent um, so ist
ein Kostenaufwand von ca. 500.000 DM erforderhch :

Folgende Seite:

~.Abbildung 10, . _Kostenschéitidﬁg fiir die MaBnahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
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MaBnahme / Kurzbesch Sibung -

ffentliche MaBnahmen

Strasenbaumpﬂanzung (F‘ﬂanzgebot)

- Aufbruch der vers1egelten Flache, durch- . 155 Stck.. 2.200 - 341.000
schnittlich6m®* . = o

- 10 ifdm. Bord setzen (emschhel&hch Unter-
bau, Anschliisse herstellen)

- Baum pflanzen (einschlieBlich erforderhch '
Bodenaustausch 1 ,5 m tief)

StraBenbaumpflanzung (Pﬂanzhinweis)

- Aufbruch der vers:egelten Flache, durch- 59 Stck. | 2.200 - 129.800
schnittlich 6 m? E '

- 10 Ifdm. Bord setzen (einschlieBlich Unter-
bau, Anschliisse herstellen)

- Baum pflanzen (einschlieRlich erforderhch
Bodenaustausch 1,5 m tief)

Zwischensumme : - - . 470.800

privaté MaBnahmen

AusgleichsmaBnahmen M1 (Gemeiﬁschaﬂsstellplétze)

Entsiegelung und Umwandlung in Vegetations-
flichen im Bereich Thomasschule

A

- Aufbruch der versiegelten Flichen ~ 2.000 m? ’ 42| ' 84.000
- Anlage_von,Vegetationsﬂﬁchen - 2.000 m‘_. 25 50.000
Zwischensumme e . 134.000

Ausgleichsmasnahmen M2 (Sondergebiét)'

Anlage von Vegetationsflichen im Bereich ver- 1080 m? | 35| .. 37.800
langerte Robert-Schumann-StraRe (M2a) o , .

StraBenbaumpflanzung Robert-Schumann-Strage (M2a)

- Baum pfianzen (emschhethh erforderllcher 20 Stek. 2,000 - 40.000
Bodenaustausch 1,5 m tief) o o

'Entsiegelun‘g und Umwandlung in Végetationsﬂ'achen |m Bereich PleiBemﬁhlgrében (M2b)

- Aufbrich der versiegelten Fléichen i ‘ 1.000 m? | - 60 ~ 60.000
- Anlage von Vegetahonsﬂachen - 1.000 m? - 40 40000
AOffenlegung des PIeIBemuhlgrabens (M2b) ‘ ca.35m 11.430 Ilfdﬁ. .. 400.050
Zwischensumme o L - © . 577.850

Summe . - e . .1.182.650
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