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Begriindung zum ' Seite 3
Bebauungsplan Nr. 240 "Schleufig-Sud" ‘
Satzungsbeschluss :

A. EINLEITUNG
1. Lage und Grofle des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Leipziger Stadtbezirk Stidwest, im Ortsteil Schleufig stdlich der Rédelstra-
Re sowie westlich der Weien Elster und 6stlich vom Kleingartenverein "An der Dammstrae". Die
Grenze des Plangebietes zum Kleingartenverein hin ist gleichzeitig die Grenze zum Landschafts-
schutzgebiet "Leipziger Auwald". Das Gebiet hat eine Grée von 26,3 ha. ) '

Die rédumliche Lage des Plangebietes ist aus der Ubersichtskarte bzw. aus der Planzeichnung zu
ersehen. Der genaue Verlauf der Grenze des raumlichen Geltungsbereiches und die betroffenen
Flurstiicke (Fist.) kénnen aus der Planzeichnung bzw. aus dem Kapitel C. 10., S. 14, entnommen
werden.

2. Planungsanlass und -erfordernis

Die Bebauung von SchleuBig-Siid geht zuriick auf den 1876 von Bernhard Hiiffer aufgesteliten Be-
bauungsplan, der tGiber den Geltungsbereich dieses Bebauungsplans hinausging. Im Jahre 1913 trat
dann ein B-Plan in Kraft, der mehrfach mit Deckzeichnungen versehen wurde. 1935 erfolgt dann
eine Neufassung mit der wesentlichen Anderung, dass der Umgriff vor allem um den Bereich der
- Kleingartenanlage im 6stlichen Teil eingeschrankt wurde. Mit dieser Planung wurde damals im We-
sentlichen der bebaubare Bereich definiert, der auch heute noch nach § 34 BauGB bebaubar ist.
Aus der Umsetzung dieser Planung resultieren die im heutigen Erscheinungsbild ablesbaren Be-
bauungszonen unterschiedlicher Baustrukturen und Bauhéhen (von der bis zu funfgeschossigen
und anschliefend villenartigen Bebauung der Griinderzeit im nérdlichen bzw. mittleren Teil bis zu }
der zweigeschossigen Ein- und Zweifamilienhausbebauung der 30er Jahre des 20. Jh. im siidlichen
Bereich. Dazwischen wurden auf bis dahin unbebauten Grundstiicken einzelne LiickenschlieBun-
gen und Nachverdichtungen, vornehmlich aus den 70er Jahren und der Zeit nach der Wende, reali-
siert.

Durch die ungleichméaRige Entwicklung des Areals, die in Schiiben verlief, ergab sich vor allem in
der Gebaudegestaltung und Architektursprache ein sehr differenziertes Bild, das teilweise innerhalb
eines StralRenzuges wechselt. So finden sich hier Sachzeugen fast aller Architekturstilrichtungen’
des 20. Jahrhunderts: Historismus, Jugendstil, Art déco, Reform- und Werkbundarchitektur, Bau-
hausstil und der sogenannte Heimatstil aus den 30er Jahren. Lediglich im Bereich Hiifferstrale und
ansatzweise in der Wilhelm-Wild- bzw. Marpergerstrale ist eine einheitliche Pragung der Bebauung
zu erkennen. Das ganze Gebiet ist durch ein schiitzenswertes, weitgehend harmonisches Mit- und
Nebeneinander von Gebauden und ihren privaten Freiraumflachen gepragt. Durchgéngig anzutref-
fen sind Vorgarten ohne jegliche Bebauung und die Hausgarten mit teilweise inzwischen sehr ho-
hem Baumbestand. ‘

In den letzten beiden Jahrzehnten entstand eine Reihe von Bauten, die den aufgrund der Viel-
gestaltigkeit des Gebietes sehr weit gefassten Zulassigkeitsrahmen gemaR § 34 Baugesetzbuch
(BauGB) bis an die oberste Zulassigkeitsgrenze ausgereizt haben. Auf Grund der Hochwertigkeit
der Lage besteht auch fiur einzelne weitere Grundstiicke die grundsatzliche Gefahr einer unange-
messenen Nachverdichtung und Beeintrachtigung des stidtebaulich hochwertigen und stark durch-
grinten Villencharakters.

Zur Vermeidung schleichender negativer Veranderungsprozesse ist die Aufstellung eines B-Plans
auf der Grundlage des § 8 BauGB sowie der Erlass 6rtlicher Bauvorschriften auf der Grundlage des
§ 89 der Sachsischen Bauordnung geboten. :

3. Ziele und Zwecke der Planung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient dem Ziel, eine planungsrechtliche Grundlage fur die
- Beurteilung von Bauvorhaben zu schaffen. Dabei soll der gemal § 34 BauGB gegebene Zulissig-
keitsmaRstab hinsichtlich der Gberbaubaren Grundstiicksflachen sowie des MaBes der baulichen
Nutzung ordnend so gestaltet werden, dass eine mafvolle stadtebauliche Entwicklung bislang un-
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Begrundung zum Seite 4
Bebauungsplan Nr. 240 "Schleufig-Sud" . S ,
Satzungsbeschiuss

bebauter Grundstiicke sowie beim Um- und Ausbau vorhandener Geb#ude gewshrleistet werden
kann. Insgesamt soll damit das Ziel der Fortentwicklung des SchieuRiger Viertels als hochwertiger
Wohnstandort unter Berlicksichtigung der Gestaltung des Ortsbildes und der Belange des Denk-
malschutzes mit Augenmerk auf dem Erhalt der historisch gewachsenen stédtebaulichen Strukturen
planungsrechtlich gesichert werden.

Dabei soll auch den Belangen des Umweltschutzes Rechnung getragen werden, insbesondere da-
durch, dass der Bestand an GroRgriin und der in den Blockinnenbereichen gelegenen Griinzonen
weltgehend bewahrt werden kann

Ein weiteres Ziel der Planung liegt in der Schaffung von Rechtssicherheit fiir die Grundstuckse|gen-
ttimer hinsichtlich der zukunftigen baulichen Nutzungsméglichkeiten ihrer Grundstiicke.

Mit der Planung wird bezweckt, die weitere geordnete Entwicklung des Areals SchleuBig—SUd bei
- Wahrung seines Charakters auch zuklnftig zu sichern sowie die Spezifik der jeweiligen Teilbereiche
- zu erhalten und angemessen weiter zu entwickeln.

4. Verfahren

Im Rahmen dieses Planverfahrens wurden auf der Grundlage des vor dem 20.07.2004 geltenden
BauGB folgende Verfahrensschritte durchgefiihrt:

Aufstellungsbeschluss vom , 19.06.2002

Beschluss Nr. RB [il-1073/02
bekannt gemacht im Leipziger Amtsblatt Nr. 13/02 vom 29.06.2002

Frihzeitige Blrgerbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB), 11.03: - 25.03.2003
bekannt gemacht im Leipziger Amtsblatt Nr. 05/03 vom 01.03.2003 .
18.03.2003

Offentliche Informationsveranstaltung

Im Zeitraum 2004 bis 2006 musste das Planverfahren wegen der ungeklarten Problematik hinsicht-
lich des Vogelschutzes und der Lage im Uberschwemmungsgebiet bis zu deren Klarung unterbro-
chen werden.

Seit der Novellierung des BauGB im Jahre 2004 wird dieses Verfahren als vereinfachtes Verfahren

geman § 13 BauGB weiter gefilhrt, da die im § 13 Abs. 1 BauGB genannten Voraussetzungen er-

fullt sind:

= . Der Zulassigkeitsmafistab far Bauvorhaben wird durch die Aufstellung dieses Bebauungspla-
nes nicht wesentlich veréndert. . .

» Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglich-
keitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Gber die Umweltvertréglichkeitspriifung oder nach

_ Landesrecht unterliegen, wird nicht vorbereitet oder begriindet. :

»  Anhaltspunkte fir Beeintrachtigungen der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten

Schutzglter bestehen nicht.

(Naheres dazu siehe Kapitel C: Inhalte des Bebauungsplanes sowie Pkt. 7: Umweltbelange dleser

Begriindung)

Da der B-Plan tber ein Gebiet gelegt wird, das weitgehend bereits bebaut und vollstandig erschlos-

sen ist, kann sich die Regelungsdichte auf das Maf} der baulichen Nutzung sowie die Uiberbaubaren

Grundstiicksflachen beschranken. Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung sowie der 6rtlichen

Verkehrsflachen sind entbehrlich. Daraus ergibt sich, dass ein einfacher Bebauungsplan gemaf §

30 Abs. 3 BauGB aufgestelit wird. Folglich richtet sich die Zulassigkeit von Vorhaben, sofern sie den

beschlossenen Festsetzungen nicht widersprechen, auch ab dem Zeitpunkt, wenn der B-Plan nach

§ 30 Abs. 3 BauGB in Kraft getreten ist, weiterhin nach § 34 BauGB.

Als weitere Verfahrensschritte auf der Grundlage der novellierten Fassung des BauGB ‘vom

21.12.2006 fanden statt:
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Beteiligung der Trager éffentlicher Belange zum Entwurf 22.10.2008

(§ 4 Abs. 2 BauGB), mit Schreiben vom

(")ffentliché Auslegung des Entwurfs (§ 3 Abs. 2 BauGB) 28.10.-27.1 1 2008
bekannt gemacht im Leipziger Amtsblatt Nr. 19 vom 18.10.2008

émeute Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit mit Schreiben vom | 09.11.2009
erneute Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit mit Schreiben vom - 13.01.2011

B. GRUNDLAGEN DER PLANUNG
5. Beschreibung des Plangebietes und seines Umfeldes
5.1 Topografie und Baugrundverhéltnisse |

Das Plangebiet ragt halbinselférmig in den umgebenden griinen Freiraum, der aus den Kleingarten-
anlagen im Osten und Stden, den Sportplatzen im Stdwesten und dem Volkspark Kleinzschocher
im Westen gebildet wird. Eine nattirliche Begrenzungslinie stellt die Weile Elster dar, die das Ge-
biet im Nordwesten vom Volkspark trennt. Das Gelande ist weitgehend eben mit einem sehr schwa-
chen Gefélle nach Nordwesten. : :

Die Topografie des Plangebietes erfuhr im Zuge seiner Bebauung teilweise Veradnderungen. Die
alte Dorfstrafle, die heutige Rédelstrale, an der sich die Mehrzahl der alten Hauser des Dorfes be-
fand, lag an einigen Stellenbis zu einem Meter tiefer als der hdchste Hochwasserstand der Weilen

- Elster. Dies fuhrte auRer der standigen Hochwassergefahr, die zusatzlich von der spater zugeschiit-

teten Rodel ausging, auch zu erheblichen Beschleusungsproblemen. Voraussetzung fUr die Ent-
wicklung des Gebietes war folglich ein wirksamer Hochwasserschutz und die Lésung der Beschleu-
sungsprobleme. Um SchleuBig sicherer vor Hochwasser zu schiitzen, wurden 1873 entsprechend
der Planung des Architekten Huffer Hochflutddmme entlang der Elster und der Rédel aufgeschuttet
und fur die Zukunft standig unterhalten. Als weitere Voraussetzung fir den Baubeginn wurde flr das
gesamte Gebiet ein Beschleusungsnetz angelegt, in das sowohl die Hauser des alten Dorfes als
auch das Wohnhaus des alten Gutshofes einbezogen werden soliten. Die gesamten Abwasser soll-
ten Uber die Schleuse der Dorfstrafle in die Schleuse der heutigen KénneritzstraRe geleitet werden.
Da aber das gesamte Terrain nur ein sehr schwaches Gefille hatte, sollten gemauerte Haupt-
schleusen.in die am breitesten geplanten StraRen eingelegt werden. Weiterhin bestand die Forde-
rung, dass das Gebiet an seinen besonders tief gelegenen Stellen um mindestens 25 cm tiber dem
héchsten Hochwasserstand von 1882 aufzuschiitten sei. Dies fuihrte zu der Besonderheit des Plan-
gebietes, dass in weiten Bereichen die Stralen und die Vorgartenbereiche der Grundstiicke hdher
liegen als der gewachsene Boden der zuriickliegenden Gartenbereiche der Grundsticke.

Sowohl aufgrund der Lage des Plangebietés in einem historischen Uberschwemmungsbereich als
auch aufgrund der Geléndeaufschuttungen sind die Baugrundverhaltnisse teilweise sehr schwierig
und erfordern tiefe Griindungen der zu errichtenden Hauser.

52 Vorhandene Bebauung und Nutzungen

Das 28,3 ha groRRe Bebauungsplangebiet umfasst ca. 280 Grundstiicke, die zum groften Teil in
privatem Eigentum stehen. Das Plangebiet dient nahezu ausschlieRlich dem Wohnen. Es gibt
daneben einige Ateliers, Praxen und Buros fir Freiberufler sowie den Markt an der Roédelstrafe. In
den Hausern HufferstralBe 74/ 75 ist eine Bildungseinrichtung (Internat der Deutschen Buchhandels
Leipzig GmbH) untergebracht.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich 14 Baufelder, fiir die noch kein Baurecht erteilt wurde:
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1 an der Probsteistralle

1 an der PauBnitzstralie

2 an der neuen Dammstralle
2 an der Hoyerstralle

4 an der Agricolastralle

2 an der Hufferstralte

1 an der Silbermannstralie

1 an der Pistorisstrafle

Westlich der Einmiindung der PistorisstraBe in die Rédelstrafie befindet sich ein 2007 neu errichte-
ter Einkaufsmarkt mit ca. 800 gm Verkaufsfladche und 40 Stellplatzen, der der Versorgung des Ge-
bietes dient.

Die Hohenstaffelung und Baumassenverteilung ist von der geschichtlichen Entwicklung der Bebau-
ung bestimmt und nimmt von Norden nach Siiden ab, von der griinderzeitlichen viergeschossigen
Bebauung im Nordosten des Plangebietes bis zur zweigeschossigen Bebauung im stidlichen Teil.

Das Plangebiet weist eine groRe Zahl von Baudenkmalen auf, deren Inventarisierung auf der
Grundlage des Sachsischen Denkmalschutzgesetzes (SachsDSchG) vom 03.03.1993 durch das
Landesamt fur Denkmalpflege Sachsen erfolgte.

Die Umgebung des Gebietes wird im Osten durch den Kleingartenverein "An der DammstraBé", im
Westen durch die Sport- bzw. Tennisplatze sowie die Weille Elster und im Norden durch griinder-
zeitliche Wohnbebauung einschliellich der 49. Grundschule gepragt.

53 Vorhandene Wohnbevdélkerung

Zum Bezugsdatum 31.03.2010 waren im Ordnungsamt / Melderegister der Stadt Leipzig 1.247 im
Plangebiet lebende Einwohner gemeldet..

54 Vorhandene Freiflachen und ihre Nutzung

Im Plangebiet befindet sich lediglich an der Einmiindung der Bretschneiderstraf3e in die Hoyerstralle
eine o6ffentliche Griinflache von ca. 1.100 gm Grofe, die vornehmlich als Wiese mit Randrabatten
und einem markanten Baum ausgebildet ist. Die Qualitat des Gebietes liegt in den grof3ziigigen pri-
vaten Grundstlicksflachen und der Nahe zum Voikspark Kleinzschocher und zum Auwald.

Den Kindereinrichturigen (s. unter 5.5.) ist jeweils eine stadtische Freifliche zugeordnet.

5.5  Soziale Infrastruktur

Im Gebiet gibt es zwei Kinderbetreuungseinrichtungen, eine integrative Kindertageseinrichtung in
der Tragerschaft der Stadt Leipzig in der Pistorisstrafie mit 55 Platzen und die kombinierte Tages-
stétte der Kindervereinigung Leipzig e.V. in der ErhardstraBe mit 37 Platzen sowne eine Einrichtung
des Gustav-Adolf-Werk e.V. in der Pistorisstralle. :

56 Technische Infrastruktur
5.6.1 Verkehrsinfrastruktur

Die Verkehrsanbindung ist Uber die Rddelstralle, die das Plangebietim Norden abgrenzt, gesichert.
Die innere ErschlieBung erfolgt hauptséchlich Gber die Pistorisstralte. Uber diese Strafle sind auch
die sudlich an das Gebiet anschlieBende Kleingartenanlage sowie die westlich angrenzenden Sport-
flachen zu erreichen. Im Gebiet verlaufen 17 Anliegerstrallen unterschiedlicher Lénge, Breite und
von einander abweichenden Ausbaustandards.

Der neu hergestellte Abschnitt der Dammstraf3e auf dem Flurstiick 409/3 geht bereits auf eine Pla-
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nung aus der Zeit vor dem zweiten Weltkrieg zuriick.
An den offentlichen Personennahverkehr ist das Gebiet Uiber Bushaltestellen im Zuge der R&-
delstrafle und die Stralenbahnhaltestellen an der Einmiindung der Kénneritzstrae angebunden.

5.6.2. Ver- und Entsorgungsanlagen

- Alle Medien fur die technische ErschlieRung - Trinkwasser, Abwasser, Elektroenergie, Gas, Tele-
kommunikation - liegen im Gebiet an. :

6. Planerische und rechtliche Grundlagen
6.1 Planungsrechtliche Grundlagen
6.1.1 Flachennutzungsplan

Im seit dem15.04.1995 wirksamen Flachennutzungsplan ist das B-Plangebiet als “Wohnbauflache®
dargestelit. AuBerdem werden noch an 6 Standorten “Anlagen fiir soziale Einrichtungen* ausgewie-
sen. Bei der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes, Stand 18.09.2009 (Redaktionsschluss)
wurde die Darstellung als Wohnbauflache tibernommen und die Darstellung der entsprechenden
Symbole dem beschlossenen Bedarfsplan, folglich an den Standorten der vorhandenen beiden Ein-
richtungen, angepasst.

" Der Bebauungsplan wird aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

6.1.2 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan hat gemaR § 4 Sachsisches Naturschutzgesetz (S&chsNatSchG) die Aufgabe,

die Ziele und die fur ihre Verwirklichung erforderlichen MaRnahmen des Naturschutzes und der

Landschaftspflege fiir den Planungsraum zu erarbeiten und in Karten und Text darzustellen. Imin-

tegrierten Entwicklungskonzept des Landschaftsplanes der Stadt Leipzig, Stand November 2009, ist

fur das Plangebiet das landschaftsraumliche Leitbild "Siedlungsgebiete der Einfamilien- und Rei-

henh&user" formuliert. ' :

Dieses integrierte landschaftsraumliche Leitbild stellt als wesentlichste Ziele einer kiinftigen Ent-

wicklung fest: : 4

*  Erhaltung, Entwicklung von Siedlungsgebieten mit hohem Durchgriinungsgrad durch unbebau-
te Freirdume der Zier- und Nutzgérten

*  Wabhrung ihres typischen griingepragten Ortsbildcharakters

*  Schaffung von Gliederungs- und Identifikationsmerkmalen durch Mittel der Freiflachengestal-
tung, Erhaltung ihrer Erholungsfunktion, ihrer Bedeutung fur Stadtklima und Biotopverbund

*  Schaffung durchgehender Geh- und Radwegeverbindungen mit Anschluss an das Wegenetz
der Stadt und Herstellung der Verbindung zu den stadtischen und stadtnahen Erholungsrau-
men

Die Ziele des Bebauungsplanes entsprechen damit den Entwicklungszielen des Landschaftsplanes.

6.1.3 Bebauungspline

Im Plangebiet und in seinem Umfeld wurden und werden keine weiteren Bebauungsplane aufge-
stellt.

6.1.4 Zulassigkeit von Bauvorhaben

Die Zuléssigkeit von Bauvorhaben im Plangebiet wird derzeit nach § 34 Abs. 1 BauGB beurteilt. Ein

Vorhaben muss sich folglich nach Art und MaR der baulichen Nutzung, der Bauweise sowie der

Grundstiicksflache, die Giberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung einfiigen. Das
- Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden. Auch nach Satzungsbeschluss richtet sich die Zulassigkeit
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von Vorhaben, sofern sie den beschlossenen Festsetzungen nicht widersprechen, weiterhin nach §
34 Abs. 1 BauGB.
(s. Kapitel A: Einleitung, Pkt. 4: Verfahren dieser Begriindung)

6.2.  Sonstige Planungen
6.2.1 Stadtentwicklungsplan "Zentren"

Mit dem Stadtentwicklungsplan (STEP) "Zentren® (Beschluss des Stadtrates am 18.03.2009, RB IV
1544/09) verfugt die Stadt Leipzig tiber ein raumlich-funktionales Ordnungskonzept zur Erhaltung
und Entwicklung ihrer zentralen Versorgungsbereiche. Damit liegt ein auf die Erhaltung und Ent-
wicklung der zentralen Versorgungsbereiche der Stadt bezogenes stadiebauliches Entwicklungs-
konzept im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB vor. Dieses ist bei der Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes, der die Steuerung der Zul&ssigkeit von Einzelhandelsbetrieben mit zentrenrelevanten
Sortimenten (z.B. mit Festsetzungen nach § 2 Abs. 2a BauGB) zum Gegenstand hat, insbesondere
zu bertcksichtigen (siehe auch § 9 Abs. 2a Satz 2 BauGB).

- Ziel des STEP ist - im Interesse einer verbrauchernahen Versorgung der Bevdlkerung und der In-
nenentwicklung der Stadt sowie jeweils auch ihrer Stadt- und Ortsteile - die Konzentration der Ver-
sorgungsfunktion auf zentrale multifunktionale Versorgungsbereiche, die im Zentrum der Wohn-
guartiere und fir die Wohnbevoélkerung gut erreichbar angeordnet sein sollen.

Da das Grundstiick des SB-Marktes an der Rédelstrale in den Umgriff des D-Zentrums - Nahver-
sorgungszentrum — "Kénneritzstra’e" einbezogen wurde, werden durch die Ziele und Inhalte des
Bebauungsplanes die Belange des STEP mittelbar unterstiitzt.

6.2.2 Stadtentwicklungsplan "Wohnungsbau und Stadterneuerung” (STEP W+S)

Der STEP Wohnen (RB Il 432/00 vom 18.10.2000, RB Iil 1328/03 vom 18.06.2003) legt die mit
Prioritat zu entwickelnden Standorte sowohl des Wohnungsneubaus als auch der Stadterneuerung
in jeweils entsprechenden Teilpléanen fest und verortet die erhaltungs- bzw. umbauorientierten An-
satze der Bestandsentwicklung.

Die bisherige Strategie der Wohnungsbestandsentwicklung in Leipzig wurde aktuell im Rahmen des
integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (SEKo) Gberprift und weiterentwickelt. Ziel ist es, Hand-
lungsschwerpunkte zur Weiterentwicklung des Wohnungsbestandes aufzuzeigen sowie insgesamt
eine nachfragegerechte Entwicklung des Wohnungsbestandes und der Wohnquartiere zu befor-
dern. Mit Beschluss des SEKo (RB IV 1595/09 vom 20.05.09) wurden die Zielplane Stadterneue-
rung und Grof3siedlungen des STEP W+S durch die Karte "Kleinrdumige Zielaussagen des Fach-
konzeptes Wohnen" im SEKo ersetzt. Darin ist das Plangebiet als konsolidiertes Gebiet dargestelit.
Es kann daher fir dieses Gebiet von einer Entwicklung im Selbstlauf bzw. mit geringem Steue-
rungsbedarf ausgegangen werden.

6.2.3 Erhaltungssatzung

Am 17.02.1993 beschloss die Stadtverordnetenversammlung fir den Ortsteil SchleuBig eine Erhal-
tungssatzung (Beschluss-Nr. 699/93), die mit der Versffentlichung im Amtsblatt Nr. 7 am 05.04.1994
rechtswirksam geworden ist. Damit ist geregelt, dass zur Erhaltung der besonderen stédtebaulichen .
Eigenart des Gebiets aufgrund seiner stadtebaulichen Gestaltung die Errichtung, der Ruckbau, die
Anderung oder die Nutzungsanderung baulicher Anlagen der Genehmigung bedarf (§ 172 Abs. 1
Nr. 1, Abs. 3 BauGB).

Die besondere stadtebauliche Eigenart des Gebietes ist das Resultat der Entwicklungs- und Bauge-

schichte dieses Gebietes und ist gepragt durch seine Lage im Uberschwemmungsgebiet von Elster
und Rdédel.
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Der Ort SchleuRig erfuhr seine erste urkundliche Erwahnung im Jahre 1376 als ritterliches Lehngut
mit Vorwerk. In der Folgezeit wurden einige der haufig anzutreffenden Graben und Stmpfe trocken
gelegt sowie Ddmme und Deiche zum Schutz vor Hochwassern von Elster, Rédel und Pleifle auf-

geschittet.

Einen ersten bedeutenden Entwicklungsschub bekam SchleuRig, als der Kaufmann Bernhard Huf-
fer 1872 das Gut samt der zugehdrigen Felder und Wiesen erwarb und gemeinsam mit dem Indust-
riepionier Dr. Karl Heine das bis dahin landliche Areal fur eine planméaRige Bebauung zu erschlie-
en begann. GemaR eines gemeinsam entworfenen und 1876 von der Amtshauptmannschaft
. Leipzig genehmigten Planes wurden die StraBenziige in die Flussbiegungen von Elster und Rédel
eingepasst. Wegen der sténdig drohenden Hochwassergefahr und wegen der geplanten Anbindung
der Entwéasserung an das Schleusennetz von Plagwitz wurden die StraRen um die DorfstraRe, die
heutige Rddelstrale, und im Gebiet stidlich davon (Huffers urspriingliches Baugebiet) auf Aufschiit-
tungen angelegt (vgl. Punkt 5.1). :

Wahrend Dr. Heine von Plagwitz aus den "Neuen Anbau" ("NeuschleuRig") bauen lieR, baute Hiiffer
vom alten Gutshof aus in nérdlicher und stdlicher Richtung ("AltschleuBig"). Die Verbindungsstraie
zwischen Alt- und NeuschleuBig stellte die heutige KénneritzstraRe dar.

Der 1876 genehmigte B-Plan ging tiber den Gebietsumfang des vorliegenden Planentwurfs hinaus.
1913 trat mit gleichem Umgriff ein B-Plan in Kraft, der bis 1935 mehrfach mit Deckzeichnungen ver-
sehen und in jenem Jahr neu gefasst wurde mit der wesentlichen Anderung, dass dessen Umgriff
vor allem um den Bereich der Kleingartenanlage im dstlichen Teil eingeschrankt wurde. Mit dieser
Planung wurde damals im wesentlichen der auch heute noch gliltige bebaubare Bereich definiert.

Die Bebauung des Areals stidlich der Dorfstrale erfolgte von der Dorfstrale in stidwestlicher Rich-
tung entlang der Strafte am Gutshof. Wegen der hohen Kosten der StralRen und Schleusen wurde
sie durch Huffer aber nur sehr zégerlich in Angriff genommen. So begann sie im Bereich stidlich des
Gutshofes erst in den zwanziger Jahren des vorigen Jahrhunderts und ist bis heute noch nicht ab-
geschlossen. :

Aus der Umsetzung der Planungen resultieren die im heutigen Erscheinungsbild ablesbaren Be-
bauungszonen unterschiedlicher Baustrukturen und Bauhdhen, von der bis zu finfgeschossigen
grunderzeitlichen und anschlieBenden villenartigen Bebauung im nérdlichen bzw. mittleren Teil bis
zu der zweigeschossigen Ein- und Zweifamilienhausbebauung der 30er Jahre im stdlichen Bereich
mit einzelnen Einsprengseln vornehmlich aus den siebziger und neunziger Jahren des 20. Jahr-
hunderts. .

Durch die ungleichméagige Entwicklung des Areals, die in Schilben verlief, ergab sich vor allem in
der Geb&udegestaltung und Architektursprache ein sehr differenziertes Bild, dass teilweise inner-
halb eines Strallenzuges wechselt. Lediglich im Bereich Hifferstrale und ansatzweise in Wilhelm-
Wild- bzw. MarpergerstraRe ist eine einheitliche Pragung der Bebauung zu erkennen. In den {bri-
gen StraBen finden sich Sachzeugen fast aller Architekturstilrichtungen des 20. Jahrhunderts: Histo-
rismus, Jugendstil, Art déco, Reform- und Werkbundarchitektur, Bauhausstil und der sogenannte
Heimatstil aus den 30er Jahren, Bauten aus den siebziger Jahren und Zeugnisse der Architektur-
auffassung seit den neunziger Jahren. Ungeachtet dieser Vielfalt ist das ganze Gebiet durch ein
weitgehend harmonisches Mit- und Nebeneinanderexistieren von Gebauden und ihren privaten Frei-
raumflachen geprégt. Nahezu durchgéngig anzutreffen sind Vorgérten ohne jegliche Bebauung und
Hausgérten mit teilweise altem, sehr hohem Baumbestand (vgl. Punkt 2).

6.2.4 Kilarstellungssatzung ohne Abrundung

Die Abgrenzung des B-Plangebietes nach Osten ist identisch mit dem Verlauf der Grenzlinie, die
den Innenbereich (gemaR § 34 BauGB) vom AuBenbereich (gemaR § 35 BauGB) abgrenzt. Diese
Grenzlinie wurde mit einer Klarstellungssatzung ohne Abrundung gemaf § 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB
definiert, die vom Stadtrat in seiner Sitzung am 15.06.1994 beschlossen wurde (Beschluss-Nr.
1155/94). Durch deren Veréffentlichung im Amtsblatt Nr. 14 vom 11.07.1994 wurde sie rechtswirk-
sam. Diese Satzung sichert gleichzeitig den dauerhaften Bestand des Kleingartenvereins "An der
Dammstraile".
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7. Umweltbelange
7.1 Einleitung

Der Bebauungsplan Nr. 240 ist als einfacher Bebauungsplan gemal § 30 Abs. 3 BauGB konzipiert
und wird im vereinfachten Verfahren gemaf § 13 BauGB aufgestellt, weil sein Umgriff sich tber ein
Gebiet erstreckt, fiir das bereits Baurecht besteht und der gegebene Zul&ssigkeitsrahmen nicht we-
sentlich verandert wird. Von einem Umweltbericht wird daher nach den Regelungen des § 13 Abs. 3
BauGRB abgesehen.

Aufgrund der Lage des Plangebietes am Auenrand des Leipziger Elster-Pleile-Auensystems wur-
den gleichwohl! bei der Aufstellung des Bebauungsplanes umweltrelevante Tatsachen ermittelt, be-
wertet und gepriift, ob Anhaltspunkte fur eine Beeintréchtigung der im § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB ge-
nannten Schutzgiiter bestehen. ’

7.2 Fachliche Grundlagen und Ermittlungen
7.2.1 Uberériliche Ziele des Umweltschutzes und Hochwasserschutzes

Das Plangebiet grenztim Westen an das Europaische Vogelschutzgebiet (SPA - Special Protection
Area) "Leipziger Auwald". Im Osten verléuft die Grenze des SPA in einer mittleren Entfernung von
ca. 250 m vom Plangebiet. Die SPA sind nach der Vogelschutzrichtlinie (Richtlinie 79/409/EWG
tiber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten) als Schutzgebiete fiir Vogelarten des Anhangs | in
der jeweils giiltigen Fassung gemaB Artikel 4 Abs. 1 ausgewiesene Gebiete. Aufgrund dessen wur-
de eine SPA-Vertraglichkeitsvorpriffung durchgefiihrt.

Im Westen des Plangebietes verlauft entlang der Weilten Elster die Grenze des Flora Fauna- Habi-
tat - Gebietes (FFH-Gebietes) "Leipziger Auensysiem”. Kleine Teilbereiche des Plangebietes liegen
innerhalb des FFH-Gebietes gemaf Richtlinie 92/43/EWG. Daher war eine Vertraglichkeitsvorprii-
fung im Sinne des § 34 Bundesnaturschutzgesetz (BnatSchG) durchzufiihren.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich zwei Einzelbiotope gemal § 30 BnatSchG. Es handelt
sich um einen Auwaldrest auf einer Teilflache des Flurstiickes Nr. 1/34 sowie um einen hoéhlenrei-
chen Einzelbaum (Acer platanoides - Spitzahorn) westlich des Flurstiicks 1 1. :

7.2.2 Ortliche Ziele des Umweltschutzes und Hochwasserschutzes

Die Stadt Leipzig hat gemaR § 9 BnatSchG einen Landschaftsplan aufgestellt, der die Ziele und die
fur deren Verwirklichung erforderlichen Manahmen des Naturschuizes und der Landschaftspflege
enthalt. Die fur diesen Bebauungsplan relevanten Inhalte des Landschaftsplanes sind im Kapitel
6.1.2. nachzulesen. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes widersprechen nicht den Darstellun-
gen des Landschaftsplanes.

Das B-Plangebiet befindet sich in dem gemaB § 76 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet der Weien Elster (HQ 100). Es gelten die Regelungen des § 76 WHG,
so u. a. das grundsétzliche Verbot zur Errichfung von Aufhdhungen und Abgrabungen sowie von
Mauern, Wallen oder dhnlichen Anlagen quer zur FlieRrichtung des Wassers bei Uberschwemmun-

gen.

Das Plangebiet gehért planungsrechtlich zum Innenbereich (§ 34 BauGB). Die Aufstellung des
B-Planes "SchleuRig-Std" ist mit den Regelungen des Gesetzes zur Verbesserung des vorbeugen-
den Hochwasserschutzes vereinbar, da es sich nicht um die Ausweisung eines neuen Baugebietes
handelt (§ 78 WHG). Ziel und Inhalt des B-Planes ist vielmehr lediglich die ordnende Steuerung der
Binnenentwicklung eines bereits vorhandenen Baugebietes. ,

Schlussfolgernd sind im Bebauungsplan keine zusétzlichen hochwasserrelevanten Festsetzungen
erforderlich. Im Teil B des Rechtsplanes ist ein Hinweis zum Hochwasserschutz mit ausdriicklichem
Verweis auf die Regelung des § 5 Abs. 2 WHG sowie § 99 Abs. 3 S.2 SachsWG aufgenommen.
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7.2.3 Altlasten

Innerhalb des Geltungsbereiches des B-Plans 240 ,Schleuig Sud* ist unter der Altlastkennziffer
65508098 ein Altstandort (ehemalige Kfz-Werkstatt inkl. Fuhrpark auf dem ehemaligen Flurstiick
1/19 der Gemarkung SchleuBig in der Pistorisstrale 2) registriert. Im Rahmen einer Orientierenden
Untersuchung wurden die drei Verdachtsflachen dieses Standortes Bodenuntersuchungen unterzo-
gen. Es wurden dabei auf einer Teilflache kleinrdumige Verunreinigungen mit Mineralélkohlenwas-
serstoffen festgestellt. Dieser Bereich wurde im Jahre 2007 ausgehoben und entsorgt und kann
daher als saniert betrachtet werden. Weitere Gefahrenabwehrmafnahmen sind nicht notwendig.

Ungeachtet dessen sind nutzungsbedingte, punktuelle Bodenverunreinigungen auf dem Gesamt-
grundstiick nicht auszuschlieRen. Im Altlastkataster ist der Standort daher mit dem Handlungsbedarf
Belassen gefuhrt. Maflnahmen mit Bodenemgnff sind somit unter fachgutachterlicher Begleitung
durchzufuhren.

Direkt angrenzend an das Planungsgebiet befinden sich drei weitere, nachfolgend aufgefiihrte Alt-
laststandorte.

Standort AKZ Stralle Flurstiick Bearbeitungsstand | Bemerkung
. { Handlungsbedarf
Kfz-Service / |65501025 |Rodelstrale 8 | 16, 17 der Gem. | Detailuntersuchung. | GW geringfiigig be-
Tankstelle SchileuBig abgeschlossen - einflusst
. Uberwachen :
Garagenhof |65501151 |Dammstralle |44b der Gem. Historische Erkun- | GW-Beeinflussung
Schleufig - dung abgeschlossen | moglich
' - Erkunden
ehem. Grube { 65500049 |Sportaniage |487c Gem. Grof- | Historische Erkun- | Keine Grundwasser-
1an der Wei- LSC zschocher, 51 | dung abgeschlossen | belastung zu besor-
fen Elster | Gem. Schleuf3ig |- Belassen gen

Deren Relevanz fir das Planungsvorhaben resultiert aus der Méglichkeit des Einstrémens belaste-
ten Grundwassers in das Plangebiet. Fur die beiden im Norden liegenden Standorte wurde bereits
eine Grundwasserbeeinflussung nachgewiesen bzw. als méglich erachtet. Im Falle des Garagenho-
fes in der Dammstral3e besteht diesbeziglich noch Erkundungsbedarf.

Die allgemeine Entwésserungsrichtung des Grundwassers wird im betreffenden Gebiet mit Norden
in Richtung der Vorflut Weile Elster angegeben. Bei Hochwasserereignissen bzw. effluenten Ver-
héltnissen ist jedoch auch eine temporare Strémungsumkehr méglich. Ein geringfiigiger Eintrag von
Schadstoffen in das B-Plangebiet von den beiden im Norden bzw. Nordosten liegenden Standorten
kann auf Basis dieser Erkenntnis nicht vollsténdig ausgeschlossen werden. Die Wahrscheinlichkeit
dafr ist aber gering. Eine daraus.resultierende grordumige Grundwasserbelastung im Plangeblet
ist nicht zu besorgen.

Im nordlichen / nordéstlichen Grenzbereich des zukiinftigen Geltungsbereiches kénnen lokal erhoh-
te Schadstoffgehalte jedoch zu Einschrankungen der Grundwassernutzbarkelt fuhren (z. B. Verbot
der Grundwassernutzung fur Gemusekulturen). :

Werden im Veerlauf der Vorbereitung und Durchfiihrung eines Vorhabens umweltrelevante Sachver-
halte festgestellt, ist das Amt fur Umweltschutz, Sachgebiet Abfall-/Bodenschutzbehérde unverziig-
lich zu informieren. Von der Behérde wird dann der weitere Verfahrensweg festgelegt, der vom Bau-
herren zu realisieren ist (§§ 10 (2), 12 (2) Sachsisches Abfallwirtschafts- und Bodenschutzgesetz
(S&chsABG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Mai 1999 (SachsGVBL. Nr. 9 vom 15.
Juni 1999 S. 261).
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7.3 | Bestandsaufnahme
Die FFH-Vorpriifung kommt unter Einbeziehung der SPA-Vorprifung zu folgenden Ergebnissen:

Es sind keine erheblichen Auswnrkungen auf Lebensraumtypen von gemeinschaftlichem Interesse
zU erwarten.

Begriindung:
Auf den noch unbebauten Grundstiicken werden keine Flachen mit Lebensraumtypen von
gemeinschaftlichem Interesse durch die festgesetzten Baufelder in Anspruch genommen.

Auswirkungen auf Pflanzenarten von gemeinschaftlichem Interesse sind nicht zu erwarten.
Begrindung:
Entsprechende Pflanzenarten von gemeinschatftlichem Interesse kommen in dem Gebiet
nicht vor.

Die Auswirkungen auf Tierarten von gemeinschaftlichem Interesse werden wie nachfolgend darge-
stellt erwartet:

1. Saugetiere:
Bei der Realisierung der Bauvorhaben im Plangeblet sind fir die relevanten drei Sdugetierarten
(Mopsfledermaus, Fischotter, Biber) keine Auswwkungen zu erwarten.

Begriindung:

Sowohl der Fluss als auch seine Uferbereiche bleiben unberiihrt.

2. Végel:
Die SPA-Vertraglichkeitsvorprifung kommt zu dem Schluss, dass Verschmutzungen bzw. Beein-
trachtigungen der Lebensraume oder erhebliche Belastigungen der Vogel des Vogelschutzgebietes
(Eisvogel, Brachpiper, Sumpfohreule, Weillstorch, Rohrweihe, Kornweihe, Mittelspecht, Schwarz-
specht, Silberreiher, Zwergschnapper, Neuntoter, Blaukehlchen, Schwarzmilan, Rotmilan, Wespen-
bussard, Grauspecht, Tupfelsumpfhuhn Sperbergrasmiicke) durch den B-Plan nicht zu erwarten
sind.

Begriindung:

Die SPA-Vertraglichkeitsvorpriifung kann mit der Erheblichkeitsabschatzung abgeschlossen

werden. .

3. Amphibien:
Bei der Realisierung der Bauvorhaben im Plangeblet smd fur die beiden Amphibienarten von ge-

meinschaftlichem Interesse (Rotbauchunke und Kammmolch) keine Auswirkungen zu erwarten.

Begriindung: :
Durch den B-Plan werden keine Lebensraume beansprucht, weil sie im Untersuchungsge-

biet nlcht bekannt sind.

4. Fische:
Auf die betreffende Fischart (Schlammpeizker) smd keme Auswirkungen durch den B-Plan zu er-
warten.
Begriindung:
Es werden keine Lebensraume beansprucht, und auch Stoérreize kénnen ausgeschlossen
werden, weil keine Liickenbebauung entlang des Flusses mehr méglich ist.

5. Kafer:
Bei der Realisierung der Bauvorhaben im Plangebiet sind fir den relevanten Kafer (Eremlt) keine
Auswirkungen zu erwarten.
Begriindung:
Mit der Realisierung der Vorgaben des B-Pians werden keine alten, anbriichigen Baume mit
Baumhohlen beseitigt oder tangiert.
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6. Libellen: ;
Bei der Realisierung von Bauvorhaben im Plangebiet sind fur die relevante Libellenart (GroRe Moor-

jungfer) keine Auswirkungen zu erwarten.
Begrindung: ‘ :
Aufgrund der Habitatanspriche (stehendes Gewésser) kann ein Vorkommen der Art im
Plangebiet mit hoher Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden.

7. Schmetterlinge: _ :
Auswirkungen auf die relevanten drei Arten (Kleiner Maivogel, Dunkler Wiesenknopf-
Ameisenblauling, Heller Wiesenknopf-Ameisenbliuling) kénnen mit hoher Wahrscheinlichkeit aus-
geschlossen werden. Erhebliche Auswirkungen sind nicht zu erwarten.
Begriindung:
Aus dem suidlichen Auwald ist seit Jahrzehnten kein Vorkommen des Kleinen Maivogel be-
kannt. _ .
Aufgrund der Habitatanspriiche (Auftreten des GroRen Wiesenknopfes) ist das Auftreten der
Wiesenknopf-Ameisenblaulinge unwahrscheinlich. Falls sie doch vorkommen, kimen fiir ei- .
ne Besiedlung nur die Ufersdume in Frage, in die durch den B-Plan nicht eingegriffen wird.

7.4 Zusammenfassung

Es wird unter Berticksichtigung der Erhaltungsziele und der vorstehenden Ausfithrungen festge- .
stellt, dass mit der Realisierung der Vorgaben des B-Planes Nr. 240 "SchleuRig-Std" keine erhebli-
chen Beeintrachtigungen zu erwarten sind. ,

Begrindung: ,

Der Bebauungsplan hat keine wesentlichen Auswirkungen auf Lebensraumtypen, Pflanzen oder
Tiere von gemeinschaftlichem Interesse. '

Kumulative Effekte mit anderen Planen oder Projekten, die zu-einer erheblichen Beeintrachtigung
der Erhaltungsziele fihren kénnen, sind nicht bekannt.

Die Beseitigung einer vorhandenen Vorbelastung wird durch den B-Plan nicht erschwert oder un-
moglich gemacht, insbesondere aufgrund des Umstandes, dass das B-Plangebiet das FFH-Gebiet
nur mit einem sehr geringen Flachenanteil'am Rand tangiert. Hinzu kommt, dass die Vorgaben des
einfachen B-Planes den derzeitigen Bestand manifestieren, Ausweitung einer Bebauung in das
FFH-Gebiet hinein entgegenwirken und keine Festsetzungen (auBer dem Erhalt eines Auwaldrestes
und eines héhlenreichen Einzelbaumes) im Bereich des FFH-Gebietes treffen.

Auf dem Flurstiick 1/17 zwischen Silbermannstrale und WeiRer Elster wird der Vorgabe, eine vor-
handene Vorbelastung zu beseitigen, entsprochen, indem das geplante kiinftige Baufeld - abwei-

-chend von der derzeit vorhandenen Bebauung - nicht in das FFH-Gebiet hineinreicht.

8. Ergebnisse der Beteiligungen
8.1 Frahzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zum Vorentwurf fand im Zeitraum vom 11. bis
25.03.2003 statt, das Burgerforum in dessen Rahmen am 18.03.2003. Die von den anwesenden
Burgern vorgebrachten Anregungen wurden mit den Biirgern vor Ort diskutiert und flossen teilweise,
ebenso wie die im Nachgang schriftlich vorgetragenen MeinungsauRerungen, in die Bearbeitung
ein. Die Anderungswiinsche bezogen sich hauptsachlich auf die geplanten Festsetzungen von Bau-
feldern, Baulinien und Baugrenzen, auf die Festsetzung zusatzlicher Baufelder und den Wegfall
eines &ffentlichen FuBwegs von der Silbermannstrae zum Ufer der WeiRen Elster. Grundlage fir
die Berucksichtigung bzw. Nichtberiicksichtigung der Stellungnahmen war jeweils die Abwégung der
6ffentlichen und privaten Belange. ' :
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8.2 Friihzeitige Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange (T6B)

GemahR § 13 Abs. 2 Nr..1 BauGB kann im vereinfachten Verfahren von der frihzeitigen Beteiligung
der Trager offentlicher Belange abgesehen werden. Aufgrund der ausschlief3lich stadtebaulich ge-
stalterischen Regelungsinhaite fur ein erschlossenes Bestandsgebiet wurde von dieser Regelung
Gebrauch gemacht.

8.3 Beteiligung der T6B zum Entwurf und Benachrichtigung Uber die 6ffentliche Auslegung

GemaR § 4a Abs. 2 BauGB wurden die T6B an der Planung beteiligt. Mit Schreiben vom 22.10.2008
wurden 7 T6B und 12 Behérden und sonstige T6B von der 6ffentlichen Auslegung im Zeitraum vom
28.10. bis zum 27.11.2008 unterrichtet-und an der Planung beteiligt.

Das Landesamt fur Archéologie gab Hinhweise im Zusammenhang mit der arch&ologischen Rele-
vanz des Gebietes. Diese Anregung wurde beriicksichtigt und die Hinweise entsprechend als
- ANHANG: HINWEISE der Begriindung zum B-Plan angefiigt sowie in die Planzeichnung tbernom-
men.

Die Stadtwerke Leipzig GmbH wiesen darauf hin, dass im Geltungsbereich ein ausreichend dimen-
sioniertes und erweiterungsfahiges Gas- und Stromversorgungsnetz anliegt. Dieser Hinweis wurde
bereits beriicksichtigt durch die Ausfiihrung unter Punkt 5.6.2. dieser Begriindung "Ver-und Ent-.
sorgungsleitungen”. ;

Die nachfolgenden Stellungnahmen der T6B wurden einer Abwagung unterzogen und danach nicht
beriicksichtigt. Sie fihrten nicht zu Anderungen oder Erganzungen der Planung:

= |ndustrie- und Handelskammer zu Leipzig
Da der B-Plan iber ein Gebiet gelegt wird, das weitgehend bebaut und vollsténdig erschlossen
ist, sind Festsetzungen zur Art der bauhchen Nutzung entbehrlich.

» Landesdirektion Leipzig ,
“Planfortgange und -anderungen sind nicht relevant fur das Bauleitplanverfahren.

= Sichsisches Landesamt fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie
Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist die Erstellung von hydrogeologischen Gutachten ent-
behrlich. Diese sind Gegenstand im Bauantragsverfahren.

=  Kommunale Wasserwerke
Die Bitte um Zusendung des Abwagungsprotokolls und des rechtskréftigen Planes ist nicht Ge-
genstand des Bauleitplanverfahrens.

= Polizeidirektion Leipzig ‘
 Aussagen zu Grundstickszufahrten und Baumpflanzungen sind nicht Gegenstand des Bauleit-
planverfahrens, da Verkehrsflachen nicht festgesetzt werden.

Behoérden und sonstige T6B

Die nachfolgend aufgefiihrten Behdrden und sonstigen T6B nahmen die Planung ohne Einwande
zur Kenntnis oder gaben keine planungsrechtlich relevanten Hinweise: ‘

Regionaler Planungsverband Westsachsen, envia Verteilnetz GmbH, MITGAS GmbH, Fernwasser-
versorung Elbaue-Ostharz GmbH, Stadtreinigung Leipzig Abt. Abfallentsorgung, Stadtverband Leip-
zig der Kleingértner e.V., Verbundnetz Gas AG und NABU Naturschutzbund Deutschland Landes-

verband Sachsen e.V.

Das Landesamt fir Denkmalpflege Sachsen, def Okoléwe Umweltbund Leipzig e.V., der BUND LV
Sachsen e.V. Landesgeschéftsstelle und der Birgerverein "Initiative SchleuRig e.V." gaben keine
Stellungnahme ab.
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- 8.4  Beteiligung der Offentlichkeit zum Entwurf

Gemal § 3 Abs. 2 BauGB wurde der Vorentwurf vom 28.10. bis zum 27.11.2008 éffentlich ausge-
legt, was zuvor durch Veréffentlichung im Amtsblatt Nr. 19 vom 18.10.2008 ortstiblich bekannt ge-
macht wurde. ,

Den Anregungen dreier Burger wurde dahingehend entsprochen, dass deren Baufelder den tat-
sé&chlichen értlichen Gegebenheiten angepasst wurden und diese den Zielen des Bebauungsplanes
entsprechen. Anregungen von Biirgern zur wesentlichen Vergréoerung von Baufeldern einerseits
und zur Einstellung des Bauleitplanverfahrens wegen nicht mehr gegebener Sinnhaftigkeit anderer—
seits wurde nicht entsprochen.

Die Anregungen der BUrger bezogen sich auf folgende Themengebiete:

Erhalt der bestehenden Anbauten und Nebenanlagen

Der Wunsch der Biirger die Baufelder zu vergroRern lag zumeist darin begriindet die vorhandenen
und auBlerhalb des Baufelds liegenden Anbauten sichern zu wollen. Dem wird tiber anderem Wege
als tber eine Baufeldvergrofierung entsprochen. Denn dle betreffenden Anbduten besitzen Be-

standsschutz.

GréRe, Lage und Ausrichtung der festgesetzten Baufelder

Die Lage, Ausrichtung und das MaR der Hauptbaukérper definieren vorrangig die stidtebauliche
Gestaltung des Gebietes. Die Baulinien und Baugrenzen orientieren sich auf den bebauten
Grundstiicken weitgehend an der vorhandenen Situation der Hauptbaukérper. Dies dient dazu, die
differenzierten Strukturen in dem hochwertigen Gebiet relativ unabhangig von den Grundstiicksgro-
Ren in ihrer Vielschichtigkeit beizubehalten und gleichzeitig eine Verdichtung der Bebauung durch
eine mafdgebliche Vergroferung der bebaubaren Grundsticksflachen zu verhindern.

Neubau von neuen Nebenanlagen sowie An- und Vorbauten

Die Errichtung von neuen Nebenanlagen sowie An- und Vorbauten hingegen wird gesondert gere-
gelt. Diese werden in Kapitel 13 sowie Kapitel 15 der Begriindung zum B-Plan definiert.

Speziell im Bezug auf die Stellplatze im Plangebiet ist die Erschliefung der Grundstiicke Uber ledig-
lich 1 Zufahrt vorgepragt. Des weiteren gilt der Grundsatz, dass die Vorgartenberenche von jeglicher
Bebauung freizuhalten sind.

‘Fehlende Sinnhatftigkeit des Bebauungsplans -
Einer nicht mehr gegebenen Sinnhaftigkeit des Bebauungsplanes kann Aufgrund folgenden Sach-

verhaltes nicht entsprochen werden.

Das ganze Gebiet ist durch ein schutzenswertes, weitgehend harmonisches Mit- und Nebeneinan-
der von Gebduden und thren privaten Freiraumflachen geprégt. Die Fortentwicklurig des Schieufi-
- ger Viertels als hochwertige Wohnstandort unter Berticksichtigung der vorher genannten Gestaltung
des Ortsbildes mit Augenmerk auf den Erhalt der historisch gewachsenen stadtebaulichen Struktur
ist das Ziel welches verfolgt werden soll. Dies soll so gestaltet werden, dass eine maRvolle stadte-
bauliche Entwicklung der bislang unbebauten Grundstlicke sowie beim Um- und Ausbau vorhande-
ner Gebdude gewahrleistet werden kann.

Genau dieses Ziel ist durch schleichende negative Verianderungsprozesse der letzten Jahre

‘fast verloren gegangen. Um dieses Ziel zukiinftig zu sichern ist die Aufstellung eines B-Plans auf
der Grundlage des § 8 BauGB sowie der Erlass ortlicher Bauvorschriften auf der Grundlage des §
89 der Sachsischen Bauordnung erforderlich.
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8.5 Ernéute Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit zum Entwurf

Infolge der Abwagung mit Anregungen der Offentlichkeit fand vom 09 11. bis zum 07.12.2009 eine
erneute Beteiligung von drei Betroffenen, deren Anregungen teilweise berticksichtigt worden waren, -

statt. Auch hier wurde den Anregungen der Birger dahingehend entsprochen, dass deren Baufelder
den tatsdchlichen ortlichen Gegebenheiten angepasst wurden und diese den Zielen des Bebau-
ungsplanes entsprechen. Den Anderungen wurde zugestimmt.

Das der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen der Besonderheit des Wohngebietes nicht ge-
recht wird kann nicht zugestimmt werden. Das Unter Kapitel 3 der Begriindung zum B-Plan be-

- schriebene Ziel ist genau diese Besonderheit die droht verloren zu gehen und die es zu erhalten gilt.
Dennoch ldsst der Bebauungsplan die Spielraume um den individuell gestalteten und originellen
Charakter des Gebietes zu entsprechen.

In der Zeit vom 13.01 bis zum 14.02.2011 wurden wegen einer Baufelderganzung die hiervon Be-
troffenen erneut angehért. Drei Betroffene nahmen Stellung. lhren Anregungen wurde nicht ent-
sprochen.

Die Ausweisung eines zusatzlichen Baufeldes im Osten des B-Plangebietes stérkt die Struktur des
Ortsbildes. Das Baufeld ordnet sich in die bestehenden Gegebenheiten ein und dient der Raumbil-
dung hin zur WeiRen Elster. Das Baufeld ordnet sich in die bestehenden Gegebenheiten ein und
dient der Raumbildung hin zur Wei3en Elster. Es entspricht dem Maf der baulichen Nutzung wel-
che durch seine Umgebung vorgepragt ist. Die zuldssige GRZ wird nicht Uberschritten. Die erforder-
lichen Abstandsflachen nach § 34 BauGB werden durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes
nicht nur eingehalten sondern bieten mehr Freiraum als rechtlich nétig ist. Daher ist eine Bebauung
an diesem Standort, in der durch den B-Plan definierten Weise, stadtebaulich notwendig und be-
grindet. Die Auswirkungen auf das Verkehrsaufkommen, die Einwohnerzahl oder den Baumbe-
stand kann in dieser Gréenordung vernachldssigt werden. Einschrankungen sind demnach nicht
~ zu erwarten. '

Stellungnahmen im Bezug auf Grundsticksteilungen, Abrissmafinahmen oder speziellen Auskiinf-
ten zu Investoren sind nicht Gegenstand des Planverfahrens.

9. Stadtebauliches Konzept
9.1 Gliederung des Gebietes

Da es sich um einen einfachen B-Plan nach § 30 (3) BauGB handelt, wird der Geltungsbereich nicht
in Baugebiete gegliedert. Die zuldssige Art der Nutzung bestimmt sich auch zukiinftig nach § 34
BauGB.

9.2 Bebauungs- und Nutzungskonzept

Das Bebauungskonzept orientiert sich hinsichtlich der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen an den

vorgepragten Bau- und Grundstiicksstrukturen. Um die Charakteristik der Bebauung in den Mikro-

~ bereichen zu bewahren, werden die Baufenster grundsatzlich in enger Anlehnung an die vorhande-

" ne Bebauung dargestellt und textliche Festsetzungen getroffen, die den Zulassigkeitsrahmen des §
34 BauGB partiell genauer definieren. ;

Es werden nur an wenigen Stellen insgesamt 11 ergénzende bzw. Baufelder auf bisher noch unbe-
bauten oder untergenutzten Grundstiicken festgesetzt. Es handelt sich um folgende Standorte:

, Flurstiicksnummern
= 1 an der Probsteistrale » 8d ‘
= 1 an der PauRnitzstraRe . 279 (untergenutzt)
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= 2 an der neuen Dammstrale 466 (untergenutzt), 469 b + 409/8
= - 2 an der Hoyerstralle 321, 357

* 3 an der Agricolastralle - 322/2, 476, 443/1

* 2 an der Hifferstralle 469/1, 307 f (untergenutzt)

Dne noch unbebauten Grundstiicke an der Probsteistralle, an dem neu hergestellten Abschmtt der
Dammstrale, an der HoyerstraRe, der Agricolastrafe und der HufferstraBe sollen analog der Um-
gebung mit einem Abstand von 5 m bis 7 m von der jeweiligen straRenseitigen Grundstiicksgrenze
mit freistehenden Hausern bebaut werden.

Auf den Flurstiicken 279 (PauBnitzstrale), 466 (neue DammstraRe) und 307 f (Hiifferstrale) wird
jeweils ein zusatzliches Baufeld festgesetzt, weil die Baugrundstiicke erheblich gréRer sind als die
in lhrer unmittelbaren Umgebung und eine wesentlich geringere GRZ besitzen.

An drei Stellen im Gebiet werden Baufelder abwelchend von der vorhandenen Bebauung festge-
setzt. Es handelt sich um folgende Standorte:

*  Silbermannstrale 3 a
= Pistorisstralle 17
*  Agricolastrafle 1

Im Fall der Silbermannstrale 3 a liegt dies darin begriindet, dass sich die zurzeit dort befindlichen
Gebaude teilweise im FFH-Gebiet und im Uferbereich der WeiRen Elster befinden, was nach Ver-
lust des Bestandsschutzes nicht wieder ermdglicht werden soll.

Im Fall der Pistorisstralle 17 ist regelméaRig eine Bebauung in zweiter Reihe vorgepragt. Das vom
derzeitigen Anbau abweichende Baufeld tragt der Bebauung in der Umbgebung Rechnung.

Im Fall der AgricolastraBe 1 fallt der Standort des bestehenden Gebaudes véllig aus dem vorge-
pragten Rahmen. Zudem handelt es sich um ein eingeschossiges Gebaude einfachster Bauart. Die
im Plan festgesetzten Baulinien und -grenzen hingegen nehmen die vorgepragten Fluchten auf.

Das Nutzungskonzept sieht vor, dass auf allen beschriebenen Baufeldern ausschlieRlich Wohnhau-
ser, ggf. kombiniert mit R&umen fur Freiberufler, mit zugeordneten Nebenanlagen und Stellplatzen
bzw. Garagen errichtet werden. Da die vorgenannten Standorte sich gemaR § 34 Abs. 2 BauGBin
Verbindung mit § 3 BauNVO samtlich in Bereichen befinden, die als Reine Wohngebiete einzustu-
fen sind, wird im Rahmen des B-Plans kein planerisches Erfordernis zur Festsetzung der Art der
Nutzung gesehen.

9.3 ErschlielRungskonzept

Alie Baugrundstiicke des Gebietes liegen an vorhandenen Erschhefsungsanlagen an. Die vorhan-
dene ErschlieBung ist als ausreichend zu betrachten

9.4 Griinkonzept

Der vorhandene Charakter des Plangebietes mit dichtem, zum Teil altem Baumbestand, mit Vorgar-
ten von 5 bis 7 m Tiefe und durchgriinten, unbebauten Blocklnnenberelchen wird durch die Planung
nicht vérandert, sondern durch entsprechende Festsetzungen nachhaltig gesichert.
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C. INHALTE DES BEBAUUNGSPLANES

Die Festsetzungen sollen - dem Grundsatz der planerischen Zuriickhaltung folgend - nur eine gerin-
ge Regelungsdichte aufweisen und sich auf die privaten Baugrundstiicke beziehen. Baugebiete,
Verkehrsflachen und Griinflichen werden nicht festgesetzt. Als Rechtsfolge ergibt sich daraus, dass
ein einfacher Bebauungsplan gemaf § 30 Abs. 3 BauGB aufgestelit wird, in dessen Geltungsbe-
reich sich die Zulassigkeit von Vorhaben im Ubrigen nach § 34 BauGB richtet.

Primar werden mit dem Bebauungsplan die Gréi3e, die Lage und der Zuschnitt der iberbaubaren
bzw. nicht tilberbaubaren Grundstiicksflachen und die hdchstzulassige Zahl der Wohnungen in den
Wohngebauden geregelt. Dabei werden Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung auf die
Zahl der Voligeschosse sowie die Grofle und Hohe der Nebenanlagen beschrénkt. Wesentliches
Element zur Erhaltung und Entwicklung der stadtebaulichen Gestalt des Gebietes sind die &rtlichen
Bauvorschriften gemaR § 89 Abs. 2 SachsBO.

Im Folgenden werden die einzelnen Festsetzungen des Bebauungsplanes begrindet.

10. Grenze des riumlichen Geltungsbereiches

Die Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches verlauft wie nachfolgend dargestellt, wobei die Be—
schreibung im Uhrzeigersinn erfolgt:

im Norden :
von der stidlichen Grenze des Strallengrundstiickes der Rédelstralle bis zum Schnittpunkt mit der
nérdlichen Verldngerung der 8stlichen Grenze des StraBengrundstiickes der Dammstrale,

im Osten :

von der ostlichen Grenze des Straengrundstiickes der Dammstralle, der éstlichen Grenze des
StraRengrundstlickes des neu hergesteliten Abschnitts der Dammstraf3e bis zum Schnittpunkt mit
der ostlichen Grenze des Grundstiickes Hiufferstrale 51 (Flst. 410), der dstlichen Grenze des
Grundstiickes HufferstraBe 51 bis zum Schnittpunkt mit der dstlichen Grenze des Grundstiickes
Marpergerstra3e 1, den Gstlichen Grenzen der Grundstlicke Marpergerstrae 1, 3, 5,7, 9, 11, 13,
15,17, 21, 23,25, 27, 27a, 29, 31 bis zum Schnittpunkt mit der stidlichen Grenze des Grundstlickes
Marpergerstralie 31,

im Suden :
von den sidlichen Grenzen der Grundstiicke Marpergerstrarse 31, 33, 35, 37 und 39 in gerader Ver-
l&ngerung bis zum Schnittpunkt mit der westlichen Grenze des StraBengrundstuckes der Pisto-

risstrafle,

im Westen:

von der westlichen Grenze des StraBengrundstuckes der Pistorisstrale bis zum Schnittpunkt mit
der siidlichen Grenze der HufferstralRe, von der stidlichen Grenze des StraRengrundstickes der
HufferstralRe ( Flst. 306 ) in gerader Verlangerung bis zu dem Schnittpunkt mit der dstlichen Grenze
des Flussgrundstiickes der “WeiRen Elster”, von der 6stlichen Grenze des Flussgrundstlickes der
WeilRen Elster bis zu dem Schnittpunkt mit der stidlichen Grenze des Straflengrundstlicks der Ré-
delstrale. :

11. MaR der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs.2, § 18 Abs. 1
BauNVO]
11.1  Zahl der Vollgeschosse [§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO]

Im sudlich der PauBnitzstral3e und deren gedachter gerader Verldngerung bis zur Westgrenze des
Plangebietes gelegenen Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden die Vollgeschosse auf zwei

06.09.2011



Begrindung zum’ ' » . Seite 19
Bebauungsplan Nr. 240 "Schleuflig-Sud"
Satzungsbeschluss

begrenzt. (vgl. Rechtsplan Teil B: Text, Punkt 1.1.1)

Begrindung: .

Die Beschrankung der Zahl der Vollgeschosse im Bereich siidlich der PauRnitzstralRe und deren
gedachter Verldngerung bis zur Westgrenze des Plangebietes wird vorgenommen, um den Charak-
ter des Wohngebietes, das durch ein- und zweigeschossige Hauser vorgepragt ist, zu bewahren.
Die sudlich der PauBnitzstrale an einzelnen Stellen stehenden Hauser mit mehr als zwei Vollge-
schossen genieflen Bestandsschutz. Die Mehrgeschossigkeit soll jedoch nicht ausgeweitet werden.

11.2  Héhe der Erdgeschossebenen von Hauptbaukérpern [§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO]

Die Hohe der Oberkante des Erdgeschoés—RohfuBbodens der Hauptbaukdrper tiber der Bezugshé-
he darf im gesamten Bereich des Bebauungsplanes 0,30 m nicht unter- und 0,80 m nicht iiber-
schreiten. (vgl. Rechtsplan Teil B: Text, Punkt 1.1.2)

Begriindung: ’

Durch die Hohenfestsetzung der Erdgeschossfulbéden soll sichergestellt werden, dass kunftige
Neubauten mit einer H6he des ErdgeschossrohfulRbodens in der Bandbreite von 0,30 m bis 0,80 m
ausgebildet werden. Die festgesetzten Sockelhéhen sind als stets wiederkehrendes Strukturmerk-
mal in SchleuBig-Siid anzutreffen und pragend fur die anzutreffenden Haustypen.

11.3  H6he und GréRe von Nebenanlagen [§ 16 Abs. 2 Nr. 1, 4 BauNVO]j

Nebenanlagen sind nur bis zu einer Héhe von 3,00 m und einer Grundfidche von 12,00 gm zul3ssig.
(vgl. Rechtsplan Teil B: Text, Punkt 1.1.3)

Begriindung: ' e
Diese Festsetzung soll sichern, dass Nebenanlagen auch in Grundstiicken, die nur eingeschossig
bebaut sind, untergeordnet bleiben. Die Bebauung soll auch in Zukunft nicht ibermaRig nachver-

dichtet werden.
11.4  Bezugshohe [§ 18 Abs. 1 BauNVO]

Bezugshéhe fir die Hauptbaukérper ist die mittlere Héhe der Oberkante der an das jeweilige Bau-
grundstiick angrenzenden éffentlichen / privaten Verkehrsfliache, gemessen am Mittelpunkt der an-
liegenden Grenze des Baugrundstiicks.

Bezugshéhe fir die Nebenanlagen ist die mittlere Héhe der natiirlichen Geléndeoberfléche, gemes-
sen an den Endpunkten der den offentlichen / privaten Verkehrsfldchen zugewandten Auenwén-
den der jeweiligen Nebenanlage. (vgl. Rechtsplan Teil B: Text, Punkt 1.1.4)

Begriindung: ,

Die unterschiedliche Festsetzung der Bezugshéhe firr die Hauptbaukérper einerseits und die Ne-
benanlage andererseits erklart sich aus der Besonderheit von SchleuRig-Stid, dass die StraRen bei
der ErschlieBung des Gebietes am Anfang des 20 Jahrhunderts sowohl aus Griinden des Hoch-
wasserschutzes als auch aus entwasserungstechnischen Griinden aufgeschiittet wurden, also ihr
Niveau unterschiedlich hoch tiber der natirlichen Geléndeoberflache liegt. :
Die Festsetzung der Bezugshéhe fiir die Hauptbaukérper dient dazu, die fiir das Plangebiet typisch
Hohe der Erdgeschossebenen oberhalb des jeweiligen StraRenniveaus auch bei Neubauten zu ge-
wahrleisten und diese nicht auf dem jeweils niedrigeren Niveau im Grundstticksinneren "versinken"
zu lassen.

Die Festsetzung der Bezugshdhe fiir die Nebenanlagen soll dagegen sicherstellen, dass die Ne-
benanlagen nicht unangemessen aus der naturlichen Geléndeoberflache ragen.
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12.  Uberbaubare Grundstiicksflichen [§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BAuNVO] -

Die tiberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baulinien und Baugrenzen festgesetzt.
(vgl. Rechtsplan Teil A: Planzeichnung, Punkt 1.1)

Begriundung:

Baulinien und Baugrenzen orientieren sich bei den bebauten Grundstucken weitgehend an der vor-
handenen Situation, wobei jeweils die den 6ffentlichen StraRen zugekehrten Baufluchten als Bauli-
nien ausgebildet werden. Dies dient dazu, die differenzierten Strukturen in dem hochwertigen Gebiet
relativ-unabhangig von den Grundstiicksgréfen in ihrer Vielschichtigkeit beizubehalten und gleich-
zeitig eine Verdichtung der Bebauung durch eine mafgebliche VergréfRerung der bebaubaren
Grundstiicksflachen zu verhindern. Die Festsetzung einer Grundflichenzahl (GRZ) unterbleibt da-
her.

Die Baufelder auf den unbebauten bzw. untergenutzten Grundstiicken sowie auf den Grundstiicken,
auf denen sie von der tatséchlichen Bebauung abweichen, orientieren sich in ihrer Lage und Grolie
" an den in der ndheren Umgebung anzutreffenden bebauten Grundstiicken.

13. Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen [§ 14 Abs. 1 Satz 3, § 12 Abs. 6 BauNVO)

Nebenanlagen sind, sofern sie nicht innerhalb der liberbaubaren Grundstucksﬂachen angeordnet
werden, nur aullerhalb der Vorgartenzonen zul&ssig.

Als Vorgartenzone gilt der an das StraBengrundstiick angrenzende Bereich des jeweiligen Bau-
grundstiickes, dessen Tiefe durch den Abstand zwischen der stralBenseitigen Grundstiicksgrenze
und der straBenseitigen Baulinie / Baugrenze des Hauptbaukérpers in gerader Verldngerung bis
zum Schnittpunkt mit den Grenzen des dem Hauptbaukdrper zugehdrigen Baugrundstiickes defi-
niert ist. (vgl. Rechtsplan Teil B: Text, Punkt 1.2)

Anlagen fiir Stellplatze und Garagen sind, sofem sie nicht innerhalb der (iberbaubaren Grundstticks-
flachen angeordnet werden, nur in den Flachen zuldssig, die von den jeweiligen geradlinigen Ver-
langerungen der stralRenseitigen und straBenabgewandten Baulinie / Baugrenze derHauptbaukor—
per gebildet werden.

Von dieser Festsetzung ausgenommen ist das Grundstiick stidwestlich der StraBeneinmiindung
PistorisstraRe / Rédelstrale (Nahversorgungseinrichtung). (vgl. Rechtsplan Teil B: Text, Punkt 1.3.)

Begriindung:

Durch die Festsetzungen zu Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen soll sichergestellt werden,
dass zum einen das in SchleuBig-Sud durchgangig anzutreffende Strukturmerkmal der von jegli-
cher Bebauung freigehaltenen Vorgarten beibehalten und zum anderen dem Gebot des sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden Rechnung getragen wird. Zudem werden die ruhigen Gartenberei-
che vor stérenden Auswirkungen von Stellplatzen und Garagen geschiitzt. Nebenanlagen sowie
Garagen miissen in ihrer GréRenordnung dem Hauptgebaude in jedem Fall - auch gegentber den
Hauptbaukérpern, die nicht das maximal mégliche Maf der baulichen Nutzung-ausnutzen - unter-
geordnet bleiben, um den Charakter des Gebietes als in erster Linie dem Wohnen dienend zu wah-

ren.

14. Héchstzulidssige Zahl der Wohnungen je Wohngebéude [§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB]

Im siidlich der PauBnitzstraRe und deren gedachter gerader Verldngerung bis zur Westgrenze des
Plangebietes gelegenen Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird die héchstzulédssige Zahl der
Wohnungen je Gebéude auf 3 beschrankt. (vgl. Rechtsplan Teil B: Text, Punkt 1.4.)

Begriindung:
Die Beschrankung der Zahl der Wohnungen pro Haus im Bereich sudlich der PauRnitzstrafe und

deren gedachter Verlangerung bis zur Westgrenze des Plangebietes wird vorgenommen, um den
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Charakter des Wohngebietes zu bewahren.

Im Bereich siidlich der PauRnitzstrafe sowie deren gedachter gerader Verlangerung bis zur West-
grenze des Plangebietes sind - abgesehen von einigen Neubauten aus den neunziger Jahren des
20. Jahrhunderts - Hiuser mit mehr als drei Wohnungen ebenso wenig zu finden wie Wohnungen
in einer zweiten Dachgeschossebene. Die Festsetzung mit der Begrenzung der Zahl der Wohnun-
gen auf maximal 3 je Gebaude soll getroffen werden, um bei kiinftiger Bebauung die Stetigkeit der
historischen Entwicklung zu wahren. Durch die Begrenzung der Zahl der Wohnuhgen soll auch er-
reicht werden, dass der begleitende Nutzungsdruck auf den Grundstiicken in Form von Stellplatzen,
Terrassen, Zahl der Miilltonnen etc. den jetzigen Gebietscharakter nicht verletzt. Daneben soll an-
gesichts der schmalen Straflen auf eine Limitierung des Verkehrs hingewirkt werden.

Die an wenigen Orten im Plangebiet stehenden Hauser mit mehr als drei Wohnungen genieRen
Bestandsschutz. Deren Anzahl soll jedoch nicht vermehrt werden. ‘

ﬁ5. 6rt!iche Bauvorschrift [§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 Abs. 2 SéchsBO]

15.1  An-und Vorbauten der Fassadenhauptseiten

An der (den) dem Vorgarten zugewandten Fassadenseite(n) des Hauptbaukérpers ist nur die An-
ordnung von baulich geschlossenen Vorbauten (Erker) bis zu einer Tiefe von max. 1,50 m sowie
von Vordéchern tiber Hauseingdngen und Windféngen mit einer max. Tiefe von 1,50 m und einer
max. Breite von 3,00 m zuléssig. (vgl. Rechtsplan Teil B: Text, Punkt 2.1.1.)

Die Uberschreitung der stral3 enseitigen Baulinie / Baugrenze durch baulich geschlossene Vorbau-
ten (Erker) ist zuldssig, wenn diese Vorbauten in der Summe ihrer Breiten im Verhéltnis zu der Ge-
samtbreite dieser Fassadenseite untergeordnet bleiben.

AulBerim Dachgeschoss kann der jeweilige Vorbau (Erker) iiber seiner letzten Geschossdecke mit
einem Balkon iberbaut werden, wenn die Tiefe des Balkons die Tiefe der aufsteigenden Aufen-
waénde des jeweiligen Vorbaus nicht tiberragt. (vgl. Rechtsplan Teil B: Text, Punkt 2.1.2. )

Die Anordnung von Wintergérten, Balkonen und Terrassen an der dem Vorgarten zugewandten
Fassadenseite des Hauptbaukérpers ist nicht zuldssig. (vgl. Rechtsplan Teil B: Text Punkt2.1.3. )

Begrindung:

Die straRenseitigen Fassaden weisen im gesamten Plangebiet ein relativ ruhiges Erscheinungsbild
auf. Als auskragende Elemente sind vereinzelt Erker sowie tiberdachte Hauseingénge mit geringer
Tiefe und Breite anzutreffen, die stets untergeordnete Bauteile bleiben.

Uberfrachtete Fassaden mit Balkonen, groRen Erkern, Hauseingéngen mit gestenreichen Vorbau-
ten wirden dieser zurtickhaltenden Gestaltung im Gebiet entgegenwirken. Des weiteren sind die
Vorgérten, wie vorgepragt, von jeglicher Bebauung - auch von derjenigen mit Terrassen - freizuhal-

ten.
152 An-und Vorbauten an den Fassadennebenseiten

An den dem Vorgarten abgewandten und den seitlichen Fassadenseiten des Hauptbaukérpers ist
die Anordnung von Vordéchern iiber Hauseingéngen und Windfingen mit einer max. Tiefe von 1,50
m und max. Breite von 3,00 m sowie von Erkern, Wintergérten, Balkonen und Terrassen zuléssig.
(vgl. Rechtsplan Teil B: Text, Punkt 2.2.1. )

An den dem Vorgarten abgewandten Fassadenseiten des Hauptbaukorpers ist die Uberschreitung
der Baugrenze bei der Anordnung von Wintergérten, Balkonen, Terrassen und Treppen zuléssig,
wenn sie in der Summe Ihrer Breiten, bezogen auf die Gesamtbreite der Fassadenseite, an der sie
angeordnet sind, untergeordnet bleiben. (vgl. Rechtsplan Teil B: Text, Punkt 2.2.2.)

An den dem Vorgarten abgewandten Fassadenseiten des Hauptbaukérpers ist die Uberschreitung
der Baugrenze durch Anbauten bis zu einer Grundfiache von 20 gm zuldssig, wenn eine Grundfla-
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chenzahl (GRZ) von 0,2 nicht (iberschritten wird. (vgl. Rechtsplan Teil B: Text, Punkt 2.2.3.)

Die Anordnung von Anbauten, Wintergérten und Balkonen ist nur in den Ebenen Erdgeschoss und
Obergeschoss des Hauptbaukdrpers zuldssig. Die Anordnung von Terrassen ist nur in der Ebene
Erdgeschoss des Hauptbaukdrpers zulgssig. (vgl. Rechtsplan Teil B: Text, Punkt 2.24.)

Anbauten, Wintergéarten, Balkone und Terrassen miissen einem Mindestabstand von 4,00 m zu den
benachbarten Grundstiicksgrenzen einhalten. (vgl. Rechtsplan Teil B: Text, Punkt 2.2.5.)

Begriindung: }

Auch an den Fassadennebenseiten sind An- und Vorbauten stets als untergeordnete Bauteile vor-
zufinden. Zur Wahrung dieser stadtebaulichen Eigenart wird die GroRe der Anbauten auch an den
Fassadennebenseiten begrenzt. Der festgesetzte Mindestabstand von 4 m zu den Nachbargrund-
stiicken ist einzuhalten, um den Charakter der offenen Bebauung zu bewahren und zu verhindern,
‘dass Gebaude gegenseitig bedrangend wirken. :

15.3 An- und Ausbauten im Dachgeschossbereich

Im Bersich des Dachgeschosses ist die Anordnung von Gaupen und liegenden Dachfldchenfens-
tern an bzw. in allen Dachfldchenseiten zulédssig, wenn diese in der Summe ihrer Breiten, bezogen
auf die jeweilige Gesamtseite der Dachfléche, an der sie angeordnet sind, untergeordnet bleiben.
(vgl. Rechtsplan Teil B: Text, Punkt 2.3.1.)

Die Anordnung von Dacheinschnitten ist nur in den Dachfldchen des Hauptbaukérpers, die von den
das Grundstiick erschliefRenden StraRen nicht einsehbar sind, zul&dssig.

Die Summe ihrer Breiten, einschlieflich der ebenfalls méglichen Anordnung von Gaupen und lie-
genden Dachflachenfenstern, muss, bezogen auf die jeweilige Gesamtbreite der Dachfidche, in der
sie angeordnet sind, untergeordnet blelben (vgl. Rechtsplan Teil B: Text, Punkt 2.3.2.) '

Die Traufen sind durchgehend auszubilden. Ausnahmsweise kénnen Zwerchhduser zugelassen
werden. (vgl. Rechtsplan Teil B: Text, Punkt 2.3.3.) '

Begrindung:

In dem historisch gepragten Plangebiet gibt es mit Ausnahme der Geb&ude aus dem letzten Jahr-
zehnt in den Dachflachen keine Einschnitte, lediglich Gaupen und liegende Fenster. Diese Grund-
typik soll weitestgehend beibehalten werden. Die zuldssigen Dacheinschnitte an den Nebenseiten
sind so auszubilden, dass die Dacher als solche sich von den Fassaden absetzen.

15.4 Einfriedungen

Die Baugrundstiicke sind zur Abgrenzung des Vorgartenbereiches an der Grenze zur StralRenver- -
kehrsflache einzufrieden. (vgl. Rechtsplan Teil B: Text, Punkt 2.4.1.)

Die Einfriedung ist in einer Mindesthéhe von 1,20 m und einer l;vax. Hohe von 1,80 m zu errichten. -
Zuldssig sind geschnittene Hecken, Mauern, Holzlattenzdune oder Metallzéune mit senkrechter Lat-
tung sowie deren Kombinationen. (vgl. Rechtsplan Teil B: Text, Punkt 2.4.2.)

Begrundung
Zur Gestaltungstypik in SchleuRig -Stid gehort, dass die Grundstiicke zur Straenseite hin mit zu-

meist schulterhohen Hecken, Mauern, Holzlattenzdunen oder Metallzdunen mit senkrechter Lattung
~ eingefriedet sind. Sockel und Pfosten sind haufig aus geputztem Mauerwerk. Dieser Grundtypus in
Héhe, Materialwahl und Ausbildung der Einfriedung soll beibehalten werden.
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D. Stédtebauliche Kalkulation

Der Stadt Leipzig entstehen durch die Planung keine Kosten.

Leiter des
Stadtplanungsamtes

Anhang: Hinweise
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ANHANG: HINWEISE

Erhaltung baulicher Anlagen und der Eigenart von Gebieten (Erhaltungssatzung)

Der Geltungsbereich des B-Plans liegt innerhalb. der rechtswirksamen Erha\ltungssatzung.
,SchleuBig® (Beschluss Nr. 699/93 der Stadtverordnetenversammiung der Stadt Leipzig).

Zur Erhaltung der besonderen stadtebaulichen Eigenart des Gebiets aufgrund seiner stadte-
baulichen Gestalt bedarf die Errichtung, der Riickbau, die Anderung oder die Nutzungsanderung
baulicher Anlagen der Genehmigung gemé&R § 172 Abs. 1 BauGB.

Uberschwemmungsgebiet

Das B-Plangebiet befindet sich in dem seit Dezember 2006 geman § 76 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) festgesetzten Uberschwemmungsgebiet der Weilen Elster (HQ 100). Auf die Regelun-
gen des § 5 Abs. 2 WHG, wonach jeder, der von Hochwasser betroffen sein kann, im Rahmen
" des ihm Méglichen und Zumutbaren verpflichtet ist, im Rahmen der Gesetze geeignete Vorsor-
gemaRnahmen zum Schutz vor Hochwassergefahren und zur Schadensminimierung zu treffen,
insbesondere die Nutzung von Grundstiicken den méglichen Gefédhrdungen von Mensch, Um-
welt oder Sachwerten durch Hochwasser anzupassen, wird hingewiesen. im Schadensfall be-
steht kein Rechtsanspruch gegenuber der Stadt Leipzig.

Gewéasserschuiz

Innerhalb des Gewasserrandstreifens der Weilen Elster bestehen Nutzungsbeschrankungen
gemaR § 38 Wasserhaushaltsgesetz (WHG).

Archéologische Relevanz

Das Landesamt fiir Archéologie muss vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von Erschlie-
Rungs- und Bauarbeiten benachrichtigt werden und entscheidet im Einzelfall, ob im von Baut&-
tigkeit betroffenen Areal archdologische Grabungen durchgefiihrt werden missen. Auftretende
Befunde und Funde sind sachgerecht auszugraben und zu dokumentieren.
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