s ‘ VERFAHRENSVERMERKE

PLANZEICHENERKLARUNG
(entsprechend der PlanzV90)
Satzun bauungs
I. Planungsrechtliche Festsetzungen [§9 Abs. 1u.7 BauGB] Bebauungsplan Nr. 246
e e
S — 1. Art der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB] Die Ratsversammlung de ipzi i i
2 g der Stadt Leipzig hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen in der Sitzung am
TEIL A PLANZEICHNUNG Frliambel 17.04..2108. als Satzung beschlossen, sowie die Begriindung gebilligt.

allgemeines Wohngebiet [§ 4 BauNVO, § 1 Abs. 3 i.V.m. Abs. 2 Nr. 3 BauNVO]
2.B.: Baugebiet 1

[ § 10 Abs. 1 BauGB]

Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat den Bebauungsplan Nr. 246

,Wohnen am Auensee"

bestehend aus der Planzeichnung und dem Text, als Satzung beschlossen.

Die Rechisgrundlagen hierfiir sind § 1 Abs. 3 und § 10 Abs. 1 des (BauGB), § 4 der

2. MaR der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB] .
Gemeindeordnung (SéichsGemO) und § 89 der Siichsischen Bauordnung (StichsBO) in den jeweils geltenden Fassungen.
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0.4 Grundflachenzahl z.B. 0,4 [§16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO]
' S . P Stadtplanungsamt
I Zahl der Vollgeschosse asl Hochstmass z.B.: Il [§16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO] Dbl SERAig wid Hisciit ansgetectig Amtsleiter
o
‘\\\‘“\\‘ TH 6,2 max. zulassige Traufhohe in Meter tber der Bezugshche z.B.: 6,2 Leipzig, den . j
] “‘\\\\\‘“"‘-\\\\\ [§16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO] 16. Okt. 2008 S
™
\\‘\\\\\“ \\\\\\\\ Burkhard Jung // Inkrafttreten
‘\\\\‘“ \ 3. Bauweise, Uiberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflichen, Oberbiirgermejéter
\ \\\\\\\\‘\3‘ Stellung baulicher Anlagen [§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB] Die i des erfolgte im Leipziger Amisblatt Nr. ..33.... am .26.06.2000......
3 Mit diesem Tag ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.
\\ \\\“““ - [§ 10 Abs. 3 BauGB]
\\ \\‘\\\\\‘ B ————em Baulinie [§ 23 Abs. 1 u. 2 BauNVO] Pl
X imme B e [§ 23 Abs. 1 u. 3 BauNVO] \
R augrenze [§ il Uy BAU Die Ubereinstimmung der Darstellung der bestehenden Grundstiicke und Gebiiude mit dem Vermessungswerk, Stand vom .
25.04.2006, wird bestatigt. Leipzig, den ) 6, 07, 10
4. Verkehrsflichen [§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]
- Leipaig, den Q4. A0. 2008 wr( [J& Sadplanngsas
StraRenverkehrsfldchen ! Rl
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5. Grunfldchen [§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB]

- private Griinflache

Aufstellungsbeschluss

G der Verletzung von Ve

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.
[§ 215 Abs. 1 BauGB]
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==[1RN 6. MaBnahmen und Flichen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung ; ; " . .
§= . von Boden, Natur und Landschaft bDelgc};;::;l:;sammlung der Stadt Leipzig hat in ihrer Sitzung am 16.06.2004 die Aufstel-lung des Bebauungsplanes o
== : [§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB] ) g
EE N Die ortstibliche Bekanntmachung ist im Leipziger Amtsblatt Nr. 13/04 vom 26.06.2004 erfolgt.
== % E::j Umgrenzung von Fléchen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur [§ 2 Abs. 1 BauGB] Stadtplanungsamt (Siegel)
\ Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Amtsleiter
\ *
& . Erhaltung von Baumen Leipzig, den () 8 10, 08 M €
\ '
'l/ \ ) Stand: 17.06.08
//%W///////////////////// W Sl Sn: P
,"{/I/////////// //////////////// / ' ‘ Erléuterungen
i ///I/l ///////////////////// ///’ ‘ 7. Sonstige Planzeichen Fiir diesen Bebauungsplan gelten, erginzend zum BauGB :

GSt/a-‘ Umgrenzung von Flachen f\'Jr Stellplatze und Gemeinschaftsanlagen

Leipzig,den [} 8,10, 08

Ny -

i immung: tsstellplatze z.B.: Flache a [§ 9 Abs. 1 Nr.4 u. 22 BauGB]
| Stadtplanungsamt
10283 ,' Weg/a' Umgrenzung von Flichen fiir Stellpl4tze und Gemeinschaftsanlagen Amiletec
| begesd Zweckbestimmung: Weg [§ 9 Abs. 1 Nr.4 u. 22 BauGB] z.B. Weg / a
I
Abgrenzung unterschiedlicher Baugebiete

0 5 10 20 30 40m
brrrrtrerd } M TN 816k 5 BauNVOl dor Trager Belangs

MaBstab 1:500

[§ 4 Abs. 1 BauGB]
1. Regelungen firr die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz "
Leipeig, en 0 8, 10. 08 7(\ @ I | Stadt Leipzig
{ l‘z ( q . \
; ; Lrmal 5 (
E:tzeill?:lzien (: Kultur ), die dem Stadtplanungsamt®
g Amisleiter
Teil B: Text
43 Fensterlose Wandfléch Gebaude die gréfer als 20 qm sind, sind mit Klettergehsizen Il. Ortliche Bauvorschrift . [§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 89 StichsBO] ) ’
I. Planungsrechtliche Festsetzungen [§ 9 Abs. 1 u. 4 BauGB] e F 3 snzv:: el e R A ol . Ll e che Bauvi riften gem. [§ u m. § ! 2. Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
’ At e Baulichanl 1 Dicher von Boden, Natur und Landschaft Bebauungsplan Nr- 246
< rt der baulichen Nutzung 4.4 In den Baugebieten WA 1 bis WA 5 sind je 150 qm nicht tiberbaubarer Grundstiicksfléche
[§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB] i ein Laubbaum iste 3 zu pflanzen, zu erhalten 1.1 Als Dacher von sind ieRlich F und Décher bis u S i deh ek 5 dey Triiger e W°h nen am Auensee
d fl ind bei Ab; rsetzen. L sind g . 5° zuldssig. mgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne . i 2 i . i
14 In den WA-Gebieten sind die nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO zuléssigen Anlagen fir kichiiche, e e ) e, ST ziRess o dos Netirsthuearachts; | g Disrvce dec Plaing berthats Tvager Sfttich Belunge sind sk Sctesibay vom 07,05 2007 wAbagkeo siner
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportiiche Zwecke nicht zuléssig. 45  Dasaufden i i ist, soweit es nicht for 1.2 Déacher von Garagen und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind ausschlieRlich als Flachdacher 184 Abs.2;§ 3 Abs.2 Sm‘;“Bme VOREEE ] —
[§ 1 Abs. 5 BauNVvO] (2.B. Toi i etc.) wird, auf dem jeweil oder als flachgeneigte Dacher bis max. 5° auszubilden. 054 g
Baugrundstiick ickern. 3 i i
12, IndenWA-Gebieten sind die nach § 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zuléissigen ugrundstiiok 2u versic gemél § 26 StichsNatSchG geschiltztes Biotop Lo den 8, 10. 08 . Stadtbezirk:  Nordwest
Nutzungen 46 von 4.5 kann ise von der des auf den il 2 Einfriedungen SRS e 1
;' Betriebe d'e;‘ Beharbergangsg%w;rbe.s,h i insoweit werden, wie wird, dass Landschaftsschutzgebiet Leipziger Auwald v Ortsteil: Wahren
~eonelige et etdrende Gewerbebetriebe, dessen Versickerung 241 Einfri sind ieflich als ittene bzw. frei Hecken Sl
3. Aniagen f0r die Verwaltung, - auf Grund der i des jeweil iickes nur mit oder als Z&une mit einer Hi durch ittene oder frei Hecken bis zu Amm’feim e i
‘;~ s:;;z’::ﬁ::emebe- un}:er\re((l;ar hohem Aufwand méglich ist oder ” einer Héhe von 1,6 m zuldssig. special protected area Obersichtaicarts:
5 v s auf Grun anderer iften nicht werden
nicht Bestandteil dieses Bebauungsplans. Kai i Umgebung des Bebauungs-
5 1 Abs. 6 BauNVO] nn. IIl. Hinweise plangebietes und anschiiefien-
5 Hehenlage baulicher Anlagen 5. ?gltg 5::; :an:. ;;n; LaiGt;]ngsrechten zu belastende Flachen 1. Denkmalschutz 3 I fir die Uber [§ 9 (6a) BauGB] (soweit vorhanden)
" ), 1y g au! " .
[§ 9Abs. 1 Nr.1 BauGB] Fur jegliche Arbeiten an y ist eine i biserech i v Weion - Elligungad. tazlt dftnlchs “fionmpark am aten
. . N 5.1 Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Fléchen -Weg a- sind mit Geh- und erforderlich, die schriftlich in der Abteilung Denkmalpflege zu beantragen ist. Im Falle eines Uberschwemmungsgebiet der WeiRen Elster - HQ 1 n i g n ’ Wasserturm®
21 Flircis Trauithen; iat o BazugshOh die mitlers Hoho der Oberkarta der an das Fahrrechten zu Gunsten der Anlieger des Gebietes und mit Geh-, Fahr- und Lei 2 i it der anstelle dieses Antrages. Auch bei allen Gbrigen - e A e e e A
Wegos o pi oder des in g?;nz:";::’h"”"g Gunsten der Versorgungstréger zu belasten. M ist der L fur die D:nkmaha zu ‘;auﬁg hi[er bedarf es Shy Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete der WeiRen Elster - HQ extrem e
L ler i i oder mi er i mit der Abteilung i ich i " “Handels- und Dienst-
Baugrundsticks. 52  Diemit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Fiichen ~Weg b- sind mit Geh-, Fahr- Denkmalpflege. O o on AL g e S i Lapeger Amtsblatt lgsungszentum
- ; : " i . und Leitungsrechten zu Gunsten der sowie mit zu Gunsten der III.D ohne : 78.0L.2007 ) e
! , _ ) 6 Gemeinschaftsstellplétze [§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB] Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von Erschlieungs- und Bauarbeiten - dies betrifft auch Nutzung /Baufeldnummer | Zahl der Voligeschosse fg‘;‘;"fihg::é‘;?’“ vom 08,05.2007 bis aun 07.06.2007 ffentlich ausgelegen.
23 In den Baugebieten WA 2 und WA 4 ist  2u den zwei X % ein Einzelbaugesuche - muss, in von igkei U i durch das L Nutzungsschablone "
als weiteres Voll > zuldssig. Die osse drfen 60% der fiir ie eine ische Grabung durchg werden. Befunde und Funde sind Grundfléchenzahl (GRZ) | max. Traufhshe
Grundfliche der Gebaude nicht iiberschreiten. Dabei ist auf allen Seiten ein Mindestabstand der 6.1 Die Flache fiir diemitGST/a ist, ist mit einer 2u i i Funde bei der BaumaRnahme sind Leipaig, den ( 8, 10. 08
Fassaden des von den Fa: d yon 1,8 m hohen Mauer entlag der Strae ,Am Alten Gasthof" einzufrieden. Die hinter der Mauer sofort dem arch#ologischen Landesamt Sachsen in Dresden zu melden. Fundstellen sind inzwischen vor RS 0810 i -
1.0 m einzuhalten. ist komplett zu @ weiteren Zerst6rungen zu sichemn. ' k'!\/
. Es gilt: ) ) ’ 6.00 MaRzahl / MaRlinie, Angabe in Metern z.B.: 6,00 Stadiplanungsamt
3. Flichen fiir Stellpldtze und Garagen - Unterrichtung des o.g. Landesamtes vor Beginn der Erdarbeiten, Amtsleiter
[§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB] 7 zum Schutz vor L kungen - Meldung von 2 i Fur]dan an o.g. Land ynd . N N o
. X [§ 9 Abs. 1 Nr. 23a u. Nr. 24] - schriftiiche Ubermittiung der Anstriche 1 und 2 an die ausfihrenden Firmen m Gebaudeflachen, an denen der Orientierungswert der DIN 18005/1
3.1 Stellpldtze und ihre Zufahrten sind in dem WA 2 und WA 4 zwischen (iberschritten ist [§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB]
bzw. der ) und der parallel zur 74 Frdie Seiten von an denen die Ori der DIN 18005 tags 3. Gewssserschutz
2uléssig. tiberschritten sind, ist passiver Schallschutz vorzusehen, der den erhéhten Schallimmissionen e ’ T —— Gebaudsilchen. an denen der nichtiche immisslonswert 50dB (A)
Rechnuny . Fir die Teil i denen d issi nnerhalb des entlang der Weilten Elster bestehen dudeflachen, er nachtlic! ionswert von erneute offentliche Auslegung
32 Steliplatze sind in den Baugebieten WA 1,und WA 5 ausschiieRiich innerhalb _ 5;’2‘3'};)%:‘?;0;‘;&9&;’;;&"“ e woh i Gema § 50 Abs. 3 SACRSWG. ] Gboreohrition st 16 © Abs.1 Nr. 24 BauGs] g'e:;trglaat"i:la:st:nmt:vlcklung und Bau
der; Fiéichen fUr oder innerhalb der Gebélude zuléssig. Fenster unabhangige Luftungen festgesetzt. i " Nach der dffentlichen Auslegung wurde im vereinfachten Verfahren gemi § 4a Abs. 3
! o 3 . 1 Ghpawassemesseiaiien BauGB i.V.m. § 13 Nr. 2 und 3 BauGB der Plan getindert.
33 Innerhalb des Baugebietes WA 3 ist die Errichtung von Garagen und Stellplétzen nicht zuléssig. 72 Im i ich des ist bei der neuer oder . i . - V. Darstellu der Pl di Planverfasser:
+ wasnah © Fischon i Matnah I enich geandorer Feuerungsariagen it ainer N isiung > 15 KW zurBotiar Im Hereich dos Flmaficis N & guen s nigungen b  Danstelungen der Plangrundiage Ort und Daer der 6ffentlichen Auslegung wurden ortsiblich im Leipziger Amisblat Gl e Dl (0 Aok i Wolamp i g, Landschafsschiekt o197 3
3 lalnahmen unt n fir MaBnahmen zu utz, zur lege u zul N icklung vt von Geb&uden der Einsatz fester Brennstoffe nur zuldssig, wenn i der Verbrennun, lender ¥ el { . 3 lkmann Dipl.-| itekt e Kollwit 12 - . e
Boden, Natur und Landschaft i i ird: 2 900 bei bauli i zu und vor Zerstérung zu sichem sind. 5] Flurstticksnummer z.8.: Nr. 5 N 02108 vom 26012008 bekaitnt gemache e g ;:"hoe(&“m;.; . 0"-,35‘“,”/”".,,5“,‘«
[§ 9, Abs. 1, Nr. 20 BauGB] Staub: s 50 mg/m bezogen auf 13 im Bei i u ist eine i i bei Tiefbau- und . 2 is 04.03. < 04229 Leipzig
Abigas: Herstgllerangabe) ( 9 Grindungsarbeiten erforderlich. ) ? Flurstiicksgrenze Der Entwurf und die Begriindung des Bebauungsplanes haben vom 05.02.2008 bis 04.03.2008 ffentlich ausgelegen.
T ——— Gem. §10 Abs. 2 sind im Boden Die von der Planung bertihrten Tréger ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 30.01.2008 von der emeuten Auslegung Planfassung gemaR
3 ie Befestigu en, Zufal ul en al (¥ n ist so b ‘hrichti vorden.
ancouftibren, dese dss'aif den lowsii han d 3 Filichen fiir-das vonBiumen; i 5. Hochwasserschutz 7 — enachrichtigt worden. §3(1)BauGB §4(1)BauGB  §4(2BauGB  §3(2)BauGB  §4a(3)BauGB  §10(1)BauGB  §10(3)BauGB
weitestgehend innerhalb dieser Fldchen versickert werden kann. Bepflanzungen N — .
[§9 Abs. 1Nr. 25 a] Das Plangebiet befindet sich zu einem geringen Teil im Uberschwemmungsgebiet der Weilen Elster (HQ Leipzig, den L1 -
4.2 Innerhalb der L von Fléchen fir zum Schutz, zur Pflege 100). Auf die Regelungen des § 99 Abs. 3 Séchsisches Wassergesetz bzw. § 31 a Abs. 2 D) Bestand Laubbaum i 0 8. 10. 08 7
und zur Entwicklung von Natur und L ist die ion zu erhalten. In den 8.1 Auf den zei i Fléchen fur wird auch fir >HQ 100 i i i < [ - o
sich landseitig an die B&schungsoberkante anschlieRenden Fléchen ist die vorhandene ist jeweils ein Laubbaum " mind. 16-18 cm) 3 zu pflanzen, % Bestand Nadelbaum g(mmlmmgsam{”
Vegetation durch Gehélze der Hartholzaue entspr. Pflanzliste 1 zu erganzen. Versiegelungen und zu erhalten und zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Amtsleiter 1 1. Ug.
Einfriedungen sowie die Anlage von Zier- und Nutzgarten und die Pflanzung von Ziergehélzen U rift tum/Unterschrift tum/Unterschrift tum/Unterschrift
sind nicht zuldssig.

1 1. Nachrichtliche Ubernahmen [§ 9 Abs. 6 BauGB]

Die von der Planung bertihrten Triger offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 22.07.2005 tiber die Planung unterrichtet
und zur AuBerung aufgefordert worden.

e // - - Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans [§ 9 Abs. 7 BauGB] der O S BauNVO (Baunutzungsverordnung) - Verordnung fiber die bauliche Nutzung der
[ Grundstiicke vom 23. Januar 1990 BGBL I S.132) in der zuletzt geéinderten Fassung
F T " ¥ = ’ 5 Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ist am 06.11.2003 durchgefiihrt worden. - PlanzV90 ( i 1990) - tiber die i er Bau -
‘ ! ‘ f7773 MitGeh-Fahr-und Leitungsrechten zu belastende Flachen [§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauG8] [§ 3 Abs. 1 Satz | BauGB] leitpléine und die Darstellung des Planinhaltes vom 18, Dezember 1990 (BGBI. 1991 IS. 58) in der zuletzt
‘ gednderten Fassung

s Stichsische Bauordnung (SéchsBO) vom 28. Mai 2004 (GVBL S. 200) in der zuletzt
getinderten Fassung
- die Pflanzliste, die als Anhang der Begrindung zum B-Plan beigefiigt ist




