Stadt Leipzig

Bebauungsplan Nr. 248

Teil A-: Planzeichnung
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Planzeichenerkldarung entspr. PlanzV 90

I. Festsetzungen

1. Artderbaulichen Nutzung [§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]

WA Allgemeines Wohngebiet [§ 1 Abs. 3 1.V.m. Abs. 2 Nr. 3 BauNVO
§ 4 BauNVO]

2. MaB der baulichen Nutzung [§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]

z.B. 0,3 Grundfldchenzahl [§ 16 Abs. 2 BauNVO]

I Zahl der Vollgeschosse als HochstmaBl  [§ 16, Abs. 2 BauNVO]

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

" [§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB]

E/D nur Einzel- u. Doppelhduser zuldssig [§ 22 Abs. 2 BauNVO]

o offene Bauweise [§ 22 Abs. 2 BauNVO]
&mamwiewe=  Baugrenze [§ 23 Abs. 3 BauNVO]

eameeyepmme  Baulinie [§ 23 Abs. 2 BauNVO]

4. Verkehrsflichen

5.

6.

[§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]

StraBenverkehrsflichen mit Straenbegrenzungslinie

MafBnahmen zur Entwicklung von Natur und [§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

Landschaft

Anpflanzen: Baume

Sonstige Planzeichen

mit Geh- u. Fahrrechten zu Gunsten  [§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB]
der Allgemeinheit zu belastende

Flachen
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—o—o—o—o—o—-  Abgrenzung von Baugebieten [§ 16 Abs. 5 BauNVO]

v

wsws mmew mmem Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches  [§ 9 Abs. 7 BauGB]

II. Hinweisliche Darstellung

—0—0—0—0—0-

Versorgungsleitung, unterirdisch
(Bezeichnung siehe Planeinschrieb)

oo-o-o—o Versorgungsleitung, oberirdisch

(Bezeichnung siehe Planeinschrieb)

— —— — Schutzbereich bestehender Leitungen

III. Darstellung ohne Normcharakter

Art der baulichen | Zahl der
Nutzung VollgeschoBe
B Grundflich
Nutzungsschablone
5 . "
ZB.: 7 3 MaBangaben in Metern (m)

[§ 9 Abs. 6 BauGB]

IV. Darstellung der Kartengrundlage (Auszug)

z.B. 293

z.B. 111.21
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bestehende Gebdude
Flurstiicksgrenze
Flurstiicksnummer
Hohenpunkt
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Planungsrechtliche Festsetzungen [§ 9 Abs. 1 bis 3 BauGB]

Art der baulichen Nutzung [§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]
In den Allgemeinen Wohngebieten ist die
gemdl § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO aus-
nahmsweise zuldssige Nutzung Tankstellen
nicht zulassig. :

[§ 1 Abs. 6 BauNVO]

Zahl der Wohnungen in Wohngebiuden [§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB]
Die Zahl der zuldssigen Wohneinheiten in den

Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis 13 wird

auf zwei je 1-geschossiges Haus und auf drei

je 2-geschossiges Haus beschrankt.

Guarugen [§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB]
Garagen in den Allgemeinen Wohngebieten [§ 12 Abs. 6 BauNVO]
WA 1 bis 13 sind auBlerhalb der tiberbaubaren
Grundstiicksflichen unzulassig.
Griinordnerische Festsetzungen [§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]
Pro 200 m? neu zu versiegelnde Fliche ist min-

destens ein Obstbaum sowic ein hochstiammiger

oder grof3- bis mittelkroniger standortgerechter

Laubbaum zu pllanzen. Bestehende Biaume wer-

den hicrbei angerechnet.

Die Lage der vorgesehenen Baumstandorte

darf ausnahmsweise variieren, um auf ortliche
Gegebenheiten flexibel reagieren zu konnen.

Garagen (einschl. Carports) sind an den freien
Scitenwiinden mit Rank-, Schling- oder Kletter-
pflanzen cinzugriinen.

Die Befestigung privater Zufahrtswege, Zu-
fahrten und Stellpldtze ist so herzustellen,
dass anfallendes Niederschlagswasser
innerhalb der Flichen versickern kann.

Das anfallende Niederschlagswasser ist
soweit wie moglich auf den Grundstiicken
selbst zur Versickerung zu bringen. Eine
Grau- oder Brauchwassernutzung ist zu-
lassig.

Hohenlage von Gebéuden [§ 9 Abs. 2 BauGB]
Die Hohe der Oberkante des Erdgeschoss-

RohfuBBbodens iiber der mittleren Hohe

der Oberkante der an das Baugrundstiick

angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache,

gemessen an den Endpunkten der anliegen-

den Grenze des Baugrundstiicks (Bezugs-

hohe), darf 0,3 m nicht unter- und 0,8 m

nicht iiberschreiten. Bei Grundstiicken, die

an mehreren Straflen liegen, ist die Straf3e

maBgeblich, wo sich der Grundstiickszugang

befindet.

Ortliche Bauvorschriften [§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 83 SiichsBO]

Dachformen und Dachgestaltung

Hauptgebiude sind ausschlieBlich mit
gleichgeneigten Sattel- oder Walmdéchern
mit «iner Dachneigung von 32° bis 48° zu-
lassig.

Fiir Anbauten und Nebenanlagen sind zu-
sdtzlich Flachdécher und flachgeneigte
Décher mit einer Dachneigung von 10°
bis 15° zuléssig.

Die Firstrichtung der Hauptgebaude hat
parallel oder senkrecht zur unmittelbar vor
dem jeweiligen Baugrundstiick gelegenen
Strale zu verlaufen. Bei Grundstiicken, die
an mehreren Straflen liegen, ist die Stral3e
mafgeblich, wo sich der Grundstickszugang
befindet.

Hinweise

Innerhalb des Sicherheitsabstandes der 110-kV-Freileitung und der Fernwasserleitung
DN 1000 bedarl die rrichtung baulicher Anlagen sowie das Anpllanzen von Bilumen
und hochwachsenden Strituchern der Zustimmung des Leitungsbetreibers.

Das Plangebiet befindet sich in einem Bereich hochster archidologischer Relevanz. Daher
muss bei jeglichen Bodeneingriffen im Rahmen einer ersten Grabungsphase unter Anlei-
tung des Landesamtes fiir Archiologie Sachsen mit einem Hydraulikbagger bis auf die
archdologisch relevanten Schichten abgetragen werden. Auf die Meldepflicht von ar-
chiologischen Funden gemi$3 § 20 Sachsisches Denkmalschutzgesetz wird hingewiesen.

Nach § 12 LuftVG liegt der Ortsteil Lindenthal im Bereich des An- und Abflugsektors des
Flughafens Leipzig/Halle. Daraus ergeben sich Hohenrestriktionen fir Bauwerke, An-
lagen, Masten, Baukrine u.a., die im Ortsteil Lindenthal bei 195 m 4. NN liegen.

Die fiir die Genehmigung zusténdige Behorde kann bis zu dieser Hohe ohne Zustimmung
der zustédndigen Luftfahrtbehorde eine Baugenehmigung erteilen. Generell gibt es keine
lufirechtlichen Bedenken, wenn die Bebauungshohen nicht hoher als 20 m tiber Oberkaiite
Gelande liegen.

Das Plangebiet wird nicht von den Larmschutzbereichen des Flughafens Leipzig/Halle
(veroffentlicht im Gbl. I Nr. 20 vom 09.04.1996) erfasst, ist jedoch von dem im Regional-
plan Westsachsen aufgefiihrten 62 dB (A) - Fluglarmkorridor betroffen. Kaufer und
Nutzer von Wohnungen und Wohnanlagen sind vom Bautrager tiber eine Flugldarmbelésti-
gung zu informieren.

VERFAHRENSVERMERKE

Satzung iiber einen Bebauungsplan
der Stadt Leipzig

Bebauungsplan Nr. 248

Praambel

Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat den Bebauungsplan Nr. 248

bestehend aus der Planzeichnung und dem Text, als Satzung beschlossen.

Die Rechtsgrundlagen hierflir sind § 1 Abs. 3 und § 10 Abs. 1 des BauGB in der
Neufassung vom 27. August 1997 (BGBI. I S. 2141), gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 15.12.2001 (BGBI. I S. 3762), in Verbindung mit § 4 der

SachsGemO in der Neufassung vom 14. Juni 1999 (SachsGVBI. S. 345), geandert

durch Gesetz vom 24. November 2000 (SachsGVBI. S. 482), und § 83 der SiachsBO
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Mérz 1999 (SdchsGVBI. S. 85),

gedndert durch Gesetz vom 14. Dezember 2001 (SachsGVBI. S. 716).

Der Bebauungsplan Nr. 248 wird hiermit ausgefertigt.

Leipzig, denq. (S .2 /(/\‘\:

Der Oberbﬁrgermeist‘% : T
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Planunterlage \Q \K’%i @/
Die Ubereinstimmung der Darstellung der bestehenden Grundstiicke und Gebaude™—"

mit dem Vermessungswerk Stand vom Q.0 %.. Q1. wird bestatigt.

Leipzig, den 9. 09, 2 00 3

Siddtisches Vermessungsamt
Amtsleiter

Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Lindenthal hat in seiner Sitzung am 15.08.1995 die
Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.

Die Bekanntmachung ist ortsiiblich durch Aushang am 08.09.1995
durchgefiihrt wurden. (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Leipzig, den  §) 1. OKT. 00 W

Stadtplanungsamt
Amtsleiter

Friihzeitige Biirgerbeteiligung

Die frithzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz | BauGB
ist am 20.01.1998 durchgefiihrt worden.

)

)
Stadtplanungsa;t
Amtsleiter

Leipzig, den

Beteiligung der Triger dffentlicher Belange

Die von der Planung beriihrten Tréger 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben
vom .23..05.2002........ zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden
(§ 4 BauGB).

Leipzig, den UT OKT. 2033 *
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Stadtplanungsa

Amtsleiter

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung des Bebauungsplanes ist die
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des
Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden (§ 215 Abs. 1 Nr. 1 BauGB).

Leipzig, den ?2 H

iy

. 04 %

Stadtplanungsamt
Amtsleiter

Miingel der Abwigun,

Innerhalb von sieben Jahren nach Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind
Méngel der Abwégung beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend

gemacht worden (§ 215 Abs. 1 Nr. 2 BauGB).

Leipzig, den

Stadtplanungsamt
Amtsleiter

(Siegel)

Stand: 07.03.99

Hinweise

Fiir diesen Bebauungsplan gelten :

- die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung- BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. I S.132), zuletzt gedndert durch Art. 3 des
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22. April 1993

. 466)

- die Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990- PlanzV90) vom

(BGBLIS

18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 18S. 58)

Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat in der Sitzung am .A3.31.2002.......
dem Entwurf des Bebauungsplanes sowie der Begriindung zugestimmt und die
offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden ortsiiblich im Leipziger Amts-
Blatt Nr. .25... vom 0k.12.2002...... bekannt gemacht.

Der Entwurf und die Begriindung des Bebauungsplanes haben vom 8%.01.2003. bis
06.02.2003.... 5ffentlich ausgelegen.

Leipzig, den '9 1. UKT 2[},@3}

Stadtplanungsam
Amtsleiter

Satzungsbeschluss

Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat den Bebauungsplan nach Priifung der
Anregungen und Stellungnahmen in der Sitzung am .1%..08..2003........ als Satzung
beschlossen, sowie der Begriindung zugestimmt (§ 3 Abs. 2; § 10 Abs. 1 BauGB).

Leipzig, den -0 1. OKT. 2003 m(
-

Stadtplanungsa
Amtsleiter

STADT LEIPZIG

DER OBERBURGERMEISTER

Bebauungsplan Nr. 248
Erich-Thiele-Strale /Nordseite

Stadtbezirk: Nordwest
Ortsteil: Lindenthal
MaRstab: 1:1000
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Inkrafttreten

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Bebauungsplanes gem. § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte im
Leipziger Amts-Blatt Nr. ..21..... am ...11..10..2803 ... . Mit diesem Tag ist der
Bebauungsplan rechtsverbindlich geworden. .

Leipzig,den 1 3. OKT. 2003 m(
£ .

Stadtplanungsamt
Amtsleiter
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