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1. Einleitung

Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklhng zu erreichen, die ErschlieBung in Teilbereichen

zu sichern und Baurecht flir dieses innerdrtliche Gebiet zu schaffen, stellte die ehemalige Ge-
~meinde Lindenthal einen Bebauungsplan fiir das Gebiet nérdlich der damaligen Ernst- Thilmann-
Strafle (ab 01.04.2001 Ench-Thlele—StraBe) auf. Der Plan erlangte am 24.07. 1998 m1t der
Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses Rechtskraft.

Infolge materieller Mangel erklirte das Sichsische Oberverwaltungsgencht am 15.12. 2000 den
~ Plan fiir unwirksam.

‘Nunmehr soll das Geblet erneut uberplant Werden daein Planerforderms fiir diesen Bereich nach
wie vor besteht. :

. Aus Griinden der Rechtssicherheit wurde das Plangeb1et im 1. Halbjahr 2001 neu vermessen, da

keine geeignete Kartengrundlage vom Plangebiet vorhanden war. Mit der neuen Planung sollen

- nicht nur die vom Gericht beanstandeten Méngel beseitigt, sondern die sich aus der aktuellen

Entw10k1ung ergebenden neuen Aspekte (z B. StraBenplanungen zwwchenzelthche Neubebau-
ung etc. ) berucksmhtlgt werden. :

Im mittleren Berelch des’ Plangebletes wurde nur die Art der baiilichen Nutzung festgesetzt

_ (éinfacher Bebauungsplan). Dies’ begrundet sich darm dass es sich hier um bere1ts bebaute

' Grundstucke handelt.

Fur das Flurstiick 188/3: galt blslang ein Vorhaben— und ErschheBunUsplan Dieser wurde am

©29.09.2001 aufgehoben und beinhaltete Geschosswolnungsbau. Nunmehr ist es sinnvoll, auch

diesen bislang unbebauten Teilbereich mit zu {iberplanen. So kémmen auch die charakteristischen,

- alleeartigen Baumpﬂanzstandorte festgesetzt und ortstyplsche gestaltensche Festsetzungen.

aufgenonnnen werden :

2. Réumlicher Geltungsbereich-

Der Geltungsbere1ch des Bebauungsplanes umfasst einen GroBteil der Grundstucke nordhch der

_ Erich-Thiele-Strafe und damit eine Flache von ca. 7,7 ha.

"+ Die Ausdehnung des Planungsgeb1etes betragt ca. 460 m'x 150 m. Es stellt den nordwesthchen

" Teil der Ortslage Lindenthal dar und wird wie folgt begrenzt:
im Norden durch die angrenzende Auenlandschaft des Lindenthaler Wassers,

von 1928 beiderseits der Nagelstrale,
im Siiden durch die Erich-Thiele-Strafe, :
im Westen durch die Kleingartenanlage "Fliigelrad* an der Strafe der 53.
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Folgende Flurstucke der Gemarkung Lindenthal sind betroﬁ“en

180 a (anteilig), 187 a, 187/3, 187/4,187/5, 187/6, 187/11, 187/12 187/13 187/14 187/15,

187/17, 187/18, 187/21, 187/22, 187/23, 187/25, 187/26, 187/27 187/28, 188 a, 188 b, 188 ¢c, -
188 d, 188 ¢, 188 f, 188 g, 188 h, 1881, 188%, 1881 188:m, 1881, 188 0, 188 p, 188 ¢, 188 u, .
188 v, 188/1,.188/2, 188/3, 188/16, 188/17, 188/18, 188/19, 197,197¢, 1974, 197g, 1971],197

i, 197 k, 197/1 19773, 197/5 197/6, 197/10, 197/11, 198 b, 198 ¢, 198 ¢, 198 f, 198 k,

2

1981, 198 m, 1981, 198 0, 198 p, 198 g, 198/1, 198/3, 198/4; 198/5, 198/6, 198/7, 198/8, 198/9,
198/10, 198/11, 201 a (anteilig) und 2 279. .

y 3. Planungserforderms B
Aus folgenden Grunden ist eine Uberplanung des Gebletes erforderlich:

"o -Im Geltungsberelch ist derzelt noch eine unemherthche Nutzungsstruktur vorhanden ’ '_ R
o Teile des Plangebletes befinden sich trotz der mnerorthchen und zentralen Lage nnAuBen— o

' ,berelch

- . Im Plangebxet befinden swh mehrere Grundstucke ohne eme ausrelchende gesmherte Er-“_

" schlieung.

e "Bauantrage nach § 34 BauGB ergeben mcht 1mmer em beﬁ‘ledlgendes stadtebauhches
e ‘Ergebms ' S : ' .

. Mit . den derzemg zar Verﬁlgung stehenden rechthchen Mitteln zur Beurteﬂung der Genehml-' -
o gungsfalugkelt von Bauvorhaben, nimlich §.34 BauGB und § 35 BauGB lisst sich eme sinavolle I

o Entmcklung mnerhaib des Geltungsberelches des Bebauungsplanes nicht mcherstellen Datier ist
 die. Neuaufsteilung eines Beba“uungsplanes fur die. stadtebauhche Entmcklung und Ordnung

o unbedmgt erforderlich. .

P

Eine Uberplanung dieses mittleren Teﬂberelches mit éinem emfachen Bebauungsplan 1st notwen-: .

dig, um die ausnahmsweise zu1a331ge Nutzung Tankstellen im allgemeinen Wohngeblet auszu- -

o schlieBen sowie grunordnensche und orthche Gestaltungsfestsetzungen auch in diesem Berelchj ‘
N gelten zulassen . ‘ A

- 4. Planungsziele'
_ F olgende Planungsmele werden verfolgt

o ..",6, Behebung der mhalthchen Mangel des vorangegangenen Bebauungsplanes Nr E 41 “Ernst-,_

- Thélmann-Strafle/Nordseite”.
» Die betroﬁ’enen Fiurstucke sollen einer geordneten Bebauung mit Wohngebauden zugeﬁlhrt' ‘
- werden.

e Die Bestandsswherung von vorhandenen Gebauden sow1e vertraghche Erwelterungsmoghch- :

- keiten sollen gesichert werden. . -

. '_- Das Ortsbild ist nachhaltig zu schutzen ‘Hierfiir erd mnerhaib des Bebauungsplanes eine

ortliche Bauvorschrift {ber Gestaltung integriert.
s Die Berucksichtigung der Belange des Umwelt- und Landschaﬁsschutzes

~ » Es werden neue Straflen zur vollstandlgen Erschheﬁung aﬂer Grundstucke im Plangebwt :

o ausgevwesen

15.04.2003




Begriindung zum ‘ ’ o 6
Bebauungsplan Nr. 248 "Erich-Thiele-Strafle / Nordseite" -

5. ' Planungsbindungen
5.1  Landes- und Regionalplanung

‘Indem gemaB § 4 des Landesplanungsgesetzes erarbeiteten verbindlichen "Landesentwicklungs-

plan des Freistaates Sachsen vom 16.08.1994 sowie in dem daraus eéntwickelten verbindlichen
Regionalplan Westsachsen vom 26.06. 1998/05 11.1999 sind: folgende Zielstellungen bzw

Grundsétze formuliert:

e Die Verdlchtung vorhandener Sledlungskorper soll Vorrang haben vor der Auswelsung neuer
Baugebiete. '

e Vorhandene Inﬁ’astruktureinﬁchtungen sollen effektiv genutzt werden.

Diese Aspekte werden im vorliegenden Bauleitplan aus_reibhend berticksichtigt.

- 5.2 Fliichennutzﬁngsplan

Die éhemaﬁge Gemeinde Lindenthal hat am 26.05.1998 einen Flichennutzungsplan fiir-das

Gemeindegebiet beschlossen. Dieser Flichennutzungsplan wurde mit Datum vom 26.06.1998 .

" wirksam. Die Stadt Lelpmg als Rechtsnachfolger der Gernemde ubemlmmt die Vorhandene
Planung . : : :

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt den Bereich des BebauungSplénes a_ls\Wohnbéu"ﬂ'z'tchQ .
gemidB § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO dar. Der Bebauungsplan ist somit gemé8 § 8 Abs. 2 BauGB aus

- dem Flachennutzungsplan entwickelt. Eine Anderung des Flachennutzungsplanes 1st nicht
~ erforderlich. . i ‘

| 5.3 Stadtentwickiungsplan ”Stadtémeuerung und Woh‘n‘u‘n‘gsbau“

Tm Stadtentwicklungsplan ( STEP) " Stadtern’euenmg und Wohnungs‘bauf‘ (Teilplan 'Wohnungsbau)
ist der Standort auf Grund des bereits zu einem Grofjteil bebauten Gebietes nur bezogen auf das

' Fl. 187 a der Gemarkung Lindenthal aufgefithrt. Hier wurde dieser Teilbereich durch das bis zum .
Gerichtsbeschluss bestehende Baurecht als weitere Wohnbauﬂache mit Bau—/Planungsrecht

.dargestellt 4

Derartige’ Standorte sollen It. Stadtratsbeschiuss RB II-432/00 vom 18.10.2000 zum Stadt—
entmcklungsplan an den Zielen des STEP ausgerichtet und insbesondere moghcher Geschoss-
: 4wohnungsbau reduziert bzw. ganzhch aufgegeben werden.

/

* Durch seine Festsetzungen ist im Bebauungsplan Geschosswohnungsbau ausgeschlossen, sodass

* im Wesentlichen die Errichtung von Eigenheimen erfolgen wird.
Insofern steht diese Planung nicht den Entmcldungsabsmhten der Stadt Lelpmg entgegen

6. Blsherlges Planverfahren

" Von einer frithzeitigen Bﬁfgerbetei]igung wurde gemaf} § 3 Abs. 1 Nr. 2 BauGB 'abgesehen, da-

das Planungsziel bereits bekannt ist (vgl. B-Plan Nr. E-41 “Ernst-Thélmann-Strafle / Nordseite”).

15.04.2003
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Bis 25.06.2002 sind die Tréger offentlicher Belange am Verfahren beteiligt worden. Die
offentliche Auslegung des Planes erfolgte vom 07.01.2003 blS 06.02.2003.

7. Bestandsbeschrelbung

7.1 Nutzungen/Geb'ﬁudebestand

Dle vorhandene stddtebauliche Gliederung geht auf den Bebauungsplan von 1908 zurtick, welcher
seine Giiltigkeit verloren hat.

Damals war in Folge der Eroﬁilung des Rang1erbahnhofes Lelpmg—Wahren eine umfangrelche .
Wohnbebauung vorgesehen, die jedoch nur in Teilen realisiert wurde. Insbesondere das vorhan-
dene StraBensystem geht auf dlesen Plan zuriick. ‘

Senkrecht zur Erich-Thiele-StrafBe wird das Gebiet in nordlicher Rlchtung kammformig durch die
Straflen Am Sonnenwinkel, Sternenwinkel und SophienstraBBe gegliedert und-durch einen parallel
zur Erich-Thiele-Strafle verlaufenden, teilweise unterbrochenen befahrbaren Weg miteinander.
verbunden. ~ -

Mehrere Grundstiicke sind nur durch anatwege oder rechtlich mcht gesicherte befahrbare Wege '

- erschlossen.

Die zwe1geschosmge Relhenhausanlage in der Sophlenstraﬁe von 1908, das dre1gesch0551ge
Eckhaus SophienstraBe/Erich-Thiele-StraBe, das zweigeschossige Wohnhaus Am Sonnenwinkel,
Flurstiick 198 k und das'Gebéude des ehemaligen Kindergartens in der SophlenstraBe auf dem
Flurstuck 188 f wurden nach den Vorgaben des Bebauungsplanes von 1908 gebaut )

D1e groBtenteﬂs parzellierten Gmndstﬁcke wurden ab der drelﬂlger. Jahre des vongen Jahr-

_ hunderts ohne stédtebauliche Ordnung mit Einfamilienhéusern, Wochenendhausern, Gartenlauben

und Garagen bebaut Elmge Wochenendhausem wurden mzw15chen zur Wohnnutzung umgebaut

~ Wihrend im osthchen Bereich zur alten Ortslage hinnoch landmrtscha:fﬁlch genutzte Restﬂachen

(ca. 1,3 ha) zufinden sind, befinden sich im mittleren und westlichen Bereich in beachtlicher Zahl

. Emfamilien- und Wochenendhauser Gartenlauben, Garagen aber auch einige Mehrfa:mhenhauser

Im Planunvsgeblet befinden s1ch 24 ein- und zwe1geschosmge Einzelhauser mit Wohnnutzung
(davon zwei DQppelhauser) 21 zwe1geschoss1ge Reihenhduser, zwei dreigeschossige Mehr— =
familienhéuser . (davon eins mit einem Ladengeschift) sowie kleinere Werkstattgebiude, ein
leerstehendes Bauerngehoft sowie zahh*ewhe Schuppen, Garagen und Wochenendhauser oder
Gartenlauben. : : '

,Bésohders typische Gestaltungsmerkmale. konnen nicht nachgeWiéseh werden. Lediglich eine .

Dachausbildung als Satteldach mit moglichem Kriippelwalm und Mansarddachausbﬂdung kann
man als typisch ansehen. _

Die Gebaude aus den 20er Jahren in unnliﬁelbarer Umgebung bringen mit ihrer Gebaudeglie-
derung und -gestaltung tiberzeugende fir die Weltere Bebauung: aufzunehmende’ archltektomsche
Gestaltungselemente.

15.04.2003
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Der Bauzustand der Wohnhauser ist ubervwegend gut Einige umgebaute Wochenendhauser sind
jedoch fiir eine langfristige Wohnnutzung durch Neubauten ersetzbar.

Teilweise wurden beim Bau von Nebengebauden und Grundstucksemﬁ*ledungen die Grund-
stiicksverhaltnisse nicht ausreichend beachtet, besonders gegenuber oﬁ‘enthchen Verkehrsﬂachen
(stehe beispielsweise Flurstuck 201 a).

7.2 Verkehrserschlieﬁung |

Innerhalb des Geltungsberelches ist die Verkehrserschheﬁung nur teilweise vorhanden. Neu
gebaut wurde blslang ledlghch der Spatzenweg und eine Teilfliche der Sophlenstraﬁe

Nur tellwelse vorhanden sind die Strafien Am Sonnenwmkel Sternenwmkel (ehemals NordstraBe) N
* und Sophlenstraﬁe

' Das Plangeblet selbst, im Nordwesten der Ortslage Lindenthal gelegen, wird tiber d1e Ench- L (

Thiele-StraBe (ehemals Ernst Thaimann-StraBe) erschlossen.

Das Rad- und FuBwegenetz ist in Verbmdung mit dem Straflennetz vorhanden wobei der -
- Radverkehr auf der Erich-Thiele-StraBe nicht separat ausgewiesen ist. Die Verbmdung zum
Zentmm von Lmdenthal und nach Méckern / Wahren ist gegeben '

Das Plangeblet ist durch eine. Ommbushme die eine Anbindung an Wahren und Wiederitzsch
(Umsteigepunkte zur StraBenbahn) gewihrleistet, ausreichend an den 6ffentlichen Personennah-
- verkehr angebunden. Der Halte- und Zusteigepunkt befindet sich in- der Ench-Thele-StraBe vor
dem Flurstuck 188/3. _

73 Technische Infrastruktur

Das Ver-und. Entsorgungsnetz mnerhalb des Plangebletes ist teilweise neu herzustellen. Folgende
_ Versorgungstrager sind fiir die Hersteﬁung der Medien zustandlg

| Medium 1 .Versb_rgungstriiger
Elekrizitit | envia, freie Anbieter
Gas | ‘ | - MITGAS Mitteldeutsche Gasversorgung

GmbH, freie Anbieter -

Trinkwasser : Kommunale Wasserwerke Leipzig G’fan
Abwasser . . Kommunale Wasserwerke Le1p21g GmbH,
: ‘ Stadt Leipzig
‘Telekommunikation = | Deutsche Telekom, freie Anbieter
Kabelfernsehen ’ ’

Eine Versorgung irir13:halb des Plangebietes mit Fernwirme ist nicht moglich.

' 15.04.2003
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Das. Plangebiet wird entsprechend der zeichnerischen Darstellung von der 110 kV-Freileitung
Taucha-GroBdalzig, Abzweig Leipzig-Nord der envia gequert. Diese dient jedoch nicht der
Versorgung des Gebietes. Innerhalb des Sicherheitsstreifens dieser Freileitung, also je 25 m
beidseitig neben der Achse, bedarf die Enichtung baulicher Anlagen sowie das Anpflanzen von
Béumen und hochwachsenden Striuchern der Zustimmung des Leitungsbetreibers. Diese
Mafinahmen sind jedoch durchaiis moglich, lediglich der Mindestabstand zum Leiterseil muss
gewihrleistet bleiben. - : . :

- Im Schutzstreifen diirfen Bau-, Betriebs- und Instandhaltungsarbeiten nicht behindert werden.

Bodenaushub bzw. Baumaterialien diirfen hier nicht zwischengelagert werden. Dies betrifft auch

- das Abstellen von Baumaschinen. Leitungsgefihrdende Verrichtungen ober- oder unterirdisch -

missen unterbleiben. - } _ ' e ~

Maststandorte sind im Umkreis von 10,0 mvon jeglicher Bebauung freizuhalten. Die ungehinderte
Zufahrt ist jederzeit zu gewihrleisten. Im Umkreis bis zu 30,0 m konnen Masterdungsanlagen

- auftreten. Beim Auffinden bzw. bei Beschadigungen von Masterdern ist die envia zu informieren.

Im Nahbereich der Mastfundamente (Umkreis 15,0 m) diirfen Erdarbeiten nur bis max. 1,0 m

Tiefe erfolgen. , : ' : o A '

Bei der Planung “Landschafispflegerischer Mafinahmen” ist zu beriicksichtigen, dass die An-

- pflanzung von Baumen in den Leitungsschutzstreifen nicht gestattet wird. Es wird empfohlen, in
diesem Bereich das Anpflanzen niedrig wachsender Geholze, Hecken und Straucher, die eine

'Endwuchshohe von 3,0 m nicht iiberschreiten. . : o

- Eine Bepflanzung bzw. Bebauung im Schutzstreifen ist bei der envia gesondert zur Genehmigung

" einzureichen. o C - '

Die maximale Gebéudehohe im Sicherheitsbereich betfé‘.gt 140,0 m L. NN (einschﬁeﬁﬁch Schorn- -
- stein, Antennen etc.). o ' , o

Im Plangebiet befinden sich'Anlagen des Nie'derspanmmgsnetzes der envia. Bestehende Leitungs- -
rechte sind zu beachten und notwerndige Umverlegungen sind' mit der envia rechtzeitig ab- -
zustimmen. o ‘ : : ‘

Die elektrotechﬁische Erschlieffung erfolgt auf Antragstellung.

Die geplanten Elektrotrassen sind im 6ffentlichen Verkehrsraum in den schwacher befestigten
‘Flachen (FuBweg oder Grinstreifen) einzuordnen (Trassenbreite 0,80 m). Bei der Einordnung der
Versorgungsleitungen ist die DIN 1998 "Unterbringung von Leitungen und Anlagen in

offentlichen Flachen® einzithalten®.

Bei Bebauungsverdichtungist‘zur Versorgung des Gebietes die Errichtung einer Trans_formato— ‘
- renstation erforderlich (F lache ca. 4,5mx4,5m, vorzugsweise im Bereich E.-Thiele-StraBe/Am
Sonnenwinkel). ,‘ : \ :

Bei der Anpflanzung von Grofgriin ist zu den Kabeltrassen einivastand von mindestens 1,5m
einzuhalten und im Schutzstreifen der Freileitungen darf es nur eine maximale Wuchshéhe von
‘4 0 m erreichen. ‘

15.04.2003
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Nordwestlich tangiert das Plangebiet die erdverlegte Femwasserleitung (DN 1000) dér Fern-

wasserversorgung Elbaue-Ostharz GmbH mit einem Schutzstreifen von je 5,0 m gemiB DVGW-
Arbeitsblatt W 403. Betroffen sind die Flurstiicke 198 p, 198 q und 279. Der Schutzstreifen ist

insbesondere bei Bepflanzungen und Mafnahmen im Zuge der ErschlieBung wie Kreuzungen mit .

Abwasser- und Regenwassersammlern, Wegen u.4.-zu beachten (Abstimmung mit Betreiber).
7.4 Soziale Infrastruktureinrichtungen

Im Plangebiet smd derzeit keine sozialen Infrastruktureinrichtungen vorhanden Die notwendlgen
Einrichtungen sind jedoch im Ortsteﬂ Lindenthal vorhanden

Samtliche weltere soziale Infrastruktureinrichtungen sind im Oberzentrum Lelpmg vorhandenund -

mit dem 6ffentlichen Personennahverkehr problemlos zu erreichen.

7.5 Denkmalschutz

" Das Plangebiet ist Teil eines. fundreichen Altsiedelgebietes und befindet sich in einem Bereich
hochster archéologischer Relevanz. Aus nichster Nihe sind zahireiche Bodendenkmale (neoli-

thische Siedlung, neolithische Griber, mittelalterliche Sledlung) bekannt. Mit hoher Wahr-

: schemhchkelt Ist deshaib mit archiologischen Kulturdenkmalen im Untergrund zu rechnen

Durch Bodenemgmﬂ‘e im Bereich bisher nicht durch Bodenemgnﬂe (z.B. Unterkellerung und

andere grofere Bodenausrdumungen) gestorter Zonen werden/koénnen bislang: unbekannte
. archdologische Kulturdenkmale durch die geplanten BaumaBnahmen/EmzelbaumaBnahmen
betroffen sein. S

Um auSzusch]ieBen, dass Fundstellen innerhalb des genannten Bereiches unbeobachtet zerstort

werden, muss daher bei jeglichen Bodenemgnffen (z.B..im Rahmen von Einzelbaumafnahmen),
im Rahmen einer ersten Grabungsphase unter Anleitung des Sachverstdndigen des Landesamtes
fiir Archiologie, der nicht durch Bodeneingriffe gestorte Bereich - mit einem Hydraulikbagger mit
breitem, geschlossenen "Boschungshobel“ -, bis auf die archdologisch relevanten Schichten
- abgetragen werden. Soliten dabei archaologxsche Fundstellen aufgedeckt werden, muss sich eine
archdologische Rettungsgrabung anschlieflen. Auftretende Befunde und Funde sind sachgerecht
auszugraben und zu dokumentleren

" Die Kosten der ersten Grabungsphase und einer sich ggf. anschheBenden Rettungsorabung‘_

‘ibernimmt nach §§ 13 Abs. 2 und 14 Abs. 3 SichsDSchG der Bauherr. Der zeitliche und

finanzielle Rahmen der ersten Grabungsphase und der ggf. durchzufithrenden Rettungsgrabungist -

jeweils in einer zwischen Bauherren und Landesamt abzuschlieSenden Vereinbarung verbindlich
festzuschreiben. Die Festsetzung des verembarten Erstattungsbetrages erfolgt durch das
Reglerungspra51d1um :

Vorhandene bauliche Anlagen im Plangeblet unterliegen nicht den Bestlmmungen des Denkmal-
schutzes. :

15.04.2003
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7.6 Eigentumsverhiiltnisse

Die zur Bebauung vorgeseheneri Flichen befinden smh bis auf das stadtische Grundstuck Fl.
188 p in privatem Eigentum. .

Die offentlichen Verkehrsflichen Am Sonnenwinkel v(Fl 201 a), Sternenwmkel'(Fl 201 a),
SophienstraBe (Fl.'188/16, 188/19, 187/21, 187/18) und Spatzenweg (Fl. 187/26) sind im
Eigentum.der Stadt Le1p21g

7.7 | Al‘ﬂasten

- Im Plangebiet bestehen keine Altlaétenverdéchtsﬂachen ‘welche im Séchsischen Altlastenkataster
(SALKA 4.21) erfasst sind. Es gibt auch keine Anhaltspunkte fiir eine schadliche Bodenver-
- anderung/Altlast 1.S.von§ 9 Abs. 1iV.m. §2 Abs 3 bis 6 BBodSchG

Spéter zur Kenntnis kommende Sachverhalte (z B. Abfall, organoleptische Auﬁ‘alligkeitén im
~ Boden), die auf schédliche Bodenveranderungen/Alﬂasten 1.S.von§9 Abs. 11.V.m. §2 Abs. 3 bis -

6 BBodSchG hlnwelsen, sind zu dokumentieren, die zustandlge Behorde nach § 13 Abs 1

SachsABG ist zu informieren.
Das Baugelande ist der zustindigen Behorde mcht als mumtlonsverseucht bekannt Em Absuchen
~ des Baugelandes wird aus diesem Grund nicht ﬁll' erforderhch gehalten. -

- Beijeglichen Mum’uonsfunden ist die Polizeidirektion Zentrale Dienste Sachsen/Kampﬁmttelbe-
seltlgungsdlenst oder die néchste Pohzeldlenstste]le sofort zu verstandlgen

8. Okologlsche Zustandserfas_sung'

8.1 Aligemeines

- GemiB dem Gesetz iiber die Umweltvertraghchke1tspruﬁ1ng (UVPG) ist das Vorhaben nicht
UVP-pflichtig, die Durchfiihrung einer UVP im Rahmen des Bauleltpianverfahrens ist somit nicht
erforderhch ' :

- Durch die Planungsoememschaﬂ T. Markurt/] Schulze fand im Frithjahr 1998 eine Bestandsauf-
: nahme und Bewertung des Geholzbestandes im Plangebiet statt. i

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes gewahrleisten eine starke Durchgriinung des Planungs-

- gebietes. Bei der Anpflanzung von Geholzen sind einheimische Straucher und Béume zu verwen-

.. den.

“Es wird festgesetzt, dass pro 200 m> neu zu verswgelte Flache ein Obstbaum sow16 ein hoch—
‘stémmiger grof3- bis mittelkroniger Laubbaum zu pflanzen ist. _

" An besonders pragenden Stellen im Plangebiet (insbesondere entlang der Erich-Thiele-Strafe) ist
der Standort fiir anzupflanzende Baume in der Planzeichnung festgesetzt. A
Fur die unumgangliche Beseitigung von Geholzen, die unter die Baumschutzsatzung der Stadt

_Leipzig fallen, sind Ersatzpflanzungen vorzunehmen. '
Die DIN 18920 - “Schutz von Baumen, Pﬂanzenbestanden und Vegetationsflichen bei BaumalB-
nahmen” ist zu berucks1cht1gen
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GemsiB § 4 Abs. 1 und § 6 Abs. 1 KrW-/AbfG sind Abfille (hier: Bodenaushub) soweit nicht
vermeidbar zu verwerten. Eine hochwertige stoffliche Verwertung des anfallenden Ober- und
~ Unterbodens gemdf § 5 Abs. 2 KrW-/AbfG w:rd durch eine Verwertung innerhalb des
Planungsgebletes swhergestellt S _

-

Dariiber hinaus anfallender im Plangeblet nicht verwertbarer Bodenaushub ist anderwemg gemif

den Gtrundpﬂmhten nach § 5 KrW-/AbfG einer stofflichen Verwertung zuzufiitiren. Eine Ablage-

rung zur Beseitigung ist geméB §2 Abs. 5 SéchsABG nicht genehmigungsfihig.

GemaB § 1 BBodSchG sollen bei Einwirkungen auf den Boden Beeintrichtigungen soweit wie

moglich vermieden werden. Jeder der auf den Boden einwirkt, hat sich gemifl § 4 Abs. 1
BBodSchG SO Zu verhalten dassschadliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden.

Zur Gewahrlelstung der nachhaltlgen Sicherung oder Wlederhersteﬂung der Bodenfunktionen

.sowie zur Abwehr schadlicher Bodenveranderungen gemiB § 7 Abs. 1 SéchsABG ist bei der
Bauausﬁlhrung die Beachtung der Hinweise des Arbeltsblattes 2001 des STUFA erforderlich. -

8.2  Plangebiet
. 8241 Naturréiumliche Einordnung

-Das Untersuchungsgebiet befindet sich im nérdlichen Teilbereich des Naturraurnes "Lelpmger
Land“. Die Landschaft w1rd der "Delitzscher Ackerebene* (Brehnaer Platte) zugeordnet

| 8 22 Geologle, Boden, Rehef

Das Plangebiet wexst ein 1 blS 2 m starkes Gefille zum Lindenthaler Wasser auf. Der siidostliche -

. Bereich des Plangebietes hat eine Hohe von 132,0 m Gi. NN, der nordwesthche Bere1ch eine Hohe
von 130,0 m i.NN.

Das Planungsgeblet gehort zur Brehna Schkeud1tzer Grundmoranenplatte m1t fast vollstand1gen )

v Quartarproﬁl

Die saaleglaziale Geschiebemergeldecke erreicht eine Machtlgkert von 21 bis 26 m. In ihr sind .

Schmelzwassersande und Beckentone in regelloser Verbreitungund unterschiedlicher Verbreltung
und unterschiedlicher Méchtigkeit eingelagert. Bindige Boden (LoBlehm bzw. Geschlebelehm)
sind zuoberst in geringer Machtlgke1t zu erwarten. :

8.2.3 Klima und Luft

Das Planungsgebiét befindet sich im Klimabezirk Leipziger Tieflandsbuch des Binnenlandklimas.

- Das Gebiet wird ganzjahrig durch wandernde Zyklone geprégt, so dass der Niederschlag iiber das

ganze Jahr verteilt ist. Das Niederschlagsmaximum ist aber auf die Wintermonate verschoben. Das .

langjdhrige Mittel der Temperatur betrédgt 9 °C. Beziiglich der jihrlichen Niederschlage liegt der
Untersuchungsraum bei etwa 516 mm. ,
Es herrschen vor allem Winde aus siidwestlicher Richtung vor.

15.04.2003
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Das Lokalklima (eine ortliche Variation des fur ein groBeres Gebiet typischen Makroklimas) wird
hervorgerufen durch die Einfliisse des Geldndes und beeinflusst vor allem den Warmehaushalt im
- Gebiet. Im Planungsgebiet ist das Ortsrandklima vorherrschend.

Gelandeklimatisch sind 1nsbesondere die stark mit G’I‘OB geholzen bestandenen Flidchen Frischluft-
entstehungsgebiete. '

8.2.4 Grundwasser und Oberﬂﬁchengewﬁssei
Das Plangeblet befindet swh auBerhalb einer Tnnkwasserschutzzone

‘ Die Tiefe des Grundwasserspiegels ist- ‘durch die Grundwasserabsenkung des Braunkohlenta-
gebaues "Breitenfeld®, derzeit nicht relevant. Seit Januar 1998 ist die Infiltrationsanlage Breiten-

feld (Leipzig Nord) auBer Betrieb. Diese Anlage diente zur Haltung des Wasserspiegelniveaus

Hangendgrundwasserleiter 15.

Mit der Flutung des Tagebaurestloches Breitenfeld auf ein  freies Wassersplegelmveau von +

104 m NN findet ein Grundwasserwiederanstieg im Gebiet statt. Im stationéren Stromungszustand

wird sich im Hauptgrundwasserleiter 15 ein mittlerer Wasserspiegel von ca. 106 m NN bis 107 m

NN eingestellt haben. Der Gmndwasserlelter 14 w1rd von sogena.nnten "Geschlebesandlmsen

~ gebildet. . ,

Die Wasserfiihrung ist vom Niederschlagsangebot saisonal abhéingig. Da der Grundwasser1e1ter 14

" eine lokale Verbreitung von unterschiedlicher Machtigkeit. aufweist, besteht fiir die ]ewelhge

Grundstiicksbebauung die Notwendigkeit eines Baugrundgutachtens

Entsprechend dem Grundwasseruntersuchungsrahmen Zum Planfeststellungverfahrén Tagebau-
- restlochflutung Delitzsch - Sudwest/Bre1tenfeld ist mit einem Grundwasseranst1eg sidlich der A
14 jedoch kaum zu rechnen. :

Zu beachten ist das sogenannte "Schichtenwasser®, das in Abhanglgkelt von anhaltenden Nieder-
schlagen mehr oder weniger auﬂntt und im Extremfall wenige Dezimeter unter Gelénde anstehen
kann : ’

Zusitzlich ist bei Bauvorhaben mit Keller d1e unrmttelbare Nihe des Lindenthaler Wassers zu
beachten.

8.2.5 Vegetation (Biotope)

Nordlich wird das Planungsgeblet begrenzt durch die Auenlandschaft der nérdlichen Rletzschke

die hier als Lindenthaler Wasser beginnt. Dieser Landschaftstyp gehort zur Delitzscher Platte,

- einer Unterkategone der Sandl6B - Ackerebenen - Landschaften. Die Delitzscher Platte (auch

Delitzscher Ackerebene) soll laut Regionalplan Westsachsen das Bild einer weit offenen A-

ckerlandschaft beibehalten und durch die Anlage von Ackerrandstreifen, wildkréuterreichen

Feldrainen sowie durch eme vielfaltige Fruchtfolge einer umweltgerechten Landwu'tschaft belebt
werden.
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- Belange der Agrarstruktur werden mit der Planung nicht direkt beriihrt und es sind auch keine
forstwirtschaftlichen Belange nach dem Sachsischen Waldgesetz betroffen.

Zur Struktumerung der Landschaft und zZur Herstellung des Blotopverbundes soll vor allem das
FlieBwassersystem revitalisiert werden.

Fiir das Planungsgebiet bedeutet das, dass die angrenzende Auenlandschaﬁ eine swhm das Gebiet
verzahnende Griinlandschaft mit hohem Erholungswert darstellt.

Das Planungsgebiet ist entsprechend seiner Nutzung zu Wohn- und Erholungszwecken durch-
grint. Die unbebauten Flurstiicke 187 a und 187/14 werden gegenwartlg landvnrtschaﬁhch
genutzt.

Entlang der Erich-Thiele-StraBe besteht eine straBenaHeeartlge Baumbepflanzung von Linden. Dle
Bepflanzung ist liickenhaft mit einem Alter von ca. 40 bis 50 Jahren. ,
Fur das Wohlbefinden der Bewohner spielen die Grunﬂachen im Gebiet eine groBe Rolle. Die

liebevoll gestalteten Hausgérten, Vorgérten und Erholungsgarten sind ein Hinweis auf die -

vorhandene Identifikation der Bewohner mit ihrer Umwelt. \
Je nach Einstellung der jeweiligen Grundstucksbesﬁzer zum Griin sind die Gérten als Nutz- oder '
Erholungsgérten gestaltet.

Baum- und Strauchpflanzungen von einheimischen Geholzen wechseln sich mit unmergrunen
Geholzen ab. Obstbéume sind in genngerer Anzahl ebenso vertreten. :

8.2.6 Tlerwelt

Da es sich um ein zum GroBteil bereits bebautes und parzelliertes Gebiet handelt, kann auf eine
faunistische Erfassung verzichtet werden. Es sind hier ausnahmslos " Allerweltsarten® (Ublqulsten)
~ anzutreffen. : : '

8.2.7 Landschaftsbild und Erholungsfunktion

Das Landschafisbild im Planimgsbild ist durch Wohn- und Ganengru-ndstiickev sowie durch
landschaftliche Nutzfliche insierhalb der Ortslage Lindenthal gepragt. .

' Die Erholungsfunktion mit den wesentlichen Kriterien Erlebbarkeit. und Benutzbarkeit der
Landschatt ist im Planungsgebiet im Bereich der Garten- und Wohngrundstiicke im Wesentlichen
auf die Nutzung durch die Eigentiimer bzw. Besitzer beschrinkt. Fir die Gartengrundstucke und .
Hausgirten ist die Erholungsfunktion als hoch zu bewerten. .

Die Ackerflichen werden landwirtschafilich genutzt und sind somit fiir eine Erholunosfunktlon
nicht zugénglich.

8.2.8 Geschiitzte und schiitzenswerte Fliichen/Objekte

Im Plangeb1et befinden 51ch keine besonders geschiitzten B1otope gemil § 26 Abs. 1 Sachs—
NatSchG oder andere Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht.

Nordlich des Planungsgebietes grenzt die Auenlandschaft der nordlichen Rietzschke (hier als
Lindenthaler Wasser beginnend) an. Diese Fliche ist vorgeschlagen fiir eine Ausweisung als
Landschaftsschutzgeblet/Erwelterung des LSG "Noérdliche Rietzschke (vgl. Landschaﬂsplan
Lindenthal). v ‘
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8.2.9 Statu's quo - Prognose

- Im Falle einer theoretischen Nutzungsaufgabe der Flachen (einschlieftich dem Riickbau der.

versiegelten Flichen) geben die Einheiten der heutigen potentiell natiirlichen Vegetation (hpnV)
an, welche Pflanzengesellschaften sich ohne Einfluss des Menschen auf Grund der Standortvor-
aussetzungen durch natiirliche Sukzession emstellen wiirden.

Der untersuchte Naturraum gehort zum Verbreltungsgeblet subkonnnentaler Elchen-Mlschwalder
in denen infolge klimatischer und edaphischer Faktoren neben Stiel- und Traubeneiche

- stellenweise Hainbuche und Winterlinde dominieren. Fiir das Planungsgebiet ist auf den grund- -

wasserfernen Braunerde- und Fahlerdestandorten ein subkontinentale Lmden— Traubenelchen -
Hainbuchenwald (Tilio - Carpinetum) autochthon. :

9. Planungskonzept/ze;chnensche Festsetzungen

9.1  Stidtebauliches Konzept

Die stadtebauhche Planung geht im Wesenthchen von der Baustruktur eines (nicht mehr guftlgen)
Bebauungsplanes von 1908 aus und beriicksichtigt zum GroBtell auch die vorhandene n den

vergangenen 50 J ahren entstandene Bebauung.

~ Die Lagegunst zum nordhch angrenzenden Auegeblet wd in der Planung durch Abstufung der
‘Bauhohe sowie fuBlaufiger Verbindung beriicksichtigt.

- Von der Erich-Thiele-StraBe aus wird das Gebiet durch im glelchen Abstand vorhandene oder

neue Verkehrswege in nordliche Rlchtung gegliedert und durch eine para]lel Iaufende StraBe
- zusammengefasst.

" Die vorhandenen Gebaude zwengeschosmge Re1henhauser und ein- und zwe1geschosmge

- Einzelhiuser, weisen nur teilweise eine stidtebauliche Ordnung auf. _
‘Die Festsetzungen .des MaBes der baulichen Nutzung und der Baufelder ermoghchen eine -

; Erganzung der vorhandenen Bebauung, die zwar einer stadtebauhchen Ordnung unterliegen, aber
eme gTOBe Vlelfalt der Gestaltung ermoglichen. :

Die nordhche Grenze der Bebauung wurde durch die nordhche Gebaudegrenze der bereits
vorhandenen Bebauung bestimmt. Fir die Anbindung des Planungsgebietes an das nordliche
angrenzende Auengebiet des Lindenthaler Wassers wurde eine Wegeverbindung zvmschen
Sophienstrae und dem Landschaftsbereich mit beidseitiger Baumbepflanzung festgelegt. -

Diese Verbindung ist wichtig fiir die Zugénglichkeit und Erlebbarkeit der Auenlandschaft fiir die -

Bewohner des Plangebietes und siidlich angrenzender Bereiche. Unzumutbare Beeintréchtigungen V

des durch die Belastung Betroﬂ’enen smd h1erdurch nicht zu erwarten
92 Artder baulichen Nutzung

Das gesamte Plangeblet wird mit Ausnahme der Verkehrsflachen als aﬂgememes Wohngeblet
festgesetzt.
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Dies begriindet sich entsprechend der vorhandenen Bebauung und der im Flachennutzungsplan
ausgemesenen Darstellung mit der gewiinschten stidtebaulichen Nutzung des Gebietes..

" Durch die F estsetzung‘als allgemeines Wohngebiet ’Wird die, durch die siidwestlich anbindende
Eisenbahnersiedlung und die Wohnbauten 6stlich des Planungsgebietes wiinschenswerte Abrun-
dung des Wohnens bis zur nérdlich angrenzenden Lindenthaler Aue erreicht.

- Zur Vermeidung von zusétzlichen Verkehrslirm ist zum Schutz des Wohnens die gemif § 4 Abs.
3 Nr. 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssige Nutzung Tankstellen im Plangebiet ausgeschiossen.

93 - Mafl der baulichen Nutznng/Bauweise

In den ailgememen Wohngebleten 1 blS 13 wird eine GRZ von O 3 festgesetzt.

" Die festgesetzte Grundflachenzahl ermoglicht die stddtebauliche vorgesehene Bebauung mit
Uberwiegend ‘Wohngebéuden bzw. sonstigen nach der Art der baulichen Nutzung. zu1a551gen
Nutzungen.

“ Dabei wurde die gemaﬁ § 17 BauNVO zu1a551ge Hochstgrenze nicht ausgeschopﬁ um hier eine
aufgelockerte Bebauung zu etablieren und den. zur Zeit schon vorhandenen starken Durch- :
griimungsanteil des Gebletes nicht unnétig zo beemtrachtlgen :

Die zu1a551ge Zahl der Vollgeschosse im Planungsgeblet soﬂ eine Abstufung erhalten

Entlang der direkt an der Erich-Thiele-StraBe gelegenen Grundstiicke soll eine zwe1geschosmge
. ‘Bebauung ermoghcht werden. Als Haupterschheﬁungsstraﬁe soll die Bebauung entlang dleser
StraBe dormmeren

Die dre1geschoss1ge Bebauung, wieim sudwesthchen und nordosthchen Bereich der Ench—Thlele-
StraBe vorhanden soll aber nicht Weltergeﬁlhrt ‘werden.
~ Alle anderen Grundstiicke erhalten die Moglichkeit einer eingeschossigen Bebauung als abgestu:&e
Uberleitung von. den mehrgeschossigen Gebiuden der Erich-Thiele-StraBe zur nérdlich
: angrenzenden offenen Auelandschaﬁ S

Die mit dem Bebauungsplan ermoghchte Bauhohe stelit eine Emﬁ.lgung der zukunﬁlg zu1a551gen
Bebauung in das Ortsbild sicher. Der Ausbau eines Dachgeschosses entsprechend den Regelungen
der Séchsischen Bauordnung ist selbstverstindlich zuldssig,

- Die Anzahl der zuldssigen Wohneinheiten im WA 1-13 wird auf zwei je 1-geschossiges Hausund
auf drei je 2-geschossiges Haus beschréinkt. Damit soll in diesem Plangeblet stadtebauhch nicht -
erwunschter Geschosswohnungsbau ausgeschlossen werden. '

o Entsprechend der im Plangebiet s vorhandenen und der gewollten stadtebaulichen Entw1ck1ung wird
im qualifizierten B-Plan-Bereich entlang der Erich-Thiele-Strafle eine offene Bauweise festgesetzt
Damit wird die Moglichkeit gegeben; die Festsetzungen des Bebatmungsplanes von 1908
fortzusetzen, aber auch die vorhandene Einzel- und Doppelhausbebauung weiterzufiihren.

- Nordlich davon ist eine Einzel- und Doppelhausbebauung zuléissig. Damit soll der harmonische
- Ubergang in die offene Landschaft ermoglicht und eine Gliederung innerhalb des Gebietes weiter
: geﬁ)rdert werden. :
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Entsprechend der bereits vorhandenen Bebauung wird im Bereich des qualifizierten B-Planes
entlang der Erich-Thiele-StraBe eine Baulinie in einem Abstand von 8 m zur Strale festgesetzt.
Entlang der iibrigen ErschlieBungsstraBen im Plangebiet ist eine Bebauung in einem Abstand von
5 m zur StraBenbegrenzungslinie zuldssig. _

Mit diesen Festsetzungen soll eine groBziigige breite StraBenraumgestaltung gewéhrleistet werden
und das Lichtraumprofil zwischen der Bebauung dem Charakter einer durchgriinten Siedlung mit
niedriger Baudichte entgegen kommen. ' '

Zwischen WA 7 und WA 15 wird ein 5 m breiter, mit Hauptgebduden und Garagen nicht
bebaubarer Streifen festgesetzt. Dieser dient der Abschirmung der bestehenden Garten- und
Freiﬂéchenbereiche im WA 15 vor der Neubébauung im WA 7. .

Des weiteren ist zwischen der Baugrenze im WA 1, WA 10 und WA 11 und der nordlich

angrenzenden Auelandschaft gleichfalls ein Abstand von 5,0 m festgesetzt worden, um einen

" unbebauten, begriinten Bereich als Ubergang zur offenen Landschaft am Lindenthaler Wasser zu
schaffen. ‘ ‘ :

Abweichend hiervon ist der nordliche nicht bebaubare Teilbereich der F1. 198 p, 198 q und 279
wesentlich groBer. Dies begriindet sich Zum einen in dem erforderlichen freizuhaltenden Schutz-
streifen einer bestehenden Fernwasserleitung, zum anderen auch in der Absicht, die nérdliche
Bebauung nicht "ausufern” zu lassen und einen gewissen Abstand zum Lindenthaler Wasser
beizubehalten. ' ' ’

9.4 Verkehrsefséhlieﬁqng

Das Plangebiet ist iiber die Erich-Thiele-Strafie an das StraBenhauptnétz der Stadt Leipzig
angeschlossen. Die VerkehrserschlieBung des Plangebietes geht auf den Bebauungsplan von 1908
zuriick. - : . o :

Die vorhandenen und geplanten offentlichen StraBen sind entlang- der Erich-Thiele-Straf3e
kammformig in regelméBigen Absténden zueinander angeordnet und miinden am Endbereichin .
eine parallel zur Erich-Thiele-Straf3e liegende StraBenverkehrsflache (Sophiénstrale, PlanstraBe A
und B). Als Beitrag zur Verkehrsberuhigung wurde diese nur teilweise vorhandene Strafe
zwischen Sternenwinkel und SophienstraBe unterbrochen.

Im Bauleitplan sind die bereits vorhandenen offentlichen StraBen (Sophienstrale, Spatzenweg,
Sternenwinkel, Am Sonnenwinkel) sowie die geplanten Straen (Planstrafien) als offentliche
StraBenverkehrsflichen festgesetzt worden. _ o
Die Breite der neuen StraBenverkehrsflichen (PlanstraBen) im Plangebiet betrégt bis auf die 4,0
m breite Wegeverbindung zur Aue einheitlich 6,0 m. '

‘Im westlichen Bereich des Plangebietes in Verlangerung der Strafle Sternenwinkel ist eine -
Wendeanlage erforderlich. ' '
In Absprache mit dem Eigentiimer der Flurstiicke 198 p und 198 q wird die Wendeanlage auf
diesem Grundstiick errichtet. Diese bildet gleichzeitig die Zufahrt zur geplanten inneren Er-
schlieBung fiir die Bebauung auf den Flurstiicken 198 p, 198 qund 279 und ist daher ohnehin an
dieser Stelle notwendig. o . ‘
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Die Unterbrechung der nordlichen PlanstraBe (zwischen SophienstraBe und Sternenwinkel)
erfordert keine derartige Wendemoglichkeit. Diese StichstraBBe auf dem Flurstiick 188/16 er-
schlieBt in eine Lénge von ca. 35 m lediglich drei Flurstiicke. Belange des Brandschutzes und der
Muﬂabﬁxhr sind beriicksichtigt. .

Gemal Abfallwirtschaﬁssatzung der Stadt Leipzig vom 01.01.2000 miissen simtliche Zufahrts- |
wege flir Abfallsammelfahrzeuge 3,25 m breit und so befestigt sein, dass sie mit einer Gesamilast
'von 26 t und einer maximalen Achslast von 18 t dauernd befahren werden konnen.

 Die Fahrkurven fiir 3-achsige Miillfahrzeuge miissen nach den Schleppkurven in Technischen |
Regelwerken - Bemessungsfahrzeuge und Schieppkurven zur Uberprufung der Befahrbarkeit von
Verkehrsflachen, Ausgabe 2001 gestaltet Werden ,

Fur die Anbmdung des Planungsgebletes an das nordlich angreﬂzende Aﬁengebiets des
Lindenthaler Wassers wird eine Wegeverbindung zwischen Planstrae B und dem

Lardschaftsbereich festgelegt, wobei der Weg eine beidseitige Baumpﬂanzung erhélt. Diese -,

- Verbindung ist iber ein Geh- und Fahrrecht tiber das F1. 187 a gesichert. ,
Notwendige Stellplatze sind auf den Grundstiicken selbst unterzubnngen Dabei ist die Emchtung '
von Garagen in den WA 1 bis 13 nur innerhalb der Baufenster zuldssig.

9.5 | Infrastrukturelle Erschlieﬁimg

Das vorhandene Leitungsnetz der'Kommuvnalen Waséerwérke Leipéig GmbH in der Erich-Thiele-

- StraBe ermoglicht die Wasserver- und Abwasserentsorgung. Hier liegt eine vorhandene Trink- -

wasserleitung DN 150, in der SophienstraBe und dem Sternenwinkel eine Trinkwasserleitung DN
100. Die weitere wasser- und abwasserseitige Versorgung richtet sich nach zu ermittelnden -
- Wasserbedarfszahlen und ist im Bedarfsfall beim Betreiber des Netzes zu beantragen. Ggf. ist der
. Abschluss von ErschheBungsvertragen zwischen Bauherr und Versorgungsuntemehmen er-.
forderlich.

"Das anfallende Schmutzwasser des Gebietes ist in den vorhandenen Abwasserkanal inder Erich-

Thiele-StraBBe einzuleiten.

Far * Grundstiicksentwiésserungsanlagen ist eine Abstlmmung mit dem- Zweckverband
Wasserversorgung- und Abwasserbeseitigung erforderlich. ' :
.Die Loschwasserbereitstellung aus.dem offentlichen Hydrantenne:tz (Grundschutz) muss minde-
stens 48 m’/h iiber. einen Loschzeitraum von 2 Stunden betragen. Vorzugsweise sind Uber-

- flurhydranten nach DIN 3222 zu verwenden. Der Abstand der Hydranten zueinander solite 100m -
(DVGW A\ 405) nicht uberschrelten :

- Der Bestand anwassermﬁschaﬁhchen Anlagen genief3t gemaB § 109 SachsWG Bestandsschutz.
Diese Anlagen diirfen nicht tiberbaut oder mit Béumen iiberpflanzt werden. Das Technische
Regelwerk TR 30/02 "Trassen flir Wasser- und Abwasserleitungen sowie Kabel ist zu beachten. .

Das anfallende Regenwasser ist, sofern es die hydrogeologischen Verhiltnisse erlauben, auf den -

Grundstiicken selbst zur Versickerung zu bringen. Fiir geplante Einleitungen von Niederschlags-
wasser in das Lindenthaler Wasser ist eine wasserrechtliche Genehmigung einzuholen.
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Das Plangebiet ist teilweise durch bereits vorhandene Leitungen mit Elekmzﬁat Gas und
Telekommunikation erschlossen. Fiir alle Bauherm gilt eine rechtzeltlge Abstimmung mit dem-

, ]ewelhgen Versorgungstréger.

Die Errichtung von soz1a1e11 Inﬁ’astrukturenmchtungen mnerhalb des Plangebletes ist micht
notwendig.

9.6  Immissionsschutz |

Der Lirmschutz innerhalb eines Aligememen Wohngebietes unterliegt den gesetzlich festgelegten

- _schalltechnischen Orientierungswerten der DIN 18005, Teil I, Beiblatt 1. Beziiglich der Flachen-

vertréglichkert nach § 50 BImS chG sollen ﬁ1r Aﬂgememe Wohngeblete foigende Werte eingehal-

ten werden:
tags: 55 dB (A) i nachts 45 dB (A) bzw 40 dB (A)

Bei den Nachtwerten soll der medngere fiir Industrie-, Gewerbe- und Fre12e1t1arm sowie ﬁ1r
Geréusche von verglelchbaren offentlichen Betrieben geiten

Das Plangebiet lie'gt auflerhalb des Lﬁnnschutzbereiches nach der'Vefordnung iiber die Festset-

- zung des Larmschutzbereiches fiir den Verkehrsflughafen Leipzig/Halle vom 28. Marz 1996
- (75/67 dB (A)-Bereich) sowie auBerhalb des Siedlungsbeschrankungsbereiches nach dem Entwurf

der Zielkarte Raumnutzung zum Regionalplan-Westsachsen vom August 1996 (62 dB A)-

“Bereich) sowie auflerhalb des Bereiches mit erhohter Fluglazmbelastung Fluglannkontur B

(energ1eaquwa1enter Dauerschaﬂpegel 60.dB (A).

Es wird Jedoch darauf hingewiesen, dass bedmgt durch die unmlttelbare Nahe zum Larmschutz—
bereich mit erhohter Flugldrmbelastung mit Fluglannbeiastlgung zu rechnen ist.
Kaufer und Nutzer von Wohnarﬂagen sind vom Bautrager tiber eine mo ghche Lannbelastlgung za

: mforrmeren

_ Im Plangebiet ist der Bauschutzberelch des’ Fiughafens zu beachten. Bauwerke sind bis zu einer

Hohe von 195 miiber NN zulassig. Die Planung auch voriibergehender hoherer Bauwerke (wie .

: Baukrane) ist mit dem Lufiverkehrsamt Sachsen abzustlmmen

- Das Plangebiet hegt nach ‘einem Gutachten vom Januar 1996 (Projekt Nr. 11020 Ober:meyer .

Institut Planen und Bauen) im Nachtschutzgebiet. Der ungestorte Nachtablauf der Bewohner auf
der Basis freiwilliger Schaﬂschutzmaﬁnahmen ist zu swhern : .

In den Sommermonaten ist bei badeﬁ'eundhchem Khma an einigen Tagen mit einem gevwssen
Lannaufkommen durch das angrenzende Freibad zu rechnen

Nach Annahme durch das Staatliche Umweltfachamt ist mit einer Uberschreltung der Immis-
sionsrichtwerte nach der Sportanlagenlannschutzverordnung - 18. BImSchV am Rand des
Plangebietes zu rechnen (ca.1dB (A) Uberschreitung in der Ruhezeit sonntags, zwischen 12 OO -

15.00 Uhn).

Da das Freibad j.edoch nicht tégijch ausgelastet ist (W ettefabhéingigkeit), ist davon auszugehen,
dass die 0.g. Immissionsrichtwerte - bis auf wenige Spitzenzeiten - eingehalten ‘werden.
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10. Textliche Festsetzungen
10.1  Artder baulichen Nutzung

In den allgemeinen Wohngebieten ist die geméB § 4 BayNVO ausnahmsweise zulassige Nutzung
Tankstellen nicht zuldssig. Dies begriindet sich darin, dass im Zuge der Ansiedlung dieser Nutzung -
mit erheblichen zusitzlichen Kfz-Verkehr gerechnet werden' muss. Diese zusitzlichen
verkehrlichen Belastungen des Wohngebietes sollen vermieden werden.

-10.2  MaB der baulichen Nutzung

‘Um die Anzahl der neu zu errichtenden Wohneinheiten in iiberschaubaren und vertretbaren MaB3en
- zu halten und somit auch die verkehrliche Belastungen zu reduzieren wird in den allgememen
Wohngebieten WA 1 bis WA 13 festgesetzt, dass je 1-geschoss1ges Haus zwel und j Je 2-
- geschossiges Haus drei Wohneinheiten zu1a581g sind. |

10.3 Garagen

- Um die Vorgartenbereiche von baulichen Anlagen freizuhalten und somit das Erschemungsbxld des |
Sledlungskorpers positiv zu steuern, sind Garagen in den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis
WA 13 ausschlielich innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

10.4 Griinordnerische Festsetzungen
10.4.1 Maﬂnahmeh zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Das Plangebiet ist derzeit gut be- und durchgrunt Um dlesen Zustand im Sinne des Ortsbildes und
der Umweltvorsorge weiter zu entwickeln, sind durch den Bebauungsplan die Anpflanzung von
Obstbiumen und standortgerechten Laubbaumen verbindlich festgesetzt. Diese MaBnahme dient
der landschafisgerechten Neugestaltung des Landschafts- und Ortsbildes.

Hierbei sind -erstrangig die Neupflanzungen auf den festgesetzten Baumpflanzstandorten zu
realisieren. Diese stadtebaulich begriindete MaBnahme dient der Verbesserung des Ortsbildes und
der Weiterfuhrung des bereits in Teilen vorhandenen alleeartigen Charakters der Ench—Thlele-
Stralle.

- DieLage derim Bebauungsplan festgesetzten Baumstandorte darf ausnahmsweise variieren, wenn
dies értliche Gegebenheiten (wie neue Grundstiicksgrenzen, Grundstiickszufahrten und ‘zugénge,

Leitungsbestand 0.4.) verlangen. Bei der Gewéhrung von Ausnahmen ist darauf zu achten, dass
" das vorgegebene Raster weitgehend erhalten bleibt. :

- An besonders Ortsbﬂd pragenden StraBeneunnundungen wurde gleichfalls ein Baumpflanzstandort
festgesetzt. Entlang der geplanten Wegeverbindung zum freien Landschafisbereich der
Lindenthaler Aue wird eine alleeartige intensive Baumanpflanzung im Bebauungsplan festgesetzt.
- Die drei geplanten Baumstandorte nordlich der Fernwasserleitung dienen der landschaftsgerechten
Gestaltung des Ubergangs zum nordlich angrenzenden Auenberelch und insbesondere des direkt
angrenzenden Lindenthaler Wassers.
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Bei der Anpflanzung von Geholzen wird auf die Verwendung von- henmschen Strauchern und _

’ Baumen hingewiesen (s. Anlage der Begriindung).

Am Nordrand des Plangebietes soliten verstéirkt die’ Arten des Traubenkirschen-Erlen-Eschen-
‘waldes (Pruno- bzw. Pado-Fraxinetum) gepflanzt werden.

10.4.2 Ste]lplatzeingriin_img

Zur Verbessefung des Ortébildes (“griiner” Wohnstandoft) und der Umweltvorsorge sind

Carports und Garagen an den freien Seitenwénden rmt Rapk-, Schiing- oder Kletterpﬂanzen -
emzugrunen . .

’10.4.‘3 : Bodenversiegelu'ng/N iederschlagswasser
Um die Anreicherung des Grundwassers sicherzustellen und eine tiberfliissige Ableitung von

anfallendem Nlederschlagswasser in die Kanalisation zu vermeiden, sind private Zufahrtswege '
Zufahrten und Stellplatze nur in einer wasserdurchlass1gen Bauwelse zuléssig. '

. Diese Festsetzung schlieBt nicht aus, 'das_s;bei nachgewies’enen ungiinstigen hydfologischen
. Verhiltnissen (trotz wasserdurchléissiger Bauweise) nicht versickerungsfahiges Niederschlags-

wasser liber Entwisserungsrinnen an ein Entwasserungsnetz in Spitzenzeiten abgeleitet bzw. in

- das Lindenthaler Wasser eingeleitet wird. = = ‘ .
* Da die Nutzung dieser Anlage bei einer entsprechend der Festsetzung geforderten Herstellung ,_

nicht vorgeschrieben wird, ist diese F estsetzung auch unter Wahrung der Elgentumsrechte der
betroffenen Grundstuckselgentumer vertretbar

Aus dem gleichen Grund ist das anfallende N1¢derSch1agSwasser soweit wie moglich auf den
Grundstiicken selbst zur Versickerung zu bringen. Um jedoch einen sparsamen Umgang mit-der
Naturressource Trinkwasser zu ermoglichen, ist eine Grau- oder Brauchwassernutzung zuléssig.
Die Nutzung von Regenwasser im Haushalt bedarf der vorherigen Befreiung vom satzungs-
gemiBen Benutzungszwang (Wasserversorgung) durch die Stadt Leipzig bzw. den Zweckverband
fiir Wasserversorgung und Abwasserentsorgung Leipzig-Land. Die Kommunalen Wasserwerke
Le1p21g GmbH weisen auf technische und hyglemsche Vorbehalte bei der Regenwassemutzung
hin. - : : 4 ‘

‘10.5 Hohenlage von Gebiiuden ‘

Zur Konkretisierung von Festsetzungen. iiber das Maf} der baulichen Nutzung (Zahl der Voll-
geschosse) wird die Erdgeschoss-Fuflbodenhshe auf mindestens 0,3 m und maximal 0,8 miiber
der Oberkante des an das jeweilige Baugrundstiick angrenzenden Teiles der befestigten Ver-
kehrsflache festgesetzt Dies fiihrt auBerdem dazu, dass (ortsuntypische) grofiere AuBBentreppen-

" anlagen -im Eingangsbereich vermieden werden, berticksichtigt aber auch die Problematik

Schichtenwasser in Lindenthal. Die festgesetzte “Von—Bls-Spanne” ist in diesem Ortsteil fiir
Eigenheime typ1sch : :
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11.  Ortliche Bauvorschrift
Dachform und Dachgestaitung :

Um das Erscheinungsbild des Ortsteiles Lindenthal entsprechend der vorhandeﬁen Typik fort-
zufiihren und ‘untypische Zweckbauten zu vermeiden, sind Wohngebéude ausschiieBlich mit
_gleichgeneigten Sattel- oder Walmdéchern mit einer Dachneigung von 32° bis 48° zulissig. ‘

Um jedoch unnétige Einschrankungen fiir die Eigentiimer zu vermeiden, sind Anbauten und
Nebenanlagen zusitzlich mit Flachddchern oder flachgeneigten Dichern mit einer Dachneigung
von 10° bis 15° zuldssig. Hierdurch wird auch vermieden, dass fiir diese bauliche Anlage ein
unverhéltnismaBig hoher Kostenanteil entsteht. A . ‘
Gleichgeneigte Dacher bedeutet, dass beide Dachhilften eines Daches die gleiche Neigung
besitzen. : . o - o o '

Die Firstrichtung der Hauptgebéiude soll parallel oder senkrecht zur unmittelbar vor dem jeweili-
gen Baugrundstiick gelegenen Strafle verlaufen, um geplante Hauser harmonisch geordnet in die
vorhandene Bebauung einzuordnen. ' ' : '

12. - Planvollzug -

 Der Bebauungsplan steﬁt eine Angebotsplanung daf, das heif3t, die Reali’sierung‘von Béuvérhabén -

. kann bei Bedarf durch die Grundstiickseigentiimer erfolgen. Dies trifft sowohl fiir Sanierungen . -

- und Umnutzangen als auch fiir den Neubau von Wohn- oder Gewerbeobjekten im Rahinen des
- zuldssigen zu. Es ist davon auszugéhen, dass bis zur voﬂstﬁndigen-'Reaiisiemng der durch den
Bebauungsplan erm¢ glichten Bebauungen ein léngerer Zeitraum verstreichen wird. :

Zur Durchfithrung des Bebauungsplanes, insbesondere bz,ur Hersteltung der Planstrafen sind ggf.
bodenordnerische MabBnahmen erforderlich. Co ' :
~* Hierzu bietet sich das Instrument der Grenzregelung nach den §§ 80-84 BauGBan, welches als -
. eines von zwei moglichen Verfahrenszielen die “Herbeifithrung einer ordnungsméBigen Bebauung
einschliefflich Erschliefung” kennt (§ 80 Abs 1-Satz 1 BauGB). S ‘ L

- Zwar basiert die jetzige Parzellierung der Grundstiicke auf einem Bebéuuﬁgsplan aus dem Jahre
1908, doch konnte damit nicht verhindert werden, dass die begonnene BeBauung mit Ein-
familienhausern, Wochenendhéusern, Gartenlauben und Garagen ohne eine wirkliche stiadtebauli-
che Ordnung erfolgte. Dazu trug offenbar nicht zuletzt das nach heutigen Maf3staben unzurei-
chende Erschliefungssystem bei, so dass mehrere Grundstiicke nur durch Privatwege oder

techtlich nicht gesicherte befahrbare Wege “erschlossen” sind. , X .
Eine ordnungsmafige Bebauung und Erschlieflung ist somit nicht tiber eine Beurteilung nach den
88 34, 35 BauGB zu erreichen, sondern allein durch die Aufstellung des vorliegenden Bebau-
- ungsplanes. Somit liegt ein Tatbestand vor, welcher den Einsatz der Grenzregelung als Boden-
ordnungsinstrument gestattet. ‘ ' ' o ‘

Die Realisiei‘ung der Planstrafien auf dem Flursttick 187 a und der Wegeverbindung zur Linden-
thaler Aue soll mittels Abschiuss eines Erschliefungsvertrages mit dessen Eigentiimer erfolgen.
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Diese Planstra_Ben_ sind Voraussetzﬁng fiir eine Bebauung des Grundstiicks, da ansonsten keine
Genehmigungsféhigkeit gemaB § 30 (1) BauGB vorliegt.

Altemaﬁv ist auch hier eine Grenzfregelung méglich.

Der Strafenausbau des siidlichen Bereiches deé Sterhenwinkels erfolgt durc‘ﬁ den Eigentii'mer des
angrenzenden Flurstiicks 188/3. ' ‘ , |

" Die vorhandenen Strafienverkehrsflachen Am Sonﬁenwink,el und Sternénwinkéi (Nordbereich)
sind auszubauen. Die dazu riotwendige Bereitstellung von finanziellen Mitteln erfolgt in Vorlei-

stung durch die Stadt Leipzig. Die Refinanzierung erfolgt gemaf3 den Regelungen der Ausbau- _

beitragssatzung der Stadt Leipzig. :

- Bei Bedarf (umfassende Bauabsichten von Anliegern) sind die sonstigeh‘ im Bébauungsplan :

festgesetzten StraBenverkehrsfléchen erstmalig herzustellen. Hiér. sind- gef ‘bodenordnerische

 MaBnahmen erforderlich.

i

Um ein UbermaB der baulichen Nutzung, insbesondere der versiegelten Flichen durch nach-
trégliche Flurstiicksteilungen zu uriterbinden, ist vorgesehen, dass die Tejlung von Grundstiicken

. imGeltungsbereich des Bebauungsplanes der Genehmigung im Sinne des § 19 BauGB bedarf.

Die ‘notwen'dige Satzung soll in etwa zeitgleich mit dem Bebauungsplan zur Rechtskraft gebracht

werden. - '

Die festgééetzten GriinmafBnahmen sind durch die Grundsﬁickseigeﬁtiime_r pﬁv&t"zu' erstéllen. -

- 13. Kosten

Durch die vorgenommenén 'Festsetzunge.n des Bebauungsplanes ist die Stadt Leipzig verpflichtet,

~ die noch nicht erschiossenen StraBen auszubauen bzw. die Planstrafien herzustellen. In diesen
 Fallen handelt es sich um eine erstmalige Herstellung. - '

Flachenerwerb o o ' o i
2.680 qm x 20 Buro/qm = 53.600 Euro

Herstellen der Straﬁenverkehrsﬂéiéhen einschﬁeﬁ]ich Verkehrsbegleitgriin

'4.230 qm x 100 Euro/qm = 423000 Buro

476.600 Furo

Es ist somit insgesamt mit Kosten in Hohe von ca. 476.600 Euro zu rechnen. Die Kosten sind

geméf der Erschlieflungsbeitragssatzung in Verbindung mit § 127 ff BauGB zu 90 % umlagefihig
und damit refinanzierbar. Als stadtischer Anteil verbleibt somit ein Restbetrag von ca. 48.000
Euro. Es ist davon auszugehen, dass die Stadt Leipzig bei dem notwendigen Ausbau der
Verkehrsfldchen in Vorleistung treten muss. Hinzu kommen die Kosten fiir den 25 %-igen
Gemeindeanteil beim Strafenausbau. Die notwendige Koordinierung mit Versorgangsunterneh-
men kann zu Mehrkosten fithren, die jedoch hier nicht berticksichtigt werden.
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Hinsichtlich der geplanten oﬂ‘enthchen StraBen auf dem Flurstiick 187 a ist mit einer ge\mssen :
Wahrscheinlichkeit davon auszugehen, dass die StraBe per Erschlieungsvertrag durch einen
Bautrager hergestellt werden. So konnte der 10 %-ige Anteil der Stadt an den ErschlieBungs-
kosten entfallen. '

Als Folgekosten 1st mit den iiblichen Aufwendungen ﬁ1r Pﬂege und Wartung von Erschlieflungs-
straf3en zu rechnen. :

. Eventuell notwendige private ErschlieBungswege werden auf eigenen Kosten durch den Eigenﬁ'i—
" mer herstellt. Daher resultieren hieraus keine Kosten fiir die St_adt Leipzig.

. Sonstige weitere Kosten werden durch den vorliegenden Bebauungsplan nicht verursacht. Die
Herstellung und Pflege der grinordnerischen MaBnahmen ist privatrechtlich vorzunehmen. Dle
Herstellung von somalen Infrastruktureinrichtungen ist nicht notwendlg

14. Auswertung der emgegangenen Anregungen und Stellungnahmen

Waihrend der 6ffentlichen Auslegung des Planentwurfes wurden von 14 Burgern Anregungen _
. vorgebracht. Neun Trager Offentlicher Belange haben eine Stellungnahmen zur Planung
abgegeben. . , ‘

Der iiberwiegende Teil der Anregungen umfasste Wlderspruche zur strafBenseitigen ErschlieBung
der’ StraBen Am Sonnenwinkel und Sternenwinkel (PlanstraBe A). Dabei sprachen sich
insbesondere die dort bereits wohnenden Anwohner beider Stralen gegen eine ErschlieBung bzw.
. gegen den StraBenausbau beider StraBen aus. Diesen Anreguhgen konnten nicht beriicksichtigt
- werden, da beide Straflen fiir die geswherte ErschheBung der anliegenden Grundstucke
unabdingbar smd .

Eine Biirgerin machte einen Vorschlag fur eine etwas andere Trassenﬁlhrung der PlanstraBe A ;
(Sternenwinkel). Dem konnte nicht gefolgt werden, da diese Trasse unausgewogen war (unglelche B
Flachenabtretung). o

Ein Anwohner wies auf Fehler in der Kartengrundlage hin, eine weiterer Anlieger wollte eine -
Teilfliche” der oﬂ'enthchen Verkehrsﬂache SophlenstraBe erwerben Dies wurde nicht -
' -beruck51cht1gt . '

Ein Rechtsanwalt verwies im Aufirag ‘eines Mandanten aus dem Plangebiet auf eine
zwischenzeitliche Zergliederung im Plangebiet hin und wollte Anderungen bei der Baugrenze.

- Diese Anregung wurde nicht berucksmhtlgt, da das stadtebauliche Konzept durch die T ellung :
mcht berihrt wurde. ;

Die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange ergaben keine neuen Anregungen. Teilweise
wurden Hinweise gegeben, die bereits in der Planung beriicksichtigt gewesen sind.

Alle vorgebrachten Arregungen wurden sachgerecht gepriift. Dabei sind die 6ffentlichen und
privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen worden.
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1S, Kinderfreundlichkeitspriifung

Die vorliegende Planung entspncht den vom Stadtrat beschlossenen Kriterien zur Kmder~ '

freundlichkeit. Dies betrifft:

Gesundheit und Sicherheit von Kindern und Jugendlichen

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes zur Grundﬂééhenzalﬂ (0,3), der Bauweise (Ein-
familienhduser/Doppelhduser) und der Begrenzung der Geschossigkeit auf Gberwiegend ein -
Vollgeschoss sowie der Anzahl der Wohnungen wird eine lockere Bebauung mit hohem Griin-

_ anteil im Plangebiet gesichert und der durch die Baumoglichkeit hinzukommende Kfz-Verkehr
" beschrankt.

Bei dem Ausbau der ErschlieBungsstraen wird empfohlen, die Verkehrsfléchen als verkehrs- .

beruhigte Bereiche im Sinne der StraBenverkehrsordnung herzustellen, d.h., die Flachen sind

gleichberechtigt von F uBgéinoern, Radfahrern und Kraftfahrzeugen nutzbar.

Kinder und Jugendliche kénnen ohne besondere Gefahrdungen iiber die Erich-Thiele-Strafe,
welche beidseitig mit Gehbahnen versehen ist, das Zentrum! des Ortsteiles Lindenthal erreichen.
Auch die Haltestellen des Kraftomnibusverkehres an der Lindenthaler HauptstraBe und der Ench—
Thiele-Strafe sind auf diesem Wege problernlos erreichbar.

Platz zum Spielen und Orte zum Treﬁén

Spielmoglichkeiten fiir Kleinkinder kénnen in ausrelchendern Maf3e auf den anatgrundstucken '
die jeweils den Wohneinheiten zugeordnet sind, abgesichert werden.

In der nahegelegenen Lewienstrale befindet sich ein 6ffentlicher Kmdersplelplatz

Fiir Kinder und Jugendliche ist der offentliche StraBenverkehrsraum, als Mischverkehrsflache
gestaltet, als Treffpunkt und Spielfliche nutzbar. -

Zudem existiert, vor allem im Sommer, mit dem okologlschen Freibad Lmdenthal welches sich
unmittelbar angrenzend befindet, ein {iberaus attraktiver Versammlungsort in unmittelbarer Néhe.

_Hinzu kommt die nordliche Auelandschaft des Lindenthaler Wassers die iiber eine im Plan

vorgesehene Fqueoeverbmdun0 erreichbar sein W1rd

Réiumliche Nihe und Errewhbarkelt

Grundschule und Kindergérten sind in der Ortslage Lindenthal ausreichend vorhanden und zuFuf
oder mit dem Rad gut erreichbar. Weiterfiihrende Schulen sind im Leipziger Ortsteil Mockern
vorhanden und mit dem Rad oder den 6ffentlichen Personennahverkehr erreichbar.

Die raumhche Nihe urid Erreichbarkeit von Sport- und Spielm6 ghchkelten sowie Treffpunkte flir
Jugendliche in der ndheren Umgebung sind gegeben.

Naturerfahrung

Zum einen ist eine Naturerfahrung durch die vorhandene und zusiitzlich zu erstellende Durch-
griinung des Plangebietes gegeben. o

15.04.2003



Begriindung zum ) : 26
Bebauungsplan Nr. 248 "Erich-Thiele-Strafie / Nordseite” ‘

Zusitzlich sind die angrenzende Auenlandschaft sowie die angrenzende landwirtschaftliche
Nutzfliche ein direkt erreichbares Naturpotential. Zudem ist der Ortsteil Lindenthal mit seiner -
Stadtrandlage und den daraus resultierenden umgebenden Freiflichen geeignet, eine ausreichende
Naturerfahrung fur Kinder und Jugendliche herzustellen. ‘

Finanzielle Auswirkungen flir F amilien und Kinder-

Durch die Planung bedingte Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Durch die Mobilisierung von Baufldchen in der Ortslage Lindenthal, die explizit zur Deckung des
Bedarfes an Wohnfldchen fiir den Bau von freistehenden Eigenheimen geeignet ist, konnen
insbesondere junge Familien mit Kindern angesprochen werden. Insofern konnen durchaus
- positive Auswirkungen aus der vorliegenden Bauleitplanung resultieren.

Mitwirkunesméoglichkeiten

Mitwirkungsmoglichkeiten vbri Kindern und Jugendlichen waren bzw. sind im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens gemaB § 3 Abs. 1 bis 3 BauGB gegeben.

16. Stidtebauliche Kennzahlen

16.1° Flichenbilanz

Plangebiet - : 77.200 gm
davon
- - Allgemeines Wohngebiet . 70.420 qm E 91 %
- davon tberbaubar (gem. Baufenster) 56.300 gm
- davon versiegelt (gem. GRZ) - 21.120 qm

- Offentliche StraBenverkehrsflichen - 6.780 qm 9 %
16.2 Wohneinheiten/Einwohner

~Anzahl der Wohneinheiten ca. 80 WE
(Einzel- und Doppelhauser) . :

Einwohner . . ca. 230Personen

Leizig, den 66.00.0 5

Kunz
Leiter des
Stadtplanungsamtes
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‘Anlage -

Geholzhste fﬁr eine Bepﬂanzuna mit emheumschen, standorfcerechten

Baumen und Strauchern ﬁu‘ den Planunosraum Lmdenthal

~ (Erarbeitet von D1p1 -Ing. agr. Olaf Richter, Leipzig, In Abstimmung mit °
- Dipl. -Incr Architekt Johannes Schulze Marz 1993)

Die Bepflanzung standortgerechter, einheimischer Gehdlze stellt eine wichtice MaBnahme
dar, um im Bereich von baulichen Vorhaben Griinflichen von hoher dkoclogischer Wertigkeit
anzulegen. Wichtig ist eine sorzf‘a.luoe Auswahl des Gehdlzpflanzgutes fir eine opthuale
Einbindung in die Landschaft. . . .

Die heutige potentielle natiirliche Vegetation gibt an, welche Pflanze ngesellschaften
sich ohne EinfluB des Menschen auf Grund der Standortv oraussetzungea durch

- natirliche Auslese einstellen wiirden. Wesentliche Faktoren sind hierbei Kiimz und

Boden. Unter natiirlichen Bedingungen waren alle Freiflichen des Gebietes bewaldet.

Der Nawurraum Lindenthal gehért zum Verbreitungsgebiet subkontinentaler Eichen - -
Mischwilder, in denen infolge klimatischer und edaphischer Faktoren neben SL_ - und

- Traubeneiche stellenweise Hainbuche und Winteriinde dominieren.

Nach SCAMONI ( 1964) wire entsprechend der Standortbedingungen dis heutige
natiirliche Vegetation ein subkontinentaler Stieleichen - Hainbuchen - Wald
(Querco-Carpinetum) in verschiedenen Subassoziationen I

Firden Planungsraum Lmdenthal wire d!e Gesellschafi des Stieleichez - Harcuwen -

Birkenwazldes mit hohem Anteil an Winterlinde angezeigi.

Folgende Baume und Straucher zihlen zu dieser Pflanzengesellschafi :-

Baume: " Acer campestre - Feldahorn
' Acer platarioides - . Spitzahom

Acer pseudoplatanus - Bergzhom
Betula pendula - Sandbirke
-Carpinus betulus . - Hainbuche
Fagus sylvatica - Gemeine Buche -
‘Fraxinus excelsior - -Gemeine Esche
Mealus sylvestris - Wildapfel V
Populus tremula - Zitterpappel -

Prunus avium - Vogelkirsche
Alnus glutinosa - Schwarzerle
Ulmus laevis - Flatterulme
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Prunus padus
Pyrus pyraster
Quercus Petraea
Quercus robur -
Sorbus aucuparia
Tilia cordata

. Ulmus minor

Cormnus sanguinea
Corylus avellana

- -Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Prunus spinosa
Rosa canina
Rubus fruticosa -
Rubus idzeus
Viburnum opulus
Crataegus oxyacantha-

Straucher:

15.04.2003

Gewohnliché Traubenkirsche
Wildbime -
Traubeneiche

Stieleiche

Eberesche

Winterlinde

_ Feldulme

Blutroter Hartn'egél'
Gemeine Hasel
Eingriffliger WeiBdorn

Européisches Pfaffenhiitchen — -

Schlehe

Hundsrose -

Echte Brombeszre
Himbesre

Gemeiner Schoeeball
Zweigriffliger Weifidorn
Rote Johannisbeere -



