Teil A: Planzeichnung
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Planzeichenerkldarung

(entsprechend PlanzV90)

I. Festsetzungen

[§ 9 Abs. 1 und 7 BauGB]

1. Art der baulichen Nutzung
[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]

Kfz Kfz-bezogenes Gewerbe und Kfz-Handel
[§ 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB]

2. MahR der baulichen Nutzung
[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]

2.1 0.8 Grundfliachenzahl [§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO]
22 GH Hohe der Oberkante von Gebiuden tiber mittlerer
5.00m - 8.00m Hohe der Oberkante der an das Baugrundstiick

angrenzenden Offentlichen Verkehrstlache, gemessen
an den Endpunkten der anliegenden Genze des
Baugrundstiicks (Bezugshohe), von 5.00 m bis
8.00m [§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO]

3. Baugrenzen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB]

= it Baugrenze [§ 23 Abs. 1 und 3 BauNVO]

4. Flichen fiir Mafnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft

L LT LT E.L
B N Um%renzyn von Fliachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
B H zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

TTTTTTT

F1 F2 Bezeichn}nllg von Fliachen fir MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, z.B. F1

5. Sonstige Planzeichen

| 77

| | Umgrenzung von Flachen fiir Stellplétze
und Zufahrten

L | [§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB]

St Stellplatze

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
I des vorhabenbezogenen Bebaugungsplanes
[§ 9 Abs. 7 BauGB|

II. Darstellungen ohne Normcharakter

ALL}L BemaBung, zB. 5.0 m

Fullschema der Nutzungsschablone

Artder |sonstiges
Nutzung |z.B. Hohen
GRZ ’

III. Darstellungen der Plangrundlage

39/4 Flurstiicksgrenzen mit Nummer, z.B. 39/4

Gebiude - Bestand

— o Gemarkungsgrenze

Teil B: Text

I.

a)

b)

c)

d)

©)

Festsetzungen

[§ 9 Abs. 1 und 1a BauGB]

Art der baulichen Nutzung

[§ 12 Abs. 3 BauGB]

Das Baugebiet wird als "Kfz-bezogenes Gewerbe und Kfz-Handel"
festgelegt

Zulassig sind folgendes Nutzungen:
- Neuwagenverkauf

- Gebrauchtwagenan- und verkauf
- Kfz-Zubehorverkauf

- Werkstattnutzung mit Lackiererei
- Waschanlage

- Verwaltung

- Kantine

- Zweiradhandel

Griinordnerische MalB3nahmen

[§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

Auf den mit F1 bezeichneten Flédchen ist der vorhandene Gehdlzbestand dauerhaft zu erhalten,
zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen

Auf den mit F2 bezeichneten Flichen sind Baumpflanzungen und flachige bzw. heckenartige

Geholzpflanzungen durchzufiihren:

- entlang der nordlichen Grundstiicksgrenze werden 11 Ahorn-Hochstimme im Abstand von
10-20 m gepflanzt (H. 4 x v. mit Drahtballierung, StU 20-25 ¢m)

- an der stidlichen Grundstiicksgrenze wird eine Baumreihe aus 7 Feldahorn (H. 3 x v. mit
Drahtballierung, StU 18-20 cm) gepflanzt und eine 2-6-reihige Heckenpflanzung aus
einheimischen standortgerechten Geholzen angelegt, Gesamtfliche 1.130 m?2

- auf der Grunflache an der westlichen Grundstiicksgrenze werden fléchige bzw. heckenartige
Pflanzungen aus einheimischen standortgerechten Geholzen angelegt, Gesamtfliche 484 m?,
Fléachenanteil min. 50 %

- auf der Griinflache an der Ostlichen Grundstiicksgrenze wird eine einreihige Hecke aus
Wildrosen angelegt, Gesamtflache 150 m?

Alle mit F2 bezeichneten Fliachen werden zur Versickerung von Oberflichenwasser

als flache Mulden ausgebildet.

Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Abgéngige Geholze sind durch Pflanzung

einheimischer standortgerechter Arten zu ersetzen.

Alle nicht bepflanzten Teile der mit F1 und F2 bezeichneten Griinflichen mit Ausnahme des
Grinstreifens an der Torgauer Strafle werden als wiesenartige bliitenreiche Sdume entwickelt.

Die Befestigung von Stellplétzen in den fiir Stellplidtze und Zufahrten festgesetzten Fldchen ist so
auszufiihren, dass das auf den jeweiligen Flachen anfallende Niederschlagswasser weitestgehend
innerhalb dieser Flachen versickern kann.

Fur je 4 Stellplatze auf den fiir Stellpldtze und Zufahrten festgesetzten Fliachen ist die
Pflanzung eines Hochstammms der "Schwedischen Mehlbeere" durchzufiihren

(H. 3 x v. mit Drahtballierung, StU 18-20 ¢m).

Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten, abgéngige Bdume sind nachzupflanzen.

ErsatzmaBnahme auf externen Flichen:

H

[§ 9 Abs. la BauGB]

Zum Ersatz fur nicht im Plangebiet auszugleichende Beeintriachtigungen wird der
Eingriffsfliche eine Teilfliche des Flurstiicks 263/6 (Teilfldche) in der Gemarkung
Sommerfeld zugeordnet.

Durch die Aufforstung von Laubwald soll das Kompensationsdefizit von 120.072
Wertpunkten ausgeglichen werden.

Mafnahmenbezeichnung: "Willwisch III" (Teilbereich)

Vorbereitung und Durchfithrung der Mafinahme erfolgt seitens der

Stadt Leipzig, der Vorhabentréger tragt die Kosten durch Zahlung eines Ablosebetrags.
Einzelheiten regelt der Durchfithrungsvertrag.

Hinweise

Das Vorhabenareal ist Teil eines fundreichen Altsiedelgebietes. Im Umfeld des Vorhabenareals
befinden sich wertvolle archdologische Kulturdenkmale. Sie zeigen die hohe archdologische
Relevanz des gesamten Vorhabenareals deutlich an und sind nach § 2 SiachsDschG Gegenstand
des Denkmalschutzes.

Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von ErschlieBungs-, Abbruch- und Bauarbeiten muss
im von Bautétigkeit betroffenen Areal durch das Landesamt fiir Archdologie eine archidologische
Grabung durchgefiihrt werden. Auftretende Befunde sind sachgercht auszugraben und zu
dokumentieren.

Verfahrensvermerke

Satzung iiber einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan
der Stadt Leipzig

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 251

Priambel

Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 251 bestehend aus der Planzeichnung und dem Text, als Satzung beschlossen.

Die Rechtsgrundlagen hierfiir sind § 1 Abs. 3 und § 10 Abs. 1 des BauGB sowie § 4 der
SachsGemO in den jeweils geltenden Fassungen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 251 wird hiermit ausgefertigt.

/
Leipzig, den | 3.08 07 g I

Jung
Der Oberbuirgermeister

Planunterlage

Die Ubereinstimmung der Darstellung der bestehenden Grundstiicke und Gebiude
mit dem Vermessungswerk Stand vom ..10.92.20885  wird bestitigt.

Leipzig, den 2 s, 0;. 0¢

Amt fiir Geoinformation
und Bodenordnung
Amtsleiter

Aufstellungsbeschluss

Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat in ihrer Sitzung am 20.09.2006 die Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes beschlossen.

Die ortsiibliche Bekanntmachung ist im Leipziger Amts-Blatt Nr. ..20... vom #,10.20086..
erfolgt. [§ 2 Abs. 1 BauGB]

/T
Leipzig, den 3, 07. 57 4\ 17
Mg~

Stadtplanungsamt
Amtsleiter

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ist am 10.05.2005 durchgefiihrt worden.
[§ 3 Abs. 1 BauGB] =

Leipzig, den 38,07, 87 MR

tadtplanung‘s;t

Amtsleiter

Friihzeitige Beteiligung der Triiger 6ffentlicher Belange

Die von der Planung berithrten Tréger 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
23.05.2005 uber die Planung unterrichtet und zur Auferung aufgefordert worden. [§ 4 Abs.
1 BauGB]

Leipzig, den 30. 07. 07 -

Stadtplanungsaj

Amtsleiter

Beteiligung der Triiger dffentlicher Belange

Die von der Planung bertihrten Tréger 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
05..10..2006......... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
[§ 4 Abs. 2 BauGB].

Leipzig, den 30,07, 07 m

Stadtplanungsam
Amtsleiter

Billigungs- und Auslegungsbeschluss sowie dffentliche Auslegung

Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat in der Sitzung am .20..09.2006......... den Ent-
wurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sowie die Begriindung gebilligt und die
offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden ortsiiblich im Leipziger Amts-Blatt
Nr..20... vom ..0%.10..2006..... bekannt gemacht.

Die von der Planung beriihrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
05..10.2006......... von der Auslegung benachrichtigt worden.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Begriindung sowie die wesentli-
chen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom ..1%.10. 2006 bis
zum .16.11,.2006...... 6ffentlich ausgelegen.

Leipzig, den 30,07, 07 m?/\

Stadtplanungsamt
Amtsleiter

Satzungsbeschluss

Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan nach
Priifung der Stellungnahmen in der Sitzung am ...18..07. 200%....... als Satzung beschlossen,
sowie die Begriindung gebilligt. [§ 3 Abs. 2; § 10 Abs. 1 BauGB]

.. S - <
Leipzig, den 37 97 47 M’é
*

Stadtplanungsamt
Amtsleiter

In-Kraft-Treten

Die ortstibliche Bekanntmachung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gem. § 10 Abs.
3 BauGB erfolgte im Leipziger Amts?Blatt Nr. ..16..... am ..01..09..200%.......... . Mit diesem
Tag ist der vorhabenbezogene Bebauungsplan in Kraft getreten.

Leipzig, den 13,09, 07

/' -
Stadtplanungsamt
Amtsleiter

Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von 2 Jahren nach Bekanntmachung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist
die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes nicht geltend gemacht worden.

[§ 215 Abs. 1 BauGB]

Leipzig, den

Stadtplanungsamt (Siegel)
Amtsleiter

Hinweise

Fur diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan gelten :

-die Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. I S.132)
in der zuletzt gednderten Fassung
-die Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV90) vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58) in der zuletzt gednderten Fassung
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