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1.
1.1

1.3.1

1.3.2

eil B: Text

Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen [§ 9 Abs. 1 BauGB]
Art der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]

In den WA-Gebieten sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zugelassenen
Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbe-
betriebe, Anlagen flr Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht zulassig und
werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans [§ 1 Abs. 6 BauNVQ].

Garagen [§ 12 Abs. 6 BauNVO]

In den Teilbaugebieten WA 2 und WA 6 sind zwischen der StraBenbegrenzungslinie und
der bis zur seitlichen Grundstlicksgrenze verlangerten Flucht der Baulinie Garagen, dazu
zahlen auch Carports, nicht zuldssig [§ 12 Abs. 6 BauNVQ].

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft [§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

Die Befestigung von privaten Stellplatzen, Zufahrten und Wegen ist so auszuflihren, dass
das auf den jeweiligen Flachen anfallende Niederschlagswasser innerhalb dieser Flachen
oder an ihrem Rand versickern kann.

Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist, soweit es nicht fir Brauch-
wasserzwecke (z.B. zur Gartenbewéasserung) verwendet wird, vollstandig auf dem jeweiligen
Baugrundstlick zu versickern.

1.4

1.5

1.5.1

1.5.2

Abweichend davon kann ausnahmsweise von der Versickerung des auf den Dachflachen
anfallenden Niederschlagswassers insoweit abgesehen werden, wie nachgewiesen wird,
das dessen Versickerung aufgrund der Bodeneigenschaften des jeweiligen
Baugrundstiickes nur mit unvertretbar hohem Aufwand méglich ist.

Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen [§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB]

Verkehrslarm

In den in der Planzeichnung als "Bereiche flr notwendige MaBnahmen zum Schutz vor
Verkehrslarm" markierten Bereichen sind passive LarmschutzmaBnahmen geman DIN
4109, Schallschutz im Hochbau, vorzusehen. Fir alle Bereiche liegt der Larmpegel-
bereich Il geméan der DIN 4109 zugrunde. Wird im Einzelfall nachgewiesen, dass ein
geringerer AuBenlarmpegel auf ein Gebaude oder Gebaudeteile wirkt, kann der sich
daraus ergebende Larmpegelbereich gemas DIN 4109 zugrunde gelegt werden.

Festsetzungen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Béaumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen [§ 9 Abs. 1 Nr. 25, 25a und
25b BauGB]

Je angefangene 150 gm nicht bebauter Grundstlicksflache ist ein einheimischer,
standortgerechter Laubbaum oder ein hochstammiger Obstbaum zu pflanzen. Die
Anpflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Bereits vorhan-
dene oder aufgrund anderer Festsetzungen dieses Bebauungsplans zu pflanzende
Baume kdénnen dabei angerechnet werden.

Garagen, dazu z&hlen auch Carports, sind mit jeweils mindestens vier ausdauernden
Klettergehdlzen zu begrinen. Dazu sind, wenn notwendig, Rankhilfen anzubringen. Die
Anpflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

1.5.3 Die festgesetzten Baumpflanzungen entlang des gebietsquerenden FuB-/FuB- und
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2.3

Radwegs sind mit hochstdmmigen Baumen — Rotdorn (Crataegus laevigata ,Pauls
Scarlet’) — mit einem Stammumfang von mindestens 16—18 cm zu pflanzen, dauer-
haft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Sind an den in der Planzeichnung fest-
gesetzten Standorten zur Anpflanzung Baume vorhanden, ist der Rotdorn jeweils
erst nach deren Abgang zu pflanzen. Von den festgesetzten Standorten sind
seitliche Abweichungen bis zu 1 m parallel zum Weg zulassig.

Ortliche Bauvorschriften [§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 SéchsBO]

Wird in den Teilbaugebieten WA 1, WA 4 und WA 7 jeweils im gesamten Baufenster
die gleiche Dachform hergestellt, so ist aushnahmsweise auch eine vom Satteldach
abweichende Dachform zulassig.

Im Teilbaugebiet WA 4 sind zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der bis zur
seitlichen Grundsticksgrenze verlangerten Flucht der Baugrenze Garagen nur als
Uberdachte Stellplatze ohne seitliche Wande zulassig.

Als Einfriedungen sind Z&aune mit einer maximalen Héhe von 1,50 m und/oder Hecken
zulassig. Einfriedungen mit Drahtzaunen sind in Heckenpflanzungen einzubinden.

Hinweise
Archéologische Denkmalpflege

Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von ErschlieBungs- und Bauarbeiten —
dies betrifft auch Einzelbaugesuche — muss im von Bautatigkeit betroffenen Areal
durch das Landesamt flir Archaologie eine archéologische Grabung durchgefihrt
werden. Auftretende Befunde und Funde sind sachgerecht auszugraben und zu
dokumentieren.

Planzeichenerklarung [entsprechend PlanzV 90]

I. Festsetzungen [§ 9 Abs. 1 BauGB, § 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. § 89 SachsBO, § 9 Abs. 7 BauGB]
Art der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]

WA 1 Allgemeines Wohngebiet, z.B. Nr. 1 [§ 1 Abs. 3 i.V.m. Abs. 2 Nr. 3 BauNVO]

MaB der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]
0,3 Grundflachenzahl, z.B. 0,3 [§ 16 BauNVO]

Il Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaB, z.B. Il [§ 16 BauNVO]

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB]

A nur Einzelhduser zuléssig [§ 22 BauNVOQ]
& nur Doppelhduser und Hausgruppen zuléssig [§ 22 BauNVO]
A nur Hausgruppen zuléssig [§ 22 BauNVO]

= . . = . Baulinie [§ 23 BauNVO]

- = . = Baugrenze [§ 23 BauNVO]

-a—p Hauptfirstrichtung [§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB]

Beschrankung der Zahl der Wohnungen in Wohngebauden [§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB]

2Wo Anzahl der Wohnungen als HéchstmaB je Haus

Verkehrsflachen [§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]

StraBenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, hier FuB- und Radweg

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, hier FuBweg

Bindungen fur Bepflanzungen und die Erhaltung von Bepflanzungen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB]

Anpflanzen von Bédumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB]

. Anpflanzen von Bdumen

oo o0 0 0 9
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® e 0 0 0 0 0

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Béaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen [§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB]

‘ Erhaltung von Baumen

Sonstige Planzeichen

% Fléache flir Gemeinschaftsanlagen — Privatweg flr die (iber den jeweiligen Weg

______ erschlossenen Baugrundstiicke [§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB] mit Geh- und Fahrrechten
zugunsten der jeweils erschlossenen Baugrundstiicke sowie Leitungsrechten
zugunsten der Versorgungstrager zur ErschlieBung der angrenzenden Baugrundstlicke
[§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB]

=:=:= Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans [§ 9 Abs. 7 BauGB]

—-—e—=e- Abgrenzung zwischen Teilbaugebieten [§ 1 Abs. 4 und § 16 Abs. 5 BauNVOQ]
Sd Satteldach [§ 9 Abs. 4 BauGBi.V.m. § 89 SachsBO]

Bereiche flir notwendige MaBnahmen zum Schutz
vor Verkehrslarm [§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB]

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

Baugebietskategorie Geschossigkeit Bauweise

Grundflachenzahl (GRZ)

Nutzungsschablone

Dachform

Anzahl Wohnungen

4,5

<~ .  BemaBung in Meter, z.B. 4,5 m)

lll. Darstellungen der Plangrundlage
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ﬁ_ Gebé&ude mit Hausnummer, z.B. 25 und Geschossigkeit, z.B. 2
——o——  Flurstiicksgrenze mit Grenzpunkt
183a Flurstlicksnummer, z.B. 183a
Fahrbahn
M Béschung
123.84 Héhenangaben in m . NN

atzung liber einen B n lan

der Stadt Leipzig
Bebauungsplan Nr. 252

Praambel

Die Ratsversammiung der Stadt Leipzig hat den Bebauungsplan Nr. 252 bestehend aus der
Planzeichnung und dem Text, als Satzung beschlossen.

Die Rechtsgrundlagen hierfiir sind § 1 Abs. 3 und § 10 Abs. 1 des BauGB in der bis zum
20. Juli 2004 geltenden Fassung i. V. m. § 244 Abs. 2 Satz 1 des BauGB sowie § 4 der
SachsGemO und § 89 der SachsBO in den jeweils geltenden Fassungen.

Der Bebauungsplan Nr. 252 wird hiermit ausgefertigt.

a

Leipzig, den
2 8 JUN 2000 Burkhard Jung v
Der Oberbiirgermeister
Planunterlage

Die Ubereinstimmung der Darstellung der bestehenden Grundstiicke und Gebaude
mit dem Vermessungswerk Stand vom ..06.2082..... wird bestétigt.

4y

Amt flir Geoinformation
und Bodenordnung
Amtsleiter

Leipzig, den 2 3.9¢4.06

Aufstellun hi

Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat in ihrer Sitzung am 11.12.2002 die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen.

Die ortstibliche Bekanntmachung ist im Leipziger Amtsblatt Nr. 01/03 vom 04.01.2003 erfolgt
(§ 2 Abs. 1 BauGB).

265, 06,06 s

Stadtplafyngsamt
Amtsleite

Leipzig, den

Friihzeitige Blirgerbeteiligung

Die friihzeitige Biirgerbeteiligung ist am 02.03.2004 durchgefiihrt worden
[§ 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB].

Leipzig, den 26 06 06 g
Stadtplaniigsamt
Amtsleiter
Beteiligun r Trager offentlicher Belan

Die von der Planung beruhrten Trager &ffentlicher Belange sind mit Schreiben
vom 20.04.2004 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden

(§ 4 BauGB).

Leipzig, den 2 ¢ 06, 05 E w
StadtplaNungsamt
Amtsleiter

Billigungs- und Auslegun hl

Die Ratsversammiung der Stadt Leipzig hat in der Sitzung am 12.10.2005 dem Entwurf
des Bebauungsplanes sowie der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden ortsliblich im Leipziger Amts-
Blatt Nr. 22/05 vom 29.10.2005 bekannt gemacht.

Die von der Planung beriihrten Tréger 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
27.10.2005 von der Auslegung benachrichtigt worden.

Der Entwurf und die Begriindung des Bebauungsplanes haben vom 08.11.2005 bis
07.12.2005 offentlich ausgelegen.

Leipzig, den 2 6. (6, 06 2

Stadtplanyingsamt
Amitsleite

tzun hlu

Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat den Bebauung%)éan nach Priifung der
Anregungen und Stellungnahmen in der Sitzung am ...22..04..400Q8&. als Satzung
beschlossen, sowie der Begriindung zugestimmt (§ 3 Abs. 2; § 10 Abs. 1 BauGB).

26,05.06 (E

Stadtplahungsamt
Amtsleite

Leipzig, den

In-Kraft-Treten
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Bebauurigsglgnes gem. § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte

im Leipziger Amts-Blatt Nr. ...13..... am ...01.0 . Mit diesem Tag ist der
Bebauungsplan in Kraft getreten.

Leipzig, den 1 3,07.08 g?

Stadtplanupgsamt
Amtsleiter

Itendmachun r Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von 2 Jahren nach Bekanntmachung des Bebauungsplanes ist die Verletzung

von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden
[§ 215 Abs. 1 BauGB].

Leipzig, den

Stadtplanungsamt

(Siegel)
Amtsleiter

Hinweise
Fir diesen Bebauungsplan gelten :

- die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S.132) in der zuletzt gednderten Fassung;

- die Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) in der zuletzt
geénderten Fassung;

- die Pflanzliste, die als Anhang der Begriindung beigefligt ist .

QI I’ Stadt Leipzig

Bebauungsplan Nr. 252
Hentschelweg

Stadtbezirk: Sud
Ortsteil: Dolitz-Désen

Ubersichtskarte:

Umgebung des Be-
bauungsplangebietes
und anschlieRende
Bebauungspléne
(soweit vorhanden)
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