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. Festsetzungen [89 Abs.1 BauGB, §9 Abs.4 BauG
.V.m. 889 SachsBO, 8§9 Abs.7 BauGB]

Art der baulichen Nutzung

Aligemeines Wohngebiet

MaB der baulichen Nutzung
Grundildchenzah! als Héchstmap, z.B. 0,25

Zohl der Vollgeschosse ols Héchstmaf, z.B. il

Bauweisen, iiberbaubare Grundstiicksflache,
Stellung der baulichen Anlagen

offene Bouweise
Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

lur Einzethduser zuldssig
Baulinie
Baugrenze
Hauptfirstrichtung

Beschrénkung der Zahl der Wohnungen
in Wohngebduden

Zohi der Wohnungen dls Héchstmap, z.B. 8 Wo

Verkehrsfléchen

StraBenverkehrsfiiche

GRUNFLACHEN

private Griinfliche
(Einzelheiten sishe textliche Festsetzung Nr..5)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen

und Flachen zum Schutz, zir Pflege und

89 Abs.1 Nr.1 BauGB

§1 Abs.3 i.V.m. Abs.2 Nr.3 BouNVQ

§9 Abs.1 Nr.1 BauGB

816 BauNvo
8§16 BouNvo

89 Abs.1 Nr.2 BauGB
827 BauNVO
§22 BauNvo

8§22 BauNVo

§23 BauNVo
8§23 BouNvo
89 Abs.{ Nr.2 BauGR

89 Abs.1 Nr.6 BauGB

§9 Abs.! Nr.6 BouGB

89 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB
89 Abs.! Nr.11 BauG

89 Abs.1 Nr.15 BauGB

89 Abs.{ Nr.15 BauGB

zur Entwicklung von Natur und Londschaft. §9 Abs.! Nr.20 BauGB

Umgrenzung von Flachen fir MaPBnchmen zum Schutz,
flege und zur Entwicklung ven Boden, Natur
und Londschaft (hier 10 mir. zu schiitzender Uferstreifen)

(Einzelheiten siehe textliche Festsetzungen Nr..8.4)

zur P

Umgrenzung von Fldchen fiir dos Anpfianzen von Stréuchern

Umgrenzung ven Fléchen fiir den Erhalt von
Biumen, Stréuchem und sonstigen Bepflanzungen

zu pflanzender Baum

§9 Abs.f Nr.20 BouGB
§9 Abs.! Nr.25 Buchstabe o BouGB

89 Abs.1 Nr.25 Buchstabe b BauGR

89 Abs.! Nr.25 Buchstcbe o BauGB
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Bebauungsplan Nr. 255 - Wohnen an der alten Mihle Hanichen®
Teil B: TEXT
I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG [§9 Abs.1 Nr.1 BauGB]

1.1 In den WA- Gebieten sind die nach §4 Abs.3 BauNVO ausnahmsweise zulas-

sigen

- 1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- 2. sonstigen nicht stérenden Gewerbebetriebe,

- 3. Anlagen fur Verwaltungen,

- 4. Gartenbaubetriebe,

- 5. Tankstellen

hicht zulassig und somit nicht Bestandteil des Bebauungsplans [§1 Abs.6 Nr.1
BauNVO].

2. STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN [§9 Abs.1 Nr.2 BauGB]

2.1 Die in der Planzeichnung festgesetzte Hauptfirstrichtung gilt nicht fur Garagen

sowie untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen gemaR §14 BauNVO

sowie bauliche Anlagen geméaR §23 Abs.5 Satz 2 BauNVO. Sie gilt ebenfalls nicht

fur Geb&ude mit Flachdschern.

3. HOHENLAGE BAULICHER ANLAGEN [§9 Abs. 2iV.m. Abs.1 Nr. 1 und 2
BauGB]}

3.1 In den Baugebieten WA1 - WA4 darf die Hohe der Oberkante des Erdge-
schossrohfuBbodens iiber der Bezugshéhe 0,50 m nicht tiberschreiten. Bezugs-
héhe ist die mittlere Héhe der Oberkante der an das Baugrundstiick angrenzen-
den offentlichen Verkehrsflachen, bzw. der mit Geh-, Fahr, und Leitungsrechten
zu belastenden Flachen, gemessen an den Endpunkten der anliegenden Gren-
zen des jeweiligen Baugrundstiicks.

4. FLACHEN FUR GEMEINSCHAFTSANLAGEN [§9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB]

4.1 Die im WAG festgesetzte ,Flache fiir Gemeinschaftsanlagen - Abfallbeseiti-
gung* ist ausschlieBlich der temporéren Stationierung von Abfall- und Miillbehal-
tern fuir die Baugebiete vorbehalten.

5. PRIVATE GRUNFLACHE [§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB]
5.1 Auf der privaten Griinflache (P) ist ein einheimischer, standortgerechter,

grokroniger Laubbaum der Pflanzliste 1 anzupflanzen und dauerhaft zu pflegen.

Die-Anlage von Wegen auf dieser Flache ist unzuldssig.
6. GEH- FAHR- UND LEITUNGSRECHTE [§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB]

6.1 Die im WA 1 festgesetzte, mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende

Flache, ist mit Geh- und Fahrrechten zugunsten der im WA 1 gelegenen Bau-
grundstlicke sowie mit auf die Anbindung dieser Baugrundstiicke beschrankten
Leitungsrechten zugunsten der Ver- und Entsorgungsunternehmen zu belasten.

6.2 Die in den WA3 und WA4 festgesetzte, mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belastende Flache, ist mit Geh- und Fahrrechten zugunsten der in den WA3

und WA4 gelegenen Baugrundstiicken sowie mit auf die Anbindung dieser Bau-
grundstiicke beschrankten Leitungsrechten zugunsten der Ver- und

8.2 Begriinung der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen

8.2.1 Die nicht tiberbaubare Grundstiicksflache ist gartnerisch anzulegen und
zu pflegen. Davon sind 30 % mit heimischen, standortgerechten Gehalzen der
Hart- und Weichholzaue (Pflanzlisten 1-5) zu bepflanzen. Die Bepflanzung ist
dauerhaft zu erhalten, und zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Je 150 m? nicht Uberbauter Flache ist mindestens 1 standortgerechter, heimi-
scher Laubbaum entsprechend Pflanzlisten 1 oder 2 zu pflanzen, zu unterhalten
und bei Abgang zu ersetzen. Bei Ermittiung der Zahl der zu pflanzenden Baume
sind vorhandene, langfristig zu erhaltende Baume mit einzurechnen.

8.3 Dach- und Fassadenbegriinung

8.3.1 Flachdécher und flach geneigte Dacher bis 20° sind mit einer Dachbegrii-
nung zu begriinen und dauerhaft zu erhalten. Alternativ kann ein mittelkroniger
Laubbaum auf dem jeweiligen Grundstiick gepflanzt werden.

8.3.2 Fensterlose Fassadenteile und Mauern sind auf mindestens 15 % der Fla-
che, Garagen (auch Carports) vollflachig mit Kletterpflanzen entsprechend
Pflanzliste 5 zu begriinen.

8.4 Bepflanzung in Gewassernahe

8.4.1 Der entlang dem Elster-Mihigraben festgesetzte 10 Meter breite Ufer-
randstreifen (Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft) ist mit Gehélzen der Hart- oder Weich-
holzaue entsprechend Pflanzliste 1 oder 3 zu bepflanzen und zu pflegen.

Il. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN [§9 Abs.4 BauGB i.V.m. §89 SachsBOj
1. DACHER

1.1 Die festgesetzten Dacher mit Dachneigung sind mit roten bis rotbraunen oder
anthrazitfarbigen, nicht glanzenden Dachziegeln bzw. Dachsteinen auszufiihren.
Ausnahmsweise sind auch Eindeckungen mit engobierten Ziegeln oder Blechen
zulassig. Diese Festsetzungen gelten nicht fiir Lichtenergiedécher.

Grundacher sind ebenfalls ausdriicklich zugelassen.

1.2 Der Dachiiberstand darf 0,80 Meter nicht tiberschreiten.

2. EINFRIEDUNGEN

2.1 Als Einfriedungen sind Z3une als Lattenzaune mit vertikaler Gliederung
und/oder Hecken zulassig. Einfriedungen mit Drahtziunen sind in Heckenbe-
pflanzungen einzubinden.

1. HINWEISE

Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von ErschlieBungs-' unc_i Bauarbeiten
— dies betrifft auch Einzelbaugesuche — muss im von Ba!utétlgkelt betroffenen
Areal durch das Landesamt fiir Arch&ologie eine archédologische Grabung durch-

Bebauungsplan Nr. 255 Entsorgungsunternehmen zu belasten.

6.3 Die zwischen den WA5 und WAB festgesetzte, mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten zu belastende Fléche, ist mit Geh- und Fahrrechten zugunsten der Eigen-
timer der Grundstticke auf der ,Elsterinsel“ sowie mit auf die Anbindung dieser
Baugrundstiicke beschrankten Leitungsrechten zugunsten der Ver- und Entsor-
gungsunternehmen zu belasten.

gefiihrt werden.

Auftretende Befunde und Funde sind sachgerecht auszugraben und zu dokumen-
tieren.

7. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
[§9 Abs.1 Nr. 20 BauGB]

7.1 Versickerung von Niederschlagswasser: Das auf den Baugrundstiicken anfal-
lende Niederschlagswasser ist in Zisternen zu sammeln und der Brauchwasser-
nutzung zuzufiihren bzw. zur Gartenbewasserung zu nutzen. Uberschiissige Nie-
derschlagswasser sind uber einen Uberlauf aus den Zisternen in den Elstermiihl-
graben einzuleiten.

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flichen fiir Stelipldtze,
Garagen und Gemelnschaftsenlagen §9 Abs.! Nr.22 BouGB

Abweichend davon kann von der Versickerung des auf den Dachflschen anfallen-
den Niederschlagswassers insoweit abgesehen werden, wie nachgewiesen wird,
dass dessen Versickerung aufgrund der Bodeneigenschaften des Baugrundsti-

Zpecitestining: ckes nur mit unvertretbar hohem Aufwand méglich wére und die Einleitung in den

Stellplétze/Goragen §9 Abs.1 Nr.22 BouGB Elstermithigraben nicht méglich ist.
Stellplétze fir Mihlengebdude §9 Abs.1 Nr.22 BauGB
Gemeinschoftsfidche fiir stationdre Abfafientsorgung §9 Abs.! Nr.22 BauGB 7.2 Befestigung von Stellplatzen, Zufahrten und Wegen: Die Befestigung von

Stellplatzen, Zufahrten und Wegen ist so auszufiihren, dass das auf den jeweili-

mit Geh-, Fahr— und Leitungsrecht zu belastende Fléchen gen Flachen anfallende Niederschlagswasser innerhalb dieser Flachen versickern
(Einzelheiten siehe auch textiiche Festsetzung Nr.l.6) §9 Abs.1 Nr.21 BouGB kann

8. FESTSETZUNGEN ZUM ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN
UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE BINDUNGEN FUR BEPFLAN-
ZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN [§9 Abs.1 Nr. 25 BauGB]

8.1 Anpflanzungen von Baumen bei Stellplatzen

Grenze des réumiichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans §9 Abs.7 BauGB

Abgrenzung von Bougebieten €16 Abs.5 BouNVvo

Satteldoch 89 Abs.4 BouGB i.V.m. 883 SachsBO
Pultdach §9 Abs.4 BouGB iV.m. 8B3 SachsBO 8.1.1 Im Baugebiet WA 3 sind entlang der festgesetzten StraRenverkehrsflache
Flachdach 89 Abs.4 BauGB iV.m. 883 SichsB0 2 groRkronige Laubbaume entsprechend Pflanzliste 1 mit einem Abstand (ge-

59 Abs.4 BouGB LV.m. 583 Schs30 messen in Stammmitte) von 3,5 Metern zur StraBenbegrenzungslinie und 10 bis
12 m untereinander zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Dabei ist der Stand-
ort fir einen Baum in der Zeichnung aus stadtebaulichen Griinden konkret fest-
gesetzt.

8.1.2 Bei den Stellplatzen in WA 5 und WA 6 sind 2 groRkronige Laubb&ume
der Pflanzlisten 1 oder 2 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es ist Baum-
schulware mit einem Mindeststammumfang von 14 - 18 cm zu verwenden.
Baumstandorte benétigen eine bepflanzte oder der Sukzession liberlassene
Baumscheibe von mindestens 6 m2. Diese sind vor Uberfahren zu sichern, z.B.
durch Hochbordsteine, Dreibock oder Metallgitter.

Die Anpflanzungen sind auf die Festsetzungen aus 8.2 (Begruinung der nicht
Béschungen uberbaubaren Grundstiicksflachen) anrechenbar.

moximale Dechneigung

ll. Darstellungen der Plangrundlage

Wohngebbude mit Angabe der Hausnummer
und der Geschossanzohl

Flurstiicksgrenze

Flurstiicksnummern (Beispiele)

Punkt mit Angobe der Héhenlage in mir. ber HN

lll. Darstellungen ohne Normencharakter

Nutzungsschablone:

Bougebietkategorie Geschossigkeit Bouweise
Grundfldchenzahl GRZ
Dachform /Dachneigung max. Anzohl Wohnungen

vorhandener Boum gemdB Boumschutzsatzung

MaRangobe in Meter (zB. 8,45)

Satzung iiber einen Bebauungsplan
der Stadt Leipzi
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Priambel

Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat den Bebauungsplan Nr. 255 bestehend aus der
Planzeichnung und dem Text, als Satzung beschlossen.

Die Rechtsgrundlagen hierfiir sind § 1 Abs. 3 und § 10 Abs. 1 des BauGB in der bis zum
20. Juli 2004 geltenden Fassung i. V. m. § 244 Abs. 2 Satz 1 des BauGB sowie § 4 der
StichsGemO und § 89 der SichsBO in den jeweils geltenden Fassungen.

Der Bebauungsplan Nr. 255 wird hiermit ausgefertigt.

Leipzig, den 7,1 ‘ 0d.0¢

Miiller
Beigeordneter fiir Allgemeine
s Verwaltung als Oberbiirgermeister

i3
52
o

Qf Oe('

Planunterlage

Die Ubereinstimmung der Darstellung der bestehenden Grundstiicke und Gﬂgbﬁude
mit dem Vermessungswerk Stand vom .Jar..2 000, wird bestitigt. ‘: e P

Leipzig, den A%, 02.06 ,/%,Z/

Amt flir Geoinformation
und Bodenordnung
Amtsleiter

Aufstellungsbeschluss

Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat in ihrer Sitzung am 20.10.2004 die Aufstellung
des Bebauungsplanes beschlossen.

Die ortsiibliche Bekanntmachung ist im Leipziger Amts-Blatt Nr. 22/04 vom 30.10.2004
erfolgt. [§ 2 Abs. 1 BauGB]

Leipzig, den

16.02.06

Friihzeitige Biirgerbeteilicun

Die friihzeitige Biirgerbeteiligung ist am 12.05.2003 durchgefiihrt worden.
[§ 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB] )

Leipzig, den
16.02.06 E .

Amtsfeiter

Beteiligung der Triiger 6ffentlicher Belange

Die von der Planung beriihrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
11.12.2003 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
[§ 4 Abs. 1 [BauGB].

Leipzig, den

16.02.06 Z

Stad{planungsamt
Amtsleiter

Billigungs- und Auslegungsbeschluss sowie dffentliche Auslesun

Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat in der Sitzung am 20.10.2004 den Entwurf des
Bebauungsplanes sowie die Begriindung gebilligt und die 6ffentliche Auslegung gem. § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden ortsiiblich im Leipziger Amts-Blatt
Nr. 22/04 vom 30.10.2004 bekannt gemacht.

Die von der Planung berithrten Tréger 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
27.10.2004 von der Auslegung benachrichtigt worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung haben vom 09.11.2004 bis zum
08.12.2004 6ffentlich ausgelegen.

Leipzig, den
16.02.08 (E .

Stad ngsamt
Amtsleitgr

Satzungsbeschluss

Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat den Bebauungsplan nach Priifung der
Anregungen und Stellungnahmen in der Sitzung am .08..02..2004..... als

Satzung beschlossen, sowie der Begriindung zugestimmt (§ 3 Abs. 2; § 10 Abs. 1 B_auGB).

Leipzig, den
16.02.06 £ .

Stadtplanjingsamt
Amtslei

({

In-Kraft-Treten

Die ortsilbliche Bekanntmachung des Bebauungsplanes gem. § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte im
Leipziger Amts-Blatt Nr. ..8..... am .22..04..2006....... . Mit diesem Tag ist der
Bebauungsplan in Kraft getreten.

Leipzig,den 2 §, (4, 06

2.

Stadtplapnfingsdmt
Amtsleit

Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von 2 Jahren nach Bekanntmachung des Bebauungsplanes ist die Verletzung von
Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.
[§ 215 Abs. 1 BauGB]

Leipzig, den

Stadtplanungsamt (Siegel)
Amtsleiter

Hinweise

Fiir diesen Bebauungsplan gelten :

- die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung- BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. I S.132)
in der zuletzt geénderten Fassung

- die Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990- PlanzV90) vom
18. Dezember 1990 (BGBL. 1991 I S. 58) in der zuletzt gesinderten Fassung

- die Pflanzliste, die als Anhang der Begriindung beigefiigt ist

Stadt Leipzig
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Ortsteil: Litzschena/Stahmeln
Ubersichtskarte:
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(soweit vorhanden)
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