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1. Entwicklung des Planeé / Rechislage

Raumordnung und Landesplanung

Die Stadt Leipzig hat nach landesplanerischen Zlelvorgaben die
zentraldrtliche Funktion eines Oberzentrums fur den Bereich des
Reglerungsprasidlums Leipzig zu erfilllen. Leipzig war mit ca.
500.000 Einwohnern zweitgroBte Stadt der ehemaligen DDR und

- bildet mit dem GroBraum Leipzig - Halle einen bedeutenden

landeriibergreifenden Wirtschaftsraum.

" Als traditionelle und zukiinftige Messestadt ist Leipzig an das

Uberdrtliche StraBen-, Schienen- und Luftverkehrsnetz angeschlos-
sen. ' - ‘ '

Fléchennutzungsgla

Der Flachennutzungsplan wurde von der Stadtverordnetenver—
sammlung am 15.06.1994 beschlossen (Beschiul3 Nr. 1142/94).

Er ist mit seiner Genehmigung durch das Regierungsprasidium

. Leipzig und der Bekanntmachung vom.15.04.1995 wirksam.

Im Flachennutzungsplan werden die Flachen im Planungsgebiet wie
folgt dargestelit: :

- Wohnbauflachen / gemlschte Bauflachen an der Tauchaer
StraBBe-

- Offentliche Grunﬂachen sowie Flachen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entw;cklung von Natur und Landschaft

Die im Flachennutzungsplan dargesteliten Grundzuge der Planung
werden nicht berihrt, die Planung entspricht der beabsnchtlgten
stadtebauhchen Entwucklung der Stadt Leipzig.

) ‘Bebauungsgla

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Leipzig hat in ihrer

'offenthchen Sitzung am 17.07.1991 die Aufstellung des Bebauungs-

planes beschlossen. Als Planungsziel werden entsprechend den
Darstellungen des Flachennutzungsplanes im wesentlichen Wohn-
bauflachen in flachensparender Bauweise sowie Griinflachen

, vorgesehen

- 2. AnlaB fiir die Aufstel-lvun_g des'BebauungspIanes

- Mit der politischen Wende in der ehemaligen DDR und der Wieder-

vereinigung im Oktober 1990 ist die gesamte Bauwirtschaft und ins-
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besondere der WohnungsBau in den neuen Bundeslandern einem
starken Strukturwandel unterlegen.

Die staatliche Wohnungsbaupolitik der ehemaligen DDR mit der ein-
seitigen Ausrichtung in GroBsiedlungsprojekte haben zu einem
erheblichen Fehlbedarf und einer erhéhten Nachfrage nach alterna-
tiven Wohnformen gefuhrt.

Ein weiteres Kriterium fur die Entwicklung des Wohnungsbaues im
Nordosten der Stadt Leipzig ist die Konzentration verschiedener
GroBprojekte im norddstlichen Bereich und die damit verbundene
Ansiedlung von Arbeitskréften (Messe, Gewerbegebiet Torgauer
StraBe, Gewerbepark Nordost und Quelle) :

Darliber hinaus gilt es, der Leipziger Bevolkerung‘Alternativen zu den
sich im Umland rasch entwickelnden Wohngebieten zu schaffen und
die Disproportion beziiglich des Anteils von Einfamilienhausern am
Gesamtwohnungsbestand abzubauen.

3. Ziele und Zweck des Bebauungsplanes

Der vorliegende Bebauungsplan soll den gro3en Bedarf an neuen
Wohnungen decken und die planungsrechtlichen Grundlagen fur das
Entstehen eines Wohngebietes mit ca. 1.500 Wohneinheiten fur etwa
4.100 Einwohner schaffen.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans werden die Belange der in
§ 1 BauGB aufgefiihrten Planungsgrundsatze bercksichtigt, eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung gewabhrleistet und Festsetzun-
gennach den §§ 8 - 12i.V.mit § 30 BauGB und der BauNVO 1990
getroffen.

Ferner werden unter Beachtung der Ziele und Grundsatze des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege im Sinne der Naturschutz-
gesetze und gem. Artikel 5 des Investitionserleichterungs- und Wohn-
baulandgesetzes Festsetzungen fur ausglelchende grinordnerische
MaBnahmen vorgesehen

4. Abgrenzung des réumlichen Geltungsbereiches

Der Gelturiésbereich-des Bebauungsplanes umfaf3t bisher land-
wirtschaftlich genutzte Teilbereiche innerhalb der Gemarkung Portitz.
Die Grenzen des Plangebietes werden gebildet:

- im Osten durch die éstliche Begrenzung der KrétzbergstraBe
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- im Norden durch nc“)rdliéhe Begrenzung der Tauchaer StraBe

- im Westen durch die westliche Begrenzung der Herbert-Thiele-
StraBe bis zum Flurstiick 39/8, weiterhin durch die Grenzen des
Geltungsbereiches des rechtskraftigen VE-Planes Nr. 38
“Einkaufsszentrum Portitz”, verlangert bis zur A 14

- im Sudwesten durch die im Abstand von 18m zur heutigen Fahr-
bahnkante der A 14 festgelegten Begrenzungslinie-

- im Stden durch die stidliche Grenze der Flurstiicke 191 und deren
‘Verlangerung bis zur KrétzbergstraBe. :

Der Geltungsbereich umfaBt insgesamt eine rlache von ca. 62 ha.

5. Stadtebauliche Rahmenbedlngungen

Vorhandene Nutzunqsstruktur
Der Stadtteil Portitz liegt im Nord-Osten der Stadt Leipzig.

Das alte Dorf Portitz wurde etwa im 6. oder 7. Jahrhundert als
slawische Siedlung an der Parthe gegriindet und warim Mittelalter
Rittergut mit eigener Gerichtsbarkeit. Bis zur Industriealisierung der
GroBstadte war Portitz reines Bauerndorf.

Um 1900 entstanden an der StraBe Thekla - Taucha und GraBdorf
Wohnhauser und 1921 entstand die erste Einfamilienhaussiedlung,
der ab 1930 weitere folgten. Portitz wurde 1935 zu Leipzig eingemein-
det.

Das Planungsgebiet liegt im Stiden-der Gemarkung Portitz. Der Gel-
tungsbereich erfaBt bisher nicht bebaute Teilflachen stdlich der:
Tauchaer StraBe. Diese Flachen werden bisher im wesentlichen land-
wirtschaftlich bzw. gértnerisch genutzt. Westlich, dstlich und nordlich
befinden sich Wohngebiete mit vorwiegend Einfamilienhausern.

Verkehr

Innerhalb der Gemarkung von Portitz verlauft im Sidwesten die Auto-
bahn A 14 Leipzig - Dresden. Ein direkter AutobahnanschluB3 ist nicht

vorhanden, die nichste Autobahnauffahrt Leipzig Nord-Ost wird Uber

die WodanstraBe und die Torgauer Straf3e erreicht.

Der Stadtteil Portitz wird von der Tauchaer StraBe erschlossen.

Diese HauptverkehfsstraBe erfdllt die Funktion 'einér Ubergemeindli-.
chen VerbindungsstraBe, auf der der Verkehr in die Innenstadt bzw.
nach Taucha gefihrt wird.
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Das Plangebiet ist bisher tiber die KratzbergstraBe und Herbert-
Thiele-StraBe an die Tauchaer StraBBe angebunden. '

OPNV

Der Stadtteil Portitz wird {iber zwei Buslinien an das Netz des OPNV
der Stadt Leipzig angeschlossen. Die Endhaltestelle einer Busllnle
befindet sich zur Zeit im Dilrnsteiner Weg

~ Infrastruktur

Einzelne Versorgungseinrichtungen des Einzelhandels und des
Dienstleistungssektors befinden sich im Bereich des Altdorfes, des-
weiteren befindet sich im Kreuzungsbereich an der Tauchaer /
KrétzbergstraBe ein SB-Lebensmittelmarkt fir die tégliche Versor-
gung.

Eine Verbesserung dleser unzureichenden Versorgungsstruktur ist

~ Anfang 1995 durch die Erdffnung des Nahversorgungszentrums “Por--

titz-Treff” im Westen von Portitz elngetreten

An dffentlichen Einrichtungen sind in Portitz Schule und Klndergarten
sovwe eine Postausgabe vorhanden.

Ver- und Entsorgungsleitungen

Sudostlich des Plangebietes befindet sich an der Leipziger StraBe ein
Umspannwerk. Zwei von diesem Umspannwerk ausgehende oberir-
dische Hochspannungsleitungen verlaufen im stdlichen Planbereich.
Eine Hochspannungsleitung wird parallel zur Autobahn in nordwestli-

cher Richtung weitergefihrt. .
‘Desweiteren ist bei der Planung eine unterirdische Ferngasleitung,

die parallel zur Autobahn verlauft, zu beriicksichtigen.

" Innerhalb des Plangebietes verlauft die geplante Trasse der-Nordost-

Spange der Kommunalen Wasserwerke Leipzig in einem Abstand von
ca. 40 m parallel zur Autobahn. Die Planung der Trassenfiihrung die-
ser Hauptentsorgungsleitung (Schmutzwasserdruckleltung, DN 800),
die nicht der Entsorgung des Plangebietes dient, erfolgte in inhaltli-

_ cher Abstimmung mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes. = .

Eine zeichnerische Darstellung des konkreten Trassenverlaufs der -
Abwasserdruckleitung bzw. eine nachrichtliche Ubernahme konnte

-nicht erfolgen, da zum Zeitpunkt der zweiten 6ffentlichen Auslegung

des Bebauungsplanes keine genehmigten Ausbaupléne VOrlagen.



6. Inhalt des Bebauunésplanes

6.1 Grundkonzept des Bebauungsglanes

Das ca. 62 ha groBe Planungsgebiet soll sich in seiner geplanten Nut-
zung und seiner Bebauungsstruktur den vorhandenen, bebauten
Siedlungsteilen des Stadtteils Portitz anpassen.

Durch die geplante Bebauung werden die bestehenden Siedlungsteile
miteinander verkniipft und eine Arrondierung des Stadtteils Portitz
“erreicht. '

Entsprechend den Planungsvorgaben ist der groBte Flachenantell fGr
Wohnbebauung vorgesehen. Um die unterschiedlichen Wohnbedur-
nisse der Bevélkerung und die Nachfrage auf dem Bau- und immobili-
enmarkt zu berticksichtigen, werden vielfaltige Wohnformen

angeboten.

Durch den Bebauungsplan werden zwei- bis dreigeschossige Mehrfa-
milienhduser mit Miet- und Eigentumswohnungen in Winkel- und Zei-
lenbauweise und als Stadtvillen ermdglicht. Einfamilienh&user sind in
flachensparender Bebauung als Reihen-, Doppel- und Einzelh&user

* vorgesehen. : ' s

Fir den Gberwiegenden Flachenanteil des Baugebietes werden mit
Ruicksicht auf den Siedlungscharakter von Portitz zweigeschossige
Wohngebaude entstehen. '

Dreigeschossige Wohngebaude sind nur in stadtraumlich bedeutsa-
men Teilbereichen entlang der geplanten HaupterschlieBungsstraf3e
sowie als Stadtvillen am “Ost-West-Griinzug” mdglich. Diese Bebau-
ung schafft fir den Stadtteil Portitz eine neue “Mitte”, die den neuen
Stadtteilplatz stidlich der Tauchaer StraBe als Verknipfung von Altort
und Neubaugebiet raumlich einfaBt und ihren stadtraumlichen
Schwerpunkt in Nachbarschaft zu den Freiflachen des offentlichen
Griinzugs findet. '

Zu den vorhandenen Siedlungsgebieten 6stlich und westlich des

. Plangebietes wird iiber zweigeschossige Stadt- und Reihenhauser

eine maBstabsgerechte Verknipfung geschaffen. Im Stden des

"~ Plangebietes wird durch die vorgesehene Anordnung von Reihen-,
Doppel- und Einzelhdusern ein landschaftsgerechter Ubergang zum

anschlieBenden Freiraum erreicht. - 2% - -

In Erganzung zur Wohnbebauung sind éi]dlich der Tauchaer StralBe
Gebéude mit Mischnutzung vorgesehen.

Die geplante HaupterschlieBung erfolgt iber einen Einhang, der von
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" 6.2 Art der baulichen Nutzung

der Tauchaer StraBBe im Bégen zur KratzbergstralBe und von dort zur
Tauchaer StraBe zurtickithrt.

Die Herbert-Thiele-StraBe wird aufgrund ihrer sehr problematischen
Anbindung fur den KFZ-Verkehr von der Tauchaer StraBe abgehangt
und im nérdlichen Teilabschnitt als verkehrsberuhigter Bereich ausge-
bildet. - : '
Das erganzende Netz der ErschlieBungsstraBen schafft weitere Ver-
kntipfungspunkte zu den benachbarten Siedlungsteilen.

Die Anliegerstral’en werden verkehrsberuhigt ausgebaut, hinterliegen-
de Eigenheimgrundsticke werden Uber Privatwege erschlossen.

In Ost-West-Richtung' entsteht ein Griinzug. Dieser mindestens 50 m

breite Griinzug durchquert das gesamte Plangebiet und wird bei der

Planung des &stlich anschlieBenden Baugebietes Portitz Stid-Cst bis
zum Lésegraben ergénzt. Hier besteht zukunftig die Maglichkeit der Fort-
fahrung der Griinverbindung nach Norden mit einem Anschluf3 an das
Landschaftsschutzgebiet “Partheaue-Machern”.

Neben dem Griinzug innerhalb des Siedlungégefﬂges werden um-

*fangreiche Griinflachen bzw. Flachen fir *MaBnahmen zum Schutz, |

zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft’ entlang der Autobahn
und im Stden der Bauflachen vorgesehen. Diese Fléchen erhalten
eine landschaftsgerechte, dkologische Aufwertung.

Sie erfillen teilweise al$ Ausgleichsflachen die naturschutzrechtlichen

‘ Anforderungen (s.7.1); Uberwiegend dienen sie jedoch als wohnungs-

nahe Aufenthalts- und Erholungsflachen fur den Stadtteil Portitz.

Die im Plangebiet vorhandenen Kleingérten werden als Dauerklein-

garten erhalten.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden als Art der Nut-

zung fiir die Baufli&chen Allgemeines Wohngebiet, Mischgebiet und
Sonstiges Sondergebiet auf der Grundlage der BauNVO festgesetzt.

Der als Allgemeines Wohngebiet WA gekennzeichnete Bereich

~ entspricht mit seinen Festsetzungen sowohl der geplanten Wohnbe-

bauung wie auch dem Gebietscharakter der angrenzenden Bebau- .

ung. Um die beabsichtigte Wohnqualitét zu gewahrleisten, werden die
nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen aus-
geschlossen. : '

Das festgesetzte Mischgebiet M -ehtlang der Tauchaer StraBe dient



der Einrichtung von zusatzlichen infrastrukturellen Nutzungen als
Erganzung zur Wohnfunktion. Fur das Mischgebiet nach § 6 BauNVO
werdeni. V.m. § 1 Abs. 4-9 BauNVO fiir die Bereiche Mi1-Ml4
Gliederungen zur Art der zuldssigen Nutzungen vorgesehen, um die
beabsichtigte Biindelung der unterschiedlichen Funktionen zu er-
reichen. Dadurch soll die Entwicklung einer publikumsintensiveren
Verbindung zwischen Altdorf, Einkaufszentrum und dem neuzu-
schaffenden Platzbereich am Eingang des Wohngebietes hergestellt
werden und Einrichtungen zur funktionalen Erganzung des Nahver-
sorgungszentrums “EKZ” Portitz ermoglicht werden. _

Die Festsetzungen zu den Einzelhandelseinrichtungen und deren Ein-
schrankungen erfolgten in Abstimmung mit dem Regierungspréasidium
und der IHK, um nachteilige Auswirkungen fur die Nahversorgungs-
struktur, wie z.B. die Konzentration von Discountern, zu vermeiden.

Wohnungen sind ab dem 1. OG zuléssig.

" Westlich der Herbert-Thiele-StraBe wird eine Fl&che fir Sportanlagen

festgesetzt. Hier soll ein Spoftzentrum mit.Freizeitsportaniagen als
Wohnfolgeeinrichtung ermdglicht werden. :

im Anschluf an die Sportanlagen wird fur eine Teilflache Sonstiges
Sondergebiet SO gem. § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung
Einkaufszentrum festgesetzt. Hier wird in Ergénzung des benachbar-
ten Einkaufszentrums (Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 38 -
Einkaufszentrum Portitz) ein Fachmarkt ermoglicht.

Das Sportzentrum und der Fachmarkt werden fir den KFZ-Verkehr
tiber das Einkaufszentrum erschlossen. '

Die Stellplatzunterbringung fir den Fachmarkt erfoigt auf den daftr
festgesetzten Flachen sowie durch Nutzung der zahlreich vorhande-
nen Stellplatzflaichen des Einkaufszentrums Portitz im VE-Plangebiet.

Falls durch den langfristig geplanten Ausbau der BAB 14 Stellplatze
im VE-Plangebiet entfallen wirden, kénnen Reserveflachen fir Stell-
platze innerhalb der Flachen far Sportanlagen in Betracht gezogen

.werden. Fr diese, -erst zum Zeitpunkt des Autobahnausbaus vorge-

sehene Nutzungsregelung kann dann eine Befreiung von den Festset-
zungen des Bebauungsplanes in Aussicht genommen werden. -
Die Bereitstellung der notwendigen Stellplétze des Sportzentrums ist
in geringer Anzahl an der Herbert-Thiele-Stral3e und im wesentlichen
auf den Stellplatzen des Einkaufszentrums vorgesehen, da hier eine
Doppelnutzung durch unterschiedliche Nutzungszeiten moglich ist.
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Die erforderlichen 6ffentlichen Einrichtungen von Kindertagesstatte
und Grundschule werden als Fléchen far Gemeinbedarf ausgewie-
sen. ’

6.3 Maf3 der baulichen Nutzung

'Die festgesetzten MaBe der Nutzung orientieren sich an dem zugrun-

deliegenden stadtebaulichen Konzept. Die bauliche Dichte wird von
der “Kernbebauung” des Wohngebiets zu den Randbereichen
abgestuft. Es wird Riicksicht auf die besondere Situation des Stadt- -

~ teiles Portitz und der benachbarten Siedlungsgebiete genommen, die

durch aufgelockerte Bebauungsstruktu'en und durchgriinte Grund-
stiicke gepréagt sind. :

Die festgesetzten MaBe der Nutzung liegen im wesentlichen unter-
halb der nach § 17 BauNVO zulassigen Werte und erméglichen in

"Verbindung mit den Uberbaubaren Flachen eine angemessene Aus-
-nutzung der Grundstucke.

Sie géwéhrleisten unter Beach'tung des Gebietscharakters und unter
Anwendung der Baudrdnung gesunde Wohnverhéltnisse.

6.4 Bauweise, Baugrenzen und Baullinien .

Die festgesetzten Bauweisen entsprechen der beabsichtigten offenen
Bebauung. In Teilbereichen ist die Festsetzung einer abweichenden
Bauweise vorgesehen, um GeschoBbauten Uber 50 m Lange zu
ermoglichen. :

Die Anordnung der iberbaubaren Fl&dchen ermdglichit gentiigenden
Freiraum far die Gestaltung der Gebaude und die gértnerische Nut-

. zung der Grundstiicke und trégt somit-den besonderen Anforderun-
gen des Standortes Rechnung.

Die aus stadtgestalterischen Grinden gewﬂnschie Gebaudeflucht
entlang der inneren HaupterschlieBungsstraBe wird als Baulinie fest-
gesetzt.

Die Zuléssigkeit von Nebenanlagen im Smne des § 14 Abs.1 BauNVO
wird auf die iberbaubaren Flachen begrenzt.

"AuBerhalb der tiberbaubaren Flachen ist die Anordnung von oberirdi- .

schen Stellplatzen bzw. Gemeinschaftsstellplatzen, u.a. fur Besucher,
nur innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Flachen fiir Stell-
platze bzw.Gemeinschaftsstellplatze zulassig.

Ausnahmen von dieser Festsetzung kdnnen fiir die Gebiete mit zwei-
geschossiger Bauweise fir Stellplatze und Carports sowie fir die Ein-



zel-, Doppel- und Réihenh'ausbebauung zusétzlich fur Garagen‘
gemacht werden, sofern die Standorte stadtgestalterisch vertretbar
sind.

-Ausnahmsweise sind Wer'tstoffsammelplétze (1 Sammelplatz fur 500

Einwohner) auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen an
geeigneten Standorten zulassig.

6.5 Verkehrsflachen

ErschlieBung o
Die verkehrliche Anbindung des geplanten Baugebietes erfolgt wie
auch fur die nordlich und 6stlich anschlieBenden Wohngebiete liber

_die Tauchaer StraBe. Die Tauchaer StraBBe ist eine StraBe mit maBge-

bender Verbindungsfunktion zwischen der Leipziger Innenstadt, den
nordéstlichen Stadtteilen und der Stadt Taucha.

Die innere HaupterschlieBung verlduft Giber einen Einhang, der von

~ der Tauchaer Strae im Bogen zur KratzbergstraBe und von dort zur

Tauchaer StraBe zurtickfuhrt. Weitere Anbindungen zur Tauchaer

" StraBe sind nicht vorgesehen. Der vorhandene Kreuzungspunkt

Herbert-Thiele-StraBe zur Tauchaer Straf3e wird aus Griinden der

Verkehrssicherheit fiir den KFZ-Verkehr aufgegeben. Durch die bauhche

Gestaltung des verkehrsberuhigten Bereichs im Zuge des Stralten-
umbaus wird die Durchfahrt fiir PKW's verhindert. Die verkehrliche
Anbindung der Herbert-Thiele-StraBe zur Tauchaer Straf3e erfolgt
Uber das Straf3ennetz des Baugebietes Portitz-Sid. In der Tauchaer
StraRe/ ehem. H.-Thiele- Strale ist eine Bushaltestelle vorgesehén.

In Ergénzung zum Bebauungsplan wurde ein Verkehrsgutachten
erstelit (Steierwald Schonharting und Partner, Beratende Ingenieure),

- um die verkehrlichen Auswirkungen des geplanten Baugebietes Por-

titz-Sid zu untersuchen.

tin dem Gutachten wird das zuséatzliche, durch das Neubaugebiet mit
ca. 1.500 WE und ca. 4.100 EW verursachte Verkehrsaufkommen auf
der Tauchaer Straf3e mit ca. 650 Fahrten in der Spitzenstunde ermit-

- telt. Damit erh6ht sich das im Jahre 2010 zu erwartende Verkehrsauf-

kommen in Rlchtung Leipzig um ca. 390 Kfz/h und'in Richtung Taucha
um 260 Kfz/h. Die Knotenpunkte sind so auszubauen, daB die Mehr-
belastungen durch das Wohngebiet problemlos aufgenommen wer-
den kdnnen. Das erfordert eine ungehinderte Fiihrung der durch-
gehenden Hauptstrome auf der Tauchaer StraBe. Separate Linksab-
biegespuren mit Aufweitung der Fahrbahnen sind in allen drei Knoten
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erforderlich. Desweiteren wird beim Knotenpunkt Tauchaer StraB3e /
HaupterschlieBungsstraBe ein Rechtsabbiegestreifen empfohlen. Um
Belastungen des Wohngebietes durch Larm und Luftschadstoffe
infolge Riickstaus von Kraftfahrzeugen in der Morgenspitze zu ver-
meiden, wird die Anordnung separater Rechts- und Linksabbiege-
spuren in der HaupterschlieBungsstraBe als Notwendigkeit erachtet.

Aus verkehrstechnischer Sicht sind die Verkehrsbelastungen des
Wohngebietes bei einem entsprechenden Ausbau der Tauchaer
StraBe und der Knotenpunkte ohne Beeintrachtigungen des Verkehrs-
ablaufs abzuwickeln. Dies erfordert die Einrichtung von lichtsignal-
geregelten Knotenpunkten, die in einer grinen Welle geschaltet und
mit einer OPNV- Vorrangschaltung ausgestattet werden sollen.

Die Empfehlungen des Gutachtens zum Ausbau der Tauchaer StraBe
und der Knotenpunkte sind bei der Festsetzung der offentlichen
Verkehrsflachen im Bebauungsplan beriicksichtigt worden; sie wer-
den mit der ErschlieBungs-und Aushauplanung flir das Baugebiet
Portitz Std umgesetzt.

Die mehrfach in der Burgerbeteiligung angesprochenen, alternati-
ven verkehrlichen Anbindungen des Wohngebietes in stdlicher Ver-

langerung der KratzbergstraBe an die Torgauer Strale bzw.
Verlangerung der Herbert-Thiele-Strae zur Wodanstra3e wurden

“untersucht. Diese ErschlieBungsméglichkeiten scheiden aus techni-

schen Griinden (Querung von StraBenbahn und Eisenbahn bzw.
Autobahn) zumindest mittelfristig aus. Zudem wiirde durch die damit
entstehende Querverbindung Tauchaer StraBBe / Torgauer StraB3e
gebietsfremder Durchgangsverkehr entstehen, der erhdhte Larmbela-
stungen und Verkehrsrisiken fur das Wohngebiet zur Folge hétte.

Desweiteren wird das Kohzept einer verkehrlichen Anbindung in Ver-

langerung der Don-Carlos-StraBe nach Taucha zur Matthias-Erzber-
ger-StraBe an die Torgauer StraBe nicht weiter verfolgt, da durch diese
neue Verkehrsverbindung das geplante Landschaftsschutzgebiet am
Losegraben zerschnitten wirde. -

Deshalb ist die ErschlieBung des Baugebietes liber die Tauchaer
StraBe die optimalere Verkehrsanbindung. e g, B

Die gewahlte Profilbreite der AnliegerstraBen ermdglicht einen Aus-
bau entsprechend den Richtlinien zum Ausbau der ErschlieBungs-
straBen (EAE 85). Beim Ausbau sind Elemente der Verkehrsberuhi-
gung zu bericksichtigen.

Die hinterliegenden Wohngrundstiicke werden tber private Wohn-



11

wege erschlossen, die als Geh-, Fahr- und Leltungsrechte festgesetzt wer-
den. :

Ruhender Verkehr -

Die erforderlichen privaten Stellplétze bzw. Garagen sind auf der Grund-
lage der LBauO auf den Grundstiicken nachzuweisen.

Entsprechend den geplanten Bauweisen werden differenzierte Festsetzun-
gen zur Zulassigkeit von Stellplatzen und Garagen getroffen.

Die Anordnung von oberirdischen Stellplatzen ist nur innerhalb der Baufel-
der und der festgesetzten Flachen fir Gemeinschaftsstellplatze zulassig.

Ausnahmen von dieser Festsetzung kdnnen fur die Gebiete mit zweige-
schossiger Bauweise fir Stellplatze und Carports sowie fur die Einzel-,
Doppel- und Reihenhausbebauung zusatzlich fir Garagen gemacht wer-
den, sofern die Standorte stadtgestalterisch vertretbar sind.

Im Bereich der dreigeschossigen Gebaude ist der Bau von Tiefgaragen
erforderlich. Die Tiefgaragen sind innerhalb der im Bebauungsplan festge-
setzten Baufelder und den Flachen fiir Gemeinschaftstiefgaragen zuléssig
und entsprechend dem Bedarf an Stellplatzen fur Anwohner und Beschéf-
tigte / Kunden (1 ST pro Wohnelnhelt 1 ST pro 30 - 40 m? Nutzflache ) zu
bemessen.

Kurzzeit- und Besucherstellplatze werden straBenbegleitend innerhalb des .
dffentlichen StraBenraumes sowie innerhalb der festgesetzten Flachen far
Gemeinschaftsstellplatze angeordnet.

OPNV

Fur den gesamten Stadtteil Portitz wird die ErschlieBung durch den OPNV
neu geordnet und verbessert. Im Zusammenhang mit bestehenden und
geplanten Wohnsiedlungsgebieten in Portitz ist i.V. mit den Leipziger Ver-
kehrsbetrieben eine neue Linienfihrung fur die Buslinie P sowie kirzere
Taktfolgen fur die Buslinien P und T entwickelt worden.

- Die Buslinie P wird von der Tauchaer Straf3e tiber die Haupterschlie-

BungsstraBe und die KratzbergstraBBe wieder zur Tauchaer Straf3e gefthrt..
Bushaltestellen sind geplant auf der Tauchaer Straf3e im Bereich Herbert-

~ Thiele-StraBe / Am langen Teiche, im Verlauf der neuen Haupterschlie-

BungsstraBe des Baugebietes drei weitere Bushaltestellen sowie eine
Busendschleife mit Haltestellen fir die Linien P und T im Kreuzungs -
bereich Tauchaer StraRle/ Kratzbergstralle.

Durch die Haltepunkte mit ihrem Einzugsradius von 400 m werden
bestehende und geplante Wohngebiete in Portitz optimal angebunden.
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Die Verlangerung der StraBenbahnlinien 1 und 17 von Thekla bzw. der
StraBénbahnlinie 13 von der Torgauer StraBe istin Zusammenarbeit mit
den Leipziger Verkehrsbetrieben nach Realisierungs- und Kostengesichts-
punkten untersucht worden. -

Aus betriebstechnologischen Grinden ware nur eine Verlangerung der Linie 1

bzw. 17 ab Endpunkt Bf. Thekla moglich. Eine Gleistrassierung entlang der
Tauchaer StraBe scheidet aufgrund der engen baulichen Verhéltnisse aus.

Die Verlangerung der Linie 17 als Minimallésung erfordert 3,5 km Strecken-
neubau mit hdhenungleichen Querungen der Eisenbahn und Autobahn.
Der geschétzte Investitionsaufwand von 25 Mio. DM zuzugl. GVFG- Mittel
und die jahrlich anfallenden 875 TDM Betriebskosten liegen deutlich unter
der Rentabilitatsgrenze fir eine Straenbahn bei max. prognostizierten
400 Fahrgasten pro Richtung in der Spitzenstunde.

Ein Abzweig von der Torgauer StraB3e verbietet sich, da dort keine Linie zur
Verfiigung steht. Ein StraienbahnanschluB fir Portitz ist aus Kosten-
Nutzen- Gesichtspunkten deshalb nicht realisierbar.

FuB-und Radwege ' : o5,

Innerhalb der 6ffentlichen Grinflachen wird ein von den Anliegerstraf3en
unabhangiges, zusétzliches FuB- und Radwegenetz vorgesehen. Innerhalb
der Bauflachen wird tiber Gehrechte fiir die Allgemeinheit der Anschlu3 der

‘Wege zu den 6ffentlichen StraBenverkehrsflachen sichergestelit.

Uber diese FuB- und Radwege sollten die Veréorgungseinrichtungen und
die benachbarten Siedlungsteile angebunden werden und langfristig die
Maglichkeit eines tibergeordneten, die Naherholungsgebiete des norddst-

lichen Stadtgebietes verb’indenden Wegesystems geschaffen werden.

6.6 Ver- und Entsorgqung . ' -
Die Ver- und Entsorgung fiir das Baugebiet kann sichergestellt werden.

Es ist beabsichtigt, das Plangebiet in die vorhandenen, bzw. zu ergan-
zenden Ver- und Entsorgungssysteme fir elektrische Energie, Gas, Trink-
wasser und Abwasser ejnzubinden. ’

_ Es wird davon ausg:egar)gren, daB die vorhandenen Versorgungsleitungen
teilweise nicht ausreichend dimensionert sind. Die neu zu planenden Lei-

tungen sollen innerhalb der StraBenraume liegen. ~

Die Energieversorgung des Gebietes Portitz-Std ist durch den AnschiuB3
an das Gas- und Stromversorgungnetz vorgesehen und wird im Zuge der
GesamterschlieBungsmaBnahmen gesichert.

innerhalb des gesamten Rlangebietes wird zum Schutz der Wohnbe-
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volkerung , der angrenzenden Landschaftsraume und Naherholungsge-
biete vor schadlichen Umwelteinwirkungen die Verwendung von emissions-
trachtigen festen Brennstoffen ausgeschlossen.

Das Planungsgeblet wird im Trennsystem entwéssert. Fir die Ableitung
des Schmutzwassers ist eine neue Freigefalleleitung vom Karl-Moor-Weg
bis zur Arndts-Hufen-StraBe zu bauen. Im Rahmen der Realisierung der
ErschlieBung des Wohngebietes ist eine genaue hydraulische Untersu-
chung der Schmutzwasserleitungen im Raum Thekla erforderlich. Die
dabei festgestellten, notwendigen NennweitenvergréBerungen sind als
&uBere ErschlieBung mit durchzufihren.

Die Niederschlagswéasser werden, sofern kelne Versnckerung auf den ein-

zelnen Grundstiicken erfolgt, tiber ein getrenntes Leitungssystem einem
naturnah gestalteten Regenwasser-Speicherteich zugeleitet.

6.7 Grunflachen

Der Griinzug, der das Wohngebiet von Westen nach Osten durchzieht,
wird als offentliche Grinflache festgesetzt. Neben dem Griinzug innerhalb
des Siedlungsgefiiges werden umfangreiche Griinflachen / Flachen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft in einem
ungeféhr 100 m - Streifen zur Autobahn und im Stden festgesetzt. '

Die Griinflaichen werden entsprechend den unterschiedlichen Anforderun-
gen in Teilflachen gegliedert und anhand differenzierter grinordnerischer

- Festsetzungen als intensive Spiel-, Sport- und Naherholungsbereiche bzw.

als extensiv genutzte Bereiche vorgesehen.

Durch die landschaftsgerechte Gestaltung, die standortgerechte Bepflan-
zung und das naturnah gestaltete Regenwasserrickhaltebecken werden
Grunflachen geschaffen, die als Aufenthalts- und Naherholungsflachen
wesentlich zur Wohnqualitat und stadtebaulichen Qualitat des Baugebietes
beitragen. Ein Teil der Flachen dient als 6kologische Ausgleichs fl&che
fur Schutz-, Pflege- und EntwicklungsmaRnahmen.

FuB- und Radwege innerhalb der Grinflachen schaffen zusatzliche Wege-
verbindungen als Erganzung zu den festgesetzten StraBenverkehrs-
flachen.

_Innerhalb der 6ffentlichen Granflachen sind weiterhin Klndersp|elplatze und - -

Sportanlagen vorgesehen.

Die vorhandenen Kleingérten werden als private Grunflache mit der
Zweckbestimmung Dauerkleingérten entsprechend dem Bundeskleingar-
tengesetz festgesetzt. :
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6.8 Spielplatze

Im Mehrfamilien-Wohnungsbau werden Spielplatze fur Kleinkinder bis 6
| Jahren auf den Grundstiicken im Zuge der Realisierung hergestellt.

Die geplante Bebauung mit Einzel-, Doppel- und Reihénhéusern bietet
Kleinkindern bis zu 6 Jahren gentigend Spielméglichkeiten auf den pri-

~ vaten Grundstiicken. Die notwendigen Spiel- und Bolzplatze far Kinder von
_ 6-12 Jahren werden innerhalb der Baugebiete bzw. in den offentlichen

Grunflachen vorgesehen.

6.7 Infrastruktur

=

Zur Verbessung der Infrastruktur des Stadtteils Portitz und zur Sicherung

des Bedarfs an Nahversorgungsflachen fur das Baugebiet werden im
Baugebiet Portitz-Sud Einzelhandelseinrichtungen vorgesehen, die das
Einkaufszentrum an der Autobahn ergénzen. Die Wahl des Standortes
erfolgte mit Riicksicht auf die Erreichbarkeit und die Unterversorgung der
alten Ortslage sowie in Abstimmung mit dem vorhandenen Einkaufszen-
trum "Portitz-Treff” an der Autobahn. '

Mit den derzeit im Bau befindlichen und geplanten Einzelhandelsflachen ist
eine ausreichende Versorgung mit den Gitern des taglichen Bedarfs
gewahrleistet. :

In Anbetracht des zu erwartenden Zuzugs von ca. 5.300 Einwohnern in die
Wohngebiete Portitz-Sid und Portitz-Stidost wird die Ergénzung und Neu-
schaffung von sozialen Infrastruktureinrichtungen, wie Kindergarten / Kita

_und einer Grundschule mit Sportanlagen erforderlich.

Eine Kindertagesstatte fur ca. 75 Kinder mit einer Grundstticksflache von
etwa 4.000 m2 wird im Zentrum des Wohngebietes Portitz-Sud als Flache
fiir Gemeinbedarf vorgesehen.

' Sie liegt an der &ffentlichen Gronflache und ist iiber FuB- und Radwege

und mit den dffentlichen Verkehrsmitteln gut zu erreichen.

Das zu erwartende Schﬂlera_ufkommen kann in den vorhandenen schuli-
schen Einrichtungen nicht aufgenommen werden. o

Daher wird fiir den Stadtteil Portitz ein zentral gelegener Schulstandort fur
eine zweizugige Grundschule mit ca. 6.000 m? als Flache fur Gemeinbe--
darf ausgewiesen. Die zur Schule gehérende Kleinsportanlage wird sidlich
der Dauerkleingérten im offentlichen Griinbereich angeordnet und ist tber
FuB- und Radwege im Griinen gefahrlos zu erreichen. '
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Ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung
Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird eine orthche Bauvor-
schrift iber Gestaltung erlassen.

Erfahrungen zeigen, daf3 eine geordnete stadtebauliche Entwicklung ohne
driliche Bauvorschriften nicht zufriedenstellend geleitet werden kann. Die

- allgemeinen Vorschriften der Sachsischen BauO zu Gestaltungsfragen und

zu Fragen der Einfligung in die Umgebung - nach dem Verunstaltungsver-
bot - reichen nicht aus. :

Das Errelchen harmonischer Baustrukturen ist ein wesentliches Ziel gestal-
terischer Festsetzungen. Dariiber hinaus ist c'as Einfiigen im Interesse des
stadtebaulichen und architektonischen Gesamtbildes notWendig.

Die Interessen des Einzelnen missen ggf. in gestalterischer Sicht zugun-
sten des Ganzen zuriickstehen.

Insbesondere die Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung sind
nicht ausreichend und lassen ein ungewiinschtes, heterogenes Nebenein-
ander zu. Durch die getroffenen Anforderungen an die Gestaltung werden

_bezuglich der Geb&udehdhen, der Dacher und deren Aufbauten weiterge-

hende Regelungen vorgenommen, die die zulassnge Baumasse optlsch

* gliedern und in der Hohe einschranken .

7. Umweltvertréglichkeit

7.1 Naturschutz und Landschaftspflege

Als Ergéanzung zum Bebauungsplan. wurde im Auftrag der Stadt Leupmg ein
Grinordnungsplan erstellt (Dr. Vogler und Partner, Leipzig).

Der Grinordnungsplan bewertet den Zustand von Natur und Landschaft
und legt MaBnahmen zur Verwirklichung der ortlichen Ziele des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege fest.

Auf der Grundlage des Griinordnungsplanes werden Festsetzungen gem.
§ 9 Abs.1 Ziffer 15, 20 und 25 BauGB im Bebauungsplan getroffen. Diese
Festsetzungen enthalten detaillierte Angaben zu den festgesetzten Gestal-

‘tungs-, Pflanz- und PflegemaBnahmen fir die &ffentlichen und privaten
~_ Flachen. :

Das Plangebiet wnrd zur Zelt im wesenthchen Iandwurtschaftllch genutzt
im stddstlichen Teil befindet sich eine pnvate Kleingartenaniage.

' Schutzgebiete oder geschitzle Biotope i.S.d. Naturschutzgesetzes oder

besonders schutzwiirdige Tier- und Pflanzenarten werden von der Pla-

. nung nicht betroffen.
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Durch die geplante Bebauung und deren ErséhlieBung werden Flachen
tiberbaut und versiegelt. Das Landschaftsbild wird verandert.

Diese Eingriffe sollen den Naturhaushalt und das Landschaftsbild nicht
mehr als unbedingt notwendig beeintrachtigen und sind entsprechend der
Naturschutzgesetze i. V. mit Artikel 5 des Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetzes sowie Artikel 4 des S&chsischen Aufbaubeschleu-
nigungsgesetzes (1. August 1994) auszugleichen. :

Aufgrund der Anderung des Séchs. Naturschutzgesetze_é durch Artikel 4
des Séachsischen Aufbaubeschleunigungsgesetzes ist die naturschutz-
rechtliche Eingriffs- / Ausgleichsregelung des § 8a BNatSchG nicht mehr
bei der Festsetzung von Wohngebieten in Bebauungsplénen (i.S.v. § 3, 4,
4a BauNVO - WR, WA, WB) anzuwenden. ‘

§ 65 Abs. 4 SachsNatSchG i.d.F. vom 01 .08.1994 sieht vor, daB Festset-
zungen zu Ausgleichs- und ErsatzmafBnahmen im vorliegenden Bebau-
ungsplan Portitz-Sitid nur noch fur die vorgesehenden Gemeinbedarfs-
Mischgebiets- und Sonderbauflachen nachgewiesen werden missen, nicht
mebhr flr das als “WA” festgesetzte Wohngebiet Portitz-Sid.

Die naturschutzrechtliche Eingriffs- Ausgleichs- Bilanzierung des Grun-
ordnungsplanes hat ergeben, daR durch die Neuplanung nicht nur eine -
'Kompensation fur die 0.g. Gemeinbedarfs-, Mischgebiets- und Sonder-
baufldchen und far samtliche Verkehrsflachen innerhalb des Plangebie-
tes "Portitz- Sud" erreicht wird, sondern zus&tzlich noch zwischen 6.187

. und 6.768 qm Ausgleichsflachen uber den naturschutzrechtlich erforder-

lichen Ausgleich hinaus geschaffen werden kénnen.

Insgesamt werden ca. 18,2 ha 6ffentliche Grunflachen mit differenzierten
Naherholungs- und Ausgleichsfunktionen innerhalb des Plangebietes
"Portitz- Sud" neugeschaffen.

im Bebauungsplan sind entsprechende Festsetzungen gem. § 9(1) Nr.
15,20,25 BauGB dazu vorgesehen. ‘

7.2 Immissionssituation

Zur Einschétzung der Larmimmissionssituation fir das Plangebiet wurde
von der Stadt Leipzig ein schalltechnisches Gutachten in Auftrag gegeben.
Ausgehend von den La&rmimmissionen der Autobahn A 14 Leipzig - Dres-

den, der Tauchaer StraBe und der Eisenbahnlinie Leipzig - Torgau werden

die Auswirkungen auf die geplanten: Nutzungen untersucht.

Weiterhin wurden die méglichen Auswirkungen des geplanten “Sportzen-
trums” geman der 18. BImSchVO - Sportanlagenlarmschutz VO - bei der
Untersuchung beriicksichtigt. :

Als Ergebnis des Schallgutachtens Nr. 94226, Stand 10/1994 sind zur Ein-

_ haltung der Planungsrichtpegel der DIN 18005 “Schallschutz im Stadte-
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bau” fur Aligemeine Wohngebiete (55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts) und
fur Mischgebiete (60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts) aktive Larmschutz-
vorkehrungen und fur Teilbereiche zusétzlich passive Larmschutzmafnah- .
men erforderlich.

Die Emissionen der Eisenbahnlinie stellen fiir die geplante Wohnnutzung
im Gebiet “Portitz-Sid” keine Beeintrachtigung dar.

Zur Einhaltung der o.g. Planungsrichtpegel fir die WA- und Ml-Gebiete ist
die Errichtung einer 6,0 m hohen Larmschutzeinrichtung entlang der nordli-
chen Au_tobahnseite erforderlich. :

" Die notwendigen Flachen fir die Larmschutzeinrichtung werden auf einer
Lange von 1,16 km durch den vorliegenden Bebauungsplan gesichert. Um
eine optimale Abschirmwirkung zu erreichen, sollten sie in direkter Nach-
barschaft zu den Verkehrsflachen der Bundesautobahn liegen. Derzeit sind
vom Autobahnamt keine definitiven Aussagen zur Ausbaubreite des
geplanten 6-spurigen Ausbaus zu erhalten. Als Vorgabe fur die Freihaltung
moglicher Ausbauflachen ist ein Abstand von 18 m zur heutigen Fahr-
bahnkante der BAB berticksichtigt worden. Deshalb erfolgt lediglich eine
Flachenfestsetzuny flr die Larmschutzeinrichtung, jedoch keine Standort-
festsetzung fiir eine L&rmschutzwand. ' :

Im Rahmen der Au,s)a@—dn;@yuird die bautechnische Ausgestaltung der

Larmschutzeinric % i ""g‘;?keit von dem tats&chlichen Ausbau und
_-der Héhenlage d r $BEhN A 14 konkretisiert. Die Hohe von 6,0 m ist
jedoch durchgehend dinzuhalten, um die erforderliche Abschirmwirkung zu
erzielen. . \%

-~

Die festgesetzte Fla'Q(he fur La&rmschutzvorkehrungen erméglicht sowohl
die Errichtung einer 6,0 m hohen L&rmschutzwand als auch die Errichtung
einer Wall- / Wandkombination (4,0 m hoher Larmschutzwall, 2,0 m hohe
Wand, BoschungsfuBbreite 7 - 14 m mit unterschiedlicher Bdschungsnei-
gung). '

Aufgrund der Sicherheitsanforderungen der parallel verlaufenden Fern-
gasleitung sind die festgesetzten Absténde zur Gasleitung einzuhalten.

Die Schallemissionspegel der Autobahn BAB 14 betragen 78,6 dB(A) tags /
72,3 dB(A) nachts. Auf der freien Strecke der Tauchaer StraBe liegtder
~ Larmpegel bei 63,8 dB(A) tags / 53,9 dB(A) nachts und in den Kreuzungs-
bereichen bei 65,8 dB(A) tags / 55,9 dB(A) nachts. Aufgrund der vorliegen-
den Verkehrs- und Larmbelastung ist fir Teilbereiche der geplanten WA-
und MI-Gebiete die larmminderne Wirkung des aktiven Schallschutzes
nicht ausreichend. An der Tauchaer StraBe ist zudem aus Grlinden der
stadtebaulichen Gestaltung und der Flachenbegrenzheit aktiver Larm-
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schutz nicht'mc“)glich.

" Deshalb sind fur die im 'Bebauu'ngsplan mit (L) gekennzeichneten Bau-

flachen an der Tauchaer StraBe, der KratzbergstraBe und den siidlichen
Wohngebieten zur Einhaltung der Planungsrichtwerte fur WA- und MI-
Gebiete zusitzlich passive Larmschutzvorkehrungen erfo/rderlich.

Fir die Freiflachen werden die Orientierungswerte far WA- und Mi-Gebiete

in Teilbereichen ausgeschopft bzw. um rd. 3 bis 4 dB(A) Uiberschritten. Die

zum Vergleich heranzuziehenden Immissionsgrenzwerte von 59 dB(A)

" tags und 49 dB(A) nachts nach der 16. BIimSchV werden fur diese Flachen

eingehalten. ; -

Art und Umfang der passiven LarmschutzmaBnahmen werden fur die
(L)-Bauflachen durch Textfestsetzungen in Verbindung mit dem schalltech-
nischen Gutachten Nr. 94226, Stand 10/1994 - Anlage 3.2 Tabelle der
Larmpegelbereiche und Ubersichtsplan der Bauflachen - festgesetzt.

Der Ubersichtsplan enthélt die im Bebauungsplan mit (L) gekennzeich-
neten Bauflachen mit einer Numerierung, so daB den jeweiligen Bau-
fiichen / -seiten bzw. vorgesehenen Geb&uden entsprechend der
Lérmbelastung rdumlich konkret die Larmpegelbereiche | - V zugeordnet

‘werden (s. Anlage 2 zur Begrindung).

Die erforderlichen passiven SchallschutzmaBnahmen in Form von Fen-
stern der Schallschutzklassen | bis V werden durch die Zuordnung der
Bauflachen zu den Larmpegelbereichen und der kiinftigen Fassadenaus-
bildung festgelegt und sind im Rahmen der Baugenehmigung durch den
Bauherrn nachzuweisen. :

Das durch das Wohngebiet verursachte zusétzliche Verkehrsaufkommen
auf der Tauchaer StraBe (Querschnitt zwischen Herbert-Thiele-StralBe /
Hauptzufahrt) betragt in den Spitzenstunden maximal 400 Kfz/h; dies ent-
spricht bei einer vorhandenen Grundbelastung von knapp 1.300 Kfz/h etwa
30 %. Dies flhrt laut Larmgutachten zu einer Erhdhung des Schallemis-
sionspegels um 0,7 dB(A) tags und 0,4 dB(A) nachts.

SchallschutzmaBnahmen geman der 16. BiImSchV beziiglich der vorhan-
denen Bebauung nérdlich der Tauchaer StraBe wéren nétig, wenn eine
wesentlicheﬁ(nderung der StraBe vorliegen wirde. Nach § 1 (2), 1. isteine
Anderung wesentlich, wenn eine StraB8e um einen oder mehrere durchge-
hende Fahrstreifen fiir den Kraftfahrzeugverkehr baulich erweitert wird.

Dabei ist aber zusatzlich nach § 1 (2), 2. eine Erhdhung des Verkehrslarms
um mindestens 3 dB(A) notwendig, um SchallschutzmaBnahmen ableiten
zu kénnen. Da die Erhdhung des Schallpegels aber lediglich 0,7 dB(A)
betragt, sind passive SchallschutzmafBnahmen fiir die vorhandenen
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Gebaude ldngs der Tauchaer StraBe nach dem derzeitigen Stand nicht not-
wendig. Sie kdnnten gemaB 16. BImSchV ggf. erforderlich werden, falls die
Immissionspegel zukiinftig 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts tberschrei-
ten wurden. : | A

Innerhalb des gesamten Plangebietes wird zum Schutz der Wohnbe-
volkerung , der ang‘renzenden Landschaftsraume und Naherholungsge-
biete vor schadlichen Umwelteinwirkungen die Verwendung von emissions-
trachtigen festen Brennstoffen ausgeschlossen. e

7.3 Altlasten

Innerhalb des Plangebietes Portitz-Siid sind in Anbetracht der bisherigen,
~ rein landwirtschaftlichen Fldchennutzung nach einer industriehistorischen

. Recherche / Nutzungsrecherche des Fachamtes keine Altlastenverdachts-
flachen vorhanden. '

AuBerhalb des Plangebietes befindet sich dstlich der Kratzbergstrafile einé
ehemalige Kiesgrube, der Kratzberg, der zuletzt als ungeordnete, illegale
Hausmiillkippe genutzt wurde.

Das Gutachten zur Untersuchung der Altlastenverdachtsflache “Krétzberg”
(TUV Sachsen, 10/93) hat ergeben, daf3 kein Handlungsbedarf fir weitere
Untersuchungen besteht und keine Gefahrdung der Umweltmedien bzw.
der geplanten Wohnnutzung von der Flache ausgehen. '

8. Hinweise aus der Sicht der Fachplanungen

Entsprechend der Stellungnahme des Autobahnamtes Sachsen soll die
BAB 14 in diesem Streckenabschnitt kiinftig auf sechs Fahrspuren aus-
gebaut werden. Da diese MalRnahme im geltenden Bundesverkehrswe-
geplan erst im "weiteren Bedarf" nach 2010 vorgesehen ist, besteht von
Seiten des Autobahnamtes Sachsen derzeit kein Planungsbedarf.

Derzeit sind vom Autobahnamt Sachsen keine definitiven Aussagen zur

Ausbaubreite des geplanten 6- spurigen Ausbaus zu erhalten. ‘

- Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Portitz-Stid beriicksichtigt die
Vorgaben der Fachplanung fiir den Streckenabschnitt zwischen der AS =

Taucha und AS Mockau durch die Freihaltung moglicher Ausbauflachen.

Die Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes entspricht dem

einzuhaltenden Abstand von 18 m von der heutigen Fahrbahnkante.
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9. MaBnahmen und Kosten zur Verwirklichung des B-Plans

MaBnahmen und Kosten

Zur Durchftihrung der erforderlichen ErschlieBungsmaBnahmen fiir das

Baugebiet Portitz-Stid wird sich die Stadt Leipzig eines ErschlieBungstragers

bedienen und mit diesem, dér dafur vorgesehenen CKV- Christian
Krawinkel Verm&gensverwaltung Minchen, einen Erschllersungsvertrag
geman § 124 BauGB abschliefien. .

Ebenso wird ein stadtebaulicher Vertrag geman § 6 Abs.3 BauGB-
MaRnG abgeschlossen, um die angemessene Beteiligung der Grund-
stickseigentumer innerhalb des Plangebletes an der Finanzierung
der durch das Baugebiet Portitz- Sud bedingten Folgekosten, u.a.

fiir den Neubau der Gemeinbedarfseinrichtungen, zu gewahrleisten.

Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

Die Flachen des Plangebietes befinden sich teils in Prlvatelgentum teils im
Eigentum der Stadt Leipzig bzw. stédtischer Gesellschaften.

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Leipzig hat am 17.07.1991
durch Satzung das besondere Vorkaufsrecht nach § 25 (1) BauGB fur den
Geltungsbereich des Bebauungsplans beschlossen..

Zur Bodenordnung im Plangebiet und zur Bereitstellung der &ffentlichen
Verkehrs- und Griinfiichen wird ein freiwilliges Umlegungsvertahren in
Anlehnung an das Baugesetzbuch durchgefuhrt

Die derzeitigen Grundstiickseigentumer innerhalb des festgelegten Um-
legungsgebietes schlieffen zur Durchfithrung der freiwilligen Umlegung/

~ Grundstticksneuordnung eine Umlegungsvereinbarung auf der Grundlage

der Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 25.1. "Wohngebiet Leip-
zug Porlltz— Sad" ab.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A
1.
1.1

1.2

1.3

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr.1 BauGB)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) gem. § 4 BauNVO sind gem. § 1(6)
BauNVO die in § 4 (3) BauNVO genannten, ausnahmsweise zulassigen Nutzungen:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fiir die Verwaltung,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen

nicht zulassig.

Mischgebiet (M) gem. § 6 BauNVO in Verbindung mit § 1 (4- 9) BauNVO ta

Innerhalb des Mischgebietes MI1-sind nur zul&ssig:

- Geschéfts- und Biirogebaude,

- Einzelhandelsbetriebe, bis zu einer max. Verkaufsﬂache von 250 m? pro Verkaufseinheit.
- Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
-'Sonstige Gewerbebetriebe, '

- Wohnen.ab 1.0G

Innerhalb des Mischgebietes Ml 2 sind nur zul&ssig:

- Geschéfts- und Bilirogebaude,

- Einzelhandelsbetriebe bis zu einer max. Verkaufsfliche von 250 m? pro Verkaufsemhelt
- Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes '
- Tankstellen, als Ausnahme

- Wohnen ab 1.0G

Die Summe der Verkaufsflichen innerhalb der Mischgebiete Ml 1 und Ml 2 darf in Addition
insgesamt 1000 m? Verkaufsflache nicht {iberschreiten.

Innerhalb des Mischgebietes Ml 3 sind nur zuldssig:

- Geschéfts- und Blirogebédude,

- Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- Wohnen ab 1.0G

Innerhalb des Mischgebietes Mi 4 sind nur zulassig:

- Geschéfts- und Biirogebaude,

- Einzelhandelsbetriebe mit dem Kernsomment Lebensmlttel bis zu einer max. Verkaufs-
-flache von 300 m?

- Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Wohnen ab 1.0G

"Sonstiges Sondergebiet (SO) gem. § 11 BauNVO, Zweckbestlmmung

Das sonstige Sondergebiet -SO- mit der Zweckbestimmung Einkaufszentrum dient der Ein-
richtung eines Fachmarktes. Innerhalb der tiberbaubaren Fléche ist ein Fachmarkt mit einer
Verkaufsflidche von max. 2.500 m? mit folgender Sortimentsverteilung zulassig: -

Kernsortiment: . '

- Bodenbelage aller Art

- Malerbedarf (Tapeten, Farben und Zubehor)

- Zubehr fiir Wohnungsrenovierung (Installationsmaterial, Steckdosen

Lichtschalter, Werkzeuge etc.)

- M6bel mit Zubehér (ca. 5% Lampen)

- Hartwaren (baumarkttypisch)

- Campingzubehor

- Autozubehdr
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2.2

2.3

4.2
4.3

4.4

5.1

~ Flichen fiir Sportanlagen (§ 9 (1) Nr.5 BauGB) oot

Randsortiment: _
- Gardinen- und Dekostoffe, Jalousien, Zubehor
- Heimtextilien ‘ '
- Bekleidungstextilien (Arbeit und Freizeit)
- Hartwaren (haushaltstypisch)
- - verpackte Lebensmittel

- Sonderposten
Der Flachenanteil des Randsommentes wnrd auf 20% der Verkaufsflache,

jedoch max. 500 m?, begrenzt; das Kernsortiment umfaft mlnd 80% der
Gesamtverkaufsﬂache :

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Das MaR der baulichen Nutzung wird entsprechend § 16 BauNVO angewendet. Die Grund-
flachenzahl(GRZ) und Geschof¥flichenzahl (GFZ) und die Anzahl der zulassigen Volige-
schosse sind den Nutzungsschablonen zu entnehmen.

GemanR §19(4) BauNVO ist in WA- und MI-Gebieten die regelmaf&nge Uberschreltung der
zuldssigen GRZ um 50 % zulassig.

Die zul&assige GFZ darf im Mischgebiet um die Flache notwendlger Garagen, die unter der
Gelidndeoberfldche hergestellt werden, erhoht werden (§ 21a (5) BauNVO).

Bauweise (§ 9 (1) Nr.2 BauGB)

In Bereichen, fiir die eine abweichende Bauweise festgesetzt ist, sind Geb&aude tber 50 m
Lénge gem. § 22 (4) BauNVO zulassig.

Zuldssigkeit von Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr.4 BauGB)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind regelma&ug nur innerhalb der tiberbau-
baren Grundstlicksfldchen zul&ssig.

Stellplatze sind auRerhalb der-iiberbaubaren Grundstiicksflachen nur innerhalb der festge-
setzten Flachen fiir Stellplatze bzw. Gemeinschaftsstellpldtze -St / GSt- zulassig. Aus-
nahmsweise sind in Gebieten mit zweigeschossiger Bauweise Stellplétze und Carports auf
den nicht {iberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. :

Ausnahmsweise sind in Gebieten mit festgesetzer Einzel-, Doppel- und Reihenhausbebau-
ung auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen Stellplatze, Carports und Garagen
zulassig. .

Ausnahmsweise sind Wertstoffsammelplétze als Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1)
BauNVO auRerhalb der iiberbaubaren Grundstucksﬂachen an geeigneten Standorten zu-
lassig. .

Dle Flache fiir Sportanlagen dient der Errichtung einer pnvaten Frelzeltsportanlage

Innerhalb von Gebé&uden sind folgende Nutzungen zulassig:

- Anlagen fiir sportllche Nutzungen wie z.B. Tennis, Badminton, Gymnastik, Kegeln Sauna.

- Nutzungen, die in Bezug zur Hauptnutzung stehen und sich dieser unterordnen wie z.B.
Restaurants und Gaststatten, Dienstleistungen des Gesundheitswesens und der Kérper-
pflege,

- Laden, deren Sortimente in unmittelbarem Bezug zur sportlichen Nutzung stehen bis zu
‘einer Gesamtfléche von insgesamt 300 m2 ,

AuRerhalb von Geb&uden sind nur zul&ssig:

- Stellplétze innerhalb der dafiir festgesetzten Fléchen

- Aufenthaltsbereiche fiir Sport und Spiel unter Beriicksichtigung der Schutzabsténde zur

-2-
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Gasleitung (Festsetzung - Versorgungsanlagen Pkt. 6.2)

Versorgungsanlagen (§ 9 (1) Nr.13 BauGB)
Oberirdische 110 kV-Leitung

. Innerhalb der Schutzstreifen sind beidseitig im Abstand von 25 m zur Leitungsachse der

oberirdischen 110 kV-Leitung bauliche Anlagen nur mit harter Bedachung zuléssig.

" Von Gebauden und Pflanzen ist ein lotrechter Abstand zu den Leitungsmasten und Lei-

6.2

1.2

8.2

tungsseilen von mindestens 3 m erforderlich.

Innerhalb des 6 m breiten Schutzstrelfens' je 3 m beidseitig der unterirdischen Gasleitung,

- diirfen fiir die Dauer des Bestehens der Anlage keine Einwirkungen vorgenommen werden

die den Bestand oder Betrieb der Anlage beeintréachtigen oder gefahrden.

Die Schutzstreifen sind fiir den gesamten Zeitraum der Bauphase und dariiberhinaus vollig
freizuhalten und diirfen nicht als Arbeitsstreifen genutzt oder in diesen elnbezogen werden.
Folgende Mindestabsténde sind im einzelnen einzuhalten: -

- Zur &uBeren Begrenzung von Frelﬂachensportanlagen 20 m.

- zu Larmschutzwénden 6 m

- zu Larmschutzwéllen 8 m

- zu groRkronigen Bdumen 10 m

- zu Tiefwurzlern und kleinkronigen Bdumen 5 m

- zu Strauchern und Hecken 6 m.

Der Mindestabstand des Ausblésers der Schlebergruppe zu Gebauden betragt 50 m.

Griinflichen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Innerhalb der 6ffentlichen Griinflichen mit der Zweckbestimmung G1-Gé sind Anlagen zur
Niederschlagswasserbeseiﬁgung wie z.B. Regenriickhaltebecken, offene Gerinne und Gra-

ben zulassig.
Das erforderliche Genehmigungs- und Planfeststellungsverfahren wird gem. § 67 S&chsWG

durchgefiihrt.

Fiir die privaten Dauerklemgarlen im Sinne des BKleinG gelten folgende Festsetzungen:

- Die Kleingéarten sollten nicht kleiner als 300 m? und nicht gréRer als 500 m? sein.

- Je Kleingarten ist eine Laube in einfacher Ausfiihrung mit hochstens 24 m? Grundfliache
einschlieBlich uberdachtem Fl‘elSItZ zulassig. :

Flachen fiir Gemel,nschaftsanlagen (§9 (1) Nr. 22 BauGB)

Tiefgaragen sind innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen sowie innerhalb der fest-
gesetzten Flachen fir Gemelnschaftstlefgaragen -GTGa- zuléssig.

Oberirdische Stellplatze sind lnnerhalb der iiberbaubaren Grundstucksﬂachen sowie inner-
halb der festgesetzten Fléchen fiir Stellplatze bzw. Gemeinschaftsstellplatze -St / GSt- zu-

_ lassig.

- 10.

10.1

- MaBRnahmen zum Schutz vor schiadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 (1) Nr.23 BauGB)

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes diirfen zur Vermlnderung der Luftverunreini-
gungen feste Brennstoffe wie Kohle, Holz und Torf nicht fiir Heiz- und sonstige Feuerungs-
zwecke verwendet werden. Dies gilt nicht flir das gelegentliche Betreiben offener Kamine,
die nicht der Beheizung von Geb&uden dienen und das gelegentliche Grillen mit Holzkohle.

Vorkehrungen zum Lirmschutz (§9 (1) Nr. 24 BauGB)

Zur Einhaltung der Planungsrichtpegel fiir allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags und
45 dB(A) nachts und fiir Mischgebiete von 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts geman DIN
18005 “Schallschutz im Stadtebau* ist die Herstellung einer 6m hohen Larmschutzeinrich-

E _3_
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10.2

" 1.2

22

2.3

24

3.1
3.2

3.3

tung innerhalb der festgesetzten Flachen zum Schutz gegen schadliche Umweltemwnrkun-
gen erforderlich. : -

Innerhalb der mit (L) gekennzeichneten liberbaubaren Flachen sind zur Elnhaltung der Pla-
nungsrichtpegel fiir allgemeine Wohngeblete WA und Mlschgeblete Ml passive Larm-

schutzmaRnahmen erforderlich.

Fiir diese (L)-Flachen sind entsprechend den in der Anl. 3 2 (Tabelle, Ubersichtsplan) des
Schalltechnischen Gutachtens Nr.94226, 10/94, festgelegten L&rmpegelbereichen I-V pas-
sive Larmschutzmafnahmen gemdan DIN 4109 “Schallschutz im Hochbau* vorzusehen.

Bauordnungsrechthche Festsetzungen
Ortliche Bauvorschnften tiber Gestaltung (OBV) gemiR § 83 SichsBOi. V. m. §9 (4)
BauGB

Geltungsbereich

Diese Ortliche Bauvorschrift iber Gestaltung gilt fiir den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes ,Wohngebiet Leipzig-Portitz Stid“, Stadt Leipzig.

Diese Ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung regelt:

- die Gestaltung der Dacher

- die Gestaltung der Geb&udehdhen

- die Gestaltung von Einfriedungen

- die Gestaltung von Miill- und Wertstoffsammelplatzen

Gestaltung der Dachform und Dachneigung

Innerhalb der Baugebiete mit der festgesetzten Bauweise Einzelh&user (EH) bzw. Einzel-
und Doppelhduser (EH/DH) sind fiir die Hauptgebdude nur Sattel- und Walmdacher mit
beidseitig gleicher Neigung von 35° bis 45° zulassig.

Drempel (Kniestocke) sind bis zu einer Hohe von 80 cm zul&ssig. Bezugspunkte sind die
Oberkante der Rohdecke und die Oberkante des fertigen Daches in der Ebene der AuRen-
wandﬂache

lnnerhalb, der Baugebiete mit der festgesetzten Bauweise Reihenh&user (RH) sind fiir die
Hauptgeb&aude nur Satteldacher mit beidseitig gleicher Neigung von 35° bis 45° zul&ssig.
Drempel (Kniestdcke) sind nicht zuléssig

Innerhalb der {ibrigen WA- und MI- Gebiete, die nicht durch die Festsetzungen nach 2 1
und 2.2 dieser OBV erfaltt werden, sind fiir die Hauptgebdude nur Satteldécher mit beidsei-

tig gleicher Neigung mit einer Dachneigung bis max. 38° zuléssig. Drempel (Kniestoécke)

sind. bis zu einer Hohe von 80 cm zuldssig. Ausnahmen wie Tonnend&acher oder Flachd&-
cher sind zulassig. Die Hohe des Tonnendaches darf 4,00 m nlcht tberschreiten. Bezugs-
punkt ist die jeweilig festgesetzte Traufhdhe.

Fiir Gebaude mit festgesetzten Zeltdachern ist eine Dachnelgung bis max. 38°zulassng
Drempel (Kniestdcke) sind bis zu einer Héhe von 80 cm zulasmg :
Dacheinschnitte fiir Terrassen sind zul&ssig.

Gestaltung der Dachaufbauten

Dachaufbauten sind ausschlieBlich als Dachgauben zulassig.

Die Gesamtbreite der Dachaufbauten in der Addition darf hdchstens die Hélfte der zugehd-
rigen Firstldnge betragen.

Die Breite einer einzelnen Gaube darf jeweils 2,00 m nicht {iberschreiten.

Die Absténde von Gauben untereinander, die Abstdnde der Dachgauben vom Ortgang bzw.
Eckgrat miissen mindestens 1,50 m betragen.

-4-
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' Der FuBpunkt der Gaube muR vom Schnittpunkt der Fassade mit der Dachfléche einen

Abstand von mindestens 0,50 m haben.
Der obere Schnittpunkt des Gaubendaches mit dem Hauptdach mu[& von der Firstlinie ei-

nen Abstand von mmdestens 1,50 m haben.

/

Gestaltung der Gebdaudehdhen

Die Oberkante des Erdgeschof&ful’&bodens OKFE" darf nlcht hoher als 80 cm uber dem
Bezugspunkt und nicht tiefer als der Bezugspunkt liegen.
Bezugspunkt ist die Hohenlage des dazugehdrigen Stralenabschnittes.

Die Traufhdhen werden fiir dreigeschossige Gebaude mit 9,80 m festgesetzt. Bezugspunkt
ist die Hohenlage des dazugehorigen StraRenabschnittes.

Die Traufhdhen innerhalb der Mischgebiete ist fiir dreigeschossige Geb&ude mit 11,50 m

festgesetzt. Bezugspunkt ist die Hohenlage des dazugehdrigen StraRenabschnittes.

Einfriedungen

Zur Abgrenzung der Grundstiicke von Einfamilien-, Doppel- und Reihenhausern sind anstel-
le von Z&unen Hecken entsprechend Teil E - Pflanzliste zu verwenden. Hecken dirfen nicht
hoher als 80 cm gehalten werden.

Mill- una Wertstoffsammelplitze

Die Standplétze von Miill- und Wertstoffsammelbehéltern sind mit Hecken entsprechend
Teil E - Pflanzliste oder mit Pergolen einzufassen. Die Pergolen sind mit Rank- oder .
Schlingpflanzen zu begrunen

Hinweise

Denkmalschutz

Innerhalb des Geltungsbereiches liegt ein archéologischer Relevanzbereich gem. §2 (5g)
SachsDschG. Bei Bauarbeiten auftretende archaologische Funde sind zu sichern und dem
Arch&ologischen Landesamt Sachsen in Dresden mitzuteilen.

Grabungsarbeiten sind im Baugenehmlgungsverfahren mit dem o.g. Landesamt zu treffen.

Altlastenverdac;htsﬂachen

Eine Altlastenerkundung fiir den Geltungsbereich des'Bebauungsplanes ~YVohngebiet
Leipzig-Portitz Stid“, Stadt Leipzig hat bisher keine Hinweise auf einen Altlastenverdacht
erbracht. Wahrend der weiteren Planung und Realisierung des Bebauungsplanes zur
Kenntnis kommende weitere und nicht unerhebliche altlastenrelevante Sachverhalte sind zu
dokumentieren. GemaR §10(3) EGAB ist die zusténdige VenNaltungsbehorde daruber um-
gehend zu mformleren

Bodenschutz

Die im Merkblatt ,Gewéhrleistung des Bodenschutzes bei Elnzelbauvorhaben des Staatl/-
chen Umweltfachamtes aufgefiihrten Hinweise sind bei der Baugenehmigung zu beachten,
ihre Einhaltung durch die Genehmlgungsbehorde zu prufen Das Merkblatt ist als Anlage der
Begriindung belgefugt

Es ist davon auszugehen, .daB das Plangebiet durch seine Lage zu friiheren kriegswichti-
gen Einrichtungen munititionsverseucht ist. Der Kampfmittelbeseitigungsdienst ist zu ver-
standigen, falls bei Erdarbeiten Munitionsfunde auftreten.
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1.2

1.3

2.2

2.3

Pegel

Innerhalb des Geltungsbereiches unterhélt die Mitteldeutsche Bergbauverwaltungsgese?ll-
schaft (MBV) zwei Grundwasserstandsbeobachtungsrohre (Pegel Nr.1134 und 1135), die zu

'~ erhalten sind. Im Falle einer Umverlegung der Pegel sind Ersatzmafnahmen vorzusehen,

die einer Abstimmung mit der MBV bediirfen.

' Trigonometrische Festpunkte

Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich ein Festpunkt des amtlichen Lagebezugs-
systems. Er ist aufgrund §§ 9 und 17 des Sé&chsischen Vermessungsgesetzes zu schitzen

und zu erhalten.
Die Richtlinien fiir die Anlage von Straken (RAS), Teil: Landschaﬁspﬂege (RAS-LP) mit den

- Abschnitten 2 (Griinflichen - Planung, Ausfiihrung, Pflege) und 4 (Schutz von Bdumen und

Strauchern im Bereich von Baustellen) sowie das Merkblatt {iber Baumstandorte und unter-
irdische Ver- und Entsorgungsanlagen (FGSV 939 - Feb. 1989) sind bei Planung und Aus-
fihrung der Stralenbepflanzung unbedingt zu beachten.

Griinordnerische Festsetzungen
nach § 9 (1) Nr. 15, 20, 25 a und 25 b BauGB

Schutz und Pflege der Landschaft

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans gllt die Satzung zum Schutz und zur Pﬂege des
Baumbestandes der Stadt Leipzig - Baumschutzsatzung - vom 09. 02. 1993. Auf Obstge-
holze ist anstatt § 3 (1) b) der Baumschutzsatzung § 3 (1) a) anzuwenden.

Pesticid-, speziell Herbicideinsatz ist im Geltungsbereich des Bebauungsplans unzuléssig.
Auf den Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft sind FuRR- und Radwege mit einer wassergebundenen Decke zu befestigen.

Offentliche Griinflichen

. Die im BebaUungsplan festgesetzten 6ffentlichen Griinflichen im Wohngebiet sind analog

ihrer geplanten Funktion differenziert zu gestalten:
Griinflache G 1 - G 2 Intensive Griingestaltung:

Je 300 m? Pflanzfléche ist mindestens ein Baum mit einem Stammumfang von 16/18 cm, zu
pflanzen. Je 100 m? Pflanzflache sind mindestens 10 Straucher oder Kleinbdume zu pflan-

‘zen. Die einzelnen Arten der Straucher sollen zu Gruppen zwischen 5 und maximal 15

Stlick zusammengepflanzt werden. Die Bodenbegrunung soll mit standortgerechten Gra-

. sergemischen erfolgen. In die Gestaltung sind
-- Blumenwiesen, -rabatten und -inseln,

- Einzelgehdlze, Gehdlzinseln und lineare Gehdlzstrukturen,

- Spielplatze,

- FuB- und Radwege,
- Teich und Grében

einzubeziehen.
Die Flachen und Pflanzungen sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Anfallender Bodenaushub ist entsprechend dem ,Merkblatt zur Gewahrleistung des Boden-
schutzes bei BaumaRnahmen® (STUFA Leipzig, 1994) bis zu einer Hohe von maximal
180 cm landschaftsgértnerisch zu modellieren. .

Grinflache G 3 - Extensive Griingestaltung:

Je 300 m2 Pflanzflache ist mindestens ein Baum mit einem Stammumfang von 16/18 cm, zu
pflanzen. Je 100 m* Pflanzflache sind mindestens 10 Straucher als Einzelgehdlze, Gehdl-

6~
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_ zinseln und lineare Gehélzstrukturen zu pflanzen. Die einzelnen Arten der Str&ucher sollen

zu Gruppen zwischen 5 und maximal 15 Stiick zusammengepflanzt werden. Die Bodenbe-
griinung soll mit standortgerechten Graser-Wildkrauter-Gemischen erfolgen. In die Gestal-
tung sind FuR- und Radwege einzubeziehen. : ‘ -

Die Wildkrautflichen sind einmal jahrlich abschnittsweise im September zu mahen und das
Méhgut ist zu berdumen. Gehélze sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Anfallender Bodenaushub ist entsprechend dem ,Merkblatt zur Gewéhrleistung des Boden-
schutzes bei BaumaRnahmen* (STUFA Leipzig, 1994) bis zu einer Héhe von maximal

150 cm landschaftsgértnerisch zu modellieren.

Griinflache G4, G 5und G 6 - Streuobstwiesen:

Je 150 m? Pflanzflache ist mindestens ein Obstbaum (einheimische Arten/Sorten, Hoch-
stamm) mit einem Stammumfang von 16/18 cm; zu pflanzen. Die Bodenbegriinung soll mit
standortgerechten Graser-Wildkréuter-Gemischen erfolgen. In die Gestaltung sind Fuf3- und
Radwege einzubeziehen. : ’

Die Wildkrautflichen sind zweimal jahrlich abschnittsweise im Juni/Juli und im September
zu mahen und das Mahgut ist zu berdumen. Gehdlze sind fachgerecht zu pflegen und dau-
erhaft zu erhalten.

Anfallender Bodenaushub .ist entsprechend dem ,Merkblatt zur Gewéhrleistung des Boden-
schutzes bei BaumaRnahmen* (STUFA Leipzig, 1994) bis zu einer Héhe von maximal

100 cm landschaftsgértnerisch zu modellieren. - .

{

Griinfldche G 7 - Kleinsportanlage:

"' Die Bodenbegriinung soll mit Sportrasenmischungen erfolgen. Zwischen Kleingartenanlage

3.2

3.3

5.2

und Sportanlage sind zehn Obstbdume (einheimische Arten/Sorten, Hochstamm) mit einem
Stammumfang von 16/18 cm, alleeartig zu pflanzen. -

Anfallender Bodenaushub ist entsprechend dem ,Merkblatt zur Gewé.hrleistung des Boden-
schutzes bei Baumafnahmen* (STUFA Leipzig, 1994) bis zu einer H6he von maximal
200 cm landschaftsgartnerisch zu modellieren.

Begriinung der nicht iiberbauten Grundstiicksflichen

Die nicht iiberbauten Grundstiicksfléchen sind landschaftsgértnerisch zu gestalten dnd auf
Dauer zu unterhalten. Bei der Anpflanzung von Gehélzen ist Teil E - Pflanzliste zu beach-
ten. '

Innerhalb der mit einem Pflanzgebot belegten, nicht l']berbaubaren Grundstﬁcksﬂéche ist .
die Bepflanzung analog zur Flache G 1 (Festsetzung 2.2) vorzunehmen. ’

Entlang derAnliegerstraRen ist auf den Grundstiicken die Pflanzung kleinkroniger Baumar-
ten entsprechend Teil E - Pflanzliste vorzunehmen. . ‘

Fassadenbegrinung -~ el A B . T _
'Ungegliederte geschlossene Wandfléchen auf Fldchen fiir Sportanlagen, im Sondergebiet

sowie bei dreigeschossigen Bauten in Wohn-/ Mischgebl'et\'en sind mit Rank-, Schling-oder

‘Kletterpflanzen zu begriinen.

Begriinung von Stellplatzen

. Oberirdische private und offentliche Stellplatze siﬁd in wasserdurchlassiger Bauweise als

Pflaster mit mindestens 20% Fugenanteil odér Schotterrasen, alternativ unter Nutzung von
Vegetationsfldchen als Versickerungsbereich, auszufiihren und mit standortgerechten aus-
dauernden Grasermischungen zu begriinen und zu erhalten.- '

Auf allen pﬁvaten und offentlichen Stellplatzanlagen ist je 4 KfZ-Stellplétze eine Flache von
der GroRke eines Stellplatzes mit Bodendeckern einzugriinen und ein grofRkroniger Laub-

iy



Stadt Leipzig: Bebauungsplan ,Wohngebiet Leipzig - Portitz Std*

5.3

1.2

baum (Hochstamm) mit einem Stammumfang von mindestens 25 cm, entsprechend Teil E -
Pflanzliste anzupflanzen. , ' :
Unterflurgaragen sind, soweit sie nicht tiberbaut werden, mit einer mindestens 80 cm star--
ken Bodenschicht zu iiberdecken sowie mit Grasflachen und flachwurzelnden Gehdlzen
entsprecherd Teil E - Pflanzliste zu begriinen. ‘

Verkehrsgriin .
An den Hauptverkehrsachsen sind Alleen bzw. zweireihige Baumreihen mit Laubbdumen

(Hochstdmme) mit einem Stammumfang von mindestens 25 cm ‘entsprechend Teil E -
Pflanzliste anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Begriinung von Regenwasserversickerungs- und Riickhalteanlagen

Niederschlagswasser von der Dachentwésserung, von den Quartierrdumen sowie den We-
gen und StraRen.sind, sofern keine Versickerung erfolgt, iiber ein getrenntes Leitungssy-
stem einem naturnah gestalteten Regenwasser-Speicherteich bzw. Regenwassersammel-
graben zuzuleiten. . '

Der Regenwasserspeicherteich im Ost/West-Griinzug ist in unterschiedlicher Tiefe, unre-
gelm&Riger Randlinie und wechselnder Béschungsneigung anzulegen und naturnah zu ge-
stalten. Als Vegetationsschicht ist nur Sand zu verwenden. Als Initialpflanzung sind nur
wenige einheimische Wasser- und Sumpfpflanzen einzusetzen.

Begriinung Lirmschutzanlage

Die im Bebauungsplan festgesetzte Ladrmschutzeinrichtung ist im Béschungsbereich ent-
sprechend Teil E - Pflanzliste liickig zu bepflanzen.

Die Larmschutzwand ist im Abstand von jeweils 3 m fnit zwei Selbstklimmer (Wein oder
Efeu) zu bepflanzen.

Die Begrﬁnuhg ist dauerhaft zu erhalten.

Pflanzliste :
in Abstimmung mit der Gehdlzliste des STUFA Leipzig 1994 -

Geeignete Gehbdlze fiir eine Bepflanzung mit einheimischen, standortgerechten Bau-
men und Strduchern in Nordwestsachsen

Seltene, nur in Teilbereichen einheimisché Arten sind eiﬁgeklammert. Teilweise bestehen auRerdem Pflanzein-
schrankungen in best. Anbaugebieten von Kulturpflanzen. :

Abies alba Tanne
~ (in'héheren Lagen) _ :

Acer campestre Feldahorn

Acer platanoides - Spitzahorn

Acer pseudoplatanus Bergahorn .

(A.pl. und A. ps. Wg. Allg. Haufigkeit und Ausbreitung nur eingeschrénkt pflanzen)

Alnus glutinosa - "~ Schwarzerle :
 Betula pendula - ' Héngebirke

Betula pubescens Haarbirke’

Calluna vulgaris ' Heidekraut

Carpinus betulus Hainbuche

Clematis vitalba Waldrebe

Cornus sanguinea * Hartriegel

Corylus avellana Hasel
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Crataegus monogyna
Crataegus oxyacantha
(Cytisus nigricans
Cytisus scaparius
Daphne mezereum
Euonymus europaeus
Fagus sylvatica
Frangula alnus
Fraxinus excelsior
(Genista anglica
Genista germanica -
(Genista pilosa
Genista tinctoria
Hedera helix
(Juniperus communis
(Ligustrum vulgare
(Lonicera periclymenum
Lonoicera xylosteum
Malus sylvestris -
Mespilus germanica
(Picea abies
(in héheren Lagen)
Pinus sylvestris
Populus nigra
Populus tremula
*Prunus avium
Prunus padus
Prunus spinosa
Pyrus communis
Quercus petraea
Quercus robur
Rhamnus cathartica
Ribes nigrum
Ribes rubrum -
Rosa ssp.
u.a. caesia
canina
.-corymbifera
. elliptica.
. inodora
. majalis
. rubinigosa
. scabriuscula
R. subcollina
R. tomentosa
R. vosagiana
Rubus caesius
Rubus fructicosus agg.
Rubus idaeus
Rubus saxatilis
. Salix alba
Salix aurita
Salix caprea
Salix cineria
Salix fragilis
Salix pentandra

i sl o e B

Eingriffliger Weiltdorn
Zweigriffiger WeilRdorn
Schwarzender GeiRklee)
Besenginster .

- Seidelbast

Pfaffenhiitchen
Rotbuche
Faulbaum

Esche

Englischer Ginster)
Deutscher Ginster
Behaarter Ginster)

- Farberginster

Efeu '
Gemeiner Wacholder)
Liguster)

Deutsches Geiftblatt)
Rote Heckenkirsche
Wildapfel

Mispel)

Gemeine Fichte)

Waldkiefer
Schwarzpappel
Zitterpappel '
Vogelkirsche
Traubenkirsche

Schlehe

Wildbime

Traubeneiche

Stieleiche .

Kreuzdom

Schwarze Johannisbeere
Rote Johannisbeere
einheimische Wildrosenarten-

Kratzbeere

einheim. Brombeere
Himbeere
Steinbeere
Silberweide
Ohrchenweide
Salweide
Grauweide
Bruchweide
Lorbeerweide.
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Salix purpurea
Salix triandra
Sambucus nigra

Purpurweide
Mandelweide
Schwarzer Holunder

~ (wg. allg. Haufigkeit und Ausbreitung nur eingeschrankt pflanzen)
Sambucus racemosa Roter Holunder

(in hdheren Lagen u. Diibener Heide,

~ wg. Allg. Haufigkeit und Ausbreitung nur eingeschréankt pflanzen) -
Sorbus aucuparia Vogelbeere :

Tilia cordata Winterlinde

(Tilia platyphylla Sommerlinde)

(in héheren Lagen)

Ulmus glabra Bergulme
Ulmus laevis Flatterulme
Ulmus minor ; Feldulme

(U. Minor nicht in hdheren Lagen pflanzen) -

Vaccinium myrtillus Heidelbeere
(auf sauren, armen Bdden) :
Viburnum opulus - Wasserschneeball

Im Regierungsbezirk nicht bodenstindige Arten, die aber in anderen (+/- benachbar-
ten) Gebieten Deutschlands einheimisch sind und daher fiir eine Bepflanzung mit ein-
heimischen Gehdlzen eingeschrinkt bzw. in geringem Umfang oder fir Sonderzwecke
geeignet sind. :

Die folgenden Gehdlze haben ihren Verbreitungsschwerpunkt in wintermilden Gebieten, z.B. in der submediter- '

ran-gemaRigten Zone Europas. Sie kommen daher insbesondere fiir eine Bepflanzung von wérmebegiinstigten
Standorten (z.B. Slidhédnge) in Frage. ’

Amelanchier ovalis
Berberis vulgaris
Buxus sempervirens
Castanea sativa
Colutea arborea
Cornus mas
Coronilla emerus
Cotoneaster integerrima
Lonicera caprifolium
Populus alba
Prunus mahaleb
Ribes uva-crispa -

Rundblattrige Felsenbirne
Gemeine Berberitze - o
Buchsbaum -

ERkastanie RS
Gemeiner Blasenstrauch
Kornelkirsche '
Strauchige Kronwicke
Gewdhnliche Zwergmispel
ltalienisches GeiRRblatt
Silberpappel

Steinweichsel

Stachelbeere

Rosa majalis Zimtrose _
Rosa pimpinellifolia 21T T - I U
Sorbus aria Mehlbeere '

(auch in Gebirgslagen zu Hause)
Sorbus domestica ~ Speierling
Sorbus torminalis Elsbeere -
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Vitis vinifera Wein ' 3 ‘ ‘
Die folgenden Gehdlze haben ihren Verbreitungsschwerpunkt in den mitteleuropdischen Gebirgen bzw. den bo-
realen Zonen mit kiihlerem Klima. Sie kommen folglich fiir Pflanzungen im hdheren Hugelland in Frage.

Schwarzes Geilblatt
Alpen-Johannisbeere

Lonicera nigra
Ribes alpinum

-10-
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Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere
Taxus baccata Eibe

Die folgenden Gehdlze haben ihren VerbreitungsschWerpunkt in Kiistengebieten und Bereichen mit atlanti-
schem Klima.

“Hippophae rhamnoides ~ Sanddorn
Hex aquifolium Europ.  Stechpalme

3. Im Regierungsbezirk nicht einheimische, zumeist auch in Europa nicht einheimische
Ziergehdlze, die moglichst nicht in AuRenbereichen gepflanzt werden sollten, da sie
deutliche Ausbreitungs- und Verdringungstendenzen oder andere, fiir die einheimi-
sche Flora und Fauna ungiinstige Eigenschaften aufweisen. In Innenbereichen auf 6f-
fentlichen Grunﬂachen sollte ebenfalls auf nachfolgende ‘Arten weitgehend verzichtet
werden. :

Arten mit deutlicher Ausbreitungs- und Verdringungstendez (falls nur in bestimmten Bereichen bedenklich, ist
dies gesondert angegeben) und Tendenz zur Bildung artenarmer Dominanzbesténde.

Acer negundo . Eschenahorn
Ailanthus altissima ~ Gétterbaum
Amorpha fructicosa Gemeiner Bleibusch
Caragana arborescens  Erbsenstrauch
Cornus sericea WeiRRer Hartriegel

. Cotoneaster horizontalis: Fécherzwergmispel
Lonicera tatarica - . Tatarische Heckenkirsche
Lycium barbarum - Gemeiner Bocksdorn
Lycium chinense Chinesischer Bocksdorn
Mahonia ssp. - div. Mahonien - Arten
Parthenocissus inserta  Flinfblattrige Zaunrebe
Prunus serotina Spéte Traubenkische

Robinia pseudoacacia Robinie
(fir Spezialpflanzungen, z.B. Bergbaurekultivierung z.T. Pflanzungen akzeptabel)

Rosa rugosa Kartoffelrose

Siraeax vonhouttei Belgischer Spierstrauch
Symphoricarpus rivularis Schneebeere

Syringa vulgaris Flieder

(nicht pflanzen im Bereich von Porphyrkuppen)

Gr_éBere Pflanzungen der folgenden Arten fiihren i.d.R. zu besonders artenarmen Flachen und sind daher éus
Naturschutzsicht nicht wiinschenswert; hierher gehdren auch die nicht gesondert aufgefiihrten Coniferen nord-
amerikanischen und ostasiatischen Ursprungs, wie z.B. Lebensbdume (Thuna Spec )

Populus-Hybriden  Pappelhybriden
Quercus rubra Roteiche

Der Nektar fremdlandischer Lindenarten ist fiir einheimische Hautfliigler (z.B. Bienen) giftig, so daB Pflanzun-
gen dieser Art grundsétzlich zu unterlassen sind.

Tilia x euchlora Krimlinde
Tilia tomentos Silberlinde

-11-
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Merkblatt zur Gewiihrleistung des Bodenschutzes bei Baumafinahmen

. Staatliches Um\'vel_l.fzichamf Leipzig, Abteilung Abfall/Alllast;n/Boden_ L Stand: Dezember 1994

Unter dem Gesnchlspunkt des sparsamen Umganges mit Grund und Boden sollen bisher un-
bekannte Landschaften, Wilder oder fir Wohnzwecke gebrauchle Flidchen nur in notwendigem
Umfang fur andere Nutzungsarten voroesehen und in Anspruch genommen werden.
Anliegen des Bodenschutzes gemil § 7 Erstes Geselz zur Abfallmrtschaft und zum Boden-
schutz des Freistaates Sachsen (EGAB) vom 12. 08..1991 sowie der §§ 1 Abs. 5 und 202 BauGB
‘ist der sparsame und schonende Umgang mit Boden, um ihn entsprechend semer Funktion und
Eignung am _)ewelllaen Standort zu erhalten, insbesondere als:

- Lebensraum fiir Bodénorganismen,. )
- Standort fiir natiirliche Végetation und I\ulmrpﬂanzen
- Ausgleichskérper im Wasserkreislauf,
.- Filter und Puffer fiir Schadstoffe,

- landschaftsgeschichtliche Urkunde. .

Eine Inanspruchnahme des nicht vermehrbaren Naturgutes Boden ist in emer hochentwickelten
Industriegesellschaft kaum verzichtbar.’ :

Um die Auswirkungen der BaumafBnahmern auf ein Minimum zu reduztnren sind foloende
Randbedmounﬂen zZu berucksxchtloen :

" \’Imimiemno der Bodenversiegelung und Verdichtung,

- sinnvolle Verwendung des anfallenden Bodénaushubs (\Iassenausdetch Wlederverwendunv)
- Beorenzunnen von Gefahrdunnen fur Boden, -

- Begrenzung von Erdbewegungen auf das unumt_réinOIiche Mal

Zur Sicherung der Einhaltung bodensclmtzrechtllcher Be;tlmmunoen smd bei Baumafnahmen

- nachfolgende Hinweise zu beriicksichiigen sow ie insbesondere die DIN-Vorschriften 18300
"Erdarbelten 18915 "Bodenarbeiten" sowie 18920 “Schutz von Baumen, Pﬂanzenbe<tanden und
\’eoetatlonsﬂachen bei BaumaBnahmen" zu beachten.

1. -~ Bodenaushub

1.1 Entsprechend der Verordnung der Sichsischen Staatsregiening iiber den Landes-
entwicklungsplan (LEP) vom 16. August 1994, Punkt 18.1.3.5, soll unbelastete;
Erdaushubmaterial nicht als Abfall abgelagert werden.

Um die sinnvolle Venvendung des Bodens zu oarantleren muf} eine \Iassenbxlanz
erstellt werden.

1.2 Boden wird Orundsqtzhch nach Bodenarten netrennt Eine Mischung \.erschledener
Bodenarten ist mcht zulassxo

ANL.AGE
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Nach § 202 BauGB ist der Oberboden (Mutterboden) im Bereich der Baustelle zu Beginn
der BaumaBnahmen abzuschieben und zu sichern. Vorhandene, nicht zu bebauende
Veaetanonsﬂachen sind vom Baubetneb freizuhalten.

Der Unterboden ist entsprechend seiner Zusammensetzung, » nach Bodenarten
(Substrattypen) getrennt zu lagern und auf seine Elnnuno hinsichtlich weiterer Verwen-
dunosmoghchkelten zu prufen

Erdarbelten sind aufgrund der bei Nisse zunehmenden Verdlchmnosaefahr monllchst bei
trockener Wltteruno und mit leichten Kettenfahrzeugen durchzufuhren '

Zwischenlaget von Boden sind in Form von lrapezformloen Mieten anzulegen.

- Um Verdtchtunoen Vernissung und Erosion zu vermeiden, soll das nach Bodemrten

getrennte Material mit folgenden Maximalh6hen gelagert werden:
a) humo.sg:r Oberboden .

Mutterboden ist in Mleten mxt einer Sohlenbreite bis zu 3 m und in einer Hohe bis zu

- 1,3 m aufzusetzen. Bei sehr groBen Mengen kann die Sohlenbreite vergrofBert werden,
Jedoch darf die Hohe dann 1 m nicht iibetsteigen. Die Mieten sollen moglichst im
Schattén und abseits vom Baubetrieb liegen.
Der Mutterboder-ist lebend zu erhalten und bei lingeren Laoerzeltraumen (> 3 Monate)
zu begriinen (Abdeckung mit Grassoden oder Einsaat mit Schmenerlmosblutlem)

b) kulturfahigen Unterboden bei

mlttelfeuchten bzw. steifplastischen Schluffen, Lehmen und Tonen 5 m
. lehmigen Sanden, schwachfeuchten bzw. halbfesten Schluffen, Lehmen und
Tonen 10 m

LY

Eine Uberschuttuno von Oberboden mit Bodenaushub oder Fremdatoffen ist ebensowenig

' zuldssig wie die Abdeckung andersartiger Stoffe mit Boden. Im Zuoe einer Wieder-

venwertung von Bodenaushub an Ort und Stelle bzw. einer Rekultivi ierung der Baustellen-
flache sind Anschiittungen auf die lokalen Bodenverhiltnisse abzustimmen.

Anschiittungen > 200'm’ und > 2 m Hoéhenunterschied zum Gelande sind aenehmigungs-
pflichtig (§ 62 i.v.m § 2 Abs. 1 Sdchs BO). '

-9
—

" Bodenbelastuneen

.Baubetriebsbedingte Bodenbelastungen (z. B. Verdichtungen, Erosion, Durchmischung

von Boden mit Fremdstoffen) miissen auf das den Umsténden entsprechende notwendige
MaB»beschrénkt bleiben (§ 7 Abs. 2 EGAB) und sind nach BauabschluB zu beseitigen.

N : . ANLAGE
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" Zur Reduzierung von Bodenverdlchtunoen auf dem Baugelinde auf ein unumgéngliches
.MaB, ist der Bauverkehr iiber Flichenteile, die fiir eine spitere Nutzung als Stellplatze

bzw. Zufahrten vorgesehen sind, zu leiten. Vorhandene Vegetations{lichen, die nicht be- -
baut werden sowie neu anzulegende Veoetauonsﬂachen sind vom Baubetrieb freizu-

halten.

Belastetes Bodenmatertal sowie bodenfremde Stofte sind von unbelastelen Béden zu
sepaneren und einer Saniérung zuzufuhren Nur in beszrundelen Ausnahmefillen sollte
eine Entsorgung vorgesehen werden. '

Bodenbelasmnaen durch Lagerung von Bauabfillen und Betriebs stoffen sind durch
seeignete Vorkehrungen zu vermeiden. Bauabfille und Bauschutt diirfen niicht als An-

_und Auffitllmaterial (fiir Mulden Bauomben Arbeitsgraben etc.) genutzt werden.

Bei erkennbaren Bodenbelastungen im Baugebiet hat nach § 10 Abs. 3 EGAB hat eine
Meldung an die zustindigen Behorden zu erfolgen. -

Flichenversiegelung

L)
N

Die Bodenversiegelung ist auf das unabdmcrbare Mal zu beszrenzen Dort, wo nicht die
Gefahr des Eintrages von Schadstoffen -aus abgestellten Materialien (Fahrzeugen, etc. ) in

. den Boden.besteht, haben Oberﬂachenbefestlcunoen durchldssig gestallet zu werden.

Zum Anlegen von Gehweoen Garageneinfahrten u. 4. werden Rasengittersteine oder
grobfugig verlegte Pflaster empfohlen. -

Nicht meht bené&tigte versiegelte Flache sind zuriickzubauen und zu rekultivieren.

ANLAGE
zur Begriindu






Dr. Vogler und Pariner Ingenieurgeselischafl mbH ‘
Stadl Leipzig: -Grilnordnungsplan ,Wohngebiet Leipzig Porlitz-Sud*

Tabelle 1: Bewertung des Bestands' im Plangebiet Leipzig-Portiiz SUd

Bestand / Teilfldche Fliche Flichen- Wertzahi Teil-
{m?] nutz- | funk- | A | B HEE fldchen-
. typ tion : ; wert
; f t
1. Intensiv genutzte -558.814 | "A3 BS 0.3 : 0,2 : 0,5 279.407,01
Ackerflachen . : : \
]
c 4 t :
2. Verkehrsfidchen 21348 | ADO . 0.0 | {00 |- 0,0
3. Obslbaumallee 150| A8 | B5 | 08 | 02 | 10 1500
4. Daverkleingarien 4035 | A4 | - 04 | I 16.140.0
Gesamtflichenwert - 620.662 : | 295.697,0
Tabelle 2: Bewertung der Neuplanung'
Planung / Teilfliche Fliche Flichen- Wertzaht' Teil-
[m7] nutz.- | funk- A |, B | = flachen-
' typ tion - ' : wert
- : :
1. Netlobauland 316.240 | |
Gemeinbedarf 10.065 1 ' .
dav. Grinflache 6.039| A2’ - 02 ! - ! 02 1.207.8
Sondergebiet ‘ 14.835 : - S -
dav. Grinfiiche - 2967 | A2 - 02! - 1 02 5934
Mischgebiet 24.096 : :
dav. Grilnfldche max, 13642 | A2 - 02 + - 11 02 2.728,4
Cotimind g aylia2ylos | 02 1« ) 02
e TemETULER L R 5,281 | A < o4 + - 1 01 |} 22053
Alig. Wohngebiel 267.244 ! !
dav. Grdnflache max, 187.071 | A2 - 02 ! - 0.2 37.414,2
ST Umin, 473,700/ | “A 25 ) s 02 | = | 02 4
VT | ez [ A1Y | At L ed 1 - 10 |} 380780
_ f t :
2. Verkehrsfischen 69602 | A0 | - 00 | - | 00 0.0
: f 1
3. Griinfl3chen ‘ 234.820 : o |
Dauerkleing4rien 40350 | A4 - o4 , - , 04 16.140,0
Kinderspielplatze " 3418 | A1 " o1 1 - 1 ooa 3416
Ost-West-Griinzug 322081 A4 -] oa ! - o4 12.919,2
Autobahngrinzug - 158.756 : : i
dav. Larmschutzeinricht, |. 12350 | A2 e 02 1+ - 102 - 24700f MRS
dav. Griinfiiche 146406 | A7 B5 0.7 ; 0.2 ; 09 | 131.7654 E
Werl der Planung max. | 620.662 - 205.579,2
. - min.*’ A e . 203.719,8
Werl des Bestands | 620.662 295.697,0
dkologische Wert&nderung _ :
ggi. Bestand max._z ’ . -90.117,8] -
min. . . -91.977,1 ANLAGE ¢

1 ' : . zur Begriindung
Basis: Verordnung des Sachsischen Staatsministeriums for Umwelt und Landesentwicklung -Ober den Aus- .

gleich von Eingriffen in Natur und Landschaft (Naturschutz-Ausgleichsverordnung - NatSchAVO) vom

30.Marz 1995 . S :
2 Bei regelmagiger Uberschreitung der maximal zul#ssigen GRZ um 50 %.






- Dr. Vogler und Pariner Ingenieurgeselischaft mbH :
Stadt Leipzig: Grinordnungsplan .Wohngebiet Leipzig Porlitz-Sild*

Tabelle 3: Zuordnung von ErsatzmaBnahmen-Flichen *

(Ohne Beriicksichtigung der Wohnbaufléche)

Teilfldche Bestand | Planung | Differenz ’ Ersatz'ﬂache
Bezeichnung GrbBe Wert Wert {Wert) { Wertzahl ; GroBe
[m?] [m?]

1. Neltobauland

|
H
|
Gemeinbedarf 0.9 !
Sondergebiet 0,9 !

- _. Mischgebiet M 1 0,9/
w g 0,9y -
‘Mischgebiet Mi 1t 09,

- ;':: .Z~::':';.5;-. ':_E:' :V::‘ Y % ; .0'9' .:j
Mischgebiet M 1 09|

. _ .Mischgebiel Mi 2 A o.g :

- Sl ]
Mischgeblel MI 3 0,9 :

w % - L L o'g'
Mlschgebiel M4 ma 09

_ i tigl

Allg. wqpnge.b!gg':_ ax, kein ' Ausgleich

) 133,622,036, kein_Ausgleich
: : t :
2. verkehrsnachen : 69.602| 24.202,0 0,0| -24.202,0 o,gi‘ 26.891
t t
3. Griinflichen ; : i
Dauerkleingarten 1 40.350| 16.140,0] 16.140,0 0,0 '
Kinderspielplitze | 3418| 1.7080| 3418| -1.368,4 08! 1518
| Ost-Wesl-Griinzug | 32208| 16.149,0] 12.940,0| -3.229,8 08!  3s89
~ Autobahngrilnzug : 158.756 - » : !
dav. La&rmschutzeinricht. 1 12.350 8.175,0 2.470,0] -3.705,0 0.91 4117
dav. Grilnflache | 146406 73.203,0| 131.765,4 | +58.5624 09} -85.069
; ¢
gesamt . max.. - - | 295.697,0| 205.579,2| - 90.117,8 | -6.768
et Ky ' 203.119,3|: 01,6771 |: | 6487

" Die naturschutzrechtlich fiir die Gemeinbedarfs-, Mischgebiets-, Sondergebiets- und .
‘Verkehrsfldchen erforderlichen Ersatzfléchen betragen zwischen 58.301 gm und 58.882 qm.
Die zu diesen Zweck verfiigbaren Ersatzfldchen betragen 65.069 gm.

- " Die naturschutzrechtliche Eingriffs- Ausglelchs- Bilanzierung des Griinordnungsplanes hat
‘ - ergeben, daB durch die Neuplanung nicht nur eine Kompensation fiir die 0.g. Gemeinbe-

darfs-, Mischgebiets- und Sonderbaufiichen und fiir sémtliche Verkehrsfléchen innerhalb des
Plangebietes "Portitz- Siid" erreicht wird, sondern zusétzlich noch zwischen 6.187 qm und
6.768 qm Ausgleichsfléchen liber den naturschutzrechtlich erforderlichen Ausgleich hinaus
geschaffen werden kdnnen.
Insgesamt werden ca. 18,2 ha dffentliche Griinflichen mit differenzierten Naherholungs- und
Ausgleichsfunktionen innerhalb des Plangebietes "Portitz- Siid" neugeschaffen. .

ANLAGE

' Basis: Verordnung des Sachsischen Slaatsministeriums for Umwelt und Landesentwicklung Uber den Aus- u Be riindun
gleich vonggIggriﬂen in Natur und Landschaft (Nalurschutz-Ausgleichsverordnung NatSchAVO) vom Zur Begr
30. Marz

2 Bel regelm#Biger Uberschreitung der maximal zulﬁsslgen GRZ um 50 %.






