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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A
1.

1.1

|

1.3

Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr.1 BauGB)

Innerhalb des Aligemeinen Wohngebietes (WA) gem. § 4 BauNVO sind gem. § 1(6)
BauNVO die in § 4 (3) BauNVO genannten, ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes, :

- Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fiir die Verwaltung,
- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen

nicht zulassig.

Mischgebiet (M) gem. § 6 BauNVO in Verbindung mit § 1 (4- 9) BauNVO "

Innerhalb des Mischgebietes MI1-sind nur zuldssig:

- Geschaéfts- und Blirogeb&ude, :

- Einzelhandelsbetriebe, bis zu einer max. Verkaufsﬂache von 250 m? pro Verkaufseinheit.
- Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Sonstige Gewerbebetriebe, X

- Wohnen ab 1.0G

Innerhalb des Mischgebietes Ml 2 smd nur zulassig:

- Geschafts- und Blirogeb&ude,

- Einzelhandelsbetriebe bis zu einer max. Verkaufsfléche von 250 m? pro Verkaufsemhelt
- Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes '
- Tankstellen, als Ausnahme

- Wohnen ab 1.0G

Die Summe der Verkaufsflichen innerhalb der Mischgebiete Ml 1 und Ml 2 darf in Addition
insgesamt 1000 m? Verkaufsfldche nicht {iberschreiten.

Innerhalb des Mischgebietes Ml 3 sind nur zuldssig:
- Geschéfts- und Biirogeb&ude,

- Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Wohnen ab 1.0G

Innerhalb des Mischgebietes Ml 4 sind nur zuldssig:

- Geschéfts- und Blirogebaude,

- Einzelhandelsbetriebe mit dem Kernsortiment; Lebensmittel bis zu elner max. Verkaufs-
flache von 300 m?

- Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewarbas,

- Wohnen ab 108 =

Sonstiges Sondergeb!et (SD) gem. § 11 BauNVO, Zweckbestlmmung
Das sonsinga Sondergebiet -SO- mit der Zweckbestimmung Einkaufszentrum dient der Ein-
richtung eines Fachmarktes. Innerhalb der {iberbaubaren Fliche ist ein Fachmarkt mit einer
Verkaufsflache von max. 2.500 m? mit folgender Sortimentsverteilung zuléssig:

Kernsortiment:

- Bodenbeldge aller Art

- Malerbedarf (Tapeten, Farben und Zubehor)

- Zubehér fiir Wohnungsrenovierung (Installationsmaterial, Steckdosen,

Lichtschalter, Werkzeuge etc.)

- Mébel mit Zubehor (ca. 5% Lampen)

- Hartwaren (baumarkttypisch)

- Campingzubehor

- Autozubehor
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2.2

2.3

4.2
4.3

4.4

Randsortiment: ]
- Gardinen- und Dekostoffe, Jalousien, Zubehor
- Heimtextilien ;
- Bekleidungstextilien (Arbeit und Freizeit)
- Hartwaren (haushaltstypisch)
- - verpackte Lebensmittel
- Sonderposten ‘
Der Fl&chenanteil des Randsommentes wwd auf 20% der Verkaufsflache,
jedoch max. 500 m?, begrenzt das Kernsortiment umfaflt mind. 80% der
' Gesamlverkaufsﬂache

MaB der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr. 1 BauGB)

Das MafR der baulichen Nutzung wird entsprechend § 16 BauNVO angewendet. Die Grund-
flaichenzahl (GRZ) und GeschoRflachenzahl (GFZ) und die Anzahl der zuldssigen Vollge-
schosse sind den Nutzungsschablonen zu entnehmen.

Gemah §19(4) BauNVO ist in WA- und MI-Gebieten die regelmérslge Uberschrertung der
zuldssigen GRZ um 50 % zulassig.

Die zuléssige GFZ darf im Mischgebiet um die Flache notwendlger Garagen, die unter der
Gelandeoberflache hergestellt werden, erhdht werden (§ 21a (5) BauNVQ).

Bauweise (§ 9 (1) Nr.2 BauGB)

In Bereichen, fiir die eine abweichende Bauweise festgesetzt ist, sind Geb&ude iiber 50 m
Lange gem. § 22 (4) BauNVO zuléssig.

Zulﬁssugkelt von Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr.4 BauGB)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1 BauNVO sind regelmal&ig nur innerhalb der ubarbau-
baren Grundstiicksflachen zu|355ig

Stellplatze sind auRerhalb der: ubarbaubaren Grundstiicksflichen nur innerhalb der festge-
setzten Flachen fiir Stellplatze bzw. Gemeinschaftsstellplatze -St / GSt- zulassig. Aus-
nahmsweise sind in Gebieten mit zweigeschossiger Bauweise Stellplatze und Carports auf
den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

Ausnahmsweise sind in Gebieten mit festgesetzer Einzel-, Doppel- und Reihenhausbebau-
ung auf den ntcht liberbaubaren Grundstiicksflachen Stellplatze, Carports und Garagen
zulassig. : .

Ausnahmsweise sind Wertstoffsammelplétze als Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1)
BauNVO auRerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen an geeigneten Standorten zu-
lassig.

Fldchen fiir Sportanlagen (§ 9 (1) Nr.5 BauGB)
Die Flache fiir Sportanlagen dient der Errichtung einer privaten Freizerlspurlanlage

Innerhalb von Gebauden sind folgende Nutzungen zuldssig:

- Anlagen fiir sportliche Nutzungen wie z.B. Tennis, Badminton, Gymnastik, Kegeln, Sauna.

- Nutzungen, die in Bezug zur Hauptnutzung stehen und sich dieser unterordnen wie z.B.
Restaurants und Gaststétten, Dlensllmstungen des Gesundheitswesens und der K&rper-
pflege,

- Léden, deren Sortimente in unmlttelbarem Bezug zur sportlichen Nutzung stehen bis zu
‘einer Gesamtflache von insgesamt 300 m2. .

Aufterhalb von Geb&uden sind nur zul&ssig:

- Stellplatze innerhalb der dafiir festgesetzten Flachen :

- Aufenthaltsbereiche fiir Sport und Spiel unter Berlicksichtigung der Schutzabstéande zur

A
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1.2

8.2
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10.1

Gasleitung (Festsetzung - Versorgungsanlagen Pkt. 6.2)

Versorgungsanlagen (§ 9 (1) Nr.13 BauGB)
Oberirdische 110 kV-Leitung

. Innerhalb der Schutzstreifen sind beidseitig im Abstand von 25 m zur Leitungsachse der

oberirdischen 110 kV-Leitung bauliche Anlagen nur mit harter Bedachung zulassig.
Von Geb&uden und Pflanzen ist ein lotrechter Abstand zu den Leitungsmasten und Lei-
tungsseilen von mindestens 3 m erfc:rderlich

Innerhalb des 6 m breiten Schutzstrelfens je 3 m beidseitig der unterirdischen Gasleitung,

- diirfen fiir die Dauer des Bestehens der Anlage keine Einwirkungen vorgenommen warden

die den Bestand oder Betrieb der Anlage beeintréichtigen oder geféhrden.

Die Schutzstreifen sind fiir den gesamten Zeitraum der Bauphase und dariiberhinaus vollig
freizuhalten und dirfen nicht als Arbeitsstreifen genutzt oder in diesen elnbezogen werden
Folgende Mindestabsténde sind im einzelnen einzuhalten: -

- Zur AulReren Begrenzung von Fraiﬂachenspcrlanlagen 20 m.

- zu Ladrmschutzwénden 6 m

- zu Larmschutzwéllen 8 m

- zu groRkronigen Badumen 10 m

- zu Tiefwurzlern und kleinkronigen Bdumen § m

- zu Strduchern und Hecken 6 m.

Der Mindestabstand des Ausbléasers der Schlebergruppa zu Gebauden betragt 50 m.

Griinflichen '(§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Innerhalb der 6ffentlichen Griinflichen mit der Zweckbestimmung G1-G6 sind Anlagen zur
N|ederschlagswasserbesertlgung wie z.B. Regenriickhaltebecken, offene Gerinne und Gré-
ben zuldssig.

Das erforderliche Genehmlgungs- und Planfeststellungsverfahren wird gem. § 67 S&chsWG

durchgefiihrt.

Fiir die privaten Dauerklaingarlen im Sinne des BKIemG gelten folgende Festsetzungen

- Die Kleingérten sollten nicht kleiner als 300 m? und nicht gréRer als 500 m? sein.

- Je Kleingarten ist eine Laube in einfacher Ausflihrung mit hochstens 24 m? Grundfliche
einschliellich liberdachtem Freisitz zulassig.

Flachen fir Gemei,nschaftsanlagen (§9 (1) Nr. 22 BauGB)

Tiefgaragen sind innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflichen sowie innerhélb der fest-
gesetzten Flachen fiir Gemeinschaftstiefgaragen -GTGa- zuldssig.

.C-)berirdische'Stellpléitze sind innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflichen sowie inner-

halb der festgesetzten Flachen fiir Stellplétze bzw. Gemeinschaftsstellplatze -St / GSt- zu-
lassig. _

- MaBnahmen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 (1) Nr.23 BauGB)

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes diirfen zur Verminderung der Luftverunreini-
gungen feste Brennstoffe wie Kohle, Holz und Torf nicht fiir Heiz- und sonstige Feuerungs-
zwecke verwendet werden. Dies gilt niicht fiir das gelegentliche Betreiben offener Kamine,
die nicht der Beheizung von Gebauden dienen und das gelegentliche Grillen mit Holzkohle.

Vorkehrungen zum Lirmschutz (§9 (1) Nr. 24 BauGB)

Zur Einhaltung der Planungsrichtpegel fiir allgemeine Wohngebiete von' 55 dB(A) tags und
45 dB(A) nachts und fiir Mischgebiete von 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts geméat DIN
18005 “Schallschutz im Stadtebau® ist die Herstellung einer 6m hohen Lérmschutzeinrich-

' _3_
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10.2

1.2

22

2.3

tung innerhalb der festgesetzten Flachen zum Schutz gegen schédliche Umwa[lemwurkun—
gen erforderlich. .

Innerhalb der mit (L) gekennzeichneten tberbaubaren Fléchen sind zur Emhaltung der Pla-
nungsrichtpegel fiir allgemeine Wohngeblete WA und Mischgebiete M passive Larm-
schutzmafRnahmen erforderlich.

Fiir diese (L)-Fl&chen sind entsprechend den in der Anl. 3 2 (Tabelle, Ubersichtsplan) des
Schalltechnischen Gutachtens Nr.94226, 10/94, festgelegten La&rmpegelbereichen |-V pas-
sive Larmschutzmalnahmen geman DIN 4109 “Schallschutz im Hochbau“ vorzusehen.

Bauordnungsrechtllche Festsetzungen
Ortliche Bauvorschrlften iiber Gestaltung (OBV) gemiR § 83 SachsBD i.V.m. § 9 (4)
BauGB

Geltungsbereich

Diese Ortliche Bauvorschrift Giber Gestaltung gilt fiir den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes ,Wohngebiet Leipzig-Portitz Std", Stadt Leipzig.

Diese Ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung regelt:

- die Gestaltung der Dacher

- die Gestaltung der Geb&dudehdhen

- die Gestaltung von Einfriedungen

- die Gestaltung von Miill- und Wertstoffsammelplatzen

Gestaltung der Dachform und Dachneigung

Innerhalb der Baugebiete mit der festgesetzten Bauweise Einzelhduser (EH) bzw. Einzel-
und Doppelh&user (EH/DH) sind fiir die Hauptgeb&aude nur Sattel- und Walmdacher mit
beidseitig gleicher Neigung von 35° bis 45° zulassig.

Drempel (Kniestdcke) sind bis zu einer HGhe von 80 cm zul&ssig. Bezugspunkte sind die
Oberkante der Rohdecke und die Oberkante des fertigen Daches in der Ebene der AuRen-
wandflache. :

Innerhalb der Baugebiete mit der festgesetzten Bauweise Reihenh&user (RH) sind fiir die
Hauptgeb&ude nur Sattelddcher mit beidseitig gleicher Neigung von 35° bis 45° zulassig.
Drempel (Kniestdcke) sind nicht zuldssig

Innerhalb der {ibrigen WA- und MI- Gebiete, die nicht durch die Festselzungen nach 2 1

" und 2.2 dieser OBV erfalkt werden, sind fiir die Hauptgeb&ude nur Satteldécher mit beidsei-

2.4

3.1
3.2

3.3

tig gleicher Neigung mit einer Dachnergung bis max. 38° zulasmg Drempel (Kniestocke)
sind. bis zu einer Hohe von 80 cm zulassig. Ausnahmen wie Tonnendéacher oder Flachda-
cher sind zul&ssig. Die Hohe des Tonnendaches darf 4,00 m nlchl Uberschreiten. Bezugs-
punkt ist die jeweilig festgesetzte Traufhohe. ]

Fiir Gebaude mit festgesetzten Zeltdachern ist eine Dachnmgung bis max. 38°zuléssig.
Drempel (Kniestdcke) sind bis zu einer Héhe von 80 cm zulasslg

‘Dacheinschnitte fiir Terrassen sind zul&dssig.

Gestaltung der Dachaufbauten
Dachaufbauten sind ausschlieRlich als Dachgauben zuléssig.

Die Gesamtbreite der Dachaufbauten in der Addition darf héchstens die Hélfte der zugeha-
rigen Firstl&nge betragen.

Die Breite einer einzelnen Gaube darf jeweils 2,00 m nicht {iberschreiten.

Die Abstande von Gauben untereinander, die Abstdnde der Dachgauben vorh Ortgang bzw.

Eckgrat miissen mindestens 1,50 m betragen.

4-
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4.2

4.3,

' Der FuBpunkt der Gaube mufs vom Schnittpunkt der Fassade mit der Dachfléche einen

Abstand von mindestens 0,50 m haben.
Der obere Schnittpunkt des Gaubendaches mit dem Hauptdach mul?. von der Firstlinie ei-
nen Abstand von mmdestans 1,50 m haben.

/

Gestaltung der Gebaudehnhen

Die Oberkante des Erdgeschullfullbodens OKFE* darf nicht hbher als 80 cm liber dem
Bezugspunkt und nicht tiefer als der Bezugspunkt liegen.
Bezugspunkt ist die Hohenlage des dazugehdrigen StraBenabschnittes.

Die Traufhdhen werden fiir dreigeschossige Gebaude mit 8,80 m festgesetzt. Bezugspunkt
ist die Hohenlage ‘des dazugehdrigen Straftenabschnittes.

Die Traufhdhen innerhalb der Mischgebiete ist fiir dreigeschossige Gebaude mit 11,50 m
festgesetzt Bezugspunkt ist die Hohenlage des dazugehérigen Straﬁenabschmﬂes

Einfriedungen

Zur Abgrenzung der Grundsticke von Einfamilien-, Doppel- und Reihenhdusern sind anstel-
le von Z&unen Hecken entsprechend Teil E - Pﬂanzhste zu verwenden. Hecken diirfen nicht
hoher als 80 cm gahalten werden.

Mdill- und Wertﬁtoffﬁammelpléfze

Die Standplétze von Miill- und Wertstoffsammelbehéltern sind mit Hecken entsprechend
Teil E - Pflanzliste oder mit Pergolen einzufassen. Die Pergolen sind mit Rank- oder .
Schlmg pflanzen zu begrhnen

Hinweise

Denkmalschutz

Innerhalb des Geltungsbereiches liegt ein archdologischer Relevanzbereich gem. §2 (5g)
SichsDschG. Bei Bauarbeiten auftretende archéologische Funde sind zu sichern und' dem

~ Arch&ologischen Landesamt Sachsen in Dresden mitzuteilen.

Grabungsarbeiten sind im Baugenehmigungsverfahren mit dem o.g. Landesamt zu treffen

Altlastenverdaqhtsﬂachen

Eine Altlastenerkundung fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Wohngebiet
Leipzig-Portitz Stid*, Stadt Leipzig hat bisher keine Hinweise auf einen Altlastenverdacht
erbracht. Wéhrend der weiteren Planung und Realisierung des Bebauungsplanes zur
Kenntnis kommende weitere und nicht unerhebliche altlastenrelevante Sachverhalte sind zu
dokumentieren. Geman §10(3) EGAB ist die zusténdige Verwaltungsbehorde dariiber um-
gehend zu lnformleren

Bodenschutz

Die im Merkblatt ,Gewéhrleistung des Bodenschuizes bei Einzelbauvorhaben® des Staatli-
chen Umweltfachamtes aufgefiihrten Hinweise sind bei der Baugenehmigung zu beachten,
ihre Einhaltung durch die Genehmigungsbehérde zu prdfen Das Merkblatt ist als Anlage der
Begriindung beigefgt.

Es ist davon auszugehen, daf das Plangebiet durch seine Lage zu friiheren kriegswichti-
gen Einrichtungen munititionsverseucht ist. Der Kampfmlttelbeseulgungsd[enst ist zu ver-
standigen, falls bei Erdarbeiten Munitionsfunde auftreten. '
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Pegel :
Innerhalb des Geltungsberelches unterhall die Mitteldeutsche Bergbauverwaltungsgesell-

. schaft (MBV) zwei Grundwasserstandsbeobachtungsrohre (Pegel Nr.1134 und 1135) die zu

erhalten sind. Im Falle einer Umverlegung der Pegel sind ErsatzmafRnahmen vorzusehen
die einer Abstimmung mit der MBV bediirfen. :

Trigonomeh‘iéche Festpunkte

Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich ein Festpunkt des amtlichen Lagebezugs- -
systems. Er.ist aufgrund §§ 9 und 17 des Séchsischen Vermessungsgesetzes zu schiitzen
und zu erhalten.

Die Richtlinien fiir die Anlage von StraRen (RAS), Teil: Landschaftspflege (RAS-LP) mit den
Abschnitten 2 (Griinflichen - Planung, Ausflihrung, Pflege) und 4 (Schutz von Bdumen und
Strauchern im Bereich von Baustellen) sowie das Merkblatt iiber Baumstandorte und unter-
irdische Ver- und Entsorgungsanlagen (FGSV 939 - Feb. 1989) sind bei Planung und Aus-

filhrung der StraRenbepflanzung unbedingt zu beachten.

Griinordnerische Festsetzungen
nach § 9 (1) Nr. 15, 20, 25 a und 25 b BauGB

Schutz und Pflege der Landschaft

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans gilt die Satzung zum Schutz und zur Pflege des
Baumbestandes der Stadt Leipzig - Baumschutzsatzung - vom 09. 02. 1993. Auf Obstge-
holze ist anstatt § 3 (1) b) der Baumschutzsatzung § 3 (1) a) anzuwenden.

Pesticid-, speziell Herbicideinsatz ist im Geltungsbereich des Bebauungsplans unzulassig.
Auf den Flichen fiir Maknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft sind Ful3- und Radwege mit einer wassergebundenen Decke zu befestigen.
Offentliche Griinflichen | '

Die im Bebauungsplan festgesetzten &ffentlichen Griinflichen im Wohngebiet sind analog
ihrer geplanten Funktion differenziert zu gestalten:

Griinflache G 1 - G 2 Intensive Griingestaltung:

Je 300 m? Pflanzflache ist mindestens ein Baum mit-einem Stammumfang von 16/18 c:ﬁ, zZu
pflanzen. Je 100 m? Pflanzflache sind mindestens 10 Straucher oder Kleinbdume zu pflan-

‘zen. Die einzelnen Arten der Straucher sollen zu Gruppen zwischen 5.und maximal 15

Stiick zusammengepflanzt werden. Die Bodenbegrunung soll mit standortgerechten Gra-

. sergemischen erfolgen. In die Gestaltung sind
-- Blumenwiesen, -rabatten und -inseln,

- Einzelgeholze, Geholzmseln und lineare Gahblzstrukturen.
- Spielplatze,
- FuR- und Radwege,
- Teich und Graben
einzubeziehen.
Die Flachen und Pflanzungen sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Anfallender Bodenaushub ist entsprechend dem ,Merkblatt zur Gewéahrleistung des Boden-
schutzes bei BaumaBnahmen* (STUFA Leipzig, 1994) bis zu einer Hohe von maximal
180 cm landschaftsgartnerisch zu modellieren. :

Griinflache G 3 - Extensive Griingestaltung:

Je 300 m? Pflanzfliche ist mindestens ein Baum mit einem Stammumfang von 16/18 cm, zu .
pflanzen. Je 100 m? Pflanzfléche sind mindestens 10 Straucher als Einzelgehdlze, Gehdl-

-6-
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2.5

3.2

3.3

5.2

. zinseln und lineare Gehdlzstrukturen zu pflanzen. Die einzelnen Arten der Straucher sollen

zu Gruppen zwischen 5 und maximal 15 Stlck zusammengepflanzt werden. Die Bodenbe-
griinung soll mit standortgerechten Graser—W“ldkrauter-Gem[schen erfolgen. In die Gestal-
tung sind Fuf3- und Radwege einzubeziehen.

Die Wildkrautfldchen sind einmal jahrlich abschnittsweise im September zu mihen und das
Méhgut ist zu berdumen. Gehblze sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Anfallender Bodenaushub ist entsprechend dem ,Merkblatt zur Gewahrleistung des Boden-
schutzes bei Baumafinahmen* (STUFA Leipzig, 1994) bis zu einer Héhe von maximal "

150 cm landschaftsgértnerisch zu modellieren.

Griinfliche G 4, G 5 und G 6 - Streuobstwiesen:

Je 150 m? Pflanzfléche ist mindestens ein Obstbaum (einheimische Arten/Sorten, Hoch-
stamm) mit einem Stammumfang von 16/18 cm, zu pflanzen. Die Bodenbegriinung soll mit
standortgerechten Graser-Wildkréuter-Gemischen erfo!.en In die Gestaltu-ng sind Ful3- und
Radwege einzubeziehen.

Die Wildkrautflachen sind zweimal jéhrlich abschnittsweise im Juni/Juli und im September
zu mihen und das Méhgut ist za berdumen. Gehdlze sind fachgerecht zu pflegen und dau-
erhaft zu erhalten.

Anfallender Bodenaushub ist entsprechend dem ,Merkblatt zur Gewahrleistung des Boden-
schutzes bei BaumaRnahmen* (STUFA Leipzig, 1994) bis zu einer Hohe von maximal

100 cm landschaftsgértnerisch zu modellieren. -

Griinfliche G 7 - Kleinsportanlage:

' Die Bodenbegriinung soll mit Sportrasenmischungen erfolgen. Zwischen Kleingartenanlage

und Sportanlage sind zehn Obstbdume (einheimische Arten/Sorten, Hochstamm) mit einem

‘Stammumfang von 16/18.cm, alleeartig zu pflanzen.

Anfallender Bodenaushub ist entsprechend dem ,Merkblatt zur Gewahrlelstung des Boden-
schutzes bei BaumaRnahmen“ (STUFA Leipzig, 1994) bis zu einer Héhe von maximal
200 cm landschaftsgartnerisch zu modellieren.

Begrunung der nicht iiberbauten Grundsthcksﬂachen

Die nicht iiberbauten Grundstiicksfléchen sind landschaftsgartnerisch zu gestalten und auf
Dauer zu unterhalten Bei der Anpflanzung von Gehdlzen ist Teil E - Pflanzliste zu beach-
ten.

Innerhalb der mit einem Pflanzgebot belegten, nicht ﬁberbaubaren Grundstl'.'tcksﬂéiche ist
die Bepflanzung analog zur Fliche G 1 (Festsetzung 2.2) vorzunehmen.

Entlang derAnliegerstraRen ist auf den Grundstiicken die Pflanzung klelnkronlger Baumar-
ten entSprechend Teil E - Pflanzliste vorzunehmen:.
Fassadenbegriinung -

Ungegliederte geschlossene Wandfléchen auf Flichen fiir Sportanlagen, im Sondergebiet
sowie bei dreigeschossigen Bauten in Wohn-! Mischgebieten sind mit Rank-, Schling-oder
Kletterpflanzen zu begriinen.

Begriinung von Stellpldtzen

. Oberirdische private und offentliche Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Bauweise als

Pflaster mit mindestens 20% Fugenanteil oder Schotterrasen, alternativ unter Nutzung von
Vegetationsfldchen als Versickerungsbereich, auszufithren und mit standortgerechten aus-
dauernden Grasermischungen zu begriinen und zu erhalten.-

Auf allen privaten und &ffentlichen Stellplatzanlagen ist je 4 KfZ-Stellplétze eine Fldche von
der GroRe eines Stellplatzes mit Bodendeckern einzugriinen und ein groRkroniger Laub-
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[

baum (Hochstamm) mit einem Stammumfang von mindestens 25 cm, entsprechend Teil E -
Pflanzliste anzupflanzen. '

Unterflurgaragen sind, soweit sie nicht tiberbaut werden, mit einer mindestens 80 cm star-

 ken Bodenschicht zu liberdecken sowie mit Grasflachen und flachwurzelnden Gehdlzen

entsprechend Teil E - Pflanzliste zu begriinen.
Verkehrsgriin '. _
An den Hauptverkehrsachsen sind Alleen bzw. zweireihige Baumreihen mit Laubbdumen

. (Hochstadmme) mit einem Stammumfang von mindestens 25 cm entsprechend Teil E -

Pflanzliste anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Begriinung von Regenwasserversickerungs- und Riickhalteanlagen

Niederschlagswésser von der Dachentwésserung, von den Quartierrdumen sowie den We-
gen und StrafRen, sind, sofern keine Versickerung erfolgt, tiber ein getrenntes Leitungssy-
stem einem naturnah gestalteten Regenwasser-Speicherteich bzw. Regenwassersammel-
grében zuzuleiten. '

Der Regenwasserspeicherteich im Ost/West-Griinzug ist in unterschiedlicher Tiefe, unre-
gelmaRiger Randlinie und wechselnder Béschungsneigung anzulegen und naturnah zu ge-
stalten. Als Vegetationsschicht ist nur Sand zu verwenden. Als Initialpflanzung sind nur
wenige einheimische Wasser- und Sumpfpflanzen einzusetzen. ~

Begriinung Larmschutzanlage

Die im Bebauungsplan festgesetzte Ldrmschutzeinrichtung ist im Béschungsbereich ent-
sprechend Teil E - Pflanzliste llickig zu bepflanzen.

Die Larmschutzwand ist im Abstand von jeweils 3 m mit zwei Selbstklimmer (Wein oder
Efeu) zu bepflanzen.

Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten.

Pflanzliste .

in Abstimmung mit der Gehdlzliste des STUFA Leipzig 1994 -

Geeignete Gehblze fiir eine Bepflanzung mit einheimischen, standortgerechten Bdu-
men und Strduchern in Nordwestsachsen

Seltene, nur in Teilbereichen einheimisché Arten sind elﬁgeklammert. Teilweise bestehen auRerdem Pflanzein-
schrdnkungen in best. Anbaugebieten von Kulturpflanzen.

Abies alba Tanne

(in héheren Lagen) '

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn .
(A.pl. und A. ps. Wg. Allg. Haufigkeit und Ausbreitung nur eingeschrénkt pflanzen)
Alnus glutinosa - Schwarzerle
Betula pendula : Héngebirke
Betula pubescens Haarbirke’
Calluna vulgaris : Heidekraut
Carpinus betulus Hainbuche
Clematis vitalba Waldrebe
Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Hasel
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Crataegus monogyna
Crataegus oxyacantha
(Cytisus nigricans
Cytisus scaparius
Daphne mezereum
Euonymus europaeus
Fagus sylvatica
Frangula alnus
Fraxinus excelsior
(Genista anglica
Genista germanica -
(Genista pilosa
Genista tinctoria
Hedera helix
(Juniperus communis
(Ligustrum vulgare
(Lonicera periclymenum
Lonoicera xylosteum
Malus sylvestris -
Mespilus germanica
(Picea abies :
(in hdheren Lagen)
Pinus sylvestris
Populus nigra
Populus tremula
“Prunus avium
Prunus padus
Prunus spinosa
Pyrus communis
Quercus petraea
Quercus robur
Rhamnus cathartica
Ribes nigrum
Ribes rubrum -
Rosa ssp.
u.a. . caesia
. canina

. elliptica.

. inodora

. majalis

. rubinigosa

. subcollina
. tomentosa
R. vosagiana
Rubus caesius
Rubus fructicosus agg.
Rubus idaeus
Rubus saxatilis
- Salix alba
Salix aurita
Salix caprea
Salix cineria
Salix fragilis
Salix pentandra

AA0DOD0 DD 004

.-corymbifera

. scabriuscula

Eingriffliger Weitdorn
Zweigriffiger WeilRdorn
Schwérzender Geiltklee)
Besenginster
Seidelbast
Pfaffenhlitchen
Rotbuche

Faulbaum

Esche

Englischer Ginster)
Deutscher Ginster
Behaarter Ginster)
Farberginster

Efeu :
Gemeiner Wacholder)
Liguster)

Deutsches Geiliblatt)
Rote Heckenkirsche
Wildapfel

Mispel)

Gemeine Fichte)

Waldkiefer
Schwarzpappel
Zitterpappel
Vogelkirsche
Traubenkirsche
Schlehe

‘Wildbime

Traubeneiche

Stieleiche

Kreuzdorn

Schwarze Johannisbeere
Rote Johannisbeere
einheimische Wildrosenarten:

Kratzbeere :
einheim. Brombeere
Himbeere
Steinbeere
Silberweide
Ohrchenweide
Salweide
Grauweide
Bruchweide
Lorbeerweide
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Salix purpurea Purpurweide

Salix triandra Mandelweide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

(wg. allg. Haufigkeit und Ausbreitung nur eingeschrankt pflanzen)
Sambucus racemosa Roter Holunder

(in héheren Lagen u. Diibener Heide,

- wg. Allg. Héuﬁgken und Ausbreitung nur emgaschrankt pflanzen)
Sorbus aucuparia Vogelbeere

Tilia cordata Winterlinde

(Tilia platyphylla Sommerlinde)

(in héheren Lagen)

Ulmus glabra Bergulme
Ulmus laevis Flatterulme
Ulmus minor Feldulme

(U. Minor nicht in h6heren Lagen pflanzen) .

Vaccinium myrtillus Heidelbeere
(auf sauren, armen Boden)
Viburnum opulus - Wasserschneeball

Irﬁ Regieruﬁgsbezirk nicht bodenstindige Arten, die aber in anderen (+/- benachbar-
ten) Gebieten Deutschlands einheimisch sind und daher fiir eine Bepflanzung mit ein-
heimischen Gehdlzen eingeschrinkt bzw. in geringem Umfang oder fiir Sonderzwecke
geeignet sind.

Die folgenden Gehdlze haben ihren Verbreitungsschwerpunkt in wintermilden Gebieten, z.B. in der submediter- ~

ran-gemaRigten Zone Europas. Sie kommen daher insbesondere fiir eine Bepflanzung von wérmebeglnstigten
Standorten (z.B. Siidhdnge) in Frage. ;

Amelanchier ovalis
Berberis vulgaris
Buxus sempervirens
Castanea sativa
Colutea arborea
Cornus mas
Coronilla emerus
Cotoneaster integerrima
Lonicera caprifolium
Populus alba:
Prunus mahaleb
Ribes uva-crispa -
Rosa majalis

Rosa pimpinellifolia
Sorbus aria

Rundblattrige Felsenbirne
Gemeine Berberitze
Buchsbaum -

Efdkastanie

Gemeiner Blasenstrauch
Kornelkirsche . '
Strauchige Kronwicke
Gewodhnliche Zwergmispel
Italienisches Geilkblatt
Silberpappel
Steinweichsel
Stachelbeere

Zimtrose

Bibernellrose

Mehlbeere

(auch in Gebirgslagen zu Hause)

Sorbus domestica
Sorbus torminalis
Viburnum lantana
Vitis vinifera

Speierling

Elsbeere

Wolliger Schneeball
Wein :

i

Die folgenden Gehdlze haben ihren Verbreitungsschwerpunkt in den mitteleuropéischen Gebirgen bzw. den bo-
realen Zonen mit kilhlerem Klima. Sie kommen folglich flr Pflanzungen im héheren Hiigelland in Frage.

Lonicera nigra
Ribes alpinum

Schwarzes GeiRblatt
Alpen-Johannisbeere

-10-
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Sorbus intermedia . Schwedische Mehlbeere

Taxus baccata Eibe

Die folgenden Gehdlze haben ihren Verbreitungsschwerpunkt in Kiistengebieten und Bereichen mit atlanti-
schem Klima.

Hippophae rhamnoides  Sanddorn
Hex aquifolium Europ.  Stechpalme

3. Im Reglerungsbezlrk nicht einheimische, zumeist auch in Europa nicht einheimische
Ziergehdlze, die moglichst nicht in AuBenbereichen gepflanzt werden sollten, da sie
deutliche Ausbreitungs- und Verdringungstendenzen oder andere, fiir die einheimi-
sche Flora und Fauna ungiinstige Eigenschaften aufweisen. In Innenbereichen auf 6f-
fentlichen Griinfldchen sollte abenfalls auf nachfaigende Arten weitgehend verzichtet
werden.

Arten mit deutlicher Auﬁbreitungs- und Verdringungstendez (falls nur in bestimmten Bereichen bedenklich, ist
dies gesondert angegeben) und Tendenz zur Bildung artenarmer Dominanzbestéinde.

Acer negundo , Eschenahorn
Ailanthus altissima . Gotterbaum
Amorpha fructicosa Gemeiner Bleibusch
Caragana arborescens  Erbsenstrauch
Cornus sericea Weiler Hartriegel

. Cotoneaster horizontalis: Facherzwergmispel
Lonicera tatarica + . Tatarische Heckenkirsche
Lycium barbarum  ©  Gemeiner Bocksdorn
Lycium chinense Chinesischer Bocksdorn
Mahonia ssp. - *div. Mahonien - Arten.
Parthenocissus inserta  Funfblattrige Zaunrebe
Prunus serotina Spéte Traubenkische

Robinia pseudoacacia Robinie
(fir Spezialpflanzungen, z.B. Bergbaurekultivierung z.T. Pflanzungen akzeptabel)

Rosa rugosa Kartoffelrose

Siraeax vonhouttei Belgischer Spierstrauch
Symphoricarpus rivularis Schneebeere

Syringa vulgaris Flieder

(nicht pflanzen im Bereich von Porphyrkuppen)

GréRere Pflanzungen der folgenden Arten fiihren i.d.R. zu besonders artenarmen Flﬁchén und sind daher aus
Natursehutzsicht nicht wilnschenswert; hierher gehdren auch die nicht gesondert aufgefiihrten Coniferen nord-
amerikanischen und ostasiatischen Ursprungs, wie z.B. Lebensbdume (Thuna Spec.).

Populus-Hybriden Pappelhybriden
Quercus rubra Roteiche

Der Nektar fremdléndischer Lmdenarten ist fir einheimische Hautfiligler (z. B Bienen) giftig, so daB Pflanzun-
gen dieser Art grundsétzlich zu unterlassen sind.

Tilia x euchlora - Krimlinde
Tilia tomentos Silberlinde
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