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Mafistab 1 : 1000

PLANZEICHENERKLARUNG

. Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

WA Aligemeines Wohngebiet

2. MaR der baulichen Nutzung

zB. 0,3 Grundflachenzahl

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

4. Verkehrsflachen

Verkehrsflachenbegleitgriin

5. Griinflichen

private Griinflachen

offentliche Grinflachen

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

’ Anpflanzen:  B&aume
Erhaltung : Baume

7. Sonstige Planzeichen

E:E:j Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu

————— Mit Gehrechten zu Gunsten der
= Allgemeinheit zu belastende Flachen

des Bebauungsplanes

Grenze des rdaumlichen Geltungsbereiches

gem. PlanzV 90

[§9 Abs. 1Nr.1BauGB ]

[§4BauNVO |

[§9 Abs. 1 BauGB |
[§ 19 u. 20 BauNVO |

[§ 16 Abs. 2 BauNVO ]

[§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB |

E/D nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig [ § 22 Abs. 2 BauNVO ]

E nur Einzelhduser zulassig [ § 22 Abs. 2 BauNVO ]

— Baugrenze [ § 23 Abs. 3 BauNVO ]
«— Stellung baul'k;her Anlagen : Haupffirstrichtung

[§ 9 Abs. 1Nr. 11 BauGB ]

E StralBenverkehrsflachen mit StraRenbegrenzungslinie

[§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB ]

. 6. Mafnahmen und Flidchen fiir MaBnahmen zum Schutz, [ § 9 Abs. 1 Nr. 20 u. Nr. 25 BauGB ]

E[L{E Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Fidchen zum Anpflanzen von
000 B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

[§ 9 Abs. 1 Nr.21 BauGB ]
Gunsten der Anlieger zu belastende Flachen .

[§ 9 Abs. 1 Nr_21 BauGB |

[§ 9Abs 7 BauGB |

ll. Erganzende Planzeichen

zB. 15

MafRangaben in Metern

lll. Darstellung der Kartengrundlage

7/
T

z.B. 183

bestehende Gebaude
B&schung
Flurstlicksgrenze

Flursticksnummer

IV. Darstellungen ohne Normcharakter

Art der baulichen Grundfiachen-
Nutzung zahl

Anzahl der Bauweise

Vollgeschosse

Nutzungsschablone

TEIL B: TEXT

1.1

2.1

3.1

[§ 9 BauGB ]

Textliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung [ § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB ]
[ § 4 BauNVO ]

In den Allgemeinen Wohngebieten sind die gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht
zulassig. [§ 1 Abs. 6 BauNVO ]

MaR der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB ]
Die Zahl der zulassigen Wohneinheiten wird auf zwei je Einfamilienhaus / Doppelhaus-
halfte beschrankt.

Nebenanlagen, Garagen und Stellpldtze [§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB ]
Garagen und uberdachte Stellplatze (Carports) sind ausschlieRlich innerhalb der tiber-
baubaren Grundstiicksflachen sowie in dem Bereich zwischen der Baugrenze und
der offentlichen StralBenverkehrsflache zulassig. [ § 12 Abs. 6 BauNVO ]
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4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft [§ 1a Abs. 3 BauGB]
[ § 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20 und Nr. 25 BauGB ]

[§ 9 Abs. 1a BauGB ]

Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sind je angefangene 100 gm mit einem hochstammigen Obstbaum zu bepflanzen. Die
gesamten Flachen sind mit Landschaftsrasen anzulegen. Die Anpflanzungen sind
dauerhaft als Obstwiesen zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Die privaten Grunflachen sind je angefangene 300 gm mit einem hochstdmmigen Obst-
baum zu bepflanzen. Die gesamten Flachen sind mit Landschaftsrasen anzulegen. Die
Anpflanzungen sind dauerhaft als Obstwiesen zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Innerhalb der privaten Grinflachen sind Einfriedungen nur in Form von Hecken oder be-
wachsenen durchlassigen Einfriedungen mit einer maximalen Héhe von 0,8 m zulassig.

Auf den gemaR festgesetzter Grundflachenzahl (GRZ) nicht iberbaubaren Flachenan-
teilen der Allgemeinen Wohngebiete ist je angefangene 200: gm ein einheimischer,
standortgerechter Laubbaum oder ein hochstdmmiger Obstbaum zu pflanzen. Die
Anpflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

‘Zusatzlich ist innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundstuicksflache zwischen der 6ffent-

lichen Verkehrsflache und der Baugrenze (Vorgarten) je Grundstulick ein einheimischer,
standortgerechter, mittelkroniger Laubbaum oder ein hochstémmiger Obstbaum zu
pflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Mindestens 80 % der Flachenanteile der Baugebiete aulerhalb der Baugrenzen sind als
Vegetationsflachen anzulegen. Mindestens 30 % der in Satz 1 definierten Fl&chen sind
mit standortgerechten, einheimischen Baumen und Strauchern zu bepflanzen. Die An-
pflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen (s. Pflanzliste 1).

Das anfallende Niederschlagswasser ist soweit wie méglich auf den Grundsticken
selbst zur Versickerung zu bringen. Eine Grau- oder Brauchwassernutzung ist zulassig.

Die Befestigung privater Zufahrtswege, Zufahrten und Stellplatze ist nur in wasser-
durchldssiger Bauweise (z.B. Schotterrasen, Rasengittersteine, breitfugiges Pflaster,
Fahrstreifen etc.) zuldssig. Die Begriinung ist mit standortgerechten, ausdauernden
Gréasermischungen auszufiihren und zu erhalten.

5.1

5.2

Ortliche Bauvorschriften
[ § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 83 SichsBO ]

Dachformen und Dachgestaltung

Wohngebaude sind ausschlieRlich mit gleichgeneigten Sattel- oder Walmd&chern mit
einer Dachneigung von 35° - 45° zuldssig.

Fur Anbauten und Nebenanlagen sind Dacher mit gleicher Neigung wie das Dach _des
Hauptgeb&dudes sowie zuséatzlich Flachdacher und flachgeneigte Dacher mit einer
Dachneigung von 10 ° - 15° zuléssig. -

Dachuberstéande sind bis max. 0,8 m zuldssig.
Dachaufbauten

Die Gesamtléngé der Dachaufbauten und Dacheinschnitte dé[f héchstens 50 % der
Gebaudeldnge betragen. Die Abstande der Dachaufbauten und Dacheinschnitte vom
Ortgang bzw. Eckgrad missen mind. 1,0 m betragen.

Drempel sind bis zu einer Hohe von max. 1,0 m zuléssig.

Dacheinschnitte sind bei giebelstandigen Gebauden nicht zuldssig. Bei traufstéandigen
Gebauden sind sie nur auf der straRenabgewandten Seite zulassig.

Fassaden

Fassaden sind als Putzfassaden in weiRem bis beigem Farbton auszufiihren. Zuséatzlich
sind im Giebeldreieck sichtbare Holzverkleidungen zuldssig.

Hohenlage von Gebduden

Zulassig ist eine ErdgeschoffuBbodenhéhe von max. 0,5 m tiber der Oberkante der
fertiggesteliten o6ffentlichen StraRBenverkehrsflachen oder der der ErschlieBung des
Hausgrundsttickes dienenden mit Geh-,Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden
Flache, gemessen am Mittelpunkt der anliegenden Grenze des Hausgrundsttickes.
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AuBenwerbung/Warenautomaten

Anlagen der AuBenwerbung sind lediglich an der Statte der Leistung in unbeleuchteter
Art mit einer MaximalgréRe von 0,5 m? zulassig.

Warenautomaten sind unzuldssig.

Hinweise
Denkmalschutz

Es wird darauf hinéewiesen, dass der Vorhabenbereich in einem archéologischén
Relevanzbereich liegt. Fir Bodenfunde, die z.B. im Zuge von Erdarbeiten in Bereichen,
die bisher nicht bebaut sind, zu Tage treténh, besteht gemaR § 20 SachsDSchG eine
Meldepflicht. N
-4,

VERFAHRENSVERMERKE

Satzung iiber einen Bebauungsplan
der Stadt Leipzig

Bebauungsplan Nr. 25.2.2

Praambel

Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat den Bebauungsplan Nr. 25.2.2
bestehend aus der Planzeichnung und dem Text, als Satzung beschlossen.

Die Rechtsgrundlagen hierfiir sind § 1 Abs. 3 und § 10 Abs. 1 i. V. m. § 233
Abs. 1 des BauGB in der Neufassung vom 27. August 1997 (BGBL. [ S. 2141),
zuletzt gedndert durch die Berichtigung der Neufassung vom 16. Januar 1998
(BGBL I S. 137), in Verbindung mit § 4 der SichsGemO vom 14. Juni 1999
(SachsGVBL. S. 345), und § 83 der SdchsBO in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18. Mirz 1999 (SichsGVBIL. S. 85) berichtigt am

15. April 1999 (SachsGVBI. S.186).

Der Bebauungsplan Nr. 25.2.2 wird hiermit ausgefertigt.

Leipzig, den‘_/( @ /(2 O

N

(< o
Der Oberbiirgermefster

\

Planunterlage

Die Ubereinstimmung der Darstellung der bestehenden Grundstiicke und Gebiude
mit dem Vermessungswerk Stand vom Q60 9% ... wird bestitigt.

Leipzig, den ‘2&. 44, 1

Stadtisches Vermessungsamt
Amtsleiter

Aufstellungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlyng der Stadt Leipzig hat in ihrer Sitzung am 17.07.1991 die
Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.

Die ortsiibliche Bekanntmachung ist im Leipziger Amts-Blatt
Nr. 14/91 vom 09.12.1991 erfolgt. (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Leipzig, den 2 3. 11, 0f mt ]

Stadtplanungsamt
Amtsleiter

Friihzeitige Biirgerbeteiligung

Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB
ist vom 21.06.1994 bis 05.07.1994 durchgefiihrt worden.

Leipzig. den 2 3 ﬁ 8?

Stadtplanungsamt
Amtsleiter

Beteiligung der Triger offentlicher Belange

Die von der Planung berithrten Triger offentlicher Belange sind mit Schreiben
vom 10.06.1998 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden
(§ 4 BauGB;.

Leipzig, den 2 3 ﬁ. G?

Stadtplanungsamt
Amtsleiter

Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat in der Sitzung am 21.02.2001
dem Entwurf des Bebauungsplanes sowie der Begriindung zugestimmt und die
offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden ortsiiblich im Leipziger Amts-
Blatt Nr. 06/01 vom 17.03.2001 bekannt gemacht.

Der Entwurf und die Begriindung des Bebauungsplanes haben vom 27.03.2001 bis
26.04.2001 offentlich ausgelegen.

Leipzig, den 2 3. ﬂ {ﬁ

Stadtplanungsamt
Amtsleiter

Satzungsbeschluss

Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat den Bebauungsplan nach Priifung der
Anregungen und Stellungnahmen in der Sitzung am ..1%.,11..20Q1...___ als Satzung
beschlossen, sowie der Begriindung zugestimmt (§ 3 Abs. 2; § 10 Abs. 1 BauGB).

Nl -

Stadtplanungsamt
Amtsleiter

Leiprig, den 2 3. {1, f

Inkrafttreten

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Bebauungsplanes gem. § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte im
Leipziger Amts-Blatt Nr. ..1......am ... 12.01. 2002 . Mit diesem Tag ist der
Bebauungsplan rqchtwerbindlich geworden.

R OW

Leipzig, den J

2

& ML 2002 -

Stadtplanungsamt
Amtsleiter

2.

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung des Bebauungsplanes ist die
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des
Bebguungsplanes nicht geltend gemacht worden (§ 215 Abs. 1 Nr. 1 BauGB).

Leipzig, den () §, FEB. 2003 o

Stadtplanungsamt
Amtsleiter

Mingel der Abwigung

Innerhalb von sieben Jahren nach Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind
Mingel der Abwagung beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend

gemacht worden (§ 215 Abs. 1 Nr. 2 BauGB).

Leipzig, den

Stadtplanungsamt

Amtsleiter

(Siegel)

STADT LEIPZIG
=\ DER OBERBURGERMEISTER

ORIGINAL

Bebauungsplan Nr. 25.2.2

Portitz-Siid/Ost

Erweiterung Kratzbergsiediung

Stadtbezirk: Nordost
Ortsteil:  Portitz
MaRstab: 1:1000

Ubersichtskarte:

Umgebung des
Bebauungsplangebietes
und anschlieRende
Bebauungsplane
(soweit vorhanden)

« Porurrer lewhe
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