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Textliche Festsetzungen
[ S 9 Abs. 1, Abs. 2 BauGB]

Art der baulichen Nutzung
[ §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]

In den Allgemeinen Wohngebieten sind die gemdB § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahms-—
weise zuldssigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
storende Gewerbebetriebe, Anlagen flir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tank—
stellen) nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

[ § 1Abs. 6 Nr. 1 BauNV0]

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden
[§9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB]

Die Zahl der zuldssigen Wohnungen wird auf zwei je Einzelhaus / Doppelhaushilfte
begrenzt.

Garagen und Nebenanlagen
[ §9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB]

Garagen
[ § 12 BauNVvo]

Garagen (einschl. Carports) sind ausschlieBlich innerhalb der liberbaubaren Grund-
stiicksfldchen sowie in dem Bereich zwischen der Baugrenze und der 6ffentlichen
StraBenverkehrsfldche (Vorgartenbereich) zuldssig.

[ § 12 Abs. 6 BauNVvo]

Nebenanlagen
[ § 14 BauNv0]

Untergeordnete Nebenanlagen, die innerhalb der Ulberbaubaren Grundstlicksfldchen
nicht untergebracht werden kdnnen, sind auf den nicht lberbaubaren Grundstiicks—
fldchen zuldssig, jedoch nur bis zu einer max. Grundfldche von insgesamt 20m:=.
Ausnahmsweise ist die Uberschreitung der festgesetzten max. Grundfldche von
baulichen Nebenanlagen auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksfldchen durch
Nebenanlagen fiir die Versickerung des Niederschlagwassers zuldssig.

3.2.2 Im Vorgartenbereich (s. Pkt. 3.1) sind Nebenanlagen mit Ausnahme von Terrassen,

Vorratsbehdltern flir Brennstoffe und der der ErschlieBung und Versorgung
dienenden Anlagen unzuldssig.

3.2.3 Die Verbindung (Anbau) von Nebenanlagen auf den nicht lberbaubaren Grund-

sticksfldchen mit den Wohngebduden ist unzuldssig.

Verfahrensvermerke
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Bebauungsplan Nr. 25.2.3

Pri

Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat den Bebauungsplan Nr. 25.2.3 bestehend aus der

Planzeichnung und dem Text, als Satzung beschlossen.

Die Rechtsgrundlagen hierflir sind § 1 Abs. 3 und § 10 Abs. 1 des BauGB

vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141) in der zuletzt gednderten Fassung, in Verbindung mit

§ 4 der SdchsGemO vom 14. Juni 1999 (SdchsGVBL. S. 345) in der zuletzt gednderten Fassung

und § 83 der StichsBO vom 18.Mdrz 1999 (SdchsGVBI.S.85 in der zuletzt gednderten Fassung.

Der Bebauungsplan Nr. 25.2.3 wird hiermit ausgefertigt.

Leipzig, den‘:g . Q ‘Gn( O\/A*.r ; : "
Der Oberblirgerme\ster

Planunterlage

Die Ubereinstimmung der Darstellung der bestehenden Grundstlicke und Gebdude mit dem

Vermessungswerk Stand vom 19.08.04 wird bestdtigt. /x/» n

Leipzig, den 3 ’5. /4. 0"( %

Stddtisches Vermessungsamt
Amtsleiter

Aufstellungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Leipzig hat in ihrer Sitzung am 17.07.1991 die
Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.

Die ortsiibliche Bekanntmachung ist im Leipziger Amts—Blatt Nr. 14/91
vom 09.12.1991 erfolgt (S 2 Abs. 1 BauGB).

Leipzig, den 25. i, B4 ;t:l‘/ti .

Stadtplanungsamt
Amtsleiter

| 4. Héhenlage von Gebduden
{f [§9 Abs. 2 i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 1 u. 2 BauGB]
| Zuldssig ist eine Hohe der (_)berk"”fe des ErdgeschossrohfuBbodens von max. 0.5 m Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist vom 21.06.1994 bis 05.07.1994
/ Uber der Oberkante der fertiggestellten Gffentlichen StraBenverkehrsfldche, gemes— durchgefiihrt worden.
| sen am Mittelpunkt der daran anliegenden Grenze des Baugrundstlickes.
) Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen flir MaBnahmen Loiosia. 25 11, 04 q
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft oipzig, den &< Ak ‘i‘\ - =
[ § 1a Abs. 3 BauGB; § 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25 BauGB; § 9 Abs. 1a BauGB] Stadtplanungsamt
Amtsleiter
5.1 Die privaten Griinfldchen sind je angefangene 300 m* mit einem hochstdmmigen
Obstbaum (Stammumfang (STU) 14 — 16 cm) entsprechend Pflanzliste 3 zu
bepflanzen. Die gesamten Fldchen sind mit Landschaftsrasen anzulegen. Die
Anpflanzungen sind dauerhaft als Obstwiesen zu pflegen und bei Abgang zu
ersefzen. Die von der Planung berlihrten Trdger Sffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 19.03.Qkzur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden (S 4 BauGB).
5.2 Innerhalb der privaten Griinfldchen sind Einfriedungen nur in Form von Hecken oder
bewachsenen durchldssigen Einfriedungen mit einer max. Héhe von 0,8 m
entsprechend Pflanzliste 2 zuldssig.
. . Leipzig, den 23 il @"’% \
5.3 Auf den gemdB Grundfldchenzahl (GRZ) nicht iiberbaubaren Fldchenanteilen der [ 1 -
Baugrundstiicke ist je angefangene 200 m:* dieser Fldche ein einheimischer, stand- Sfudfplanung%f
ortgerechter Laubbaum (STU 14 - 16 cm) oder ein hochstdmmiger Obstbaum (STU Amtsleiter
14 — 16 cm) entsprechend Pflanzliste 1 und 3 zu pflanzen. Die Anpflanzungen sind
dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.
5.4 Zusgtzlich ist im Vorgarten (s. Pkt. 3.1) je Grundstlick ein einheimischer, standort-
gerechter, mittelkroniger Laubbaum (STU 14 - 16 cm) oder ein hochstdmmiger Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat in ihrer Sitzung am 17.03.0% dem Entwurf des
Obstbaum (STU 14 — 16 cm) entsprechend Pflanzliste 1 und 3 zu pflanzen, dauerhaft Bebauungsplanes sowie der Begrlindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung
zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. LR R LT L e
Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden ortsiiblich im Leipziger Amts—Blatt Nr. ..
5.5  Mindestens 80% der Fldchenanteile der Baugrundstlicke auBerhalb der Baugrenzen vom 03.04.0% bekannt gemacht.
sind als Vegetationsfldchen anzulegen. Mindestens 30% der in Satz 1 definierten
Fldchen sind mit standortgerechten, einheimischen Bdumen und Strduchern Der Entwurf und die Begriindung des Bebauungsplanes haben vom 1&.0k.0k bis 13.05,04
. . entsprechend Pflanzliste 1, 2 und 3 zu bepflanzen. Die Anpflanzungen sind dauerhaft offentlich ausgelegen.
Planzeichenerkldrung gem. PlanzV 90 zu pflegen und bei Abgang zu erseizen.
5.6 Das anfallende Niederschlagwasser ist, soweit es nicht als Grau— und Brauchwasser B 4~ o
. Fesfsefzungen genutzt wird, auf den Grundstiicken zurlickzuhalten, zur Versickerung oder Ver— Leipzig, den 25004 / fi{/’"
. { Y4 4V e
1. At der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBI dunstung zu bringen. L
Stadtplanungsamt
WA Algemeines Wohngebiet (§ 1 Abs. 3 iV.m. Abs. 2 Nr. 3 BauNVO] 5.7  Die Befestigung privater Zufahrtswege, Zufahrten und Stellpldtze ist nur in wasser— pmIsISUEr
2. MaB der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBI durchldssiger Bauweise (z.B. Schotterrasen, Rasengittersteine, breitfugiges Pflaster,
,B. 0.3 Grundflachenzahl (5 16 Abs. 2 BauNVO] Fa-rjrsfre{fen efc.) zulqsan: Die Begriinung ist mit standortgerechten, ausdauernden
Grdsermischungen auszuflihren und zu erhalten. Satzungsbeschluss
| Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB [§ 16 Abs. 2 BauNVO]
. Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anregungen und
3. Bauweise, Baugrenzen [§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB] Stellungnahmen in der Sitzung am 18.1L0L als Satzung beschlossen, sowie der Begriindung zugestimmt
E/D nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig [§ 22 Abs. 2 BauNVO] I, Orfliche Bauvorschrift (S 3 Abs. 2; § 10 Abs. 1 BauGB).
E nur Einzelhduser zuldssig [§ 22 Abs. 2 BauNVO] [ § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 83 SiichsBC]
— Baugrenze [§ 23 Abs. 1 BauNVO] =
Leipzig, den 25, 11, 04 ‘
il Dachformen und Dachgestaltung SIpzlg, dei A A 4 -
4. Verkehrsflachen [§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGBI . . . . . . . . Stadtplanungsamt
1.1 Wohngebdude sind ausschlieBlich mit gleichgeneigten Sattel- oder Walmddchern mit Amtsleiter
einer Dachneigung von 35 ° — 45° zuldssig.
StraBenverkehrsfldche
1.2 Fur Anbauten und Nebenanlagen sind Ddcher mit gleicher Neigung wie das Dach des
Hauptgebdudes sowie zusdtzlich Flachddcher und flachgeneigte Ddcher mit einer In=Kratt-Treten
—— StraBenbegrenzungslinie Dachneigung von 10° = 15° zuldssig. Die ortslibliche Bekanntmachung des Bebauungsplanes gem. § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte im
Leipziger Amts—Blatt Nr. .2B. am 2}.12.0k . Mit diesem Tag ist der Bebauungsplan rechtsverbindlich
1.3 Dachliberstdnde sind bis max 0,8 m zuldssig. geworden.
5. Griinflachen [§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGBI]
2 . . ; é
2, Dachaufbauten g"{{ S*Od"’ LelpZIg
private Grunfldchen e b
: o . . . Leipzig, den ) %)
2.1 Die Gesamtldnge der Dachaufbauten und Dacheinschnitte darf hdchstens 50% der ‘z‘ =
EiRahan i Mada oh - BaLeR Gebdudeldnge betragen. Die Abstdnde der Dachaufbauten und Dacheinschnitte vom Stadtplanungsamt
6. MaBnahmen und Fldc en. {ir MaBnahmen zum Schutz, [8 S. r. u. 25 BauGB] Ortgang bzw. Eckgrad miissen mind. 1,0 m befragen. Amtsleiter Bebauungsplan Nr. 25'2.3
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschsft . e oo
. . 2.2 Dacheinschnitte sind bei giebelstdndigen Gebduden nicht zuldssig. Bei traufstdndigen Porh'I'Z""SUd/OS‘I', Am Losegrqben
Umgrenzung von Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, . . . . N
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Gebduden sind sie nur auf der straBenabgewandten Seite zuldssig. Geltendmachuna der Verletzuna von Vorschriften
7. Sonsti . 2.3 Drempel sind bis zu einer Hohe von max. 1,0 m, gemessen Uber der Deckenober— Innerhalb von 2 Jahren nach Bekanntmachung des Bebauungsplanes ist die Verletzung von
: stige Planzeichen . - . Stadtbezirk: Nordost
fliche des Erdgeschosses, zuldssig. Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend adrbezirk: ordos
— mit Geh- u. Fahrrechten fur den nicht motorisierten gemacht worden ( § 215 Abs. 1 BauGB). . . .
S — Individualverkehr zugunsten der Allgemeinheit Ortsteil: PlauBig—Portitz
zu belastende Flache [§89 Abs. 1 Nr. 21 BauGBI
3 Fassaden <
: " ; Ubersichtskarte:
“—> Stellung baulicher Anlagen: Hauptfirstrichtung [§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 83 SdchsBO1I /
Fassaden sind als Putzfassaden in hellem, vorzugsweise weiBem bis beigem Farbton Leipzig, den 36,06, 07 { - Umgebung des Be-
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches [§ 9 Abs. 7 BauGBI auszuftihren. Zusétzlich sind im Giebeldreieck Holzverkleidungen zuldssig. :g;“ggzgmﬁzﬁfs
des Bebauungsplanes Smdfpl,qnungsqu Bebauungspline
Amtsleiter (soweit vorhanden)
o . 4, AuBenwerbung /Warenautomaten
Il. Ergdnzende Planzeichen
% MaBangabe in Metern 4.1 Anlagen der AuBenwerbung sind mit einer max. GroBe von 0,5 m* zuldssig. Selbst-
leuchtende Anlagen sowie das Beleuchten und Anstrahlen von Anlagen der AuBen-—
werbung sind unzuldssig.
lIl. Darstellung der Kartengrundlage (auszug)
hestehishide Eebalds 4.2 Warenautomaten sind unzuldssig.
oe——»° Flurstiicksgrenze Ml Hinweise
z.B. 183 Flurstiicksnummer
© vorhandene Bdume i Archdologische Grabungen
Dezernat Stadtentwicklung und Bau
Das Plangebiet liegt im Relevanzbereich archdologisch bedeutsamer Funde. Vor Stadtplanungsamt 9
V. DGFSTGHUHQ ohne Normcharakter Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von ErschlieBungs— und Bauarbeiten — dies Hinweise
betrifft auch Einzelbaugesuche - ist daher in dem von Bautdtigkeit betroffenen Areal TR O OO Planverfasser: Stadtplanungsamt "
i, oeien | sl e Vertosss durch das Landesamt flir Archdologie eine archdologische Grabung durchzufiihren. aspian ' 12,11, 04 m
Grundflachenzafl | Bouweise el Auftretende Befunde und Funde sind sachgerecht auszugraben und zu dokumen- - die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung— BauNVO0) S z °
tieren. vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132) in der zuletzt getdinderten Fassung Datum /Unterschrift
______ ) - - die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
—o—o— vorhandene Abwasserleitung DN 250 mit Sicherheitsabstand 2. Nutzungseinschréinkungen .(Plunzeichenveror.cfnung 1990~ PlanzV90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) Planfassung gemdf
in der zulefzt gednderfen Fassung § 3 (1) BouGB § 4 BauGB § 3 (2) BauGB § 3 (3) BauGB § 10 (1) BauGB § 10 (3) BauGB
_______ WV Erellal HoAleplt : ; —die Pflanzliste, die als Anhang der Begrlindung beigefligt ist r
B vorhaguene 11RSeEkrelieiiling it Clnseitigeny Sichemglisabesand Auf Grund der geologischen und hydrologischen Situation im Plangebiet sowie 12.1.04 07 f 5
innerhalb des Sicherheitsabstandes der vorhandenen Abwasserleitung und der 110- -
kV—-Freileitung ist mit Nutzungseinschrdnkungen zu rechnen. Siehe hierzu Begriin— ( m
dung des Bebauungsplanes Pkt. 7.3 und Pkt. 8.2.4. ‘t‘
A Y
Datum /Unterschrift Datum /Unterschrift Datum/Unterschrift Datum /Unterschrift Datum/Unterschrift Datum /Unterschrift




