El Stadt Lemzng

Begrundung zum .
Bebauungsplan Nr. 25.2.3
Portitz-Stid/Ost, Am Lésegraben

Stadtbezirk: . Nor‘d:os!:}

Ortsteil: ‘PlauBig-Portitz
.| Ubersichtskarte: : .
‘ Umgebung des Bebau~ ;
ungsplangebietes und AT
-anschlieBende Bebau-
ungsplédne -
| (soweit vorhandén)
©25.2.2
R -
¥
s
: IR
o= '
Dezernat Stadtentwu:klung und Bau -
Stadtplanungsamt o
Planverfasser: . Stadtplanungsamt

" Datum/Unterschrift




Begriindung Bebauungsplan Nr. 25.2.3 "Portifz-Siid/Ost, Am Losegraben”

INHALTSVERZEICHNIS

1. Einleitung

2. Réumlicher Geltungsbereich

3. Planungserfordernis

4. Planungsziele

5. - Planungsbindungen

5.1 Landes- und Regionalplanung

5.2 STEP Wohnungsbau und Stadterneuerung
5.3 Flichennutzungsplan - -

5.4 Landschaftsplan’

55 Agrarstrukturélle Entwicklungsplanung
6. Verfahrensverlauf

7. Bestandsbeschreibung

7.1 Nutzungen/Gebiudebestand

7.2 Verkehrserschliefung :

7.3 Technische Infrastruktur/Restriktionen der Versorgungsbetnebe
7.4 Soziale Infrastruktureinrichtungen
7.5 Denkmalschutz

7.6 Elgentumsverhaltmsse :

7.7 Altlasten

7.8 Schallimmissionen

8. Okologlsche Zustandserfassung
8.1 Allgemeines

8.2 Plangebiet :
8.2.1 Naturraumhche Emordnung

822 Klima

823 Geologie, Boden und Relief

8.2.4  Hydrologie

8.2.5  Vegetation und aktuelle Nutzung
82.6  Tiere

8.2.7 . Schutzgebiete und -objekte

8.2.8 Landschaftsbild und Erholung

30.07.2004

Seite = - -

O\ O L L Ly

=)

RV - RV VO RN Yo Yo N



Begriindung Bebauungsplan Nr. 25.2.3 "Portitz-Sitd/Ost, Am Lsegraben”

9.1
9.2

93 -

9.3.1
932
9.3.3
9.3.4
935
9.3.6
9.3.7
9.3.8

10.
10.1
10.2

11.

11.1
11.2
11.3
11.4
11.5

12.
12.1
12.2
123
12.4
12.4.1
12.4.2

12.4.3

13..
13.1
132

133
13.4

30.07.2004

Umweltbericht

Beschreibung des Vorhabens und der Festsetzungen fiir das Vorhaben
Beschrelbung der MaBnahmen mit denen erheblich nachteilige
Umweltauswirkungen verrmeden, 'vermindert und soweit wie moglich -
ausgeglichen werden

Beschreibung der Umwelt und Ihrer Bestandteile sowie der zu erwartenden
erheblichen Auswirkungen der Festsetzungen fiir das Vorhaben unter
Beriicksichtigung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Menschen ’

Flora, Fauna

Boden

Wasser

Klima/Luft

Landschaft

Kultur und sonstige Giiter

Risikogesamteinschitzung

Griinordnung
Zielsetzung -
Naturschutzfachliche Emgrlffsregelung

Planungskon,zept/Zeichnerische Festsetzungen -
Stiadtebauliches Konzept

Art der baulichen Nutzung

Maf der baulichen Nutzung/Bauwelse
Verkehrserschliefung -

Festsetzung von Griinflichen

Textliche Festsetzungen

Art und MaB der baulichen Nutzung

Nebenanlagen, Garagen und Stellpldtze

Hohenlage von Gebduden _
Griinordnerische Festsetzungen

Private Griinflichen

Nicht tiberbaubare Grundstucksﬂachen/mcht bebaute
{iberbaubare Grundstiicksflichen

Bodenversiegelung

Ortliche Bauvorschrift
Dachformen/Dachgestaltung
Dachaufbauten ‘

Fassaden _
AuBenwerbung/Warenautomaten

16
16
16

17

17
18
19
19
20
21
21
21

21

21

22

25

25
26

26
27

-28

28

28
28
39
39
39
30

30

31
31
31
32
32



‘Begriindung Bebauungsplan Nr. 25.2.3 "Portitz-Siid/Ost, Am Lsegraben” S 3

14. Beteiligungen : | | : - 32
15.  Planvollug _ | 33
16. ‘ Kosfen ‘ | . : A - 33
17.  Stidtebauliche Kennzahlen | 34
Anlage: fﬂanzlisten ' | - ' 35-37 -

30.07.2004



Begriindung Bebauungsplan Nr. 2523 "Porﬁtz—Sﬁd/Qst, Am Lisegraben” : L 4

1. Einleitung

Der im Notrdosten der Stadt Leipzig an der Stadtgrenze zur Gemeinde Taucha i in Entmcklungi
befindliche Einfamilienhausstandort "Portitz-Siid/Ost, Erweiterung Kritzbergsiedlung" (Be-
‘bauungsplan Nr. 25.2.2) soll durch einen zweiten, ca. 1,1 ha groBen Bauabschnitt stédte-
baulich erginzt bzw. zum Abschluss gebracht werden. '

Mit der Planung eines weiteren Bauabschnittes soll die Arrondierung des vorhandenen Sied-
lungskorpers zum &stlichen Siedlungsrand hin abgeschlossen werden. Die Entwicklungsab-
sicht steht im Einklang mit den stidtebaulichen Entwicklungszielen der Stadt Leipzig. Das
Planziel wurde dem Fachausschuss -Stadtentwicklung und Bau am 13.05.2003 vorgestellt.
Dieses Gremium hat der Entwicklung dieser Fliche fiir die Errichtung von Einfamilienhziu-
sern auf Grundlage des bereits am 17.07.1991 gefassten Beschlusses des Stadtrates ﬁlr den
Bebauungsplan Nr. 25 "Wohngebiete Poititz" zugestimmt.

2. Riiumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich umfasst die Flidche eines Grundstuckes (Flurstuck 168/52 der
Gemarkung Portitz) und wird wie folgt begrenzt

- im Westen durch den Geltungsberelch des B-Planes Nr. 25.2. 2;
-im Norden durch die angrenzenden wohngenutzten Siedlungsgrundstiicke;

. -1im Osten durch die geradlinige Verlangerung der ostlichen Begrenzung des Straﬁengrund-
grundstiickes "Am Losegraben" (Flurstiick 167/2);

- im Siiden durch die angrenzenden Wochenendhaus- und Gartengrundstiicke.
Der exakte Geltungsbereich ist dem Rechtsplan zu entnehmen.
3. Planungseifordernis

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 25.2.3 soll eine geordnete stddtebauliche
Entwicklung der derzeit unbebauten, brachliegenden, in den gewachsenen Siedlungskorper
hinragenden landwirtschaftlichen Restfliche erzielt werden. Um hier durch eine Ergdnzung
die bereits begonnene Bebauung in dhnlicher Weise fortzuflihren und rdumlich -sinnvoll zum
Abschluss zu bringen, ist die Herstellung von Baurecht gema8 § 30 BauGB notwendlg Auf
Grund des Uberganges des geplanten Baugebietes zur offenen Landschaft und unter Beriick- .
sichtigung det drtlichen Gegebenheiten kommt eine Anderung/Erginzung des angrenzenden
Plangebietes (B-Plan Nr. 25.2.2) nicht in Betracht. Auch ist die Herstellung der erforderli-
chen ErschlieBungsanlagen planungsrechtlich zu sichern und vertraglich mit dem Eigentiimer
des Grundstiickes separat zu regeln. Insofern ist die Aufstellung des Bebauungsplanes
zwingend geboten.
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4. Planungsziele

Mit den derzeitig zur Verfligung stehenden Mitteln zur Beurteilung der Genehrmgungs—
fahigkeit von Bauvorhaben, ndmlich § 34 BauGB und § 35 BauGB lisst sich eine sinnvolle
Entwicklung innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes nicht sicherstellen. -

Daher ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir die stédtebauliche Entwicklung und
Ordnung unbedingt erforderlich. Folgende Planungsziele werden dabei Verfolgt

. Schaffung von Baurecht geméB § 30 BauGB.

o Arrondierung des vorhandenen Siedlungskorpers.
Das betroffene Flurstlick soll einer geordneten Bebauung mit Emfamlhenhausern zuge-
fiihrt werden.

e Die VerkehrserschlieBung ist fiir die geplante Neubebauung neu zu regeln.
Die Beriicksichtigung der Belange des Umwelt- und Landschaﬁsschutzes smd s1cher—
zustellen. - ~

e Das vorhandene Ortsbild ist durch eine brthche Bauvorschrift iiber Gestaltung nachhaltig
zu-schiitzen. ,

e Vorhandene technische Infrastruktureinrichtungen, insbesondere die auf Grund einer.
Pr1vat1n1t1at1Ve erstellte Abwasseranlage, sollen effektiv genutzt werden.

’

5. Planungsbindungen
5.1 Landés- und Regionalplanung

Die Planung entspricht folgenden im “Landesentw1cklungsplan des Freistaates Sachsen” vom
31.12.2003 sowie dem Regionalplan Sachsen vom 26 06.1998 formulierten Z1elste11ungen

e Der Verdichtung und mafivollen Erweiterung vorhandener Sledlungskbrper'soll. Vorrang
vor der Ausweisung neuer Baugebiete eingerdumt werden.

e Vorhandene Infrastruktureinrichtungen sollen effektiv genutzt werden.
Die Schaffung von Wohnraum soll bedarfsgerecht sichergestellt werden.
Zur chherung einer geordneten stiadtebaulicher Entwicklung sollen neue Bauﬂachen :
vorrangig in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten erfolgen. '

e Der Bedarf neuer Bauﬂachen ist durch stidtebauliche Entwicklungskonzepte zu be-
griinden. _ :

5.2 STEP Wohﬁungsbauund Stadterneuerung
~ In dem durch den Stadtrat am 16.10.2000 beschlossenen “Stadtentwwklungsplan Wohnungs— '
bau und Stadterneuerung” ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes als Wohnbauﬂache
mit Entwicklungsprioritit dargestellt.

5.3 Flichennutzungsplan |

Im Flichennutzungsplan wird das Plangebiet tiberwiegend als Wohnbaufliche dargestelit.
Lediglich der siidliche Teilbereich wird als allgemeine Griin- und Freifliche dargestellt.
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Zusitzlich ist an dieser Stelle eine Umgrenzung fiir Fldchen fiir Mafinahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft vorgenommen worden.

Der hier vorliegende Bebauungsplanentwurf ist gemal § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flichen-
nutzungsplan entwickelt. Eine Anderung des Flachennutzungsplanes ist nicht erforderlich.

" 5.4 Landschaftsplan

Im Landschaftsplan der Stadt Le1p21g ist nur der nordlichste Teil des Plangebietes als Wohn-

gebiet dargestellt. Der gesamte ca. 100 m breite siidliche Abschnitt ist als Flache zur Ent-

wicklung von artenreichem Griinland und zum Erhalt von Frisch- upd Kaltluftentstehung
dargestellt. Dieser Konflikt wird in der Eingriff- Ausglelchsbﬂanz beriicksichtigt. '

55 Agrarstrukturelle Entwncklungsplanung

In der agrarstrukturellen Entwicklungsplanung (AEP) ist der Flachenentzug landwirt-

o schaftlich nutzbarer Fldchen durch den Bebauungsplan aufgefiibrt. In der Entwicklungskarte -

der AEP wird das Plangebiet als Bebauungsgebiet und Griinfliche dargestellt. Eine Entwick-
lung ist somit sichergestellt.

6. Anmerkungen zum Planverfahren

-Aufsteﬂungsbeschluss Nir. 284/91, B-Plan Nr. 25 "Wohngeblete Pottitz" 17.07.1991

- B-Plan Nr. 25.1 "Portitz-Siid" (Parkstadt 2000) tritt in Kraft : 11.10.1997

- B-Plan Nr. 25.2.2 "Poritz-Siid/Ost, Erwelterung Ktitzbergsiedlung" - ‘ 12.01.2002
tritt in Kraft. :

- Information und Zustimmung Fachausschuss Stadtentwicklung und Bau ~ 13.05.2003
zur Planungsabsicht und Entwicklung eines weiteren Bauabschnittes

- Bllhgungs- und Auslegungsbeschluss - 17.03.2004

- Offentliche Auslegung des Planentwurfes gemil § 3 (2) BauGB und  14.04-13.05.2004
zeitgleiche Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB

- Die vorliegende Planung wu,rdef vor der dffentlichen Auslegung mit den Fachimtern der
Stadtverwaltung abgestimmt und im Stadtbezirksbeirat Nordost vorgestellt. '

7. Bestandsbeschreibung
7.1 Nutzungen/Cebﬁudebestand
Das beplante Grundstiick ist zurzeit eine landwirtschaftliche Brachfliche. Gebdude, deren
Bestand im Rahmen der Planung zu beruckswhtlgen wiren sind auf dem Grundstiick nicht
vorhanden.
Des weiteren sind die-notwendigen Flichen fiir die Anbindung an das Stralenverkehrsnetz
sowie die Flichen eines Geh~/Radweges von der Strae "Am Losegraben" zu der siidlich an

das Plangebiet angrenzenden "Teichsiedlung" im Geltungsbereich enthalten. Diese Flachen
sind zurzeit ebentalls landwirtschaftliche Brachfléchen. .
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v

7.2 Verkehrserschliefung

Innerhalb des vorhandenen Siedlungskorpers ist das Plangebiet tiber die Eferdinger StraBe,
den Melker Weg, den Ackerweg sowie den Hainburger Weg und der Strale Am Losegraben
* an das Verkehrsnetz des Siedlungskdrpers angebunden. Die iiberdrtliche Anbindung an das .
StraBenverkehrsnetz erfolgt tiber die Kritzbergstrae an die Tauchaer Strafle, welche eine
Verbindung des Plangebietes sowohl mit der Stadt Leipzig als auch mit der Stadt Taucha
sicherstellt. S -

Innerhalb des Geltungsbereiches des Plangebietes sind noch keinerlei Verkehrsanlagen vor-
handen. ’ ‘ :

Das Plangebiet bzw. das ndhere Umfeld verfiigt Giber keinen Anschluss an -den schienen-
gebundenen 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV). Ein Anschiluss an den Kraftomnibus-
verkehr ist gegeben. Dieser verlduft im Bereich der Tauchaer StraRe sowie im Bereich der
KritzbergstraBe. Eine Endhaltestelle des Kraftomnibusverkehres befindet sich im Diirnsteiner
Weg. ' - A o

Tnnerhalb des Plangebietes sowie des ndheren Umfeldes, also der Kratzbergsiedlung sowie
der Teichsiedlung sind die StraBenverkehrsflichen so ausgebildet, dass eine Nutzung sowohl
fiir Kfz- als auch fiir Radfahrer und Fuflgidnger moglich ist. Daher ist die Vernetzung des
Gebietes mit den angrenzenden Landschaftsrdumen fiir Radfahrer und Fuflgénger sicherge-
stellt. Insbesondere zu erwihnen sind der Feldweg Ostlich des Kréitzberges, der die Eferdinger
Strafle mit der Teichsiedlung verbindet sowie ein nordlich der Teichsiedlung vorhandener
Feldweg mit Anschluss an die StraBe Am Losegraben. Die Wegeverbindungen sind wichtiger
Bestandteil des vorhandenen Naherholungspotentiales. ° '

7.3 Technische Infrastruktur/Restriktionen der Versorgungsbetriebe

Im Rahmen der Entwicklung des Baugebietes des B-Planes Nr. 25.2.2 wurden die fiir-die
Ver- und Entsorgung des Plangebietes des B-Planes Nr. 25.2.3 erforderlichen technischen

Anlagen zum Teil bereits mit hergestellt und durch die zustdndigen Versorgungstrager iber-

nommen. Die vorhandenen technischen Infrastruktureinrichtungen sind nach Maf3gabe der
vorliegenden Planung und der zusténdigen Versorgungstriger zu ergénzen und vollsténdig
herzustellen: : :

Versorgungstriger o | Medium
| Elektrizitat - | Stadtwerke Leipzig GmbH

Gas . : | Stadtwerke Leipzig GmbH

Trinkwasser - | Kommunale Wasserwerke Leipzig GmbH

Abwasser - Kommunale Wasserwerke Leipzig GmbH,
Stadt Leipzig

Telekommunikation . | Deutsche Telekom,
‘Freie Anbieter
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Das Plangebiet ist als Gasvorranggeblet Vorgesehen Eine Versorgung mit Fernwarme ist
nicht moglich.

Die abwassertechnische ErschlieBung des Gebietes erfolgt iiber eine Schmutzwasserleitung
vom Diirnsteiner Weg zur Tauchaer Strafle. Diese Anlage wurde auf Grund einer Privat-
initiative durch die “Interessengemeinschaft Portitz-Stidost GbR” hergestellt. Die Entwés-
serungsarilagen wurden inzwischen von den Kommunalen Wasserwerken als Betreiber iiber-
nommen. Durch den Anschluss weiterer Teilnehther an dieser Anlage ist eine giinstigere Re- -
finanzierung der Interessengemeinschaft entstandenen Kosten moglich.

Hinweise:
Die Abwasserleitung der KWL quert im Erwelterungsberelch des B-Planes eine private
Griinflache. Vorsorglich wird daher auf mogliche Nutzungseinschréinkung in einem Sicher-
~ heitsabstand von beidseitig je 3 m zu dieser Leitung hingewiesen. So bediicfen PflanzmaB- -
. nahmen, insbesondere das Anpflanzen von Biumen und die geplante Herstellung eines Fufl-
weges innerhalb des Sicherheitsabstandes der Zustimmung des Versorgungstrigers. Auch
diirfen auf Dauer des Bestehens der Anlage keine Einwirkungen vorgenommen werden, die
den Bestand oder Betrieb dleser Anlage beemtracht1gen oder gefahrden ‘

AuBerhalb des Geltungsbereiches verlduft in Nahe der &stlichen Grenze des Plangebletes eine
110-KV Freileitung des Versorgungsbetriebes "envia". Der Sicherheitsabstand bzw. Schutz-
streifenbereich betriigt beidseitig dieser Freileitung 22,50 m und legt teilweise im Plangebiet.. .

Gemif des Artikels 2 § 9 des Grundbuchbereinigungsgesetzes ist zu Gunsten des Versor-

- gungsunternehimens eine beschrénkte persdnliche Dienstbarkeit an Grundstiicken begriindet,

~die von der Energieanlage in Anspruch genommen werden, oder es werden Grunddienstbar-

keiten fiir die betreffenden Grundstiicke abgeschlossen. Folgende weitere Belange des Ver—
sorgungsbetriebes sind zu berucksxchtlgen

- Die Unterbauung der Freileitung ist lediglich zeitlich begrenzt, nach Priifung und Zustlm—

. mung des Versorgungsbetriebes-zuldssig.

- Die Abstiinde zur 110-kV-Leitung sind nach DIN VDE 0210 einzuhalten. Bei Arbeiten in
der Nahe bzw. unter der Freileitung sind die Slcherheltsabstande nach DIN VDE 0105 und
BGV A 2 zu beachten.

- Geldndeprofilverdnderungen im Schutzstrelfen der 110-kV-Leitung sind gesondert zur Ge-
nehmigung einzureichen.

- Maststandorte sind im Umkreis von 15 m von jeder Bebauung freizuhalten. Die ungehin-
derte Zufahrt ist jederzeit zu gewahﬂeisten Im Umkreis bis zu 30 m befinden sich Master-
dungsanlagen Bei Auffinden bzw. Beschidigungen von Masterdem ist unverziiglich die
envia (Tel,; 0341 120-7590) zu mforrmeren

Zum besseren Verstandms der orthchen Situation der von Restriktionen betroffenen Grund-
stiicksbereiche und det vorgenommen Festsetzungen wird die Lage der Abwassetleitung mit
dem Sicherheitsabstand und der Sicherheitsabstand zur 110-kV—Le1tung hinweislich im Plan -
dargestellt. :

7. 4 Soziale Infrastruktureinrichtungen

Im Plangeblet sind derzeit keine sozialen Inﬁastnﬂcturemnchtungen vorhanden. Die notwen-
digen Einrichtungen befinden sich uberw1egend m westhch angrenzenden Ortsteil Thekla
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Einkaufsmoglichkeiten befinden sich im Einkaufs- und Servicezentrum “Portitz-Treff”,
welches sich am Ortseingang von Portitz siidlich der Tauchaer StraBe befindet. Samtliche
weiteren sozialen Infrastruktureinrichtungen sind im Oberzentrum Leipzig vorhanden und
mit dem 6ffentlichen Personennahverkehr zu erreichen. -

7.5 DenkmalSchutz '

Innerhalb des Geltungsberelches des Plangebietes befinden sich kgme baulichen oder sonsti-
gen Anlagen, die den Bestimmungen des Denkmalschutzes unterliegen.
Jedoch liegt das Plangebiet in der niheren Umgebung zu mehreren archiologischen Kultur-
denkmalen, die nach § 20 SdchsDschG Gegenstand des Denkmalschutzes sind. Sie belegen '
die archiologische Relevanz des Gebietes. Daher ist das Landesamt fiir Archiologie min-
" destens drei Wochen vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von ‘ErschlieBungs- und
Bauarbeiten zu informieren, um in dem von Bautitigkeit betroffenen Areal archdologische .
Grabungen durchfithren zu kénnen. Bauverzdgerungen kénnen bedmgt durch die archiologi-
schen Untersuchungen nicht ausgeschlossen werden.

7.6 Eigentumsvgrhéiltnisse
Die gesamte Fliche des Plangebietes befindet sich in-prii/aten» Eigentum eines Eigentiimers.
7.7 Altlasten

| Innerhalb des Plangebietes sind im Altlastenkataster des Amtes fiir Umweltschutz, Sachge-
biet Abfall-/Bodenschutz keine Verdachtsflachen registriert. 4 _

Ostlich der KréitzbergstraB‘e befindet sich in einet Entfernung von ca. 450 m zu dem Plange- -
biet die Altablagerung “Am Krétzberg” (Altlastenkennziffer 65150147). Es handelt sich um
eine verfiillte Kiesgrube, die als ungeordnete, illegdle Hausmiillkippe genutzt wurde. Die
Fliche wurde gutachterlich untersucht und bewertet. Das Gutachten "Deponie am Kriitzberg”
Portitz vom 30. M#rz 2001 hat ergeben, dass von dieser ‘Altablagerung keine konkreten
Gefihrdungen ausgehen. Weitere Erkundungs- bzw. Sanierungsmafnahmen sind daher nach
derzeitigem Kenntnisstand nicht erforderlich. Im Rahmen der Depomestllllegung ist die
abschlielende Rekultivierung vorgesehen.

Im Zuge der Planung im Juni 2003 vom Ingenieurbiiro Kroger (ibk) wurde ein Baugrund-
und Griindungsgutachten fiir den Geltungsbereich des Plangebietes erstellt. In diesem Rah-
men wurden auch Bohrungen vor Ort durchgeﬁlhrt Auffalligkeiten im Erdreich wurden
dabei nicht festgestellt. Daher kann man davon ausgehen, dass die Altlastverdachtsfliche auf
den o.g. Bereich der ehemaligen Kxesgrube lokal begrenzt ist.

7.8 Schallimmissionen

Innerhalb des Plangebietes sind derzeit keine bzw. geringe Vorbelastungen durch Verkehrs-
larm festzustellen. Diese resultieren insbesondere aus dem Einmiindungsbereich der Strafie
Am Losegraben in die Tauchaer Strafe. In mind. 1.100 m Entfernung westlich des Plan-
gebietes verlduft zudem die Bundesautobahn A 14 von Magdeburg nach Dresden, deren Aus-
bau durch das Autobahnamt Sachsen zu einer sechsspurigen Verkehrsanlage geplant ist. Im
- Rahmen des Planfeststellungsverfahrens weist der Erlauterungsbericht zur Imm1s51onsprog-
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nose und den erforderlichen Schutzmafnahmen fiir diesen Bereich aus, dass tags in einer
Entfernung von mind. 375 m und nachts in einer Entfernung von mind. 720 m die fiir
Wohngebiete zuléssigen Immissionsgrenzwerte auch ohne Errichtung einer Lirmschutz-
anlage kiinftig nicht tiberschritten werden. Auf Grund des weitaus groBeren Abstandes des
Plangebietes zur Emissionsquelle sind daher Konflikte beziiglich des Immissionsschutzes
nicht zu erwarten. Zudem ist davon auszugehen, dass die fiir das in Ndhe der A 14 in Ent-
wicklung befindliche B-Plangebiet "Portitz-Siid" (Parkstadt 2000) mit dem Autobahnausbau
erforderlichen LérmschutzmaBnghmen sich nachhaltig positiv auf den gesamten Ortsteil
Portitz auswirken werden.

Ostlich des Plangebietes befinden sich auf dem Gemeindegebiet der Stadt Taucha auf Grund-
lage in Kraft getretener Bebauungspléne ein Gewerbegebiet und ein Mischgebiet in Entwick-
lung. Um kiinftige Nutzungskonflikte ausschlieBen zu kénnen, wurden:die Planungen friih-
~ zeitig mit der Stadt Leipzig abgestimmt. Im Ergebnis einer nochmaligen Priifung der mog-
lichen Immissionssituation durch das Amt fiir Umweltschutz im Rahmen dieses Bauleitplan-
. verfahrens sind auf Grund des ausreichenden Abstandes zum Gewerbegebiet und der dort
festgesetzten Nutzungsemschrankungen keine Konflikte beziiglich des Immissionsschutzes
zu erwarten. o

8. 6kologische Zﬁstandserfassung
8.1 Aligemeines

Die vorliegende Planung soll dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern und
die natiirlichert Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln. Gemah § 1 a BauGB sind
umweltschiitzende Belange in der Abwigung zu beriicksichtigen, insbesondere die Vermei-
- dung.und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft. Die zu erwar-
tenden Beeintréchtigungen und Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaﬁsblld sind innerhalb
des Plangebietes zu mindern oder auszugleichen.

GemaB § 7 Abs. 2 des Sachsischen Naturschutzgesetzes (SachsNatSchG) wird entsprechend
dieser MaBigaben ein Griinordnungsplan als 6kologische Grundlage zu - diesem Bebauungs—
plan aufgestellt. Die Auswirkungen der Planung auf die Umwelt -werden zudem i einem
Umweltbericht unter Pkt. 9 der Begriindung ausfiihrlich dargestellt. Der Grunordnungsplan
ist - soweit geeignet - als Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen

In der vorliegenden Begrundung zZum Bebauungsplan werden die wichtigsten Sachverhalte
eingestellt. Die folgende dkologische Zustandserfassung innerhalb des Plangebietes resultiert.
aus den Ergebnissen der Griinordnungsplanung vom 30,6.2003 und des Gutachtens iiber
Baugrund und Griindung vom 11.06.2003. ~

8.2  Plangebiet
8.2.1 Naturriumliche Einordnung

Das Plangebiét ist Teil des Naturraumes “Leipziger Land”, Naturrdumlich bestimmende
Merkmale sind das geringe Relief der Pleistozanplatten, die geringméchtige SandloBdecke,
die Zunahme der Nlederschlage nach Sudost und eine beachtliche Heterogemtat der Boden-
decke.
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Lokal ist das Gebiet der glazial gepragtén Llebértwolkwrtzer Platte zuzuordnen, die sich
stidlich der Parthe befindet. Nach Osten geht die Liebertwolkwitzer Platte mit zunehmender
Reliefenergie in das Taucha- Eﬂenburger—Hugelland tiber.

8.2.2 Kln‘na

) Mesokllma

‘Klimatisch gehort der Naturraum zur Khmareglon des subkontmentalen Ostdeutschen
Binnenland-Klimas. Das Gebiet befindet sich im Klimabezirk der Leipziger Bucht, die durch
Wirmebegiinstigung, relative Niederschlagsarmut und eine vergleichsweise lange Vegeta-
- tionsperiode gekennzeichnet ist. Die Jahresmitteltemperatur liegt bei 8,5 - 9,5 °C. Die Jahres- -
summe der Niederschlige betriéigt im Leipziger Land zwischen 500 und 620 mm/Jahr (aus-
klingender Lee-Einfluss des Harzes) Durch die ausgeprigte Trockenheit im Winterhalbjahr
und den hohen Verdunstungsgrad im Sommerhalbjahr kann das Winter-Feuchtdefizit nicht
ausgeglichen werden, so dass der Untersuchungsraum einen Ubergangscharakter zu Trocken-
gebieten zeigt.

Der Grofstadteinfluss wirkt sich durch im Mittel etwas wirmere Bedingungen und etwas ge-
ringere relative Luftfeuchte als in der landlichen Umgebung aus, wobei die Tagestemperatu-
ren leicht tiberdurchschnittlich und die n#chtlichen Temperaturen leicht unterdurchschnittlich
sind. Die Folge sind stadteinwiirts gerichtete “Flurwinde”, die im Sommer bei Vorhandensein
von geeignetert Frischlufitrassen, frischere Luft aus der Umgebung dem Stadtkern zufiihren.

Vorherrschende Windrichtungen sind Siidwest bis West, z.T. auch Nordwest mit einer
mittleren Windgeschwindigkeit von 3,9 m/s. Der Anteil betrégt iiber 65 % Grofie Wind-
stirken sind bei West- und Nordwestwinden zu Verzelchnen

. Gelandekhma

Das Plangebiet dient mit seiner offenen Ackerbrache der klemraurmgen Kaltlufientstehung.
Die an das Plangebiet an der Eferdinger StraBe angrenzenden Geholzbestinde sorgen fiir
Frischluft- und Sauerstoffproduktion, besitzen luftfilternde und schadstoffauskimmende Wir-
kung und senken die Lufitemperaturen. Das Plangebiet fungiert zusammen mit westlich
angrenzenden Flichen als Kaltluftabflussschneise, die die im Plangebiet und auf den Flichen
des Kritzberges gebildete Kalthift auf Grund der Neigung in Richtung Osten abtransportiert.

N

] Lufthyglene

Der Raum Leipzig gehorte noch Anfang der 90-er Jahre zu den am stirksten durch Lufiver- -

unreinigungen belasteten Gebieten Deutschlands. Die lufthygienische Situation hat sich
seitdem entspannt. Insbesondere die ehemals hohen Belastungen durch Schwefeldioxid und
Staub (aus .der Verbrennung von Rohbraunkohle bzw. Braunkohlebriketts) befinden sich in
deutlichem 'Rﬁckgang auf Grund von Betriebsschlieﬁimgen und LuﬁreinhaltemaBnahinerL

Im Plangebiet und seiner naheren Umgebung sind keine Larm— bzw. Schadstoffquellen
(Emittenten) bekannt, die d1e zulass1gen Grenzwerte iiberschreiten.

8.2.3 Geologie, Boden und Relief

. Geologle '
Die Stratigraphie des Plangebietes wird hauptsdchlich von saaIekaltzelthchen Sedlmerften

bestimmt. Relevant flir die Griinordnungsplanung ist der anstehende, bis zu 2 m méchtige
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saalekaltzeitliche Geschiebemergel, der Schmelzwassersande (Sande und Kiese) tiberlagert.
Die oberflichengeologischen Verhéltnisse sind bis in Tiefen von 5 m — 6 m durch kompli-
zierte Wechsellagerungen von bmdlgen und nicht bindigen Boden gekennzeichnet.

Im westlichen Teil des Plangebietes ist die Geschiebelehm/-mergelauflage bis zu 3 m stark.
Danach stehen Schmelzwassersande an. Im dstlichen Teil des Plangebietes stehen Schmelz-
wassersande bereits in 0,8 m Tiefe an, liberdeckt nur von einer 0,50 m méchtigen Schiuff-
auflage. Die Mutterbodenauﬂage ist zwischen 0,20 m und 0,35 m stark. Die im Ostlichen Teil
des Plangebietes sehr nahe der Erdoberfliche anstehenden Schmelzwassersande sind iiber-
wiegend wasserfithrend (Auswirkungen s. Pkt. 8.2.4)

e Relief .

Das Plangebiet ist durch geringes, in der Ortlichkeit kaum wahrnehmbares Gefille in 6stliche
Richtung gekennzeichnet (ca. 1 %).Die mittleren GelindehShen betragen 122 m ii. NN. Der
héchste Punkt der Umgebung ist der westlich an das Plangeblet angrenzende “Krétzberg” mit
einer Hohe von ca. 130 m ii. NN. .

e Boden -

Der dominierende Bodentyp im Plangebiet ist die Sandl68-Parabraunerde, charakteristisch ist
ein mittleres bis hohes Ertragsvermdgen bei einem Jockeren Oberboden und einem miéfig
dicht gelagerten Unterboden. Je nach Konsistenz des unterlagerten Materials (sandlehmig,
lehmig oder tonig) konnen sich auf Grund von Staunissebildung Pseudogleye-Parabraun-
erden entwicklen. '

- Im Plangebiet sind die natiirlichen Bodeneigen’schaﬁen durch die ackerliche Nutzung tiber-
prigt bzw. zerstdrt worden (Nihstoffversorgung, intensive Bodenbearbeitung, Bodenver- .
dichtung und -—abtrag). Die okologische Bodenfunktionen sind dadurch eingeschrinkt.

. Bode‘nschutz

Der durch BaumaBnahmen anfallende humose Oberboden ("Mutterboden") ist zu Beginn der

- Bauarbeiten getrennt zu sichern, im nutzbaren Zustand Zu erhalten und vor Vergeudung bzw.
- Vernichtung zu schiitzen (§ 303 BauGB). Er ist sinnvoll weiter zu verwenden. Die sinnvolle
Verwendung des Bodens ist abzusichern. Boden ist nicht als Abfall abzulagern.

Sinnvolle Moglichkeiten auBerhalb des Plangebietes konnen die Ubergabe des Bodens fiir
eine LandschaftsbaumaBnahme oder der Einsatz des nicht kulturfihigen Anteils zur Verwer-
tung in Bergbaurestlochern sein. Die DIN-Vorschriften 18 300 "Erdarbeiten" und 18 915

"Bodenarbeiten” sind einzuhalten. . '

Bei Emw:rkungen auf den Boden sind Beeintrichtigungen soweit wie moglich zu Vermelden
Gegen Bodenbelastungen durch Lagerung von Bauabfillen und Betriebsstoffen sind geeig-
nete Vorkehrungen zu treffen. Baubetriebsbedingte Bodenbelastungen (z.B. Verdichtungen,
Erosion, Durchmischung mit Fremdstoffen) miissen auf das den Umsténden entsprechende
unabdingbare Maf} beschriinkt bleiben und sind nach Abschluss der Bauarbeiten zu beseitigen
(Bundesbodenschutzgesetz § 4). '
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N

~ Daritber hinaus ist im Sinne der Minimierung der Bodeninanspruchnahme von den bauaus-
fithrenden Firmen darauf zu achten, dass baulich nicht in Anspruch zu nehmende Flichen
~ innerhalb des Plangebietes vom Baubetrieb fiir die weitgehende Erhaltung der Bodenfunk-
tionen und zum Schutz dieses Bodens vor Kontarmnatlon und sonst1ger Devastlerung
frelzuhalten ist.

Belastetes Bodenmatenal sowie bodenfremde Stoffe sind von unbelasteten Boden zu sepa—
rieren und nachwelshch einer Sanierung oder ggf. ordnungsgemaﬁen Entsorgung zuzufiihren.

8.2.4 Hydrologie

- e Grundwasser , i _ :
- Zwei vorhandene Grundwasserleiter entsprechen saalekaltzeitlichen Schmelzwassersanden,
. die unregelm#Big in dén Geschiebemergel eingelagert sind und eine unregelmifige Wasser-
fithrung aufzeigen. Nach dem vorliegenden Baugrundgutachten sind die Schmelzwassersande
bei der durchgefiihrten Bohrung fast vollstindig wasserfilhrend. Beim Abschnitt der
Schmelzwassersande blutet dieses obere Grundwasser relativ rasch in die entsprechende
Baugrube aus und fiihrt zu einer Aufweichung des Geschiebemergels. Durch dlese Aufwei-
chung verschlechterten sich dessen sonst gute Baugrundelgenschaftq:n

Die Schmelzwassersande insgesamt. bllden den obersten Grundwasserleiter. Entsprechend der
dislozierten Ausblldung dieser Schmelzwassersande existiert auch in der Nihe der Geléinde-
oberkante kein einheitlicher zusammenhéngender Grundwasserkdrper, er wird vielmehr im-
- mer wieder durch den anstehenden Grundwasserstauer Geschiebelehm/-mergel unterbrochen,
Besonders im 6stlichen Grenzbereich des Plangebietes ist mit germgen Grundwasserﬂur— :
abstinden von 1,55 m bis 0, 65 m zu rechnen.

. Oberﬂachenwasser

Das Geldnde entwissert durch Oberﬂachenabﬂuss in 6stliche Richtung. Vorfluter ist der
iiberwiegend naturfern ausgebaute Losegraben. Die Hauptvorflut gewahrlelste’t die Parthe
(111,3 m . NN unterhalb der Portitzer Kirche).

Auf Grund déS anstehenden Geschxebémergels und der geringen 'Reliefe'nergie muss, bei
Storungen des Boden-Profilaufbaus, nach der Schneeschmelze und nach Starkniederschldgen
mit oberflichigen Vernéssungen gerechnet werden. Folgende Hinweise sind zu beriick-
‘'sichtigen:

Hinweise zum Umgang mit dem auf den prlvaten Grundstucken anfallenden Nieder-
chlagﬂasse

Das im Plangebietes auf den privaten Grundstiicken anfallende Niederschlagwasser sollte auf
Grund des wechselhafien Schichtaufbaus des Bodens und des mit Grundwasser nahezu
gefiillten Porenraumes des Schmelzwassersandes vorzugsweise geSpelchert und fiir die Gar-
tennutzung verbraucht bzw. zur Verdunstung gebracht werden.

Fiir die nordlich der geplantén ErschlieBungsstrafie liegenden Grundstiicke besteht auBerdem

die Moglichkeit, bis zu 0,3 I/s je Grundstiick im Bedarfsfall gedrosselt abzuleiten (z.B. Ein- -
satz von "MALL-OKO-Regenspeicher" mit integrierter Schwimmerdrossel und einem em-
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pfohlenen Nutzvolumen von 6,5 m?, davon 2 m* Riickhaltevolumen und 4,5 m* Speicher-
volumen).

Die siidlichen Grundstucke mit einer GroBe von iiber 1000 m? und mit einem 50%1gen
Griinflichenanteil haben ausreichend Flidchen fiir oberflichliche Riickhaltungen/Versicke-
rungen/Verdunstungen. Fiir diese Grundstiicke werden Regenwasser21stemen mit einem
Fassungsvolumen von 6 m® und mit einem oberflichennahen Uberlauf in ein grundstiicks-
eigenes Muldensystem empfohlen. Die Mulden sollten als Rasenmulden mit einer Tiefe von
0,3 m, einer Breite von 0,5 m und einer Lange von 35 m auf den privaten Griinfléchen ange-
~ legt werden. ' :

- Zusitzlich ist die Begriinung von Flachdéicherh auf baulichen Nebenanlagen und Garagen zu
. empfehlen. Das anfallende Niederschlagwasser kann somit zeitlich verzogert abgegeben oder
zur Verdunstung gebracht werden. Die Begriinung von Flachdichern dient zudem der
Ansiedelung von Kleinstlebewesen und hat einen positiven lokalklimatischen Effekt.

Die vorgeschlagene Losung fiir das Niederschlagwasser ist aus dkologischer wie wirtschaft--
licher Sicht sinnvoll. Das gespeicherte Niederschlagwasser steht somit auf allen Griind-
stiicken zur Verfiigung und kann zum GieBen oder als Brauchwasser genutzt bzw. zur Ver- .
dunstung gebracht werden. Der Grundstiickseigentiimer spart sowohl Kosten fiir die Einlei-
tung als auch fiir die zusitzliche Verwendung von Trinkwasser. Die Kosten flir die Durch-
fithrung der erforderlichen Manahmen auf den Privatgrundstiicken betragen 1/3 der Kosten,
die fiir eine zentrale Anlage zur Riickhaltung des Nigderschlagwassers und den Ausbau der
_Regenwasserle1tung durch die Eigentiimer aufzubrmgen wiren.

Hinweise und Empfehlungen zu Bauvorhaben.

Fiir Bauvorhaben (Leitungsbau, Straenbau, Hausbau) ist das "Gutachten tiber Baugrund und
Griindung" des Ingenieurbiiro Kroger (ibK) vom 11.06.2003 zu beriicksichtigen, Anhand der

“dort vorgenommenen Profilschnitte kann fiir jedes Baugrundstiick in dem Plangebiet festge-
stellt werden, ob sich die jeweils gewidhlte Griindungsebene im Geschiebelehm/-mergel oder
im Schmelzwassersand befindet. Um mégliche Schiden am Bauwerk frithzeitig ausschliefSen
zu konnen, sollten die Empfehlungen und Hinweise aus dem Gutachten bereits im Rahmen
der Projektierung des jeweiligen Vorhabens zur Anwendung kommen.

Fiir den Bau von unterkellerten Gebduden sollte auf Grund des teilweise oberfldchennahen
Verlaufes des oberen Grundwasserleiters grundsitzlich eine Gebiudeabdichtung in Form
einer geschlossenen Wanne vorgesehen werden. Die Wanne kann in konventioneller Bau-
. weise mit verklebten Bitumenbahnen ("schwarze Wanne") oder aus wasserundurchldssigem
Beton ("weile Wanne") hergestellt werden. Auf Grund der in diesem Zusammenhang entste-
_henden Kosten wird den Bauherren empfohlen, Gebiude insbesondere im dstlichen Teil des
- Plangebietes nicht zu unterkellern. Die Griindung von nicht unterkellerten Gebiuden auf
Streifenfundamenten setzt, wie in dem Gutachten dargestellt, eine funktionstiichtige Drainage
voraus. Alternativ ist auf Grund der Vorteile bei det Gebiudeabdichtung die Verwendung
einer Stahlbeton-Fundamentplatte in ausre1chender Bemessung zu empfehlen

'8.‘2.5 Vegetatlon und aktuelle Nutzung

. Potentlelle natiirliche Vegetation :
Das Plangebiet liegt im Bereich des subkontmentalen thterseggen—E1chen—Hambuchen—
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" _ waldes. Die Baumschicht ist meist mehrschichtig aufgebaut und setzt sich zusammen aus
{iberwiegend Stieleiche und Hainbuche, die Traubeneiche kommt nur selten vor. Beigemischt
sind w.a. folgende Baumarten: Vogel-Kirsche, Winterlinde, Esche und auf reicheren Stand-
orten Berg-Ahorn. In der gut ausgebildeten Strauchschichtkommen vor: WeiBdorn-Arten und
Hybriden, Schlehe u.a. Die Krautschicht wird dominiert von der Zittergras-Segge. Des
weiteren kommen u.a. die Echte Sternmiere, Vielbliitiger Weilwurz, Nickendes Perlgras
sowie verschiedene Schwingel-Arten vor. o

e Reale Vegetation und Nutzung

. Das Plangebiet wird von einer brachgefallenen Ackerflache geprégt. Pflanzenriickstdnde
deuten darauf hin, dass die Fliche in der letzten Vegetationsperiode als Maisacker bewirt-
schaftet wurde. Im Siiden des Plangebietes befindet sich eine ca. 3 m — 4 m breite und ca. 100
m lange, lockere Gehodlzreihe aus iiberwiegend heimischen Einzelgeholzen, die das Plange-
biet von den angrenzenden Siedlungsgirten im Siiden trennen. Der Stammdurchmesser der
einzelnen Gehdlze betrigt durchschnittlich 10 cm bis 20 cm. ‘

Die Fliche unterhalb der Geholze setzt sich aus ‘Grisern und Kriutern einer nitrophilen
Saumgesellschaft zusammen (Feldrain). Ein teilversiegelter Weg fithrt in Verlingerung des in
West-Ost-Richtung verlaufenden Gehweges zu den siidostlich des Plangebietes gelegenen
‘Grundstiicken der Siedlungsgérten.

8.2.6 Tiere

Als Nahrungsraum fiir ‘Offenlandarten (bes. Singvdgel) verfiigt die brachgefallene
Ackerfliiche des Plangebietes iiber eine besondere 8kologische Bedeutung, Auch fiir kleinere
‘Sdugetiere (z.B. Mause) und ihre Jager (z.B. Raubvogel) ist die ehemalige Ackerfliche von
Bedeuttng. Aus faunistischer Sicht stellt die iiberwiegend aus heimischen Gehélzen beste-
- hende Gehdlzreihe im Siiden des Plangebietes einen erhaltenswerten Bereich dar. Die Friichte
der einheimischen Baume erhhen das Nahrungsangebot, dariiber hinaus dienen die Baume
* als Ansitzwarten und Brutstitten. ‘ '

Im Plangebiet ist von keinem iiberregional bedeutsamen Tierarten-Vorkommen bzw. -
Population auszugehen. C

8.2.7 Schutzgebiete und -objekte

Im Plangebiet gibt es keine Schutzgebiete und Naturdenkmale. Jedoch sind nach der Baum-
schutzsatzung der Stadt Leipzig alle Biume mit einem Stammdurchmesser von mehr als 10
cm in 1,3 m Hohe (Obstbiume ab 30 cm) geschiitzt. Dies betrifft die im Siidosten des Plan-
gebietes vorhandene Gehdlzreihe. Weitere Schutzobjekte sind im Plangebiet nicht vorhanden.

8.2.8 Landschaftsbild und Erholung

Das Plangebiet wird von der brachliegenden Ackerfliche dominiert.” Diese Freifliiche setzt
eine deutliche Zasur zwischen der Wohnbebauung im Norden und den Siedlungsgérten im
‘Siiden. Der am siidlichen Rand des Plangebietes verlaufende Fubweg mit Anbindung an die
KritzbergstraBe im Westen und dem Losegraben im Osten machen das ruhig gelegene Plan-
gebiet fiir Erholungssuchende erleb- und nutzbar. Auf Grund der tiberschaubaren Grof3e des
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uberw1egend Stieleiche und Hainbuche, die Traubeneiche kommt nur selten vor. Belgemlscht
sind v.a. folgende Baumarten: Vogel-Kirsche, Winterlinde, Esche und auf reicheren Stand-
orten Berg-Ahorn. In der gut ausgebildeten Stranchschichtkommen vor: Weidorn-Arten und
Hybriden, Schlehe u.a. Die Krautschicht wird dominiert von der Zittergras-Segge. Des
weiteren kommen u.a. die Echte Sternmiere, Vielbliitiger Weiwurz, Nickendes Perlgras
sowie verschiedene Schwingel-Arten vor.

e Reale Vegetation und Nutzung

Das Plangebiet wird von_ einer brachgefallenen ' Ackerfliche geprégt. Pﬂanzenruckstande
deuten darauf hin, dass die Flache in der letzten Vegetatlonspenode als Maisacker bewirt-
schaftet warde. Im Siiden des Plangebietes befindet sich eine ca. 3 m — 4 m breite und ca. 100
m lange, lockere Gehdlzreihie aus uberw1egend heimischen Einzelgeholzen, die das Plange-
biet von den angrénzenden Siedlungsgirten im Siiden trennen. Der Stammdurchmesser der
einzelnen Geholze betriigt durchschnittlich 10 cm bis 20 cm. :

" Die Fliche unterhalb der Geholze setzt sich aus Gridsern und Kriutern einer nitrophilen
‘Saumgesellschaft Zusammen (Feldrain). Ein teilversiegelter Weg fiihrt in Verlédngerung des in
West-Ost-Richtung verlaufenden Gehweges zu den siidostlich des Plangebietes gelegenen
'Grundstiicken der Siedlungsgirten.

8.2.6 Tiere

Als Nahrungsraum fiit Offenlandarten (bes. Singvogel) verfligt die brachgefallene
Ackerfliche des Plangebietes iiber eine besondere kologische Bedeutung. Auch fiir kieinere
Saugetiere (z.B. Mzuse) und ihre Jager (z.B. Raubvdgel) ist die ehemalige Ackerfliche von
Bedeutung. Aus faunistischer Sicht stellt die uberw1egend aus heimischen Gehdlzen beste-
hende Gehdlzreihe im Stiden des Plangebietes einen erhaltenswertten Bereich dar. Die Friichte:
der einheimischen Bidume erhthen das Nahrungsangebot dariiber hinaus dienen die Baume
als An51tzwarten und Brutstatten »

Im Plangebijet ist von kemem uberregmnal bedeutsamen Tlerarten-Vorkommen bzw. -
Populauon auszugehen.

8.2.7 Schutzgebiete und -objekte

Im Plangebiet gibt es keine Sc¢hutzgebiete und Naturdenkmale. Jedoch sind nach der Baum-
schutzsatzung ‘der Stadt Leipzig alle Bdume mit einem Stammdurchmesser von mehr als 10
cm in 1,3 m Hohe (Obstbiume ab 30 cm) geschiitzt. Dies betrifft die im Siidosten des Plan-
gebietes Vorhandene Geholzreihe. Weitere Schutzob]ekte sind im Plangeblet mcht vorhanden.

8.2.8 Landschaftsblld und Erhollmg

Das Plangeblet wird von der brachliegenden Ackerfliche dominiert. Diese Freifldche setzt
. eine deutliche Z#sur zwischen der Wohnbebauung im Norden und den Siedlungsgérten im
Siiden. Der am siidlichen Rand des Plangebietes verlaufende Fuiweg mit Anbindung an die
KritzbergstraBe im Westen und dem Losegraben im Osten machen das ruhig gelegene Plan-
gebiet fiir Erholungssuchende erleb- und nutzbar Auf Grund der uberschaubaren Grofle des’
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Plangebietes mit ca. 110 m x 110 m wirkt die Ackerfliclie zwar ausgerdumt und kahl,

~ dennoch ist sie eingerahmt und gefasst durch die angrenzenden Wohnbebauungen, Gérten so-
wie Baum- und Geholzgruppe im Suden Insgesamt verﬁlgt das Plangeblet iiber einen relativ -
hohen Erholungswert. '

!9. Auswirkungen der Planung auf die Umwelt (Umweltbericht)

- GemdB dem Gesetz tiber die Umweltvertraghchkenspruﬁmg (UVPG) ist im Rahmen der Auf-
stellung diese Bebatiungsplanes keine Umweltvertraghchkeltspruﬁmg durchzufithren. Den-
- noch wird nach § 2a BauGB ein Umweltbericht erstellt, um dié erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen durch das Bauvorhaben zu ermitteln, zu beschreiben und zu bewerten.

Dabei werden die griinordnerischen Festsetzungen beriicksichtigt, die die Auswirkungen auf
die Belange von Natur und Landschaft vermeiden, vermindern oder ausgleichen sollen.

Der vorliegende Umweltbericht basiert im Wesentlichen auf den AuSsagen zu den Belangen
von Natur und Landschaft im Griinordnungsplan, Die Beschreibung der Auswirkungen des
Vorhabens auf die Umwelt und ihre Bestandteile wird verbal vorgenommen.

9.1 Beschreibung des Vorhabens und der Festsetzungen fiir das Vorhaben

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 25.2.3 wird fiir eine ca.1,14 ha groBe Flidche
die Moglichkeit zur Neubebauung geschaffen, die gem. § 34 BauGB bisher nicht moghch
war. Folgende Festsetzungen werden im Bebauungsplan getroffen: v :

e Di¢ Art der baulichen Nutzung sieht ein allgememes Wohngeblet mit Einzel- und
Doppelhiusern sowie eine Grundflédchenzahl von 0,3 im nordlichen Bereich des Plan-
gebietes und 0,25 im stidlichen Bereich vor. Fiir die neue Wohnbebauung werden
1.764 m? der Fliche des Plangebietes in Anspruch genommen. Weitere 931 m* wer-
den als tellver51egelte Nebenﬂachen (Zufahrten, Stéllplitze) genutzt

e Auferhalb der Flichen fiir Wohnbebauung werden die Flichen der nicht iber-
' baubaren Grundstiicksflachen festgesetzt. Dabei werden 2.720 m? der micht tiberbau-
. baren Grundstiicksflichen zur Neuanlage von strukturreichen Hausgiirten festgesetzt.
Weitere 900 m? der nicht uberbaubaren Grundstiicksfliche werden als Obstwiesen
angelegt

. Fur Ausglemhsmaﬁnahmen (Neuanlage einer Obstw1ese) im Plangeblet ist im Stiden
des Gebietes eine Fliche von ca. 3.658 m? vorgesehen

-e Eine neue ErschheBungsstraBe sowie Geh- und Radwege erschlieBen die Grund-

stiicke. Die Breite der Verkehrsfléchen betrigt zwischen 3 und 8 m, die Lange der Er-

~schlieBungsstraBe 143,7 m und die Lange des Geh- und Radweges 105 m. Die Fla-

‘chemnanspruchnahme der vollversiegelten Verkehrsflichen betrigt damlt 1.150 m?
der teilversiegelte Gehweg beansprucht 315 m2

9.2 Beschreibung der Mafinahmen, mit denen erhebliche nachteilige Umweltauswir-
kungen vermieden, vermindert und soweit wie miglich ausgeglichen werden

Im Griinordnungsplan (GOP) zum Bebauungsplan werden Festsetzungen getroffen, die dazu
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‘beitragen, erhebliche nachteilige Auswukungen des Bauvorhabens zu vermeiden, zu vermin-
dern und soweit wie moglich auszugleichen. Die griinordnerischen Festsetzungen werden im
Folgenden kurz genannt (detallherte Angaben zuden Festsetzmlgen sind dem GOP Kap. 6 zu
entnehmen):

e Die Anlage einer Obstwiese auf den privaten Griinflichen tragt dazu bei, die
Auswnkungen des Bauvorhabens auf d1e Schutzgiiter F lora und Fauna sowie Khmé/
Luft auszugleichen.

¢ Die Festsetzung zur Neuanlage strykturreicher Hausgarten anf 80 % der Fliche der
Baugebiete auBerhalb der Baugrenzen/Baulinieh sowie das Anpflanzen von einhei-
mischen, standortgerechten mittelkronigen Laubbénmen oder hochstdmmigen Obst--
biumen stellt einen hohen Durchgriinungsgrad der Baugebiete her und vermindert

_ damit die Auswukungen fiir die Schutzgiiter Mensch, Boden, Wasser, Klima/Luft,
Flora und Fauna.

e Die Festsetzung zur Vers1ckerung von Nlederschlagwasser (in Form von Zuriick-
haltung, Versickerung und Verdunstung) auf den Grundstiicken selbst - soweit das
Niederschlagwasser ‘nicht als Grau- oder Brauchwasser genutzt wird - und die Fest-
setzung zur Verwendung ausschlieflich wasserdurchldssiger Materialien fur alle

‘Nebenflichen (private Zufahrten, Stellplitze u.a.) mindert die Auswukungen des
Bauvorhabens auf das Schutzgut Wasser. .

Im Griinordnungsplan erfolgt die Bewertung der durch das Vorhaben bedingten Eingriffe in
Natur und Landschaft in erster Linie verbal-argumentativ. Daneben wurde zpsitzlich eine
numerische Bewertung zur Quantifizierung der Eingriffsschwere nach der "Wertliste der
Nutzungstypen" der Hessischen Ausgleichsabgabenverordnung (AAV) vom 09.02.1995
durchgefiihrt. Dabei werden die Nutzungstypen im Plangebiet’ vor und nach dem Eingriff
differenziert dargestellt. Die Bewertung kommt zu einer annahernd ausgeglichenen Bilanz,

d.h. die festgesetzten Verminderungs- pnd Ausgleichsmafnahmen konnen den Eingriff wei-
testgehend kompens1eren

9. 3 Beschrelbung der Umwelt und ihrer Bestandteile sowie der zu erwartenden erheb-
lichen Auswirkungen der Festsetzungen fiir das Vorhaben unter Beriicksichti-
gung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

9.3.1 Menschen
] Okologlsche Zustandsbeschregbung

Im Norden und im Westen des Plangebletes grenzt bereits realisierte bzw. in Realisierung

befindlich¢ Wohnbebauung an; siidlich der Plangebietsgrenze befinden sich Siedlungsgérten.

" Das Plangebiet selber besteht iiberwiegend aus einér brachgefallenen Ackerfldche, die im
Siiden durch einen Gehdlzstreifen aus Einzelgehlzen begrenzt wird. Fiir die Erholungsnut-

zung wertvoll ist der zwischen dem Gehdlzstreifen im Norden und den stidlich gelegenen -
Siedlungsgirten verlaufende Feldweg. Dieser Feldweg ist fiir Spaziergéinger und Radfahrer
erlebbar und ist an die , Kritzbergstrabe® im Westen angeschlossen sowie an den in Nord-
Suid-Richtung verlaufenden ,Halnburger Weg
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. Wertigkeit/ Empﬁndllchkelt

Das Plangeblet und seine unmittelbare Umgebung verﬁlgen iiber eine mlttlere Werttgkett als
Naherholungsraum Die Vorbelastung ist als sehr gering einzustufen, da im naheren Umfeld
keine Larm- bzw. Schadstoffquellen (Emitenten) Vorhanden sind.

. Auswirkungen/ Risikoeinschitzung

Die Nutzung der Plangebletsﬂache (im Bereich der Wege) als Naherholungsraum fiir Spa—
zierginger und Radfahrer ist auch nach Umsetzung des geplanten Bauvorhabens moglich.
Die Erschlieflyng der Plangeb1etsﬂache {iber das orthche und {iberortliche Verkehrsnetz ist
aysreichend vorhanden.

Es smd keinée erheblichen Umweltausw:rkungen durch das Vorhaben auf das Schutzgut
Mensch zu erwarten.

9.3.2 Flora, Fauna
e Okologische Zustandsbeschreibung

Eine brachgefallene Ackerfliche dominiert das Plangebiet. Am stidlichen Rand der Plange-
bietsfliche befindet sich ein Gehdlzstreifen aus iiberwiegend heimischen Einzelgeholzen (wie
z.B. Betula pendula, Salix spec., Tilia spec. u.a. (genauere Angaben s. GOP Kap. 4.5)) mit
einem Stammdurchmesser von 10 cm - 20 ¢m. Diege Einzelgeholze erhthen mit ihren Friich-
ten das Nahrungsangebot fur Slngvogel und dienen als Ansitzwarten und Brutstitten. Offen-
landarten (bes. Singvogel) sowie kleinere Sdugetiere (z.B. Miuse) und ihre Jager (z.B. Greif-
vogel) nutzen die ehemalige Ackerfliché iiberwiegend als Nahrungshabitat.

. Wertxgkelt/ Empﬁndllchkelt

Die Biotoptypen im Plangebiet sind uberw1egend stark anthropogen beeinflusst. Besonders
geschiitzte Biotoptypen (z.B. geschiitzt nach § 26 SachNatG oder auf Grundlage der FFH-
Richtlinie) wurden nicht festgestellt. Tierokologische Untersuchungen wurden nicht vorge-
nommen. Auf Grund der Ausstattung und der Lage des Gebietes ist jedoch nicht mit einem
regional bedeutsamen Vorkommen von Popylationen besonders geschiitzter Arten auszuge- - -
hen.

Die im Plangebiet vorkommenden Einzelgeholze fallen unter die Regelungen der Baum-
schutzsatzung der Stadt Leipzig. Danach sind alle Bdume mit einem Stammdurchmesser von
mehr als 10 cm in 1,3 m Héhe (Obstbiume ab 30 cm) geschutzt

Es ist von einer mittleren Wertigkeit der floristischen und faumstlschen Ausstattung fiir das
Plangeblet auszugehen.

. AuSWJrkungen/ Risikoeinschiitzung
Die griinordnerischen Festsetzungen im GOP (Anlage von Streuobstwiesen und struktur- -
reichen Hausgirten, Erhalt der vorhandenen Einzelgeh6lze) schaffen zusammienhingende

Griinflichen mit wertvollen Strukturen fiir den Arten- und Biotopschutz, so dass die
Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter Flora und Fauna als gering einschitzt werden.
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9.3.3 Boden

o Okologische Zustandsbeschreibung

Der Untergrund des Plangebietes ist gus den quartiren Sedimentfolgen der Saalekaltzeit
aufgebaut (genauere Angaben s. GOP Kap. 4.2). Es stehen der wenig durchiéssige Geschie-
bemergel/-lehm und Schmelzwassersande in unregélmiBigen Wechsellagenstrukturen an. Der .
vorherrschende Bodentyp im Plangebiet ist nattirlicherweise die SandloB-Parabraunerde, bei

wasserundurchisissigem Material im Untergrund entwickeln sich Pseudogleye-Para-

braunerden. Die natiirlichen Bodeneigenschaften sind jedoch durch die ackerliche Nutzung
beeintrichtigt worden. S :

e - Wertigkeit/ Empfindlichkeit

Der wenig durchilissige Geschiebemergel/-lehm neigt zur Verdichtung und ist insbesondere
bei mechanischer Belastung — zB. wihrend der BaumaBnahmen — in erdfeuchten oder
" erdnassen Zustand aufweichungsgefihrdet. Auf Grund des beschriebenen Verhaltens wird
das Schutzgut Boden als mittel empfindlich eingestuft. ‘ ' :

‘¢ Auswirkungen/ Risikoeinschitzung

Die im Griinordnuhgsplan getroffene Festsetzung hinsichtlich der Verwenduhg von aus-
schlieBlich wasserdurchlissigen Materialien fiir alle Nebenflichen mindert die Bodenver-
siegelung und damit die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden. Dennoch kommt es durch
das geplante Bauvorhaben zu erheblichen Flichenversiegelungen und teilweise Bodenver-
dichtungen, so dass fiir das Schutzgut Boden ein mittleres Risiko zu erwarten ist.

9.3.4 Wasser :
e Okologische Zustandsbeschreibung

Die beiden Grundwasserleiter GWL 2 und GWL 3 entsprechen saalekaltzeitlichen Schmelz-
wassersanden, die unregelmafig in den Geschiebemergel eingelagert sind und im Plangebiet
tiberwiegend wasserfiihrend sind. Die Oberflichenentwisserung im- Plangebiet erfolgt in
ostliche Richtung in den Losegraben (genauere Angaben s. GOP Kap. 4.4). -

. Wertigkeit/ Empfindlichkeit

Die Empfindlichkeit der Schmelzwassersande gegeniiber Bodenanschnitte wihrend der Bau-

~ phasé ist als mittel einzustufen. Die Grundwasserleiter bluten schnell in die entsprechende
Baugrube aus und fiihren zur Aufweichung des Geschiebemergels. Dadurch verschlechtern
sich dessen Baugrundeigenschaften. | ' '

Bei der Schneeschmelze und nach Starkniederschldgen kann es auf Grund der geringen Re-
liefenergie im Plangebiet und bei Stérungen im Profilaufbau der Bodenschichten zu ober-
flachigen Verniissungen kommen. Die Empfindlichkeit des Schutzgutes Wasser wird in
diesem Zusammenhang ebenfalls als mittel eingeordnet. '

Im Bereich der vier ostlich liegehden Grundstiicke stehen Schmelzwassersande so hoch an,
dass bei einer Unterkellerung der Gebaude die Griindungsfugen im Bereich der Schmelz-
wassersande liegen und durch die Baumafinahme zerstort wiirdéen. Im Bezug auf diese Beein-

trachtigung des oberen Grundwasserleiters im Bereich der genannten Grundstiicke wird die

Empfindlichkeit des Schutzgutes Wasser als hoch eingeordnet.
30.07.2004 ‘ ~ ’
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. Auswirkungen/ Risikoeinschitzung

Risikomindernd fiir das Schutzgut Wasser wirkt die Festsetzung zur Versickerung von .
- Niederschlagwasser auf dén Grundstiicken selbst. Dabei-wird das Niederschlagwasser soweit
es nicht als Grau- oder Brauchwasser genutzt wird auf den Grundstucken zuruckgehalten zur -
Versmkerung oder Verdunstung gebracht.

Die Sp@lcherung des Regenwassers erfolgt auf den nordlichen Grundstucken z.B. durch den
Einsatz eines "Mall-Oko- Regenspeichers" (Nutzungsvolumen 6,5 m®), Im Bereich der siid-
lichen Grundstiicke ist eine oberflichliche Riickhaltung/Versickerung moglich. Dazu werden
Regenwasserzisternen mit einem Fassungsvolumen von 6 m* und einerh oberflichennahen
Uberlauf in ein grundstuckselgenes Muldensystem im Bereich der privaten Grundstiicke em-
pfohlen.

Diese Mallnahmen dienen der Erhﬁhuﬁg der Grundwasserneubildung und entlasten Abwas-
sersysteme und. Klaranlagen. Die Versickerung des Niederschlagwassers iiber ein offenes
‘Muldensystem trégt zudem dazu bei, die Verdunstungsrate im Plangebiet zi erhShen.

" Dennoch verbleibt ein mittleres bis hohes Risiko fiir das Schutzgut Wasser, da das geplante
Bauvorhaben und die dainit einhergehenden Versiegelung die Neubildung von Grundwasser .
auf diesen Fldchen reduziert und die Verdunstung auf diesen Flichen selbst stark einschrinkt.
AuBerdem besteht die Gefahr einer erheblichen Beeintrdchtigung in Teilbereichen des oberen
Grundwasserleiters im Falle einer Unterkellerung der Gebdude. Der Veizicht der ohnehin
kostenintensiven Unterkellerung, insbesondere im dstlichen Teﬂberelch des Plangebietes
wiirde das Risiko fiir das Schutzgut Waséer verririgern. :

© 9.3.5 Klima/Luft
. Okologische Zustandsbeschrelbung _ - K

Das Plangeblet dient der klemraurmgen Kaltluﬁentstehung und iibernimmt reduzierte
Funktionen einer Kaltluftschneise, die die im Plangebiet gebildete Kaltluft und der westlich
~ angrenzenden Griinfléichen in Richtung Osten abtransportiert. Die im Siiden des Plangebietes
- liegende Geholzrelhe sorgt fiir Frischlufi- und Sauerstoﬂproduktlon, besitzt luﬁﬁlternde und
schadstoﬁauskammende Wirkung und senkt die Luﬂtemperatur

., Wertlgkelt/Empﬁndhchkelt

Die Empfindlichkeit des Schutzgutes Klima h1n31chthch seiner Funktion als kleinrdumiges -
Kaltluftentstehungsgebiet sowie als Teﬂﬂache einer Kaltluftabflussschneise wird als mtttel
eingestuft. »

e  Auswirkungen/ Risik(_)eins‘chiitz\ung’

Das Freihalten eines ca. 35 m breiten Griinstreifens gm siidlichen Rand des Plangebietes
mindert das Risiko fiir das Schutzgut Klima. Hier kann die gebildete Kaltluft (wenn auch
reduziert) weiterhin in Richtung Osten abﬂleBen Das geplante Bauvorhaben bewirkt eine
weitere Beeintréichtigung der lufthygienischen Situation durch siedlungsbedingte Emissionen
und den zusitzlich entsteheénden Verkehr. Es kann jedoch ausgeschlossen werden, dass durch
das Vorhaben liifthygienisch kritische Konzentratlonen erreicht werden

Das Risiko fiir das Schutzgut thna/Luﬁ wird insgesamt als gering eingeschitzt. -
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9.3.6 Landschaft
L Okologische. Zustandsheschreibung

Das Plangebiet wird von einer brachgefallenen Ackerfliche gepriigt, die im Siiden durch eine
lockere Reihe von .Einzelgehiilzen begrenzt ist. :

e Wertigkeit/Empfindlichkeit

Der Offenlandcharakter des Plangebietes wird mit einer mittleren Wertigkeit bemessen.

e  Auswirkungen/Risikoeinschiitzung

-

- Der Charakter des Plangebietes mit seinem Landschaftserlebnis der Weite wird sich durch
das Vorhaben verindern. Durch di¢ Anlage von Obstwiesen im siidlichen Bereich des Plan-
gebietes entstehen jedoch neue landschafisésthetisch wertvolle Strukturen, so dass das Risiko
fiir das Schutzgut Landschaft als gering eingeschétzt wird, '

9.3‘.7 Kultur und sonstige Gl’iter

Im Plangebiet befinden sich keine kulturv.hjstori,sch bedeutsamcn Giiter.

9.3.8 Ris‘ikogesamtéinschﬁ‘tzuﬁg'

Auf Grund "d'er‘ﬁbe_rwiegend mittleren Wertigkeit der Schutzgiiter und der. getroffenen griin-

ordnerischen Festsetzungen resultiert insgesamt ein geringes-mittleres Gesamtrisiko durch
. das geplante Vorhaben fiir die Umwelt und ihre Bestandteile. :

-1 Menschen | Flora, |Boden Wésser_ Klima/ | Landschaft | Gesamt-
: Fauna Luft einschiitzung |

Wertigkeit/ | . | mittel mittel |mittel |mittel- |mittel |mittel -vinittel' ‘
Empfindlichkeit - ' .~ |hoch o

Auswifkungen/ o géring | gering |mittel |mittel- |gering |gering  |gering-mittel |
Risikoeinschitzung y | hoch ' ' h

10. Griinordnung
10.1 Zielsetzung

Entsprechend § 7 (2) des Séachsischen Naturschutzgesetzes wird eine Bewertung des Zustan-

des von Natui und Landschaft im Planungsgebiet vorgenommen und die wesentlichen
Auswirkungen des Eingriffs auf Umwelt und Lebensqualitdt der Biirger dargestellt. Neben
der Entwicklung stark durchgriinter Wohnstrukturen ist die Entwicklung einer zusammen-
héingenden Obstbaumwiese auf der brachliegenden Ackerfléche vordringliches griinordneri-
sches Ziel. Weiterhin kommt fiir den Geltungsbereich des B-Planes die Eingriffsregelung zur
Anwendung. Ziel ist die Minderung und der Ausgleich des Eingriffes im Plangebiet.

30.07.2004




Begriindung Bebauungsplan Nr. 25.2.3 "Portitz-Siid/Ost, Am Losegraben” ' : )

Dariiber hinaus werden unter Beriicksichtigung. der Zicle- des ortlichen Naturschutzes
Vorschlige zur Begrenzung und zum Ausgleich des Eingriffs gemacht.

‘Daraus ergeben sich folgende Zielsetzungen:

e der Erhalt der Funktionsfihigkeit der Landschaft;
Schonung der Schutzgiiter Boden, Wasser und Luft;
die Sicherung und Erweiterung von Biotopen; -
die Verbesserung der Landschafisisthetik; '
Wahrung der Lebensqualitét der Biirger.

Die Un1$etzung der genannten stadttkologischen Ziele sichert und entwickelt die natiirlichen
* Standortbedingungen der Stadt. Eine nachhaltige Umweltvorsorge wirkt sich positiv auf die

Umweltqualitédt (= AWohnqualitét),und somit auf das Image der gesamten Stadt aus. ‘
- 10.2 Natursqhutzfachlich_e Eiugriffsregelung

Fiir die im Plangebiet vorgesehenen aﬂsgleichspﬂichtigpn Eingriffe (Bebauungen im Aufen-

bereich) sind KompensationsmaBnahmen vorzunehmen. Ein Ausgleich von baubedingten .

Eingriffeh nach'§ 1 a Abs. 3 BauGB ist erforderlich, da es sich bei der zu planenden Fliche
‘derzeit um einen AuBenbereich handelt, in dem Eingriffe nicht bereits vor der planerischen
Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren. :

Im Rahmen der Eingriffs-/Ausgleichsregelung nach déni BauGB wurden Moglichkeiten zur
Eingriffsvermeidung, zur Verminderung und zum Ausgleich’ untersucht. Zur Eingriffs-
minderung tragt die Festsetzung zu den nicht tiberbaubaren Grundstiicksflichen nach § 9
Abs. 1 Nr. 25 a BauGB bei, die die¢ Entwicklung strukturreicher Hausg#rten zum Ziel haben.
Die Festsetzungen zur Anlage von Obstbaumwiesen in geeigneten Grundstiicksbereichen -
sowie die Festsetzung der privaten Griinflédche tragen erheblich zum Ausgleich bei.

Fiir die F estsetMg von Umfang und Art der Ausgleichsmaﬁnéhiﬁen wurde das pgéhfolgend

P ~ dargestellte Bewertungsyerfahren durchgefiihrt,

e Methodik der okologischen Bewertung der durch den B.ebaiuingsplan moglichen
Eingriffe und notwendigen Ausgleichsmafinahmen :

Neben der im Griinordnungsplan vorgenommenen verbal-argumentativen Beschreibung und
Bewertung des Eingriffes in Natur und Landschaft erfolgt zusétzlich eine numerische Be-
weftung zur Quantifizierung der Eingriffsschwere, um die Bewertung nachvollziehbar und
tiberpriifbar in tabellarischer Form darzustellen. In Abstimmung mit den beteiligten Behrden
erfolgt die Bewertung nach der “Wertliste der Nutzungstypen” der Hessischen Ausgleichsab-

gabenverordnung (AAV) vom 09.02.1995. Die Wertliste der AAV differenziert eine grofle
Anzahl von Nutzungstypen. Zudeém besteht durch die Vergabe von Korrekturzuschldgen bzw.
-abschligen die Moglichkeit, regionale und funktionale Besonderheiten zu beriicksichtigen
und in die Bewertung einfliefien zu lassen. Die Wertliste der AAV wird in der vorliegenden
Bilanzierung dazu verwendet, die Schwere des Eingriffes zu1 ermitteln ynter Einbeziehung der
AusgleichsmafBnahmen im Plangebiet. g

30.07.2004



Begriindung Bebauungsplan Nr. 25.2.3 "Portitz-Stid/Ost, Am Losegraben” ’ _ 23

‘

Fiir jeden vorhandenen Nutzungstyp im Plangebiet wird die FlachengroBe in gm mit dém ent-
sprechenden Wertpurikt aus der Wertliste multipliziert (= Teilflichenwert). Die Teilfléchen-
werte aller Nutzungstypen werden addiert und ergeben die “Summe Teilflachenwert
Bestand”. Zur Ermittlung des dkologischen Wertes nach Umsetzung des Bebauungsplanes
werden fiir alle geplanten Nutzungstypen die entsprechenden Wertpunkte mit -der Flachen—
groBe niultipliziert und zur “Summe Teilflichenwert Planung” addiert. :

Die ausgleichswirksamen Festsetzungen werden bei der Ermittlung der “Summe Teilfldchen-
~ wert Plaming” selbstverstindlich berticksichtigt, d.h. mit eingerechnet. Die Differenz der -
beiden Werte “Summe Teilflichenwert Bestand” und “Summe Teilflichenwert Planung” ist
ein MaB fiir die. Schwere des Eingriffes oder bei einem positiven Ergebms ein- MaB fur d1e ‘
GroBe des erbrachten Ausgleichs.

. Bewertung des Eingriffes

Dle entsprechenden Wertpunkte in der belhegenden Tabelle entsprechen weltgehend der
Wertlisté¢ der AAV Hessen. Nachfolgend werden Abwelchungen von der Wertliste fiir die
entsprechenden B1otoptypen erlautert :

Intensiv gerutzte Ackerflichen erhalten demnach eine Grundbewertung von 13 Punkten/m”.
Eine Zusatzbewertung von insg. 6 Punkten/m” erfolgt auf Grund der klimatischen Bedeutung
dieser Fliche als Bestandteil eines Kaltluftentstehungsgebietes, der Schutzbediirfligkeit des
Bodens sowie der besonderen ortlichen Situation (Nahrungshabitat fiir Offenlandarten, ins-
besondere Vogel; Aufgabe der Nutzung seit der letzten Vegetationsperiode). Mit insgesamt
19 Punkten/rh? wird der 6kologische Wert -dieser br@chgefallenen Ackerfliche adidquat wie-
dergespiegelt. Moglich wire nach der AAV Hessen ein Zuschlag von bis zu 10 Punkten/m2 :

Die Neuanlage von strukturreichen Hausgirten wird nach der AAV Hessen mit 20 Punk-
ten/m? bewertet. Eine Zusatzbewertung von 3 Punkten/m? erfolgt auf Grund det vielgestal-
tigen Festsetzungen zur Anlage eines strukturrelchen Hausgartens. -

e Ergebnis des Bewertungsverfahrens ‘

In der belhegenden Tabelle ist die Bewertung des Eingriffes sowie die AusglelchsmaBnah
men im Plangebiet dargestellt. Die Bewertung ergibt eine annihernd ausgeglichene Bilanz,
die festgesetzteh Ausglelchsmaﬁnahmen konnen den Emgrlff weitgehend ausgleichen. Die
Festsetzung der AusglewhsmaBnahmen im o.g. Umfang im Plangebiet ist angemessen und
geelgnet dieses Wohnumfeld i.S. einer geordneten stédtebaulichen Entwicklung zu erhalten.

Das Ziel, den ermoghchten Eingriff im Plangebiet selbst auszuglelchen, ist damit erreicht.
Zuordnung, Umsetzung und Pflege der Ausgleichsmafindhmen sind durch die getroffenen
Festsetzungen iiberschaubar und kontrollierbar.

Es sind keine weiteren Ausgleichstaf3nahmen auferhalb des Plangebietes erforderhch

30.07.2004



24

Begriindung Bebauungsplan Nr. 25.2.3 "Portitz-Stid/Ost; Am Lééegraben"

Tabelle: Eingriffs—/Ausgleich'sbilanz

- gerundet:

Bestand Planung
vor Eingriff L nach Engriff .
Typ- | GroBe |Wertpunkt/| Teilflichenwert | Typ- .| GroBe Wertpunkt/m? | Teilflichenwert
ANk |G m? |m2(W)  |TFW=GxW [N [(G)m* [(W) TFW=GxW
Plangebietsfliche 11.438] 11.438
Nutzungstyp
. | Ackerfliache, 11.191110.993 19 208.8671.
{ brachgefallen . :
Feldrain 09.1501 326 36 11.736
(B) e
Teilversiegelte Fliche | 10.530 119 6 714
| (Weg) ' :
Vollversiegelte Fliche 107101 1.764 3. 5292
(iiberbaubare Flache) ‘ : !
Vollversiégelte Fliche 105101 1.150 3 134501
(StrafBie) _ ) 3
Teilversiegelte Fliche 10.5301 315 .6 ~1.890
| (Geh-/Radweg) . : o
‘Teilversiegelte Fliche 10530 - 931 6 5.586]
(Nebenfldchen) ' '
Nicht tiberbaubare 11.2231 2.720 23 62.560 |-
Grundstiicksflache ’ ‘
(Strukturreiche Haus-
gérten) ' - ‘
Obstwiese auf nicht 900 31 27.900
iiberbaubarer Grund- -
stiicksfliche - R
Obstwiese auf privater 3.120} 3.658 31 - 113.398
Griinflache :
| Summe Teilfliichenwert Summe Teilflichenwert -
Bestand:  221.317 ' Planung: = 220.076
R P
Differenz in Punkten: - 1.241 - 1.000
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11.- Planungskonzépt/Zeichnerische Festsetzungen '
11.1 Stiidtebauliches Konzept

'Mit dem der vorliegenden Planung zugrunde liegenden stédtebaulichen Konzept soll der
bereits begonnene Einfamilienhausstandort in &stlicher Richtung bis zu dem vorhandenen
Siedlungsrand der Kratzbergmedlung harmonisch erginzt und rdumlich zum Abschluss ge-
bracht werden. Daher wird eine derzeit ackerbaulich genutzte Flache die eine Unterbrechung

im Sledlungskorper darstellt ‘einer Wohnbebauung zugeﬁlhrt '

Unter Beriicksichtigung der orthchen Gegebenhelten und des Uberganges in den offenen
Landschaftsraum soll das bereits in Entstehung befindliche Baugebiet in dhnlichetr Weise
durch Einfamilienh#iuser bzw. Doppelhdusern arrondiert -werden. Die Anzahl der moglichen
Wohneinheiten betrsigt dabei in Abh#ingigkeit des Anteils von Doppelhzusern 12 — 18 WE.
Damit wutde angémessen auf die vorhandene Nachfrage, die insbesondere nach den hier

» _ entwickelten frei bebaubaren Grundstiicken noch vorhanden 1st reagiert.

- Im Rahmen der Herstellung der offentlichen Straﬁenverkthsﬂachen sind die zur Erschhe—
Bung notwendigen Medien (technische Infrastruktur) nach Zustimtung des zustindigen Ver-
sorgungstréigers innerhalb des StraBenkrpers zu verlegen. Die Herstellung dieser Medierit- -
rassen und der 6ffentlichen StraBenverkehrsfliche erfolgt durch den ErschlieBungstréger bzw.
derzeitigem Grundstiickseigentiimer auf Grundlage vertraglicher Verembarungen mit den
zustdndigen Versorgungsuntemehmen. ,
Um nachtriigliche Aufbriiche bereits fertig hergestellter Verkehrsﬂachen auszuschheBen und
somit -Begintrdchtigungen der zukiinftigen Bewohner auf ein Mmlmum zu reduzieren, sind
diese stadttechnischen Angaben zum frithestmdglichen Zeltpunkt zZu pra21$1eren und dem
T1eﬂ)auamt der Stadt Leipzig zukommen zu lassen.

Um die verkehrhche ErschlieBung der Baugrundstiicke sicherzustellen, wird die auf Grund-
lage des B-Planes Nr. 25.2.2 bereits begonnene Herstellung der ErschlieBungsstralie. Hainbur-
ger Weg. in Ostliche Richtung bis zur StraBe Am Losegraben verldngert. Die oben beschrie-
bene Bebauung' ist beidseitig der ErschlieBungsstraBe méglich. Dies fiihrt zu einer duBerst
effektlven ErschheBungslo sung, da der Anteil der Verkehrsflichen nur $ehr gering 1st

‘Um die Verbindung mnﬁ:rhalb des Plangebietes als auch die Verbmdung der Kratzberg—
siedlung mit der siidlich vorhandenen Teichsiedlung zu optimieren, ist ein in Nord-$iid/Stid-
. West-Richtung verlaufender FuB-/Radweg am stlichen Rand des Plangebietes vorgesehen.

Ein weiterer wichtiger Bestandteil des stidtebaulichen Konzeptes ist die mit dem B-Plan Nr.

25.2.2 bereits begonnene Sichetung des stidlichen Griinstreifens als Obstwiese, die mit den
Festsetzungen dieses Bebauungsplanes nunmehr zu einem skologisch wuksamen Abschluss
gebracht wird. Hier wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung nun sichergestellt,

dass dieser Bereich keiner Bebauung zugefiihrt werden kann und ausschlieBlich MaBnahmen
- zum Schutz sowie zur Entwicklurig von Natur und Landschaft durchgefiihrt werden diirfen.

Die Errichtung von sozmlen Inﬁastrukturemnchtungen mnerhalb des. Erwelterungsberelches,
ist nicht notwendig. :
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11.2 Art der baulichen Nutzung

Das gesamte Plangebiet wird mit Ausnahme der Verkehrsflichen sowie der Griinflichen als

Allgemeinés Wohngebiet gemif § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. Obwohl

mit der Zuldssigkeit von z:B. Nahversorgungsladen, nicht storenden Handwerksbetrieben,

Schank- und Speisewirtschaften etc. fast mit einer ausschlieBlichen Wohnnutzung gerechnet
werden muss, entspricht diese Festsetzung der gewiinschten stidtebaulichen Nutzung Die

oben beschriebenen exemplarischen Nutzungen unterstiitzen das Wohnen zum einen durch

die Moglichkeit der Schaffung von wohnstéttennahen Arbeitsplitzen, zum anderen durch die

Moglichkeit der Verbesserung der infrastrukturellen Ausstattung des Gebietes. Glelchzeltlg

wird jedoch eine Beeintrichtigung der Wohnruhe nahezu ausgeschlossen. ,

11.3 MaB der baulichen Nutzung/Bauwéise

Das differenziert im Plangebiet festgesetzte MaB der baulichen Nutzung mit einer
Grundflichenzahl (GRZ) von 0,3 fiir die nordlich der in Ost-West-Richtung verlaufenden
ErschlieBungsstraBe gelegenen Baugrundstiicke und einer GRZ von 0,25 fiir-die siidlich
dieser Strafle hegenden Grundstiicke erméglicht die Umsetzung der Plan21ele nach dem
- Grundsatz des sparsamen Umganges mit dem| Boden : :

Zu begriinden ist das unterschiedliche MaB der baulichen Nutzung mit der unterschiedlichen
GriBe der zur Verfligung stehenden Baugrundstucke und der Planungsabsicht, einen harrio-
nischen Ubergang von den bebauten Gebieten in den siidlich daran angrenzenden Griinbe- -
reich sicherzustellen und so eine Vernetzung zw;schen Griinfliche und Baugebiet zu erzwlen ;

Die so festgésetz‘te’ Grundflichenzahl ermbglicht die stédtebaulich vorgesehene Beba’uung
mit Einzel- oder Doppelhzusern. Dabei wurde die gemédB § 17 BauNVO zuldssige Hochst-
grenze nicht ausgeschopft, um hier eine aufgelockerte Bebauung zu etablieren und innerhalb
des Plangebietes selbst eine starke Durchgrunung zu er21e1en

Dle zuldssige Zahl der Vollgeschosse wird generell auf ein zuldssiges Vollgeschoss fest-
gésetzt. Damit wird die Einfligung der zukiinftig zu1a551gen Bebauung nach dem Maf} der
baulichen Nutzung und beziiglich der Geb#udehdhen in das Ortsbild mit den vorhandenen
Siedlungshausern und dem bereits in Reéalisierung befindlichen Baugebiet sichergestellt. Der
Ausbau eines Dachgeschosses entsprechend den Regelungen der Sachswchen Bauordnung ist -
selbstverstandlich zulassig. : '

Im Plangebiet ist aussc‘hlieBlich die Errichtung von Einzelhdusern oder Doppelhdusern zu-
lassig. Diese festgesetzte Bauweise begrundet sich auf das stidtebauliche Ziel, den Standort
in #hnlicher Weise wie angrenzende Baugeblete zu entwickeln und so die schon vorhandene
Wohnbebatung zu arrondleren ' :

Die Bebauung mit Doppelhéusern und Einzelhéiusern ist in dem festgesetzten Allgemeinen
Wohngebiet nérdlich der ErschheBungsstraBe zulass1g, um ¢ine effektive Nutzung von Bau-
land zu gewihrleisten. :

In dem Allgemeinen Wohngebiet stidlich dér Erschliefungsstrafe hingegen ist ausschlieBlich
eine Bebauung mit Einzelhléusern zulissig. In den direkt an den Griinbereich angrenzenden
Baufenstern soll eing massive Bebduung vermieden werden, um einen harmonischen Uber-
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gang in die Landschaft zu erzielen. Daher wird hier auch die zuldssige GRZ auf 0,25 begrenzt
und erganzend eine traufstandlge Bébauung festgesetzt. ,

InnerhaIb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete werden tiberbaubare Flachen in Form
~von durchgehenden Baufenstern festgesetzt. Dies erfolgt, um die Bauabsichten der Eigen-
tiimer nicht unnétig einzuschrinken. Gleichzeitig wird hierdurch eine- flexible zukiinftige
Grundstiicksgestaltung ermoglicht. Die festgesetzten Baufenster haben generell eine Bautiefe
von 12,0 m. Innerhalb dieser Bautiefe ist die Errichtung eines Einzelhauses bzw. einer
Doppelhaushalﬁe moglich. Den potentiellen Bauherren verbleibt bei den géingigen Gebiude-
grofen dabei ein ausreichender Gestaltungsspielraum. Gleichzeitig wird durch diese Be-
‘grenzung der Bautiefe ein ausreichend grofler zusammenhdngender Anteil unbebauter bzw.

* nicht versiegelter Grundstiicksfléichen, die fiir PﬂanzmaBnahmen bzw. flir die Gartennutzung-
zur Verfligung stehen, swhergestellt ,

Auf die Festsetzung von Baulinien entlang der StraBenverkehrsflichen konnte verzichtet -
werden, da das Erzielen einer strikten, durchgehenden Bauflucht an diesem Standort stddte- -
baulich weder sinnvoll noch notwendig ist. Zur Erzielung eines aufgelockerten StraBenbildes
sind Verspriinge der Baufluchten durchaus erwiinscht. Grobe Verspriinge innerhalb der
Bauflucht sind nicht zu erwarten, da auf Grund der festgesetzten Bautiefe der Baufenster die
md ghchen Abweichungen durchaus im Rahmen des Vertretbaren §1nd

Der Abstand der Baufenster von den: StraBenverkehrsﬂachen betragt mehr als 5,0 m. Hier-
durch wird sichergestellt, dass das StraBenraumprofil nicht unnotlg eingeengt wird, zusitzlich
wird der Charakter der neu zu erstellenden ErschlieBungsstrae einen zusétzlichen Griinanteil
bekommen, da damit zu rechnen ist, dass die Vorgartenbereiche, auch auf Grund der Text-
festsetzungen der Grunordnung ausreichend begrunt werder.

Die festgesetzten Baufenster sind innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete so platziert, dass
bei einer Bebauung ein moglichst groBer Freiraum in Siidlage des zukiinftigen Gebdudes -
 verbleibt. Hierdurch wird den zukiinftigen' Anliegern elne adédquate Gartennutzung und somit
ein positives Wohnumfeld gewéhrleistet. . »

11.4 VerkehrserschlieBung

Zur ErschlieBung des Baugebietes ist die erstmalige Herstellung einer 6ffentlichen Strafien-
verkehrsfliche notwendig. Dabei wird der bereits neu hergestellte Teil der Strafle Hainburger
Weg in &stlicher Richtung in gleicher Breite (8 m) verlingert und in dié Strae Am Lose-
graben eingebunden. Die festgesetzte offentliche StraBenverkehrsfliche ist fiir die Erschlie-
Bungsfunktlon ausreichend dimensioniert. Der konkrete Herstellung dieser Verkehrsflache
wird im Rahmén des Bebauungsplanes nicht geregelt, sondern bleibt der Ausbauplanung
vorbehalten. Empfohlerr wird jedoch, die StraBenverkehrsflichen als Mischverkehrsfliche
herzustellen.

Um bereits vorhandene Wegeverbindungen sinnvoll zu ergéinzen, wird eine mit einem Geh-
recht zugunsten der Allgemeinheit zu belastende Fliche am dstlichen Rand des Erweiterungs-
bereiches festgesetzt. Diese Fliche quert die private Griinfliche in Nord-Stid-Richtung. Die
Anordnung und Lage der Fliche wurde so gewhlt, dass der Erhalt des am sudosthchen Rand
des Plangebletes vorhandenén Geholzstre1fens gewihrleistet ist.
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Insgesamt kann somit eine gﬁte Verkniipfung des Rad-/Gehwegenetzes sowohl innerhalb des
Plangebietes als auch mit der Umgebung festgestellt 'werden.” Auch die Endhaltestelle im -
Diirnsteiner Weg des Ommbusverkehres ist fuﬁlauﬁg erreichbar. :

11.5 Festsetzung von GriinfEichen

Am sudhchen Rand des Plangebietes  wird eine 36 m breite private Grunﬂag:he festgesatzt.
Die private Griinfliche ist als-locker bestanidene Obstbaumwiese herzustellen, um einen of-
* fenen, hochwertigen Landschaftsraum zu erzielen. Dieser soll primir den Kaltluftabfluss vom
Kritzberg in Richtung Osten erhalten. Um die Fliche nachhaltig zu sichern.und ihre Funktion
zu gewihrleisten, ist dieser Bereich gleichzeitig als Fliache flir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt.

3

12. Textlic’hé Festsetiungen |
12.1 Art und Mal.’o der baullchen Nutzung

Die in den Allgemieinén Wohngebieten gemiB § 4 BauNV 0 ausnahmswelse zuldssigen Nut-
zungen von Betrieben des Beherbergungsgewerbes, sonstigen nicht stérenden Gewerbebe-
trieben, Anlagen ﬁn‘ Verwaltungen, Garténbaubetrieben und Tankstellen sind nicht Bestand-
teil dieses Bebauungsplanes Dies begriindet sich darin, dass im Zuge der Ansiedlung dieser
Nutzungen mit zusitzlichem Kfz-Verkehr gerechnet werden muss. Diese zusatzhchen ver-
kehrlichen Belastungen des Wohngebietes solleén vermieden werden. :

Um die Anzahl der neu zu emchtenden Wohneinheiten in uberschaubaren und vertretbaren

MaBen zu halten und somit auch die verkehrlichen Belastungen zu reduzieren, wird die

Hochstzahl der zuldssigen Wohnungen auf zwei Wohnungen je Einzelhans- bzw Doppel- :
haushalﬁe begrenzt.

12.2 Nebenanlagen, Garagen und Stellpkitze

Um die Gartenbereiche der neu geplanten Siedlung von Beeintrichtigungen moghchst frei zu

halten, sind Garagen (einschl. Carports) ausschlieflich innerhalb der iiberbaubaren Grund-

tiicksflichen sowie in den Bereichen zwischen der Baugrenze und der Sffentlichen StraBen-
-erkehrsfliche (Vorgartenbereich) zuldssig. Dabei ist jedoch zu beriicksichtigen, dass aus

Griinden der Verkehrssicherheit Garagen . nicht unmittelbar an die Fahrbahn herangebaut

werden sollen, Nach Mafgabe der Sichsischen Garagenverordnung ist ein Mindestabstand

von 3 m fiir Garagen zu der an der 6ffentlichen StraBenVerkehrsﬂache anliegenden Grund-
- tiicksgrenze einzuhalten.

Um Anzahl, Lage und Umfang von baulickien Nebenanlagen (u.a. Schuppen, Terrassen), die .
nicht schon innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen untergebracht werden im gesam-
. ten Plangebiet steuern zu konnen und Nutzungen, die geeignet sind Spannungen und Kon-
flikte hervorrufen zu konnen, auszuschlieBen wird festgesetzt, dass untergeordnete Neben-
anlagen lediglich mit einer Gesamtgrofle bis zu 20 m? Grundﬂache auf den nicht tiber-

baubaren Grundstticksflachen errlchtet werden diirfen. '

Durch die Festsetzung ist bspw. . die Errichttmg eines der Wohnnutzung zuzu‘ordnexiden
kleinen Gartenhauses oder Geréiteschup‘pens auf den fiir die Gartenhutzung vorgesehenen '
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nicht tiberbaubaren Flichen Aallgémein zulassig. Dies schliefit auch die Errichtung einer an
das Wohngebiude angrenzenden: Terrasse auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen
unter Beriicksichtigung der auf diesen Flidchen zuldssigen Gesamtfliche fiir Nebenanlagen

Im Unterschied zu den Garagen sollen diese baulichen Nebenanlagen mit ‘Ausnahme von
Terrassen sowie die der medientechnischen ErschlieBung und Versorgung dienenden Neben-
anlagen und der Vorratsbehlter fiir Brennstoffe entsprechend ihrer vorgesehenen Funktion
auf den Grundstiicksfldchen hinter den Gebduden errichtetet werden. Durch den Ausschluss
ihrer Verbindung mit dem Gebéudekdrper wird die Unterordnung der Nebenanlagen zu-
sdtzlich unterstrichen und einer ungewollten Erweiterung von Hauptnutzungen tiber die tiber-
baubaren Grundstiicksflachen hinaus entgegengewirkt. :

Selbstverstiandlich sind auch fiir Nebenanlagen die erforderhchen Grenzabstandsﬂachen nach
Malfigabe der Sach31schen Bauordnung (SachsBO) einzuhalten.

12.3 Hohe von Gebauden :

Aus stidtebaulichen Grunden wird die Hohe von Gebauden dutch eine max. zuldssige Erd-
,geschossrohﬁ.lﬁbodenhdhe von max. 0,5 m begrenzt. Als Bezugspunkte wurden dabei die
Oberkante der fertiggestellten 6ffentlichen StraBenverkehrsfliche und der Mlttelpunkt der an
dieser Fldche anliegenden Grenze des Hausgrundstuckes gewdhlt.

Zum E,inen wird mit der Festsetzung das zuldssige Ma der baulichen Nutzung in Form von
Wohngebiuden mit einem Vollgeschoss unterstrichen. Zum Anderen sollen, da auf eine Be-
schrinkung der Hohe von Wohngebduden in Form von zuldssigen Trauf- oder Firsththen
“verzichtet wurde, mogliche negative Wirkungen ‘in der héhenm#Bigen Entwicklung durch
ubefmaﬁlg hoch iiber dem natiirlichen Geldnde liegende Kellergeschosse ausgeschlossen
werden. : ‘

Die Festsetzung ist auch vertretbai da typische Nutzungsmoghchkelten des Kellergeschosses
bspw. fiir die Unterbringung der Haustechmk oder eines Hobbyraumes dadurch nicht -
s ausgeschlossen werden.

12.4 Griinordnerische Festsetzungen
12.4.1 Private Griinflichen

Die bereits in Kapitel 11.2 begriindeten Flichen sind zum Anpflanzen von hochstimmigen
Obstbiumen und Hecken in der durch die Textfestsetzungen geforderten Qualitiit herzu-
stellen sowie mit Landschaftsrasen anzulegen, um eine Wertigkeit fiir den Naturhaushalt zu
erreichen, die diese Flichen als AusgleichsmaBnahmen ausreichend wirken lassen. Zugleich
~ wird eine Integration in das Ortsbild erzielt, da die zu verwendeten Biume und Striucher
gemiB der exemplarisch beigefligten Pflanzlisten der Ortstypik entsprechen. Um die Nach-
- haltigkeit auch dieser Mafinahie zu sichern, sind diese Anpﬂanzungen dauverhaft zu pflegen
und bei Abgang zu ersetzen.
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Da diese Fldche insgesamt ca. 4.000 m? gro8 ist und die in Herstellung befindliche ca. 15 .000
m? grofle Griinflache des bereits entstehenden Baugebietes des B-Planes Nr. 25.2.2 ergénzt,
wird die Entwicklung einer zusammenhéngenden, Skologisch wirksamen Obstbaumwiese ge-
fordert.

Um fiir die Fauna eine. Durchldssigkeit zu garantieren, sind innerhall der privaten Griin-
flachen Emfrxedungen nur in Form von Hecken oder bewachsenen durchldssigen Einfrie-
dungen imit einer maximalen Wuchshéhe von 0,8 m, die die Uberschaubarkeit der Flichen
nicht beeintréichtigt und somit das Landschaftsbild mcht negativ beeintrichtigen, zuldssig.

12.4.2 Nicht iiberbaubare Grundstucksﬂachen/mcht bebaute iiberbaubare Grund-
stiicksfliichen

~ Mit den MaBBnahmen zur Begrunung der nicht uberbaubaxen Grundstiicke wird gesmhert dass
- der 8kologische Wert, den das Plangebiet zurzeit darstellt, weitestgehend erhalten bleibt. Die
Festsetmgen dienen zur Begrenzung der Flichenversiegelung und dem Erhalt und der For-
derung von zusammenhingendert Griinflichen, die als stidtische, klimatisch wirksame Aus-
gleichsflichen wirken und Lebens- und Nahrungsraum fiir heimische Tier- und Pflanzenarten
in der Stadt und am Stadtrand sind. Die Festsetzung bewirkt die Entwicklung von struktur-
reichen Biotopverbundstrukturen, um die aktuell vorhandenen Funktionen wieder zu erfiillen.
Die Anpflanzung von einheimischen,- standortgerechten Geholzen triigt erheblich zur Schaf-
fung kologisch hochwertiger Strukturen im Plangebiet bei.

Die- Festsetzung voh Baumneudnpflanzungen im Vorgartenberelch dient der Strukturierung
des Siedlungsraumes durch Bildung von raumwirksamen Griinachsen entlang der Grund-
stiicksgrenzen. Die Bepflanzung jedes Vorgartens mit einem mittelkronigen Laubbaum oder
hochstdmmigen Obstbaum fordert die kologisch wirksame Verbundfunktion der emzelnen
Mafnahmen. . : o

Die Festsetzung zur Pﬂaanuahtat ist erforderlich, um ein homogenes Erschemungsbﬂd za
erziclen und relativ schnell éinen hohen okologlschen Wert fur das Gebiet zu erreichen. ‘

Durch die Festsetzung der Begrunung der nicht ﬁberbaubaren Grundstuckstelle wird zudem
die Entwicklung strukturreicher Gérten gesichert. Die Artenauswahl ist grundsétzlich an der
potentiellen natiirlichen Vegetation orientiert sowie den besonderen Standoitbedingungen
innérhalb von Siedlungen und Straflen angepasst. Die Anpflanzung einheimischer Pflanzenar-
‘ten tragen zur Férderung heimischer Tier- und Pflanzenarten in der Stadt bei, da nur heimi-
sche Pflanzenarten optimale Lebens- und Nahrungsriume fiir die heéimische Tierwelt bieten.
Gleichzeitig wird durch diese Festsetzung sichergestellt, dass die Grundstiicke, auf denen kei-
. nerlei zeichnerische Festsetzungen von AusgleichsmaBnahmen getroffen wurden, anf Grund-
lage des Gleichheitsgrundsatzes auch zur Herstellung der notwendigen Kompensatlonsmaﬁ—

nahmen verpflichtet sind. '

’12 4.3 Bodenversnegelung

Um die Anreicherung des Grundwassers smherzustellen und eine uberﬂu351ge Ableltung von
anfallendem Niederschlagwasser in die Kanalisation zu vermeiden, sind private Zufahrts-
wege, Zufahrten und Stellplétze nur in wasserdurchldssiger Bauweise zuldssig. Da die Nut-
30.07.2004 ' ' '



Begriindung Bebayungsplan Nr. 25.2.3 "Portitz-Stid/Ost, Am Lisegraben” - - . 31

zung dieser Anlagen bei einer entspreéhend -der Festsetzung geforderten Herstellung nicht
beeintrichtigt wird, ist auch diese Festsetzung unter Wahrung der Eigentumsrechte der be-
troffenen Grundstiickseigentiimer vertretbar. ' , '

~ Aus dem gleichen Grund sollte das anfallende Niederschlagwasser sowelt es nicht als Gra-
oder Brauchwasser genutzt wird auf den Grundstiicken zuriickgehalten, zur Versickerung
oder Verdunstung zu bringen. Der kologisch sinnvollen Versickerung des Niederschlag-
wassers ist unter Beriicksichtigung konkreten Bodenverhéltnisse der Vorrang vor der Einlei-
tung in einen Regenwasserkanal gegebeh werden. Unter Pkt. 8.2.4 und 9.3.4 der Begriindyng
werden verschiedene Mdglichkeiten des dkologisch sinnvollen Umganges mit dem anfal-

lenden Niederschlagwasser beschrieben.

Die unter Pkt. 8.2.4 der Begriindung dargestellteninnschréinkungéh und Hinweise im Um-
gang mit dem anfallenden Niederschlagwasser sind selbstversténdlich zu berticksichtigen.

[ 13 Ortliche Bauvorschrift
13.1 Dachformen/Dachigestaltung

Um das Erscheinungsbild des Ortsteiles Portitz entsprechend der vorhandenen Typik fortzu-
fithren und untypische Zweckbauten zu vermeiden, sind Wohngebiude ausschlieflich mit
gleichgeneigten Sattel- oder Walmdéichern mit einer Dachneigung von 35° - 45° zuldssig. Die
festgesetzten Dachformen schliefien Kriippelwalmdicher gleicher Neigung nicht aus.

Um unndtige Einschrinkungen fiir die Eigentiimer zu vermeiden, sind fiir Anbauten und
Nebenanlagen zusitzlich Flachdécher oder flachgeneigte Dachern miit einer Dachneigung von
10° bis 15° zuléssig. Hierdurch wird auch vermieden, dass fiir diese baulichen Anlagen ein
unverhiltnismiBig hoher Kostenanteil entsteht. ‘

Aus dem oben genannten Grund sind auch nur Dachitberstande bis maximal 0,8 m zulissig.
Dies entspricht den in der Region vorzufindenden Baustilen. : ‘

13.2 Dachaufbauten

Um die geforderten ortstypischen zuléissigen Dachformen auch si¢htbar zur Geltung zu
bringen, werden im Rahmen der Srtlichen Bauvorschrift Festsetzungen zu Dachaufbauten ge-
troffen. So darf die Gesamtlinge der Dachaufbauten bzw. Dacheinschnitte hchstens. 50 %
‘der Geb#iudelinge bétragen. Weiterhin sind die Abstinde von Dachautbauten bzw. Dachein- -
_ schnitte von Ortgang bzw. Eckgrad mit mindestens 1,0 m festgesetzt. ’ ‘

Aus dem gleichen Grund sind Dacheinschnitte, die vom 6ffentlichen Stralenverkehrsraum
aus sichtbar sind, nicht zulissig. Da die Baukérper durch eine intensive Begriinung von der
ErschlieBungsstraBe getrennt sind, ist die Errichtung von Dacheinschnitten auf der straBenab-
gewandten Seite jedoch vertretbat. :

Um die Hohe der Fassaden von baulichen Anlagen ergiinzend zu den zeichnerischen Festset-
zungen definieren zu kénnen und somit auch eine Einfligung in das Ortsbild gewéhrleisten zu
konnen, sind Drempel ausschlieBlich bis zu einer Hohe von 1,0 m zuléissig. Als Bezugspunkt
30.07.2004 o ’ :
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zur Ermittlung der Hohe wutde dié Deckenoberfliche festgesetzt. Die Deckenoberkante
éntspricht gemdB Nr. 2.3.1 der Verwaltungsvorschrift zur Sdchsischen Bauordnung
(VwVSichsBO) der Fulbodenoberkante des obersten Geschosses. . :

133 Fassaden

Die Fassaden sind als. Putzfassaden in weilen bis beigen Farbton auszufiihren, um sich im
Erscheinungsbild der Gebéude in den ditlichen Charakter harmonisch einzufiigen. Dabei sind
- Holzverkleidungen im Giebeldreieck des Dachgeschosses in Anlehnung an reglonal typlsche
Gestaltungselemente von Sledlungen zuldssig.

13.4 AuBenwerbung[W arenautomaten‘

Auf Grund der erkungen, wie sie von Anlagen der AuBenwerbung in Allgememen Wohn-

“ gebieten in Form von Hinweisschildern mit unterschiedlicher GroBe zu erwarten sind, wird
die max. zuldssige GroBe auf 0,5 m? begrenzt und mogliche Storungen durch das Anstrahlen
und Beleuchten von Werbeanlagen in den Allgemeinen Wohngebieten ausgeschlossen.

. Somit sind Hmwelse auf gewerbhche Tatigkeiten innerhalb des Pla.ngebletes durchaus mog-
lich. Gleichzeitig wird jedoch darauf abgezielt, dass das Gebiet hauptsichlich zur Deckung
des Wohnbedarfes gedacht ist. Insofern sind Werbeanlagen, die zudem das Erscheinungsbild

. stéren wurden auf den oben geschﬂderten Rahmen begrenzt. , -

Zur Vermeldung von negativen Auswnkungen auf das Erschemungsblld sind mnerhalb des
Plangebietes Walenautdmaten generell unzuléssig. ~

14. Betelllgungen-

‘ Burger/Burgervereme ' ‘

. Die Beteiligung der Biirger erfolgte auf Grundlage des § 3 BauGB. Dabei konnte im Rahmen
der Aufstellung dieses Bauleitplanes auf eine frithzeitige Information der Biirger tiber die all-
gemeinen Ziele und Zwecke der Planung gemif} § 3 Abs. 1 BauGB verzichtet werden, da die
Offentlichkeit iiber die Gesamtentwicklung des Gebietes bereits umfassend durch die frithzei-
tige Biirgerbeteiligung zum B-Plan Nr. 25 "Wohngebiete Portitz" sowie durch die Beteili-
gung an der Aufstellung der Teﬂbebauungsplane Nr 25.1 und Nr. 25.2.2 infomiert ist.

Im Rahmen der offenthchen Auslegung geméB § 3 (2) BauGB wurden von zwei Burgern und
dem Okolowe Umweltbund Anregungen und Hinweise zur Umsetzung der geplanten Ver-
kehrserschliefung sowie zum Baugrund und zu den geplanten Ausglelchsmaﬁnahmen gedu-
Bert. Der BUND und der NABU wurden {iber die Inhalte der Planung ebenfalls informiert,
duflerten sich jedoch nicht. -

: Trager offenthcher Belange (TOB)

Die Beteiligung der TOB wurde auf Grundlage des § 4 (1) BauGB Zeltglelch mit der 6ffent-
lichen Auslegung durchgefiihrt. Von den beteiligten 16-TOB liegen Stellungnahmen von 13
TOB vor. Das Landesamt fiir Denkmalpflége Sachsen, das Autobahnamt Sachsen und das
Staatliche Amt fiir Landwirtschaft und Gartenbau duBerten sich im Rahmen der Beteﬂlgung
nicht. o
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Die vorliegenden Anregungen der Bﬁrger/Bﬁrgervereine und Stellungnahmen der TOB bein-
‘halten nur Hinweise, die soweit zweckméfig, in die Planung und Begrundung eingearbeitet

wurden.

Stadtbezirksbeirat
Die Zustimmung zu der vorliegenden Planung erfolgte durch den Stadtbezirksbeirat Nordost

am 11.03.2004.

_15. Planvollzug

. Der Bebauungsplan stellt eine Angebotsplanung dar,.d. h die Reahslerung von Bauvorhaben
erfolgt bei Bedarf durch die Grundstiickseigentiimer selbst. Auf Grund der derzeit konstanten
Nachfrage im Plangebiet ist davon auszugehen, dass die Entwicklung des gesamten Einfami-
lienhausstandortes mittelfristig realisierbar ist. Zur Durchﬁlhrung dér Planung sind bodenord—

' nerlsche MaBnahmen nicht erforderlich. ‘ ,

Die zur ErschlieBung notwendlgen offentlichen StraBenverkehrsﬂachen und der festgesetzte

‘FuB-/Radweg sind erstmalig herzustellen. Die Herstellung erfolgt durch den Grundstiicks-
‘eigentiimer bzw. ErschlieBungstriger in Abstimmung mit der Stadt Leipzig, auf Grundlage
vertraglicher Vereinbarung.. In diesem Vertrag ist geregelt, dass nach Herstellung der Er-
schlieBungsstrafe diese kostenfrei an die Stadt Leipzig zu tibertragen sind. Die Fliche fiir den
FuB- und Radweg wird durch Rechte zugunsten der Allgememhelt gesichert. Diese Fliche
verbleibt in prlvatem Eigentum.

Die Herstellung der privaten Griinfliche als MafBriahme des naturschutzrechtlichen Aus-
gleiches erfolgt gleichfalls durch den derzeitigen Eigentiimer der Fliche. Die Umsetzung der
MaBnahme ist Bestandteil der vertraglichen Regelung, Die Kosten zit Anlage und Unter-

“haltung der Fliché werden durch den derzeitigen Eigentiimer getragen bzw. im Rahmen der
VerduBerung der Baugrundstiicke anteilig auf alle Baugrundstiicke umgelegt. -

- 16. Kosten

. Der Stadt Leipzig entstehen keine Kosten fiir die Herstellung der &ffentlichen ErschlieBungs-
- strafe sowie fiir die notwendigen Infrastruktureinrichtungen wie Wasser, Elektroanschluss,
Abwasser u.A. Samtliche Herstellungskosten fiir die genannten Anlagen sowie fiir die Her-
stellung des Fuf3- und Radweges werden durch den Gnmdstiickseigentﬁmér selbst getragen.

Als Folgekosten ist lediglich mit den tiblichen Aufwendungen ﬁll‘ Pﬂege und Wartung von
ErschlieBungsanlagen zu rechnen.

Sonstige weitere Kosten werden durch den vorliegenden Bauleitplan nicht verursacht. Durch

die Planung entsteht kein Mehrbedarf zur Herstellung von sozialen Infrastruktureinrich-
tungen. ‘
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17. Stiidfebauliche Kennzahlen

* GrisBe des Plangebietes © 11.438 m?
- davon baulich nutzbare Flichen | 2.589 m?

privater Baugrundstucke ,
(GRZ 0, 3/0 25+ §19(4) BauNVO)

- davon bauhche nicht nutzbare Flichen 3.726 m?
privater Baugrundstiicke

- dffentliche StraBenverkehrsflachen 1.150 m?

- private Griinflachen | 3.973 m?

(mit Ausgleichsfliche und Geh—/Radweg)

Anzahl der Wohneinheiten
" (abhiingig vom Verhiiltnis Einzel- und Doppelhiuser)

Leipzig, den (} O@ @4 |

Kunz
" Leiter des
- Stadtplanungsamtes

30.07.2004

100,0 %

22,6 %

32.6%

10,1%

34.7%

12-18 WE
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Ahlage: Pflanzlisten

Pflanzliste 1: Biume

Acer campestre
Acer platanoides
Alnus glutinosa
Betula pendula
“Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Populus tremula
Prunus avium
Prunus padus

- Quercus petrea
Quercus robur
Sorbus aucuparia
Tilia cordata
Tilia platyphyllos

Feldahorn
Spitzdhorn
Schwarzerle .

' Hingebirke

Hainbuche
Rotbuche

| Gemeine Esche

Zitterpappel
Vogelkirsche
Traubenkirsche
Traubeneiche

‘Stieleiche

Eberesche
‘Winterlinde

'Somimerlinde

Ulmus carpinofolia

10.07.2004

Feldulme :
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Anlage: Pflanzlisten

Pflanzliste 2: Striii‘xcher

Acer campestre
‘Carpinus betulus
Cornus sanguinea
Corylus avellana
{ Crataegus monogyna
Crataegus oxyacantha
Euonymus europaeus
Frangula alnus
Ligustrum vulgare
Lonicera periclymenum
Lonicera xylosteum
| Malus silvestris
Prunus avium
Prunus padus
Prunus spinosa
‘Pyrus communis
Rhamnus cathartica
Ribes rubrum
Ribes uva-crispa
Rosa canina
Rosa pimpinellifolia
Rosa rubiginosa
Rubus idaeus
| Rubus.saxatilis’
Ulmus carpinifolia
Viburnum opulus

Feldahorn
Hainbuche

‘Roter Hartriegel

Hasel '
Eingriffeliger Weifldorn

Zweigriffeliger Weildormn
| Pfaffenhiitchen

Faulbaum .
Gemeiner Liguster
Waldgeif3blatt
Heckenkirsche
Wildapfel -

-Vogelkirsche

Traubenkirsche
Schlehe

‘Wildbirne

Kreuzdom

-1 Rote Johannisbeere .

Stachelbeere
Hundsrose
Bibernellrose
(Wildrosenart) -
Himbeere

‘Steinbeere

Feldulme
Gemeiner Schneeball
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Anlage: Pflanzlisten

Pflanzliste 3: Obstbiume

Apfel:

Adersleber -
Altlander
Ananasrenette
Biesterfelder -
Bohnapfel
Boskoop i
Finkenwerder Prinz
Harbert (Sachsen)
Herrnhut (Sachsen)
Lunow (Eberswalde)

- Pfannkuchenapfel
Rheinischer Krummstiel
‘Wilhelmsapfel

Birne:
Geldmostler
Griine Jagdbirne
Gute-Graue
Petersbirne
Prinzessin Marianne
Schwqizer Wasserbirne

Kirsche:

Biittners Rote Knorpel

Friihe Rote Meckenheimer

GroBe Prinzessin
Heidefinger

Konigskirsche Typ

Qerfurt

Schneiders Spéte Knorpel

Pflaume: ' .
- Frithzwetsche
Hauszwetsche
The Czar
Wangenheims
Zimmets Frithzwetsche
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