TEIL A: PLANZEICHNUNG
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PLANZEICHENERKLARUNG
[entsprechend PlanzV 90]

|. Festsetzungen [§ 9 Abs.1 bis 2 und 7 BauGB)]

1. Art der baulichen Nutzung
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Gewerbegebiet

Baugebiet Musterhaus und
Gartenbauausstellung

Baugebiet Musterhaus
2. MaR der baulichen Nutzung

GRZ (Grundflachenzahl)
hier z.B. 0,6

3. Baugrenze
Baugrenze
4. Begrenzungen fur Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen fur Malnahmen,
zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Flachen und MalRnahmen zum Ausgleich
im Sinne § 1a Abs.3; Einzelheiten siehe
textliche Festsetzungen 1.6.3.

Flachen und MaRnahmen zum Ausgleich
im Sinne § 1a Abs.3; Einzelheiten siehe
textliche Festsetzungen 1.6.4.

Flachen und MaRnahmen zum Ausgleich
im Sinne § 1a Abs.3; Einzelheiten siehe
textliche Festsetzungen 1.6.3.

Flachen und MaRnahmen zum Ausgleich
im Sinne § 1a Abs.3; Einzelheiten siehe
textliche Festsetzungen 1.6.5.

Umgrenzung von Flachen fur das
Anpflanzen von Bdumen und Strauchern
sonstigen Bepflanzungen

5. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des B-Planes

Abgrenzungen zwischen den Baugebieten
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Il. Hinweisliche Darstellungen

110 KV - Freileitung

Grenze des Schutzstreifens, hier 34 m breit

Ill. Darstellung ohne Normcharakter

MaRangaben in Metern (m)
hier6 m

Nutzungsschablone

Baugebietskategorie

Grundflach
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485
130,53
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enzahl GRZ

V. Darstellungen der Planungsgrundlage

Flurstucksgrenze
Flurstucksnummer z.B. 485
Hoéhenpunkt NN, z.B. 130.53

Begleitlinie Gemarkungsgrenze

Baumbestand

Vorhandene Gebaude

[§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB]

[§ 1 Abs.3i.V.m.Abs. 2 Nr.8 BauNVOQ]

[§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB]

(§ 16 Abs.2 Nr.1 BauNVO]

[§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB]
[ § 23 Abs.3 BauNVO]

{§ 9 Abs.1 Nr. 20 und 25 BauGB]

{§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB]

[§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB]

[§ 9 Abs.1Nr.4 BauGB und
§ 12 Abs.1 BauNVO]

(§ 9 Abs.7 BauGB]

[§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO]

TEIL B: TEXT

1. Festsetzungen

1. Planungsrechtliche Festsetzungen [§ 9 Abs. 1 BauGB]

1.1. Art der baulichen Nutzung [§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB]

1.1.1. zentrenrelevante Sortimente

1. In  den festgesetzten Baugebieten GE, MG, MH sind
Einzelhandelsbetriebe nicht zulassig.

2. Einzelhandelsbetriebe fur nichtzentrenrelevante Sortimente sind aus-
schlieBlich auf folgende Sortimente des Bau- und Heimwerkerbedarfes
nach der Systematik [31] und [81] der Leipziger Sortimentsliste zu be-
schranken:

Sortimentsbeschreibung:

Gala-Baustoffe, Tiefbaustoffe, Hochbaustoffe, Trocken- und Innenausbaustoffe,

Bauelemente (Fenster, Turen, Tore), Sanitar/Fliesen, Badeinrichtung,

Badausstattung, Beschlage, Eisenwaren, Rollladen, Gitter, Markisen, Rollos,

Bauholz, Holz, Parkett, Laminat, Fachmarkt mit Zubehor, Werkzeug und

Maschinen fir den Bauprofi, Pflanzen und Zubehér, Pflege- und Diingemittel,

Torf und Erde, PflanzgefaBe, Gartenmobel, Gartenwerkzeuge, Zaune,

Gewachshauser, Naturholzer u.a.

Einzelhandelsbetriebe fir andere Sortimente sind nicht zulassig.

1.1.2. Ausnahmsweise zugelassen
In den Baugebieten MG und MH sind die nach § 8 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zuléassigen:

« Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet
und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,
(MG)

* Anlagen fur kulturelle Zwecke(MG, MH)

zulassig, sofern die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebietes gewahrt

bleibt. [§ 1 Abs.9 BauNVO]

1.2. MaR der baulichen Nutzung
[§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB]

1.2.1. Héhe baulicher Anlagen
Die Hohe der Oberkante vom Gebaude Uber der Bezugshohe, bezogen auf den
Hoéhenpunkt 130,53 NN, darf 8,00 m nicht Gberschreiten. [§ 9 Abs.1 Nr.1
BauGB]

+ Ausnahmsweise ist in den Baugebieten MG und MH eine Uberschreitung
der festgesetzten maximalen Hohe von Gebauden Uber der Bezugshéhe um
maximal 3,0 m zulassig. [§ 16 Abs.6 BauNVO]

1.2.2. Grundflache
Die zulassige Grundfléache in den Baugebieten MG und MH darf
durch die Grundflachen von

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO

bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
Baugrundstick lediglich unterbaut wird,

nicht Uberschritten werden (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.3. Nebenanlagen
Nebenanlagen, die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas,
Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser als auch fir
fernmeldetechnische Anlagen dienen, sind innerhalb der festgesetzten Flachen
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie der
Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern als Ausnahme zulassig.
[§ 14 Abs.2 BauNVO]

1.4. MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden,
Natur und Landschaft [§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB]

Private Zufahrten und Zufahrtswege sowie Stellplatze sind so auszufihren,

dass das auf der jeweiligen Flache anfallende Niederschlagswasser innerhalb

der Flache oder an ihrem Rand versickern kann.

1.5. LarmschutzmaBnahmen [§ 9 Abs.1 Nr.24 BauGB]

Zur Einhaltung der schalltechnischen Orientierungswerte nach DIN 18005-1 ist

das geplante Musterhaus mit Betriebswohnung in MG in mind. 80 m Entfernung

zur Mitte der S 1(neu) zu errichten. Zum Schutz vor Verkehrslarm und vor

Gewerbelarm durch den Baufachmarkt sind fur das geplante Musterhaus mit

Betriebswohnung passive LarmschutzmaBnahmen gema DIN 4109 vor-

zusehen.

1.6. Festsetzungen zum Anpflanzen von Bédumen Striuchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen [§ 9 Abs.1 Nr.25, 25 a,
BauGB]

1.6.1. Anpflanzungen im Gewerbegebiet GE
Mindestens 25 % der nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind mit
Landschaftsrasen einzuséen, der durch Ausmagerung zu magerer Frisch-
wiese entwickelt wird. Die restlichen Flachen sind gartnerisch anzulegen oder
der natiirlichen Sukzession zu Uberlassen, um zu gewahrleisten, dass diese
Flachen auf Dauer vegetationsbedeckt sind. Gehdlze und Pflanzqualitaten
entsprechend der Pflanzliste.

1.6.2. Anpflanzungen in den Gewerbegebieten MG und MH
Innerhalb der Gewerbegebiete MG, MH sind gemaR festgesetzter
Grundflachenzahl (GRZ, 0,6) nicht iiberbaubare Flachenanteile zu mindestens
30% mit einheimischen, standortgerechten Strauchern (mindesten 10 Stiick
pro 100 m?) zu bepflanzen. Im Baugebiet MH sind auf den Flachen am Anfang
der Zufahrt zu den Musterhdusern links 5 Baume und rechts 7 Baume mit
max. Wuchshéhe von 3,50 m zu bepflanzen. Die Anpflanzungen sind
dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Mindesten 25% der nicht
tiberbaubaren Grundstiicksflachen sind mit Landschaftsrasen einzuséen, der
durch Ausmagerung zu magerer Frischwiese entwickelt wird. Die restlichen
Flachen sind gértnerisch anzulegen oder der natirlichen Sukzession zu
Uberlassen, um zu gewahrleisten, dass diese Flachen auf Dauer
vegetationsbedeckt sind. Gehdlze und Pflanzqualitdten entsprechend der
Pflanzliste.

1.6.3. Anpflanzungen in den Ausgleichsflichen M1, M3
Die Flachen sind zu mindestens 70 % zum Anpflanzen von Baumen und
Straucher, mindestens 1 Strauch pro 4 gm zu begriinender Flache und einem
einheimischen standortgerechten Baum 2. Ordnung, Stammumfang
mindestens 14 — 16 cm, je angefangene 200 m? zu bepflanzen. Die
verbleibenden Flachenanteile sind als extensive Frischwiese auszubilden. Die
Anpflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.
Geholze und Pflanzqualitdten entsprechend der Pflanzlisten.

1.6.4. Anpflanzungen in der Ausgleichsfliche M2
Die Flachen sind zu mindestens 70 % zum Anpflanzen von Strauchern,
mindestens 1 Strauch pro 4 gm zu begriinender Fléche, vorzusehen.

1.6.5. Anpflanzungen in der Ausgleichsfliche M4
Die Flachen sind zu 100 % zum Anpflanzen von Strauchern, mindestens 1
Strauch pro 6 gm zu begrunender Fléache, vorzusehen.

1.6.6. Fassadenbegriinung
An fensterlosen Hauswanden ab 30 m? FlachengroRe ist eine Fassaden-
begriinung zu realisieren. Dazu sind pro laufender Meter 1 bis 2 Pflanzen
entsprechend der Pflanzlisten anzupflanzen. Die Anpflanzungen sind dauerhaft
zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

1.6.7. Anlage des Kleingewdssers
Die Anlage des Kleingewéassers zwischen MG und der Ausgleichsflaichen M
1/M 2 ist naturnah zu gestalten (unterschiedliche Wassertiefen und Béschungs-
neigungen, Stein- und Sandschuttung). Die weiteren Flachen sind als Wiesen
auszubilden. Darin sind raumbildend und in Abhéngigkeit zur Gelandemodellie-
rung Gruppen von Strauchern und Schilf einzuordnen. Es sind Arten der ein-
heimischen, standortgerechten Vegetation zu verwenden. Dieses Gewasser
wird mit den Rohrrigolen verbunden und erhélt dazu auf der éstlichen Seite ei-
nen Uberlauf. Pflanzen und Pflanzqualitaten entsprechend der Pflanzliste.

1.6.8. Bepflanzungen von Stellpldtzen
Je 5 Stellplatze ist ein Baum, 3xv. mB / STU 16-18 cm zu pflanzen. Die
Begriinungsflachen werden je Baumscheibe mit 7 gm festgelegt.

2 Ortliche Bauvorschriften [§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 SachsBO |

Dédcher
Im GE sind ausschlieBlich Flachdacher zulassig.

i Hinweise

=

Hochspannungsleitung
Die Flurstiicke 485 / 486 werden von der 110-kV- Bahnstromleitung
Muldenstein- Leipzig / Wahren Uberspannt. Innerhalb dieses Bereiches ist der
Sicherheitsabstand (34 m) weder mit Hochbauten noch mit hochstammigen
Bepflanzungen tiber 3,50 m Héhe zu bebauen bzw. zu bepflanzen.
2. Archéologische Grabung
Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von ErschlieRungs- und Bau-
arbeiten, das betrifft auch Einzelbaugesuche, muss im von Bautatigkeit
betroffenem Areal durch das Landesamt fiir Archéologie eine archéologische
Grabung durchgefiihrt werden. Auftretende Befunde und Funde sind sachge-
recht auszugraben und zu dokumentieren.
3. AusgleichsmaBnahmen
Die Realisierung der AusgleichsmaRnahmen auf den Flachen innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wird im Durchfiihrungsvertrag ge-
regelt.
4. Altlasten
Durch die Vorhabentragerin sind bisher nicht bekannt gewordene Altlasten oder
von ihr bzw. einem von ihr Beauftragten verursachte schadliche Bodenverande-
rung gemal § 10 Abs. 2 Sachs. ABG vom 20.05.1999 (Sachs. GVBI S. 262)
der zusténdigen unteren Umweltschutzbehdrde (Stadt Leipzig) unverziglich
anzueignen.

VERFAHRENSVERMERKE

Satzung iiber einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan
der Stadt Leipzig

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 260

Priambel,

Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 260 bestehend aus der Planzeichnung und dem Text, als Satzung beschlossen.
Die Rechtsgrundlagen hierfiir sind § 1 Abs. 3 und § 10 Abs. 1 des BauGB in der bis
zum 20. Juli 2004 geltenden Fassung i. V. m. § 244 Abs. 2 Satz 1 des BauGB sowie
§ 4 der SachsGemO und § 89 der SichsBO in den jeweils geltenden Fassungen.

Der vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 260 wird hiermit ausgefertigt.

Leipzig,den 2 R .. OS

b |
Der berbﬁrg:A ister

Planunterlage

Die Ubereinstimmung der Darstellung der bestehenden Grundstiicke und Gebsiude
mit dem Vermessungswerk Stand vom ..23..07..2002..... wird besté;igt/ {

Leipzig, den 28.02_ 05 A ¥
eipzig, den 7 o %{/%
Stadtisches’Verm ’%ungsamt

Amtsleiter

Aufstellungsbeschluss

Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat in ihrer Sitzung am 16.06.2004 die
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes beschlossen.

Die ortsiibliche Bekanntmachung ist in der Leipziger Volkszeitung vom 10.07.2004
erfolgt [. 2 Abs. 1 BauGB].

Leipzig,den 2 | 3 05

Stadtplanungsamt
Amtsleiter

Friihzeitige Biirgerbeteiligung
Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 11.11.2003

durchgefithrt worden.
a - ~ [
Leipzig, den 2 1 03, 05 W .
Stadtplanungsamt
Amtsleiter

‘Beteiligung der Triger dffentlicher Belange
Die von der Planung beriihrten Tréger 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben

vom 17.03.2004 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden
[§ 4 Abs. 1 und 2 BauGB].

Leipzig, den 2 1, 03, 05

Stadtplanungsam
Amtsleiter

Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat in der Sitzung am 07.07.2004
dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sowie der Begriindung
zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden gem. § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB
ortsiiblich in der Leipziger Volkszeitung vom 10.7.2004 bekannt gemacht.

Der Entwurf und die Begriindung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes haben
gem. § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB vom 20.07.2004 bis 19.08.20046ffentlich ausgelegen.

Leipzig, den 2 ?. g3, 05 m ;2

Stadtplanungsamt =~
Anmtsleiter

7

Satzungsbeschluss

Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan nach
Priifung der Anregungen und Stellungnahmen in der Sitzung am ..23...82...2.005...
als Satzung beschlossen, sowie die Begriindung gebilligt [§ 3 Abs. 2; § 10 Abs. 1 BauGB)]

PR RN
Leipzig, den 42 1 ﬁj ,‘;5 /: oY L )
Y

Stadtplanungsamt’
Amtsleiter

In-Kraft-Treten

Die ortsiibliche Bekanntmachung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gem.
§ 10 Abs. 3 BauGB erfolgte im Leipziger Amts-Blatt Nr. .. %...... am ..02..Q%..2005. ... .
Mit diesem Tag ist der vorhabenbezogenen Bebauungsplan in Kraft getreten.

Leipzig, den 7 2. 04 05 m

Stadtplanungsamt
Amtsleiter

Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von 2 Jahren nach Bekanntmachung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden. [§ 215 Abs. 1 BauGB]

° Q"\"i’(yt Le{o“
Leipzig, den 2 6.06.07 (/D
ﬁ‘ *
*
Stadtplanungsafht
Amtsleiter o1

Hinweise

Fiir diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan gelten :

-die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung- BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. I S.132)
in der zuletzt geéinderten Fassung
-die Verordnung ilber die Ausarbeitung der Bauleitpléine und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990- PlanzV90) vom
18. Dezember 1990 (BGBL. 1991 I S. 58) in der zuletzt gesinderten Fassung

%I ” Stadt Leipzig
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