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1. Planungsanlass und Planungserfordernis

Das Plangebiet hat eine Grofle von ca. 4,3 ha und befindet sich im Stadtbezirk Nordwest, im
Ortsteil Lindenthal (Gemarkung Breitenfeld) .

Der Baustoffhandel Rothkegel benétigt aus wichtigen wirtschaftlichen Entwicklungsgriinden
Kapazitatserweiterungen, welche sich auf der bisherigen Fléche nicht realisieren lassen, dafiir
ist die Schaffung des Planungsrechtes durch einen Bebauungsplan als rechtliche Grundlage
erforderlich.

Es besteht Planerfordernis fur den Bebauungsplan Nr. 260, weil die Planungsflachen derzeit
als Landwirtschaftsfléache genutzt werden. Wie.im Fléchennutzungsplan vorgesehen, werden
diese Flachen als gewerbliche Flachen geplant und gestaltet. Zur Sicherung einer stadte-
baulichen Entwicklung wird das Planungsrecht durch einen Bebauungsplan geschaffen. Der-
zeit ist somit noch kein Baurecht fur gewerbliche Nutzung dieser Flachen vorhanden. [Lage'
im AuBenbereich gemal § 35 BauGB]

Planungsanlass ist die Erweiterung und Ergénzung des vorhandenen Warenangebotes an
Baustoff- und Gartenbauprodukten des Baustoffhandels Rothkegel. Die Erweiterung der ge-
werblichen Bauflache dient ausschlieRlich der Entwicklung und Stabilisierung der bereits am
Standort befindlichen Unternehmen Baufachhandel Rothkegel und Firma Rothkegel Projekt
GmbH. Unter dieser Voraussetzung gilt der Grundsatz des Freistaates Sachsens, dass die
raumlichen Voraussetzungen fur eine nachfrageorientierte Entwicklung der Gewerbestandorte
- mit dem Ziel der Erhaltung und Erwelterung bestehender Gewerbebetriebe zu schaffen -
sind.(LEP 2003, G 6.1.1)

Erweiterungsmaoglichkeiten sind auf dem derzeit bestehenden Betriebsgeldnde nicht mehr
vorhanden, deshalb soll das nérdlich angrenzende Flurstiick 486 und ein Teil des daran an-
grenzenden Flurstiickes 485 der Gemarkung Breitenfeld zur Betriebserweiterung genutzt
werden.

Baufachhandel Rothkegel / Firmenprofil

Der Baufachhandel Rothkegel (Griindung 1990) ist Mitglied der Baustoffhandelkooperation
~ Interbaustoff mit Gber 600 Standorten in Europa (Auenumsatz von mehr als 4,5 Milliarden
Euro). Eine weitere Griundung erfolgte 1996 mit der Firma Rothkegel Projekt GmbH. Der Ser-
vice beschiftigt sich mit Dienstleistungen rund um den Bau, z.B. Gartenplanung sowie Aus- -
fuhrung von Montageleistungen. Es werden Beratungsleistungen fur Bauherren, Projektent-
wicklung, Bauplanungsleistungen, Hochbauarbeiten, Tiefbauarbeiten, Zusammenstellung und
Vertrieb von Hausséatzen, Verkauf und Errichtung von schlisselfertigen Massivhausern sowie
Vermittlung, Erwerb und Verkauf von Baugrundstiicken als auch Finanzierungsberatung der
Bauherren angeboten. Die verschiedenen Unternehmen der Rothkegel-Gruppe mit Niederlas-
sungen in Wolfen, Merseburg und Dessau haben sich in den vergangenen Jahren erfolgreich
am Markt etabliert (Schaffung von Gber 100 Arbeitsplatzen). Mit dem Bebauungsplan soll eine
schrittweise Weiterentwicklung des Gewerbegebietes entsprechend der Vorgaben des Fl&-
chennutzungsplanes der ehemaligen Gemeinde Lindenthal vom 25.05.1998 erfolgen. Darin ist
der genannte Bereich als gewerbliche Bauflache und als aligemeine Griin- und Freiflache (mit
Jlandschaftspflegerischen MaBnahmen wirksame Eingriinung® durch Gehélzpflanzungen)
dargestelit.

Vorhaben

Fur die Bemusterung, Vorfertigung, Vorkommissionierung und Baustellenlogistik werden
weitere Flachen zur Lagerung, Ausstellung und Produktion benétigt. Dazu ist eine wesentli-
che Erweiterung der Lager- und Ausstellungsfldchen erforderlich, da die oben aufgefiihrten
Produkte mit direkten Anwendungsbeispielen dem Kunden vermittelt werden missen.

Uber 4 geplante Musterhduser werden aktuelle Trends und moderne Bauweisen dem Kun-
den naher gebracht und Gber die folgende Integration dieser Gebdude mit freizeitorientierten
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Einrichtungen wie z.B. eine Minigoifaniage zwischen der Folgelandschaft um dem Schiadit-
zer See und dem Leipziger Nordraum geschaffen.

Diese 4 Musterhduser sollen dem Kunden einen Eindruck Uber energiesparende und um-
weltvertragliche Bauweise vermitteln. Die geplante kommerzielle Nutzung der Musterhauser
(Gastronomie, spezielle Verkaufsausstellung und Hausmeisterwohnung) bringt damit einen
doppelten Nutzen.

2. Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 260 zur Erweiterung
des Betriebsgelandes des Baustoffhandels Rothkegel umfasst ca.42.800.m? (ca. 4,3 ha) Fla-
che, welcher die Flurstiicke 485 und 486 (anteilig) der Gemarkung Breitenfeld beinhaltet.

Das Planungsgebiet wird begrenzt

in Richtung Norden durch ein Ackergebiet (Flurstiick 485 Gemarkung Breltenfeld)

e in Richtung Osten an einem Fahr- und Feldweg (Flurstiick 582 Gemarkung Breiten-
feld) sowie Ackerland (der Flurstiicke 488 und 489 Gemarkung Breitenfeld) '

¢ in Richtung Westen durch d|e Staatsstralle S1 (Landsberger StraBe/ Louise-Otto-Pe-
ters-Allee)

e in Richtung Stden grenzt das Plangebiet direkt an das vorhandene Gewerbegebiet
an Flurstiicke 486 Gemarkung Breitenfeld

Die Plangebietsgrenzen ergeben sich aus der Lage:

¢ Im Norden des Planungsgebietes wird furr die Erweiterung und den Ausgleichsflachen
ein Teil vom Flurstiick 485 Gemarkung Breitenfeld in Anspruch genommen. Die rest-
liche Flache bleibt als Ackerfliche bestehen, begrenzt somit das Plangebiet und be-
findet sich im Eigentum der Vorhabentragerin. '

e Im Osten wird das Planungsgebiet durch den nach Breitenfeld fiihrenden Feldweg
(Eigentumer ist die Stadt Leipzig) direkt begrenzt. An den Feldweg schiief3t sich
Ackerland an.

¢ Im Westen befindet  sich angrenzend die StaatsstraRe S1 (Landsberger Strafle/
Louise-Otto-Peters-Allee). Der vorhabenbezogene Bebauungsplan zur Erweiterung
des Baustoffhandels Rothkegel beriicksichtigt vollumfénglich die Planung zur Staats-
strafle S 1, insbesondere den Sicherheitsabstand von 20 m zum Fahrbahnrand be-

. rucksmhtlgt sowie die Gebietsabtretung.

e 1Im Suden befindet sich direkt anschlieRend der bestehende Baustoffhandel
Rothkegel, welcher erweitert werden soll und sich im Eigentum der Vorhabentragerin
befindet.

3. Bestandssituation
3.1. Topographie/Geologie

Eine detaillierte Beschreibung erfolgt im Umweltbericht und wird in diesem Punkt daher nur
kurz charakterisiert.

Das Plangebiet liegt auf einer Hhe von durchschnittlich ca. 130 m 4. NN. Das Gebiet ist als
eben einschitzbar, da eine Hangneigung von unter 2 % besteht. Im Zusammenhang mit
dem Bauvorhaben auf dem Flurstiick 486 Gemarkung Breitenfeld wurde durch das Sachver-
standlgungsburo Gotz 1999 ein Baugrundgutachten veranlasst. Ergebnis der Untersuchung
war, dass im o. g. Bereich folgender konkreter Bodenaufbau ableitbar ist:

= In0,4m-0,75 m Tiefe aufgefiliter Sand und Oberboden

2 In1,5m Tiefe Geschiebelehm, der von sandigem Baugrund unterlagert
wnrd die Basis der unter dem Geschiebelehm erkundeten Sandschichtung wurde ca. 2,2
m unter Bohransatz festgestelit.

25.11.2004
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= Unter sandiger Schichtung steht Geschiebelehm/-mergel an.
= 3,9 m(BS 1/99) und bei 3,4 m unter Bohransatz wurden Grundwasserstinde gemessen;
diese Tiefen entsprechen der Kote + 126,7 m . NN.

Die regionalgeologische Betrachtung zeigt, dass sich der Standort in einer Sedimentations-
zone befindet, wo nach den geologischen Karten im Geschiebelehm eine flachenmafige
Ausbildung glazifluviatiler Sande dargestellt ist. Die Gutachter gehen von einer Ausdehnung
von Schmelzwassersanden aus.

Die natlrliche Entwésserung dieser Sandschicht erfolgt in die Geldndesenke stdlich vom
Grundstlick Baustoffhandel Rothkegel. Dort entspringt das bei + 126 m 1. NN liegende ,Lin-
denthaler Wasser*, ein Gewasser 2. Ordnung. '

Aufgrund des hohen Grundwasserstandes sollte von einer Versickerung des Wassers tiber
einen Versickerungsschacht abgesehen werden.

Fir das Plangebiet wurde kein gesondertes Bodengutachten veranlasst. Es wird davon aus-
gegangen, dass diese Bodenverhaltnisse nicht nur punktuell aufireten und eine aktuelle Ab-
leitung aus dem vorhandenen Gutachten méglich ist.

Zum Erreichen der erforderlichen Planungssicherheit hinsichtlich einer wirtschaftlichen
Griindungskonzeption wird jedoch vor Baubeginn die Durchfithrung einer erganzenden Bau-
grunduntersuchung empfohlen. Sofern hierbei Bohrungen abgeteuft werden, ist die geltende
Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht gemaR Lagerstattengesetz (vgl. Séchs.
Amtsblatt Nr. 48 vom 29.11.2001) zu beachten.

3.2. Denkmalschutz

Dieser Raum gehort zu den altesten prahistorischen Siedlungsgebieten in Deutschland. Ge-
gen Ende des 6. Jahrhunderts besiedelten durch die Vélkerwanderung sorbische Siedler
diese Region. Durch die Ostexpansion im 10. Jahrhundert erfolgte eine zweite germanische
Besiedlung mit Unterdriickung der Sorben. Im 12. Jahrhundert bllhte Leipzig zum Handels-
zentrum auf, wobei schon damals die Alte Salzstralle ein wichtiger Handelsweg darstelite. im
Untersuchungsgebiet fanden Schlachten wie z.b. die Vélkerschlacht von Leipzig statt, war
aber kein Hauptgeschehensplatz. Das Vorhabenareal ist Teil eines fundreichen Altsiedelge-
bietes. Im direkten Umfeld des Vorhabenareals befinden sich zahlireiche archéologische
Kulturdenkmale, welche die hohe Relevanz des gesamten Vorhabenareals deutlich anzeigt
und ist somit nach § 2 Sachsischen Denkmalschutzgesetz (SachsDSchG) Gegenstand des
Denkmalschutzes. Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von ErschlieBungs- und
Bauarbeiten (das betrifft auch Einzelbaugesuche) muss im von Bautéatigkeit betroffenem
Areal durch das Landesamt fir Archéologie eine archaologische Grabung durchgefuhrt
werden. Hierfir ist das Landesamt flr Archdologie Sachsen vier Wochen vor Baubeginn zu
informieren, Frau Dr. des. Friederich, Zur Wetterwarte 7, 01109 Dresden. Auftretende Be-
funde und Funde sind sachgerecht auszugraben und zu dokumentieren. Der kinftige Bau-
trager wird im Rahmen des Zumutbaren an- den Kosten beteiligt (§ 14 Abs.3
SachsDSchG).[Stellungnahme des Landesamt fur Arch&ologie Dresden v. 06.04.04]

3.3. Altlasten und Bodenschutz

Im Plangebiet bestehen keine Altlastenverdachtsflachen, weiche im Sé&chsischen Altlasten-
kataster ( SALKA Vers. 5.30) erfasst sind. Es gibt auch keine Anhaltspunkte fir eine schadii-
che Bodenveranderung/Altlast i. S. § 2 Abs. 3 bis 6i. V. m. § 9 Abs. 1 BBodSchG (Hausmit-
teilung AfU 11.08. 2003).

Durch die Vorhabentragerin sind bisher nicht bekannt gewordene Altlasten oder von ihr bzw.
einem von ihr Beauftragten verursachte schéadliche Bodenverdnderung gemaR § 10 Abs. 2
Séachs. ABG vom 20.05.1999 (Sachs. GVBI. §.262) der zusténdigen unteren Umweltschutz-
behérde (Stadt Leipzig) unverziglich anzueignen (Sachgebiet Abfall/ Bodenschutzbehérde).
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Von der Behoérde wird dann der weitere Verfahrensweg festgelegt, der vom Bauherrn zu reali-
sieren ist. [§ 12 Sé&chsisches Abfallwirtschafts- und Bodenschutzgesetz (Sachs. ABG), in der
Fassung der Bekanntmachung vom 31. Mai 1999, (S&chsGVBI.5.261)] ‘

Dem Amt fur Umweltschutz, Sachgebiet Abfall/ Bodenschutzbehdrde ist nicht bekannt, dass
ein Nachweis iber Kampfmittelfreineit fur das Baufeld vorliegt. Aufgrund der territorialen
Nahe zu ehemaligen militarischen Standorten wird empfohlen, eine Kampfmittelortung
durchfithren zu lassen (Hausmitteilung AfU 11.08. 2003). v
Das Planungsgebiet liegt vollstandig im Bereich einer Bergbauberechtigung nach § 151
BBergG (Bundesberggesetzes). Nach einer im Braunkohlenausschuss abgestimmten lang-
fristigen Planung fir die Braunkohlenplangebiete Westsachsens ist die Braunkohlengewin-
nung in diesem Feld nicht vorgesehen. [Stellungnahme Bergamt Borna v. 25.03.04]

Die Gemarkung Breitenfeld ist groRflachig draniert. Sollten bei den Bauarbeiten Felddrana-
gen festgestelit werden, ist entlang der Plangebietsgrenze ein Fangsammler zur Vermeidung
fiir Vernassungen im angrenzenden Ackerland zu ziehen. [Stellungnahme Staatliches Amt '
fur Landwirtschaft und Gartenbau v. 16.04.04]

3.4. Eigentumsverhdltnisse

Die Flache der Flurstiicke 485 und 486 der Gemarkung Breitenfeld befindet sich im Eigen-
tum der Vorhabentragerin Gabriele Rothkegel.

4. Planungsbindungen
4.1. Landes- und Regionalplanung

Grundlagen fir den verbindlichen Bauleitplan sind u. a. die Uberregionalen Planungen des
,Regionalplanes Westsachsen“ vom 20.12.2001, der ,Landesentwicklungsplan 2003 vom
16.12.03 (verkiindet im Sachsischen Gesetz- und Verordnungsblatt vom 31.12.2003) worin
u. a. dargestellt wird, dass: ‘ ' ,

- Gebiete mit hoher Erosionsdisposition ,sollen durch eine standortgerechte Bodennut-
zung, den Erhalt erosionsschitzender Vegetationsbesténde, durch Anreicherung mit
erosionsmildernden Flurelementen oder Wald vor weiteren Substanzverlusten oder
Beeintrachtigungen geschitzt werden." 2 4.2.7.5.

- Bei Bauvorhaben ist die Inanspruchnahme von Bodenflachen soweit wie moglich zu
minimieren und bei der Durchgriinung dieser Gebiete fiir ein maximales MaB zu sor-
gen. _ o

und in ihrer Konkretisierung der Flachennutzungsplan der ehemaligen Gemeinde Lindenthal
vom 25.05.1998 sowie der Stadtentwicklungsplan Gewerbliche Bauflachen. Diese Grund-
satze werden in der vorliegenden Planung beriicksichtigt. GeméaR § 7 (2) Sé&chsNatSchG
wird ein Griinordnungsplan erarbeitet, dessen planungsrelevante Ergebnisse in den vorha-
benbezogenen Bebauungsplan ibernommen werden. Mit den Festsetzungen des B-Planes
werden die planungsrechtlichen Grundlagen fiir die Entwicklung eines .Stadtebauprojektes
fur sonstige bauliche Anlagen® mit einer zuldssigen Grundflache von weniger als 20.000 gm
geschaffen. Dementsprechend besteht gemaR § 3 b Abs. 1 des Gesetzes tber die Umwelt-
vertraglichkeitspriifung (UVPG) i. V. m. Nr. 18.7.2. der Anlage 1 zum UVPG keine Verpflich-
tung zur Durchfiihrung einer Umweltvertréglichkeitsprifung.

4.2. Flachennutzungsplan

Die fur die Bebauung vorgesehenen Flachen des Plangebietes sind in dem seit 25.05.1998
wirksamen Flachennutzungsplan bzw. Landschaftsplan der ehemaligen Gemeinde Linden-
thal als gewerbliche Bauflachen in Planung und im Nord-Ostteil als allgemeine Grin- und
Freiflache dargestellt. Der vorhabenbezogene B-Plan wurde geméaR § 8 Abs.2 BauGB aus
dem FNP der ehemaligen Gemeinde Lindenthal entwickelt und entspricht auch den
Darstellungen des Landschaftsplanes. In die Fortschreibung des Flachennutzungsplanes der
Stadt Leipzig flieRt dieser Plan in den gesamtstadtischen Flachennutzungsplan mit ein.
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4.3. Stadtentwicklungsplan Gewerbliche Baufldchen

Der Stadtentwicklungsplan Gewerbliche Bauflachen betrachtet die Gewerbeschwerpunkte
der Stadt Leipzig und formuliert fir diese allgemeine Entwicklungsziele. Fir diesen Standort-
bereich (Planungsgebiet und Bestand) werden keine spez:f schen Aussagen (ber einen Ge-
bietspass getroffen.

Die gewerbliche Entwicklung fiir diesen Bereich soll auf den Baustoffhande! beschrankt blei-
ben.

4.4. Stadtentwicklungsplan Zentren

Der 1999 beschlossene Stadtentwicklungsplan (STEP) Zentren hat die Starkung der In-
nenstadt, der Zentren in den Stadtteilen und den kleinteiligen Versorgungslagen zum Ziel.
Dieses abgestufte Zentrensystem soll es ermdglichen, im Herzen der Wohnquartiere multi-
funktionale Versorgungsbereiche, mit einer guten OPNV-ErschlieRung, zu schaffen. Mit dem
Beschlusstext zum STEP Zentren (RB 1l - 128 /99) wird die Ansiedlungsfrage grof¥flachiger
und nicht grof¥flachiger Handelsbetriebe, bei denen eine Gefahrdung fir die Stadtteilzentren
zu erwarten ist, geregelt. Der Beschlusspunkt 2.2 zum STEP Zentren besagt, dass Einzel-
handelsbetriebe, die die Grenze zur Grof¥flachigkeit Uberschreiten, grundsatzlich nur in den
im STEP Zentren dargestellten Zentrenbereichen angesiedelt werden darfen. Da der Bau-
stoffhandel auflerhalb von Zentrenbereichen liegt, wird das Sortiment mit Zentrenrelevanz
auf der Basis des STEP Zentren und der daraus entwickelten "Leipziger Sortimentsliste” be-
grenzt, um negative stadtebauliche Auswirkungen zu minimieren. ‘

5. Anmerkung zum Planverfahren

= Der Fachausschuss Stadtentwicklung und Bau stimmte in seiner Sitzung am 26.11.2002
der Einleitung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahren gem. § 12 Abs.2
BauGB zu.

= Am 11.11.2003 fand im Rathaus Lindenthal eine Birgerinformation zur Erweiterung des
Betriebsgelandes des Baustoffhandels Rothkegel durch die Vorhabentragerin Frau Gab-
ricle Rothkegel statt. Das Vorhaben wurde den Interessenten durch das Planungsbiiro
SPS Architekten und Ingenieure vorgestelit und erklért. Einwénde oder Anderungsanlie-
gen wurden nicht vorgebracht. ’

= Die Beteiligung der Trager éffentlicher Belange (TOB) gem. § 4 Abs.1 BauGB erfolgte

vom 17.03.2004 — 21.04.2004. Insgesamt wurden 31 Trager beteiligt.

Der Stadtrat beschloss am 16.06.2004 die Aufstellung des vorhabenbezogenen B- Planes

Der Stadtrat beschloss die 6ffentliche Auslegung am 07.07.2004 .

Die dffentliche Auslegung erfolgte vom 20.07. — 19.08.2004 im Neuen Rathaus, Stadtpla-

nungsamt vor dem Zimmer 499.

34438

Veranlasst durch die EU — Rlchtllnle 2001/42/EG vom 27.06.2001 uber die Priafung der
Umweltauswirkungen bestimmter Pldne und Programme (Plan — UP-Richtlinie), wurde
das BauGB mit dem ,Europarechtsanpassungsgesetz Bau - EAG Bau®“ geédndert. Die
Anderung trat am 20.07.2004 in Kraft. Dieses Verfahren wird jedoch gemaR des § 244
Abs. 2 Satz 1 BauGB nach den Vorschriften des BauGB in der bis zum 20 07.2004 gel-
tenden Fassung zu Ende gefiihrt.

6. Planungsgrundlage des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Auf der Grundlage des Bebauungsplanes soll die Durchfiihrung des geplanten Vorhabens
gesichert werden. Der Bebauungsplan enthéit die rechtsverbindlichen Festsetzungen fur die
stadtebauliche Ordnung, in diesem Sinne sieht das Vorhaben eine Kapazititserweiterung
vor: '

= In westlicher Richtung wird eine Ausstellungsflache (MG) geschaffen, die auch am Wo-
chenende mit erholungsrelevanten Einrichtungen zur Verfugung steht. Ein Musterhaus
wird in diesen Ausstellungsbereich integriert und als Hausmeisterwohnung genutzt.
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S

lhr angegliédert sind drei Musterhduser (MH far Verkauf und gastronomische Nutzungen)
und Hallen (GE) fur Logistik, Verkauf und Lager. ~

in W/N/O —Richtung wird den landschaftsplanerischen und Griinordnerischen Vorgaben fol-
gend eine flachige, gestufte Bepflanzung mit einheimischen und standortgerechten Gehdlzen
vorgenommen.

6.1. Stadtokologische Ziele

Fur das Plangebiet sind aus Sicht der Umweltvorsorge, des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege sowie aufgrund der Ergebnisse der Bestandserhebung und — bewertung, die
nachfolgend genannten tkologischen Ziele zu verfolgen:

>

Bodenschutz

Fur den Bodenschutz sind die Erhaltung der Funktionsfahigkeit der natirlichen Ablaufe
und Wirkungszusammenhénge in ungestérter, naturraumspezifischer biotischer und abi-
otischer Vielfalt sowie die nachhaltige Sicherung der Nutzungsfahigkeit der Boden ange-
strebt. Fur die Planung ergibt sich daraus:

Begrenzung der Bodenversiegelung auf das unbedingt notwendige Maf3.
«Langfristige Sicherung des Bodens mit seiner Regulationsfunktion.

Wasserschutz

Leitziel fur den Wasserhaushalt ist die Erhaltung der Funktionsfahigkeit der natirlichen
Ablaufe und Wirkungszusammenhénge in ungestorter, naturraumspezifischer Vielfalt und
Auspragung. Fur die Planung ergibt sich daraus:

Begrenzung der Bodenversiegelung auf das unbedingt notwendige MaR.

«Riickhaltung der Niederschlagswasser im Plangebiet soweit wie méglich durch versicke-
rungsfahige Oberflachenbefestigungen, groRzigige Griunflachen mit Teichanlage und
Fassadenbegrinung.

Klimaschutz / Luftreinhaltung

Leitziel fur die Luft ist die weitgehende Erhaltung der Funktionsfahigkeit der natirlichen
Ablaufe und Wirkiingszusammenhange in ungestérter, naturraumspezifischer Vielfalt und
Auspragung. Fir die Planung ergibt sich daraus:

«Férderung der Klimaausgleichs- und Lufterhaltungsfunktion durch intensive Bepflanzung
der Flachen.

Im Rahmen der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung innerhalb des Geltungsbereiches ei-
nen volistandigen Ausgleich zur notwendigen Versiegelung schaffen.

Arten und Biotopschutz

Leitziel fur den Arten und Biotopschutz am Stadtrand ist die Schaffung bzw. Sicherung
von fir den Biotopverbund wichtigen Flachen und Bereichen als Verbindung zwischen
offener Landschaft und urbanem Raum. Siedlungsbiotope haben zudem eine Bedeutung
als biologischer Filter, als Bioindikator und fur das Naturleben in der Stadt. Fur die Pla-
nung ergibt sich daraus: .

«Intensive, naturnahe Durchgriinung des Plangebietes.

«Sicherung des Biotopverbundes der Freiflachen im Plangebiet mit den Flachen der
Randbegriinung und des anschlieRenden Offenlandes.

«Zulassen von Spontanvegetation und Erhéhung der Arten- und Biotopvielfalt durch
strukturreiche Freiflachengestaltung.
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Erlebnis- und Erholungsvorsorge

Leitziel der Erholvorsorge in der Stadt ist die geziélte Anlage und Férderung von Kom-
munikations-, Begegnhungs- und Freizeitangeboten sicher zu stellen. Unter Beachtung
der Naturraumpotentiale und des Landschaftsbildes ergibt sich fur die Planung daraus:

*Anlegen der Gewerbeflachen mit groRzigiger Freiflachengestaltung, insbesondere die
Integration innerhalb der Gartenbauausstellung von Freizeitangeboten fiir die Mitarbeiter
und erweitert auch fir die Offentlichkeit zugéngig wie z.B. einer Minigolfanlage.
*Einpassen der Gebdudekomplexe in das Landschaftsbild durch attraktive und naturnahe
Freiflichengestaltung (z.B. M1 - M4).

7. Begriindung der zeichnerischen und textlichen Festsetzungen
7.1.Zeichnerische Festsetzungen

Der Nummerierung der zeichnerischen Festsetzungen wurde das Kurzel ,ZF* vorangestelit.

Art der baulichen Nutzung
Das Plangebiet ist in drei Baugebiete unterteilt (GE, MG und MH).

ZF 1 = Gewerbegebiet (GE)

Begriindung

In diesem Baugebiet sollen im wesentlichen die geplanten Lagerhallen, die Lagerpléatze und
die Verkaufsausstellungen des Baufachmarktes realisiert werden. Diese gewerblichen
Nutzungen im Sinne des § 8 Abs. 1 BauNVO (Unterbringung von nicht erheblich
belastigenden Gewerbebetrieben) sind nach der Art der baulichen Nutzung nur in einem
Gewerbegebiet planungsrechtlich zuldssig. Daher wird hier als Art der baulichen Nutzung
* zeichnerisch ein GE festgesetzt.

Damit steht das Baugebiet in Ubereinstimmung mit dem gleichfalls als Gewerbegebiet
festgesetzten bestehenden Baufachmarkt sidlich des Plangebietes.

ZF 2 = Musterhaus und Gartenbauausstellung (MG)

Begrindung

Die Festsetzung des Baugebietes Musterhaus und Gartenbauausstellung als solches soll
planungsrechtlich die Realisierung eines Gebaudes in Doppelfunktion (Musterhaus und
gleichzeitig Hausmeisterwohnung) und dartiber hinaus den GrofRteil der Flachen flr den
Ausstellungsbereich Gartenbau erméglichen. Diese Festsetzung ermdéglicht eine zielgenaue
Bezeichnung dessen, was hier nach der Art der baulichen Nutzung vorhabenbezogen
errichtet werden soll.

ZF 3 = Musterhaus (MH)

Begriindung
Wie unter ZF 2 bereits ausgefihrt, ist die Festsetzung des Baugebietes Musterhaus

zweckentsprechend und zielfuhrend, um planungsrechtliche Grundlage fiir die geplanten

Musterhduser nach der Art der baulichen Nutzung zu sein. Hier sind im wesentlichen drei
dieser Hauser geplant, die dartber hinaus teilweise auch eine Doppelfunktion besitzen
werden (Fachausstellungen, Verkaufs- und Beratungsbiiro, Imbiss). Im Unterschied zum MG
ist hier jedoch keine Betriebswohnung zulassig.

Mal der baulichen Nutzung

ZF 4 « Grundflachenzahl (GRZ)

Begriindung
Die GRZ wird im gesamten Geltungsbereich des B-Planes mit 0,6 festgesetzt. Damlt wird die
Obergrenze des nach § 17 Abs. 1 BauNVO méglichen Nutzungsmales von 0,8 nicht
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vollumfanglich ausgeschopft. Die GRZ von 0,6 ist fur die Umsetzung des geplanten
Vorhabens ausreichend und angemessen, wobei in den Baugebieten MH und MG diese
Grundflachenzahl weder durch Nebenanlagen noch durch bauliche Anlagen iiberschritten
werden darf.

ZF 5« Baugrenze

Begriindung

Die Festsetzungen der Baugrenzen ergeben sich aus der Art der Nutzung des Plangebietes
unter Berucksichtigung der Funktionalitat des angrenzenden Bestands. Die Baugrenzen der
Baugebiete MG und MH umschlieRen -die Nutzungsart Gartenbauausstellung und
Musterhduser. Mit der Baugrenze wird die Uberbaubare Grundstiicksflache festgesetzt,
welche durch Gebdude oder Geb&udeteile nicht Gberschritten werden darf. Die Baugrenze
parallel verlaufend zur Staatssfralle S 1 (neu) setzt den Abstand von 20 m zur StraRenmitte
fest, innerhalb derer keine Hochbauten jedweder Art errichtet werden durfen. Die
Baugrenzen des Baugebietes GE umschlieRen die Lagerhallen und Lagerflichen und
erlauben die direkte Gebaudeerweiterung an den Bestand. Die Lage und der Verlauf der
Baugrenzen tragen sowohl dem stadtebaulich angestrebten Gesamtkonzept, als auch den
baulich-funktionalen Belangen des sich erweiternden Unternehmens Rechnung. Sie
garantieren die Umsetzung des stadtebaulich-gestalterischen Entwurfsgedankens.

Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pﬂege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft

ZF 6 = Umgrenzung von Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft.

Begriindung

Die umgrenzten Flachen sind Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft innerhalb des Bebauungsplangebietes. Die Fest-
setzungen sichern die Flachen fur Ausgieichs- und ErsatzmaRnahmen und stehen in
Ubereinstimmung mit dem wirksamen FNP bzw. Landschaftsplan. Die Lage der Flachen im
Nordteil des Geltungsbereiches ergeben sich funktionsbedingt aus der zur Verfugung
stehenden "Restflache" nach Abzug der zur Bebauung vorgesehenen Flachen und bewirken
eine wirksame Eingrinung des Baustoffhandels durch Gehdlzpflanzungen. Die
MaRnahmeflachen wurden aufgrund der unterschiedlichen Anpflanzungsqualitdten, welche
durch die das Planungsgebiet Gberspannende 110 KV-Freileitung hervorgerufen werden, in
vier Teilflachen (M1-M4) gegliedert. Eine detaillierte Beschreibung der MaRnahmen erfolgt in
den griinordnerischen Festsetzung 1.6.1, 1.6.2. und Hinweise ll/ 1.der Festsetzungen.

ZF 7 « MaRnahmeflachen M1 — M4

Begriindung

Wegen der Differenzierung der vorgesehenen MaRnahmen wurden dle MaRnahmeflachen
unterteilt. Die Flachen M1 - M3 werden zu 70% bepflanzt, die tibrigen 30% werden als ex-
tensive Frischwiese ausgebildet, wobei auf der Flache M2 die Bepflanzungen eine maximale
Wuchshdéhe von 3,50 erreichen diirfen. Die Flache M2 wird von der 110-KV tiberspannt und
darf daher nicht héher bepflanzt werden (vgl. Hinweise 1l/1 der Festsetzungen). Die Aus-
gleichsflache M4 wird zu 100% mit Strauchern bepflanzt. Diese Festlegungen der Fléchen
- M1 - M4 gewahrleisten die Realisierung der AusgleichsmaRnahmen, welche durch die Ver-
siegelungsflichen des Eingriffs innerhalb des Geltungsbereiches erforderlich sind. Fur die
MafRnahmen werden Pflanz- und Erhaltungsgebote festgesetzt, die in den griinordnerischen
Festsetzungen 1.6.3, 1.6.4, 1.6.5, 1.6.7. fixiert sind.
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Sonstige Planzeichen

ZF 8 = Umgrenzung von Stellplatzen

Begriindung

 Die Festsetzung erfolgt, um den erforderlichen Platzbedarf far die Stellpldtze, die Zufahrten
und die Begriinung des Parkplatzes zu sichern und um die unterschiedlichen Nutzungen
deutlich von einander abzugrenzen. Die Flache fur die Stellplatze ist die Fortsetzung der be-
stehenden Parkplatzanlage, sie ist von der 110-kV-Freileitung Gberspannt und bietet sich auf
Grund der eingeschrankten Bebaubarkeit (innerhalb eines Sicherheitsabstandes von 34m
weder mit Hochbauten noch mit Bepflanzungen Gber 3,50m Héhe bebaubar bzw. zu
bepflanzen) fur diese Nutzung an. Zulassige Malnahmen innerhalb dieser Flachen sind in
den textlichen Festsetzungen 1.6.8 und in den Hinweisen I1./1 fixiert.

ZF 9 = Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Begriindung

Der Bebauungsplan setzt gemall § 9 Abs. 7 BauGB die Grenzen seines rdumlichen Gel-
tungsbereiches fest. Mit dieser Festsetzung wird das Planungsziel erreicht (Flachen
innerhalb 'des Geltungsbereiches sind fur das Vorhaben ausreichend) und es kommt
gleichzeitig zu keiner Uberschreitung der Flachenausweisung des wirksamen FNP bzw. des
Landschaftsplanes der Stadt Leipzig. Dariber hinaus entspricht dies auch dem rédumlichen
Geltungsbereich des Aufstellungsbeschlusses. In Pkt. 2 der Begrindung zum B-Plan ist die
" Lage der Plangebietsgrenzen und deren Notwendigkeit beschrieben.

ZF 10 = Abgrenzung zwischen den Baugebieten

Begriindung

Die Abgrenzung zwischen den Baugebleten MG und MH erfolgt wegen ihrer teilweise unter-
schiedlichen Nutzung. In dem Baugebiet MG ist die Hausmeisterwohnung ausnahmsweise
zuldssig. In dem Baugebiet MH sind die Musterhduser zum betriebsbedingten Wohnen
unzuldssig. Die Abgrenzung zum Baugebiet GE erfolgt aus funktionalen Grinden, um die
Erweiterung direkt an den Bestand zu realisieren und wegen der unterschiedlichen Nutzung
zu den Baugebieten MG und MH. Zulissige MaRnahmen innerhalb dieser Flachen sind in
den textlichen Festsetzungen 1.1.2 fixiert.

7.2. Textliche Festsetzungen
7.2.1. Art der baulichen Nutzung

. zentrenrelevante Sortimente

1. In den festgesetzten Baugebieten GE, MG, MH sind Einzelhandelsbetriebe nicht
zulassig.

2. Einzelhandelsbetriebe fiir nichtzentrenrelevante Sortimente (nach Leipziger Sorti-
mentsliste) sind abweichend von 1. ausnahmsweise zuléssig, wenn sie ausschlieRlich
auf die folgenden Sortimente beschrankt sind:

Entsprechend der ,Leipziger Sortimentsliste” sind nichtzentrenrelevante Sortimente des Bau-

und Heimwerkerbedarfes nach der Systematik [81] und [31] zul&ssig:
Sortimentsbeschreibung:
Gala-Baustoffe, Tiefbaustoffe, Hochbaustoffe, Trocken- und Innenausbaustoffe, Bau-
elemente (Fenster, Taren, Tore), Sanitar/Fliesen, Badeinrichtung, -ausstattung, Be-
schlage, Eisenwaren, Rollladen, Gitter, Markisen, Rollos, Bauholz, Holz, Parkett, La-
minat, Fachmarkt mit Zubehor, Werkzeug und Maschinen fir den Bauprofi, Pflanzen
und Zubehdr, Pflege- und Diingemittel, Torf und Erde, PflanzgefdRe, Gartenmdbel,
Gartenwerkzeuge, Zaune, Gewachshauser, Naturhdlzer u.a. Elnzelhandelsbetrlebe far
andere Sortlmente sind nicht zulassig.
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Begriindung

Mit den Festsetzungen und Beschrankungen zu den Branchen und Sortimenten des Einzel-
handels wird gewahrleistet, dass vom Planvorhaben keine stadtebaulich negativen Auswir-
kungen nach § 11 Abs. 3 der BauNVO ausgehen kdnnen. Der Baufachmarkt Rothkegel und
seine Erweiterung liegt auerhalb des im Stadtentwicklungsplan Zentren [November 99,
Stadtrat (RB Il 128/99)] dargestelliten Nahversorgungszentrum von Lindenthal (Zentrum der
Kategorie D). Er besitzt keine fuBlaufig nutzbare Nahversorgungsfunktion und ist somit nur
berechtigt das oben aufgefiihrte Angebot der Sortimentsbeschreibung zu fuhren. Im anderen
Fall kénnte die Entwicklung der einzelnen Zentren der Stadt Leipzig durch Erhéhung der Le-
bensqualitét als eine ,Stadt der kurzen Wege*®, also rédumliche Kompaktheit des Versor-
gungsnetzes gefahrdet werden. Der Einzelhandel ist eine Leitfunktion der Zentrenentwick-
lung und garantiert eine hohe Nutzungsdichte, daher ist aus Sicht einer nachhaltigen stadte-
baulichen Entwicklung dem Einzelhandel mit zentrenrelevanten Waren auflerhalb der im
,Stadtentwicklungsplan Zentren“ festgesetzten Zentren entgegen zu wirken. Somit wird mit
den Festsetzungen der nichtzentrenrelevanten Waren dieser stédtebaulichen Entwicklungs-
forderung Rechnung getragen.

Verkaufsflichen zum Einzelhandel werden wie folgt definiert:

Die Verkaufsfldche im Sinne der vorstehenden Festsetzungen ist die Flache, auf der Ver-
kaufe abgewickelt werden und die von den Kunden zu diesem Zweck betreten werden darf.
~ Sie umschlieft die dem Verkauf dienende Flache einschlieBlich der Gange, Treppen, Auf-
ziige, Standfldchen fur Einrichtungsgegenstédnde, Kassenzonen, Schaufenster, Ausstel-
lungsflachen sowie Freifiachen soweit sie dem Kunden zugénglich sind. Zur Verkaufsflache
zahlen sowohl Gberbaute wie auch nicht tiberbaute Flachen. Flachen sind dann keine Ver-
kaufsflaichen, wenn sie nicht dauerhaft oder saisonal, sondern nur kurzfristig zum Verkauf
genutzt werden. Erfolgt der Verkauf unmittelbar aus dem Lager, wird die Verkaufsflache um
die Lagerflache vergréfert und ist voll mit anzurechnen.

Zuldssig sind:

Analog zu der Flache fur die benachbarte Gewerbegebletsﬂache (dem Flurstick 486 Ge-

markung Breitenfeld) wird fir diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan ebenfalls die Nut-

zung Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO festgesetzt. Nach Durchfuhrung des Vorhabens darf

nur in der vorgesehenen Art genutzt werden.

Entsprechend ihrer Nutzung wird das Plangebiet in drei Teilgebiete (GE, MG, MH), unterteilt.

= GE beinhaltet die Flachen fur Lagerhallen, Lagerplatze und Verkauf.

= MH beinhaltet die Flachen fir drei Musterhduser, Ausstellungsflachen fiir Gartenbau und
Baumaterialien, Burordume, Imbiss

= 'MG beinhaltet die Flachen fir ein Musterhaus, Ausstellungsﬂachen fur Gartenbau und
Baumaterialien, Minigolfanlage

Ausnahmsweise zuldssige Nutzungen smd nach § 8 Abs.3 Nr 1, Nr.2 BauNVO:

= in dem festgesetzten Baugebiet MG die Flachen fur die Gartenbauausstellungen, Anlagen
fur sportiche Zwecke und die Hausmeisterwohnung, sofern die -allgemeine
Zweckbestimmung des Baugebietes bewahrt wird.

= in dem festgesetzten Baugebiet MH ein Servicegebaude als gastronomische Einrichtung
sowie zwei Musterhduser mit Ausstellungen fur Gartenbau und Baumaterialien.

Begriindung

" Das Planungsgebiet stellt eine Kapazitatserweiterung dar, somit entspricht die festgesetzte
Nutzungsart in den Teilgebieten MG und MH der allgemeinen Zweckbestimmung wie sie
nach § 8 BauNVO definiert ist. Das Vorhaben passt sich in seiner Form ,Gewerbegebiet* in
die Umgebung ein. Einfiilgen bedeutet nach dem Grundsatzurteil des BVerwG v. 26.5.1978
nicht Anpassung, sondern Harmonie (BauR 1978,276). Verhindert werden soll lediglich, dass
diese Harmonie durch Fremdkdrper gestort wird. Dem wurde mit der Planung Rechnung ge-
tragen. Um auf die tatsachlichen Erfordernisse der Art der baulichen Nutzung des Plange-
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bietes eingehen zu kénnen, wurden unter Hinzuziehung des § 1 Abs. 9 BauNVO bestimmte
 Nutzungsartéen mit den planenschen Festsetzungen nach § 1 Abs. 5 bis 8 BauNVO festge-
setzt. Leitziel der Erholvorsorge in der Stadt ist die gezielte Anlage und Férderung von
Kommunikationsangeboten (s.a.P.6.1. Erholvorsorge). Erholvorsorge definiert sich bei dieser
Planung in erster Linie Gber die Pausenerholung fur die rund 90 Mitarbeiter. Mit aus diesem
Grund werden die Ausstellungsflachen mit Einrichtungen wie Minigolf, Imbiss vorrangig fur
die Mitarbeiter (Besucher kénnen diese ebenfalls nutzen) vorgesehen. Die Wohnung auf
dem Teilgebiet MG ist eine betriebliche Erforderlichkeit, damit die Sicherstellung der Pflege
und Erhaltung dieser Anlagen gewahrieistet ist sowie die Funktion der Hausmeistertatigkeit
(durch stadndige Anwesendheit) fur dieses Gewerbegebiet sichert. Die Festsetzung der
Nutzungsart sichert einerseits die gastronomische Versorgung der Mitarbeiter und Besucher
des Baustoffhandels Rothkegel und andererseits realisiert sie die Hausmeister— und
Gértnerwohnung sowie die Ausstellungsflachen fur Gartenbau und Baumaterialien. [§ 9
Abs.1Nr.1 BauGB, § 1 Abs. 3i.V.m. Abs.2 Nr.2 Nr.8 BaNVO]

7.2.2.MaR der baulichen Nutzung

Die Kapazitatserweiterung beinhaltet keine strukturellen Umgestaltungen. Um das Vorhaben
nach § 16 Abs. 2 Nr.1 BauNVO zu ermdglichen, wird im Bebauungsplan fir die Teilgebiete
GE, MG, MH eine GRZ mit 0,6 (ca. 55 % d. Gesamtflache) festgesetzt. Fiir den Bereich
zwischen GE und MG, MH sind gemaft § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. PlanzV 15.3. Stell-
platzflachen festgelegt.

Begriindung

Den Versiegelungsgrad der Planungsflachen auf ein notwendiges MaRl zu begrenzen sowie
die nachhaltige stadtebauliche Entwicklung der notwendigen Erweiterung wird ber das Mafi
der baulichen Nutzung mit der Teilung des Plangebietes in drei Teilgebiete (GE, MG, MH)
und der damit verbundenen Festsetzung der entsprechenden GRZ realisiert (s.a.P.6.1. Bo-
denschutz). Betrachtet man das Plangebiet insgesamt, so stehen nach Abzug aller versie-
gelten Flachen mindestens ca. 55 % vom Gesamtumgriff fir griinordnerische MaRnahmen
zur Verfiigung. Die Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft werden so grof3 wie-mdglich gehalten [§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]. Die Flachen fir
die Versiegelung erhalten mit der Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) 0,6 eine ausrei-
chende, hiermit minimale Versiegelung. Insgesamt ist das Maf} der baulichen Nutzung damit
stadtebaulich sinnvoll und hinsichtlich der notwendigen baulichen Nutzungsflexibilitdt ausrei- -
chend definiert. [§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB]

7.3. Héhenentwicklung der Gebaude

Hoéhe der baulichen Anlagen

Innerhalb des Gewerbegebietes GE ist die Héhe der baulichen Anlagen auf maximal 8,00 m
begrenzt, bezogen auf den Héhenpunkt von 130,53 m 0. NN, welcher sich an der Baugrenze
des Baufensters befindet. Innerhalb der Gewerbegebiete MG und MH ist die Héhe der bauli-
chen Anlagen auf maximal 8,00 m begrenzt, bezogen auf den Héhenpunkt von 130,53 m G.
NN, welcher sich an der Baugrenze der Baufenster befindet. Bei Gebduden mit Flachdach ist
der obere Bezugspunkt die Gebdudeoberkante, bei Gebduden mit geneigten Dachern’ist der
obere Bezugspunkt die Firsthéhe. [§ 9 Abs.2 BauGB, § 16 Abs.2 Nr.4, § 18 Abs.1 BauNVQ]

Begriindung .

Mit der Festlegung der Gebdudehdhen wird auf die bestehenden Baukdrper Bezug genom-
men sowie die harmonische Einfigung des Planungsgebietes in das Landschaftsbild ge-
wéhrleistet. Mit den Festsetzungen der Oberkanten der baulichen Anlagen und der Bezugs-
punkte sind die maximalen Héhen der Baukérper im vorhabenbezogenen Bebauungsplan
planungsrechtlich definiert und die gewiinschte stadtebauliche Héhenentwickiung gewahr-
leistet.
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Uberschreitung der baulichen Héhe

Eine Uberschreitung der jeweils festgesetzten maximalen Hohe baulicher Anlagen in den
Gewerbegebieten MG und MH um maximal 3,0 m fur die flexible Ausfihrung der Musterhau-
ser ist ausnahmsweise zulassxg [§ 16 Abs. 6 BauNVO]

Begriindung

Die Uberschreitung der maximal Hohe von 8,00 m um 3, OO m soll die flexible und gestalteri-
sche Freiheit bei den Musterhdusern ermdoglichen. Die Festsetzungen sollen alternative und
innovative Gestaltungen erméglichen. Es werden auf der Grundlage der speziellen Intentio-
nen Bauwerke errichtet, die architektonische Akzente setzen und sich in das Landschaftsbild
integrieren.

7.4. Baugrenzen

Die Lage der Baukérper im Plangebiet wird mit Baugrenzen festgesetzt. In den Baugebieten
MG und MH darf die Uberbaubare Grundsticksfliche bis an die Knddellinie heran
Uberschritten werden. Ergénzend wird jedoch darauf hingewiesen, dass unter
Berlicksichtigung der festgesetzten GRZ und der griinordnerischen Festsetzungen eine voll-
flachige Versiegelung des festgesetzten Baufensters nicht zuldssig ist. Damit ist sowohl der
Minimierung der Flachenversiegelung als auch der ‘notwendigen Flexibilitit Rechnung getra-
gen. Die Bebauung im MH wird mit einem geforderten und geplanten Abstand von 20 m ab
der StaatsstralRe S1 (neu) emgehalten

Begriindung

Die Gewerbegebietserweiterung betont den direkten inhaltlichen Zusammenhang des beste-
henden Baustoffhandels Rothkegel und dessen Erweiterung. Stédtebauliches und architek-
tonisches Ziel ist die funktionelle, kompakte Verknipfung der Funktionsbereiche durch ent-
sprechende Anordnung der Baukérper, der Ausstellungsflachen und der Freiflachen.

7.5. Nebenanlagen -

Nebenanlagen, die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser
sowie zur Ableitung von Abwasser als auch fur fernmeldetechnische Anlagen dienen, sind
innerhalb der festgesetzten Flachen zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sowie der Flichen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern als Ausnahme
zulassng [§9 Abs. 1 Nr.4 BauGB, § 14 Abs. 2 BauNVQ]

Begriindung

Die Nebenanlagen dienen dem Nutzungszweck der Gewerbegebietserweiterung und werden
innerhalb des Geltungsbereiches festgesetzt, damit keine zusétzlichen Flachen auflerhalb des
Geltungsbereiches beansprucht werden. Die Kenntnis der genauen Lage flr Erschliefungen
(Niederschlagswasser etc.) wirde in dieser Phase der Schaffung des Planungsrechtes zu
weit fihren. Damit die Ausfithrung einer effizienten Erschliefung nicht unméglich gemacht
wird, ist die Ausnahmeregelung nach § 14 Abs. 2 BauNVO notwendig.

7.6. Ortliche Bauvorschriften-

Dachformen werden im GE als Flachdacher festgelegt. [§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89
SachsBO] '

Begriindung
Die direkt an den Bestand anschlieRenden kiinftigen Geb&udestrukturen sollen an das vor-
handene Erscheinungsbild u. a. durch die Dachformen anknipfen.
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7.7. Larmschutzmafnahmen

Larmschutzmanahmen

¢ Festsetzungen von passiven Schallschutzma3nahmen im Rechtsplan in bezug auf den
von der Staatsstrale S 1 ausgehenden Verkehrslarm.

e Dariiber hinaus erklart die Vorhabentragerin fur sich und ihre Rechtsnachfolger die
Einhaltung folgender Betriebszeiten:

Baufachmarkt allgemein (Gewerbe)

werktags im Zeitraum von 06.00 bis 20.00 Uhr.

Offnungszeiten fir sonstige der Allgemeinheit zuganglichen Freiflachen inkl. Minigolf-
anlage:

werktags: 08.00 bis 21.00 Uhr

sonntags: 10.00 bis 20.00 Uhr.

e Im Rahmen des nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren wird durch die
Vorhabentragerin die Einhaltung der DIN 18005 (Schallschutz im Hochbau) nachgewie-
sen. Der Nachweis betrifft insbesondere die méglicherweise vom Gewerbebetrieb aus-
gehenden Immissionen und deren Einwirkung auf die Werkswohnung.

o Es wird festgesetzt, dass die Betriebswohnung im MG in einer Entfernung von 80 m zur
StraBenmitte der Staatsstrale S 1 (neu) zu errichten ist und die Ruherdume méglichst
nordlich ausgerichtet sind.

Begriindung - .,
Die oben aufgefithrten Festsetzungen (Offnungszeiten und Ruhezeiten sowie Einhaltung der
DIN 18005) wurden im Durchfiihrungsvertrag verbindlich geregelt. Erst bei Einhaltung des 0.g.
Abstandes (80 m) ist der Schutz vor Verkehrslarm gewéhrleistet. Das Musterhaus (im MG)
befindet sich dann im Larmpegelbereich IV, nach DIN 4109 und entsprechende Schall-
schutzmafnahmen nach Tab. 10 (z.B. Schallschutzfenster der Klasse 3) kénnen greifen.
AuRerhalb dieses Bereiches ist kein Wohnen méglich, da die Orientierungswerte fur Gewer-
begebiete durch die Staatsstrae S 1 als erheblich gewertet werden [tags bis ca. 6 dB(A) und
nachts bis ca. 9 dB(A)]. Gesundes Arbeiten und Wohnen gem. § 1 Abs. 5 Nr. 1 BauGB ist
nicht méglich. Somit schlielt sich eine Wohnnutzung fur die drei Musterhduser in MH aus. Die
Aufschiittung des Erdwalles in der o.g. Entfernung dient als weitere Schallschutzmalinahme
zur StaatsstralRe S 1. Die Planung der beiden Hallen wurde so angeordnet, das die Larmbe-
lastigung durch Be- und Entladen zwischen ihnen erfolgt und somit eine schallschutztechni-
sche Abschirmung zur Hausmeisterwohnung erméglicht.

7.8. Griinordnerische Festsetzungen

Planungen, Nutzungsreglungen, MaBnahmen und Flachen fur Malnahmen zum Schutz, der
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft unter Beriicksichtigung des
Grinordnungsplanes. Bei den geplanten Baumfallungen ist unbedingt darauf zu achten,
dass die nur auBerhalb der Vogelbrutzeiten, d.h. nur vom 1. Oktober bis zum 28. /29. Feb-
ruar, erfolgen kann. (Stellungnahmen NABU vom 04.04.2004)

7.8.1. Begrenzung der Bodenversieglung und Bodenverdichtung
[§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

Versiegelung

Die Versiegelung der Grundflachen ist gemaR der festgesetzten GRZ fiir die Gewerbegebiete
GE, MG und MH auszufithren. [§1a Abs. 1 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO)] Teilversiegelte
bzw. mit wasserdurchlassigen Belagen ausgefihrte Lagerflachen, private Zufahrten und Zu-
fahrtswege sowie Stellpléatze sind so auszufuhren, dass das auf der jeweiligen Flache anfal-
lende Niederschlagswasser innerhalb der Flache oder an ihrem Rand versickern kann. [§ 9
Abs. 1 Nr.20i. V. m. § 1 Abs. 5 Nr.7 BauGB]
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Wege

Wege werden soweit technologisch mdéglich, wasserdurchlassig ausgefithrt bzw. so ausge-
fuhrt, dass anfallendes Niederschlagswasser innerhalb der Flache oder an ihrem Rand versi-
ckern kann.

Begriindung:

Der bei BaumaRnahmen anfallende belebte Oberbodenaushub sowie Unterboden ist zu Be-
ginn der Baumaflnahme abzutragen, in nutzbarem Zustand zu erhalten sowie vor Vergeudung
und Vernichtung zu schiitzen. Dieser ist gemaft DIN 18915 zwischen zulagern und auf dem
Geldnde an geeigneten Stellen wieder zu verwenden. Baubedingte Bodenbelastungen wie
Verdichtung, Erosion und Verunreinigung sind auf ein Mindestmaf} zu beschranken und nach
Abschluss der Bautatigkeit zu beseitigen. Um die natlrlichen Versickerungsvorgange mog-
lichst wenig zu beeintrachtigen, zur Erhéhung der Grundwasserneubildung und zur Entlastung
von Abwassersystemen und Klaranlagen sind die Beldge in wasserdurchlassiger Bauweise
auszufiihren (GOP SPS Architekten und Ingenieure, Juli 2003). Stellplatze sowie die notwen-
digen Flachen fur Feuerwehrumfahrt und —aufstellpldtze sind z.B. mit Rasengittersteinen,
Rasenpflaster ausfihrbar. [§ 9 Abs. 1 Nr.20 BauGB]

7.8.2. Begriinung von Stellplatzanlagen

Je 5 Stellplatze ist ein Baum 3xv.mB (insgesamt 34 Baume, siehe Pflanzempfehlung) zu
pflanzen. Die Begrunungsflachen werden je Baumscheibe mit 7 gm festgelegt.

Begriindung

Bei der Ausfihrung ist unbedingt zu sichern, dass die Pflanzstreifen nicht nach unten
abgedichtet sind, sondern Bodenschiuss haben damit Niederschlagswasser versickern
kann.(Pflanzen und Pflanzqualitdten entsprechend der Pflanzliste)Platz und Lagerflachen
dirfen nur zu 100% versiegelt werden, wenn die Nutzung es erfordert oder Schadstoffeintrag
- in den Untergrund zu beflrchten ist. Die Befestigung mit wasserdurchldssigen Materialien,
z.B. mit Schotterrasen, Rasengittersteine, ,Oko-Betonsteinen“ oder wassergebundener
Decke mindert den Grad der Versiegelung und ermdglicht die Versickerung von
Niederschlagswasser innerhalb der Flache oder an ihrem Rand. Es wird damit die stérende
Wirkung der versiegelten Parkflachen gemindert. Der Schattenwurf der Baume wirkt einer
extremen Aufheizung der versiegelten Flachen entgegen und vermindert die Be-
eintrachtigung des Lokalklimas durch die Aufheizung der versiegelten Flachen. Die End-
wuchshdhe der Baume darf 3,50 m nicht Gberschreiten, da sie sich innerhalb des Sicher-
heitsstreifens (34 m) unterhalb der Hochspannungsleitung befinden. Mit der Festsetzung der
Mindestqualitat wird eine angemessene Eingriinung und zeitnahe Ubernahme der 6kologi-
schen Funktion fir das Gebiet erreicht (GOP SPS Architekten und Ingenieure, Juli 2003).

7.8.3. Festsetzungen von Mafnahmen und Fldchen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen [§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB]

7.8.3.1. Begriinung nicht ilberbaubarer sowie nicht liberbauter, iiberbaubarer
Grundstiicksflachen

o Anpflanzungen im Gewerbegebiet (GE) '

Mindesten 25% der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind mit Landschaftsrasen ein-
zuséden, der durch Ausmagerung zu magerer Frischwiese entwickelt wird (z.B. 2-3 malige
Mahd im Jahr mit Mahgutabtransport). Die restlichen Flachen sind gartnerisch anzulegen
oder der natirlichen Sukzession zu Uberlassen, um zu gewahrleisten, dass diese Flachen
auf Dauer vegetationsbedeckt sind. Gehdlze und Pflanzqualitaten entsprechend der Pflanz-
liste.

Begriindung:

Die Flache stellt, wenn auch in untergeordneter Bedeutung, den Ubergang zu den hochwer-
tigen, angrenzenden Freiflachen dar und bedarf daher trotzdem der griinordnerischen Ges-
taltung. Fur die individuellen Ausgestaltungen der Flachen werden keine Vorgaben getroffen.
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- Sonstige nicht oder erst spater zu bebauende Grundstiicksflichen sollen unversiegelt blei-
ben und mindestens mit Rasen/Wiese eingesat werden, damit die nachteiligen Auswirkun-
gen des Eingriffes so lange wie moglich nicht wirksam werden (GOP SPS Architekten und
Ingenieure, Juli 2003). :

¢ Anpflanzungen in den Gewerbegebieten MG und MH

Innerhalb der Gewerbegebiete MG, MH sind gemaR festgesetzter Grundflachenzahl nicht
Uberbaubare Flachenanteile zu mindestens 30% mit einheimischen, standortgerechten
Strauchern (mindesten 10 Stiick pro 100 m?) zu bepflanzen. Im Baugebiet MH sind auf den
Flachen am Anfang der Zufahrt zu den Musterhdusern links 5 Baume und rechts 7 Baume
mit maximal Wuchshéhe von 3,50 m zu bepflanzen. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu
pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Gehélze und Pflanzqualitaten entsprechend der Pflanz-
liste. Mindesten 25% der nicht (iberbaubaren Grundstuicksflachen sind mit Landschaftsrasen
einzuséen, der durch Ausmagerung zu magerer Frischwiese entwickelt wird (z.B. 2-3 malige
Mahd im Jahr mit Mahgutabtransport). Die restlichen Flachen sind gértnerisch anzulegen
oder der natirlichen Sukzession zu Uberlassen, um zu gewéahrleisten, dass diese Flachen
auf Dauer vegetationsbedeckt sind. Fir die mdnvuduellen Ausgestaltungen von Flachen wer-
den keine Vorgaben getroffen.

Begriindung:

Die Gewerbeflachen MG und MH stellen den Ubergang zu den hochwertigen, angrenzenden
Freiflachen dar. Die restlichen Flachen sind géartnerisch anzulegen oder der naturlichen Suk-
zession zu Uberlassen, um zu gewahrleisten, dass diese Flachen auf Dauer vegetationsbe-
deckt sind. 1 Baum pro 3 Steliplatze (insgesamt 46 Baume) ist auf der geplanten Flache fir
Stellpldtze aus Platzgriinden nicht realisierbar. Diese Begriinung erfordert 12 B&dume mehr
als geplant. Die Flache musste erweitert werden, damit die Anzahl der Stellplatze erhalten
bleibt. Deshalb wird die zusatzliche Anpflanzung von insgesamt 12 Baumen in der Gewerbe-
flache MH als Ausgleich fir diese Forderung festgesetzt. Im nérdlichen Teil des MG wird
angrenzend ein Kleingewasser eingerichtet, dessen néhere Beschreibung in Punkt 7.7.3.3.
erfolgt. (GOP SPS Architekten und Ingenieure, Juli 2003)

* Begriinung von Fassaden

An fensterlosen Hauswénden ab 30 m? Flachengrof&e ist eine Fassadenbegrinung zu
realisieren. Dazu sind pro laufender Meter 1 bis 2 Pflanzen entsprechend der Pflanzliste
anzupflanzen. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Begriindung:

Die Festsetzung zur Begriinung von o.g. Fassadenteilen erfolgt neben gestalterischen Griin-
den auch zur Verbesserung der mikroklimatisch-lufthygienischen Situation, zur Verbesse-
rung der bauphysikalischen Eigenschaften von AuBenwénden sowie zur Schaffung von Le-
bensrdumen fiir Pflanzen und Tieren bei. Vorschlage fur geeignete Kletterpflanzen enthalten
die Pflanzlisten'im Anhang (GOP SPS Architekten und Ingenieure, Juli 2003).

7.8.3.2. Fliche zum Anpflanzen von Biaumen und Strauchern
[§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB]

o M1, M3

Die Flachen sind zu mindestens 70 % zum Anpflanzen von Biumen und Straucher, min-
destens 1 Strauch pro 4 gm zu begriinender Flache und einem einheimischen standortge-
rechten Baum 2. Ordnung, Stammumfang mindestens 14 — 16 cm, je angefangene 200 gm
zu bepflanzen. Die verbleibenden Flachenanteile sind als extensive Frischwiese auszubil-
den. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Gehélze und
Pflanzqualitdten entsprechend der Pflanzliste.

e M2

Die Flachen sind zu mmdestens 70 % zum Anpflanzen von Strauchern, mindestens 1
Strauch pro 4 gm zu begrunender Flache vorzusehen.

o N4
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Die Fldchen sind zu mindestens 100 % zum Anpflanzen von Strauchern, mindestens 1
Strauch pro 6 gm zu begrinender Flache vorzusehen. -

Begriindung:

Im Randstreifen zwischen den Uberbaubaren Grundsticksflachen und der Grenze des Be-
bauungsplanes wird eine im Durchschnitt 45 m breite und mit Strauchern und Baumen be-
pflanzte Vegetationsfliche geschaffen. Der tiber 65 m breite Streifen im Norden und die
schmaleren Grinstreifen im Osten und Westen tragen dazu bei, die 6kologisch wirksame
Verbindung zwischen den Grinflachen der Gewerbegebiete GE, MG, MH und den &stlich
und noérdlich angrenzenden Biotopflachen aufrecht zu erhalten. Die Festsetzung zum An-
pflanzen von Strauchern bzw. Laubbdumen erfolgt auch mit der Absicht, eine optische
Strukturierung und Abgrenzung des Gebietes durch Raumbildende einheimische Gehélze zu
schaffen. Fachlich empfohlen wird ein geschichteter Aufbau einer Hecke (Baum-, Strauch-,
Krautschicht/ Stellungnahme STUFA v.19.04.2004). Damit wird auf3erdem eine optische Ab-
grenzung und Abschirmung zu den benachbarten Gewerbeflachen unterstrichen. Die festge-
setzte GesamtgroRe der Geholzpflanzungen entspricht ca. 14.000 gm. Ziel ist es, den 6kolo-
gischen Wert weitgehend zu erhalten bzw. durch die ergdnzenden Gehdlzpflanzungen zu
erhéhen (GOP SPS Architekten und Ingenieure, Juli 2003).

7.8.3.3. Gestaltung von Flachen fiir die Riickhaltung von Niederschlagswasser
[§9 Abs. 1 Nr. 14 und Nr. 25 BauGB]

Die Anlage des Kleingewassers zwischen MG und den Ausgleichsflachen M 1/ M 2 ist natur-
nah jedoch unattraktiv fur Amphibien zu gestalten (Empfehlung STUFA am 24.05.2004 / un-
terschiedliche Wassertiefen und B&schungsneigungen, Stein- und Sandschittung). Es wer-
den keine flachen Ufer angelegt, das Gewasser selbst tief und vom Pflanzenwuchs eher frei
gehalten. Die weiteren Flachen sind als Wiesen auszubilden. Es sind Arten der einheimi-
schen, standortgerechten Vegetation zu verwenden. Dieses Gewasser wird mit den Rohrri-
golen verbunden und erhalt dazu auf der &stlichen Seite einen Uberlauf Pflanzen und Pflanz-
qualitdten entsprechend der Pflanzliste.

Begriindung:

Es besteht eine Wanderwechselbeziehung von Amphibien auf der Staatstrale S 1(neu),
stidostlich vom Tannenwald gelegen, befinden sich.ihre Laichgewéasser. Die naturnahe Aus-
gestaltung des Kleingewassers mit geneigten Béschungen, unterschiedlichen Wassertiefen
unter Beriicksichtigung einer unattraktiven Gestaltung fur Amphibien soll einen zusétzlichen
Konfliktpunkt fir die bedrohten Amphibien vermeiden helfen, da sie diese Art von Gewassern
eher meiden werden. Von der offenen Wasserflache, kann Wasser verdunsten und steht
damit dem natiirlichen Wasserhaushalt wieder zur Verfiigung. Diese MaRnahme tragt zur
Minderung des Eingriffes in Natur und Landschaft bei (GOP SPS Archttekten und Ingenieure,
Juli 2003).

7.9. VerkehrserschlieBung, ErschlieBung

» VerkehrserschlieRung '
Das Planungsgebiet schliefit sich direkt dem vorhandenen Gewerbegebiet Baufachhandel
Rothkegel an, somit erfolgt dariiber die verkehrstechnische Anbindung an die Salzstrale.
Das Planungsgebiet wird tiber die in ca. 300 m Entfernung liegende Haltestelle Lindenallee
der Buslinie 87 durch den OPNV erschlossen. (Stellungnahme der LVB GmbH Leipzig vom
19.04.2004) ‘ ‘

Notwendige Stellplatze werden innerhalb des Umgriffes geschaffen. Die westlich angren-
zende StaatsstraRe S 1 (Louise-Otto-Peters-Allee), soll in den nachsten Jahren parallel zur
bestehenden Strale komplett vierspurig neu gebaut werden. Dazu wurde ein Planfeststel-
lungsverfahren {iber das Regierungspréasidium Leipzig durchgefithrt. Der Planfeststellungs-
beschluss erfolgte am 28.06.2004. Eine Anbindung direkt an die Staatsstrafle S1, ist nach
der Planung dann nicht mehr gegeben. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan zur Erweite-
rung des Baustoffhandels Rothkegel, beriicksichtigt vollumfanglich die Planung zur Staats-
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stralle S 1, insbesondere den Sicherheitsabstand von 20 m zum Fahrbahnrand. Der Sicher-
heitsabstand beinhaltet auch das Verbot zum Aufstellen von Werbetafeln innerhalb dieses
Bereiches. Der Baubereich befindet sich aufierhalb des ErschlieRungsbereiches von Orts-
durchfahrten an der freien Strecke der geplanten Staatsstrale S 1. GemaR § 24 Abs.1 Pkt.1
SachsStrG dirfen keine Hochbauten (Aufschiittungen groBeren Umfangs bzw. Waille inbe-
griffen) auRerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der
Ortsdurchfahrten l&ngs der Staatsstrale S 1 errichtet werden. [ Stellungnahme Stralenbau-
amt Leipzig v. 02.04.04]

* Regenwasserentsorgung

Das Niederschlagswasser wird durch Rohrrigolen auf dem Grundstiick versickert. Die Versi-
ckerung (gem. Bescheid des Amtes fur Umweltschutz, 2000) erfolgt in den GWL 1.3, er liegt
bei ca. 2 bis 4 m unter Geldnde (bei ca. 126 m . NN bis 128 m . NN) mit einem Kf- Wert
von 10 hoch -5 m/s.

« Schmutzwasserentsorgung ,

Das Abwasser wird, gemal Anschlussvertrag mit den Kommunalen Wasserwerken Leipzig
GmbH (Zustimmung der Kommunalen Wasserwerke Leipzig GmbH, 1999), Gber den An-
schluss an den offentlichen Schmutzwasserkanal Lindenallee entsorgt. Nach dem Vertrag
Uber die Abwasserentsorgung und der darin festgelegten ,Technischen Anschlussbedingun-
gen“(1999), wird die Gewerbegebietserweiterung an diese Systeme anschlieRen. Die vor-
handene Abwasserpumpstation ist so dimensioniert, dass sie fur ca. 200 Einwohner aus-
reicht. Alle Abwésser (auch die aus der Planung entstehenden) werden tiber die vorhandene
Abwasserpumpstation entsorgt. In der Gesamtbetrachtung ist mit einem zuséatzlichen Qs =
2,63 l/s zu rechnen und kann somit Gber die vorhandene Anlage entsorgt werden. Der ge-
plante Imbiss erhalt einen Fettabscheider der Kategorie 1. Die Abwasserleitung ist mit DN 75
ausreichend dimensioniert. Die vorhandene Abwasserpumpstation ist auf Kurzzeitanfall aus-
gerichtet und wird in den 6ffentlichen Schmutzwasserkanal DN 250 in der Lindenallee ein-
geleitet. Die Kldranlage Lindenthal ist derzeit hinsichtlich der Aufnahmefahigkeit von
Schmutzwasser ausgelastet. Die Erweiterung der Kldranlage Lindenthal ist geplant und soll
2005 abgeschlossen sein. In den Prognosewerten fir die Erweiterung der Kidranlagenkapa-
zitat wurde das B-Plangebiet Nr.260 ,Erweiterung des Baufachmarktes Lindenthal® berick-
sichtigt. Zwischen dem ErschlieRungstrager und den Kommunalen Wasserwerken Leipzig
GmbH ist eine Prazisierung der vorhandenen Anschlussverirdge, Uber die Einleitmengen
Schmutzwasser, vorzunehmen. (Stellungnahme der Kommunale Wasserwerke Leipzig
GmbH vom 20.04.2004)

« Trinkwasser

Die vorhandene Anschlussleitung fur Trinkwasser (Kommunalen Wasserwerke Leipzig
GmbH, 1999) ist mit DN 50 (derzeit fur ca. 70 Mitarbeiter in Buro und Verkauf) ausreichend
dimensioniert, hinzu kommen durch die Erweiterung maximal 20 Mitarbeiter, ein Imbiss mit
einem Spitzenbelastungswert von 0,6 Is, einem Wohnhaus mit einem Spitzenbelastungswert
von 0,75 I/s. Damit ermittelt sich eine notwendige Nennweite von DN 25 pro Haus. Somit ist
keine Erweiterung noétig, da eine Anschlussleitung von 50 DN vorhanden ist. Der Bestand an
wasserwirtschaftlichen Anlagen gem. Sachsischem Wassergesetz § 109 besitzen Bestands-
schutz, Sie durfen weder Uberbaut noch mit Baumen bepflanzt werden. Der sichere Betrieb,
der ungehinderte Zugang fur Wartung und Instandhaltung sowie eine spétere Aufnahme und
. Neuverlegung; missen deshalb bereits beriicksichtigt werden. (Stellungnahme der Kommu-
nalen Wasserwerke Leipzig GmbH vom 20.04.2004) :

Damit kann die Erweiterung auf Grund des geringen Mehrbedarfes ohne Probleme (ber die
vorhandene private ErschlieBung abgedeckt werden. ‘

e Loschwasser

In einem Umkreis von 300 m muss Ldschwasser verfugbar sein. Auf dem Flurstiick 486
Gemarkung Breitenfeld befindet sich westlich des Hauptgebaudes, neben den Parkflachen
gelegen, eine Loschwasserzisterne mit 204 m*® Léschwasser. Die Erweiterung befindet sich
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innerhalb dieser 300 m Reichweite und die Loschwasserzisterne stellt mehr als zwei Stun-
den lang 192 m® Loschwasser bereit. Somit ist der Brandschutz auch fur die Erweiterung-
ausreichend gewahrleistet. Die Feuerwehrumfahrt ist in der Planung gewabhrleistet.

» Elektroenergie

Der vorhandene ELT- Anschluss ist fur eine erweiterte Versorgung nicht ausreichend. Es ist
die Herstellung eines neuen Niederspannungsanschlusses erforderlich. Die geplanten Tras-
sen sind im éffentlichen Verkehrsraum in den schwicher befestigten Flachen (Fuf3- und
Radwege oder Griinstreifen) einzuordnen. Dabei ist die DIN 1998 ,Unterbringung von Lei-
tungen und Anlagen in 6ffentlichen Flachen® zu beachten. Die envia Mitteldeutsche Energie
AG beansprucht eine Trassenbreite von 0,80 m (Stellungnahme envia Mitteldeutsche Ener-
gie AG v. 01.04.2004). Dieser Nachweis ist wahrend der Baugenehmigungsphase zu erbrin-
gen.

7.10. Private Stellplitze

Fir das Bauvorhaben ,Erweiterung Baufachmarkt Lindenthal’, werden Kiz-Stellplatze far
Angestellte, Kunden und Besucher im Plangebiet festgesetzt. Die notwendigen 131 Stell-
platze werden auf Grund technologischer Zwange ohne trennenden Mittelstreifen angelegt,
da durch das Warensortiment das Parken auch mit Anhanger unproblematisch méglich sein
muss.

7.11. Soziale Infrastruktur

Die Ausstellungsflichen dienen der Prasentation von Garten- und Baumaterialien. Die Si-
- cherstellung der Pausenerholung fir die rund 90 Mitarbeiter, erfolgt Gber erholungsrelevante
Einrichtungen (Minigolf, Imbiss etc., Besucher kénnen diese ebenfalls nutzen). Dabei sollen
sie mit Ruhezonen und Méglichkeiten zur aktiven Freizeitgestaltung (wie Minigolf, Kinder-
spielplatz) ausgestattet werden. Die gastronomische Betriebsversorgung erfolgt tber die
Nutzung eines der Musterh&user mit Imbiss, dieser kann zuséatzlich von Ausfliglern als Stop
zum Schladitzer See und des nahegelegenen Waldes genutzt werden. Der Ausbau eines
Erdwalles, direkt angrenzend an die Musterhduser, dient als zusatzlicher Larmschutz und
visueller Schutz gegen die Staatsstralle S 1.

7.12. llmmissionsschutz, Beurteilungspegel mit aktivem Larmschutz im Umfeld der S 1

In dem festgesetzten Gewerbegebiet MG ist i.S. § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise Wohnen
zugelassen. Fir das als Hausmeister- und Géartnerwohnung bezeichnete Musterhaus ist als
- Betriebswohnung im Gewerbegebiet nur ein zuldssiger Immissionswert von tags 65 dB(A)
einzuhalten. Hierzu wurde ein Schallgutachten 1734/03 durch die ,Firma Manfred Goritzka
und Partner* erstellt. Als Larmquelle ist der StraBenverkehr auf der nahe liegenden Staats-
stralle S1 betrachtet wurden. Die realen Beurteilungspegel werden gem. dem Gutachten tags
im Bereich zwischen 60 und 65 dB(A) liegen. Unter Beachtung der Anforderungen an die
Luftschalldammung der AuRenbauteile, die sich aus DIN 4109 Tabelle 8 ergibt, ist eine
Wohnnutzung am Standort méglich. Um eine konkrete Dimensionierung der Auenbauteile
vornehmen zu kénnen, muss der mafgebliche Auf3enldarmpegel fir alle Fassaden auf der
Grundlage konkreter Verkehrszahlen bestimmt werden. Bei der Bauausfithrung muss bei der
Planung der Musterhduser die DIN 4109, insbes. Tab. 8, beriicksichtigt werden. Der daraus
resultierende erhthte Schallschutz kann aber problemlos technisch umgesetzt werden. In der
Bauleitplanung ist eine abschlieBende Bewertung der Larmsituation nachts an der Haus-
meisterwohnung nicht gegeben. Diese kann nur im Rahmen des nachfolgenden Baugeneh-
migungsverfahren vorgenommen werden. Die Plausibilitatserklarung filhrt zu Vereinbarungen
im Durchfuihrungsvertrag (s. Pkt. 7.6. Ldarmschutzmalinahmen und Durchfihrungsvertrag).
Das Staatliche Umweltfachamt hat in seiner Stellungnahme v.19.04.2004 eingeschétzt, dass
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die geplante Nutzung im Plangebiet keine Larmbelastigungen an den Kleingérten verursacht
werden. Dabei wurden mégliche Vorbelastungen durch den Baustoffhandel beriicksichtigt.

8. Stddtebauliches Konzept

Der vorliegende Entwurf zur Erweiterung des Betriebsgelandes des Baustoffhandels
Rothkegel wurde unter Beachtung des wirksamen Flachennutzungsplanes der ehemaligen
Gemeinde Lindenthal vom 25.05.1998 erstellt. Das zur Bebauung vorgesehene Gelédnde,
Teilflachen des Flurstiicks 485 und die restliche Flache des Flurstiickes 486 der Gemarkung
Breitenfeld, ist als gewerbliche Flache ausgewiesen. Stdwestlich. des Rothkegel Betriebs-
gelandes verlauft die Staatsstrale S1. Im Planaufstellungsverfahren ,S1-Verlegung nérdlich
Lindenthal" wird die neue Trassenflihrung geregelt. Dazu ist eine Flachenabtretung von ca.
4.118 gm der Flurstiicke 485 / 486 erforderlich. Die Freihaltung von Hochbauten in einer
Breite von 20m zu N / O, gemessen vom dufleren Rand der befestigten Fahrbahn der neuen
S1, wurde eingehalten. Mit der StraBenbaumalnahme S1 ist kiinftig keine direkte Anbindung
der Salzstrafie an die Louise — Otto — Peters - Allee mehr gegeben. Die verkehrstechnische
ErschlieBung erfolgt ausschlieBlich Gber die Salzstrae und iiber das OPNV (Haltestelle Lin-
- denallee). Weiterhin werden die Flurstiicke 485 und 486 von der 110 — kV Bahnstromleitung
Muldenstein - Leipzig/Wahren Uberspannt. Bei der vorliegenden Planung wurde beriicksich-
tigt, die Trasse einschlieBllich eines Schutzstreifens von 34 m Breite mit Hochbauten nicht zu
unterbauen bzw. bei der Bepflanzung nur Gehélze mit einem max. Wachstum von 3,50 mzu .
verwenden. Die verkehrstechnische und medienseitige ErschlieBung erfolgt Uber das vor-
handene Betriebsgeladnde. Alle erforderlichen technischen Anlagen sind fiir die zukiinftige
Betriebserweiterung ausgelegt, fir den ELT- Anschluss ist die Herstellung eines neuen Nie-
derspannungsanschlusses erforderlich. Den Vorgaben des vorliegenden wirksamen Fla-
chennutzungsplanes der ehemaligen Gemeinde Lindenthal folgend, wird das kinftige Ge-
werbegebiet Uber eine 6kologische Abgrenzung in den Landschaftsverbund zwischen
Lindenthal und Breitenfeld eingebunden.

9, Umweltbericht
9.0 Grundlagen
9.0.1 Rechtliche Grundlagen

Im Rahmen der Aufstellung dieses Bebauungsplanes ist gemaR dem Gesetz tber die Um-
weltvertraglichkeitsprifung (UVPG) die Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
(UVP) nicht erforderlich. Dennoch werden die Ermittlung, die Beschreibung und die Bewer-
tung der fir diesen Bebauungsplan bedeutsamen Umweltbelange im folgenden Umweltbe-
richt entsprechend § 2a BauGB dargestelit und damit die UVP durchgefihrt.

Grundiage fur die Beurteilung ist eine Bestandskartierung (Juli 2002) und die darauf aufbau-
ende Bewertung der einzelnen Schutzgtter.

Es werden die umweltrelevanten Auswirkungen sowie die Ma3nahmen, mit denen ‘erhebliche
nachteilige Umweltauswirkungen vermieden und vermindert werden sollen, dargestelit.

9.0.2. Grﬁnordnungsplan

Die rechtlichen Grundlagen des BNatSchG, SachsNatSchG, BauGB (z.B. Schutz von Natur
und Landschaft auch im besiedeltem Bereich, Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt
und Sicherung der nattrlichen Lebensgrundlagen) werden im Grinordnungsplan in konkrete
Festsetzungen (s.a. Pkt. 7.6. ,Griinordnerische Festsetzungen) gefasst mit den Zielen:

o negative Auswirkungen der geplanten BaumaRRnahmen auf Natur und Land-
schaft nach Méglichkeit vermeiden (Konfliktminderung)

o unvermeidbare Beeintrachtigungen an Ort und Stelle ausgleichen

o AusgleichsmaBnahmen im Gebiet
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GemaR § 6 Abs. 2 des Sachsischen Naturschutzgesetztes (SachsNatSchG) stellen die Ge-
meinden als o6kologische Grundlage eines Bebauungsplanes einen Griinordnungsplan
(GOP) auf, der eine Bewertung des Zustandes von Natur und Landschaft im Planungsgebiet
sowie die MaRnahmen zur Verwirklichung der ortlichen Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege enthalt. Die Inhalte des GOP sind in den Bebauungsplan aufzunehmen.
Grundlage fur diesen Bebauungsplan ist ein GOP des Planungsbiros SPS Ingenieure und
~ Architekten vom Juli 2003. Ziel des vorliegenden Grunordnungsplanes ist die dkologische
und gestalterische Einbindung im Landschaftsverbund Lindenthal und Breitenfeld gem. des
Flachennutzungsplanes der ehemaligen Gemeinde Lindenthal: Die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes und das Landschaftsbild diirfen durch die Eingriffe der Baumafnahme nicht
mehr als unbedingt erforderlich beeintrachtigt werden. Unvermeidbare Eingriffe sind vor Ort
auszugleichen.

Das griinordnerische Konzept setzt folgende Schwerpunkte im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 260 "Erweiterung Baufachmarkt Lindenthal™

1. Herstellung eines extensiven, dkologisch wirksamen Griingdrtels im Randbereich
um die Quartiere.

2. Festsetzung von AusgleichsmafRnahmen im Geltungsbereich.

3. Mit der Begrenzung der Bodenversiegelung und —verdichtung (GE, MG, MH)
durch die Grundflachenzahl, die Anforderungen zur Befestigung der Stellplatze,
Feuerwehrumfahrt und Wege werden notwendige Versiegelungsmafinahmen auf
ein MindestmaR reduziert und die Eingriffe in den Boden- und Naturhaushalt be-
grenzt.

4. Die Festsetzungen sollen Eingriffe in das Bodenpotential nach Moglichkeit
vermeiden bzw. mindern und damit den Schutz des Oberbodens wahren.

Die relevanten Aussagen und Ergebnisse des GOP sind in die folgenden Abschnitte des Pkt.
7.7. der Begrindung und Pkt. 9.5.2.1. des Umweltplanes eingeflossen und kenntlich ge-
macht. ~

9.0.3. Eingriffsregelungen

Gemafl § 1a Abs. 2 Nr. 1 sind bei der Aufstellung/Anderung/Erganzung/Aufhebung von
Bauleitplanen auch die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur
und Landschaft (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) in der Abwagung zu
beriicksichtigen. Dazu ist es in der Regel erforderlich, eine Eingriffs - Ausgleichs -Bilanzie-
rung zu erstellen. Grundlage fur diesen Bebauungsplan ist eine Eingriffs - Ausgleichs - Bilan-
zierung des Planungsbiros SPS Architekten und Ingenieure vom Mai/Juni 2003. Die Ein-
griffsbilanzierung erfolgt im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung far den Ist-Zustand im
Vergleich mit dem Planungszustand flr den gesamten Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes ,Erweiterung Baufachmarkt Lindenthal*. Die relevanten Aussagen und Ergebnisse der
Eingriffs - Ausgleichs - Bilanzierung sind in die Abschnitte 9.5. des Umweltberichtes einge-
flossen. ‘

9.1. Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile im Einwirkungsbereich des
Vorhabens in diesem Bereich
9.1.1. Menschen

Das Schutzgut Menschen betrachtet das Wohlbefinden und die Gesundheit der Menschen im
Plangebiet bzw. in angrenzenden Bereichen, die von dem Geplanten betroffen sein kénnen.
Im Vordergrund stehen die Belastungen durch Larm. Grundlage fur die Aussagen zum Schall-
schutz ist das Gutachten ,Schallgutachten 1734/03 schalitechnische Plausibilitétsbetrachtung
Erweiterung des Betriebsgeléndes der Rothkegel Baufachhandel GmbH Salzstralle 11, 04158
Leipzig* (Manfred Goritzka und Partner Juli 2003, s. Anlage). Derzeit sind im Plangebiet keine
Wohnnutzungen vorhanden. Die Flache vom Flurstick 486 Gemarkung Breitenfeld wird ge-
werblich genutzt, die Flache vom Flurstiick 485 Gemarkung Breitenfeld ist (berwiegend als
intensiv genutzte Ackerflache verpachtet. Eine Flache wird mit einer Baumschule genutzt.
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Produzierendes Gewerbe ist nicht vertreten. Hauptsachliche Larmquelle ist Verkehrslarm, der
in erster Linie von der Staatsstrale S1 ausgeht. Schutzbedurftige Nutzungen wie Wohnen
grenzen an das Plangebiet nicht. Die auf dem Flurstiick 568 der Gemarkung Breitenfeld be-
- findliche Gartenbausiedlung dient nicht dem dauerhaften Wohnen. Die néachstgelegene
Wohnbebauung ist die Villa Gustav-Adolf-Alie 55 ca. 2,3 km vom Baustoffhande! Rothkegel
entfernt bzw. die Ortslage Breitenfeld. Entwicklungsziel fir das Schutzgut Menschen ist eine
zusatzliche Larmbelastigung zu vermeiden, fur schutzbedirftige Nutzungen wie Wohnen
passive LarmschutzmaBlBnahmen festzusetzen bzw. durch Anlegen eines Erdwalls zur Staats-
stralle S 1 (neu) zuséatzliche Larmschutzmafinahmen schaffen.

9.1.2. Flora/ Fauna

Flora

Die im Folgenden beschriebene reale Vegetation und Nutzung bezieht sich auf den Zustand
im Jahr 2002. Es wird auf Ergebnisse der Kartierung des Biiros Schindler zuriickgegriffen. Um
eine einheitliche Betrachtung auch in Hinblick auf die Eingriffs - Ausgleichs - Bilanzierung zu
gewahrleisten, wird der Zustand im Jahr 2002 als der Ist-Zustand herangezogen. Entspre-
chend der Katalogisierung (nach dem Biotoptypenschlissel d. Freistaates Sachsen v. Séchs.
Landesamt f. Umwelt u. Geologie 1996) gehért das Planungsgebiet zum Biotoptyp Offenland,
mit groBem Anteil an Ackerland. Auf diesen Flachen haben nur wenig Wildkraut Existenz-
chancen.

Versiegelte Flachen:

Zum derzeitigen Betrachtungsstand gibt es auf dem ca. 4,3 ha groflen Plangebiet keine ver-
siegelten Flachen.

Vegetationsfidchen :

Das gesamte Plangebiet ist unverS|ege|t Es handelt sich um ca. 3,0 ha Ackerflache, ca. 0,92
ha Baumschule und ca. 0,36 ha Feld- und Wiesenrain.

Intensiv bewirtschaftete Ackerfldche:

Den groften Anteil mit ca. 3,0 ha nimmt die Ackerflache ein, sie wurd intensiv landwirtschaft-
lich genutzt. Der Feldrain ist sehr schmal und tberwiegend mit ,Allerweltsarten” (Ubiquisten)
bewachsen. Die aktuelle vorhandene Vegetation weicht erheblich von der heutigen potentiell
natlrlichen Vegetation (hpnV), in dem Fall Zitterseggen - Stieleichen - Hainbuchenwaldes, ab.
Baumschule: ‘

Die Baumschule von ca.9.200 gm wurde 2002 durch den Baufachhandel Rothkegel vom
vorherigen Besitzer lbernommen und in den Gartenbereich integriert.

Feld- und Wiesenrain:

' Die Vegetation zeichnet sich im Aligemeinen durch einen artenarmen, nitrophilen Pflanzenbe-
stand aus, mit ca. 3.600 gm der geringste Teil der Planfliche. Die krautigen Vegetationsbe-
stande sind als Habitate bzw. Nahrungsraum fir Insekten, Laufkafer, Kleinsduger von Be-
deutung. Diese Flache ist durch ihre extensive Nutzung schitzenswert und befindet sich im -
Westen des Plangebietes. Schitzenswerter Gehdlzbestand befindet sich in einem sehr
schmalen Streifen direkt zwischen den Flurstiicken 486 und 485: 2 StiRkirschen @ 30 cm und
& 15 cm, 4 Ahorn-Baume @ 15 cm, 1 Birke @ 25¢cm.

Fauna

Derzeit erfolgt eine Uberarbeitung des Brutvogelatlanten (v. 1995). Laut Information durch
Herrn Fischer (AfU, September 2003) kénnen die entsprechenden Kartierungen fur diesen
Bebauungsplan noch nicht als Grundlage genutzt werden, da die Zuarbeiten noch nicht abge-
schlossen sind. Nach Einschatzung unveréffentlichter Informationen gibt es auf dem Gebiet
keine Arten der Roten Liste. Nach der ,Ubersicht Uber die Brutvogel des Untersuchungsge-
bietes* (Brutvogelatlas der Stadt und des Landkreises Leipzig, 1995 v. Staatlichen Umweltfa-
chamt Leipzig herausgegeben) kommen folgende Arten der Avifauna in Frage:

Streptopelia decaocta Tirkentaube
Columba livia f. domestica Verwilderte Haustaube
Oriolus oriolus Pirol

Turdus philomelos Singdrossel
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Turdus merula Amsel

Ein Schutzstatus gemafl® der Roten Liste Sachsen (RLS)' nach Bundesschutzverordnung
(BArtSchV) tiber diese Arten liegt nicht vor.

Die Funktionen des Schutzgutes Flora / Fauna sind im Bestand als beeintrachtigt zu bezeich-
nen, obwohl es keine versiegelten Flachen gibt. Lebens- und Nahrungsraum fur einheimische
Tiere und Pflanzen sind aufgrund des geringen Anteils an Vegetationsflidchen stark einge-
schrankt. Die Biotope die den gréfiten Anteil des Plangebietes ausmachen (ca. 3,9 ha), stel-
len der intensiv genutzte Acker sowie die Baumschule dar. Diese Biotope. zeichnen sich durch
eine grofle Artenarmut und gestérte Energie- und Stoffkreislaufe aus. Die Wichtigkeit des
Schutzes der extensiv genutzten Flachen betrifft im Plangebiet lediglich ca. 0,36 ha, mit dem
Feld- und Wiesenrain im Westen des Plangebietes gelegen. Entwicklungsziel fur das Schutz-
gut Flora / Fauna im Plangebiet ist eine deutliche Erhdhung des Griinflachenanteils insbeson-
dere mit Anpflanzungen einheimischer standortgerechter Gehélze. Gerade Biotope, die
extensiv genutzte Flachen darstellen, sind zu schitzen, indem darauf keine oder nur geringe
Versiegelung erfolgt.

9.1.3. Boden

Im unmittelbaren Bereich des geplanten Gewerbegebietes herrschen die Bodentypen Sand-
I6Rtieflehm - Staugley und SandloRtieflehm - Braunstaugley vor (MITTELMASSSTABIGE
LANDWIRTSCHAFTLICHE STANDORTKARTIERUNG, Blatt 43, Leipzig). Das Relief im
Plangebiet ist nahezu eben, im Durchschnitt um 130m 4. NN. Der Bodentyp Braunstaugley
ist auf dem Plangebiet vorwiegend anzutreffen. Dieser Bodentyp ist eine Ubergangsform
zwischen der Braunerde und dem Staugley. Fur den Braunstaugley ist eine Staundssezone
kennzeichnend. Dariiber liegt ein brauner Bodenhorizont. Charakteristisch fir diesen Bo-
dentyp ist die wechselnde Vernassung und Austrocknung sowie eine schlechtere Boden-
durchliftung. AuBer in den oberen Schichten, den braunen Bodenhorizonten, ist eine gute
Durchliftung vorhanden. Die Nahrstoffversorgung ist mittel bis hoch.

Im Plangebiet setzt sich das Profil des Bodens wie folgt zusammen:

0,3-0,7 m schwach lehmiger Sand bis lehmiger Sand SandléRschicht
0,5-0,9m sandiger Lehm Geschiebelehm
(darunter) sandiger Mergel ' Geschiebemergel

Durch die geringe Machtigkeit des SandléRes werden insbesondere durch die ackerbauliche
Nutzung des Plangebietes (ca. 3.9 ha) auch die darunter liegenden Schichten zur Bodenbil-
dung einbezogen. Der Zustand des Schutzgutes Boden ist hinsichtlich der Gberwiegenden
landwirtschaftlichen Nutzung als beeintrachtigt zu bewerten. Diese hat eine Bodentiefenver-
dichtung zur Folge. Diese Bodenverdichtungen sind Bodenstrukturdeformationen, die alle
naturlichen Bodenfunktionen beeintrachtigen. Darunter zu verstehen ist z. B. eine Verringe-
rung der Wasseraufnahmefahigkeit, Durchliftung und Sauerstoffversorgung sowie Staunasse.

Gliedernde Strukturen wie Gehélze wurden beseitigt, was die Winderosion des Bodens
erhéht. Das Entwicklungsziel fiir das Schutzgut Boden ist die Schaffung groer Flachen zur
~ Anpflanzung mit einheimischen, standortgerechten Gehélzen bzw. das gesamte Gewerbege-
biet groRziigig zu durchgriinen. Mit diesen Manahmen kdnnen die natirlichen Bodenfunktio-
nen (wie Filter- und Speicherfunktionen von Niederschlagswasser) wieder entwickelt werden.

Altlasten

Im Plangebiet bestehen keine Altlastenverdachtsflachen, welche im Séchsischen Altlasten-
kataster (SALKA Vers. 5.30) erfasst sind. Es gibt auch keine Anhaltspunkte fir eine schadli-
che Bodenveranderung /Altlast i. S. § 2 Abs. 3 bis 6 i. V. m. § 9 Abs. 1 BBodSchG (Haus-
mitteilung AfU 11.08. 2003).

Nahere Behandlung dieser Thematik erfolgte im Punkt 3.3. der Begriindung.
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9.1.4. Wasser

Oberflaichengewisser
Auf dem Planungsgebiet sind keine Stillgewéasser oder FheBgewasser vorzufinden.

Grundwasser ,

Das Planungsgebiet befindet sich im Bereich oberflichennaher Grundwasserleiter aus den
ersten bis dritten saalekaltzeitlichen Eisvorstéfien. Der Grundwasserflurabstand im Planungs-
gebiet betragt > 10.0 m. Der oberste geschitzte Hauptwasserleiter 1.5 (GWL) mit einer Mach-
tigkeit von ca. 10,0 m erstreckt sich in einer Tiefenlage von ca. 106/107 m ¢1. NN und ist vom
dariiber liegenden Grundwasserleiter (GWL 1.4 und 1.3) durch eine ca. 10,0 m maéchtige
Geschiebemergelschicht getrennt. Die beiden GWL 1.4 und 1.3 liegen ca. 2 bis 4 m unter
Gelande (bei ca. 126 m 4. NN bis ca. 128m 4. NN. Der sog. Breitenfelder Horizont (GWL 1.3)
kommt als Wasserfithrung wohl eher in Frage als der sog. Bruckdorfer Horizont (GWL 1.4), da
dieser erst ab ca. 10 bis 12 m unter Geldnde (ab ca. 119/120 m . NN) flichendeckend an-
steht. Durch das Eindringen von Filterbrunnenwasser ins Grundwasser ¢stlich von Breitenfeld
sowie der Stilllegung der Braunkohletagebaue Breitenfeld und Delitzsch kommt es zum all-
mahlichen Wideranstieg des Grundwassers, allerdings ist bis 2010 noch mit weiteren Grund-
wassersenkungen zu rechnen. Die im Geschiebelehm eingelagerten Sand- und Kieslinsen
fuhren saisonbedingt Wasser. Die Méachtigkeit der Geschiebelehmschichten schitzt das
Grundwasser relativ gut vor flaichenhaft eindringenden Schadstoffen. Gefahren entstehen
durch Schichtausfille trennender Geschiebemergelhorizonte. Lokal werden hydraulische
Verbindungen zwischen den Grundwassern hergestellt. Damit ist die Gefahr von &rtlichen
Schadstoffeindringungen in den obersten geschiitzten Grundwasserleiter gegeben. Durch die -
geringe Hangneigung (unter 2%) im Plangebiet ist mit keiner Wassererosion zu rechnen.
Allerdings sind die Belastungsrisiken durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung, insbe-
sondere durch den Ackerbau (im Planungsgebiet betrifft es die gréfite Flache mit ca. 3,9 ha)
mit seinem hohen Einsatz an Dingemitteln und anderen Agrochemikalien nicht zu unter-
schatzen. Vordringliches Entwicklungsziel fur das Schutzgut Wasser besteht darin, Nutzungen
die das Grundwasser nicht beeintréchtigen auszudehnen und Umwandiungen von intensiv
genutzten Ackerbauflachen in extensiv genutzte Dauergriinflichen vorzunehmen. Insbeson-
dere die Schaffung von Vegetationsﬂéichen als Versickerungsflachen und die extensive Nut-
zung von Dauergriinland hat eine Erhéhung des Retentionsvermdgens des Bodens in diesen
Bereichen zur Folge. Dabei sind Versiegelungsflidchen so gering als méglich zu halten. Fér-
dernd wirkt hier auch die Anlage von naturnahen Stillgewéssern.

9.1.5. Luft

Sperzifische Daten zur Luftqualitat sind nicht vorhanden. Eine Immissionsbelastung besteht im
Bereich der Staatsstrale S1. Eine Erhohung der lufthygienischen Beeintrachtigung ist gegen-
Uiber der vorherigen Nutzung mit der Erweiterung des Gewerbegebietes nicht zu erwarten. Flr
das Untersuchungsgebiet existieren keine konkreten Angaben zur Immissionsbelastung.
RegelmaRige Messungen liegen derzeit nur fur das Stadtgebiet Leipzig vor. Diese Werte sind
aber fur das neu eingemeindete Gebiet wenig reprasentativ. (Mitteilung v. Herrn Domen und

Herrn Dr. Naumann AfU, September 2003) Daher wird auf die Darstellung dieser Werte an

dieser Stelle verzichtet.

Auf folgende Tendenzen ist hinzuweisen:

= SO0 2 — Belastung im gesamten Raum Leipzig ist zurlickgegangen, diese Belastungen sind
insbesondere durch Stilllegung vieler GroBemittenten nach 1990, der Umstellung des
Hausbrandes und der veranderten wirtschaftlichen Bedingungen zuriickgegangen.

= NO x — Die Stickoxide, wofiir eine Hauptemissionsquelle der Stralenverkehr darstellt,
erfahren ein Zunehmen. Insbesondere der Ausbau zur Staatsstrafle S1 stellt hier eine
steigende Immissionsquelle dar.

"= Ozon — Es entsteht in den bodennahen Luftschichten als photochemisches Folgeprodukt

der Stickoxide. Auch hier sei auf die negative Auswirkung der StaatsstraReS1 hingewie-
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sen. Ozonentstehung ist temperaturabhangig. Besonders an hei’en, austauscharmen
Sommertagen gibt es eine hohe Ozonkonzentration in der Luft.

Entwicklungsziel fur das Schutzgut Luft ist daher, bei Neuplanungen die Schaffung einer
intensiven Durchgriinung der Flachen (z. B. auch mit Fassadenbegrunungen) und die prinzi-
pielle Minimierung der Versiegelung.

9.1.6. Klima

Das bereits vorhandene Gewerbegebiet Baustoffhandel Rothkegel besitzt einen hohen Anteil
an Versiegelung. Versiegelungsflachen stellen Gberwdrmte Bereiche mit bioklimatisch belas-
tenden Eigenschaften dar. Das hohe Wéarmespeichervermdgen tragt zur Uberwérmung des
Gebietes bei. Neben der erhohten Temperatur zeichnen sich die Giberwarmten Bereiche durch
verminderte Feuchte und einem veranderten Windfeld aus. Das Plangebiet ist nahezu ein
ebenes Geldnde (Hangneigung < 2%), die aus dem Plangebiet méglicherweise abflieRende
Kaltluft/Frischiuft wird keine Siedlungsbereiche, die auf den Austausch zwischen unbelasteter
und belasteter Luft bzw. erwirmter und abgekuhiter Luft angewiesen sind, erreichen. (s. Stel-
lungnahme Amt fir Umweltschutz vom 26.04.2004) Das Schutzgut Klima ist im Bestand als
nicht stark beeintrachtigt zu bewerten. Die Stadtklimauntersuchung 1997 weist fur das Plan-
gebiet und sein Umfeld keine Ventilationsbahn fur Frischluftversorgung aus (siehe Stellung-
nahme AfU vom 26.04.2004). Entwicklungsziele fur das Schutzgut Klima im Plangebiet sind
die Verminderung der Erwarmung durch Umwandlung von Ackerland in extensiv genutztes
Dauergrin und eine starke Durchgrinung der einzelnen Baufelder bzw. Schaffung eines
Griangirtels (M1-M4).

9.1.7. Landschaft

Das Planungsgebiet ist durch eine intensiv genutzte landwirtschaftliche Flache, eine Baum-
schule und einen Feld- und Wiesenrain gepragt. Es ist kein raumwirksamer Baumbestand
vorhanden, auch kann eine Erholungsfunktion nicht nachgewiesen werden. Das Planungsge-
biet liegt nach dem RPW (Regionalplan Westsachsen) in ,keinem regional bedeutsamen
Erholungsgebiet und es sind keine regionalen Erholungsschwerpunkte vorhanden.” Im Wes-
ten des Planungsgebietes grenzt die stark befahrene Staatsstrale S1 an. Das Plangebiet
verfigt durch seine vorwiegend landwirtschaftliche Nutzung tber keinerlei Erholungsfunktion.
Entwicklungsziel fiir das Schutzgut Landschaftsbild und die Erholungsvorsorge ist die Anlage
einer groflachigen, zusammenhingenden Grinflache mit Anpflanzungen von einheimischen
und artgerechten Gehélzen und die starke Durchgriinung nicht Gberbaubarer Flachen. Nach
dem RPW ist ein Ausbauen der Radwege (Radwegring um Leipzig) geplant, daran wird mit
der Planung unter anderem angekniipft. Hier ist eine Entwicklung (VergréRerung und qualita-
tive Aufwertung) der értlichen Erholungsflachen in Form einer ékologisch sinnvollen und ver-
tretbaren Freizeitanlage zu férdern.

9.1.8 Kultur und sonstige Giiter

Das Vorhabenareal ist Teil eines fundreichen Altsiedelgebietes. Im direkten Umfeld des
Vorhabenareals befinden sich zahireiche archéologische Kulturdenkmale. Nahere Ausfahrun-
gen dazu s. Pkt. 3.2. der Begriundung.

9.2. Beschreibung des Vorhabens und der Festsetzungen fiir das Vorhaben
9.2.1 Standort

Es handelt sich um ein umweltrelevantes Vorhaben, wofir der vorhabenbezogene Bebau-
ungsplan eine planungsrechtliche Zulassigkeit herstellt. Das Gesamtgeltungsgebiet ist als
Gewerbegebiet mit landschaftsgerechter Eingriinung ausgewiesen und umfasst eine Flache
~ von ca. 42.800 gm (Plangebiet gesamt:  42.863 m? 100 %).
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9.2.2. Artdes Vorhabens / Art der baulichen Nutzung

Es wird die Nutzungsart Gewerbegebiet i. S § 1Abs.1 Nr.8i.V.m. § 8 BauNVO festgelegt und
sichergestellt, dass nach Durchfuhrung des Vorhabens nur in der vorgesehenen Art genutzt
wird.

9.2.3 GroBRe des Vorhabens / MaBR der baulichen Nutzung / Fldcheninanspruch-
nahme “ '

Die geplanten Gebaude fur (GE) Verkauf/Ausstellung sowie Lager nehmen eine Fldche von
ca. 5600 gm ein. Die Bebauung erfolgt in abweichender (GE) sowie offener (MG, MH) Bau-
weise und wird eine neu versiegelte Flache von ca.19.000 m? bringen. Bei einer zuldssigen
GRZ von 0,6 im Teilgebiet GE i.S. §17 BauNVO, dabei werden bei den Neubauten direkt
hinter den jetzt bestehenden Altbauten die Dacher als Flachdach ausgefiihrt, mit einer max.
Dachneigung von 15°. Fir die Flache im Westen des Planungsgebietes (MG, MH von ca.
6000 gm) wird ebenfalls eine GRZ von 0,6 i.S. §17 BauNVO festgelegt und eine Erweiterung
der GRZ ausgeschlossen. Die 3 Musterhduser (MG, MH) des Baustoffhandels Rothkegel
werden um das Ausstellungsgebiet (MG) im Sudwesten entstehen und 1 Musterhaus in
Nordwest zwischen der Ausstellungsflache und der Ausgleichsfliche M1. In der Ausgleichs-
flache M1 wird ein kleines naturnahes Stillgewéasser (Teich) angelegt.

- Nicht Uiberbaubare Flachen ca. 5.800 m? ca. 14 %
- Uberbaubare / befestigte Flachen ca. 19.000 m? ca.45 %

9.2.4 Emissionen

Durch die Erweiterung des Baustoffhandels Rothkegel ist vor allem mit Emission aus dem
Verkehr, [Kohlendioxide (CO2), Kohlenmonoxide (CO), Schwefeldioxid (SO2), Stickoxiden
(NOx), Benzol, Ruf} und Staub] zu rechnen. Die vorhabensbedingte Erhéhung des Ver-
kehrsaufkommens wird trotz der verstarkten Verwendung von Katalysatoren insbesondere
bei Kohlendioxide (COz), Kohlenmonoxide (CO), Schwefeldioxid (SOz), Stickoxiden (NOx),
Benzol, Ruf und Staub eine Zunahme bewirken. Aufgrund der geringen CO Konzentration
bzw. der bereits bestehenden SO2 Belastung ist fir diese beiden Luftschadstoffe keine spir-
bare Verschlechterung der Luftqualitdt zu erwarten. Die Zunahme der Treibhaus- und Ver-
sauerungsgase CO2 und NOx durch das Vorhaben entspricht dem bisherigen allgemeinen
Trend fur diese Schadstoffe und fihrt groRraumig zu einem Anstieg der Ozon Jahresmit-
telwerte. Der Beitrag des Vorhabens zu dieser globalen Wirkung ist jedoch als minimal ein-
zuschatzen. Im Vorhabensgebiet wird ber Nacht keine Verschlechterung der Schadstoffbe-
lastung erfolgen, da in dieser Zeit der Verkehr auf dem Gebiet ruht bzw. sehr gering ist. In
der naheren Umgebung der Verkehrsemissionen kann sogar kleinrdumig ein Rickgang der
Ozon Konzentration auftreten, da Ozon durch NO Emission des Stralenverkehres unter Bil-
dung von NO2 verbraucht wird, ein sog. Titrationseffekt eintritt. Daraus erklart sich auch die
niedrigere mittlere Ozon Konzentration in-der Stadtmitte von Leipzig als am Stadtrand. (s. a.
FFH- Prifbericht )

9.2.5 Abwasser

Das Abwasser wird gem. Anschlussvertrag mit den Kommunalen Wasserwerken Leipzig
GmbH (Zustimmung der Kommunalen Wasserwerke Leipzig GmbH, 1999) ber den An-
schluss an den 6ffentlichen Schmutzwasserkanal Lindenallee entsorgt. Nach dem Vertrag
Uiber die Abwasserentsorgung und der darin festgelegten ,Technischen Anschiussbedingun-
gen“(1999) wird die Gewerbegebietserweiterung an diese Systeme anschlieen. Die vor-
handene Abwasserpumpstation ist so dimensioniert, dass sie fir ca. 200 Einwohner aus-
reicht. Alle Abwasser (auch die aus der Planung entstehenden) werden tber die vorhandene
Abwasserpumpstation entsorgt. In der Gesamtbetrachtung ist mit einem zusétzlichen Qs =

25.11.2004



Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 260 .. Erweiterung Baufachmarkt Lindenthal® 28

2,63 I/s zu rechnen und kann somit {iber die vorhandene Anlage entsorgt werden. Der ge-
plante Imbiss erhélt einen Fettabscheider der Kategorie 1. Die Abwasserleitung ist mit DN 75
ausreichend dimensioniert. Die vorhandene Abwasserpumpstation ist auf Kurzzeitanfall aus-
gerichtet und wird in den &ffentlichen Schmutzwasserkanal DN 250 in der Llndenallee ein-
geleitet.

Niederschlagswasser

Zur Regenwasserbehandlung gibt es sowohl ein Baugrund- und Versickerungsgutachten
(1999) des Ingenieurbiros fir Bauprojektierung/Demmler und Franke als auch die Bewertung
der hydrologischen Situation der Wasserbehdrde Leipzig (2000). Daraus schlussfolgernd ist
fur das Planungsgebiet anzunehmen, dass mit den gleichen Baugrundverhéltnissen zu rech-
nen ist. Ein neues Baugrundgutachten wurde nicht erstellt. Das Niederschlagswasser wird wie
auf dem bereits vorhandenen Gewerbegebiet (iber eine perforierter Rigolenleitungen in den
GWL 1.3 verrieselt. Samtliches anfallendes Regenwasser von Dachflachen wird Uber ent-
sprechend dimensionierte Fall- und Grundleitungen zunéchst in die Ldschwasserzisterne
eingeleitet. Diese erhalt einen Uberlauf, der an die perforierten Rigole angeschlossen ist.
Zwischen Uberlauf und Rigole wird ein Kontrollschacht mit Hebeanlage vorgesehen. Damit
werden die Riickhaltung und die Versickerung von Niederschlagswasser erhoht. Anlagen zum
beschleunigten Ableiten des Niederschlagswassers sollten vermieden werden. Das natlrliche
Retentionsvermdgen der Béden ist voll zu nutzten. Der Abstand zwischen der Rigolensohle
und dem hochsten natirlichen Grundwasserspiegel muss mindestens 1 m breit sein.

9.2.6 Nutzung und Gestaltung von Naturgiitern, Eingriffsbilanzierung

Im Rahmen der Eingriffs- Ausgleichs- Bilanzierung wird ein 6kologisch sinnvoller Ersatz der
vorhandenen Biotopstrukturen durchgefiihrt und eine groRzigige Ortsrandbegriinung (ca.
1,7 ha innerhalb des Geltungsbereiches als AusglelchsmaBnahme) festgesetzt (s.a. Pkt.
9.5.).

- Flachen zum Anpflanzen von Gehdlzen ca. 19.490 m? ca. 45 %
Die detaillierte Beschreibung des Bebauungsplanes und der Festsetzungen erfolgt unter
Punkt 7. der Begriindung.

9.3. Beschreibung der MaBnahmen, mit denen erhebliche Umweltauswirkungen ver-
mindert, vermieden oder soweit wie méglich ausgeglichen werden sollen:

Mafnahmen, mit denen nachteilige Umweltauswirkungen vermieden werden sollen, gliedern
sich in folgende Themen:
- Die Anlage einer groRen, zusammenhdngenden Grinfliche im W/N/O des
Geltungsbereiches.
- Einrichtung eines naturnahen Teiches im W/N des Geltungsbereiches
- Im Westen des Plangebietes wird zur Staatsstrae S1 (neu) mit hoher Emissionswir-
kung und einer Verldrmungszone von > 45 dB im Abstand von 20 m keine Bebauung
erfolgen.
- Nicht Uberbaubare bzw. nicht bebaute Flachen im Planungsgebiet werden durch-
grant.
- Fur versiegelte Flachen werden helle Belége festgelegt.
- Die Gehbeldge werden wasserdurchlassig ausgebildet
- Begrinung der Stellplatze
- Die Festsetzungen zur Anlage des zusammenhéngenden Griinglrtels tragen in
erheblichem Umfang zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen in den Gbrigen
Bereichen des Umgriffes bei. Der Gringurtel nimmt eine Flache von tiber 1,9 ha der
Gesamtplanungsflache (ca. 4,3 ha) ein. Diese Mafinahmen haben eine positive Aus-
wirkung auf die Schutzgiiter Menschen, Boden und Wasser, Klima, Flora/Fauna und
schafft mit den nicht Uberbaubaren Flachen ca. 2,4 ha Vegetationsflache.
Die Festsetzungen zur Steliplatzbegriinung (je 5 PKW - Stellplatz 1 Baum von max. 3, 50 m
Hohe pflanzen) tragen zur Minderung der Aufheizung der Stellplatzanlage durch Beschattung

25.11.2004



Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 260 , Erweiterung Baufachmarkt Lindenthal® 29

bei. Die mikroklimatische Situation wird verbessert. Die Baume bieten der heimischen Tierwelt
Lebens- und Nahrungsraum sowie absorbieren Staub. Das Héhenwachstum von max. 3, 50
m darf wegen der dariiber liegenden 110 KV Leitung nicht Gberschritten werden, dementspre-
chend werden die Baume ausgewahit.

9.4. Beschreibung der zu erwartenden erheblichen AusWirkﬁngen der Festsetzungen
fiir das Vorhaben.

Die nachfolgenden Ausfihrungen beschreiben die erheblichen Auswirkungen der vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanung (Eingriff in Natur und Landschaft sowie Ausgleich). Die kon-
fliktmindernden Mafinahmen die in den textlichen Festsetzungen und dem Griinordnungsplan
festgelegt werden sind bertcksichtigt. Es erfolgt nur eine zusammenfassende Darstellung
derer, um die Begrindung der textlichen Festsetzungen und des Griinordnungsplanes nicht
zu wiederholen. Die quantitativ-qualitative Bewertung von Eingriff und Ausgleich im Geltungs-
bereich erfolgt im Kapitel 9.5. ,Eingriffsbilanzierung”.

9.4.1. Menschen

In angrenzender Umgebung gibt es keine Wohnnutzungen, die durch die Gewerbegebietser-
weiterung gestort oder beeintrachtigt werden kénnte. Fir das geplante als Hausmeister- und
Gartnerwohnung bezeichnete Musterhaus im MG wurde ein Schallgutachten 1734/03
.Schalltechnische Plausibilitdtsbetrachtung des Betriebsgeldndes der Rothkegel Baufachhan-
del GmbH..." erstellt (s. Gutachten vom Ingenieurbiiro fur Schall- und Schwingungstechnik,
Goritzka und Partner). Das entsprechende Musterhaus wird in einer Entfernung von ca. 80 m
zur Staatsstralle S1 geplant. Zusatzlich wird ein Erdwall errichtet, der das Wohnhaus gegen
den Verkehrslarm schiitzt. Schutzfunktion gegen Larmbeldstigung hat weiterhin die Halle fur
Verkauf (GE), sie schirmt den Larm durch Be- und Entladung mittels ihrem Vorgelagert sein
erheblich ab. Aus den Berechnungen und Untersuchungen im Gutachten geht daraus hervor,
dass am Standort des geplanten Wohnhauses die Orientierungswerte fir GE eingehalten
werden. Die realen Beurteilungspegel werden tags bei 60 und 65 dB(A) liegen. Nach DIN
4109 - Tabelle 8 - befindet sich das Gebaude im Larmpegelbereich il bzw. IV. Unter Beach-
tung der Anforderungen an die Luftschallddmmung der AufRenbauteile (s. DIN 4109 Tab. 8) ist
eine Wohnnutzung moglich. In bezug auf die Gartenbausstellung sind die gleichen Orien-
tierungswerte fir die Wohnnutzung einzuhalten. Es sollten zuséatzliche Ruhezeiten (werktags
zwischen 6.00 und 8.00 sowie 20.00 und 22.00 Uhr und an Sonn- und Feiertagen zwischen
7.00 und 9.00, zwischen 13.00 und 15.00 und zwischen 20.00 und 22.00 Uhr) bertcksichtigt
werden sowie die im Durchfihrungsvertrag geregelten Ruhezeiten. Es sollte auf Larmdam-
mende Bauweise der Spielanlagen hingewirkt werden. Die Festsetzungen des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes beziglich der zulassigen Larmemissionen in den Gewerbegebie-
ten vermeiden negative Auswirkungen auf die schutzbedirftige Wohnnutzung. Auch die
Schallemissionen der Freizeitanlagen unterschreiten die Immissionswerte, wenn die Ruhe-
zeiten eingehalten werden. Die negativen Auswirkungen des Verkehrslarms auf schutzbediirf-
tige Wohnnutzung resultiert nicht aus den Festsetzungen des Bebauungsplanes, sondern
liegen im Bestand vor. ‘

9.4.2. Flora, Fauna

Flora

Es werden im Westen/Norden/Osten des Planungsgebietes umfangreiche Ausgleichsmaf3-
nahmen vorgenommen. Die heutige potentielle Vegetation (hpnV) wiirde auf diesem Gebiet
einen Zitterseggen - Eichen - Hainbuchenwald (Brizoides- Carpinetum) aufweisen (HEMPEL
1983). Daraus folgend werden heimische standortgerechte Gehdize insbesondere im W/N/O
—Bereich angepflanzt. Im Norden wird eine geschlossene Gehdélz- und Heckenfldche mit in-
tegriertem Kleingewasser angelegt. Damit wird auch fir den schitzenswerten Gehélzbestand
zwischen den Flurstlicken 486 und 485: (2 SuRkirschen & 30 cm und @ 15 cm, 4 Ahorn-
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Baume @ 15 cm, 1 Birke @ 25cm), wovon durch den Eingriff 3 der Ahornbdume wegfallen (im
Bereich der rechten Lagerhalle) ein Ausgleich geschaffen. Insgesamt ist davon auszugehen,
dass durch die Mananmen mit dem Entwicklungsplan des Landschaftsplanes Lindenthal
konform gegangen wird. Die Festsetzung, dass nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen als
Vegetationsflachen anzulegen sind, bewirkt eine flaichenmaRige Minimierung notwendiger
Versiegelungen. Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan treten auch negative Auswir-
kungen auf das Schutzgut Flora auf. Es erfolgt ein Eingriff in den Biotoptyp Offenland und 3
Baumen werden gefalit. Der seit Iangerem brach liegende Feld- und Wiesenrain, auf dem sich
eine standortgerechte, krautige Ruderalvegetation angesiedelt hat, ist in seinem Bestand als
wertvoll zu bewerten. Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden diese Flachen mit
Musterhauser und der Gartenbauausstellung iberplant. Die entstehenden Versiegelungsfla-
chen stellen einen Verlust fur das Schutzgut Flora dar. Mit der Grundflachenzahl (GRZ) 0,6
der damit verbundener Versiegelungsbegrenzung, der Festsetzungen mit Bepflanzungen
einheimischer, standortgerechter Gehdélze (damit die Nutzung von Teilgebieten fir die Orts-
randbegriinung), der Durchgriinungen des Planungsgebietes wurde eine Minimierung des.
Eingriffes festgelegt.

Fauna

Der Bebauungsplan erméglicht Vorhaben, durch die Lebens- und Nahrungsraume verschie-
dener spezialisierter Tierarten beseitigt werden kénnen (z. B. Uberbauung des Feld- und
Wiesenraines und der Ackerflachen). Andererseits wird mit den Festlegungen gerade im Feld-
und Wiesenrain eine geringere GRZ und ein gréRerer Anteil an Griin sowie der Ausgleichsfla-
chen mit ca. 1.9 ha im Geltungsbereich (zuziglich ca. 0,4 ha nicht Uberbaubare Flache) grof3-
flachige Anpflanzungen und Durchgrinungen mit integriertem Kleingewdasser zu schaffen ein
groBflachiger Lebens- und Nahrungsraum im Plangebiet festgesetzt. Die sich eventuell ansie-
delnden Amphibien, die nach § 20 a Abs. 1 Nr. 7c Bundesnaturschutzgesetz besonders ge-
schitzt sind, kénnten den Weg tber die Staatsstrale S 1 zu den Gewassern des Tannenwal-
des benutzen. Diese Tatsache bedeutet die Uberquerung der Staatsstrae S 1 und der vor-
programmierte Amphibientod. Das Kleingewasser liegt neben einem Erdwall. Dieser und die
Freiflachen der Musterhéduser werden so ausgefiihrt, dass die Amphibien nicht Uber den Be-
reich der StaatstraRe S 1 abwandern kénnen. Es ist durch die Grée des neu entstehenden
Kieingewassers eine Anderung des Wanderverhaltens der Amphibien aus dem Tannenwald
nicht zu erwarten. An der Staatsstralle S 1 (neu) wird zum Schutz der Kleingédrten eine
Schallschutzwand errichtet. Diese Schallschutzwand liegt auf fast gleicher Héhe wie das neu
anzulegende Kleingewasser und wirkt dadurch gleichzeitig als Barriere fur mégliche Wande-
rungen von Amphibien. Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes sind keine erhebli-
chen Auswirkungen auf das Schutzgut Fauna/Flora zu erwarten.

9.4.3. Boden

Biotope, die einer intensiven Nutzung unterliegen, wie z. B. intensiv genutzter Acker sind
durch die heutige Bewirtschaftung in inrem Bestand nicht gefahrdet. Diese Biotope zeichnen
sich meist durch eine Artenarmut, Bodentiefenverdichtung und gestérte Energie- und Stoff-
kreislaufe aus. Die Umsetzungen der Festsetzungen bringt keine Aufwertung der Bodenqua-
litat. Die Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild wird durch die Ein-
griffe der BaumaRnahme nicht mehr als unbedingt erforderlich beeintrachtigt. Unvermeidbare
Eingriffe werden vor Ort ausgeglichen. Durch die Lage der Flachen in der Ebene ist mit star-
ker Erosion zu rechnen. Geeignete Gegenmafinahmen sind die Festsetzungen gliedernder
Flurholzheckenanpflanzungen die diesen unerwiinschten Bodenabtrag teilweise verhindern
sowie den Boden regenerieren lassen. Die natlrlichen Bodenfunktionen (wie Filter- und Spei-
cherfunktionen von Niederschlagswasser) kénnen wieder entwickelt werden. Negative Aus-
wirkungen gehen dabei von den ca. 1,9 ha notwendigen versiegeiten Flachen aus.
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9.4.4. Wasser

Niederschlagswasser

Zur Regenwasserbehandlung gibt es sowohl ein Baugrund- und Versickerungsgutachten
(1999) des Ingenieurbiiros fur Bauprojektierung/Demmler und Franke als auch die Bewertung
der hydrologischen Situation der Wasserbehdrde Leipzig (2000). Daraus schlussfolgernd ist
fur das Planungsgebiet anzunehmen, dass mit den gleichen Baugrundverhaltnissen zu rech-
nen ist. Ein neues Baugrundgutachten wurde nicht erstellt. Das Niederschlagswasser wird wie
auf dem bereits vorhandenen Gewerbegebiet iber eine perforierter Rigolenieitungen in den
GWL 1.3 verrieselt. Samtliches anfallendes Regenwasser von Dachflachen wird Giber ent-
sprechend dimensionierte Fall- und Grundleitungen zunachst in die Loéschwasserzisterne
eingeleitet. Diese erhalt einen Uberlauf, der an die perforierten Rigole angeschlossen ist.
Zwischen Uberlauf und Rigole wird ein Kontrollschacht mit Hebeanlage vorgesehen. Damit
werden die Ruckhaltung und die Versickerung von Niederschlagswasser erhéht. Anlagen zum
beschleunigten Ableiten des Niederschlagswassers sollten vermieden werden. Das natirliche
Retentionsvermégen der Bdden ist voll zu nutzten. Der Abstand zwischen der Rigolensohle
und dem hdchsten nattrlichen Grundwasserspiegel muss mindestens 1 m breit sein.

Abwasserbehandiung

vorhandene Erschlief3ung:

Das Abwasser wird gem. Anschlussvertrag mit den Kommunalen Wasserwerken Leipzig
GmbH (Zustimmung der Kommunalen Wasserwerke Leipzig GmbH, 1999) tber den An-
schluss an den offentlichen Schmutzwasserkanal Lindenallee entsorgt. Nach dem Vertrag
Gber die Abwasserentsorgung und der darin festgelegten ,Technischen Anschlussbedin-
gungen® (1999) wird die Gewerbegebietserweiterung -an diese Systeme anschliefen. Die
vorhandene Abwasserpumpstation ist so dimensioniert, dass sie fur ca. 200 Einwohner aus-
reicht. Alle Abwésser (auch die aus der Planung entstehenden) werden iber die vorhandene
Abwasserpumpstation entsorgt. In der Gesamtbetrachtung ist mit einem zusatzlichen Qs =
2,63 I/s zu rechnen und kann somit tber die vorhandene Anlage entsorgt werden. Der ge-
~ plante Imbiss erhélt einen Fettabscheider der Kategorie 1. Die Abwasserleitung ist mit DN 75
ausreichend dimensioniert. Die vorhandene Abwasserpumpstation ist auf Kurzzeitanfall aus-
gerichtet und wird in den offentlichen Schmutzwasserkanal DN 250 in der Lindenallee ein-
geleitet. Die Auswirkungen der Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans auf
den Wasserhaushalt sind als positiv zu bewerten.

9.4.5. Luft

Die Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ermdglichen die Emission von
Schadstoffen durch KFZ Verkehr und Anlieferverkehr. Dies fuhrt zu Beeintrachtigungen der
Flache selbst und angrenzender Biotope. Zu beachten ist aber, dass das Gebiet hinsichtlich
des Schutzgutes Luft vorbelastet ist und besonders die negativen Auswirkungen der Staats-
strale S1 (neu) eine erheblich gréRere Beeintrachtigung fur alle Biotope sowie Schutzgiter
darstellt.

9.4.6. Klima

Die derzeit bestehenden Klimabedingungen auf dem Planungsgebiet sind héher zu bewerten
als die entstehenden Bedingungen nach den Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes. Die neu entstehenden Versiegelungsflachen stellen Uiberwdrmte Bereiche mit
- bioklimatisch belastenden Eigenschaften dar. Das hohe Warmespeichervermdgen tragt zur
Uberwérmung des Gebietes bei. Neben der erhdhten Temperatur zeichnen sich Gberwarmte
Bereiche durch verminderte Feuchte und einem veranderten Windfeld aus. Mit den umfang-
reichen Ausgleichsmainahmen, wie die Ortsrandbegriinung im W/N/O des Planungsgebietes
und einem Kleingewdasser, wird eine okologxsch wirksame Entw1ck|ungsma[3nahme durchge-
fuhrt
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9.4.7. Landschaft

Die Planung fugt sich in die Landschaft ein. Durch die Eingrinung und Verwendung heller
Belage erfolgen eine Eingriffsminimierung in das Landschaftsbild. Zur Verbesserung der Er-
holungsinfrastruktur werden auf dem Gebiet konform gehend mit dem Grundsatz G 5.7.4.1
des RPW eine Kinderspielstatte und eine Mlmgoifanlage angelegt. Die auf dem Planungsge-
biet neu geschaffenen Grinflachen kénnen auch an den Wochenenden als Haltepunkt fur
Wochenendausfligler zum Schladitzer See genutzt werden. Die direkte Anbindung an den
,Ringwanderweg“ (nach dem RPW geplantem Ausbauen der Radwege) ist sinnvoll und ver-
tretbar. Die Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes bringen eine Neu-
schaffung notwendiger Biotopelemente in Form einer grofflachigen Anpflanzung mit standort-
gerechten und einheimischen Gehdlzen, wie sie nach der (hpnV) heutigen nattrlichen poten-
tielle Vegetation (eine Zittereggen-Eichen-Hainbuchenwald) auf diesen Flachen vorkommen
wirde. Diese Maflnahme ist ein geeignetes Vernetzungselement zwischen den Biotopen
Offenland, Granflachen und bebaute Flachen.

9.4.8. Kultur und sonstige Giiter
Nahere Erlauterung siehe dazu Pkt.3.2. der Begrindung.

9.4.9. Wechselbeziehungen / Risikogesamteinschitzung

Es werden erhebliche Flachen fir die Bodenbildung und Versickerungsflachen durch Neuver-
sieglung vernichtet. In das ékologische Potential vor Ort wird eingegriffen (s. Pkt. 9.5. ff). Das
Ergebnis der Groe des Eingriffs innerhalb des Geltungsbereiches der Eingriffs - Ausgleichs -
Bilanzierung nach dem ,Leipziger Bewertungsmodell* betragt in Wertepunkten —110.388 (s.
Tab. Bestand/Planung AusgleichsmaRnahmen). Die Planung lediglich notwendiger Neuver-
siegelungsflachen erméglichen Versickerungsflachen im groReren MaR. Die Konzentration
der griinordnerischen MalRnahmen auf die Fldachen im Osten/Norden/Westen in Form einer
Ortsrandbegriinung des Planungsgebietes hat insgesamt betracht positive Auswirkungen auf
die schitzenswerten Giiter, die sich ihrerseits gegenseitig bedingen. Die Umwandlung land-
wirtschaftlich genutzter Flachen in groRe zusammenhéngende bepflanzte Flachen ermdgli-
chen eine Aufwertung des Schutzgutes Flora und Fauna (s. Bewertungstabelle Be-
stand/Planung). Wichtig fir dieses Gewerbegebiet ist die Integration von Gewerbe und Natur
mittels Vegetation Uber das Offenland. Es erfolgt eine Bepflanzung mit standortgerechten
Gehélzen (GOP SPS Architekten und Ingenieure, Juli 2003). Das Landschaftsbild erhalt trotz
seiner hinzu kommenden Versieglungsflachen in der Bewertung keine Verschlechterung. (s.a.
Pkt. 9.5.2.1 .“Beschreibung und Auswirkung der Planung auf den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild“ sowie Pkt. 9.5.2.2. “Schutzbezogene. Auswertung innerhalb des Geltungsbe-
reiches"). Demgegeniber stehen die Schutzguter Boden, Wasser und Klima. Die vorher un-
versiegelten Flachen werden versiegelt und wirken sich demzufolge negativ auf diese Schutz-
giter aus. Durch Kompensationsmafinahmen innerhalb des B- Planumgriffes konnte kein
vélliger Ausgleich im Vergleich Bestand/Planung erreicht werden. Auf der Ausgleichsflache
wird die Anpflanzung standortgerechter Geholze und die Anpflanzung von Frischwiese (ex-
tensiv genutzt) festgelegt (s. Tab. Bestand/Planung Ausglelchsmafsnahmen) Im Ergebnis der
Betrachtung erfolgt ein Ausgleich der Eingriffsmaftnahmen.

Der Eingriff fur die Gewerbegebietserweiterung ist somit vertretbar.

9.5. Naturschutzrechtliche Eingriffregelung
9.5.1. Methodik

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan erlangen die Flachen Baurecht, was wiederum
als Eingriff in den Naturhaushalt gem. § 1a BauGB zu bewerten ist. Dieser Eingriff ist durch
Okologische Aufwertung von Flachen auszugleichen.

Leipziger Modell
Die Eingriffs - Ausgleichs - BllanZIerung erfolgt nach dem Leipziger Modell (Stand: 2002).
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9.5.2. Eingriffs-Ausgleich- Bilanzierung fiir den gesamten Plangeltungsbereich

Bewertung des Bestandes

Grundlage fur die Bestandsbewertung ist die Biotopkartierung vom Juli 2002 (G. Schindler).
Zu dem Zeitpunkt waren keine Baumafinahmen durchgefiihrt. Es handelt sich somit um den
Ist- Zustand. Aus der Kartierung wurden die FlachengroRen fur den Bestand berechnet. Das
Plangebiet ,Erweiterung Baufachmarkt Lindenthal“ zeichnet sich durch einen tiberwiegenden
Anteil an intensiv genutzter Landwirtschaft (ca. 30.053 m?) aus, wie die Flachenbilanzierung.
s. Tab. Bestand deutlich zeigt. Die Baumschule nimmt eine Flache von ca. 9.160 gm ein. Die
landwirtschaftlich intensiv genutzte Flache betragt somit insgesamt ca. 91 % der Gesamtfla-
che. Die verbleibenden 9 % nimmt der Feld- und Wiesenrain ein. Auf dem Planungsgebiet ist
keine versiegelte Flache vorzufinden.

Bestehende 6kologisch wertvolle Nutzungs-/ Biotoptypen im Plangebiet sind der Offenlandtyp
(aber intensiv landwirtschaftlich genutzt) und die Ruderalfiachen des Feld- und Wieserains.
'Die Bestandsbewertung s. Tab. Bestand/Planung Ausgleichsmafinahmen) verdeutlicht mit der
gewichteten Wertezahl je Schutzgut diesen Aspekt

Tabelle 1: Bewertung
des Bestandes

Bio- |[Fliche [Boden | 15% |[Klima; 10% [Was- 10% |Flora 50% iLand-| 15%

top- i ser Fauna schaf

typ! v tsbild

Nut-

2ungs

typ :

ingm |Leis- |Teilwert-- |Leis- {Teilwert- |Leist |Teilwert- |Leis- [Teil- Leist {Teil-

tungs- |zahl tungs |zahi ungs- |zahl tungs- |wert- |ungs- {wert-
zahl zahl zahi zahl zahl zahl {zahl

Acker 130.053 50 |1.502.6501 45 11.352.385| 50 {1.502.650 21 631.113] 30 [901.590
,in-

tensiv
-~ {bewirt-
schaft.

Baum-{9.165 50 [458.250 45 | 412425 | 50 |458.250 18 (164.970| 30 [274.950
schule
Feld- 13.645 50 1182.250 55 | 200.475 | 70 {255.150 46 [167.670] 30 (109.350
und '
Wie- -
sen-
rain

Summ [42.863
e .
Wert- 2.143.150 1.965.285 2.216.050 963.753| - 1.285.890
zahl

Schut
_ggut
Wert-|
zah| P i
Schut ol

tet o

Gesamtwerlzahl Bestand (
ten Wertzahlen der Sch {od

25.11.2004



Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 260 ,.Erweiterung Baufachmarkt Lindenthal® -~ = 34

9.5.2.1. Beschreibung und Auswirkung der Planung auf den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild

Grundlage fur die Flachenermittiung und Bewertung des Planungszustandes ist der Entwurf
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 260, Stand Méarz 2003 (SPS PLAN, Leipzig).

Fir die Bewertung des Planungszustandes ,Ruderalflachen, Feld- und Wiesenrain wird davon
ausgegangen, dass diese Flachen zum Teil erhalten werden. Diese Flachen (MG, MH) wer-
den sehr gering versiegelt und mit standortgerechten Gehdlzen aufgewertet. In den Bauge-
bieten MG und MH ist festgesetzt, dass die GRZ von 0,6 nicht Gberschritten werden darf.
AuBerdem werden Teile dieser Flachen fir die Ortsrandeingriinung genutzt.

Wertvoliste Biotoptypen werden im Planungszustand M1, M2, M3 und M4 fur Gehélzanpfian-
zungen, extensive Wiesen und ein Kleingewasser sein. Sonstige wertvolle Nutzungstypen
sind die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen und Baumanpflanzungen. Die insgesamt voll
versiegelbare. Flache (lUberbaubare Grundsticksflachen, StraRenflache, Parkplatz) mit ca.
19.000 gm nimmt ca. 45 % der Gesamtplanungsfldche ein. Daraus ergibt sich das Problem,
" entsprechende AusgleichsmaBnahmen zu schaffen, die den Eingriff rechtfertigen.

Das Planungsgebiet ist derzeit auf dem Flurstiick 486 Gemarkung Breitenfeld bereits teilweise
mit dem Baustoffhandel Rothkegel bebaut. Die hauptséchliche Erweiterung des Vorhabens
erfolgt auf dem Flurstiick 485 Gemarkung Breitenfeld auf diesem Plangebiet wird derzeit
Landwirtschaft und eine Baumschule betrieben. Die Folge von landwirtschaftlicher Bewirt-
schaftung ist eine Bodentiefenverdichtung. Die vorgesehene Neubebauung von 5.600 gm
Hallen im Norden des Planungsgebietes, die 4 Musterhduser von 660 gm im Westen sowie
der Griingiirtel um das Gebiet sollen mit dem &ufleren Erscheinungsbild des Baustoffhandels
an einer wichtigen ZufahrtsstralBe (StaatsstraRe S 1/ Louise-Otto-Peters-Allee.) Zu Leipzig
eine Einordnung in das Landschaftsbild ermdglichen. Das Gebiet ist verkehrstechnisch und
medientechnisch voll erschlossen. Die Erweiterung ist direkt Uber den an die Salzstraf’e (eine
historische Handelsstrale) angrenzenden ,Baustoffhandel Rothkegel“ erreichbar. Der An-
schluss an das Hauptverkehrsnetz erfolgt Giber die StaatsstralRe S1 (Louise-Otto-Peters —
Allee.) sowie Uber die in ca. 300 m Entfernung liegende Haltestelle Lindenallee der Buslinie
87 durch den OPNV. Die notwendigen Stellplatze werden auf dem Grundstiick nachgewiesen.
Durch die Baumafnahmen wird in den vorhandenen Gehdlzbestand eingegriffen (s. a. Pkt.
9.4.2.). Bei den notwendigen Eingriffen handelt es sich um einzelne Bdume, die mit den Kom-
pensationsmaRnahmen einen Ersatz erhalten. Durch die Neubebauung wird im Vergleich zum
Bestand eine Versiegelung von Fléchen erreicht. Damit wird die Grundwasserneubildungsrate
beeintrachtigt. Dieser Konfliktsituation soll durch eine auf das notwendige MaR reduzierte
Versiegelung der Flachen begegnet werden. Mit maximal mdglichen Ruckhalteflachen wird
ein Verdunsten von Wasser ermoglicht. Die Flache erhélt durch die umfangreichen Anpflan-
. zungsmalnahmen eine Bereicherung fur Fauna und Flora (GOP SPS Architekten und Ingeni-
eure, Juli 2003). :
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Tabelle 2: Bewertung des Pla-
nungszustandes

Biotoptyp/Nut- {Flache |Boden | 15% |[Klima 10% |[Wasser| 10% |[Flora 50% iLand| 15%

zungstyp Fauna schaf
tshild
ingm |Leis- [Teil- Leis- |Teil- Leis- |Teil- Leis- [Teil- Leist |Teil-
tungs- |wert- Jtungs- |wert- Jtungs- |wert- [tungs- |wert- |ungs-|wert-
zahl zahl zahl zahl zahl zahl zahi zahi zahl (zahi -
Dachflache der 6.200 0 o 5 31.000f © 0 4 24.800| 30 (186.000
Gebéaude
Lager- 9.840 5 49200 5 49.200] 15 147600 4 39.360f 30 (295.200
Nerkehrsflache

(teilversiegelt/

wasserdurchldssig) :
Steliplatze - 2.960 5 14.800f 10 29600 15 44.400| 8 23.680| 30 | 88.800]3¢
(teilversiegelt/ -
wasserdurchldssig)

Gehdlzstreifen 470 40 18.800] 30 14.100{ 80 37.600f 40 18.800; 30 | 14.100
(Stellplatzbegrii-
nung, 34 Baume)

i M4 Flache zum 1.730 55 95.150] 45 77.850f 80 [138.400{ 35 60.550| 30 | 51.900
Anpflanzen von
Gehoizen, hei-
misch, standorige-
- frecht ,
nicht Giberbaubare }3.900 45 [175.500| 45 {175,500 70 |[273.000{f 18 70.200| 30 |117.000
Grundflache,Ge-
hélze/Begriinung
M3 Flachen fir 6.624 55 |364.320] 55 {364.320] 80 {529.920| 50 [331.200| 30 |198.720
grofflichige Feld-
gehdlze,Baumhe-
cken,heimisch . . )

M3 Flachen zum  {2.839 55 |156.145| 55 |156.145/ 80 |227.120f 56 |158.984] 30 | 85.170]
Anpflanzen von
Frischwiese
.extensiv [
M2 Flachen fur 2100 | 55 |115500f 55 |115.500] 80 |168.000] 35 73.500( 30 | 63.000{91.875
groRflachige Feld- ‘ v
gehdlze,Baumhe-
cken,heimisch : e
M2 Flachen zum {900 55 49.500( 55 | 49.500{ 80 72.000] 56 50.400] 30 | 27.000/48.825.
Anpflanzen von L

" IFrischwiese,exten
M1 Flachen fur 3.710 55 1204.050] 55 (204.050; 80 (296.800( 50 {185.500] 30 |111.300}
grof¥fiachige Feld-
gehdlze,Baumhe-
cken,heimisch , ‘

M1 Flachen zum  [1.190 55 65.450| 55 65.450] 80 95.200f 56 66.640| 30 | 35.700}
Anpflanzen von )
Frischwiese,exten-

siv .

Neuanlage natur- {400 15 6.000{ 70 28.000] 100 | 40.000f 37 14.800] 30 | 12.000

nahes Kleingewés- ' ‘

ser .

Fassadenbergri- (900 0 0] 45 40500, O 0] 17 15300 O of

nung ,
Summe[42.863 ’ vy

Wertzahl Schutz- 1.314.4 1.400.7 2.070.0f - 1.133.7 1.285.8]1.

gut . 15 15 40 14 90} .

Wertzahl Schutz- 197.162 140.072 207.004 566.857 192.884/1.303.978

gut:.gewichtet ; ' ‘

Gesamtwertzahl Planung (Summe der gewichteten Wert- : |1.303:978
zahlen der Schutzgiiter): . L o i v R

110.388
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9.5.2.2. Schutzgutbezogene Auswertung innerhalb des Geltungsbereiches

Hinsichtlich der einzelnen Biotoptypbewertung ergaben sich folgende Problemystellungen:

Bei den Schutzgitern Boden (Wertezahl von 321.473 Bestand auf 197.162 Planung), Klima
(Wertezahl von 196.529 Bestand auf 140.072 Planung) und Wasser (Wertezahl von 221.605
Bestand auf 207.004 Planung) entstanden Wertminderungen. Diese Tatsache ist dem Vorha-
ben geschuldet. Eine vorher véllig unversiegelte Flache wird fur eine gewerbliche Nutzung
Uberplant und bringt Versiegelungsflachen. Diese innerhalb jeden Biotoptyps auszugleichen
konnte trotz behutsamer Planung von nur benétigten Versiegelungsflachen nicht erre:cht
werden.

Wertsteigerungen konnten bei den Schutzgutern Flora/Fauna (Wertezahl von 481.877 Be-
stand auf 566.857 Planung) erzielt werden. Beim Schutzgut Landschaftsbild (Wertezahl von
192.884 Bestand auf 192.884 Planung) trat keine Verschlechterung ein. Es wurden zwei
unterschiedliche Landschaftstypen (Offenland, Agrarlandschaften Erflllungsgrad 30 im
Bestand mit Industrie- und Gewerbeflachen Erfillungsgrad 30 in der Planung) bewertet. D.h.
intensive landwirtschaftliche Nutzung ist ebenfalls ein Eingriff in die Natur, es wurden hler
zwei Landschaften mit Beeintrachtigungsrelevanz verglichen.

Die Eingriffe im Planungszustand wurden so geplant, dass bei diesem Schutzgut praktxsch
keine Verschlechterung einsetzte. Die Gewerbeflache erhilt in der Planung einen Durchgri-
nungsgrad sowie eine attraktive Ortsrandgestaltung. Mit den Flachen M1 - M4 werden vielfal-
tige, naturnahe Vegetations- und Biotopstrukturen geschaffen. Der Versieglungsgrad wurde
auf ein Minimum beschrénkt. Die vier geplanten Musterhauser (Teil der Versiegelungsflachen)
stellen attraktive Anschauungsmuster fur alternative, ékologische Eigenheimbebauung dar.
Die Gartenbauausstellung (mit Imbiss und Minigolfanlage) im Westen des Geltungsbereiches
sind zugleich eine Anbindung an den ,Ringwanderweg“. Mit der Ausgleichsflache entsteht
eine Gesamtflache von ca. 1,9 ha mit groRflachigen Anpflanzungen heimischer Feldgehélze
und Baumhecken wie sie nach der (hpnV ) heutigen naturlichen potentiellen Vegetation (ein
Zittereggen-Eichen-Hainbuchenwald) auf diesen Flachen vorkommen wiirde sowie extensiv
genutzte Frischwiese. Insgesamt bewertet entstehen 2,3 ha Vegetatlonsﬂachen (entspricht 54
% der Gesamtflache).

Es wére aber eine unkorrekte Bewertung, wenn die einzelnen Biotoptypen in der Gesamtbe-
wertung einzeln betrachtet blieben. Die Risikogesamteinschatzung féllt mit der Ausgleichs-
maRnahme positiv aus. Der Gber 65 m breite Streifen im Norden und die schmaleren Grin-
streifen im Osten und Westen tragen dazu bei, die 6kologisch wirksame Verbindung zwischen
den Grinflachen der Gewerbegebiete GE, MG, MH und den 6stlich und nérdlich angrenzen-
den Biotopflachen aufrecht zu erhalten. Die Festsetzung zum Anpflanzen von Strauchern
- bzw. Laubbdumen erfolgt auch mit der Absicht, eine optische Strukturierung und Abgrenzung
des Gebietes durch Raumbildende einheimische Gehdlze zu schaffen.

Aus der Bewertung des Bestandes und der Planung entstehen -110.338 Wertepunkte, damit
konnte der Eingriff innerhalb des Geltungsbereiches als ausgeglichen bewertet werden.

9.5.3. Realisierung der Ausgleichsmafinahmen

Bei der Realisierung der Ortsrandbegriinung und damit der Ausgleichsflachen innerhalb des
Geltungsbereiches ist zu beachten, dass sie von der Verfugbarkeit der Flachen abhidngen.
Diese Flachen sind derzeit noch fir eine landwirtschaftliche Nutzung verpachtet und stehen
ab 30.09.2005 zur Verfiigung. Die Flachen der ehemaligen Baumschule sind bereits fir eine
Bebauung verfugbar.

Die Umsetzung wird im-Durchfiihrungsvertrag geregelt.
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10. Beteiligungen
10.1. Tragerbeteiligung

Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange (TOB) gem. § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit
Schreiben vom 17.03.2004. insgesamt wurden 31 Trager beteiligt, von denen 30 eine Stel-
lungnahmen abgaben. Die Stellungnahmen von 2 (von 3) zeitgleich mit den TOB beteiligten
Vereinen sind folgend ebenfalls aufgefuhrt. Inre Anregungen und Belange wurden in die Pla-
nung bzw. in den Durchfihrungsvertrag eingearbeitet, emlge Themen konnten entweder nur
teilweise oder keine Berilicksichtigung finden.

In Der Nachfolgenden Tabelle Sind Die Eingegangenen Stel!ungnahmen Im Beteiligungsver-

fahren Alphabetisch Aufgelistet.

Institution (Trager 6ffentlicher Belange- Schreiben vom | Zu prifende Belange
TOB) die
vorgetragen wurden
Ja Nein
Autobahnamt Sachsen 19.03.2004 X
‘Bergamt Borna 23.03.2004 X
Bundesvermdgensamt Leipzig 25.03.2004 o X
BVVG NL Sachsen 14.04.2004 X
Deutsche Bahn Netz AG 17.06.2004 X
DSF Deutsche Flugsicherung GmbH 26.03.2004 X
envia Mitteldeutsche Energie AG 01.04.2004 X
Fernwasserversorgung Elbaue-Ostharz 30.03.2004 X
{GmbH ’
‘Flughafen Leipzig-Halle GmbH 14.04.2004 X
| Gemeinde Rackwitz 05.04.2004 X
Handwerkskammer zu Leipzig 19.04.2004 X
Industrie- und Handelskammer zu Leipzig | 19.04.2004 X
Kommunale Wasserwerke Leipzig GmbH |20.04.2004 X
Landesamt fir Archdologie 29.03.2004 X
Leipziger Verkehrsbetriebe(LVB) GmbH 19.04.2004 X
MITGAS Mitteldeutsche Gasversorgung | 07.04.2004 X
GmbH ‘
Regierungspréasidium Leipzig 19.04.2004 X
Regierungsprasidium Dresden/ Luftfahrtbe-| 21.04.2004 X
hérde
| Regionaler Planungsverband Westsachsen| 19.04.2004 X
Sédchsisches Staatsministerium f. Wirtsch. |23.03.2004 X
u. Arbeit, Abt.6
Staatsbetrieb Sachsisches Immobilien u. |08.04.2004 X
Baumanagement Niederlassung |
| Staatliches Amt fur Landliche Neuordnung | 19.04.2004 X
Staatliches Amt flr Landwirtschaft u. Gar- | 15.04.2004 - X
tenbau
Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Abteilung| 25.03.2004 X
Bau .
Staatliches Umweltfachamt 19.04.2004 X
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Institution (Trager 6ffentlicher Belange- Schreiben vom | Zu prufende Belange

TOB) die
vorgetragen wurden
Ja Nein
Stadtreinigung Leipzig, Abteilung Abfallent- | 16.04.2004 X
sorgung
Straflenbauamt Leipzig 30.03.2004 X
TLG Immobilien GmbH 20.04.2004 X
VNG- Verbundnetz Gas 30.03.2004
AG/GDM/Genehmigungswesen X
Zweckverband f. Wasserversorgung u. 21.04.2004
Abwasserbeseitigung X
Dritte Schreiben vom | Zu prifende Belange
die
vorgetragen wurden
, Ja Nein
NABU Landesverband Sachsen e.V. 04.04.2004 X
Okoldwe Umweltbund Leipzig e. V. 05.04.2004 X -

Folgende 15 TOBs erklarten, dass ihrerseits keine Einwénde bestehen bzw. ihre Belange
angemessen bertcksichtigt oder nicht berithrt wurden:

Autobahnamt Sachsen

Séachsisches Staatsministerium f. Wirtschaft u. Arbeit, Abt.6
Bundesvermégensamt Leipzig ’
Fernwasserversorgung Elbaue-Ostharz GmbH

DSF Deutsche Flugsicherung GmbH

VNG- Verbundnetz Gas AG/ GDM/ Genehmigungswesen
Staatsbetrieb Sachsisches Immobilien u. Baumanagement
MITGAS Mitteldeutsche Gasversorgung GmbH

BVVG NL Sachsen (Bodenverwertungs -und —verwaltungs GmbH)
Handwerkskammer zu Leipzig

Staatliches Amt fur Landliche Neuordnung

TLG Immobilien GmbH

Regierungsprasidium Dresden/ Luftfahrtbehérde

Flughafen Leipzig-Halle GmbH

Deutsche Bahn Netz AG

Die folgenden{ Anregungen aus den Stellungnahmen der Tréager offentlicher Belange (TOB)
und Dritte wurden beriicksichtigt und in den vorhabenbezogenen B-Plan eingearbeitet:

O 000000000 O0OO0OO0OO0OO0

- - Das Bergamt Borna verweist in seiner Stellungnahme vom 23.03.2004 darauf, dass -
das Planungsgebiet nach § 151 BBergG vollstandig im Bereich einer Bergbauberech-
tigung liegt. Eine Baubeschrankung geman § 107, § 108, §109 des BBergG liegt aber
nicht vor. Dieser Hinweis wurde in die vorliegende Begriindung aufgenommen ( s. Pkt.
3.3. Altlasten und Bodenschutz der Begriindung)

- Die envia Mitteldeutsche Energie AG verweist in ihrer Stellungnahme vom
05.04.2004 darauf, dass der vorhandene Elt- Anschluss fir eine erweiterte Versorgung
nicht ausreicht und ein neuer Niederspannungsanschluss erforderlich ist. Der Hinweis
wurde in die vorliegende Begriindung aufgenommen vgl. Pkt. 7.8. ,Verkehrserschlie-
Bung, ErschlieBung/Elektroenergie” Der Nachweis wird wahrend der Baugenehmi-
gungsphase erbracht. '

- Die Industrie- und Handelskammer zu Leipzig weist in ihrer Stellungnahme vom
19.04.2004 darauf hin, dass sie grundlegende Bedenken zu den Festlegungen in bezug
auf die textlichen Festsetzungen unter Pkt.1.1.1. nicht- zentrenrelevante Sortimente*.
hegen. Dieser Hinweis wurde im Pkt. 1.1.1. der textlichen Festsetzungen sowie im Pkt.
7.1.1. ,Art der baulichen Nutzung“ der Begriindung beriicksichtigt und konkretisiert.
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- Das Landesamt fiir Archaologie verweist in seiner Stellungnahme vom 29.03.2004
darauf, dass im Bereich des Plangebietes archdologische Funde zu erwarten sind und
deshalb vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von ErschlieBungs- und Bauar-
beiten (betrifft auch Einzelbaugesuche) im von Bautétigkeit betroffenen Areal durch
das Landesamt fur Archdologie eine archdologische Grabung durchgefuhrt werden
muss. Auftretende Befunde und Funde sind sachgerecht auszugraben und zu doku-
mentieren. Die Vorhabenstragerin wird im Rahmen des Zumutbaren an den Kosten
beteiligt (§ 14 Abs. 3 SachsDSchG). Der zeitliche und finanzielle Rahmen der Ausgra-
bung sowie das Vorgehen wird in einer zwischen Bauherrn und Landesamt fur Ar-
chéologie abzuschliellenden Vereinbarung verbindlich festgehalten. Die Festsetzung
des vereinbarten Erstattungsbetrages erfolgt durch das Regierungsprasidium. Der
Hinweis wurde in die vorliegende Begrindung aufgenommen (vgl. Pkt. 3.2. Denkmal-
schutz bzw. Pkt.9.1.8. der Begriindung)

- Die Kommunale Wasserwerke Leipzig GmbH verweisen in ihrer Stellungnahme vom
20.04.2004 darauf, dass die Kldranlage Lindenthal derzeit hinsichtlich der Aufnahme-
fahigkeit von Schmutzwasser ausgelastet ist. Die Erweiterung der Klaranlage wird
2005 abgeschlossen sein. In den Prognosewerten fur die Erweiterung der Klaranla-
genkapazitat wurde das B. Plangebiet Nr. 260 ,Erweiterung des Baufachmarktes Lin-
denthal* beriicksichtigt. Der Bestandsschutz fiir vorhandene wasserwirtschaftliche
Anlagen muss gewdhrleistet werden. Die Prazisierung der vorhandenen Anschluss-
nehmervertrage bezuglich der Einleitmengen an Schmutzwasser mit den Kommunalen
Wasserwerken ist vor zunehmen. Der Hinweis beziglich der Spitzenbedarfswerte fur
Trinkwasser wurde Uberarbeitet und gedndert. Diese Hinweise wurden in die vorlie-
gende Begriindung aufgenommen (s. Pkt. 7.8. ,VerkehrserschlieBung, ErschlieBung”
der Begriindung.)

- Die Leipziger Verkehrsbetriebe (LVB) GmbH weist in ihrer Stellungnahme vom
19.04.2004 darauf hin, dass der Baustoffhandel auch durch das OPNV erschlossen ist,
dieser Hinweis wurde unter Pkt. 7.7. ,VerkehrserschlieBung, ErschlieBung” der Be-
grindung beriicksichtigt und aufgenommen.

- Der NABU zweifelt in seiner Stellungnahme vom 04.04.2004 die Sinnhaftigkeit der
Anlage des Kleingewéassers an, da Wanderwechselbeziehungen von Lurchen ber
die Staatsstralle S1 zu erwarten sind. Dieser Hinweis wurde berlcksichtigt und MaR-
nahmen fur Amphibienschutz bei evtl. Wanderwechselbeziehungen von Lurchen tber
die Staatsstrale S1 getroffen, vgl. Pkt. 7.7.3.3.“Gestaltung von Fldachen fir die Rick-
haltung von Niederschlagswasser” der Begriindung sowie vgl. Teil IV § S 3 im
Durchfiihrungsvertrag.

Es wird darauf hingewiesen, das die geplanten Baumfallungen nur auRerhalb der Vo-
gelbrutzeiten erfolgen durfen. Dieser Hinweis wurde beriicksichtigt und in dem Pkt.7.7
.“Grinordnerische Festsetzungen® der Begrindung aufgenommen.

Es wird der Hinweis gegeben, dass die Realisierung der geplanten Ausgleichsmaf}-
nahmen, insbesondere der noch nicht zur Verfiigung stehenden Fléachen, im Durch-
fuhrungsvertrag terminlich festgelegt werden soll. Dieser Hinweis wurde beriicksich-
tigt und in dem Durchfithrungsvertrag geregelt ( vgl. Teil IV § S 3 des Durchfilhrungs-
vertrages).

- Das Regierungsprisidium Leipzig verweist in seiner Stellungnahme vom
19.04.2004 darauf, dass durch die Vorhabentréagerin bisher nicht bekannt gewordene
Altlasten oder von ihr bzw. einem von ihr Beauftragten verursachte schadliche Boden-
veranderung gem. § 10 Abs. 2 SéchsABG vom 20.05.1999 (Séchs.GVBI). S.262) der
zustandigen unteren Umweltschutzbehérde (Stadt Leipzig) unverziglich anzueignen
sind. Der Hinweis wurde in die vorliegende Begrundung aufgenommen (s. Pkt. 3.3.
JAltlasten und Bodenschutz“ der Begriindung sowie in den Textlichen Festsetzungen
Hinweis Pkt. 4.). Die Einordnung von Einzelhandel ist am Standort nur méglich, so-
lange er nicht dem § 11 Abs. 3 BauNVO unterliegt, die textlichen Festsetzungen unter
Pkt. 1.1.1. mUssen eindeutiger auf Einzelhandel im Sinne Gewerbe jedweder Art kon-
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kretisiert werden. Dieser Hinweis wurde bei den Festsetzungen berucksichtigt und
durch Ergénzungen in Pkt.7.1.1. ,Art der baulichen Nutzung“ der Begriindung weiter
konkretisiert. Die gastronomische Einrichtung und Minigolfanlage dient hauptséchlich
zur Versorgung der Mitarbeiter des Baufachmarktes (s. dazu Pkt.6.1. Stadtékologische
Ziele/ Erlebnis u .Erholvorsorge , Pkt.7.1.1. ,Art der baulichen Nutzung“ der Begrin-
dung). Der Hinweis, den geplanten Erdwall aullerhalb der 20 m (ausfithrlich dazu
siehe Stellungnahme vom Strallenbauamt Leipzig) anzulegen wurde im Zusammen-
hang mit der Stellungnahme des Strallenbauamtes Leipzig in den Pkt. 7.7. ,Verkehrs-

~erschlieBung, ErschlieBung” aufgenommen und in der Kartengrundlage geéandert. Das

~ Regierungsprasidium weist darauf hin, dass der vorhabenbezogene B-Plan mit den
Darstellungen des genehmigten Flachennutzungsplanes der Gemeinde Lindenthal
Gbereinstimmen muss. Der vorhabenbezogene B-Plan wurde gemal § 8 BauGB aus
dem Flachennutzungsplan der ehemaligen Gemeinde Lindenthal entwickelt, vgl. Pkt
4.2. ,Flachennutzungsplan® der Begrindung.

- Der Regionale Planungsverband Westsachsen weist in seiner Stellungnahme vom
19.04.2004 darauf hin, dass grofflachige Einzelhandelsbetriebe nach § 11 Abs. 3
BauNVO in Gewerbegebieten nicht zulassig sind, dieser Hinweis wurde bei den Fest-
setzungen beriicksichtigt und durch Ergénzungen in Pkt. 7.1.1. ,Art der baulichen Nut-
zung“ der Begriindung sowie in den textlichen Festsetzungen Pkt. 1.1.1. weiter kon-
kretisiert. Es wird darauf hingewiesen, dass die gastronomische Einrichtung und Mini-
golfanlage stadtebaulich nicht nachvollziehbar sind. Die gastronomische Einrichtung
und die Minigolfanlage dienen hauptséachlich zur Versorgung der Mitarbeiter des Bau-
fachmarktes (s. dazu Pkt. 6.1. Stadtékologische Ziele/Erlebnis u .Erholvorsorge, PKt.
7.1.1. ,Art der baulichen Nutzung®, Pkt. 7.10 .“Soziale Infrastruktur” der Begrindung).

- Das Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Gartenbau verweist in seiner Stellung-
nahme vom 15.04.2004 darauf, dass die Gemarkung Breitenfeld groBflachig draniert
ist. Der Hinweis wurde in die vorliegende Begriindung aufgenommen (s. Pkt. 3.3. ,Alt-
lasten und Bodenschutz” der Begrindung.

- Das Staatliches Umweltfachamt Leipzig verweist in seiner Stellungnahme vom
19.04.2004 darauf, dass die Ausgleichsflachen (M1 bis M3) in Anlehnung an das Leip-
ziger Bewertungsmodell dem Biotoptyp/Nutzungstyp ,Feldgehélze, Baumhecken® mit
72 Wertepunkten zu hoch bewertet wurden, dieser Hinweis wurde berucksmhtlgt und
neu bewertet. Die daraus entstehende Verschlechterung der Ausglelchssnuatlon
wurde im Pkt. 9.5.2.2. ,Schutzbezogene Auswertung innerhalb des Geltungsberei-
ches” und in der Berechnung , Tabelle Planung” behandelt. Die Pflanzliste wird gemaf
standortgerechter, einheimischer Geholze tberarbeitet und neu eingereicht damit be-
rlicksichtigt. Der Hinweis zur ergdnzenden Baugrunduntersuchung wurde in den Pkt.
3.3. ,Altlasten und Bodenschutz” aufgenommen. Die Hinweise zum Verkehrsldrm wur-
den in den Pkt. 7.6. ,LdrmschutzmalBnahmen*“ (in Form von Festsetzungen) und in den
Durchfiihrungsvertrag ibernommen. Die Hinweise zum Gewerbeldrm fanden ebenfalls
im Pkt. 7.6. ,LdérmschutzmalBnahmen® und im Durchfiihrungsvertrag sowie in dem Pkt.
7.11. ,Jmmissionsschutz ..."Beriicksichtigung.

- Das StraBenbauamt Leipzig verweist in seiner Stellungnahme vom 30.03.2004 dar-
auf, dass langs der Staatsstrale S 1 (neu) Hochbauten jeder Art in einer Entfernung
von 20,00 m nicht errichtet werden. Der Hinweis wurde in die vorliegende Begriindung
aufgenommen (s. Pkt. 7.8. ,VerkehrserschlieBung, ErschlieBung” der Begrundung Der
in der Planung dargestellte Wall wurde entsprechend geadndert.

- Der Zweckverband f. Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung weist in seiner
Stellungnahme vom 21.04.2004 darauf hin, dass die Spitzenwerte fir Trinkwasser zu
hoch sind, sie wurden Uberarbeitet und gesndert (s. Pkt. 7.7. ,VerkehrserschlieBung,
ErschlieBung” der Begrindung.) :

25.11.2004



Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 260 ,.Erweiterung Baufachmafkt Lindenthal* | 41

‘Die nachstehenden Hinweise aus den Stellungnahmen der Trager c'iffentlicher Belange wur-
den nach Abwégung nicht beriicksichtigt, wurden bereits beriicksichtigt oder sind nicht
Gegenstand dieses Bebauungsplanverfahrens:

Die Kommunale Wasserwerke Leipzig GmbH verweist in ihrer Stellungnahme vom
20.04.2004 darauf, dass im Baugebiet durch die Stillegung der Braunkohletagebaue

Breitenfeld und Delitzsch mit dem Ansteigen der Grundwasserstinde zu rechnen ist

und empfiehit ein Gutachten dazu. In der vorliegenden Begriindung wurde im Umwelt-

‘bericht im Pkt. 9.1.4.“Wasser” dazu Stellung genommen, da bis 2010 auch mit weite-

ren Grundwassersenkdngen zu rechnen ist, sollte dieser Hinweis wahrend des Bauge-
nehmigungsverfahrens Beriicksichtigung finden und wird deshalb im B-Plan nicht be-
ricksichtigt.

Der Okoléwe Umweltverbund Leipzig e.V. weist in seiner Stellungnahme vom
05.04.2004 darauf hin, dass eine Erhéhung der Baumzahl von 1 Baum / 2 Stellfla-
chen erfolgen soll. Dleser Hinweis konnte nur teilweise beriicksichtig werden. Die
Kompromisslésung entspricht 1 Baum pro 3 Stellptatze. Eine Erhéhung der Baumzahl
ist innerhalb der festgesetzten Flache fur Stellplatze nicht méglich, da ansonsten die
Anzahl der Stellplatze fir das Vorhaben insgesamt nicht mehr ausreicht. Daher wer-
den zusatzlich 12 Baume 2. Ordnung im MH und MG Baugebiet festgesetzt (vgl. text-
liche Festsetzung 1.6.2). Der Begriff ,Durchgriinung” soll genauer definiert sowie
keine nicht autochthonen Nadelgehoize gepflanzt werden. Dieser Hinweis ist bereits
beriicksichtigt, eine notwendige Uberarbeitung der Pflanzliste wurde im Zusammen-
hang mit den Hinweisen durch das Amt fur Umweltschutz geleistet. Die griinordneri-
schen Festsetzungen sind ausreichend definiert (vgl. Pkt. 7 der Begrindung sowie
Pkt. 1.6 der Festsetzungen). Es wird weiter darauf hingewiesen, dass die Ausgestal-
tung der Minigolfanlage so geschehen sollte, dass die spateren Nutzer keine Scha-
den an der umgebenden Flora anrichten. Dieser Hinweis ist bereits beriicksichtigt.
Die griinordnerischen Festsetzungen beinhalten eine entsprechende Integration der
Minigolfaniage (vgl. Pkt. 7 der Begriindung sowie Pkt.1.6 der Festsetzungen. Auch
der Hinweis, Wande mit Fenstern und Kleiner als 30 gm Flache sollen eine Fassa-
denbegriinung erhalten, konnte keine Berlcksichtigung finden. Diese Forderung ist
technologisch nicht umsetzbar und wird dem Bestimmungszweck (aulere Besichti-
gungsméglichkeit der Musterhauser) nicht gerecht.

Das Regierungspréasidium Leipzig verweist in seiner Stellungnahme vom .
19.04.2004 darauf, dass der Anschluss an die 6ffentliche Abfallentsorgung erfolgen
muss. Die AnschlieBung an die offentliche Abfallentsorgung ist Gegenstand des Bau-.
genehmigungsverfahrens (wird durch andere o&ffentlich-rechtliche Vorschriften der
Stadt geregelt) und wird deshalb im B-Plan nicht berucksichtigt. Der Grinordnungs-
plan ist bereits vollinhaltlich in die Festsetzungen tibernommen wurden, damit ist die-
ser Hinweis bereits beriicksichtigt. Im Bereich des vorhabenbezogenen B-Planes ist
die Gemeinde gemaf} § 12 Abs. 3 BauGB bei der Bestimmung der Zulassigkeit der
Vorhaben nicht an die Festsetzungen nach § 9 BauGB und nach der auf Grund von §
2 Abs. 5 BauGB erlassenen Verordnung gebunden. In der Konkretisierung des Vor-
habens erwiesen sich die Festsetzungen MG und MH als notwendig. Die Forderung,
dass die Festsetzungen ausschlieflich den Vorschriften des BauGB entsprechen
mussen wird daher nicht beriicksichtigt.

Das Staatliche Gewerbeaufsichtsamt Abteilung Bau weist in seiner Stellungnahme
vom 25.03.2004 darauf hin, dass fir anzusiedelnde Unternehmen Projektunterlagen
iber die Arbeitsstéatten, in denen Arbeitnehmer beschéftigt werden, zur Stellungnahme

" an das Staatliche Gewerbeaufsichtsamt Abteilung Bau einzureichen sind. Diese Betei-

ligung erfolgt wahrend des Bauantragverfahrens und wird deshalb im B-Plan mcht be-
ricksichtigt

Die Stadtreinigung Leipzig, Abteilung Abfallentsorgung weist in ihrer Stellung-
nahme vom 16.04.2004 darauf hin, dass in der weiteren Planungsphase die Fahrkur-
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ven fiir 3- achsige Abfallsammelfahrzeuge entsprechend zu beriicksichtigen sind.
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Geman Abfallwirtschaftssatzung der Stadt Leipzig vom 17.09.2003 miissen samtliche
Zufahrtswege fur Abfallsammelfahrzeuge 3,25 m breit und so befestigt sein, dass sie
mit einer Gesamtlast von 26 t und einer maximalen Achslast von 18 t dauernd befah-
ren werden kénnen. Durchfahrten benétigen eine lichte Hohe von 4,20 m. Dieser
Hinweis wird in der Planung nicht bericksichtigt. Es trifft nur zu, wenn Mullfahrzeuge
ins Grundstiick selbst fahren, es wird an die bestehende Entsorgungsstruktur Uber

die Salzstralle angebunden.

10.2. Offentliche Auslegung

In der 62. Ratsversammiung vom 07.07.2004 wurde der Beschluss zur &ffentlichen Ausle-
gung gem. § 3 Abs. 2 BauGB des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 260 ,Erweite-

rung Baufachmarkt — Lindenthal“ gefasst.

Die offentliche Auslegung zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit der
Begriindung fand in der Zeit vom 20.07. — 19.08.2004 im Neuen Rathaus, Stadtplanungsamt
vor dem Zimmer 499 statt. Wahrend der 6ffentlichen Auslegung kamen keine Anregungen
von Birgern und Dritten. 9 Tréger 6ffentlicher Belange (TOB) gaben eine erneute Stellung-
nahme zum {berarbeiteten ausgelegten vorhabenbezogenen B- Plan Nr. 260 ab. In der fol-
genden Tabelle sind die eingegangenen Stellungnahmen im Beteiligungsverfahren aufgelis-

tet.

Institution (TOB)

Schreiben vom

Zu priffende Belange
die vorgetragen wur-
den

Ja Nein
CDMcom Gesellschaft f. Dokumentation u. | 03.08.2004 X
Telekommunikation
Gemeinde Rackwitz 20.07.2004 X
Leipziger Verkehrsbetriebe (LVB) 109.07.2004 X
Regierungsprasidium Leipzig 18.08.2004 X
| Regionaler Planungsverband Westsachsen| 09.08.2004 X .
Staatliches Umweltfachamt Leipzig 19.07.2004 X
Staatsbetrieb Sachsisches Immobilien- und| 27.07.2004 X
Baumanagement Niederlassung Leipzig | '
Stadtreinigung Leipzig 29.07.2004 X
StralRenbauamt Leipzig 21.07.2004 X

\Folgo:.ende Tréger éffentlicher Belange (TOB) erklarten, dass ihrerseits keine Einwénde zu
den Anderungen bzw. Erganzungen nach der TOB Beteiligung bestehen bzw. ihre Belange
angemessen berlcksichtigt oder nicht beriihrt wurden:

Gemeinde Rackwitz
Leipziger Verkehrsbetriebe (LVB)

Straflenbauamt Leipzig
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Die nachstehenden Hinweise aus den Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange
- (TOB) wurden im Rahmen der Abwagung nur teilweise beriicksichtigt, nicht beriicksich-
tigt, bereits beriicksichtigt oder sind nicht Gegenstand dieses Bebauungsplanverfah-
rens.

Das Regierungsprésidium Leipzig weist in seiner Stellungnahme vom 18.08.2004
darauf hin, dass drei der vier definierten MaRgaben Bus der Stellungnahme vom
19.04.2004 in der Planuberarbeitung Beriicksichtigung fanden (vgl. Pkt. 10.1 “Trager-
beteiligungen®). Aber eine mégliche Unvertraglichkeit der geplanten 6ffentlichen Gast-
ronomie sowie der Sport-, Kultur- und Freizeiteinrichtungen mit der Regionalpla-

. nung/Flachennutzungsplanung besteht. Dieser Hinweis ist bereits berlicksichtigt An-
lagen fir kulturelle Zwecke sind im Plangebiet nur ausnahmsweise zuldssig und auch
nur dann, wenn die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebietes gewahrt bleibt.
Ziel der Planung ist die Kapazitatserweiterung des Baufachmarktes die auch die Si-
cherstellung der gastronomischen Versorgung der Mitarbeiter und Besucher beinhal-
tet. Der Baufachmarkt liegt an dem Ringradweg zum Schiaditzer See, mit der 6ffentli-
chen zusatzlichen Nutzung des Imbiss sowie der Freizeiteinrichtungen wird eine In-
tegration zur Folgelandschaft Schladitzer See und Leipziger Norden geschaffen. Die
geplante Minigolfanlage dient gleichzeitig der Prasentation von Bauprodukten und
Baumaterialien sowie neuen Trends der Gartengestaltung und entspricht somit der
Zweckbestimmung des Baugebietes. Daher ist eine Vertraglichkeit mit den Zielen des
Flachennutzungsplanes (Erweiterung Baufachmarktes) und der Regionalplanung ge-
geben.

Das Staatliche Umweltfachamt Leipzig verweist in seiner Stellungnahme vom
19.07.2004 darauf, sofern die Anregungen und Hinweise aus der vorangegangen
Stellungnahme vom 19.04.2004 berucksichtigt wurden, keine Bedenken gegen die
Anderungen im (iberarbeiteten vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 260 bestehen. Sach-
verhalte aus der Stellungnahme vom 19.04.2004:

Es.werden detaillierte Hinweise zum Verkehrslarm gegeben. Diese Hinweise sind be-
reits berlcksichtigt und Obernommen, vgl. Pkt. 7.6. ,LarmschutzmalRnahmen” der Be-
grindung sowie vgl. textliche Festsetzungen Pkt. 1.5. ,LdrmschutzmalBnahmen* und
vgl. § V 3 Durchfithrungsvertrag. Es werden detaillierte Hinweise zum Gewerbeldrm
gegeben Diese Hinweise sind bereits beriicksichtigt und Gbernommen vgl. Pkt.7.6.
LLarmschutzmallnahmen®, vgl. Pkt. 7.11. ,Immissionsschutz.“ der Begriindung. Die
Ausgleichsflachen (M1 bis M3) wurden in Anlehnung an das Leipziger Bewertungs-
modell dem Biotoptyp/Nutzungstyp ,Feldgehélze, Baumhecken* mit 72 Wertepunkten
zu hoch bewertet. Dieser Hinweis ist bereits beriicksichtigt und eine neue Bewertung
vorgenommen. Die daraus entstehende Verschlechterung der Ausgleichssituation
wurde im Pkt. 9.5.2.2. ,Schutzbezogene Auswertung innerhalb des Geltungsberei-
ches” und in der Berechnung , Tabelle Planung” der Begriindung behandelt. vgl. § V 3
Durchfiihrungsvertrag.

Eine Uberarbeitung der Gehdlz — Pflanzliste ist zwingend notwendig. Dieser Hinweis
ist bereits bertcksichtigt und Gbernommen. Die Pflanzliste wurde gem. standortge-
rechter, einheimischer Gehdlze tberarbeitet und neu eingereicht und vgl. auch Pkt.
7.7.3.2 .“Flache zum Anpflanzen von Bdumen und Stréduchern” der Begrindung.

Es sind Wanderwechselbeziehungen von Lurchen (ber die Staatsstrafle S1 zu er-
warten. Dieser Hinweis ist berlicksichtigt und MaRnahmen fir Amphibienschutz bei
evitl. Wanderwechselbeziehungen von Lurchen Uber die Staatsstralle S1 getroffen,
val. Pkt. 7.7.3.3 .“Gestaltung von Fldchen fir die Riickhaltung von Niederschlags-
wasser” der Begriindung sowie vgl. Durchfiihrungsvertrag. (vgl. Pkt. 10.1. “Trager-
beteiligungen® und Tabelle fir den Abwagungsvorschiag). Der Hinweis zur erganzen-
den Baugrunduntersuchung, weil der Boden aus fein- bis gemischtkérnigen Geschie-
belehm/-mergel nur eingeschrankt versickerungsféahig ist, ist bereits beriicksichtigt
und wurde in den Pkt. 3.3. ,Altlasten und Bodenschutz” aufgenommen.

. Die Stadtreinigung Leipzig verweist in ihrer Stellungnahme vom 29.07.2004 auf ihre
Anregungen aus der vorangegangenen Stellungnahme vom 16.04.2004. Dass in der
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weiteren Planungsphase die Fahrkurven fir 3-achsige Abfallsammelfahrzeuge ent-
sprechend zu beriicksichtigen sind. GemaR Abfallwirtschaftssatzung der Stadt Leip-
zig vom 17.09.2003 missen samtliche Zufahrtswege fir Abfalisammelfahrzeuge 3,25
- m breit und so befestigt sein, dass sie mit einer Gesamtlast v. 26 t u. e. max. Achslast
v. 18 t dauernd befahren werden kénnen. Durchfahrten benétigen eine lichte Héhe v.
4,20m. Dieser Hinweis ist bereits beriicksichtigt. Es wird an die bestehende Entsor-
gungsstruktur tiber die Salzstrafle angebunden.(vgl. Pkt. 10.1. ,Tragerbeteiligung”)

11. Planvollzug / Kosten

Zur Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes einschlieflich der grinordneri-
schen MaRnahmen wurde mit der Vorhabentrdgerin und Eigentimerin der Flachen ein
Durchfiihrungsvertrag abgeschlossen. Dieser legt u.a. die etappenweise Erweiterung fest.

Die verkehrs- und medientechnische ErschlieBung als Voraussetzung fiir die Realisierung des
Bauvorhabens wird, soweit noch nicht vollstandig vorhanden, durch die Vorhabentragerin und
Eigentimerin finanziert. '

Fur die Stadt Leipzig entstehen durch das Vorhaben weder Herstellungskosten noch Folge-
kosten. - ‘

12. Stidtebatiliche Kennzahlen

i
gm %
Plangebiet gesamt:  ca 42863 100
davon:
- Flachen zum Anpflanzen :
von Gehdlzen ca. 19.493 ca. 45
- Uberbaubare / befestigte
- Flachen ca. 17.656 ca. 42
- Nicht tiberbaubare
- Flachen ca. 5754 ca. 13

Leipzig, den 7‘2’12 0‘(

ﬁ .

Leiter des Stadtplanungsamtes

Kunz
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ANHANG
PFLANZLISTE

- Empfehlung fir zu verwendende Pflanzen -

Fiir die Ausgleichsplanzungen (M 1, M 2, M 3, M 4)

18 Laubbaume

= Hochstamm — Stammumfang: 2 xv. mB, STU 14 - 16 cm,

1. Carpinus betulus
2. Quercus robur

3. Acer campestre
4

Fraxinus excelsior

Straucher in Arten

Hainbuche
Stieleiche
Feldahorn
Esche

= Straucher, 1 bis 2x verpflanzt, 1 Strauch je 4 qm

Crataegus spec.
Rosa canina
Amelanchier ovalis
Euonymus europaeus
Rhamnus frangicla
Sambucus nigra
Prunus spinosa
Tamarix tetrandra

© o N0k~ b=

Ligustrum vulgare

10. Lonicera tatarica

Weifddorn-Arten

Wildrose wird im Plangebiet M 2 gepflanzt
Felsenbirne

Pfaffenhitchen

Faulbaum

Schwarzer Holunder

Schlehe

Tamariske

Liguster

Heckenkirsche

Der Gartenbaubetrieb — Baumschule Leipzig, Herr J. Balke, empfiehlt speziell fur dieses An-
pflanzgebiet die 0. g. vorwiegend starker wachsenden Geholze, Vogelschutzarten und Arten,
die sich trotz extensiver Pflege durchsetzen kénnen. Es wird weiter empfohlen, dass keine
Graser und Stauden gepflanzt werden, da diese sich besser selbst ansiedeln sollen.
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PFLANZLISTE
Fiir die Stellplatzbegriinung

= Mittlere Ho6he — Stammumfang: 3 XV. mB, STU 16 - 18 cm,
‘"= Biume Cornus mas Kornelkirsche Hohe max. 3,5m

~ Die standortgerechten Gehdlze gemafl der Pflanzliste der Stadt Leipzig (Grunflaichenamt)
zeigen fur diesen vorhandenen Bodentyp keine Baume auf, welche eine maximale Wuchs-
héhe von 3,50 m aufweisen. Daher wird die obige Baumsorte mit o. aufgefithrter maximaler
Wuchshéhe empfohien.

Bei Verwendung dieser Baumsorte muss die maximale Wuchshéhe von 3,50 m in der intensi-
ven Pflege kontrolliert und mittels Verschnitt eingehalten werden.

Fassadenbegriinung
1. Clementis vitalba Waldrebe
2. Falopila auberti Schiling — Knéterich

. 3. Hedera helix Efeu (selbstklimmend)

4. Humulus lupulus - Hopfen
‘5. Lonicera caprifolium Jelanger — jelieber
6. Parthenocissus quinefolia Wilder Wein (selbstklimmend)
7. Rosa ssp. ' ‘ Kletterrosen ‘
8. Rubus fructicosus Kletter — Brombeere

Pflanzqualitat:

Baume 2. Ordnung, Stammumfang mindestens 14 - 16 cm,
Baume 3. Ordnung, Stammumfang mindestens 16 - 18 cm,
[§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 20 BauGB]
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