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A. EINLEITUNG
1. Lage und GroRe des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im Stadtbezirk Nordoststeil Schénefeld-Ost. Es umfasst eine
Flache von ca. 0,3®a und wird im Wesentlichen umgeben:

im Nordosten von der Bahnstrecke Leipzig-Hauptbalhrh_eipzig-Connewitz (,Bahnbogen*)
im Sudosten durch die Torgauer Stral3e sowie

im Westen  durch den Bau- und Gartenmarkt TorgatrafR8 und die Kleingartenanlage ,RB
Volkmarsdorf”.

Zum flurstiicksgenauen Verlauf der Grenze des rahat Geltungsbereiches siehe Kap. 9.
2. Planungsanlass und -erfordernis
Anlassfur die Aufstellung dieses Bebauungsplanes sisdesondere:

* Umwandlungsprozesse hinsichtlich zentrenrelevdatezelhandelsnutzungen im Plangebiet,
vor allem die Absicht, im Plangebiet einen Nahaegsr mit einer Verkaufsflache von ca.
775 gm zu errichten, fur welchen bereits ein Bawanéingereicht wurde.

» Die grundsatzliche Eignung anderer im Plangebiktggmer Flurstiicke zur Ansiedlung von
Einzelhandelsbetrieben mit zentrenrelevanten Haujtsenten, die allein oder zusammen
mit anderen entsprechenden Betrieben stadtebandgétive oder sogar schadliche Auswir-
kungen auf zentrale Versorgungsbereiche nach hezikbnnen (im Folgenden bezeichnet
als zentrenrelevante Einzelhandelsnutzungen, -berhader -betriebe bzw. zentrenrelevan-
ter Einzelhandel).

Die Realisierung zentrenrelevanter Einzelhandelsafoen ist ohne diesen Bebauungsplan ggf.
nach 8§ 34 BauGB zulassig; eine formliche Prufumgilchtlich der Zul&ssigkeit auch nach § 34
Abs. 3 BauGB ist allerdings nicht erfolgt. Deragtigorhaben stehen aber im Widerspruch zu
den stadtentwicklungspolitischen Zielen der StadtErhaltung und Entwicklung sowie zur
Starkung ihrer zentralen Versorgungsbereiche undeetrenstruktur, auch im Interesse einer
verbrauchernahen Versorgung der Bevélkerung undhaenentwicklung der Stadt. (Naheres
siehe insbesondere Kap. 3 bzw. 6.2.1).

DasErfordernis fur die Aufstellung des Bebauungsplanes begrusidbtinsbesondere daraus,
dass nur damit der bislang bestehende bauplanwhggctee Rahmen fur die Zulassigkeit von
Bauvorhaben im Plangebiet so verandert werden ldass das Erreichen der zugrunde liegen-
den Planungsziele der Stadt (siehe Kap. 3 bzwl)6-2und damit auch die Vermeidung erhebli-
cher Nachteile fur die Erhaltung oder Entwickluogvee die Starkung zentraler Versorgungsbe-
reiche und der Zentrenstruktur — moglich ist.

3. Ziele und Zwecke der Planung

Mit diesem Bebauungsplan werden insbesondere ljerfden Ziele und Zwecke verfolgt:

a) Erhaltung und Entwicklung sowie Starkung zentrakr Versorgungsbereiche und der
Zentrenstruktur

Ubergeordnetes Ziel der Stadt ist es, mit diesebaBengsplan zur Erhaltung und Entwick-
lung sowie zur Starkung ihrer zentralen Versorgbegsiche im Sinne des 8 1 Abs. 6 Nr. 4
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b)

sowie des 8 9 Abs. 2a BauGB beizutragen, hier swidere der folgenden, tatséchlich vor-

handenen zentralen Versorgungsbereiche

» im Ortsteil Schonefeld-Ost im Bereich zwischen Bermoserstral3e und der Bastleinstra-
3e, aber auch

» im Ortsteil Volkmarsdorf bzw. Neustadt-Neuschongfehtlang der Eisenbahnstralie.

(Naheres siehe Kap. 6.2.1).

Dies steht auch im Interesse einer verbraucherndbesorgung der Bevolkerung, insbeson-
dere in den Einzugsbereichen der zentralen Versgshereiche, sowie im Interesse der
(den stadtentwicklungspolitischen Zielen der Seadsprechenden) Innenentwicklung der
Stadt und dient damit auch der Vermeidung erhebtittachteile fur die Stadt.

Bertcksichtigung und Umsetzung des STEP Zentren

Die Aussagen des STEP Zentren — als auf die Eriialind Entwicklung sowie die Starkung
der zentralen Versorgungsbereiche und der Zentraast der Stadt bezogenes stadtebauli-
ches Entwicklungskonzept im Sinne des § 1 Abs..6llBauGB — sollen als Abwagungs-
material bei der Aufstellung dieses Bebauungsplaeescksichtigt werden. Damit soll ge-
wéhrleistet werden, dass mit diesem Bebauungsptadeadin niedergelegten stadtentwick-
lungspolitischen Ziele der Stadt auf geeignete Whbauplanungsrechtlich umgesetzt wer-
den, hier insbesondere der oben genannten zentWatsnrgungsbereiche, im STEP Zentren
ausgewiesen als:

» Nahversorgungszentrum (D-Zentrum) PermoserstraBtéiistralie,
» Nahversorgungszentrum (D-Zentrum) Eisenbahnstraiite-hd
» Nahversorgungslage Eisenbahnstral3e-Ost von Elisstlba®e bis zum Torgauer Platz.

(Naheres dazu siehe Kap. 6.2.1 sowie Anhang 1 Bissgr Begriindung).

Erganzend zu den Aussagen des STEP sollen folgggdazende Zielegelten:

» FUr das Stadtgebiet insgesamt, hier insbesondedefiilVersorgungsraum Ost:
o Die Zentrenstruktur soll erhalten und entwickellveogestarkt werden.

» FUr das D-Zentrum Permoserstral3e/Bastleinstralie:
o Die Nahversorgungsfunktion soll erhalten und géstaerden.
o Der erreichte Ausstattungsstand und eine dauerBédtalitat sollen gesichert werden.
o Die beiden Teilstandorte des Zentrums sollen starkeinander verbunden werden.
o Die zu Verfigung stehenden Potentialflachen zwisawen Teilstandorten sollen ftr
diese Verbindung sowie fir die stadtbauliche untkfionale Aufwertung des Zent-
rums genutzt werden.

* FUr das D-Zentrum Eisenbahnstral3e-Mitte:

o Die Nahversorgungsfunktion soll erhalten, gesténd ausgebaut werden.

o Die weitere Attraktivitatssteigerung des Zentrumd die weitere Vitalisierung der
Ladennutzungen im Bestand sollen unterstitzt werden

o Im zentralen Abschnitt der Eisenbahnstral3e mit @cpunkt im Bereich Hermann-
Liebmann-Stral3e soll die Zentrumsfunktion weitamackelt werden.

o Dazu sollen auch die vorhandenen Flachenpotenznmleserfiigbare pragende Bau-
lichkeiten flr zentrumsrelevante Ergdnzungen gamnuerden.

* FUr die Nahversorgungslage Eisenbahnstral3e-Ost:
o Die Nahversorgungsfunktion soll erhalten und géstaerden.
o Der erreichte Ausstattungsstand und eine dauerBédtalitat sollen gesichert werden.
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4.

o0 Um den erreichten Entwicklungsstand zu sichernesalie vorhandenen Qualitaten
und Potenziale weiter verfestigt und verbessertiemr

o Fur die Vitalisierung des Identifikationsraumed sohe weitere bestandorientierte
Entwicklung angestrebt werden.

Der Bebauungsplan soll auch der Umsetzung der eegdlen Ziele dienen; dem zuwider lau-
fende Entwicklungen sollen mit diesem Bebauungspémieden werden.

Unzulassigkeit des Einzelhandels mit zentrenrevanten Hauptsortimenten
Einzelhandelsbetriebe mit — fir die im Ziel a) gemi&n zentralen Versorgungsbereiche —
zentrenrelevanten Hauptsortimenten (siehe Kapl).ollen sich im Plangebiet dieses Be-
bauungsplanes nicht mehr ansiedeln kbnnen. Damitlvazweckt, stadtebaulich negative
oder sogar schadliche Auswirkungen auf die im @)gjenannten zentralen Versorgungsbe-
reiche, durch die deren Erhaltung und Entwickludgraderen Starkung in Frage gestellt so-
wie stadtebauliche Fehlentwicklungen eingeleitet.dzeginstigt wirden, zu vermeiden und
damit den Zielen a) und b) zu dienen. Die Bescluagkauf die Steuerung von Einzelhan-
delsnutzungen mit zentrenrelevanten Hauptsortinnesa# insbesondere auch deshalb erfol-
gen, weil diese Nutzungen in den zentralen Versggghbereichen eine Leitfunktion tber-
nehmen, da sie die Kundenfrequenz fir andere, deelBandel ergdnzende Nutzungen und
Dienstleistungen gewahrleisten.

Es bei der grundsatzlichen Zulassigkeit des ,LejezlLadens® oder des ,Werksverkaufes*
im Plangebiet zu belassen, ist ausdricklich nigbtder Stadt. Damit soll diesbeztiglichen
Entwicklungen, die der auf die Erhaltung und Enkiviag sowie die Starkung ihrer zentra-
len Versorgungsbereiche und der Zentrenstruktuyexichteten Zielsetzung der Stadt (siehe
oben) eindeutig entgegen stehen, vorgebeugt wektidreres siehe Kap. 6.2.1 und 10.5.

Verfahren

Im Rahmen dieses Planverfahrens wurden wurdeneror$atzungsbeschluss folgende Verfah-
rensschritte durchgefuhrt:

Aufstellungsbeschluss vom 11.12.2002
Beschluss Nr. 111-1208/02,
bekannt gemacht im Leipziger Amts-Blatt Nr. 25/2@02 14.12.2002

Offentliche Auslegung (8 3 Abs. 2 BauGB) 11.11.2008 bis 10.12.2008
(bekannt gemacht im Leipziger Amtsblatt Nr. 20/200&1 01.11.2008)

Beteiligung der Trager offentlicher Belange (TOB)rz Entwurf

(8 4 Abs. 2 BauGB) und

Benachrichtigung der T6B von der Auslegung (8 3.AbSatz 3

BauGB) mit Schreiben vom 30.10.2008

Erneute offentliche Auslegung (8 4a Abs. 3 Satal®GB) 03.11.2009 bis 02.12.2009
(bekannt gemacht im Leipziger Amtsblatt Nr. 20/200% 24.10.2009)

Erneute Beteiligung der TOB zum Entwurf (8 4a AbSatz 1

i.V.m. 8 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB) und

Benachrichtigung der T6B von der Auslegung (8 3.AbSatz 3

BauGB) mit Schreiben vom 21.10.2009

! Zum Begriff siehe Kap. 6.2.1, letzter Abschnittywb Kap. 10.5.
2 Zum Begriff siehe Kap. 10.5.
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Fur die Durchfiihrung dieses Verfahrens ist von Bad®y:

B.

5.

5.1

Anwendung des vereinfachten Verfahrens nach § 1&BaDer Bebauungsplan enthalt le-
diglich Festsetzungen nach 8§ 9 Abs. 2a BauGB. mig L3 Abs. 1 Nrn. 1 und 2 BauGB ge-
nannten umweltbezogenen Voraussetzungen sindtéeighe Kap. 7).

Absehen von den friihzeitigen Beteiligungen der Qiffehkeit geman § 3 Abs. 1 BauGB
sowie der T6B gemaR § 4 Abs. 1 BauGB wurde untevekdung des § 13 Abs. 2 Nr. 1
BauGB.

Beteiligung der Offentlichkeit zum Entwurf durchféftliche Auslegung gemafR § 3 Abs. 2
BauGB.

Beteiligung der T6B zum Entwurf gemaR § 4 Abs. 2BRB; Durchfuhrung unter Anwen-
dung des § 4a Abs. 2 BauGB gleichzeitig mit deeritichen Auslegung.

Anderung der Formulierung des § 2 Abs. 1 des Betgsplanes — Ersatz des Wortes ,Sor-
timente“ durch ,Hauptsortimente* — nach den ersigeal Beteiligungen zum Entwurf. Die
Grundzuge der Planung wurden von der Anderung ibiehihrt.

Erneute 6ffentliche Auslegung gemal § 4a Abs. 32 $aVV.m. § 3 Abs. 2 BauGB.

Erneute Gelegenheit zur Stellungnahme fir die begilT 6B, gemald § 4a Abs. 3 Satz 1
BauGB i.V.m. 8§ 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB innerhalb angssener Frist (in diesem Falle bis
zum 02.12.2009).

Aufstellung als vorzeitiger Bebauungsplan gemalA®8 4 BauGB (siehe Kap. 6.1.2).

GRUNDLAGEN DER PLANUNG
Beschreibung des Plangebietes und seines Umfelde s

Plangebiet

Die stadtrdumliche Einordnung des Plangebietes stellt sich wie folgt dar:
Das Plangebiet gehort formal zum Ortsteil Schodef&st, wird jedoch durch den nérdlich

angrenzenden Bahnbogen, durch die Parkanlage ,Yatten“ sowie durch Kleingartenanla-
gen von Siedlungskorper dieses Ortsteiles getr&mibildet stadtraumlich einen Teil eines
nordostlichen ,Auslaufers” des Siedlungskorpers Votkmarsdorf. Dieser ,Auslaufer”
selbst wird allerdings vom eigentlichen Siedlungpkd von Volkmarsdorf durch die Bahn-
trasse Leipzig-Hauptbahnhof —-Wurzen — Dresden afget und wirkt aufgrund der Lage
zwischen dieser Bahntrasse, dem Bahnbogen undgéeenanlagen wie eine ,Insel”.

An Nutzungsstrukturen sind im Plangebiet im Wesentlichen vorhanden

« ein Wohn- und Geschéftshaus (Physiotherapie/Bimw)es

» brachliegende, ehemals gewerblich bzw. von der Bgmutzte Gebaude (Leerstand,
schlechte Bausubstanz)

Von besonderer Bedeutung flr diesen Bebauungsplast:

* Wohnbevdlkerungist im Plangebiet nur in untergeordnetem Umfandpanden (siehe
aber auch Kap. 5.2 zu der im Umfeld des Plangebieighandenen Wohnbevolkerung).

» Dieverbrauchernahe Versorgungder Wohnbevélkerung ist im Umfeld des Plangebietes
in ausreichendem Mal3e gewahrleistet.

* Einzelhandelsnutzungenbefinden sich im Plangebiet derzeit nicht.

« DerRahmen fir die Zulassigkeit von Bauvorhaberergibt sich aus der Eigenart der na-
heren Umgebung in Verbindung mit § 34 BauGB grutdisé wie folgt (nur beschrie-
ben, soweit hier relevant):
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» Art der baulichen Nutzung: Gewerbegebiet (8 8 Ba@)\gf. in Teilen auch Ge-
mengelage,

» Mal der baulichen Nutzung, maximal zulédssige Gréote: entsprechend der beste-
henden Bebauung,

» Grundstucksflache, die tberbaut werden darf/Ubdrdr@uGrundsticksflache: ent-
sprechend der bestehenden Bebauung.

Auf den Grundstiicken waren somit durch Abriss uedidu bzw. durch Umnutzung be-

stehender Gebaude mehrere zentrenrelevante Eindelshetriebe mit einer Verkaufs-

flache weit Gber 150 m? (,Leipziger Laden®; sieha 6.2.1), bis an die Schwelle zur

Grolflachigkeit heran moglich.

Die raumliche Lagegunstfir die Ansiedlung zentrenrelevanter Einzelhanuksisebe ist

insbesondere gepragt durch

» die unmittelbare Anbindung an die Torgauer StraleTeil des Strallenhauptnetzes),
durch die der Standort vor allem durch autoorietgig&undschaft gut erreichbar ist,
sowie durch

» die Nahe der Stral3enbahn- und der Bushaltestellen.

Im Ergebnisist grundsatzlich mit Bestrebungen zu rechnendaafGrundsticken Ein-
zelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Hauptsertien anzusiedeln, die stadtebaulich
negative oder sogar schadliche Auswirkungen auEdmaltung und Entwicklung sowie
die Starkung der mit diesem Bebauungsplan zu sehden zentralen Versorgungsberei-
che und der Zentrenstruktur nach sich ziehen wir@enentsprechender Antrag liegt be-
reits vor und weitere derartige Bestrebungen simdizdest nicht auszuschliel3en.

Im Plangebietsind im Ergebnis der Bestandanalysen keine Anhaitse daflir zu erkennen,
dass es im Interesse der verbrauchernahen VerspdguiBevdlkerung erforderlich wére, es
im Plangebiet bei dem ohne diesen Bebauungsplargétzlich gegebenen Rahmen fir die
Zulassigkeit der Ansiedlung oder Erweiterung vonzZeihandelsbetrieben mit zentrenrele-
vanten Hauptsortimenten zu belassen.

Das Plangebiet befindet sich auf Grund seiner Regedhicht im Siedlungsschwerpunkt und
ist daher ungeeignet fiir die Entwicklung zu eineebi@t, welches (lber das vorhandene Mal3
hinaus) die verbrauchernahe Versorgung der Bewuitkgrinsbesondere mit zentrenrelevan-
ten Einzelhandelseinrichtungen Gibernehmen musste.

5.2 Umfeld des Plangebietes

Im ndheren Umfeld des Plangebietes sind insbeseridigiende Nutzungen vorhanden:
im Norden » die Bahnstrecke Leipzig-Hauptbahnhof — Leipzig-Gomitz
(,Bahnbogen®),
» die Parkanlage ,Volksgarten* und
» Kleingarten,

im Osten » (Uberwiegend gewerbliche Nutzungen und
* Bahntrasse Leipzig-Altenburg
» Kleingarten,
* in geringem Umfang auch Wohnnutzung (vorwiegendcGess-
wohnungsbau Torgauer Str.- fasst kompletter Leed$ta

im Stden/Sudwesten « Wohnnutzung (vorwiegend Geschosswohnungsbau),
» gewerbliche Nutzungen,
« die Bahntrasse Leipzig-Dresden und
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» der zentrale Versorgungsbereich entlang der Eidersbaa-
Be/Torgauer StraRe (Nahversorgungslage ,EisentraResOst*;
naheres siehe Kap. 6.2.1) sowie

im Westen ¢ ein Baumarkt und
* Kleingéarten.

Fir diesen Bebauungsplan von Bedeutung ist vomatlie Wohnbevdlkerung im Ortsteil Scho-
nefeld-Ost und Sellerhausen-Stiinz, insbesonderBeaterch nérdlich der Bahnlinie, Kohlweg,
BastleinstralRe, Bautzner Stral3e, ReinhardstralRéeorhrd-Frank-Stral3e (gutachterlich ermit-
telter Kerneinzugsbereich des D-Zentrums PermasaR&/Bastleinstral3e, Potenzialaalyse fur
das D-Zentrum ,Permoser Stral3e/BastleinstralRetirbthdt Leipzig, Gesellschaft fur Markt-
und Absatzforschung mbH (GMA), Erfurt, Septembed 20 Dort leben derzeit ca. 7.900 Perso-
nen (Stadt Leipzig, Amt fur Statistik und Wahle&/2008, nur Einwohner mit Hauptwohnsitz).

Auch hier sind keine Anhaltspunkte dafiir zu erkenmkass es im Interesse der verbraucherna-
hen Versorgung der Bevdlkerung erforderlich waseh@ der ohne diesen Bebauungsplan
grundsatzlich gegebenen Zulassigkeit der Ansiedad®y Erweiterung von Einzelhandelsbe-
trieben mit zentrenrelevanten Hauptsortimenten lamdebiet zu belassen. Von Bedeutung ist
daflr insbesondere auch, dass die Versorgung dgesprochenen Wohnbevélkerung in den ge-
nannten zentralen Versorgungsbereichen hinreicgendhrleistet ist.

6. Planerische und rechtliche Grundlagen

6.1 Planungsrechtliche Grundlagen

6.1.1 Ziele der Raumordnung

Der Bebauungsplan ist gem. 8 1 Abs. 1 BauGB deleZiger Raumordnung angepasst.

Im Landesentwicklungsplan Sachsen und im Regioaal@estsachsen sind Aussagen, die ge-
gen die Festsetzung dieses Bebauungsplanes sprsgihian, nicht enthalten.

Im Rahmen der erstmaligen Beteiligung der Tragimblicher Belange zum Entwurf dieses
Bebauungsplanes hat die Landesdirektion LeipzigStitreiben vom 10.12.2008 mitgeteilt:

I. Raumordnung

Raumordnerisch wurde der Bebauungsplan Nr. 26 agénder Grundlage geprift:

» Landesentwicklungsplan des Freistaates Sachsen R0BB), verbindlich seit
01.01.2004;
* Regionalplan Westsachsen 2008 (RPIWS 2008), véidhreeit 25.07. 2008

Der Prufung wurde dariber hinaus die Handlungsanley des Sachsischen Staatsministe-
riums des Innern Uber die Zulassigkeit von Grolbiigen Einzelhandelseinrichtungen im
Freistaat Sachsen vom 3. April 2008 (HA Grol¥flaeHignzelhandelseinrichtungen) zu
Grunde gelegt.

Im Ergebnis der Prufung wird festgestellt, dass Bebauungsplan Nr. 261 der Stadt Leipzig
mit den Zielen der Raumordnung Ubereinstimmt uedatundsatze und sonstigen Erforder-
nisse der Raumordnung angemessen bertcksichtaffiedondere bertucksichtigt der Bebau-
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ungsplan Nr. 261 der Stadt Leipzig die landesplescbien Ziele zur Stadtentwicklung (Ziel
5.2.2 LEP 2003) und zum Schutz und zur Sicherungetéralortlichen Versorgungszentren
und zur Gewéahrleistung der flachendeckenden Nabvgusg innerhalb der Stadt Leipzig
(Ziel 6.2.4 LEP 2003). Er tragt dazu bei die Fuoksfahigkeit (Ziel 5.2.2 LEP 2003) der
Stadt Leipzig zu sichern, indem er deren inneréirdi Versorgungs- und Handelsstandorte
(D-Zentrum ,Permoser / Bastleinstral3e”, geplanteszBntrum ,Eisenbahnstralle Mitte*,
geplante Nahversorgungslage ,Eisenbahnstral3e Gs#jkt. Damit sichert der Bebauungs-
plan Nr. 261 die Umsetzung des regionalplaneriscliefes, die Stadtteile als funktionieren-
de Versorgungs- und Sozialrdume zu erhalten urehtickeln (Ziel 5.2.2 RPIWS 2008).
Beigetragen wird auch zur Sicherung einer flaichekdaden Nahversorgung in allen Teil-
raumen der Stadt Leipzig (Ziel 6.2.1 RPIWS 200&)!i&3lich wird dem regionalplaneri-
schen Grundsatz zur Erhaltung der Multifunktiorilider Innenstéadte (G 5.2.1 RPIWS)
Rechnung getragen.

Fur den Bebauungsplan Nr. 261 spricht zudem dasbZle3 des LEP 2003. Dieses Ziel des
LEP 2003 fordert eine enge Verknupfung der Baukaiigng mit integrierten Stadtentwick-
lungskonzepten. Vorliegend ist dies mit Bezug enfStadtentwicklungsplan (STEP) Zentren
erfullt. Der STEP Zentren und seine Fortschreibuigderum sind Ausdruck der Umsetzung
des Zieles 6.2.5 des RPIWS, welches von den Zemtaten in der Planungsregion West-
sachsen die Abgrenzung der stadtebaulich integmekiagen fordert, in denen vorrangig die
Einzelhandelsentwicklung und dabei insbesonderé&dseedlung und Entwicklung grof3fla-
chigen Einzelhandels in Ubereinstimmung mit demgéstadtischen Entwicklungskonzepten
erfolgen soll.

[I. Raumordnungskataster der Landesdirektion Lejpzi

Im Raumordnungskataster des Direktionsbezirks igeiwarde der Bebauungsplan Nr. 261
»Torgauer Stral3e [...]“ gepruft und unter der Numni90/08 eingetragen.

Die Prifung im Raumordnungskataster ergab keinefléea und / oder Uberschneidungen
mit anderen raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen

Im Rahmen der erneuten Beteiligung der T6B zum Hrftdieses Bebauungsplanes wurde mit
Schreiben vom 30.11.2009 insbesondere mitgeteilt:

Als hohere Raumordnungsbehorde nimmt die Landésgidirel eipzig zu der Anderung wie
folgt Stellung:

Grundziige der Planung werden mit der Anderung ridehiihrt. Plangebietsanderungen
sind nicht beabsichtigt und nicht erkennbar. DiarRjebietsgréfie von 0,38 ha und der im
Jahr 2008 definierte raumliche Geltungsbereich Esgebietes bleiben unverandert. Das
Planungsanliegen einer Steuerung der ZulassigkeitBinzelhandelsbetrieben im Plange-
biet wird nicht in Frage gestellt. Unverandert siadch die gesetzlichen Grundlagen und
rechtlichen Regelungen zur Uberpriifung der Vereikéia der geanderten Planungsabsicht
.1orgauer Stral3e, studlich des Bahnbogens — Nutzamgs* mit den Zielen der Raumord-
nung.

Eine Veranderung und/oder Erganzung des Tenorsalenordnerischen Stellungnahme
vom 30. November 2008 ist damit nicht erforderlich.

Der gednderte Bebauungsplan Nr. 261 der Stadt igegtammt mit den Zielen der Raumord-
nung Uberein und bertcksichtigt die Grundsatze sonstigen Erfordernisse der Raumord-
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nung angemesseHervorzuheben sind die Umsetzung der landesplastesis Ziele zur
Stadtentwicklung (Ziel 5.2.2 LEP 2003) und zum &ctmd zur Sicherung der zentralortli-
chen Versorgungszentren und zur Gewahrleistundl@iemendeckenden Nahversorgung in-
nerhalb der Stadt Leipzig (Ziel 6.2.4 LEP 2003)e&40 wesentlich ist der Beitrag zur Er-
haltung und Entwicklung des Ortsteiles Schonefédt-im Sinne des regionalplanerischen
Zieles 5.2.2 RPIWS 2008.

Die Regionale Planungsstelle beim Regionalen Planungsiand Westsachserhat sowonhl

im Rahmen der erstmaligen Beteiligung der TOB (8idden vom 04.12.2008), als auch im Rah-
men der erneuten Beteiligung der T6B (Schreiben 86rt1.2009) mitgeteilt, dass aus regional-
planerischer Sicht keine Bedenken gegen die Plabastghen.

6.1.2 Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Leipziglast Plangebiet dieses Bebauungsplanes als
Wohnbauflache dargestellt.

Derzeit erfolgt die Anderung und Erganzung des ERPStadt LeipzigFNP-Fortschreibung).
Darin ist flr das Plangebiet dieses Bebauungspldieedarstellung als Grinflachergesehen.

Es sind somit sowohl im wirksamen FNP, als aucteiner Fortschreibung keine Darstellungen
enthalten bzw. vorgesehen, die daflr sprechen wiiegebei der ohne diesen Bebauungsplan
grundsétzlich gegebenen Zulassigkeit der Ansiedadey Erweiterung von Einzelhandelsbe-
trieben mit zentrenrelevanten Hauptsortimenten lamdebiet zu belassen. Insbesondere sind
keine Darstellungen, die die Entwicklung eines Zamtereiches zum Ziel hatten bzw. in beson-
derem Mal3e fordern wirden, enthalten bzw. vorgesehe

Nach dem derzeitigen Stand der Planungsarbeitgerijeauch im Ergebnis der bereits durchge-
fuhrten Beteiligungen der Offentlichkeit und deé&ger 6ffentlicher Belange, keine Hinweise
daflr vor,dass entsprechende Darstellungen in den FNP adfmerewéaren. Auch neue Wohn-
bau- oder sonstige Siedlungsflachen in groReremadgyfdie die Ansiedlung zentrenrelevanter
Einzelhandelsnutzungen im Plangebiet als sachgeoeehn sogar erforderlich erscheinen lassen
wurden, sind fur das Plangebiet dieses Bebauungsplaber auch fir das Umfeld nicht vorge-
sehen.

Der Bebauungsplan ist daher sowohl aus den gegggeraals auch den voraussichtlichen
kinftigen Darstellungen des FNP entwickelt.

6.1.3 Landschaftsplan

Aufgrund der Ziele und Inhalte dieses Bebauunggdaverden weder die Belange des Land-
schaftsplanes berthrt, noch sind dessen AussageBedreutung fur diesen Bebauungsplan.

6.1.4 Bebauungsplane, Zulassigkeit von Bauvorhaben
Fur das Plangebiet bestehen keine in Kraft getegt®ebauungsplane.

Es befand sich vor Inkrafttreten dieses Bebauudagsp vollstandig innerhalb des im Zusam-
menhang bebauten Ortsteils (unbeplanter Innenthgréiber die Zulassigkeit von Vorhaben
war somit auf der Grundlage des 8§ 34 BauGB zu kaiden. Danach waren Einzelhandelsbe-
trieben mit zentrenrelevanten Hauptsortimentendgétzlich zulassig, soweit von ihnen keine
schadlichen Auswirkungen zu erwarten sind (8 34. 88auGB) bzw. soweit sie die Grenze
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zur Grol3flachigkeit nicht Giberschreiten und desimalbin einem Sondergebiet nach § 11 Abs. 3
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) zulassig wdbeese Zulassigkeit bestand grundsatz-
lich bereits seit mehr als sieben Jahren.

Aufgrund der Inhalte dieses Bebauungsplanes bedddéiner weitergehenden Darlegungen zu
anderen Aspekten des bestehenden Rahmens firldssigkeit von Bauvorhaben.

6.2 Sonstige Planungen
6.2.1 Stadtentwicklungsplan Zentren

Der Stadtentwicklungsplan (STEP) Zentren ist se&t9ldas raumlich-funktionale Ordnungs-
konzept der Stadt Leipzig zur Erhaltung und EntWiog ihrer zentralen Versorgungsbereiche.
Er wurde zuletzt — nach Beteiligung der Offentlielikund der Trager 6ffentlicher Belange — mit
Beschluss des Stadtrates vom 18.03.2009 (RB 1V/0844ortgeschrieben. Damit liegt ein stad-
tebauliches Entwicklungskonzept im Sinne des § 4. 8Nr. 11 BauGB vor, das Aussagen Uber
die zu erhaltenden oder zu entwickelnden zentrdegsorgungsbereiche der Stadt enthalt. Die-
ses wurde bei der Aufstellung dieses Bebauungspiasbesondere berticksichtigt (§ 9 Abs. 2a
Satz 2 BauGB).

Folgendestadtweit geltendes Ziekdes STEP Zentren (vgl. STEP Zentren, S. 3-4)iistliesen

Bebauungsplan relevant:

« Stabilisierung der zentralen VersorgungsbereiclieSioherung der wohnortnahen Nahver-
sorgung.

Dieses Ziel wird durch diesen Bebauungsplan wigtfoingesetzt bzw. unterstitzt:

* Durch den Bebauungsplan wird die Ansiedlung bzwtexe Verfestigung zentrenrelevanter
Einzelhandelsnutzungen im Plangebiet — und dantiednalb der zentralen Versorgungsbe-
reiche — verhindert. Dadurch werden Kaufkraftald&iaus den hier relevanten zentralen
Versorgungsbereichen und daraus resultierendeivegater sogar schadliche Auswirkun-
gen auf diese zentralen Versorgungsbereiche veemiddies dient der Stabilisierung der
zentralen Versorgungsbereiche und damit auch d@&efing der wohnortnahen Nahversor-

gung.

AuBBerdem werden die mit dem STEP Zentren besdnesssrundsatze zur Steuerung des

Einzelhandels (vgl. STEP Zentren, S. 75ff.) durch den Bebauulagspimgesetzt. Hierzu ist

insbesondere von Bedeutung, dass

» der Einzelhandel mit zentrenrelevanten Sortimentegaprechend den Zielen des STEP Zent-
ren generell nur in den abgegrenzten zentralenovgusgsbereichen anzusiedeln ist,

» die Ansiedlung von Lebensmittelmarkten (Supermdlidcounter, Verbrauchermarkt) in
den Stadtteil- und Nahversorgungszentren (C-ZentnehD-Zentren) zur Starkung ihrer
Nahversorgungsfunktion Vorrang hat, neue Einzelbmstindorte mit zentrenrelevanten
Hauptsortimenten auf3erhalb der im STEP Zentreneavisgenen zentralen Versorgungsbe-
reiche grundsatzlich nicht zu entwickeln sind.

Auch diese Grundsatze werden durch den Bebauumglpléicksichtigt und umgesetzt bzw. un-

terstutzt. Durch den Bebauungsplan wird die Ansieglbzw. weitere Verfestigung zentrenrele-

vanter Einzelhandelsnutzungen im Plangebiet — amditdauR3erhalb der abgegrenzten zentralen

Versorgungsbereiche — verhindert. Er tragt danstdzei, dass

* neue Einzelhandelsstandorte mit zentrenrelevangemptdortimenten auRerhalb der im STEP
Zentren ausgewiesenen zentralen Versorgungsbenaicteentwickelt werden und dient
damit
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» der Sicherung und Entwicklung der Zentren entsgmedhhrer zentralortlichen Versorgungs-
funktion sowie

» der Gewabhrleistung eines wohnortnahen (insbesorfidBl&ufigen) quantitativ und qualitativ
ausreichenden Grundversorgungsangebotes im ges&taidtigebiet bei.

FUr denVersorgungsraum Ostist im STEP hinsichtlich der Weiterentwicklung damtren-

struktur ausgesagt (vgl. STEP Zentren, S. 36):

» Prioritat fir die Entwicklung der Zentrenstruktur Mersorgungsraum Ost hat die weitere
Starkung des innerstadtischen Zentrengefliges @n8tdbilisierung der Nahversorgungs-
lagen.

Auch dies wird durch den Bebauungsplan bertckgjthtid umgesetzt bzw. unterstitzt. Da

durch den Bebauungsplan die Ansiedlung bzw. weWeréestigung zentrenrelevanter Einzel-

handelsnutzungen im Plangebiet — und damit aulfed®alabgegrenzten zentralen Versor-

gungsbereiche — verhindert wird, tragt er dazudess

» das innerstadtische Zentrengeflige gestarkt und eiala durch die Ansiedlung bzw. wei-
tere Verfestigung zentrenrelevanter Einzelhandétsmgen aul3erhalb der zentralen Ver-
sorgungsbereiche geschwécht wird;

» dies dient gleichzeitig auch einer Stabilisierueg Nahversorgungslagen.

DasPlangebiet des Bebauungspland®gt aul3erhalb der tatsachlich vorhandenen ung8TiBP
Zentren ausgewiesenen zentralen Versorgungsbemgcietadt Leipzig. Durch die nach 8§ 34
BauGB mdgliche Ansiedlung von einem oder mehrerezdthandelsbetrieben mit zentrenrele-
vanten Hauptsortimenten im Plangebiet kdnnen -agd iAngebotsstruktur, GréRe und Attrakti-
vitat — diejenigen zentralen Versorgungsbereichbrer Funktion beeintrachtigt und geschadigt
werden, deren Einzugsbereiche von den Einzugsibemicder oben genannten Einzelhandelsbe-
triebe Uberdeckt wird.

Hierzu z&hlen im vorliegenden Fall insbesondergentietatsachlich vorhandenen zentralen
Versorgungsbereiche:

« derin ca. 500 m Entfernung nérdlich vom Plangep@égene zentrale Versorgungsbe-

reich an der Permoserstral3e und Bastleinstraletstedd Schénefeld-Ost
Er befindet sich im Stiden der Grol3siedlung Schéweifed teilt sich auf zwei benach-
barte, aber funktional noch nicht optimal verflaahe Teilstandorte auf. Das Einkaufs-
zentrum ,Permoser Eck® befindet sich im Kreuzungslat Adenauer Stral3e / Volksgar-
tenstraRe und der 2. Teilbereich (ein Supermartttaim Arztehaus) liegt sudlich der
BastleinstralRe. Beide Standortbereiche sind duecRPermoserstrale bzw. die Poserstra-
3e miteinander verbunden.
Laut Einzelhandelsbestandserhebung von Januars0@%orhanden:

- 12 Einzelhandelsbetriebe, die auf insgesamt 3@ Uerkaufsflache (VK) Waren des

kurz-, mittel- oder des langfristigen Bedarfs atdmesowie
- private und o6ffentliche Dienstleistungen und Restaurant und eine Tanzschule.

» die sudostlich vom Plangebiet befindliche Versogglage entlang der Eisenbahnstral3e
im Ortsteil Volkmarsdorf bzw. Neustadt-Neuschongfel
Die sich entlang der Eisenbahnstral3e erstreckerdmkgungslage liegt zentral in den
Ortsteilen an den wichtigsten HauptverkehrsachssenBahnstral3e und Hermann-
Liebmann-Stral3e. Sie ist urban gepragt mit in Webégden integrierten Ladennutzun-
gen und neu gestaltetem StralRenraum. Sie verfiggtsiéhr gute OPNV-Anbindung und
Umsteigepunkten mit hohem Fahrgastaufkommen sole €ine gute StraRenanbin-
dung fur den Individualverkehr.
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Laut Einzelhandelsbestandserhebung von Januars0@%orhanden:
- 60 Einzelhandelsbetriebe, die auf insgesamt 3l@8erkaufsflache (VK) Waren des
kurz-, mittel- oder des langfristigen Bedarfs atdmesowie
- private und o6ffentliche Dienstleistungen undteerahlreiche Bistros/Imbisse, Cafés
bzw. Eiscafés, Schankwirtschaften und o6ffentliciriehtungen (Info-Center Stadt
Leipzig, Streetwork Kontaktladen, Gesundheitsamiftbtberatung).

(Quelle: Gesellschatft fur Markt- und AbsatzforscgumbH (GMA), Erfurt: Einzelhan-
delsbestandserhebung Januar 2009, Zentrenpassm@@95 und 206)

Im STEP Zentrensind die genannten zentralen Versorgungsbereictgdiegt als

Nahversorgungszentrum (D-Zentrum) PermoserstraBaéistralie (siehe Anhang 1 der
Begrtindung),

Nahversorgungszentrum (D-Zentrum) Eisenbahnstraie-f8iehe Anhang 2) und
Nahversorgungslage Eisenbahnstral3e-Ost von Elisstbate bis zum Torgauer Platz
(siehe Anhang 3)

Die raumlichen Einzugsbereiche der zentralen Vgtsugsbereiche erstrecken sich wie folgt:

Der des D-Zentrums Permoserstrafl3e/Bastleinstraida veegen dessen Lage, Verkaufsfla-
chengrol3e und Angebotsstruktur im Stden Uber destegdiSchonefeld-Ost hinaus und um-
fasst auch Teile des benachbarten Ortsteils Salledn-Stiinz (Bereich nordlich der Bahn-
linie, Kohlweg, Bastleinstral3e, Bautzner StraRenkaedstralle und Leonard-Frank-Stral3e).
Dieser gutachterlich ermittelte Kerneinzugsbereiotiasst derzeit ca. 7.900 Personen
(Stadt Leipzig, Amt fur Statistik und Wahlen, 12030 nur Einwohner mit Hauptwohnsitz).
Der des D-Zentrums Eisenbahnstral3e-Mitte erst@cktauf den (statistischen) Ortstell
Neustadt-Neuschonefeld mit ca. 9.500 Einwohnerriesawf den Ortsteil Volkmarsdorf mit
ca. 8.040 (Stadt Leipzig, Amt fur Statistik und Waah 12/2008) und

Der der Nahversorgungslage EisenbahnstralRe-Ossedig umgebenden Wohnquartiere in
Volkmarsdorf.

Nach der Bevolkerungsvorausschatzung der Stadgigeijps 2013 wird zukinftig sowohl far
Neustadt-Neuschonefeld als auch fur Volkmarsdoré @ositive Einwohnerentwicklung einge-
schatzt, fur Schonefeld-Ost wird sie allerdingslailsht negativ beurteilt.

Zur Kategorie ,Nahversorgungszentrum (D-Zentrum)“ und ,,Nahversorgungslage“ent-
halt der STEP die nachfolgenden, fir diesen Bebgsplan relevanten Aussagen (vgl. STEP
Zentren, S. 17-18):

Im D-Zentrum ist der Einzelhandel angemessen dimerest und gepragt durch ein brei-
tes und vielféaltiges Lebensmittelangebot sowie anz-kund mittelfristigen, z.T. auch am
langfristigen Bedarf orientierte Nonfood-Sortimerttgerbei handelt es sich vor allem um
kleinflachigen Facheinzelhandel, vielfach auch untatstandische Einzelhandelsstruktu-
ren. Aus diesem Grund sind in einem D-Zentrum gséatalich alle in der ,Leipziger Sor-
timentsliste* als zentrenrelevant aufgefuihrten iBahte typisch und zu schitzen.

Das Warenangebot der Nahversorgungslage ist geguéch ein breites Lebensmittelsor-
timent. Aus diesem Grund sind in einer Nahversogglage nur die in der ,Leipziger
Sortimentsliste” als zentrenrelevant aufgefuhrterti®ente des Lebensmittelbereiches,
Drogeriewaren, Kosmetik, Parfimeriewaren, Apothekeen, Sanitatswaren sowie
Schnittblumen, zoologischer Bedarf typisch und cuiszen.

In der ,Leipziger Sortimentsliste’ (Bestandteil des STEP Zentren und mit ihm besdda),
sind die in Leipzig zentrenrelevanten Sortimentsanumengestellt. Sie stellt die Grundlage in
der verbindlichen Bauleitplanung fur Festsetzungem Ausschluss bzw. zur Beschrankung der
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Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben fir zem&dewante Sortimente dar. Naheres zur ,Leip-
ziger Sortimentsliste” siehe STEP Zentren, S. 740Wie Anlage 3; die Liste selbst ist auch § 2
Absatz 1 des Bebauungsplanes bzw. Kap. 10.1 dBe=sgiindung zu entnehmen.

Im Hinblick auf die Weiterentwicklung der Zentrensttur enthélt der STEP u.a. die fir den B-

Plan relevanten Aussagen (vgl. STEP Zentren, S.66G%.

e Fur das D-Zentrum Permoserstral3e/BastleinstraBerstafolge des Stadtumbaus Potenzial-
flachen im Ubergangsbereich der Standorte zur \derig, die fur eine starkere Verbindung
der Teilstandorte genutzt werden kdnnen. DabeidselEntwicklung im Zentrum jedoch
nicht zu Lasten eines benachbarten Zentrums gé&raenit ist die behutsame bauliche und
wirtschaftliche Umgestaltung des Zentrums das vgyige Ziel.

» Die Eisenbahnstral3e liegt in einem wichtigen ssgtdegn Impulsraum mit baulichem, wirt-
schaftlichem und sozialem Handlungsbedarf (Sangmuebiete Neustadter Markt und Neu-
schonefeld, Gebiet des Programms Stadtumbau QatEmwicklung der Zentrumsfunktion
im zentralen Abschnitt der Eisenbahnstral3e mit &cpunkt im Bereich Hermann-Lieb-
mann-Strale kommt ein besonderer Stellenwert &iSthdtumbau-Strategie zu. Deshalb er-
folgte fUr diesen Bereich der Ausweis als D-Zentrimfolge Férdermitteleinsatz sind be-
reits die neu geschaffene Freiflache des Rabetiglftiltigen Nutzungsangeboten und die
Neugestaltung der Eisenbahnstral3e als attraktfemticher Raum entstanden. Im stidwest-
lichen Randbereich des Rabets befindet sich eichElgpotenzial und pragende Baulichkei-
ten, die insbesondere fur die Ansiedlung eines hetmgtelmarktes zur Verfigung stehen.
Die SB-Marktansiedlung wird zur Attraktivitatsstergng des Versorgungsbereiches beitra-
gen und die weitere Vitalisierung der Ladennutzunige Bestand unterstitzen.

» Die weitere bestandsorientierte Entwicklung derwWaiborgungslage EisenbahnstralRe-Ost
ist wichtig fur die Vitalisierung dieses Identifik@nsraumes. Die noch umfangreichen La-
denleerstande bieten ein kleinteiliges Potenzasd,dle prioritdre Entwicklung des D-
Zentrums nicht hemmt. Diese Fokussierung auf dserthahnstral3e bleibt weiter bestehen,
wobei es nun vorrangig darum geht, die lokale Okairpdie von der ethnischen Okonomie
gepragt ist, zu starken. Die Unternehmen der lok@konomie (bestehende, neuanzusie-
delnde und existenzgrindende) werden vorrangighdBecatung sowie investitionsbezoge-
ne Foérdermittel gestarkt (Klein- und mittelstandisd¢Jnternehmens-Beihilfe).

Der Bebauungsplan entspricht den genannten AussBgetiurch den Bebauungsplan die An-

siedlung bzw. weitere Verfestigung zentrenrelevaBiezelhandelsnutzungen im Plangebiet —

und damit aul3erhalb der abgegrenzten zentralerok{gnsgsbereiche — verhindert wird,

e tragt er zum Schutz und zur Stabilisierung der efifigrten zentralen Versorgungsbereiche
bei und

« verhindert auch die Ansiedlung einer Agglomeratiomen mehreren Einzelhandelsvorha-
ben, die jeweils unterhalb der Schwelle zur Grafhiigkeit bleiben wirden, aber in der
Summe dennoch die entsprechenden Wirkungen entfalieden.

Die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur Vorhaben, i@ den zentralen Versorgungs-
bereich dienen sind fir die genannten zentralen Versorgungstieeewie folgt gegeben:

* D-Zentrum Permoserstral3e/Bastleinstralie

Der Zentrenbereich befindet sich im G eltungsbérdies VE-Planes Nr. 59 ,Einkaufsmarkt

Permoserstral3e”, in Kraft getreten am 22.03.199%3A#t der baulichen Nutzung ist Sonderge-

biet fur grof3flachige EinzelhandelseinrichtungemgB8 § 11 Abs. 3 BauNVO festgesetzt.

* D-Zentrum Eisenbahnstral3e-Mitte

- Fir den Bereich sudlich der Eisenbahnstralle mwis&leustadter Stral3e und Hermann-

Liebmann-Stral3e im Ortsteil Neustadt-Schonefeldebesler Bebauungsplan Nr. 52 Ei-
senbahnstral3e”, in Kraft getreten am 05.12.1998eim Bebauungsplan ist als Art der
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baulichen Nutzung Mischgebiet gemald 8 6 BauNVQytesdtzt, so dass Einzelhandelsbe-
triebe zulassig sind. Aktuell wird fur die gutaatith begrindete Ansiedlung eines Le-
bensmittelmarktes zur Starkung des D-Zentrums dfnderung des Bebauungsplanes
durchgefuhrt.

- Der Ubrige Bereich befindet sich innerhalb deZimammenhang bebauten Ortsteils, da
Bebauungsplane nicht bestehen (,unbeplanter Inmerdb€); die Zuldssigkeit von Bau-
vorhaben ist nach 8§ 34 BauGB zu beurteilen. Hirtathder Art der baulichen Nutzung
entspricht die Eigenart der ndheren Umgebung ealyameinen Wohngebiet gemani § 4
BauNVO , so dass der Versorgung des Gebietes dierigiden zuldssig sind.

- Ausnahme bilden der ausgewiesene Bereich am Tlerdglatz und der Bereich des an-
grenzenden Baumarktes. Hier bestehen zum eineébadireing tiber den Vorhaben- und
ErschlieBungsplan Nr. 56 ,Biropark Torgauer StraldeKraft getreten am 25.01.1993
und zum anderen die Satzung Uber den VorhabenkErsuthlieRungsplan Nr. 62 ,Bau-
und Gartenmarkt Torgauer Stral3e 49%, in Kraft detram 11.01.1993.

Zum ,Leipziger Laden* enthalt der STEP Zentren folgende fir diesen Bahgsplan bedeut-

samen Aussagen (vgl. STEP Zentren, S. 20-21):

o Eine besondere stadtebauliche und stadtentwickpoijische Bedeutung haben die ,Leip-
ziger Laden” [...]. StadtentwicklungspolitischeeVder Stadt ist es, dass ,Leipziger Laden*®
aufgrund dieser stadtebaulichen und stadtentwiddpolitische Bedeutung tberall dort im
Stadtgebiet erhalten oder angesiedelt werden sollendadurch positive Effekte zu Gunsten
der Starkung und Entwicklung der Siedlungsberertherwarten sind. Dies gilt insbesonde-
re auch fur die Gebiete aul3erhalb der zentralersWegungsbereiche, da von dort gelegenen
.Leipziger Laden" im Regelfall keine nennenswerfarswirkungen auf den Erhalt und die
Entwicklung der zentralen Versorgungsbereiche alusgeDies ist im Rahmen der baupla-
nungsrechtlichen Steuerung des Einzelhandels mB&ilileitplanung zu bertcksichtigen.

Dem entsprechend soll der ,Leipziger Laden* auch den Grundsétzen zur Steuerung des Ein-
zelhandels grundsatzlich nicht betroffen sein (8JIEP Zentren, S. 75) und die Beschlussfas-
sung zum STEP Zentren sagt im Beschlusspunkt 5 aus:
Aul3erhalb der im STEP Zentren ausgewiesenen zentx&rsorgungsbereiche werden Ein-
zelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Hauptsenien ausnahmsweise zugelassen, sofern
von ihnen keine negativen Auswirkungen auf digakemnt \VVersorgungsbereiche zu erwarten
sind. Das trifft regelmaRig auf die das Ortsbildhwceipzig pragenden Laden bis zu einer Gro-
Re der Verkaufsflache von 150 m2 (,Leipziger LAdent

Auch dem entspricht dieser Bebauungsplan. FurRleingebiet ist die Erhaltung oder Ansied-

lung von ,Leipziger Laden* ausdricklich nichiel der Stadt (vgl. Kap.3). Folglich trifft er el

keine Festsetzung, mit der die ,Leipziger Ladenfivgenerellen Ausschluss der Einzelhandels-
betriebe fir zentrenrelevante Sortimente (vgl.Ab8atz 1 des Bebauungsplanes; Kap. 10.1 die-
ser Begrindung) ausgenommen werden. Damit beudintlgi der Bebauungsplan die obigen

Aussagen des STEP Zentren und setzt sie um. Denn:

» Positive Effekte zu Gunsten der Starkung und Erkiwigy der angrenzenden Siedlungsbe-
reiche von Schonefeld-Ost sind durch die Ansiedljiggpziger Laden® im Plangebiet nicht
zu erwarten, da die in den zentralen Versorgungstien vorhandenen Einzelhandelsbe-
triebe die Nahversorgung bereits in ausreichendafidhewahrleisten. Vor diesem Hinter-
grund ist auch nicht davon auszugehen, dass dweithrer Ansiedlungen von ,Leipziger La-
den“ im Plangebiet eine erhoéhte KaufkraftbindungStadtteil erreicht werden kann.

» FuUr die sudlich der Torgauer Stral3e, zwischen @gfeb Bahntrassen gelegenen Bereich ist
die Nahversorgung fir die ansassige Bevolkerunghdden hier vorhandenen SB-Markt be-
reits gewabhrleistet.

» Statt dessen waren allerdings negative Auswirkurggmen Erhalt und die Entwicklung der
betroffenen zentralen Versorgungsbereiche zu eewaurch die Ansiedlung derartiger
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Laden im Plangebiet kann eine insgesamt neue Hazdélsagglomeration entstehen. Dies
wirde mit groRer Sicherheit KaufkraftumlenkungewbZmsatzumverteilungen aus dem
sortimentsrelevanten Einzelhandelsbestand ausldsenjohl zu Lasten des Einzelhandels-
bestandes insbesondere an der EisenbahnstraRevgtuen Auch die Ansiedlung neuer
Einzelhandelsbetriebe wirde verhindert oder zunsineiesschwert werden. Folge waren sta-
dtebaulich negativen Auswirkungen auf die zentrdersorgungsbereiche entlang der Ei-
senbahnstralRe (Leerstanden, teilweise ,Verodulmginit wirde das im STEP Zentren be-
grindete Ziel der Starkung und Entwicklung der amidrenen zentralen Versorgungsbereiche
entlang der Eisenbahnstralie konterkariert werden.

6.2.2  Stadtentwicklungsplan "Wohnungsbau und Stadt erneuerung"

Die Belange dieses Stadtentwicklungsplanes werdgtenberuhrt, noch sind dessen Aussagen
von Bedeutung fir diesen Bebauungsplan.

6.2.3  Stadtentwicklungsplan "Gewerbliche Bauflache n

Da sich im rdumlichen Geltungsbereich des Bebayplagss und in seinem néaheren Umfeld
keine gewerblichen Bauflachen befinden, werden wd@eBelange dieses Stadtentwicklungs-
planes beruhrt, noch sind dessen Aussagen von Bedgiiir diesen Bebauungsplan.

6.2.4  Stadtentwicklungsplan "Verkehr und Offentlich er Raum"

Aufgrund der Ziele und Inhalte des Bebauungsplaverslen weder die Belange dieses Stadt-
entwicklungsplanes berthrt, noch sind dessen Aessagn Bedeutung flr den Bebauungsplan.

7. Umweltbelange

Dieser Bebauungsplan wird im vereinfachten Verfalmach § 13 BauGB aufgestellt. Dement-
sprechend sind die Durchfiihrung einer Umweltprifoagh 8 2 Abs. 4 BauGB und die Erstel-
lung eines Umweltberichtes nicht erforderlich.

Da fur diesen Bebauungsplan allein aufgrund sdimteates auch ohne weitere Ermittlungen da-
von auszugehen ist, dass seine Durchfiihrung keesemtlichen Umweltauswirkungen nach
sich ziehen wird, bedarf es hierzu auch keinerexert Ermittiungen und Darlegungen.

Das Vorliegen der umweltrelevanten Voraussetzurigedas vereinfachte Verfahren wurde mit

folgenden Ergebnissen gepriift:

a) Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Ptliztr Durchfihrung einer Umweltvertraglich-
keitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Ummertraglichkeitsprifung oder nach
Landesrecht unterliegen, wird nicht vorbereitetrdegriindet. Es werden lediglich be-
stimmte zentrenrelevante Einzelhandelsnutzungegeaaklossen, die ohne diesen Bebau-
ungsplan zuléssig waren.

b) Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beithtigung der in 81 Abs. 6 Nr.7 Buchstabe
b BauGB genannten Schutzguter (ErhaltungszieleSamaitzzweck der Gebiete von gemein-
schaftlicher Bedeutung und der Européischen Vobatzgebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes). Auch hierfur ist relevant, dadiglieh bestimmte zentrenrelevante Einzel-
handelsnutzungen ausgeschlossen werden, die odsendBebauungsplan zuldassig waren.

Von der Aufstellung eines Grinordnungsplanes (86 $kchsischen Naturschutzgesetzes) kann
abgesehen werden, da die Belange von Naturschdtzamdschaftspflege nicht berihrt sind.
Zum Landschaftsplan siehe Kap. 6.1.2.
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8. Ergebnisse der Beteiligungen
8.1 Offentliche Auslegung des Entwurfes

Die erstmalige offentliche Auslegund8 3 Abs. 2 BauGB) des Entwurfes dieses Bebauuagspl
nes und seiner Begriindung wurde in der Zeit vorhillhis zum 10.12.2008 durchgefuhrt.

Wahrend der 6ffentlichen Auslegung ging ledigliaheeStellungnahme ein. Darin teilt ein als
.Dritter” beteiligter Burgerverein mit, dass keiigwendungen bestehen.

Nach der 6ffentlichen Auslegung des Entwurfes wulige=ormulierung des 8§ 2 Abs. 1 des Be-
bauungsplanes geandert; das Wort ,,Sortimente* wduwleh ,Hauptsortimente® ersetzt. Folge
dessen ist, dass Einzelhandelsbetriebe, die zealkegante Sortimente nur als Randsortimente
fuhren, von der Festsetzung nicht mehr erfasstevemhd deshalb zulassig bleiben. Die betrof-
fenen Grundstiickseigentimer werden damit also bgsseellt, als dies bei Beibehaltung der
bislang beabsichtigen Festsetzung der Fall geweé&es Die Grundzige der Planung werden
von der Anderung nicht beriihrt.

Aufgrund der Anderung wurde gemaR § 4a Abs. 3 Satz.m. § 3 Abs. 2 BauGB vom 03.11.
bis zum 02.12.2009 eiregneute offentliche Auslegungles Entwurf sowie seiner Begriindung
durchgefuhrt. Im Rahmen der erneuten 6ffentlicheslégung gingen kein Stellungnahmen aus
der Offentlichkeit ein.

Im Ergebnis wurden seitens der Offentlichkqit/[@rriltisomit keine Stellungnahmen vorgebracht,
die gegen die Planung sprechen oder eine AnderdeigErgéanzung der Planung erforderlich
machen wirden oder die aus sonstigen Griinden Geagdrder Abwagung sein mussten.

8.2 Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange zum Entwurf

Die erstmalige Beteiligung der Trager offentlicher Belage (T6B) zum Entwurf (§ 4 Abs. 2
BauGB) erfolgte durch Zusendung des Entwurfes agmBungsplanes sowie seiner Begrin-
dung (jeweils der auch offentlich ausgelegten Fagsmit Schreiben vom 30.10.2008. Mit glei-
chem Schreiben wurden die T6B auch uber die oftdm@lAuslegung benachrichtigt (8 3 Abs. 2
Satz 3 BauGB).

Von sieben der neun beteiligten T6B gingen Stelhatgnen ein.

FiUr die Abwagung relevantist davon lediglich die in der Stellungnahme d& $ervices Im-
mobilien GmbH vom 28.11.2008 enthaltene Aussage:

» Als Vertreter des Eigentiimers der Flurstiicke 29299/3, 299¢ sowie 411/3 werde folgende
Stellungnahme abgegeben: Die Anderung der zuldasdigezung fiihre zu einer nicht unwe-
sentlichen Wertminderung des Grundstlcks. Als Higaer behalte sich die Deutsche Bahn
AG vor, Entschadigungsanspriiche nach § 42 BauGBrgekzu machen.

In den Gbrigen Stellungnahmen waren keine Aussagéralten, die gegen die Planung sprechen
oder eine Anderung oder Erganzung der Planungdafiich machen wirden oder die aus sons-
tigen Grinden Gegenstand der Abwégung sein missten.

Eine Beteiligung von Nachbargemeinden war nichareldrlich, da deren Interessen durch die-
sen Bebauungsplan nicht in abwagungserheblicheutWeise beriihrt sein kénnen.
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Aufgrund der Anderung des § 2 Abs. 1 des Bebauuagep erfolgte gemaf § 4a Abs. 3 Satz 1
BauGB i.V.m. 8 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB mit Schreilvem 21.10.2009 einerneute Beteili-

gung der betroffenen T6B zum Entwurfdes Bebauungsplanes sowie seiner Begrindung (je-
weils der auch erneut offentlich ausgelegten Fagsdimen wurde Gelegenheit zur Stellung-
nahme bis zum 02.12.2009 gegeben.

FiUr die Abwagung relevantist von den vier eingegangenen Stellungnahmeagliedidie Stel-
lungnahme der DB Services Immobilien GmbH vom 120Q9, in der die oben wiedergegebe-
ne Aussage wiederholt wird.

Eine Beteiligung von Nachbargemeinden war auchrigt erforderlich.

Beide Stellungnahmen der DB Services Immobilien @mlurden dadurch bericksichtigt, dass
sowohl die genannten Auswirkungen auf das Eigentndhdie Frage der Entschadigungsanspri-
che, als auch der Aspekt der nachteiligen Auswiglketnrzentrenrelevanter Einzelhandelsvorha-
ben auf die zentralen Versorgungsbeiche und digr&@estruktur in die Abwagung eingestellt
wurden.

C. INHALTE DES BEBAUUNGSPLANES

Zur Umsetzung der diesem Bebauungsplan zugrungenden Ziele werden die folgenden Fest-
setzungen getroffen. Es handelt sich um einen sogeen ,einfachen Bebauungsplan® im Sinne
des 8 30 Abs. 3 BauGB. Soweit der Bebauungsplarekeestsetzungen enthalt, richtet sich die

Zulassigkeit von Vorhaben deshalb im Ubrigen naéd 8auGB.

9. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
9.1 Wortlaut der Festsetzung
Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches digebauungsplanes verlauft:

im Nordosten  ausgehend vom nordwestlichen EckpmlaskElurstiickes 299/1 (Ausgangs-
punkt) auf der norddstlichen Grenze der Flurstii2z®8/1 und 299c,

im Sudosten entlang der nordwestlichen Seite degaler Strafl3e auf den stdostlichen
Grenzen der Flurstiicke 299c, 299/3, 299/4 und 296¥e

im Westen auf den westlichen Grenzen der Flurst@®®/2 und 299/1bis zum nordéstli-
chen Eckpunkt des Flurstiickes 299/1 (Ausgangspunkt)

Alle genannten Flurstticke befinden sich in der Gionag Sellerhausen.

9.2 Begrindung der Festsetzung

Grundlage fir die Festsetzung ist die Automatisieregenschaftskarte (ALK) Leipzig mit
Stand vom 24.07.2008. Diese ist hinsichtlich dettean Festsetzung genannten Flurstiicke
identisch mit dem Stand vom 27.01.2010.

In den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsphlanrden alle diejenigen Flurstiicke und

Flursticksteile aufgenommen, fir die aufgrund denittelten Sachverhalte und aufgrund der
Ziele und Zwecke dieses Bebauungsplanes ein Plaetiogdernis gegeben ist.
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Nicht aufgenommen wurde — abweichend vom Aufstgllneschluss — die Teilflache des Flur-
stickes 411/3. Begruindet ist dies damit, dass digeen-)Flachen nach vorliegendem Kenntnis-
stand bislang noch nicht entwidmet wurde. Der Aalfishgsbeschluss und die dem Aufstel-
lungsbeschluss zugrunde liegenden Zielen und Zwedke Planung bleiben fir diese Flachen
aber grundsétzlich weiterhin unveréandert bestehen.

Uber den Aufstellungsbeschluss hinausgehend wikeieie Flurstiicke oder Flurstiicksteile in
den Geltungsbereich aufgenommen.

10. Allgemeine Unzulassigkeit vom Einzelhandelsbetr  ieben mit zentrenrele-
vanten Hauptsortimenten

10.1 Wortlaut der Festsetzung
Im 8 2 Absatz 1 des Bebauungsplanes ist auf demdkage des 8 9 Abs. 2a BauGB festgesetzt:

(1) Auf allen im rdumlichen Geltungsbereich dieBebauungsplanes gelegenen Baugrundstu-
cken oder Teilen von Baugrundsticken sind Einzelilabetriebe mit einzelnen oder mehreren
der folgenden Hauptsortimente nichtlassig:

- Lebensmittel, Reformwaren

- Getranke, Spirituosen, Tabak

- Béackereiwaren, Konditoreiwaren

- Fleisch- und Wurstwaren

- Drogeriewaren, Kosmetik, Parfimeriewaren

- Apothekerwaren, Sanitatswaren

- Schnittblumen, zoologischer Bedarf (lebende TiGerhaltungsbedarf)
- Bucher, Zeitschriften

- Schreib- und Papierwaren

- Spielwaren

- Oberbekleidung (Damen, Herren, Kinder)

- Wasche, Wolle, Kurzwaren, Handarbeitswaren

- Schuhe

- Lederwaren

- Sportgerate (Fahrrader, Surfboards, u.a.), Spoitaat; Outdoorwaren (inkl. Bekleidung)
- Weil3e Ware (Kuhlschranke, Waschmaschinen u.a.)

- Beleuchtungskorper, Elektroinstallationsbedarf, @

- Unterhaltungs- und Haushaltselektronik, Kleinelekikgeréte
- Musikalien, Tontrager, Bildtrager

- Computer, Telefone, Kommunikationstechnik, Zubehdor

- Hausrat, Glas, Porzellan, Keramik, Geschenkartikel

- Antiquitaten, Kunst

- Haus-, Tisch-, Bettwéasche, Gardinen

- Fotogerate, Videokameras, Fotowaren

- Optik, Horgerate, feinmechanische Erzeugnisse

- Uhren, Schmuck, Silberwaren.

10.2  Ziele und Zwecke der Festsetzung
Ziel der Festsetzung ist es, innerhalb des Plaetgbauf allen Baugrundstiicken und Teilen da-

von die Nicht-Zulassigkeit von Einzelhandelsbeteielnit zentrenrelevanten Hauptsortimenten
herbeizufihren.
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Bei den aufgefiihrten Sortimenten handelt es sicldignmach der fortgeschriebenen ,Leipziger
Sortimentsliste* zentrenrelevanten Sortimente agieh fir die mit diesem Bebauungsplan kon-
kret zu schitzenden zentralen Versorgungsberemmeenrelevant sind (Néheres dazu siehe
Kap. 6.2.1).

Mit der Festsetzung wird bezweckt, zur Umsetzungdiessem Bebauungsplan zugrunde liegen-
den Ziele a) bis c) (siehe Kap. 3) beizutragen.Ristsetzung bezieht sich ausschliellich auf
Einzelhandelsbetriebe, die einzelne oder mehrarsdier Festsetzung genannten Sortimente
als Hauptsortimente fiihren, als Betriebstyp. Dist$etzung soll sich ausdriicklich nicht auf sol-
che Einzelhandelsbetriebe beziehen, die einzelaeradhrere der genannten Sortimente nicht
im Hauptsortiment, sondern lediglich im Randsortitrféihren. Alle nicht in der Festsetzung ge-
nannten Sortimente und Betriebstypen bleiben ziglass

Mit dieser Anderung gegeniiber dem Ende 2008 ilBdieiligungen gegebenen Entwurf wird
von dem bisherigen Ziel des Komplettausschlusseskinzelhandelsbetriebe mit zentrenrele-
vanten Sortimenten abgeruckt. Dies soll — auchigeBnis der 6ffentlichen Auslegung — dem
Ausgleich zwischen dem Interesse der Grundstlcgsgigier an einem breiteren Spielraum zur
angemessenen wirtschaftlichen Nutzung ihrer Grurétstund dem Interesse der Stadt an der
Umsetzung ihrer Planungsziele dienen.

Durch die Anderung werden die Grundzuige der Plamigiy beriihrt. Das auf die Erhaltung
und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche audgete Planungskonzept bleibt unveran-
dert bestehen und wird auch durch die geandertsdieesng umgesetzt.

10.3  Voraussetzungen fir die Festsetzung

Die Voraussetzungen dafir, die Festsetzung treffiediirfen, sind gegeben, da die im § 9 Abs.
2a BauGB genannten Anforderungen wie folgt ergifd:

« Das Plangebiet dieses Bebauungsplanes befindenhsiethalb des im Zusammenhang be-
bauten Ortsteiles, in dem Festsetzungen nach &928bBauGB grundsatzlich zuléssig sind.

» Ein Bebauungsplan, in dem ein Baugebiet im Sinme88e2 ff. der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) festgesetzt ist, besteht fir das Plangetoht.

* Die Festsetzung dient der Erhaltung und der (wameEntwicklung sowie der Starkung zen-
traler Versorgungsbereiche — hier namentlich deKap. 6.2.1 genannten, tatsachlich vor-
handenen und im Stadtentwicklungsplan ,Zentrenausesenen zentralen Versorgungsbe-
reiche — und der Zentrenstruktur.

* Die Festsetzung liegt damit auch im Interesse eiedsrauchernahen Versorgung der Be-
volkerung, die eines besonderen Schutzes bedanemiich auch wegen der geringeren
Mobilitat insbesondere alterer Menschen, und den @adtentwicklungspolitischen Zielen
der Stadt entsprechenden) Innenentwicklung deit &&pzig.

« Beider Aufstellung dieses Bebauungsplanes wirdsdé&tP Zentren der Stadt Leipzig als auf
die Erhaltung oder Entwicklung zentraler Versorgbegeiche bezogenes stadtebauliches
Entwicklungskonzept im Sinne des 8 1 Abs. 6 NrBaliGB berucksichtigt. Mit der Festset-
zung werden die im STEP verankerten Ziele bauplgsnachtlich so umgesetzt, dass der Er-
haltung und Entwicklung sowie der Starkung desraggn Versorgungsbereiches und der
Zentrenstruktur dient.

« In den fur diesen Bebauungsplan relevanten zuterig®n, zu entwickelnden bzw. zu stér-
kenden zentralen Versorgungsbereichen sind dieipgarechtlichen Voraussetzungen flr
Vorhaben, die dem Versorgungsbereich dienen, n&hBauGB oder auf der Grundlage
eines Bebauungsplanes vorhanden (siehe Kap. 6.2.1).
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104 Geeignetheit der Festsetzung

Die Geeignetheit der Festsetzung ist gegeben, ahét dee diesem Bebauungsplan zugrunde lie-
genden Ziele und Zwecke (siehe Kap. 3) erreichdemikonnen. Mit der Festsetzung wird die
Zulassigkeit der genannten zentrenrelevanten Harelelsnutzungen innerhalb des Plangebie-
tes dem Ziel ¢) entsprechend ausgeschlossen. xé@miten im Plangebiet die Ansiedlung und
die Erweiterung solcher Nutzungen verhindert unahid&ntwicklungen vermieden werden, die
stadtebaulich negative oder sogar schadliche Auswgen auf die hier relevanten zentralen
Versorgungsbereiche (siehe Kap. 6.2.1) nach seien und damit das Erreichen der gesetzten
Ziele a) und b) verhindern wirden. In dieser Weigant der Bebauungsplan der Erhaltung und
Entwicklung sowie der Starkung der genannten zkmrdersorgungsbereiche und der Zentren-
struktur der Stadt Leipzig.

Der Bebauungsplan entspricht auch umfassend déenzies STEP Zentren (vgl. Kap. 6.2.1)
und setzt diese bauplanungsrechtlich um. Diesftietamentlich die wohnortnahe Versorgung
der Bevoélkerung, die Erhaltung und Entwicklung sodie Starkung zentraler Versorgungsbe-
reiche und der Zentrenstruktur sowie die Konzeiunades Einzelhandels in zentralen Versor-
gungsbereichen. Denn:

» Der Bebauungsplan steht der im Plangebiet bislatiggigen und auch tatséachlich mégli-
chen (und auch konkret angestrebten; vgl. KapA@sjedlung zentrenrelevanter Einzelhan-
delsnutzungen entgegen.

« Damit tragt er dazu bei, eine rdumliche Diverséizing zentrenrelevanter Einzelhandelsnut-
zungen an nicht bzw. nicht ausreichend integriegamdorten zu vermeiden und dient damit
gerade der Konzentration des zentrenrelevanterefBiaadels in den zentralen Versorgungs-
bereichen.

* Gleichzeitig dient er damit auch der Erhaltung &mwicklung sowie der Starkung zentraler
Versorgungsbereiche und der Zentrenstruktur. Digi&diung zentrenrelevanter Einzelhan-
delsnutzungen im Plangebiet wiirde mit Sicherheitoditroffenen zentralen Versorgungsbe-
reiche schwéachen und damit erhebliche nachteiligemMrkungen auf die Erhaltung bzw.
Entwicklung der betroffenen zentralen Versorgungsiocbe nach sich ziehen (mdglicher-
weise bis hin zu "Verddungstendenzen" in den zkmtrdersorgungsbereichen). Dies wirde
auch der gewollten Erhaltung, Entwicklung und Stékder Zentrenstruktur entgegen ste-
hen.

* Und nicht zuletzt dient er damit auch der wohndramaVersorgung der Bevélkerung. Die
Schwachung oder sogar Verédung von in der raumiidhite ihrer Einzugsbereiche gele-
genen zentralen Versorgungsbereichen und die Neighhing eines zentralen Versor-
gungsbereiches am Rand des Einzugsbereiches,endeisih die Ansiedlung zentrenrelevan-
ter Einzelhandelsnutzungen im Plangebiet zu erwavtze, und die daraus resultierende er-
hebliche Verschlechterung der verbrauchernahenovguag eines grol3en Teiles der Bevol-
kerung im Einzugsbereich werden vermieden.

10.5 Erforderlichkeit der Festsetzung

Die Erforderlichkeit der Festsetzung ist sowohtditlicher (,sobald erforderlich®) als auch in
inhaltlicher (,soweit erforderlich®) Hinsicht gegeb.

» Anlass fur die Aufstellung dieses Bebauungsplaimesaktuelle Bestrebungen, im Plange-
biet zentrenrelevante Einzelhandelsnutzungen aedelsi. Die Verwirklichung dieser Ab-
sichten wirde schéadliche Auswirkungen auf die re@vanten zentralen Versorgungsberei-
che (siehe Kap. 6.2.1) nach sich ziehen und dasdBen der gesetzten Ziele verhindern. Es
wirde mit Sicherheit zu einer Schwachung der irtraéer Lage in ihren Einzugebereichen
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gelegenen zentralen Versorgungsbereichen kommége Bavon ware, dass die verbrau-

chernahe Versorgung der Bevélkerung sich fur demwilegenden Teil der Bevolkerung im

Einzugsbereich der zentralen Versorgungsbereiddapverschlechtern wirde, was insbe-

sondere auch fur behinderte, altere oder aus am@mienden weniger mobile Menschen in

erheblichem Mal3e nachteilig ware. Im Plangebienir&lichte Einzelhandelsvorhaben
kénnten und wirden zwar sicherlich ein hinreicharndarkplatzangebot zur Verfiigung stel-
len — dies allein schon deshalb, weil der Erfolg ¥inzelhandelseinrichtungen mittlerweile
aufgrund geanderten Verbraucherverhaltens oft nididgedarauf beruht, dass diese Ein-
richtungen ausreichend mit Parkplatzen ausgestatigtund mit dem Fahrzeug gut erreicht
werden kénnen. Dies kdme allerdings lediglich deitef der Bevolkerung innerhalb — aber
auch aul3erhalb — des Stadtteiles zu Gute, diedihéfz verfiigen, und &ndert deshalb
nichts an der oben beschrieben Problematik dergeemnobilen Mitbirger.

Nachteilige Auswirkungen waren insbesondere autidé¢im Kap. 3 Ziel b) bzw. Kap. 6.2.1

genannten zentralen Versorgungsbereiche zu erwdiiretie aber das Ziel besteht, die

Nahversorgungsfunktion zu erhalten und zu starkanesden erreichten Ausstattungsstand

und eine dauerhafte Stabilitat zu sichern. Hinzoku (siehe Kap. 3, ergdnzende Ziele):”

o Im D-Zentrum Permoserstraf3e/Bastleinstralie sollebalden Teilstandorte des Zent-
rums starker miteinander verbunden und verflociterden, wozu insbesondere auch im
Zwischenraum zwischen den Teilstandorten zur Venfiggstehende Potentialflachen ge-
nutzt werden sollen.

o Das D-Zentrum Eisenbahnstraf3e-Mitte soll auR3erdem@entrumsfunktion weiter ent-
wickelt und die weitere Attraktivitatssteigerungsdéentrums sowie die weitere Vitalisie-
rung der Ladennutzungen im Bestand sollen untetsiigrden. Dazu sollen auch die
vorhandenen Flachenpotenziale und verfligbare pdégBaulichkeiten fir zentrumsre-
levante Erganzungen genutzt werden.

o In der Nahversorgungslage Eisenbahnstral3e-Oshsale den erreichten Entwicklungs-
stand zu sichern, die vorhandenen Qualitdten utehPiale weiter verfestigt und verbes-
sert werden. Fir die Vitalisierung des Identifikasraumes wird eine weitere bestand-
orientierte Entwicklung angestrebt.

Entstiinde ein neuer Einzelhandelsschwerpunkt mireerelevanten Hauptsortimenten im

Plangebiet, dann wirde dessen Einzugsbereich statemen der genannten zentralen Ver-

sorgungsbereiche tberschneiden. Folge waren Unmagzteilungen zu Ungunsten der zen-

tralen Versorgungsbereiche, durch die sie in iti@mktionen und Entwicklungen beein-
trachtigt bzw. mdglicherweise sogar geschadigt wiilrhs Erreichen der flir die zentralen

Versorgungsbereiche bestehenden Ziele der Stadtiw&rage gestellt. Deshalb ist es jetzt

erforderlich, dem mit dieser Festsetzung entgegenitken.

» Die Erforderlichkeit der Festsetzung ist auch fidere im Plangebiet gelegene Flurstiicke
gegeben, die grundsétzlich geeignet zur Ansieddahcher zentrenrelevanter Einzelhandels-
nutzungen sind, die allein, insbesondere aber em@&usammenwirken mit anderen Einzel-
handelsnutzungen stadtebaulich negative oder sabadliche Auswirkungen auf die hier
relevanten zentrale Versorgungsbereiche nach sbierz konnen. Auch dem ist jetzt mit der
Festsetzung entgegen zu wirken.

* Die Festsetzung ist das einzige der Stadt zur garf§ stehende geeignete und angemessene
Mittel, um der Ansiedlung zentrenrelevanter Einaelthelsnutzungen im Plangebiet dieses
Bebauungsplanes wirksam entgegen zu treten. Dailids das einzige Instrument, mit dem
das Erreichen der diesem Bebauungsplan zugrurgknlien Ziele und Zwecke gewahrleis-
ten werden kann. Weder bei ganzlichem Verzichdafestsetzung, noch bei Beschran-
kung nur auf bestimmte Teile des Plangebietes adlebestimmte der zentrenrelevanten
Sortimente kénnten die Ziele und Zwecke im erfdideen Mal3e und mit ausreichender Si-
cherheit erreicht werden. Gleichzeitig bietet deséhrankung des Bebauungsplanes auf die-
se Festsetzung die Gewéahr, dass nicht in groReresmaA? in den ohne diesen Bebauungs-
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plan bestehenden Rahmen fiir die Zulassigkeit vahaten eingegriffen wird, als es zum
Erreichen der gesetzten Planungsziele erfordedich

Weitere erganzende Festsetzungen sind nicht erfizide

» Leipziger Laden® — als fur Leipzig typische Ladengeschafte mit e@s3e der Ver-
kaufsflache von bis 150 m?, die als Fachgeschéfbeinchenspezifisches oder bedarfsgrup-
penorientiertes Sortiment fihren oder zur ergédneedersorgung der Bevolkerung in ihrem
unmittelbaren Einzugs- bzw. Nahbereich dienen & sinPlangebiet nicht vorhanden. Ein
Erfordernis, es bei der Zulassigkeit des , Leipzigadens” zu belassen, besteht somit nicht.
Eine Festsetzungen dahingehend, dass ,Leipzigesri‘galilassig bleiben, ist auch im Hin-
blick auf das Erreichen der diesem Bebauungsplgrunde liegenden Planungsziele nicht
erforderlich. Eine solche Festsetzung wirde inedre®lanungsfall sogar Entwicklungen er-
maoglichen, die im Widerspruch zu den Planungszidieses Bebauungsplanes stehen.

> ,Werksverkauf‘ — Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben und ard&ewerbebetrie-
ben, die sich ganz oder teilweise an den Endvecheauichten ("Werksverkauf"), deren
Sortimente in rAumlicher und fachlicher Verbindugder Produktion, der Ver- und Bear-
beitung von Gitern einschlief3lich Reparatur- undvieleistungen einer im raumlichen
Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes oder inrdaasmittelbarem Umfeld befindlichen
Betriebsstatte stehen und deren Gro3e der dem Mez&atrenrelevanter Sortimente die-
nende Flache der FlachengroRe der zugehoérigereBsstatte deutlich untergeordnet bleibt
— sind im Plangebiet ebenso wenig vorhanden, wiehlwarks- oder andere Gewerbebetrie-
be, die derartige Verkaufsstellen einrichten konn#auch ist mit der Ansiedlung solcher Be-
triebe nach gegenwartigem Kenntnisstand nicht cnen. Ein Erfordernis, es bei der Zu-
lassigkeit des ,Werksverkaufes” zu belassen, bestahit nicht.

» Auch sonstige raumlich oder inhaltlich begrenktssnahmensind nicht erforderlich und
kénnten allein schon deshalb nicht getroffen werdarhinreichend konkrete Anhaltspunkte
fur die Bestimmung von Art und Umfang der Ausnahrderzeit nicht erkennbar sind. Im
Ubrigen ist auch hier zu beachten, dass entsprdeh¢orhaben moglicherweise im Wege
der Befreiung nach § 31 Abs. 2 BauGB zugelassedemekdnnen.

Im Ubrigen ist auch grundsétzlich zu beachten, daszelne kleinere Vorhaben, die den Einzel-
handel mit zentrenrelevanten Hauptsortimenten zege@stand haben, moglicherweise im We-
ge der Befreiung nach 8§ 31 Abs. 2 BauGB zugelasseden konnen (z.B. Kioske; jedenfalls
als klassische Betriebe dieses Einzelhandelstyps).

10.6 Ermittlung und Gewichtung der fir die Fest  setzung sprechenden
Belange

Fur die Abwagung von besonderer Bedeutung sindeisedn Falle die von der Festsetzung posi-

tiv berihrten und damit fir die Festsetzung spnedbe Belange

a) der Erhaltung und Entwicklung sowie der Starkmewgtraler Versorgungsbereiche im Sinne
des 8§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB und der ZentrenstruttturStadt als allgemein fur die Bauleit-
planung zu beriicksichtigender Belang,

b) namentlich der im Kap. 6.2.1 genannten tatsélehorhandenen zentralen Versorgungsbe-
reiche mit den dort vorhandenen, dem Versorgungstiedienenden Nutzungen, sowie

c) des STEP Zentren der Stadt — als auf die Enngltund Entwicklung sowie die Starkung
zentraler Versorgungsbereiche und der Zentrenstridgzogenes stadtebauliches Entwick-
lungskonzept im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGid-der im Kap. 3 unter b) genannten,
den STEP Zentren ergdnzenden Ziele.

Die genannten Belange und ihre konkrete Betroffent@rden im Folgenden néher beschrieben
und gewichtet.
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Die Betroffenheit des 6ffentlicheé®elanges a)iegt auf der Hand. Zweck der Festsetzung ist ja
gerade die bauplanungsrechtliche Umsetzung diesles@es. Die Festsetzung soll dem diesem
Belang zugrunde liegendem grol3en o&ffentlichen éstex an der Starkung der Innenentwicklung
und der Urbanitat der Stadte dienen sowie besordets zur Sicherstellung einer wohnortnahen
Versorgung beitragen. Diese bedarf angesichtselaodrafischen Entwicklung besonderen
Schutzes, namentlich auch wegen der geringerenlitéolmsbesondere alterer Menschen.

Aber auch vor dem Hintergrund der konkreten Sa&hiagPlangebiet ist die tatsachlich gege-
bene, erhebliche Betroffenheit des Belanges oftétigth. Die Realisierung zentrenrelevanter
Einzelhandelsnutzungen innerhalb des Plangebistbsdem Interesse an der Erhaltung und
Entwicklung sowie der Starkung der hier relevargentralen Versorgungsbereiche (siehe Kap.
6.2.1) und der Zentrenstruktur diametral entge@amentsprechend wird dem Belang a) ein be-
sonderes Gewicht fur die Abwagung zugemessen.

Ebenso ist die Betroffenheit dBglanges b) der tatsachlich vorhandenen zentralen Versor-
gungsbereiche mit den dort vorhandenen, den Varagspereichen dienenden Nutzungen und
mit den dort gegebenen Entwicklungspotentialergeaaitig gegeben. Die tatsachlich vorhande-
nen zentralen Versorgungsbereiche sind der eighst|jGegenstand®, auf den im vorliegenden
Fall die Belange a) und c) mit ihrem Ziel der Ethaly und Entwicklung sowie der Starkung
ausgerichtet sind. Folglich ist auch hier eine lelibke Betroffenheit durch die Festsetzung ge-
geben — bzw. es wéare eine erhebliche Betroffergagieben, wenn die Festsetzung nicht getrof-
fen wirde. Durch die dann im Plangebiet mit Sicb&rbu erwartenden zentrenrelevanten Ein-
zelhandelsnutzungen wirde die Erhaltung und Entuicksowie die Starkung der vorhandenen
zentralen Versorgungsbereiche infolge von negaivewvirkungen in Frage gestellt.

Im konkreten Fall bedeutet dies: Durch die Ansiadluon Einzelhandelsbetrieben mit zentren-
relevanten Hauptsortimenten im Plangebiet kbnmtaneuer zentenrelevanter Einzelhandels-
standort — je nach Grol3e der Betriebe auch alseHiandelsagglomeration — entstehen. Mit
Blick auf den bereits vorhandenen relativ hoherz&limandelsbesatz im Versorgungsraum Ost
wirde dies mit grofRer Sicherheit Kaufkraftumlenkemépzw. Umsatzumverteilungen aus dem
sortimentsrelevanten Einzelhandelsbestand ausldseny Lasten des Einzelhandelsbestandes
insbesondere in den hier relevanten zentralen Ygusgsbereichen (Geschaftsaufgaben) gehen
wirde. Folge wéaren stadtebaulich negativen Auswigien auf die zentralen Versorgungsberei-
che (Leerstande, teilweise ,Verdodung®). Damit wiirdias im STEP Zentren begrindete Ziel
der Starkung und Entwicklung der vorhandenen zlemtrdersorgungsbereiche, aber auch die
im Kap. 3 unter Buchstabe b) genannten ergénzedéénkonterkariert werden.

Dementsprechend wird auch dem Belang b) ein beses@ewicht zugemessen. Dieses bezieht
sich allerdings ausschlief3lich auf die zentralems¥eyungsbereiche und die dort vorhandenen
Nutzungen in ihrer stddtebaulichen Bedeutlig Schutz der in den zentralen Versorgungsbe-
reichen ortsansassigen Einzelhandelsbetriebe ime&imes ,Wettbewerbsschutzes” ist aus-
dricklich nichtAnlass, Ziel oder Zweck dieser Festsetzung. Eoreder Festsetzung ausgehen-
de allgemeine Beeinflussung der Marktverhaltnissallerdings nicht auszuschliel3en, nach der
Rechtssprechung des Bundesverwaltungsgerichtesiabedenklich.

Analog dazu ist auch die erhebliche Betroffenheg dffentlicherBelanges c)pffensichtlich:

Der STEP Zentren stellt eine den Belang der Erhgltind Entwicklung sowie der Starkung
zentraler Versorgungsbereiche und der Zentrenstrukaltlich und rdumlich als stadtentwick-
lungspolitische Ziele fiir das Gebiet der Stadt kigjkonkretisierende Planung dar und die Fest-
setzung dient insbesondere auch der bauplanungiscbeh Umsetzung der Inhalte des STEP.
Auch hier gelten die obigen Ausfuhrungen hinsichtlder vor dem Hintergrund der konkreten
Sachlage des Plangebietes tatsachlich gegebensarlienlen Betroffenheit des Belanges ent-
sprechend. Die Realisierung zentrenrelevanter Hianedelsvorhaben innerhalb des Plangebie-
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tes stiinde den Inhalten und Zielen des STEP Zediaenetral entgegen. Diese wirden durch
die ohne diese Festsetzung im Plangebiet mit Sielitezu erwartende Neuansiedlung zentrenre-
levanter Einzelhandelsnutzungen zumindest in wiskeah Teilen in Frage gestellt. Dies gilt
ebenso fur die im Kap. 3 unter b) genannten, ddaPS4entren erganzenden Ziele, die mit der
Beschlussfassung Uber diesen Bebauungsplan aubdnigésetzt werden. Dementsprechend
wird auch dem Belang c) ein besonderes Gewichtrmagsen.

Dass weitere Belange in abwagungserheblicher \Wieissh die Festsetzung positiv berihrt wer-
den konnten, ist gegenwartig nicht erkennbar.

10.7 Ermittlung und Gewichtung der ge g e n die Festsetzung sprechenden
Belange

Den oben dargelegten Belangen gegeniber zu stfidrdie von der Festsetzung in abwéa-

gungserheblicher Weise negaltigriihrten und damit gegen die Festsetzung sprdehddelan-

ge. Dabei wurde — neben den Belangen, die fir di#dgung von besonderer Bedeutung sind —

eher weit gefasst ermittelt, welche Belange inehe$alle von der Festsetzung negativ berihrt

werden kénnen. Naher zu betrachten sind danadBedange:

d) der Eigentimer der von der Festsetzung betreffésrundstiicke mit ihrem Interesse an ei-
ner Beibehaltung der ohne die Festsetzung bestehd®elchtslage und der sich daraus erge-
benden vielfaltigeren Moéglichkeiten zur (baulich&tzung bzw. Verwertung ihrer Grund-
stucke sowie

e) der zentrenrelevanten Einzelhandelsnutzungem. (heer Entwickler oder Betreibgrdie
bestrebt sind, sich an Standorten im PlangebisediBebauungsplanes und damit aul3erhalb
eines zentralen Versorgungsbereiches anzusiedeln.

Dass weitere Belange in abwagungserheblicher Wieissh die Festsetzung negativ berihrt
werden kénnten, z.B. die Interessen sonstiger ang&biet vorhandener, oben nicht genannter
Nutzungen, ist im Ubrigen nicht erkennbar.

Die genannten Belange und ihre konkrete Betroffenterden im Folgenden néher beschrieben
und gewichtet.

Die Betroffenheit deBelanges d)- das Interesse der Eigentimer der von der Festegbe-
troffenen Grundstiicke an der Beibehaltung bestaereRechtslage — ist eindeutig gegeben.
Zumindest wird seitens der Stadt von einem sold¢htnesse ausgegangen, unabhangig davon,
ob sich die Eigentimer der betroffenen Grundstilwk@ufstellungsverfahren entsprechend ge-
aul3ert haben oder nicht (siehe auch Kap. 8.1 urk).10

Die Festsetzung schrankt die bisher gegebenen hggmbglichkeiten insofern ein, dass zent-
renrelevante Einzelhandelsnutzungen nicht mehisgigé&ind. Dies ist von Bedeutung sowohl
fur die Verwertbarkeit, wie auch fur den wirtschiafien Wert des Grundbesitzes. Diese Be-
schrankung ist den Grundsttickseigentiimern abedgétrlich zumutbar, weil diesen neben der
jeweils ausgetbten Nutzung (soweit vorhanden) niielganze Palette von Nutzungen bleibt,
die auch nach Aufstellung dieses Bebauungsplangs nndassig sind. Die Stadt muss im Rah-
men ihrer Bauleitplanung den Grundstickseigentimeint die lukrativste Nutzung gestatten,
sondern darf die lukrativste Nutzung ausschlieldemn dies der Erhaltung und Entwicklung ih-
rer zentralen Versorgungsbereiche dient, und sie Rutzungsmaoglichkeiten, die Gber die aus-
gelibte Nutzung hinausgehen und grundsatzlich ge$thitzt sind, planungsrechtlich einge-
schranken; vgl. entsprechend: Niedersachsisches, QuGv. 10.03.2004 — 1 KN 336/02 —,
BauR 2004, 1108 (1110). Dies ist hier der Fall & gift (allein schon aufgrund des Gleichbe-
handlungsgrundsatzes) selbstverstandlich auch eamm es sich um ein in 6ffentlicher Hand
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befindliches bzw. um ein bundeseigenes Unternetatsee@rundstiickseigentimer handelt. Hin-
sichtlich der Zumutbarkeit ist auch von Bedeutwtags die zukinftige Nutzung oder Vermark-
tung der Grundstucke fur Einzelhandelsnutzungemiuitt-zentrenrelevanten Sortimenten oder
fur ganzlich andere Zwecke (auch mit mehrgeschessgebauden) durch diesen Bebauungs-
plan nicht eingeschrankt wird. Der Bebauungsplahtgomit einer angemessenen wirtschaft-
lichen Nutzung oder Verwertung der Grundstlcke dséatzlich nicht im Wege. Inwieweit die
allgemeinen Marktverhaltnisse und ihre Entwicklmiggegebener Zeit eine angemessene wirt-
schaftliche Nutzung ermdglichen oder nicht, ishhiGegenstand der Bauleitplanung. Die An-
nahme, dass bestehendes Baurecht erhalten blails) wiirde im Ubrigen den Planungs-
grundlagen des Stadtebaurechts widersprechen simstbere dem 8 1 Abs. 3 BauGB.

Hinsichtlich des Aspektes der Wertminderung derm@stiicke wurde von der Geschaftsstelle

des Gutachterausschussias Rahmen einer gutachterlichen Einschatzungmiteteilt:

* Im Allgemeinen kénne gesagt werden, dass Grundstdbke Einschrankung der Nutzbar-
keit fir eine gro3ere Kauferschicht attraktiv sei@e seien damit besser vermarktbar. Es sei
zu vermuten, dass fur derartige Grundstticke deshalb hohere Preise erzielt werden kénn-
ten.

e Aber: Wie eine Auswertung der Kaufpreissammlungegeseien die Grundsticke, die zur
Errichtung von SB-Markten erworben wurden, im Dwaimitt zum Bodenrichtwertniveau
gehandelt worden. Die einzelnen Kaufpreise vadrejedoch zwischen 47 % und 164 % des
jeweiligen Bodenrichtwertniveaus.

* Ob unter diesen Gesichtspunkten tberhaupt einemifeterung gegeben sei und ob es sich
um eine wesentliche Wertminderung handele, kénnémiinzelfall eingeschétzt werden.
Eine pauschale Aussage sei nach Ansicht der komisruBzwertungsstelle nicht moglich.

Die obigen Ausfihrungen lassen darauf schlie3esg dar am Markt erzielbare Preis (und damit
der Grundsttickswert) nicht nur von der Zulassigiteg Einzelhandels mit zentrenrelevanten
Hauptsortimenten abhangt, sondern insbesonderevanctier Lagegunst des jeweiligen Grund-
stiickes und von den zum Zeitpunkt des Verkaufeslggagen allgemeinen Marktverhaltnissen.

Eine néhere Betrachtung dazu ist vorliegend algsinicht erforderlich. Selbst, wenn die Auf-
stellung dieses Bebauungsplanes zu einer gewissetmiiderung der Grundsticke fuhren soll-
te, so waren die Grundstiicke damit nicht voélligrentet, den der Bebauungsplan steht einer an-
gemessenen anderweitigen wirtschaftlichen Nutzuley ¥erwertung der Grundstiicke grund-
satzlich nicht im Wege (zur Zumutbarkeit dessehesigben).

Von Bedeutung ist auf3erdem, dass es sich zwar uischaftliche Interessen grundsatzlich aller
Grundsttickseigenttiimer im Plangebiet, insgesamadigit aber dennoch nur einzelner Betrof-
fener handelt.

Im Ergebnis ist dem Belang somit kein besonderesgi€h¢ zuzumessen.

Auch bei denBelang e)handelt es sich um wirtschaftliche Interessenemzelner Betroffener,
wobei hier weder in bestehenden Nutzungen, nogeschitzte Rechtspositionen eingegriffen
wird. Es entféllt fur die Betroffenen lediglich di@dglichkeit, ihre spezielle wirtschaftlichen Ta-
tigkeit auch im Plangebiet aufzunehmen. Dies isztinehmen, da das o6ffentliche Interesse an
der Erhaltung und Entwicklung der Zentralenversoggbereiche und an der Umsetzung des auf
diese Erhaltung und Entwicklung ausgerichteten SZ&fren — siehe Belange a) bis c) — weit-

% Quelle: Hausmitteilung des Amtes fiir Geoinformatimd Bodenordnung, Abteilung Bodenordnung und @ert
mittlung mit Datum vom 16.05.2009
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aus schwerer wiegt, als dieses private Interessiehes grundséatzlich ebenso gut innerhalb der
zentralen Versorgungsbereiche verwirklicht werdanrk

10.8  AbschlieRende Abwagungsentscheidung

Die Stadt entscheidet sich im Ergebnis der Ermmiglund Gewichtung der von der Festsetzung
beriihrten Belange fur die Bevorzugung der unté&isag) genannten, fur die Festsetzung spre-
chenden Belange. Die unter d) und e) genannterngeig Festsetzung sprechenden Belange
wiegen dagegen weniger schwer und werden deshalbkgestellt. Die Wahrung des Grund-
satzes der VerhaltnismaRigkest dabei gegeben.

Von Bedeutung daftir ist insbesondere (im Einzebkiehe oben):

» Beiden Belangen a) bis c) handelt es sich um deigie 6ffentliche Belange, die auch dem
Bedurfnis des Uberwiegenden Teils der in den Eislzeggichen der tatséachlich vorhandenen
und im STEP Zentren festgelegten zentralen Versgsghereiche D-Zentrum Permoserstra-
Re/Bastleinstralle, D-Zentrum EisenbahnstralRe-MittieNahversorgungslage Eisenbahn-
stralR3e-Ost lebenden Wohnbevdélkerung nach Sichiersgediner wohnortnahen Versorgung
entsprechen.

« Beiden Belangen d) und e) handelt es sich dagegedie wirtschaftlichen Interessen Ein-
zelner. Diese wiegen insgesamt weniger schwerialgftentlichen Belange nach a) bis c).

» Die Wahrung des Grundsatzes der VerhaltnismaRigkeaweils gegeben. Die sich aus dem
Bebauungsplan fur die nachteilige Betroffenen eegedlen Auswirkungen sind zumutbar und
deshalb hinzunehmen.

HinsichtlichEntschadigungsansprtichen aufgrund eventueller Wertimderung der Grund-
stiicke, die bei der Abwagung zu bericksichtigen wardrfiliisdas Abwagungsergebnis von
Bedeutung:

* Eine Entschadigungspflicht auf der Grundlage desdilein einschlagigen § 42 BauGB
kann in der Regel nur dann in Betracht kommen, wbBammufgehobene oder eingeschréankte
Einzelhandelsnutzbarkeit erst innerhalb des 7-3aliestraumes vor Aufstellung des Bebau-
ungsplanes entstanden ist und wenn durch die Ausseloder Beschréankungsfestsetzung
eine nicht nur unwesentliche Verkehrswertanderwegy@rundstickes eingetreten ist [vgl.
Bunzel, Arno, Heinz Janning, Stefan Kruse, Gerd iK(2009): Erhaltung und Entwicklung
zentraler Versorgungsbereiche, 1. Aufl., Berlinf(DArbeitshilfe), S. 166].

» Diese Voraussetzungen sind vorliegend allein scesalb nicht gegeben, weil die mit dem
Inkrafttreten des Bebauungsplanes aufgehobenedizgeschrankte Einzelhandelsnutzbar-
keit bereits seit mehr als sieben Jahren gegeben wa

« Fur die nicht fur Einzelhandel genutzten Grundstid#rfte im Ubrigen allein schon auf-
grund der Nichtaustbung der aufgehobenen Nutzungigchkeiten kein Entschadigungsan-
spruch bestehen.

Festzuhalten ist: Soweit mit den planerischen E&aisgen eine Wertminderung der betroffenen
Grundstiicke verbunden ist, die nicht zu planundpslieben Entschadigungsanspriichen fuhrt,
wird diese im Hinblick auf die planerische Zielsatg, der Bevilkerung in einem zentralen Ver-
sorgungsbereich zusammengefasste Versorgungsmiegtem zur Verfigung zu stellen, fur
vertretbar und zumutbar gehalten. Auch fur den, Baks hier Entschadigungsanspriche Einzel-
ner nach dem Planungsschadensrecht zu erwarten,wéiede dies aufgrund der Bedeutung der
Zentren und der Zentrenstruktur zu keinem andet@mdgungsergebnis hinsichtlich der Auf-
stellung dieses Bebauungsplanes fiuhren.
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11. Hinweis auf ,einfachen B-Plan*

Im Interesse der eindeutigen Nachvollziehbarkest Bebauungsplanes im Rahmen seiner Um-
setzung wurde nach der erneuten offentlichen Auslggles Planentwurfes folgender Hinweis
erganzt:

Hinweis: Bei diesem Bebauungsplan handelt es sich um eimi@fachen Bebauungsplan® im
Sinne des § 30 Abs. 3 BauGB. Soweit der Bebaulargkpine Festsetzungen trifft, richtet sich
die Zulassigkeit von Vorhaben deshalb im Ubrigechn& 34 BauGB.

Damit soll eindeutig klargestellt werden, dass siehZulassigkeit von Bauvorhaben nur hin-
sichtlich der in den Festsetzungen genannten Hiardelsnutzungen aus diesem Bebauungs-
plan ergibt, dass im Ubrigen aber § 34 BauGB uresolgrankt anzuwenden ist.

Da es sich dabei lediglich um eine redaktioneligdiezung des Plandokumentes, nicht aber um
eine Anderung oder Erganzung des Entwurfes deseBplains nach den Beteiligungen zum
Entwurf handelt, sind erneute Beteiligungen zumaiunt im Sinne des 8 4a Abs. 3 BauGB nicht
erforderlich.

* * %
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STEP Zentren

Anhang 1

Versorgungsraum Ost
Zentrum 204
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STEP Zentren — Zentrenplan, Ausschnitt Versorgungsraum Ost

Versorgungsraum,
Nord

Julian-
Marchlewski-
Stralle

Gorkistrafie-
Nord

Gorkistrafe-
Sud

Eisenbahnstga ;r‘
Mitte (Esenhahnstreﬁe-Osl

B-Plan Nr. 261

Versorgungsraum
Ost

Zweinaundorfer
Strafle

Molkau-Mitte

Papiermihi-

stralle
Weitteplatz A-Zentrum
City mit Hauptbahnhof
% Promenaden
ersor-
gungsraum
Mitte Stuttgarter Allee / Allee Center
Holzhauser StraRe Paunsdorf Center
Kolmstralie

C-Zentrum
D-Zentrum

O

@ B-Zentrum
0

®

®

Nahversorgungslage

—— Versorgungsrdume

Stralenbahnliniennetz




