Planzeichenerkldrung (PlanzV 90)

l. Festsetzungen
§89 SdchsBO, § 9 Abs. 7 BauGB]

1. Art der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]

Allgemeines Wohngebiet, mit Angabe der Nummer des
.B.| WA1 : :
z Teilbaugebietes [§ 1 Abs. 3i.V.m. Abs. 2 Nr. 3 BauNVO]

2. MaR der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]

GRZ 0,3 Grundflachenzahl, als HochstmaR [§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNV O]

2.B.GFZ 0,9 Geschossflachenzahl, als Héchstma [§ 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNV O]

2.B.FH 8,8m Firsthéhe als HéchstmalR tiber mittlerer Hohe der Oberkante der an das Baugrundsttick

angrenzenden &ffentlichen Verkehrsflache, gemessen an den Endpunkten der anliegenden

Grenze des Baugrundstiickes. [§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNV O]

2B.TH 48m Die Hohe der Traufe (gemessen an der Schnittlinie von AuBenkante AuBenwand und
Oberkante Dachhaut) als HéchstmaR Uber mittlerer Héhe der Oberkante der an das
Baugrundstiick angrenzenden offentlichen Verkehrsflache, gemessen an den Endpunkten
der anliegenden Grenze des Baugrundstiickes. [§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO]

3. Héhenlage [§ 9 Abs. 2i.V. m. § 9 Abs. 1 BauGB]

OK 0,8 m Oberkante Erdgeschoss-RohfuBboden als HéchstmaR (iber mittlerer Hohe der Oberkante
der an das Baugrundstiick angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsfléche, gemessen an den
Endpunkten der anliegenden Grenze des Baugrundstiickes.

4. Bauweise, Baugrenzen [§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB]

A nur Einzelh&user zuldssig [§ 22 Abs. 2 BauNVO]
@ nur Doppelhéuser zuléssig [§ 22 Abs. 2 BauNVO]
ﬁ nur Hausgruppen zuléssig [§ 22 Abs. 2 BauNVO]
e Baugrenze [§ 23 Abs. 1 BauNVO]

5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft [§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB]

Anpflanzen von B&dumen [§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB]

6. Sonstige Planzeichen

| il g et = )
' GA i Umgrenzung von Fléchen fiir Garagen (einschlieRlich Carports)
ittt - [§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB]
P K
I GA st ! Umgrenzung von Flachen fir Garagen (einschlieRlich Carports), Stellplatze
Eoseees = [§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB]
EEEEEE Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes [§ 9 Abs. 7 BauGB]
[ —— Abgrenzung zwischen Teilbaugebieten
[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 5 BauNVO]
- Stellung der Hauptbaukérper

(Hauptfirstrichtung) [§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 S&chsBO]

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

Nigang=e Bauweise Fullschema der Nutzungsschablone
Grundflachenzahl | Geschossflachenzahl

Traufhhe

Firsthéhe

Oberkante
z.B. +—187 MaRangabe in Meter

lil. Darstellung der Kartengrundlage (Auszug)

—O0——0— Flurstlicksgrenze laut Kataster

z.B. 449 Flurstticksnummer laut Kataster

’ J Gebé&ude Bestand

123,65 Ho6henangabe HN

[§ 9 Abs. 1 und 2 BauGB; § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.

Teil B: Text

I. Planungsrechtliche Festsetzungen [§ 9 Abs. 1 BauGB]

1. Art der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]

In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind die gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil dieses vorhabenbezogenen

Bebauungsplanes [§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNV O]

2. Garagen und Nebenanlagen

2.1 Garagen
Garagen (einschl. Carports) sind ausschlieRlich innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen und
innerhalb der gesondert fir Garagen (einschlieBl. Carports) festgesetzten Flachen zulassig.
[§ 12 Abs. 6 Nr. 1 BauNV O]
2.2 Nebenanlagen

Auf den nicht tberbaubaren Grundstticksflachen sind Nebenanlagen nach § 14 BauNVO mit

Ausnahme von Terrassen und Einrichtungen zur Zuriickhaltung des anfallenden Niederschlagswassers
sowie der Erschiieung und Versorgung des Gebietes dienenden Nebenanlagen nicht zulassig.
Zusétzlich sind auRerhalb der Vorgartenzone (Fldche zwischen StraRenverkehrsflache und der
StraRenverkehrsflache zugewandter Baugrenze) Pergolen zuldssig. Die maximale Grundfliche der
aufden nicht tiberbaubaren Grundstticksfléachen zuldssigen Nebenanlagen ist mit Ausnahme der

Flachen fiir Einrichtungen zur Zurtickhaltung des anfallenden Niederschlagwassers auf insgesamt 20

m? je Baugrundsttick begrenzt. [§ 14 Abs. 1 BauNVO]

3. MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft [§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGE]

3.1 Baugrundstticke

3.1.1  Auf jedem Baugrundstiick ist je 250 m? Grunstiicksflache mindestens ein hochstimmiger Obstbaum oder
ein einheimischer, standortgerechter Laubbaum (STU mind. 14-16 cm) entsprechend Pflanzliste A
anzupflanzen. Vorhandene Bdume werden angerechnet. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu pflegen
und bei Abgang zu ersetzen. [§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB]

3.1.2 Mindestens 80% der gemaR Grundflachenzahl (GRZ) nicht iberbaubaren Flachenanteile der
Baugrundstticke sind gértnerisch anzulegen. Bei der Bepflanzung sind standortgerechte und

einheimische B&ume und Straucher entsprechend der Pflanzlisten A und B zu verwenden.
[§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB]

3.2  Versickerung von Niederschlagswasser

Die Befestigung von Wegen, Zufahrten und Stellpl4tzen ist so auszufihren, dass das auf der jeweiligen
Flache anfallende Niederschlagswasser innerhalb der Flache oder an ihrem Rand versickern kann.
[§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

Il. Ortliche Bauvorschriften [§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 SichsBQ]

1. Dachform und Dachgestaltung

1.1 Far die Hauptbaukdrper im WA 1 und WA 2 sind ausschlieRlich Walmdécher, im WA 3 sind ausschlieBlich
Satteldacher zuldssig. Kriippelwalmdécher sind nicht zul&ssig.

1.2 Fur Garagen sind ausschiieBlich Flachdacher mit einer Dachneigung bis max. 15% zulassig.

1.3 Die Dachfldchen der Hauptbaukérper sind mit schiefergrauen oder anthrazitfarbenen Dachplatten oder
Dachschindeln einzudecken.

1.4 Dachubersténde sind bis maximal 0,6 m zuléssig.

1.5 Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nicht zuléssig.

1.6 Dachfenster sind nur als Dachflachenfenster zuléssig. Die GréRe der Dachflachenfenster darf insgesamt
20 vom Hundert der Dachfléche nicht Giberschreiten.

2. Fassaden

Die Fassaden der Reihen- und Doppelhéuser sind in Putzbauweise, in einem hellen Farbton (weif3 bis gelb)
auszufiihren. Die Fassaden der Einzelh4user sind in Putzbauweise, in einem hellen Farbton (weiR bis gelb oder
griinbeige) auszufiihren.

3. Einfriedungen

3.1 Die privaten Baugrundstiicke sind entlang der angrenzenden éffentlichen Verkehrsflache einzufrieden.
Die Gesamthdhe der Einfriedungen darf 1,5m nicht tiberschreiten. Zulassig sind Heckenpflanzungen
entsprechend der Pflanzliste B und Maschendrahtzéune; letztere jedoch nur erganzend zu den
Heckenpflanzungen auf der von der angrenzenden éffentlichen StraRenverkehrsflache abgewandten
Seite der Hecke.

3.2 Entlang der Grundstiicksgrenze benachbarter Baugrundstiicke sind Einfriedungen zuldssig. Diese sind
durch standortgerechte Strauchpflanzungen oder Schnitthecken entsprechend der Pflanzliste B
vorzunehmen. Zuléssig sind auch Maschendrahtzdune, jedoch nur ergénzend zu den Heckenpflanzungen.
Vorhandene Strauchpflanzen oder Schnitthecken sind einzubeziehen.

4. AuBenwerbung

Selbstleuchtende Anlagen sowie das Beleuchten und Anstrahlen von Anlagen der AuBenwerbung sind
unzuléssig.

lll. Hinweise
Da das Plangebiet sich in einem Relevanzbereich mit arch&ologisch bedeutsamen Funden befindet, wird vorsorglich

auf die Genehmigungspflicht geméaR Denkmalschutzgesetz hingewiesen. Vor Beginn von Bodeneingriffen im
Rahmen von ErschlieRungs- und Bauarbeiten - dies betrifft auch Einzelbaugesuche - muss im von Bautstigkeit
betroffenen Areal durch das Landesamt fiir Archéologie eine archéologische Grabung durchgefiihrt werden.
Auftretende Befunde und Funde sind sachgerecht auszugraben und zu dokumentieren.

VERFAHRENSVERMERKE

Satzung iiber einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan
der Stadt Leipzig

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 262

Priaambel

Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan

Nr. 262 bestehend aus der Planzeichnung und dem Text, als Satzung beschlossen.

Die Rechtsgrundlagen hierfiir sind § 1 Abs. 3 und § 10 Abs. 1 des BauGB in der bis zum
20. Juli 2004 geltenden Fassung i. V. m. § 244 Abs. 2 Satz 1 sowie § 4 der SichsGemO
und § 89 der SachsBO in den jeweils geltenden Fassungen.

Der vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 262 wird hiermit ausgefertigt.
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Planunterlage

Leipzig, den f§.47.0¥
Amt flr Geoinformation
und Bodenordnung
Amtsleiter

Aufstellungsbeschluss

Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat in ihrer Sitzung am 18.05.2005 die Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes beschlossen.

Die ortstibliche Bekanntmachung ist im Leipziger Amts-Blatt Nr. 11/05 vom 28.05.2005
erfolgt. [§ 2 Abs. 1 BauGB]

Leipzig, den {5, 12.05

Stadtplanungs
Amtsleiter

Friihzeitige Biirgerbeteiligung

Die frithzeitige Biirgerbeteiligung ist am 27.08.2003 durchgefiihrt worden.
[§ 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB]

Leipzig, den ’ES, 12.05 1 S ;l

Stadtplanungsamt
Amtsleiter

Beteiligung der Triiger 6ffentlicher Belange

Die von der Planung bertthrten Tréger ¢ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
19.12.2003 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
[§ 4 Abs. 1 BauGB].
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Leipzig,den {5 12,05

Stadtplanungsamt
Amtsleiter

Billigungs- und Auslegungsbeschluss sowie éffentliche Auslegun:

Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat in der Sitzung am 18.05.2005 den Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sowie die Begrindung gebilligt und die 6ffentliche
Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der ¢ffentlichen Auslegung wurden ortsuiblich im Leipziger Amts -Blatt
Nr. 11/05 vom 28.05.2005 bekannt gemacht.

Die von der Planung bertthrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
25.05.2005 von der Auslegung benachrichtigt worden.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Begriindung haben vom
07.06.2005 bis zum 06.07.2005 sffentlich ausgelegen.

Leipzig, den 1 5' 12. G’é

Stadtplanungsamt
Amtsleiter

Satzungsbeschluss

Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan nach
Prufung Stellungnahmen in der Sitzung am ..14...12..2005. . als Satzung beschlossen,
sowie die Begriindung gebilligt [§ 3 Abs. 2; § 10 Abs. 1 BauGB].

Leipzig, den 1 5‘ }2. 8{3 fi b i}
Stadtplanungsamt~—" Siogef
Amtsleiter ,

Die ortstbliche Bekanntmachung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gem. § 10 Abs.
3 BauGB erfolgte im Leipziger Amts-Blatt Nr. .2...... am ..28.01,20086...... . Mit diesem
Tag ist der vorhabenbezogenen Bebauungsplan in Kraft getreten.

In-Kraft-Treten

Leipzig,den  {} 3 2. 05

I's
Stadt ngSamt
Amtsleitgr

Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von 2 Jahren nach Bekanntmachung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des vorhabenbezogenen Be
bauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

[§ 215 Abs. 1 BauGB]
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Leipzig, den 3101.08 Mt

Stadtplanungs
Amtsleiter

Hinweise

Fur diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan gelten :

-die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung- BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBL. I S.132), zuletzt gesndert durch Art. 3 des
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22. April 1993

-die Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Dastellung

des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990- PlanzV90) vom
18. Dezember 1990 (BGBL. 19911 S. 58)
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