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Planzeichenerkldrung
[entsprechend PlanzV 90]

l.  Festsetzungen [§ 9 Abs. 1]

1. Art der baulichen Nutzung

[§ 9 Abs.

1 Nr. 1 BauGB]

1 BauGB]
Nr. 1 BauNVO]

Nr. 2 BauNVO]

NNN

Nr. 3 BauNVO]
1 Nr. 2 BauGB]

1.1. WA Allgemeines Wohngebiet [ § 4 BauNVvO]
2. MaPB der baulichen Nutzung [§9 Abs.
2.1, Geschossflachenzahl als HéchstmaP [§ 16 Abs.
2.2. 0,3  Grundflachenzahl [§16 Abs.
2.3. I Zah! der Vollgeschosse als HéchstmaR [ § 16 Abs.
3. Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen [§9 Abs.
3.1 & nur Einzelhduser zuldssig [§22 Abs.

3.2, A Nur Einzel— und Doppelhduser zuldssig [ § 22 Abs.

3.3, BEEmEEEE Bqugrenze [§23 Abs.
Verkehrsflachen [§ 9 Abs.
3. 1. StraBenverkehrsflache
5.2. = StraBenbegrenzungslinie
6. Fldchen flr Rickhaltung und Versicke—
rung von Niederschlagswasser [§9 Abs.
6.1. :Cj: Flachen fur die Rickhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser
7. Griinflachen [§9 Abs.
private Grinfldche
| Zweckbestimmung: Grabeland
8. MaPBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft [§9 Abs.
Umgrenzung von Flachen zum
Anpflanzen von Bdumen und Strdu-—
chern
9. Sonstige Planzeichen G
e e
9.1. GRFR,LR Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrecht [§9 Abs.

zu belastende Flache
(siehe auch textliche Festsetzung Nr. 1.4)

9.2. OIIIIIm Larmschutzwand mit Begriinung [§9 Abs.
(siehe auch textliche Festsetzung Nr. 1.5.1)

VUV

9.3. p 4 Umgrenzung der Flachen fir [§9 Abs.
Pa o o9 besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schddlichen Umwelt—
einwirkungen im Sinne des Bundes—
Immissionsschutzgesetzes
9.4. Grenze des rdumlichen Geltungs—
bereiches des Bebauungsplanes [§89 Abs.

Il. Darstellungen ohne Normencharakter

—<—> Firstrichtung

58 4 MaRBangaben im Meter z.B. 1.50

Nutzungsschablone
Baugebietskategorie

Grundfldchenzahl (GRZ)

Dachform /Dachneigung
Satteldach (Sd),
Walmdach (Wd)

. Darstellungen der Plangrundlage

/// Gebdudebestand

O Flurstiicksgrenze

1383 Flurstlicksnummer z.B. 133
8 8
Plangrundlage

ALK der Stadt Leipzig
Stand: 20.09.2004

Geschossigkeit Bauweise
Geschossflachenzahl (GFZ)

2 BauNVO]

2 BauNVO]

3 BauNVO]
1 Nr. 11 BauGB]

1 Nr. 14 BauGB]

1 Nr. 15 BauGB]

1 Nr. 25 BauGB]

1 Nr. 21 BauGB]

1 Nr. 24 BauGB]

1 Nr. 24 BauGB]

7 BauGB]

Teil B: Text

1.1

1.2%

1.3.

1.3.1.

1.3:2.

1.3.3.

1.3.4.

1.4.

1.5.

1.6.

1.6.1

1.6.2.

1.7.

(151

1.7.2

15750

2.1.

2.2.

Festsetzungen [§ 9 Abs. 1 BauGB]

Planungsrechtliche Festsetzungen [§ 9 Abs. 1 BauGB]

Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen [§ 12 Abs. 6 BauNVO]
Stellplatze und Nebenanlagen im Sinne von § 14 Absatz 1 Satz 3 BauNVO
sind auf den Grundstlcken auch auPerhalb der Uberbaubaren Grundstlicks—
flachen zuldssig, jedoch mindestens im Abstand von 3,00 m zur angren—
zenden offentlichen / privaten Verkehrsfldche.

Uberdachte Stellpldtze und Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstlcksfléchen zuldssig. [§ 12 Abs. 6 BauNVO]

Private Grunflache [§ 9 Abs. 1 Nr.15 BauGB]

Zweckbestimmung Grabeland .

Die Fldchen dienen der nichterwerbsmdBigen gdrtnerischen Nutzung. Die
Flachen sind dauerhaft zu begriinen und zu unterhalten. Bauliche Anlagen
einschlieBlich genehmigungsfreier Nebenanlagen sind nicht zuldssig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft [§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

Stellplatze, Zufahrten, nicht Uberbaubare Grundsticksflache

Die Befestigung von Stellplatzen, Zufahrten und Wegen ist so auszuflihren,
dass das auf den jeweiligen Fldchen anfallende Niederschlagswasser inner—
halb der Flachen und auf ihrem Rand versickern kann.

Begrinung der privaten Ldrmschutzwand
Die in der Planzeichnung festgesetzte private Larmschutzwand ist dauer—
haft mit Pflanzen der Pflanzempfehlung, Liste C, zu begrinen.

Begriinung von Garagen (auch Carports) und Nebenanlagen

Bei Garagen einschlieBlich Carports und Nebenanlagen sind wahlweise

die Dachflachen oder Fassaden dauerhaft mit Pflanzen der Pflanzempfeh—
lung, Liste C und D, zu begrlnen.

Externe AusgleichsmaPnahmen
Eine Teilflache von 1.928 m? des Flurstiickes 211/1 der Gemarkung Linden—
thal ist zu entsiegeln und mit einer Wiesenansaat einzusden.

Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zu belastende Fldchen

[§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB]

Auf dem entlang der Gstlichen Plangebietsgrenze verlaufenden Weg
(Flurstiick Nr. 133/37) werden Geh— und Fahrrechte zu Gunsten der All—
gemeinheit und Leitungsrechte zu Gunsten der Deutschen Bahn AG fest—
gesetzt.

Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes bestimmte luftver—
unreinigende Stoffe nicht oder nur beschrdnkt verwendet werden
dirfen [8 9 Abs. 1 Nr. 23 a BauGB]

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes dirfen nur schadstoff—
arme Brennstoffe zur Beheizung von Gebduden eingesetzt werden.

Der Einsatz fester Brennstoffe ist nur zuldssig, wenn bei der Verbrennung
folgender maximaler Schadstoffwert eingehalten wird: Staub:< 50 mg/m?*
Abgasvolumenstrom (bezogen auf 13 Volumenprozent Sauerstoffgehalt im
Abgas; Herstellerangabe)

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes—Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz
vor solchen Einwirkungen oder Minderung solcher Einwirkungen zu
treffenden baulichen und technischen Vorkehrungen

[§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB]

Aktive LdrmschutzmaBnahme

Im Bereich der zeichnerisch festgesetzten Larmschutzwand ist eine 3m
hohe Ldrmschutzwand mit einem SchallddmmmaR von mindestens 25 dB
nach ZTV—Lsw 88 zu errichten.

Passive LarmschutzmaBnahmen

Innerhalb der in Planzeichnung mit dem Planzeichen "Abgrenzung von Fla—
chen, in denen Vorkehrungen zum Schutz vor AuPenldrm zu treffen sind"
kenntlich gemachten Fldche sind passive LdrmschutzmaPBnahmen gemdR DIN
4109 "Schallschutz im Hochbau" vorzusehen, die der erhchten Larmbe—
lastung Rechnung tragen soweit nicht andere MaBnahmen, z.B. Grundriss—
gestaltung, fensterunabhdngige Liftungseinrichtungen usw. ergriffen werden
mussen.

Flr Schlafraume an Gebdudefassaden, an denen der ndchtliche Beurtei—
lungspegel von 50 dB (A) Uberschritten wird, sind — unabhdngig von

der Lage der Schallquelle — entsprechend VDI-Richtlinie 2719 fensterunab—
hangige schallddmmende Liftungseinrichtungen vorzusehen.

Anpflanzungen und Erhalt von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen flr Bepflanzungen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB]

Anpflanzen von Bdumen und Strduchern

Die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern
sind mit standortgerechten Strduchern (40 St. pro 100 m2 zu begriinende
Flache) und je vollendete 200 m?2 Grundsticksfldche der Baugrundstiicke
mit einem standortgerechten Obst— oder Laubbaum (standortgerechter
Laubbaum mit Stammumfang von mindestens 20—25 cm, 4 x verpflanzt)
zu bepflanzen.

Anpflanzen von Bdumen in offentlichen StraBenverkehrsflachen

Es sind 4 standortgerechte Laubbdume mit Stammumfang von mindestens
20—25 cm, 4 x verpflanzt, zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei
Abgang gleichwertig zu ersetzen. Je Baum ist eine offene Bodenfldche
von mind. 6 m2 vorzusehen. Die Baumscheiben sind vor Uberfahren zu
sichern.

Begrlnung von &ffentlichen Parkplatzen

Je vier Parkpldtze ist ein standortgerechter Laubbaum mit Stammumfang
von mindestens 20—-25 cm, 4 x verpflanzt, Kronenansatz mindestens

2,50 m Hohe mit durchgehendem geraden Leittrieb in den angrenzenden
Wohngebieten zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang gleichwer—
tig zu ersetzen. Je Baum ist eine offene Bodenfldche von mind. 6 m?2
vorzusehen. Die Baumscheiben sind vor Uberfahren zu sichern.

Ortliche Bauvorschriften [§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 SdchsBO]

Dachform /Dachneigung
D&cher von Garagen und Nebengebduden kénnen auch als Flachdach
ausgefihrt werden.

Krippelwalmddcher sind unzuldssig.

Hinweise

Schutz archdologischer Funde

Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von ErschlieBungs— und
Bauarbeiten muss im von Bautdtigkeit betroffenen Areal durch das Landes—
amt fiir Archdologie eine archdologische Grabung durchgefiihrt werden.
Auftretende Funde sind sachgerecht auszugraben und zu dokumentieren.

Satzung Uber einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan
der Stadt Leipzig

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 267

Préaambel

Die Ratsversammiung der Stadt Leipzig hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan

Nr. 267, bestehend aus der Planzeichnung und dem Text als Satzung beschlossen

Die Rechtsgrundlagen hierfir sind § 1 Abs 3und § 10 Abs 1i V. m § 244 Abs 2 Satz 2
bzw. § 244 Abs 1des BauGB sowie § 4 der SichsGemO und § 89 der SéchsBO in den
jeweils geftenden Fassungen

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 267 wird hiermit ausgefertigt

Leipzig den éi
s
Planunterlage /

Leicig den A4ALB4.

Stédtisches Vermessungsamt
Amtsleiter

Aufstellungsbeschluss

Die Ratsversammiung der Stadtt Leipzig hat in ihrer Sitzung am 17.11.05. die Aufstelung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes beschlossen

Die ortsiibliche Bekanntrmachung ist im Leipziger Amtsbiatt Nr. 2% vom 26.11..02
erfoigt [ § 2 Abs 1 BauGBl n

Leipzig den  18.12.06 i

ungsamt
Amtsleiter

Frihzeitige Burgerbeteiligung

Die frifzeiige Birgerbeteiigung ist vorm .10, 0%.03.... bis-zum
durchgefiihrt worden
[§ 3 Abs 1Satz 1 BaGE]

Leipzig den 1§, 12.06

dtplanungsamt
Amtsleiter

Betelligung der Trager offentlicher Belange

Die von der Planung berlhrten Tréger éffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
25..11.05..... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden
[§ 4 Abs 1BauGB]

-

Leiozig den | 8. 12.06

Stadtplanungsamt
Amtsleiter

Biligungs— und Auslegungsbeschluss sowie offentliche Auslegung

Die Ratsversammiung der Stact Leipzig hat in der Sitzung am .17.11.03..... den Ent—
wurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sowie die Begriindung gebilligt und die
offentiche Auslegung gem § 3 Abs 2 BauGB beschlossen

Ort und Dauer der éffentichen Auslegung wurden ortsliblich im Leipziger Amts—Blaft
N 24%. vom .26..11.85.... bekannt gemacht

Die von der Planung bertihrten Tréger offenticher Belange sind mit Schreiben vom
25.11..05... von der Auslegung benachrichtigt worden

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Begriindung sowie die wesentii—
chen bereits voriiegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom .06..12..85. bis
um .13..01.086... éffentich ausg '

Leipzig den . {1 8.12.06

Satzungsbeschluss
Die Ratsversammiung der Stadt Leipzig hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan nach

Priifung der Stellungnahmen in der Sitzung am ..J3..12..086.... als Satzung beschiossen,
sowie die Begriindung gebiligt [ § 3 2§ 33 Abs. 1 BauGB]

Leipgg den 1§, 12. 06

061
Genehmigung der Satzung —4-Abs—+BeaxcBl- é A0 Abs\rgcu\/&z

cereine 847 ASM. 20 - AR S0 [0F

In—Kraft—Treten

Die ortstibliche Bekanntmachung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gem  § 10 Abs.
3 BauGB erfoigte im Leipziger Amts—Blatt Nr. ..11.. am ...2.0..02.200F . Mt diesem
Tag ist der vorhabenbezogene Bebaungsplan in Kraft getreten

Stadtplanungsamt
Amisleiter

Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von 2 Jahren nach Bekanntmachung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist
die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des vorhabenbezogenen Bebau—
ungsplanes nicht geltend gemacht worden.

[ § 215 Abs. 1 BauGB]

Leipzig den

Stadtplanungsamt (Siegel)
Amtsleiter

Hinweise
Fir diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan gelten

— die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO) vom 23 Januar 1990 (BGBL | S 132)
in der zuletzt gednderten Fassung

— die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV/90) vom
18 Dezember 1990 (BGBL 1991 | S 58) in der zuletzt gednderten Fassung

— die Pfanzliste, die als Anhang der Begriindung beigefigt ist

Stadt Leipzig
Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 267
Birkhahnsteig
Stadtbezirk: Stdwest
Ortsteil: Knautkleeberg-Knauthain
Ubersichtskarte:
Umngebung des Bebau—
anschiieBende b
(soweit vorhanden)
Dezernat Stadtentwickiung und Bau
Stadtplanungsamt
Planverfasser Unternehmensgruppe STIMMO

SFP Planungsgesellschaft mbH — —— /4 V( ) duimio
Koburger Strasse 14

7T
Kepnger S SFp a%&(g\éseﬂschcﬁ mbH

Tel: 0341/ 350100 ﬁ*?lgsjrémmﬁ Leipzig
Fax: 0341/ 350101t & ntebserfiifec: 0341/3507011

Planfassung gemaB . -
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