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EINLEITUNG

< Ik Raumliche Einordnung und Eigentumsverhaltnisse

1.1  Lage des Plangebietes

Das ca. 1,58 ha groRBe Plangebiet befindet sich im Stadtbezirk Stidwest, Ortsteil Knautklee-
berg — Knauthain, ca. 10 km sidwestlich des Stadtzentrums von Leipzig, sudlich der Albers-
dorfer Siedlung und westlich der Eisenbahnstrecke Leipzig-Zeitz.

1.2 Eigentumsverhiltnisse

Der Vorhabentrager Immo Concept Leipzig GmbH, ansassig in Leipzig, Koburger Stralte 14,
ist Eigentimer der Flurstiicke Nr. 133/7-133/35,133/37 und 133/38 der Gemarkung Leipzig-
Knautkleeberg (Teilung aus Flurstiick' 133). Diese befinden sich innerhalb des réaumlichen
Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 267 ,Birkhahnsteig* (vb

B-Plan).

2. Planungsanlass und —erfordernis

Planungsanlass ist die Absicht des Vorhabentragers, seine Flurstlcke zu einem Einfamilien-
hausstandort zu entwickeln. Mit Schreiben vom 05.12.2001 hat der Vorhabentrager deshalb
die Stadt Leipzig um Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung durch Aufstellung
dieses vb B-Planes gebeten. Diese Entwicklungsabsicht deckt sich grundsatzlich mit dem
Interesse am Bau von Einfamilienhdusern im Sudwesten Leipzigs. Um den bestehenden
Abwanderungstendenzen entgegen zu wirken, soll besonders jungen Familien mit Interesse
an freistehenden Einfamilienhdusem ein attraktives Angebot erschlossener Grundstiicke
geboten werden.

Das Erfordernis zur Aufstellung dieses vb B-Planes ist gegeben da sich die Grundsticke
derzeit im AuBRenbereich befinden, in dem das.Vorhaben auf der Grundlage des § 35 BauGB
nicht zugelassen werden kann. Die Aufstellung als vb B-Plan ist erforderlich, da es um
Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Zulassigkeit genau des vom
Vorhabentrager beabsichtigten Vorhabens und um die Sicherung der dafiir benétigten Fla-

chen geht.

3 Ziele und Zwecke der Planung

Folgende Ziele und Zwecke liegen dieser Planung zugrunde:

. a) Entwicklung des Plangebietes zu einem Einfamilienhausstandort, um besonders jun-
gen Familien mit Interesse an freistehenden Einfamilienhdusern ein attraktives An-
gebot erschlossener Grundstiické zu bieten und damit den weiterhin bestehenden
Abwanderungstendenzen entgegen wirken zu kénnen.

b) Schaffung der erforderlichen planungsrechtlichen Voraussetzungen, um damit die
Realisierung des Einfamilienhausstandortes zu ermdglichen.

c) Ermittlung und Beriicksichtigung der von der geplanten Entwicklung beruhrten Be-
lange, um damit die Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung ge~
wahrleisten zu kdnnen.

d) Sicherstellung der Erfordernisse des Schutzes vor Verkehrslarm, um damit gesunde
Wohnverhaltnisse gewahrleisten zu kénnen. : .

e) Vermeidung bzw. Minimierung von Eingriffen und Ausgleich der unvermeidbaren
Eingriffe sowie Schaffung neuer Biotope und Lebensrdume, um damit den Belangen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere des Naturhaushaltes,
des Wassers, der Luft, des Bodens und des Klimas zu entsprechen.
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4. Verfahren
Im Rahmen dieses Planverfahrens wurden folgende Verfahrensschritte durchgefihrt:

° Offentliche Informationsveranstaltung durch den Vorhabentrédger  03.12.1998
° Billigung der Einleitung des Verfahrens durch den

Fachausschuss Stadtentwicklung und Bau 04.02.2003
e Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange

(§ 4 Abs. 1 BauGB), Schreiben vom 03.04.2003
° Frihzeitige Burgerbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB) 10.04.2003
o Aufstellungsbeschluss zusammen mit Billigungs-

und Auslegungsbeschluss vom 17.11.2005

° Beteiligung der Trager offentlicher Belange zum Entwurf
(§ 4 Abs. 2 BauGB) sowie Benachrichtigung nach § 3 (2) BauGB
und Abfrage einer Auflerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang
und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB

mit Schreiben vom 25.11.2005
° Offentliche Auslegung des Entwurfes (§ 3 Abs. 2 BauGB) 06.12.2005 bis
13.01.2006

Billigung des Durchfihrungsvertrages durch die Ratsversammiung 14.12.2005

Erneute Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit
(§ 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB), Schreiben vom 31.03.2006

Die Darlegung der inhaltlichen Ergebnisse der Verfahrensschritte erfolgt im Abschnitt B
,Grundlagen der Planung®, Kapitel 8. ,Ergebnisse der Beteiligungen®.

Veranlasst durch die EU-Richtlinie 2001/42/EG vom 27. Juni 2001 Gber die Umweltauswir-
kungen bestimmter Pldne und Programme (Plan-UP-Richtlinie) wurde das BauGB mit dem
- ,Europarechtsanpassungsgesetz Bau - EAG Bau“ geandert. Die Anderung trat am 20. Juli
2004 in Kraft. Die Neufassung des BauGB vom 23.September 2004 wurde am 01. Oktober
2004 bekannt gemacht. Dieses Verfahren wurde auf der Grundlage der aktuellen gesetzlla
chen Regelungen weitergefihrt.

B. GRUNDLAGEN DER PLANUNG

5. Beschreibung des Plangebietes und angrenzender Bereiche

54  Derzeitige Nutzung und Verkehr

Das Plangebiet liegt sidlich der Wohnsiedlung Albersdorfer Siedlung und westlich der Ei-
senbahnstrecke Leipzig - Zeitz. Das Plangebiet wurde bis zur Wirksamkeit des Durchfiih-
rungsvertrages und Bestatigung der Planreife gem. § 33 BauGB im Mai 2006 als landwirt-
schaftliche Nutzflache bearbeitet. Derzeit werden im Plangebtet erste ErschlieBungs- und
BaumaRnahmen durchgeftihrt.

Verkehr

Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Verkehrstechnisch stellt das Plangebiet eine Erweiterung der Albersdorfer Siedlung in sidli-
che Richtung dar. Die Albersdorfer Siedlung und damit das Plangebiet erfahren ihre Haupt-
erschlielBung Uber die DieskaustraBe, Staatsstrale 75, von der die Albersdorfer StraRe als
Anliegerstrae mit ErschlieBungsfunktionen westlich abzweigt. In die Albersdorfer Stralle
munden von Norden und Stden die kurzen Anliegerstralien.

Die Stralen im Gebiet der Siedlung haben in der Regel eine befestigte Fahrbahn von 5,50 m
Breite , z.B. die Albersdorfer und die Hubertusstralle bzw. von 4,75 m Breite, z.B. Birk-
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hahnsteig. Auf beiden Seiten der Fahrbahnen sind befestigte, befahrbare Bankette von
0,50 m Breite.

Baulich getrennte Geh- oderfund Radwege sind im gesamten Gebiet nicht vorhanden. Je-
doch ist fur das Gebiet der Albersdorfer Siedlung eine Geschwindigkeitsbegrenzung auf
30 km/h ausgewiesen.

Uber das vorhandene StraRennetz der AnliegerstraBen werden derzeit rund 170 Siedlungs-
grundstiicke erschlossen. Gewerbe- oder Industrieflachen sind im Gebiet nicht vorhanden,
ebenso wenig grof¥fidchige Einzelhandelsbetriebe. Die Verkehrsflachen weisen keine Uber-
lastungserscheinungen auf. Fur die Spitzenstunde wurden im héchstbelasteten Bereich der
Einmindung Albersdorfer Stralle / Dieskaustralle tberschlagig weniger als 60 Kfz/h ermit-
telt.

Das Plangebiet ,Birkhahnsteig“ wird lber zwei vorhandene sudliche AnliegerstralRen, den
Birkhahnsteig und die Hubertusstral3e, an das Siedlungsgebiet angeschlossen. Die 24 neuen
Grundstiicke werden (ber eine neue Anliegerstrale, die eine Verbindung zwischen den sid-
lichen Enden Birkhahnsteig und Hubertusstrafie herstellt, erschlossen. Der Anschluss an die
vorhandenen Straflen ist technisch ohne Probleme mdglich, zumal der neue Stralenab-
schnitt mit einer Fahrbahnbreite von 5,50 m und ohne separate Gehwege geplant wurde. Es
ist vorgesehen, den neuen Stralenabschnitt in die Zone der Geschwindigkeitsbegrenzung,
30 km/h, einzubeziehen.

Da im Plangebiet ebenfalls nur Wohnnutzung zulassig ist, wird die Erhéhung des Ver-
kehrsaufkommens von 24 Neubaugrundstiicken im Bereich der vorhandenen Stralen als
unerheblich eingestuft.

Das vorhandene Strallennetz ist geeignet, diese Mehrbelastung aufzunehmen.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Die Albersdorfer Siedlung ist durch OPNV erschiossen. Innerhalb des fuBldufigen Einzugs-
bereiches im Abstand von ca. 430 m zum geplanten Neubaugebiet liegt die Haltestelle der
Straflenbahnlinie 3 in der DieskaustraBe. Ein Haltepunkt der Deutschen Bahn, Leipzig -
Knauthain, befindet sich in rund 1 km Entfernung zum Neubaugebiet.

5.2 Technische Infrastruktur

Schmutzwassersammelnetz
Die Albersdorfer Siedlung wurde in den letzten Jahren durch neue Schmutzwasserieitungen

mit den Dimensionen DN 200/250 erschlossen, die Uber ein Pumpwerk in den Sammiler der
Dieskaustrale einleiten. Dabei wurde bereits ein Anbindungspunkt im Birkhahnsteig fir den
Anschluss des B-Plan-Gebietes beriicksichtigt. Die Kapazitat des vorhandenen Leitungssys-
tems ist fur den schmutzwasserseitigen Anschluss des Neubaugebietes ausreichend.

Ein Regenwassermetz ist im Bereich der Albersdorfer Siedlung nicht vorhanden. Derzeit wird
im Siedlungsgebiet kein Regenwasser im offentlichen Bereich gesammelt und abgeleitet.

Wasserversorgung

-Das Siedlungsgebiet wird tber eine vorhandene Trinkwasserleitung DN 150 in der Albers-
dorfer StralRe erschlossen. Das B-Plan-Gebiet kann Uber einen ngschluss zwischen den
vorhandenen Leitungen DN 150 in der HubertusstraBe und DN 100 im Birkhahnstelg trink-
wasserseitig versorgt werden. Die Netzkapazitdten sind ausrelchend

Gas- und Energieversorgung
Die im Umfeld bestehenden Gas - und Elektroenergieversorgungsleitungen kénnen fiir den

Anschluss des neuen Waohngebietes genutzt werden.

&3 Soziale Infrastruktur
Schulische Versorgung

07.09.2006
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Die schulische Versorgung erfolgt Gber die 60. Schule (Grundschule) in der Seumestralle
(Knautham) die 56. Schule (Mittelschule) in Grofzschocher und die bestehenden Gymna-
sien der Stadt Leipzig.

Kindergarten
Ausreichende Einrichtungen, wie z.B. der nachstgelegene Kindergarten in der Seumestrale

99, befinden sich von der geplanten Wohnbebauung in einem Abstand von ca. 1100 m.

Sportanlagen |
Ein Sportplatz ist im Bereich der Albersdorfer Strate in unmittelbarer Nahe vorhanden. Der

ansassige Verein heifdt Knautkleeberger SC 1864 Leipzig.

Ein unmittelbar aus dem Planungsgebiet resultierender Bedarf, der Gber das bestehende
Angebot an Anlagen fiir soziale, kulturelle und sportliche Zwecke hinausgeht, ist derzeit nicht
erkennbar und deshalb auch nicht Gegenstand der Planung.

6. Planerische Grundlagen

6.1 Planungsrechtliche Grundlagen

6.1.1 Flachennutzungsplan (FNP)

Die Flache des raumlichen Geltungsbereiches dieses B-Planes ist im wirksamen FNP als
"gemischte Bauflache" und als Grunflache dargestellt. Mit der Aufstellung des B-Planes soll
ausschlieBlich eine Wohnnutzung planungsrechtlich erméglicht werden. Damit ist der vorha-
benbezogene B-Plan nicht aus dem FNP entwickelt. Deshalb soll eine Anderung des FNP im
Parallelverfahren gemaR § 8 Abs.3 BauGB erfolgen. Diese wird jedoch nicht in einem sepa-
raten Verfahren durchgefiihrt, sondern in das laufende Verfahren zur Fortschreibung des
FNP der Stadt Leipzig, die mit der Gemeindegebietsreform im Jahr 2000 erforderlich wurde,
integriert. Fir die Fortschreibung des FNP ist folgendes Verfahren geplant bzw. wurde be-
reits begonnen: .

Seit 2003 wurden bereits frihzeitige Beteiligungen der Offentlichkeit und der Trager 6ffentli-
cher Belange zu FNP-Vorentwiirfen fir einzelne Ortsteile, die bisher noch tber keinen wirk-
samen FNP verfiigten, durchgefiihrt. Anfang 2007 sollen fiir den gesamtstadtischen Vorent-
wurf die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden durchgefiihrt werden.
Fur Ende 2007 ist die offentliche Auslegung des FNP-Entwurfes fiir die Gesamtstadt geplant.
‘Mit dem Wirksamwerden des fortgeschriebenen FNP kann somit ab ca. 2008 gerechnet
werden.

Im Rahmen der Fortschreibung des FNP wird auch der Bereich des vorhabenbezogenen B-
Planes Nr. 267 Beriicksichtigung finden und die bisherigen Darstellungen im Geltungsbe-
reich des B-Planes in Wohnbauflache geandert.

GemalR § 8 Abs. 3 Satz 2 BauGB kann der Bebauungsplan vor dem gednderten Flachennut-
zungsplan bekannt gemacht werden, wenn nach dem Stand der Planungsarbeiten anzu-
nehmen ist, dass der Bebauungsplan den zukinftigen Zielen des Flachennutzungsplanes
entsprechen wird. Folgende bereits durchgefiihrte Beteiligungen erbrachten folgendes’ Er-
gebnis:

Im Rahmen der frithzeitigen Birgerbeteiligung zum B-Plan im Frihjahr 2003 wurde auch auf
die erforderliche Anderung des FNP hingewiesen. Des weiteren fand vom 3.4.-2.5.2003 eine
Beteiligung der Trager offentlicher Belange sowohl fir den B-Plan als auch fir die FNP-
Anderung statt. Da sowohl im Rahmen der Biirgerbeteiligung als auch der Beteiligung der
Trager offentlicher Belange keine Anregungen und Hinweise zur FNP- -Anderung eingingen,
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ist davon auszugehen, dass auch im Rahmen der zu dndemden Darstellung im Rahmen des
FNP-Fortschreibungsverfahrens keine Belange gedullert werden, die zum Abweichen von
der oben beschriebenen Darstellungsdnderung filhren werden.

Damit kann § 8 (3) Satz 2 BauGB Anwendung finden, wonach der B-Plan vor dem FNP be-
kannt gemacht werden kann, wenn nach dem Stand der Planungsarbeiten anzunehmen ist,
dass der B-Plan aus den zukinftigen Darstellungsanderungen entwickelt ist. Entsprechend
ist davon auszugehen, dass der B-Plan Nr. 267 trotz der zeitlichen Entkoppelung des Sat-
zungsbeschlusses zum B-Plan und des Feststellungsbeschlusses zur FNP-Anderung im
Rahmen der FNP-Fortschreibung den zukiinftigen Zielen des FNP fir diesen Bereich ent-
sprechen wird.

6.1.2 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan stellt far den Geltungsbereich des Bebauungsplanes landwirtschaftliche
Nutzflache dar. Die nachfolgenden Aussagen beziehen sich auf den derzeit in Erarbeitung
befindlichen Landschaftsplanentwurf der Stadt Leipzig. Nach einer Bestandsaufnahme und -
analyse fiihrt der Landschaftsplan eine Bewertung der Landschaftspotentiale fiir das Plan-
gebiet durch. Der Landschaftsplanentwurf sieht die Erweiterung des Wohngebietes vor, wo-
bei der Bereich stdlich der vorhandenen Sportanlage weiterhin als Flache fur die Landwirt-
schaft - Acker dargestellt wird.

Im westlichen Planungsgebiet wird an der stdlichen Planungsgrenze die aus landschaftspla-
nerischer Sicht notwendige Begrenzung der Siedlungsentwicklung als Grenzkante gesehen.
Der sudliche Ackerbereich soll als Teil der typischen Offenlandschaft erhalten bleiben. Eine
'Eingriinung des Siedlungsrandes durch Vegetation ist im Bereich des Plangebietes nicht
vorgesehen, um diese landwirtschaftliche Wirkung aufrechtzuerhalten. Westlich des Pla-
nungsgebietes an der Albersdorfer Strale ist die Schaffung autochthoner Laubwilder mit
mehrstufigen Waldrandern vorgesehen.

6.1.3 Zulassigkeit von Bauvorhaben

Das Plangebiet befand sich zu Beginn der Planung im AuBenbereich (§ 35 BauGB). Die Zu-
lassigkeit von Vorhaben richtete sich somit nach dem § 35 BauGB. Nach Abschluss der 6f-
fentlichkeits- und Behérdenbeteiligung und mit Wirksamkeit des Durchfithrungsvertrages
konnte im Friihjahr 2006 eine Planreife gem. § 33 Abs.1 BauGB festgestellt werden.

6.2 Sonstige Planungen

6.2.1 Stadtentwicklungsplan ,Wohnungsbau und Stadterneuerung® (STEP)

Im STEP wird eine eingeschrankte Entwicklung von Wohnbauflachen im Siidwestraum Leip-
zigs empfohlen. Diesem Gesichtspunkt tragt insbesondere die gegeniber fritheren Pla-
nungsabsichten verringerte bauliche Dichte im Plangebiet Rechnung. Dariiber hinaus
verbessern der Bau der BAB 38 (Autobahnzubringer), die Freizeitnutzung des Cospudener
- Sees, des zukinftigen Zwenkauer Sees und Kiessees Rehbach sowie des Freizeitpark Be-
lantis die Standortvoraussetzungen. Im STEP ist das Plangebiet mit der Standortnummer
506 als Flache mit Entwicklungsprioritit dargestellt.
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1. Umweltbericht
7.0 Grundlagen des Umweltberichtes

7.0.1 Rechtliche Grundlagen _

In Anwendung des §2 Abs. 4 BauGB wird bei der Aufstellung von Bauleitplanen fir die Be-
lange des Umweltschutzes eine Umweltpriifung durchgefahrt, in der die voraussichtlich er-
heblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und be-
wertet werden. Dabei ist die Anlage zum BauGB anzuwenden, in welcher die notwendigen
Angaben inhaltlich beschrieben sind.

Die konkrete Bewertung der Eingriffsregelungen entsprechend § 1a Absatz 3 BauGB erfolgt
auf Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG §§ 18-21) und des Sachsischen
Naturschutzgesetzes (SachsNatSchG §§ 8-10).

7.0.2 Fachliche Grundiagen

Fachliche Grundlagen fur die Bewertung der dkologischen Faktoren bilden der integrierte
Grunordnungsp!an einschlieRlich Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung (GOP), die Schallimmis-
sionsprognose (SIP), ein Erschitterungsgutachten sowie die hydrogeologische Bewertung
des Plangebietes.

Im Rahmen des integrierten GOP' wurden die Umweltschutzgiiter im Bestand sowie in der
‘Planung bewertet und einer quantitativen Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung nach dem “Leip-
ziger Modell" unterzogen.

Die vorliegende SIP? hatte die Aufgabe, die von der unmittelbar Gstlich des vb B-
Plangebietes verlaufenden Eisenbahnstrecke sowie der dahinter liegenden stidtischen
Hauptverkehrsstrale ausgehenden Larmbelastungen sowie Larmimmissionen aus Richtung
des benachbarten Sportplatzes zu bewerten und Schiussfolgerungen fir erforderliche
SchallschutzmaBnahmen abzuleiten.

Da sich die geplante Wohnbebauung in einem Abstand von nur 15,00 m zur Bahngrenze
befindet, ist die Erfordemis besonderer Malnahmen zum Schutz gegen Erschitterungen
nicht auszuschlieRen (vgl. DIN 18005-1). Eine entsprechende Untersuchung und bewertende
Schiussfolgerungen wurden im Rahmen eines Erschitterungsgutachtens’ zusammenge-
fasst.

Aufgrund des Umfanges der geplanten Bebauung kénnen weder die gesamten anfallenden
Niederschlage ih das stadtische Abwasserkanalisationssystem eingeleitet werden noch ist
eine flachenhafte Versickerung auf den Einzelgrundstiicken méglich. Aus diesem Grund war
die Versickerung der Niederschidage Gber den Bau einer zentralen oder mehrerer Versicke-
rungsanlagen zu untersuchen. Entsprechende Ergebnisse sind in der Hydrogeologischen
Bewertung* dokumentiert.

7.1 Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile im Einwirkungsbereich des
Vorhabens

7.1.1 Menschen

Das B-Plangebiet umfasst eine offene Agrarlandschaft am stdlichen Rand der aus Ein- und
Zweifamilienhdusem bestehenden Albersdorfer Siedlung. Das Plangebiet wird im Wesentli-
chen intensiv landwirtschaftlich genutzt. Eine hohe Vorbelastung besitzt der Raum aufgrund

' integrierter GOP, GFSL, 25.04.2004

% Gutachten Nr. GU [1/S-02-034, MFPA GmbH, 27.06.2003

2 [ngenieur- und Sachverstindigenbiico Dr. Kretschmer, Leipzig, 03.04.2004

* Hydrogeologische Einschitzung, Prof. Siegel & Partner, 20.07.1998 + Nachtrag September 1998
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des Verkehrslarms, ausgehend von der dstlich an das Gebiet angrenzenden Eisenbahnstre-
cke Leipzig-Zeitz und der Hauptverkehrsstrale Dieskaustrae. Das Plangebiet besitzt eine
mittlere Empfindlichkeit fur das Schutzgut Menschen.

Erholung
Im Plangebiet sind keine nennenswerten Strukturen far Erholung vorhanden Far ansassige

Wohnbevélkerung stehen als Freizeitmoglichkeit die Nutzung des nérdlich des Plangebietes
gelegenen Sportplatzes zur Verfigung. Ebenfalls kénnen die landwirtschaftlichen Wege ins
Offenland genutzt werden.

7.1.2 Flora und Fauna

7.1.2.1 Heutige Nutzung

Das Planungsgebiet gehdrt zu den &stlichsten Auslaufern des Halleschen und Weiltenfelser
LéRhiigellandes. Es wird hierin dem Teillandschaftsraum Sidwestplatte, Siediungen
Knautkleeberg/ Knauthain zugeordnet. Die Elsteraue als benachbarte naturrdumliche Einheit
liegt nur ca. 600 m entfernt. Das Plangebiet wird intensiv landwirtschaftlich als Acker genutzt.
Der Randstreifen zur nérdlich gelegenen Wohnbebauung und zum Sportplatz besteht aus
Brennnessel- und Brombeer-Ruderalfiur.

Die nérdliche Wohnbebauung wird durch Biotope der strukturreichen Einzelhausbebauung
gepragt. Mittig zwischen den Siedlungsbereichen befindet sich der Sportplatz mit grotem
Baumbestand (vorwiegend Ahorn). Das sudlich des Plangebietes gelegene Gehdft ist wenig
_ eingegrint und fir die Kategorie der Biotope der Bauernhdéfe eher untypisch und strukturarm.
Im Westen wird das Gebiet durch den Kaninchensteig als befestigte Stralle begrenzt. Im
Osten verlduft ein Weg in wassergebundener Bauweise, dem ostlich eine Gehdlzreihe und
der Bahndamm folgen. Stidlich setzt sich der Acker fort.

7.1.2.2 Biotoptypen
-Das Plangebiet ldsst sich flachenmafig in die folgenden Biotoptypen untergliedem :

Code’ Biotoptyp Flache in m? Anteile
07310 Ruderalflur frischer Standorte 650 4.1 %
11410 Weg 180 1.2 %
10120 Intensiv genutzter Acker 14.900 94,7 %.
Summe 15.730 -~ 100 %

Tabelle 1: Biotope

Nach Einordnung des Biotoptyps nach dem Leipziger Modell ergeben sich fir die Biotope
folgende Bezeichnungen:

Ackerflache

Diese Flache ist aufgrund ihrer intensiv agrarischen Nutzung entsprechend artenarm. Es
besteht die Maglichkeit, dass einige Arten des Randstreifens.in den Acker vorgedrungen
sind.

Ruderalflur ;

Ein schmaler Streifen Ruderalﬂur frischer Standorte, bestehend aus Brennnessel- und
Brombeer-Ruderalflur, befindet sich an den Acker grenzend zur nérdlich gelegenen Wohn-
bebauung und zum Sportplatz. Die Bewertung der Biotoptypen erfolgt nach einem gestuften
Ansatz, der unterschiedliche Kriterien zur Bewertung hinzuzieht. Die Verwendung mehrerer
Kriterien ermdglicht eine ausgewogenere Bewertung. Beide Biotoptypen (Acker und Rude-
ralsaum) sind anthropogen Gberformt und zum Teil als naturfern zu werten.

Weg

’ Codenummer der sachsischen Biotoptypenliste SACHSISCHES LANDESAMT FUR UMWELT UND GEOLOGIE
HrsG., 1994
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Zwischen Eisenbahntrasse und intensiv genutzter Ackerflache fahrt ein von Anliegern ge-
nutzter Weg, der durch eine vegetationsfreie, wassergebundene Oberflache kennzeichnet
wird.

7.1.2.3 Faunistische Grundlagen

Fiir das B-Plangebiet liegen Daten zur aktuellen Brutvogelkartierung der Stadt Leipzig aus
dem Jahre 2004 vor. Eine Liste der im B-Plangebiet und der in seinen naheren Umfeld vor-
kommenden Brutvogelarten befindet sich im Anhang Ill. Die Auswertung der Unterlagen er-
gibt, dass unter den 20 nachgewiesenen Brutvogelarten mit Neuntter (Lanius collurio) und
Feldsperling (Passer montanus) zwei Arten auftreten, die auf der Vorwarnliste der Roten
Liste Deutschiands stehen, in Sachsen jedoch momentan keine Gefdhrdung zeigen. Beide
Arten besitzen die gleichen Lebensraumanspriiche, sie leben spezialisiert in halboffenen
Landschaften, die mit Gebiischen, Badumen und Feldhecken bestanden sind.

Zusatzliche faunistische Daten fiir das B-Plangebiet liegen nicht vor.

7.1.2.4 Empfindlichkeit/ Schutzwiirdigkeit -

Die intensive Ackemutzung sowie der bestehende Eisenbahnverkehr schrankt die Nutzung
des Plangebietes als Lebensraum fiir die Tierwelt ein, da die offene Flache kaum Rick-
zugsmoglichkeiten und Schutz bieten kann. Fiir die Schutzgiter Flora und Fauna besteht
aufgrund dieser Einschrankung einer starken anthropogenen Uberformung der vorhandenen
Biotoptypen sowie dem geringen Anteil spezialisierter Tier- und Pflanzenarten lediglich eine
mittlere Empfindlichkeit und Schutzwirdigkeit.

7.1.3 Boden

Das Plangebiet liegt am 6stlichen Rand dieses weitrdumigen Lossgrtels. Wichtigster geolo-
gischer Bestandteil ist die Grundmordne, die den gesamten westlichen Bereich des Pla-
nungsgebietes einnimmt. Das Gebiet ist durch eine lickige LoBderivat- und Sanddecke cha-
rakterisiert. Hier haben sich stark sandige Lehmbdden, vornehmlich L66 - Parabraunerde,
gebildet. Im Bereich des Plangebietes steht bindiger Boden aus LoRlehm an. Der gelbbraun
bis graubraun gefarbte Lehm ist stark sandig bis kiesig. Der sandige Untergrund ist sehr un-
typisch fur das Stadtgebiet von Leipzig und ermdéglicht die Versickerung von Regenwasser.
Das Ertragsvermdgen des anstehenden Lehm-LéRbodens im B-Plangebiet (Ackerwertzahl
61)° ist im lokalen Vergleich (die durchschnittliche Ackerwertzahl fur Leipzig liegt bei etwa
58)" als hoch einzustufen. Der Charakter der vorhandenen Bodenstrukturen und die land-
wirtschaftliche Nutzung ergeben eine mittlere bis hohe Empfindlichkeit und Schutzwirdigkeit
fiir das Schutzgut Boden. '

7.1.4 Wasser

Oberflachengewisser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Das Auengebiet der Elster be-
ginnt &stlich der Ortslage Knautkleeberg in ca. 600 m Entfernung. Die durchschnittlichen
Niederschlagswerte liegen bei 650 mm — 720 mm/a’.

Das Gelande des Plangebietes steigt in westlicher Richtung von 119 m GNN auf 125 m GNN
an. Im Untersuchungsgebiet sind die Grundwasserleiter 3 und 5 verbreitet. Der obere
Grundwasserleiter (GWL 3) ist als sandiger Bereich ohne bzw. mit saisonabhdngiger Grund-
wasserfiihrung zu charakterisieren. Der Flurabstand des Hauptgrundwasserleiters (GWL: 5)
betragt im Mittel 6 — 8 m. Der ermittelte K-f-Wert von 3,7x1 0? m/s im ostlichen Bereich des
Plangebietes dokumentiert eine gute Durchldssigkeit / Versickerungsfahigkeit des Bodens fir
anfallende Niederschlage®. Eine volistandige Versickerung der anfallenden Niederschldge ist
aufgrund der GroRe der zu entwassemnden versiegelten Flachen und der gegebenen hydro-
geologischen Verhaltnisse nicht maglich: Im Osten des Plangebietes ist eine hydrologische
Verbindung zwischen dem oberen und unteren Grundwasserleiter vorhanden. Aufgrund des

¢ laut Grundbucheintrag des Altflurstiickes 133 der Gemarkung Leipzig-Knautkleeberg (Wieselsteig)
7 Auskunft Staatliches Amt fiir Landwirtschaft Rotha (mdl. Herr Hagen, 20.04.2005)

¥ Landschaftsplan (Entwurf), STADT LEIPZIG, 1999

? Hydrogeologische Einschitzung, Prof. Siegel & Partner, 20.07.1998 + Nachtrag September 1998
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relativ hohen Grundwasserflursabstandes von 6,00 m bis 8,00 m besitzt der Hauptgrund-
wasserleiter jedoch insgesamt eine mittlere Geschiitztheit. Die Geschutztheit des Haupt-
grundwasserleiters erhoht sich in westlicher Richtung, da die hydrogeologische Verbindung
zwischen den Grundwasserleitern unterbrochen wird und verstérkt Einlagerungen von Lehm-
und Tonschichten sowie Anteile schiuffiger und toniger Sande und Kiese im Bereich zwi-
schen 2,00 m und 4,50 m uGOK anzutreffen sind (K-f-Wert=1,8x10"° m/s)"’.

Mit dem perspektivischen Anstieg des Grundwassers in der Region der Tagebaue sidlich
der Stadt Leipzig ist bis zum Jahre 2100"" mit einem kontinuierlichen Anstieg des Grundwas-
sers zu rechnen. Jedoch ist seit 1897 im Untersuchungsgebiet kein Anstieg des Grundwas-
sers mehr zu verzeichnen. Mit der Verringerung des Grundwasserflurabstandes wiirde sich
die Empfindlichkeit des Grundwasserleiters gegeniber eintretenden Schadstoffen (z.B.
Pflanzenschutzmittel) erhohen.

7.1.5 Luft

Die Luftqualitat im Plangebiet wird durch den StralBenverkehr auf der DieskaustralRe sowie
durch Luftschadstoffe anderweitiger Emittenten in den Ortslagen Knautkleeberg, Knauthain
und Knautnaundorf-Hartmannsdorf beeinflusst. Die Luftverschmutzung im Umgriff des vb B-
Plangebietes durch Stickoxide, Benzol, Ruf, Staub (PM10) ist aufgrund der Lage am sid-
westlichen Stadtrand als gering zu bewerten. Es besteht jedoch eine mittlere Empfindlichkeit
gegeniber der mit der Wohnbebauung vorgesehenen Nutzungsintensivierung durch Verkehr
und individuelle Raumheizung.

7.1.6 Klima

Das Planungsgebiet gehort zu einem Kaltluftgebiet mit guten bis sehr guten Kaltluftentste-
hungsbedingungen und hoher klimatisch-lufthygienischer Ausgleichsfunktion. Das Plangebiet
befindet sich in der siidlichen Randlage eines locker bebauten, gut durchgriinten Siedlungs-
bereiches mit glinstigen klimatisch-lufthygienischen Bedingungen. Die Hauptwindrichtung
liegt bei der Richtung 240° (Stdwest). Die Windrichtungsverteilung bei Schwachwind ist
gleichmaRig aus allen Richtungen. Im Einwirkungsbereich des Schutzgutes Klima tiberwiegt
seine Bedeutung fir den lokalen Bereich, der sich unmittelbar an das Kaltluftentstehungsge-
biet anschlie@enden Siedlungs- und Wohngebietsflachen. Der Siedlungsbereich besitzt eine
geringe Empfindlichkeit gegeniiber vorgesehenen Nutzungsintensivierungen. Das Schutzgut
Klima weist eine mittlere Empfindlichkeit und Schutzwiirdigkeit auf.

7.1.7 Landschaft

Das Plangebiet befindet sich am Stadtrandbereich Leipzigs mit landlicher Pragung. Ostlich
der Dieskaustral®e, im Bereich der SeumestraBe, lassen sich anhand von Stral3enfiihrung
und Gebaudetypologie die dorflichen Wurzeln erkennen. Westlich des Plangebietes folgt
eine grolflachige Ackerlandschaft mit wenigen Strukturelementen ( Baumreihen und Feld-
gehdlze). Das Landschaftsbild des Plangebietes wird gepragt durch die offene Agrarland-
schaft und die angrenzenden Vegetationsstrukturen der vorhandenen Albersdorfer Siedlung.
Als eine geringe Beeintrachtigung wird die Lage am Siedlungsrand gewertet. Die intensive
ackerbauliche Nutzung sowie fehlende strukturreiche Biotopstrukturen sind gemaf dem
Leipziger Modell der Eingriffsbilanzierung Merkmale schwerer Beeintrachtigungen.

7.1.8 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Kulturgiiter in Form von ausgewiesenen Bau- und Bodendenkmadlern sind im Plangebiet

nicht bekannt.
Sachgiter wie Flachen fur Ver- und Entsorgung sind nicht im Plangebiet vorhanden.

' Hydrogeologische Einschitzung, Prof. Siegel & Partner, 20.07.1998 + Nachtrag September 1998 a.2.0.

" Grundlage: Potentielle Verndssungsflichen im stationdren Stromungszustand (Jahr 2100) fiir lingere Feucht-
perioden), Quelle: Anlage 13.2 der 1. Ergidnzung des Betricbsplanes, Folgen des Grundwasserwiederansticges
nach Einstellung der bergbaulichen Entwisserung im Tagebau Cospuden, LMBV
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7.1.9 Wechselbeziehungen

Die Nutzung des Plangebietes als intensive Ackerflache bestimmt in hohem Mafe die Be-
standssituation beziiglich der Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern nach
UVPG. Die Nutzungen wirken sich negativ auf die Lebensmdglichkeiten der Tierwelt aus.

Die wertvolleren Strukturen liegen in den Randbereichen zur nordlich gelegenen Wohnbe-
bauung. Flora und Fauna sind sehr schwach ausgepragt, was sich auch in der Bewertung
des Eingriffs zeigt. Die Landwirtschaft wirkt sich durch die intensive Nutzung in starkem Ma-
Be auf das Schutzgut Boden aus und hat auch negative Auswirkungen auf den Wasserhaus-
halt und das Landschaftsbild. Die vorhandenen unversiegelten Ackerflachen gewahrleisten
eine ungehinderte Niederschlagsversickerung und Grundwasserneubildung. Das vorhande-
ne Kaltluftentstehungsgebiet sichert hochwertige lokale lufthygienisch-klimatische Bedingun-
gen fir die angrenzenden Siedlungsbereiche.

7.2 Beschreibung des Vorhabens und der Festsetzungen fiir das Vorhaben

7.2.1 Stiadtebau

Planungsziel ist es, ein Wohngebiet zu entwickeln, bestehend aus Einzel- und Doppelhau-
sern, welches sich dem Charakter der bereits vorhandenen Siedlungsstruktur anpasst. Die
geplanten Granflachen bilden stadtékologisch eine Erweiterung der vorhandenen Granstruk-
turen der bestehenden Albersdorfer Siedlung. Die Pflanzungen, die den Bereich des Grabe-
landes einrahmen, sollen als gestufte Strauchpflanzung angelegt werden. Es werden heimi-
sche Baume und Straucher gemaR beigefiugter Pflanzliste verwendet. Die am westlichen
Rand des Areals geplante Flache fiir die Versickerungsanlage von Niederschlagswasser soll
aber einen dffentlichen Weg erschlossen werden. Von der Versickerungsaniage sind ledig-
lich die Schachtdeckel oberirdisch sichtbar. Es kann davon ausgegangen werden, dass die-
se nicht beschadigt werden und aus stadtgestalterischen Grinden sollte auf eine Umzdu-
nung der Flache maglichst verzichtet werden.

7.2.2 Immissionsschutz

Verkehrslarm

Die Orientierungswerte der DIN 18005 fur Verkehrsiarm im Einzugsbereich eines allgemei-
nen Wohngebietes werden tags bis zu 11 dB (A) und nachts um bis zu 18 dB(A) Giberschrit-
ten. Far die geplante Erweiterung der Albersdorfer Siedlung im Umgriff des B-Plangebietes
zur Wohnnutzung ist insbesondere der an die Verkehrstrassen grenzende stliche Teil wenig
geeignet. Eine Wohnnutzung ist dort nur unter umfangreichen Larmschutzmanahmen mog-
lich. Zur Verminderung der Auswirkungen der Larmbelastungen werden folgende aktive und
passive LarmschutzmaRnahmen vorgesehen und im B- F'Ian festgesetzt:

« Aktiver Larmschutz .
Entlang der gesamten 6stlichen B- Plangebletsgrenze ist eine 3,00 m hohe und 0,50 m Tiefe
schallabsorbierende Larmschutzwand mit einem Schallddmmmal von mmdestens 25 dB(A)
zu errichten. Die zu errichtende Larmschutzwand wird in der Planzeichnung dieses B-Planes
gekennzeichnet. Durch die Larmschutzwand lassen sich jedoch die Bereiche der maximalen
Pegeliberschreitungen im 1. OG der Gebaude parallel zur Bahnlinie im WA 4 nicht schit-
zen. ;
= Passiver Larmschutz

Innerhalb der in der Planzeichnung kenntlich gemachten Begrenzung sind passive Larm-
schutzmalnahmen gemal DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" vorzusehen. ‘Fur Schiaf-
“rdume an Gebaudefassaden, an denen der néchtliche Beurteilungspegel von 50 dB(A) dber-
schritten wird, sind — unabhéngig von der Lage der Schallquelle - entsprechend VDI-
Richtlinie 2719 Fenster unabhangige Laftungseinrichtungen vorzusehen. Fir die ostseitigen,
der Bahn zugewandten Fassaden der Gebaude im 6stlichen Baufeld (WA 4), an denen im
Tagzeitraum im 1. OG Larmpegelbereiche nach DIN 4109 > lil (mehr als 65 dB(A)) auftreten,
ist das resultierende Bauschallddmm-MaB auf R'w,res=40 dB zu erhéhen.
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Haus |Gebaudeseite |MafRgeblicher Aullenlarmpegel in R'w,res
Nr. dB(A) des Larmpegelbereiches il

1 Ost 69 40

2 Ost 69 40

3 Ost 69 40

4 Ost 69 |40

Tabelle 2: Schallddammung der Hauserfronten im Wohngebiet R'w,res resultierendes bewer-
tetes Schallddmmmaf nach Tab. 8 der DIN 4109

Nach § 9 Absatz 1 Nr. 24 BauGB sind Vorkehrungen zum Schutz vor Aufenldrm an den
Gebauden zu treffen. Nach VDI-Richtlinie 2719 ist bei nachtlichen Beurteilungspegeln tGber
45 dB (A) selbst bei teilweise gedffnetem Fenster ungestdrter Schiaf nicht mehr moglich.
Deshalb ist an Gebé&udeseiten, die von Uberschreitungen dieses Wertes betroffen sind (s.
Tabelle 2), die Anlage von Schlafraumen zu vermeiden. An Gebadudefassaden, an denen der
nachtliche AuBenlarmpegel ungeachtet der vorhandenen Ausrichtung der Schlafraume 50
dB (A) erreicht oder Uberschreitet, besteht nach Empfehlung der VDI-Richtlinie 2719 die
Notwendigkeit, schallddmmende Fenster unabhangige Liftungseinrichtungen vorzusehen (s.
Tabelle 2).

Der konkrete Nachweis iiber die Einhaltung der Schalldammmafe (DIN 4109 "Schallschutz
im Hochbau" i.V.m. VDI 2719 “Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtun-
gen") ist im Baugenehmigungsverfahren auf der Grundlage der SIP zu erbringen. Neben der
textlichen Festsetzung zur Durchfiihrung von Larmschutzmafnahmen gemas DIN 4109 i. V.
m. VDI 2719 und der Verwendung von Fenster unabhangigen Luftungseinrichtungen in den
Bereichen, in denen Ruherdume nicht auf der lamabgewandten Gebaudeseite angeordnet
werden konnen, wird entsprechend den Ergebnissen der SIP der Bereich im vb B-Plan - wie
zuvor beschrieben - gekennzeichnet, fir den die Durchfihrung passiver Schallschutzmat3-
nahmen erforderlich wird.

7.2.3 MaBnahmen zum Schutz von Boden, Natur und Landschaft

Die Befestigung von Stellplatzen, Zufahrten und Wegen ist so auszufithren, dass das auf der
jeweiligen Flache anfallende Niederschlagswasser soweit wie maglich innerhalb der Flache
und an ihrem Rand versickem kann. '
7.2.4 Erhalt und Neugestaltung von Griinflichen ‘

Bei der Umsetzung des B-Planes erfolgt eine Neugestaltung von Griinflichen, indem Grabe-
land und Privatgarten griinordnerisch festgesetzt werden.

7.2.5 Durchfiihrung externer AusgleichsmaBnahmen

Als externer Ausgleich des Eingriffes durch das geplante Wohnungsbauvorhaben werden in
der Gemarkung Lindenthal Flachen entsiegelt, von Schutt- und Miillablagerungen befreit und
iiber Wiesenansaat in die Umgebung eingebunden.

7.3 Beschreibung der MaBnahmen, mit denen erhebliche nachteilige
Umweltauswirkungen vermindert, vermieden oder soweit wie mdoglich
ausgeglichen werden sollen

Zur Reduzierung bzw. zum Ausgleich der Emgrrffsausw:rkungen werden nachfolgende MaR-

nahmen festgesetzt, die Bestandteil des B-Planes werden. Grinordnerische Festsetzungen.

7.3.1 Griinordnerische Festsetzungen
Nachfolgende Mafinahmen sind in Abschnitt C, Kap:tel 12 der Begriindung zum B-Plan im
Einzelnen formuliert und entsprechend begrindet.

Private Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Zweckbestimmung Grabeland
Die Flachen dienen der nichterwerbsmaBigen gartnerischen Nutzung. Die Flachen
sind dauerhaft zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten und dirfen nicht versie-
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gelt werden. Bauliche Anlagen einschlieBlich genehmigungsfreier Nebenanlagen
sind nicht zulassig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft [§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB] '

Stellplitze, Zufahrten, nicht {iberbaute Grundstiicksfliche

Die Befestigung von Stellplatzen, Zufahrten und Wegen ist so auszufiihren, dass
das auf den jeweiligen Flichen anfallende Niederschlagswasser innerhalb dieser
Flachen und ihrem Rand versickert.

Begriinung der privaten Larmschutzwinde

An der im zeichnerischen Teil des B-Planes festgesetzten Larmschutzwand ist eine
beidseitige Anpflanzung mit Pflanzen geman Pflanzempfehlung Liste C (Anhang If)
vorzunehmen.

Begriinung von Garagen (auch Carports) und Nebenanlagen

Bei Garagen, Carports und allen Nebenanlagen sind wahlweise die Dachflachen
oder Fassaden dauerhaft gemal Pflanzempfehlung Liste C und D (Anhang Il) zu
begrinen.

Externe Ausgleichsmallnahmen

Auf dem Flurstiick 211/1 der Gemarkung Lindenthal ist eine Teilflache zu entsie-
geln und mit einer Wiesenansaat einzuséaen.

Anpflanzungen und Erhalt von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflan-
zungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Die sowohl auf der privaten Griinfliche mit der Zweckbestimmung Grabeland als
auch am Siudrand des Plangebietes festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von
Strauchern sind mit standortgerechten Strauchem aus der Pflanzempfehlung Liste
B (Anhang Il) zu bepflanzen.

Die nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen sind, soweit sie nicht fir eine andere
zulassige Nutzung benotigt werden, mit standoﬁgerechtem Landschaftsrasen anzu-
legen. Je vollendete 200 m? Grundstiicksflache sind mindestens ein Obst- oder
Laubbaum gemaR Pflanzempfehlung Liste A (Anhang ) sowie je vollendete
100 m? mindestens 40 Straucher Liste B (Anhang Il) zu pflanzen.

Anpflanzen von Biumen in éffentlichen StraBenverkehrsflichen

In den im zeichnerischen Teil des B-Planes féstgesetzten Straﬂenverkehrsﬂachen
sind 4 standortgerechte Laubbdume mit Stammumfang von mindestens 20-25 cm,
4 x verpflanzt, zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang gleichwertig zu
ersetzen. Die Baumscheiben sind vor dem Uberfahren zu sichemn.

Begrunung von Stellglatzﬂachen

Je vier Parkplatze ist ein einheimischer standortgerechter Laubbaum mlt Stamm-
umfang von mindestens 20-25 cm, 4 x verpflanzt, Kronenansatz mindestens 2,50 m
Hohe mit durchgehendem geraden Leittrieb, zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und
bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Die Baumscheiben sind vor dem Uberfahren

zu sichern.

7.3.2 Elngrlffs-Ausglelchs-BllanZIerung

Die Bewertung mit dem Vorhaben verbundener Eingriffe in dle Natur und Landschaft erfolgt
auf Grundlage der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung nach dem ,Leipziger Modell“. Hierbei -
werden den unterschiedlichen Biotoptypen jeweils fur-die Schutzgiter Boden, Klima, Was-
ser, Landschaftsbild und Flora/Fauna Wertzahlen zugeordnet, die als Produkt mit der Fla-
chengréfe eine Wertsumme ergeben. Eine Gegeniberstellung Bestand / Planung ist auf
diese Weise iiber Gesamtsummen quantitativ und jederzeit nachvollzichbar méglich.
Einen Zuschlag von 15 % wurde fiir die geplanten Strauchpflanzungen gegeben, welche mit
einer Flache von 2.585 m? einen Biotopverbund zwischen dem Sportplatz ndrdlich und der
vorhandenen Landschaft stdlich des Plangebietes schafft. :
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Die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz'? zeigt, das die errechnete Wertsumme der Bestandsflache
nach dem Leipziger Modell bei ungefahr 494.000 liegt. Der geplante Eingriff hauptsachlich
durch Bodenversiegelungen far den StraBen- und Wohnungsbau hervorgerufen, fiihrt zur
einer Verschlechterung des Naturhaushaltes, was sich in der Wertsumme der Planung (ca.
446.500) niederschlagt.

Somit bleibt durch den geplanten Eingriff rechnerisch ein Defizit von etwa 47.500 Wertpunk-
ten zum Bestand bestehen, das an anderer Stelle ausgeglichen werden muss.

Im Rahmen des Durchfihrungsvertrages werden diese Ausgleichsmalnahmen abgesichert.
Eine geeignete, externe Ausgleichsflache befindet sich in der Gemarkung Lindenthal. Es
handelt sich bei dem den Ausgleich betreffenden Teil des Flurstiickes 211/1 um eine etwa
1,2 ha grofke Wiesenbrache, tber die in Teilabschnitten ein zugewachsener Feldweg fiihrt.
Des Weiteren beinhaltet das Flurstiick im noérdlichen Teil einen von Kleingartenbesitzem
genutzten, teilversiegelten Parkplatz und eine an der Grenze zu den o6stlich anschlieRenden
Kleingarten und Obstbaumbestanden teilversiegelte Flache mit diversen Bauschutt- und
Mdllablagerungen.

Die errechnete Wertsumme der Ausgangsfldche betragt ungefahr 725.000. Die geplante
Entsiegelung der teilversiegelten Flache, die durch diverse Bauschutt- und Millablagerungen
gekennzeichnet ist, verbunden mit der abschlieRenden Wiesenansaat bewirkt eine Verbes-
serung des Naturhaushaltes. Die Entsiegelung sowie Neuansaat der betroffenen Flache
dient, neben der Einbindung in die Umgebung, der Wiederherstellung der natirichen Boden-
funktionen und des Wasserhaushaltes. In der Wertsumme der Planung (ca. 775.000) wird
die Aufwertung des Standortes ersichtlich.

Somit entsteht durch die geplante Mainahme ein Plus von efwa 50.000 Wertpunkten, dem
das Defizit von etwa 47.500 Wertpunkten aus der Bilanzierung des geplanten Wohnungs-
baustandortes gegeniibersteht. Rechnerisch bleibt damit ein geringer Uberschuss von knapp
2.500 Wertpunkten bestehen, womit das Vorhaben nach dem Leipziger Modell zu 100 %

ausgeglichen wird.

7.3.3. Immissionsschutz

Die innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des B-Plangebietes notwendigen Mal-
nahmen zum aktiven und passiven Schallschutz, welche entsprechende zeichnerische und
textliche Festsetzungen erfordern, sind insbesondere in Kapitel 7.2.2 ausgefihrt.

Erschiitterungen :
Die vorliegende Erschiitterungsprognose'® (Eisenbahnverkehr und Wirkung der Erschiitte-
rungen auf die Menschen in den Wohnhausem der geplanten Bebauung) weist nach, dass
im Abstand von 15,00 m zum nachstgelegenen Eisenbahngleis die Anforderungen der DIN
4150-2 hinsichtlich der Erschiitterungswirkung sowohl tags als auch nachts eingehalten sind.
Die vorhandene Belastung, die besonders in den Spitzenwerten spirbar ist, kann mit den im
Gutachten angegebenen MaRnahmen reduziert werden. Es besteht jedoch keine zwingende
Forderung danach. Es wurde nachgewiesen, dass bei den vorhandenen Bodenbedingungen
‘und der derzeitigen Belastung durch den Zugverkehr ein Wohnhaus im Abstand von 15,00 m
von den Bahngleisen errichtet werden kann.

Sportldrm

Die durch den Verkehrslarm (Eisenbahn, Hauptverkehrsstrale) sowie den Sportplatz verur-
sachten Belastungen wurden einer SIP" untersucht. Diese weist nach, dass die Immissions-
richtwerte der 18. BImSchV hinsichtlich der Emissionen des Sportplatzes im gesamten Plan-
gebiet eingehalten werden. Bei den Untersuchungen wurde davon ausgegangen, dass in der
Sportanlage keine Veranstaltungen stattfinden.

7.3.4. Vermeidungs- , Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen

'* E-A-Bilanz von GFSL siche Integricrter Griinordnungsplan zum vb. Bebauungsplan vom 25.04.2004
o Erschiitterungsprognose Ingenicur- und Sachverstindigenbiiro Dr. Kretschmer, 03.04.2004
" Gutachten Nr. GU III/S-02-034, MFPA Leipzig GmbH, 27.06.2004
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Neben den umweltrelevanten Festsetzungen des vb B-Planes kénnen durch die Umsetzung
folgender Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen negative Einflisse auf die
Umwelt vermieden, vermindert bzw. ausgeglichen werden.

« Begrenzung der Bodenversiegelung auf das notwendige MaR (§ 1a BauGB)

= Versickerung von Niederschlagswasser durch Gartenbewasserung

« Einleitung des nicht auf den Grundstiicken versickerungsfahigen tberschissigen

Niederschlagswassers in eine zentrale Rigolenversickerungsanlage

= Anlage von Stellplatzen und Wegen in wasserdurchldssiger Bauweise

« gartnerische Anlage der nicht tiberbauten Grundstiicksflachen

= Festsetzungen von Pflanzgeboten

7.4 Beschreibung der zu erwartenden erheblichen Auswirkungen der Festsetzungen
fiir das Vorhaben unter Beriicksichtigung der Ausgleichs- und Ersatzmanahmen

7.4.1. Schutzgut Menschen

Die durch das neue Wohngebiet entstehende zusatzliche Larmbelastung ist fur die dort be-
reits ansissige Bevolkerung minimal. Es entstehen keine weiteren erheblichen Auswirkun-
gen. Fiir die dort bereits ansassige Wohnbevolkerung im nordlich angrenzenden Wohngebiet
Albersdorfer Siedlung bedeutet das neue Wohnquartier eine verminderte Sicht zum Offen-
land-Acker. Durch die Anwendung aktiver und passiver Larmschutzmainahmen fur den Ost-
lich gelegenen Teil des Plangebietes kénnen die Bewohner des neu zu gestaltenden Sied-
lungsteils vor wesentlichen Larmbelastungen aus Richtung der unmittelbar angrenzenden
Eisenbahnlinie und der dahinterliegenden Hauptverkehrsstrale geschitzt werden. Insbe-
sondere fiir die AuRenwohnbereiche der Grundstiicke des stlichen Teils und den Nachizeit-
raum verbleibt eine relativ hohe Grundbelastung durch Verkehrslarm aus Richtung der Gst-
lich des Plangebietes entlang fuhrenden VerkehrsstraBen (Eisenbahnlinie, Hauptverkehrs-
straBe). Fir das Schutzgut Menschen verbleibt trotz SchutzmaBnahmen ein mittleres bis

hohes Risiko..

7.4.2 Schutzgut Flora und Fauna | :

Mit der Bebauung des Gebietes kommt es zu einer Zerstorung der Vegetationsdecke durch
Flacheninanspruchnahme und somit zu einer Verminderung von Lebensbereichen fur Flora
und Fauna, sowie zu einer Beeintrachtigung der vorhandenen Biotope in ihrer Funktion far
den Biotopverbund. Jedoch wird mit der Anlage von strukturreichen Hausgérten im Vergleich
zum Bestand eine hdhere Biotopvielfalt erzielt. Die Hausgéarten mit den Baum- und Strauch- -
flachen stellen zudem einen potenziellen Lebensraum fir die Avifauna und andere Tiergrup-
pen dar. '

Die vorhandenen Geholze, welche noérdlich und s{l]d[ich'an das Plangebiet grenzen, werden
von der BaumaBnahme nur gering beeinflusst.

Wihrend der BaumaRnahme sind die Bestandsbaume gemaft DIN 18920 und RAS-LP 4 vor
Beeintrachtigungen fachgerecht zu schiitzen (Baumschutzzaun, Bretterummantelung). Im
Kronenbereich ist der Wurzelraum zu schitzen. Handschachtung und angepasster Einsatz
von Technik ist zu berlicksichtigen.

7.4.3 Schutzgut Boden

Durch die Bebauung der Flache von ca. 15.646 m? entsteht ein Verlust des ertragreichen
Bodens durch Bodenversiegelung von rund 5.500 m*. Auf diesen versiegelten Flachen ge-
hen alle Bodenfunktionen verloren. Durch das Vorhaben werden ca. 4.600 m* wertvollen
Ackerbodens (davon 2.020 m? durch Straenbau), das entspricht ca. 30 % der Plangebiets-
flache, dauerhaft versiegelt. Mit der Bebauung sind auch Eingriffe in das natlirliche Bodenge-
fuge verbunden. Wahrend der Bauphase kommt es ebenfalls zu einer Bodenverdichtung vor
allem durch Baufahrzeuge. Fiir den Boden verbleibt ein mittieres 6kologisches Risiko.
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7.4.4 Schutzgut Wasser

Durch die Bodenversiegelung wird das Wasseraufnahmevermdgen reduziert und damit die
Grundwasserneubildungsrate gemindert. Dies fiihrt zu einer Erhohung des Oberflachenab-
flusses. Die Versickerung von Regenwasser wird durch eine zentrale Versickerungsanlage
im Plangebiet, einer Rigolenversickerungsflache, gewahrleistet. Mit der Umsetzung der vor-
gesehenen Maflnahmen zur Niederschlagswasserbewirtschaftung (Bevorratung, Gartenbe-
wasserung, zentrale Versickerung) ist einzuschéitzen, dass fir das Wasser ein geringes bis
mittleres ¢kologisches Risiko verbleibt.

7.4.5 Schutzgut Luft

Flr das Planvorhaben ergibt sich verbunden mit der Nutzungsintensivierung durch zusatzli-
che Belastungen aus dem Kfz-Verkehr und der individuellen Raumheizung fur das Schutzgut
Luft ein geringes bis mittleres 6kologisches Risiko.

7.4.6. Klima

Durch die Bebauung wird das vorhandene Kaltiuftgebiet verkleinert. Mlt der Anpflanzung von
Baumen und Strauchem sowie der Anlage der Garten wird ein klimatisch-lufthygienischer
Ausgleich erzielt. Die entstehende Vegetation schafft einen klimatischen Ausgleich und min-
dert das Risiko einer spirbaren Erhitzung. Damit besitzt die Realisierung des Vorhabens nur
einen geringen Einfluss auf die klimatischen Verhaltnisse im Umfeld. Fir das Klima verbleibt
ein geringes Okologisches Risiko.

7.4.7. Schutzgut Landschaftsbild

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Ackerlandschaft mit wenigen Strukturelementen.
Das bereits bestehende Wohngebiet ist gut durchgrint. Durch das Vorhaben geht ein Teil
der offenen Agrarlandschaft (ca. 15.000 m?) im sudlfichen Randbereich der bestehendén
Wohnsiedlung verloren. Mit der durchgédngigen Eingriunung des stdlichen Randbereiches
des neu entstehenden Siedlungsteiles erfolgt eine auf das vorhandene Landschaftsbild ab-
gestimmte Neugestaltung. Fiir das Schutzgut Landschaft verbleibt ein geringes dkologisches
Risiko.

7.4.8. Kultur- und sonstige Sachgiiter
Kulturguter in Form von ausgewiesenen Bau- und Bodendenkmalen, sowie Sachgter sind
im Plangebiet nicht vorhanden. Durch die Baumalnahmen sind kelne Verluste archaolog:—
scher Denkmaler zu erwarten.

7.4.9 Wechselbeziehungen

Die betrachteten Schutzgiter sind Teile der vom Menschen beeinflussten Umwelt. Zwischen
den einzelnen Schutzgitern bestehen vielfditige Wechselbeziehungen. Da jedes Schutzgut
elementare Aufgaben im Gesamt-Okosystem erfillt, stehen alle Schutzgiiter gleichwertig
nebeneinander. Wirkungen auf den Boden durch Versiegelung, Verdichtung oder Umlage-
rung kénnen iber - Wirkketten Veranderungen der Pflanzendecke, der Bodenfauna, des Kli-
mas oder der Grundwassemeubildung zur Folge haben. Die Auswirkungen auf die Pflanzen-
decke durch Totalverlust oder Bestandsminderung kénnen tber Wirkketten Veranderungen
des Bodens und des Klimas bedingen. In der Folge kénnten Giber die beschriebenen Wech-
selwirkungen Veranderungen des Lebensraums von Tieren und Menschen entstehen. Die
Begrenzung der Flachenversiegelung mit Hilfe wasserdurchlassiger Oberflachenbefestigun-
gen — z.B. Stellplatze, Zufahrten, Full- und Radwege — dient der Vermeidung von Warmein-
seln, der Erhdhung der Luftfeuchtigkeit und damit der Erhaltung bzw. der Verbesserung des
drtlichen Kleinklimas.

7.5 Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wére es zu einer Fortsetzung der bestehenden intensi-
ven landwirtschaftlichen Ackernutzung gekommen, da die Flache ein gutes ackerbauliches
Bodenpotential aufweist. Alternative planerische Nutzungen, wie z. B. eine gewerbliche Nuf-
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zung, bieten sich durch die unmittelbare Nachbarschaft zur bestehenden Siedlung an der
Albersdorfer StrafRe und der ungiinstigen Lage- und Erschlielungsvoraussetzungen nicht an.
Die Flache ware aufgrund ihrer intensiv agrarischen Nutzung entsprechend artenarm geblie-
ben. Auch der 6kologisch hoherwertigere nordlich an den Acker angrenzende schmale Ru-
deralflurstreifen hitte keine Anderung erfahren.

Insgesamt hatte sich gegentber der unter 7.1 beschriebenen Bestandssituation der einzel-
nen Schutzgiter keine signifikante Anderung des Umweltzustandes ergeben.

7.6 Planungsalternativen
Die vorliegende Planung stellt eine Planungsaltemative zur urspriinglichen Planungsabsicht
des Vorhabentragers dar, der noch bis zum Jahr 2002 das gesamte Flurstiick Nr.133 als
Baugebiet entwickeln wollte. Die Planung war unterteilt in einen dstlichen und einen westli-
chen Bauabschnitt mit 32 EFH im 9stlichen Bereich und 54 EFH im westlichen Bereich. Da-
zwischen sollte eine kleme Parkanlage mit Geh- und Radwegeverbindung und Spielplatz
entstehen.
Aus stadtentwickiungsplanerischen Griinden wurde jedoch entschieden, dass nur der Ostli-
che und naher an die Ortslage von Knauthain / Knautkleeberg und die StraBenbahn ange-
bundene Bereich entwickelt werden soll. Zudem wurde die Dichte und die mogliche Zahl der -
Wohneinheiten deutlich reduziert. Durch die Reduzierung der Plangebietsgrofie wurde un-
terstrichen, dass sich die Bautétigkeit im Stadtbezirk Stidwest in den nachsten Jahren Gber-
wiegend auf bestehenden und bereits erschlossenen Innenbereichsstandorten vollziehen
wird. Das Angebot an am Markt verfiigbaren neu erschlossenen Baugrundstiicken wird nur
ein deutlich untergeordnetes Angebotssegment darstellen.
Da der Standort im FNP der Stadt Leipzig als Bauflache dargestellt ist und der Standort im
Rahmen der Erstellung des Stadtentwicklungsplans Wohnungsbau und Stadterneuerung,
Teilplan Wohnungsbau im Jahre 1999 in die Standortliste mit Realisierungsprioritdt aufge-
nommen wurde (254 WE in Eigenheimen von insgesamt 3227 untersuchten WE im Leipziger
~ Stdwesten), bestand kein stadtplanerischer Grund fir die Favonsrerung einer Nullvariante
und damit einer grundsatzlichen Ablehnung des Vorhabens.

7.7 UberwachungsmaBnahmen

Durch die Umsetzung der Planung. ergeben sich unter Berlicksichtigung der vorgesehenen
Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen keine umweltrelevanten Auswir-’
kungen, die eine Uberwachung erforderlich machen wiirden.

Die Kontrolle der Umsetzung der im Durchfithrungsvertrag geregelten Pflanz- und Aus-
gleichsmalinahmen sowie der Herstellung der Larmschutzwand wird Gber das Vertragscont-
rolling des Tiefbauamtes der Stadt Leipzig gewahrleistet.

7.8 Bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetretene Sc hwuerlgkelten

Da im Rahmen der Bauleitplanung keine faunistischen Untersuchungen durchgefihrt wur-
den, beschrankt sich die Bewertung der Fauna allein auf die Unterlagen zur Brutvogelkartie-
rung der Stadt LeipZig aus dem Jahre 2004. Zu anderen relevanten Tiergruppen (z.B. Am-
phibien) konnten daher keine Aussagen getroffen werden.

7.9 Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Insgesamt betrachtet sind durch die Realisierung des geplanten Wohnungsbauvorhabens
keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten. Wenn auch das Vorhaben einen Ein-
griff in den Naturhaushalt darstellt, werden insbesondere zur Reduzierung bzw. zum Aus-
gleich der Eingriffsauswirkungen entsprechende griinordnerische Mainahmen im B-Plan ,
festgesetzt. Wie in der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung nach dem Leipziger Modell ersicht-
lich wird, werden die Eingriffe durch diese Malinahmen zu 90 % innerhalb des Plangebietes
und zusammen mit der extemen Mafinahme in der Gemarkung Lindenthal zu 100 % ausge-
glichen.
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Durch die vorgenommenen Schallschutzmallnahmen konnen die Wohnquartiere ausrei-
chend geschitzt werden, jedoch bleibt weiterhin eine Belastung der Freiflachen und Auflen-
wohnbereiche durch die vorhandenen und zukiinftig zu erwartenden Larmemittenten beste-
hen.

Mit der entstehenden Bodenversiegelung werden ca. 30 % der Plangebietsflaiche dauerhaft
versiegelt. Auf diesen versiegelten Flachen gehen alle Bodenfunktionen verloren. Durch Ent-
siegelung und Begriinung der externen, teilversiegelten Flache in der Gemarkung Linden-
thal, wo die natirlichen Bodenfunktionen wieder hergestelit werden, wird der Eingriff in das
Schutzgut Boden ausgeglichen.

Von der Durchfithrung von UberwachungsmaBnahmen nach Umsetzung der Planung kann
angesichts der zu erwartenden geringen Auswirkungen abgesehen werden:

.Von einer Ablehnung des durch den Vorhabentrdger beantragten Vorhabens (Nullvariante)
konnte auf Grund der Ergebnisse stadtentwicklungsplanerischer Priiffungen abgesehen wer-
den. Demgegeniiber wurde aber auch eine vom Vorhabentrager favorisierte weitergehende
Variante aus Griinden der geringeren Eignung der westlich angrenzenden Flachen und der
angestrebten GréRenbegrenzung der Neubaustandorte nicht weiter verfoigt.

8. Ergebnisse der Beteiligungen

8.1. Birgerinformation durch den Vorhabentrager

Im Rahmen einer durch den Vorhabentrager durchgefiihrten Informationsveranstaltung am
03.12.1998 wurden interessierte Burger tber die Bebauungsabsichten des Vorhabentragers
informiert. Hierzu konnten bereits erste Hinweise und Meinungen gedullert werden. Die Kon-
zeption fand dem Grunde nach Zustimmung. Bedenken wurden insbesondere hinsichtlich
der Dichte der Bebauung geaufert. Der damalige Planungsstand sah 32 Wohneinheiten vor,
davon iiberwiegend Doppelhauser. Die Besitzer des Flurstiickes 140 d wiinschten die Er-
schlieBung ihres Grundstiickes, da diese bisher nur Gber Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
gesichert ist. Infolge dieser Anregungen der Birger und auf der Grundlage von Abstimmun-
gen mit der Stadt Leipzig wurde die Bebauungskonzeption dahingehend uberarbeltet dass
die Dichte der Bebauung auf 24 Wohneinheiten verringert wu'd

8.2. Friihzeitige Biirgerbeteiligung zum Vorentwurf

Aufgrund der wesentlichen Anderung des Bebauungskonzeptes wurden die Birger im Rah-
men eines Burgerforums am 10.04.2003 dber die geanderten Planinhalte informiert. Zum
Biirgerforum erschienen zahlreiche Anlieger sowie Vertreter des Siedlervereins. Die Anlieger
" stimmten der verringerten Bebauungsdichte zu. Die Eigentiimer der Flurstiicke Nr. 140f,
140 s und 140 t forderten, auf den sidlich unmittelbar an ihre Flurstiicke angrenzenden Bau-
feldern nur Einzelhduser zu bauen. Der Eigentijmer des Flurstiickes Nr. 140 t erhob Ein-
spruch beziiglich der Anordnung von Parkplatzen in der verldngerten Hubertusstrae. Der
Eigentimer des Flurstiickes 140 d ‘wies nochmals auf die dringend erforderliche Erschlie-
Bung seines Flurstiickes (siehe Abschnitt B, Kapitel 8.1.) hin. Die in schriftlicher und mindii-
cher Form geauRerten Anregungen der interessierten Biirger sowie benachbarten Anlieger
wurden durch nochmalige Anderung des Bebauungskonzeptes in vollem Umfang in die Pla-
nung eingearbeitet. Die betroffenen Eigentimer der Flurstiicke Nr. 140 d, 140f, 140 s und
140 t wurden durch den Vorhabentrager schnftllch tiber den Umgang mit ihren Anregungen

in-der Planung informiert.

Den von der Planung beriihrten Biirgervereinen wurden mit Schreiben vom 03.04.2003 die
Planunterlagen zur Stellungnahme zugeschickt. Dabei wurden folgende Anregungen geau-
Rert: '
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Bund fir Umwelt und Der Bund fiir Umwelt- und Naturschutz stellt die Notwendigkeit weite-

Naturschutz
Deutschland e V.
29.04.2003

Naturschutzbund
Landesverband
Sachsen e V.
12.04.2003

rer geplanter Wohnbauflichen in Frage und lehnt das Vorhaben ab.
Der Stellungnahme konnte nicht entsprochen werden, da der Fla-
chennutzungsplan die bauliche Nutzung des Plangebietes vorsieht.
Der Bau von Einfamilienhdusern deckt sich mit dem Interesse der
Stadt Leipzig, indem die Entwicklungsabsicht Abwanderungstenden-
zen entgegenwirken soll. Dem Hinweis auf die Erhaltung vorhandener
Feldwege fiir die Naherholung wurde durch Festsetzung des Geh-und
Fahrrechtes zugunsten der Allgemeinheit (Siehe Abschnitt C, Kapitel
12.9.) Rechnung getragen.

Der Naturschutzbund Deutschland Landesverband Sachsen e.V. er-
teilt seine Zustimmung zur Planung. Es bestehen Bedenken bezuglich
des Schutzes vor weiteren Bauvorhaben auf der Grinflache sudlich
des Sportplatzes.

Diese Bedenken wurden beachtet unter Abschnitt C, Kapitel 12.7.

8.3. Beteiligung der Trédger offentlicher Belange (T6B)

Die TOB — Beteiligung erfolgte mit Schreiben vom 03.04.2003. Es wurden 25 TOB's beteiligt
und von diesen haben nachfolgende TOB's folgende grundlegende Hinweise zur Planung

vorgebracht:

Institution /

Stellungnahme vom:

Wichtige Anregung / Bedenken, Umgangsweise mit den Ergebnissen

KWWL GmbH
30.04.2003

Landesamt fur
Archaologie
14.04.2003

Die Zustimmung zur Planung wurde erteilt, aber folgende Hinweise
zur Wasserversorgung und zur Abwasserentsorgung gegeben:

a) die trinkwasserseitige Versorgung ist Gber die vorhandene Leitung
in der Albersdorfer StraRe maglich, ein Ringschluss zwischen Huber-
tusstraBe und Birkhahnsteig ist zu erstellen; Loschwassergrundver-
sorgung kann dann aus dem Netz abgesichert werden.

b) die abwasserseitige ErschlieBung ist fir das Schmutzwasser uber
die vorhandene Leitung in der Albersdorfer StraBe moglich,- Anbinde-
punkt in HubertusstraBe und Birkhahnsteig vorhanden; Dimension
vorhandener Leitungen ausreichend.

c) Regenwasser moglichst versickern, Bodengutachten mit Nachweis
der Versickerungsfahigkeit erforderlich; Nachweis der Regenwasser-
behandlung gemaR ATV M 153 ist zu fhren;

d) Zwischen ErschlieBungstrager und KWL GmbH ist ein Erschlie-
RBungsvertrag abzuschlieen.

Diesen Hinweisen wurde vollstandig entsprochen, siehe dazu nahere
Erlauterungen unter Kapitel B, Punkt 9.3 ,ErschlieBungskonzept®, der
ErschlieBungsvertrag zwischen Vorhabenstrager und KWL GmbH liegt
vor. \

Folgender Hinweis zur Planung wurde erteilt:

Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von ErschlieBungs- und
Bauarbeiten muss im von Bautatigkeit betroffenen Areal durch das
Landesamt fir Archdologie eine archdologische Grabung durchgefihrt
werden. Auftretende Befunde und Funde sind sachgerecht auszugra-
ben und zu dokumentieren.

Diesem wurde wie folgt entsprochen: Hinweis auf durchzufihrende
archologische Grabungen, beachtet unter Anhang I. Hinweise.
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Polizeidirektion
Leipzig
16.04.2003

Staatliches Amt fir
Landwirtschaft und
Gartenbau
14.04.2003

Staatliches Umwelt-
fachamt Leipzig
-12.05.2003

Stadtreinigung
Leipzig
 29.04.2003

Zustimmung zur Planung wurde erteilt mit folgendem Hinweis:
Die Anzahl der Parkstellflaichen im offentlichen Verkehrsraum ist zu
tiberdenken und nach oben zu korrigieren.

Diesem wurde wie folgt entsprochen: Erhéhung der Anzahl der Park-
stelifiachen auf 10 Stellflachen.

Die Zustimmung zur Planung wurde erteilt, wobei folgende Hinweise
gegeben wurden:

a) Der Bewirtschafter der Flachen ist langfristig tber den geplanten
Baubeginn zu unterrichten.

b) Der Ausgleich wirtschaftlicher Nachteile ist vertraglich zu vereinba-
ren.

c) Eine Flacheninanspruchnahme auferhalb des Geltungsbereiches
wahrend der ErschlieBung und Bebauung ist zu vermeiden.

Den Hinweisen zu a) und b) wurde vom Vorhabentrager durch Ab-
schluss eines privatrechtlichen Vertrages entsprochen. Eine Flachen-
inanspruchnahme aufterhalb des Plangebietes findet nicht statt.

In der Stellungnahme wurde folgende Empfehlung ausgesprochen:
a)Die Festsetzung von aktiven und passiven Schallschutzmafnahmen
ist unter Hinweis auf Gerauschimmissionen und Erschifterungen
(Verkehrslarm, Sportlarm, Eisenbahnlarm) erforderlich.

b)Die Aussagen zur regional-geologischen Situation sind zu erganzen.
c)Bei Auftreten von Altlasten ist die zustandige Behorde in Kenntnis zu
setzen.

d)Die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind weitestgehend zu
minimieren.

e)Die Wertpunkte nach dem “Leipziger Modell" in der Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanz sind zu korrigieren.

" Diesem wurde wie folgt entsprochen:

Zu a)Die Prifung erfolgte durch Beauftragung der schalltechnischen
Untersuchung'® und Erschtterungsprognose'®. Im Ergebnis dieser
Gutachten sind nur zum Schallschutz entsprechende Malnahmen
notwendig, diese sind durch entsprechende Festsetzungen im B-Plan
in Abschnitt C, Kapitel 12.11 gebunden (Siehe auch Abschnitt B, Kapi-
tel 7.0 Umweltbericht.

Zu b) Die Aussagen zur regional-geologischen Situation wurden in die
Begriindung Kapitel 7.1.3 aufgenommen. '
Zu c) Punkt c wird bei der Bauausfiihrung beachtet.

Zu d)Zur Minimierung der Auswirkung auf das Schutzgut Boden wur-
den Mafnahmen zum Schutz von Boden, Natur und Landschaft fest-
gesetzt, siehe Abschnitt B, Kapitel 7.2.3 und Abschnitt C, Kapitel 12.4.
Zu e) Die Hinweis wurde unter Kapitel 7.3.2. beachtet.

Die Zustimmung zur Planung kann nicht erteilt werden, da Wende-
hammer nicht der Anlage entsprechend Variante 2 des Tiefbauamtes
entspricht. :

Die Planung wurde geédndert. Dies wurde erreicht durch die Korrektur
der Fahrgassenbreite auf notwendige Abmessungen. Siehe Teil A:
Planzeichnung.

'’ Schalltechnische Untersuchung Gutachten.....
' Erschiitterungsprognose, Ingenieur- und Sachverstindigenbiiro Dr. Kretschmer, Leipzig, 03.04.2004

07.09.2006

——



Begrindung zum - Seite 23
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 267 ,Birkhahnsteig®

Deutsche Bahn AG ~ Zustimmung zur Planung konnte erteilt werden, aber folgende Hinwei-
se zur Bebauung wurde gegeben:
Bahnrechts verlauft eine Kabeltrasse, die einem Bestandsschutz un-
terliegt. Eine Uberbauung der Kabel ist nicht zuldssig.

Diesem wurde wie folgt entsprochen:

Diesem wurde durch Festsetzung von Leitungsrechten zugunsten der
Deutschen Bahn AG auf dem Flurstiick 133/37 entsprochen. Eine Be-
bauung dieses Flurstiickes ist nicht geplant. Siche Abschnitt C, Kapitel
129

8.4  Offentliche Auslegung des Entwurfes

Die Offentliche Auslegung des Entwurfes gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom
06.12.2005 bis 13.01.2006. Es wurden von 3 Birgern und dem NABU Landesverband Sach-
sen e.V. Stellungnahmen abgegeben.

Ein Burger hat sich positiv zur Entwicklung des Gebietes geaufert. Die Forderungen der 2
anderen Birgerstellungnahmen richteten sich gegen die offentliche Nutzung eines Privat-
weges aullerhalb des Plangebietes und gegen eine Bebauung der Flurstiicke 133/31, 133/32
und 133/33 mit einer steilen Dachneigung von 30°— 48°, um eine Verschattung des nordlich
angrenzenden Bereichs weitgehend zu verhindem. Es wurde im Bereich dieser Flurstiicke
eine Bebauung im ,Bungalowstil* mit einer Dachneigung von ca. 10° gefordert. Begriindet
wurde die Forderung mit dem geringen Abstand (3m) des sidlich des eigenen Grundstiickes
gelegenen Baufeldes und der entstehenden Verschattung von Garten, Terasse, und Garten-
teich. Im WA 2 sei im bestehenden Planentwurf auch bereits ein gréRerer Spielraum in der
Dachneigung (10°-48°) festgesetzt worden.

Wahrend die Einwande zur Nutzung des Privatwegs nicht Gegenstand der Planung sind, soll
dem Wunsch nach Anderung der festgesetzten Dachneigung zumindest teilweise durch
Aufwectung der maglichen Dachneigung entsprochen werden. Im WA 1 ist eine Einzelhaus-
bebauung in offener Bauweise mit dem bauordnungsrechtlich ausreichendem Grenzabstand
mindestens 3,0 m vorgesehen. Es ist eine ausreichende Besonnung der Grundstiicke ge-
wahrleistet. Eine ausschlieBliche Festsetzung einer Dachneigung von 10° im Bereich des
WA 1 wird aus stadtebaulichen Griinden abgelehnt, da der gewachsene Siedlungsbereich
um die Albersdorfer StraRe iiberwiegend durch Einzelhduser mit steil geneigten Dachem
>30° Dachneigung gepragt ist. Einer Ausweitung der zulassigen Dachneigung auf 10°-48° im
WA 1 wird aber analog zur Festsetzung im WA 2 zugestimmt.

. Zur Erméglichung einer gednderten Festsetzung wurde eine emeute Beteiligung der betrof-
" fenen Offentlichkeit zum Entwurf durchgefiihrt (siche 8.6)

Der NABU Landesverband Sachsen e.V. hat inhaltlich zur geplanten Ausgleichsfliche in

. Lindenthal Stellung genommen und eine fir nachtaktive Insekten geeignete StraBenbeleuch-
tung gefordert. Den Wiinschen soll mit Ausnahme der geforderten manuellen Grassamen-

gewinnung aus der unmittelbaren Umgebung des Standortes Rechnung getragen werden.

. 8.5 . Beteiligung der T6B zum Entwurf und Benachrichtigung tber die 6ffentliche
Auslegung

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange zum Entwurf (§ 4 Abs. 2 BauGB) sowie die
Benachrichtigung nach § 3 (2) BauGB und die Abfrage einer AuRerung im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
erfolgte mit Schreiben vom 25.11.2005. Insgesamt wurden 16 ToB angeschrieben. Von 5
To6B wurden Hinweise zum Entwurf vorgebracht. Die Hinweise waren zumeist bereits be-
riicksichtigt, sie werden beriicksichtigt oder waren nicht Gegenstand des Planverfahrens, so
dass lediglich geringfiigige Ergdnzungen in der Begriindung vorgenommen werden mussten.
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Es handelte sich zusammenfassend um folgende Hinweise und Themen:
Kommunale Wasserwerke Leipzig GmbH

e Hinweis, dass ein vorab anlegen von Trinkwasserhausanschlissen auf den
Grundstiicken auf Grund von Verkeimungen bei einer Nichtabnahme von Trinkwas-
ser nicht zulassig ist.

Landesamt far Archdologie

¢ Hinweis, dass vor Beginn der Erschltellungs- und Bauarbeiten eine archaologische

Grabung durchgefihrt werden muss.
Regierungsprasidium Leipzig

o Es wurden mehrere Korrekturen der.Aussagen zum Schallschutz in der Begriindung
gefordert. Diesen Korrekturwiinschen konnte durch Anderung / Ergénzung der Be-
griandung nachgekommen werden.

e |m Vorfeld der Beantragung der wasserrechtlichen Eraubnis sei zu prifen, inwieweit
die Anordnung der Versickerungsaniage im Gstlichen Teil des Plangebiets nicht gins-
tiger wére. Die Forderung ist bereits erfullt, da eine Prifung zur wirtschaftlichsten und
besten Lage vorgenommen sowie eine Baugrunduntersuchung durchgefthrt wurde.
Es liegt eine wasserrechtliche Erlaubnis der Unteren Wasserbehérde fir die geplante
Versickerungsanlage vor.

o Hinweise zum Bodenschutz und die Forderung, dass in den Textteil des Bebau-
ungsplans Hinweise zum sparsamen Umgang mit Boden bzw. zum Umgang mit Erd-
aushub aufgenommen werden sollten.

Dem wird nicht gefolgt, da die Aufnahme von Hinweisen in den Teil B Text des Be-
bauungsplans nur in dem Umfang erfolgt, wie es erforderlich ist, um auf konkrete
Sachverhalte im Plangebiet hinzuweisen. Allgemeine Hinweise auf anzuwendende
Gesetze, technische Regelwerke oder Merkblatter missen nicht auf dem B.-Plan er-
folgen.
Sachsisches Landesamt fir Umwelt und Geologie
¢ Empfehlung zur Durchfiihrung von standortkonkreten Baugrunduntersuchungen
¢« Hinweis auf eine fehlerhafte Aussage zur Geologie. Hier erfolgte eine Komektur der
_ Begriindung.
Stadtreinigung Leipzig

« Die Wendeanlage misse frei von ruhendem Verkehr sein. Eine entsprechende Be-
schilderung sei Voraussetzung fiir das Befahren der Wendeanlage zum Zweck der
Abfallentsorgung. Die Beschilderung des offentlichen StraBenraumes wird durch die
Stralenverkehrsbehérde angeordnet. Eine entsprechende Regelung ist im Durchfih-
rungsvertrag enthalten

8.6 Erneute Beteiligurig der betroffenen Offentlichkeit zum Entwurf

Die erneute Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit gem. § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB erfolg-
te mit Schreiben vom 31.03.2006. Es wurden 5 angrenzende Eigentiimer zur vorgesehenen
Aufweitung der Dachneigung im WA 1 von bisher 30° - 48° auf 10°- 48° angeschrieben. Sei-
tens der beteiligten Eigentiimer erfolgte keine Ruckaulerung, so dass von einer Zustimmung
zur Anderung der die Dachneigung auszugehen ist. '

Zudem wurde auf Wunsch des Vorhabentrdgers im sidlichen Baufeld des WA 3 (Fist.
133/23) eine Veranderung des Baufeldes vorgenommen, um bei diesem Eckgrundstiick eine
verbesserte Einordnung der Garage zu ermdglichen. Alle Ubrigen Festsetzungen bleiben
unverdndert. Fur diese Anderung musste keine emeute Beteiligung der Offentlichkeit durch-
gefuhrt werden, da von dieser Andemng nur der Vorhabentrager selbst als Eigentimer der

_benachbarten Grundstiicke beriihrt sein kénnte. TOB sind von dieser geringfiigigen Ande-
rung nicht berihrt.
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9. Vorhaben- und ErschlieBungsplan

9.1. Gliederung des Gebietes

Das Plangebiet gliedert sich in:
=«  Wohnbauflachen (Allgemeines Wohngebiet, WA), unterteilt in 4 Baugebiete WA1 —
WA4
« offentliche Verkehrsflache zur Erschlleﬁung von 24 Baugrundstiicken
= private Grinflache zur Grabelandnutzung sudlich des Sportplatzes
= Regenwasserversickerungslage stdlich des Sportplatzes

Die Beschreibung der Gebietsgliederung ist Abschnitt C, Kapitel 11. und die Flachenbilanz
ist Kapitel 13. zu entnehmen.

9.2. -Bebauungskonzept

Die Planung sieht unter Beriicksichtigung der vorhandenen benachbarten Albersdorfer
Siedlung eine Bebauung mit freistehenden Einzel- und Doppelhdusern vor.

"Es ist eine Entwicklung mit insgesamt 24 Wohneinheiten auf ca. 230 — 500 m? grofen
Grundstiicken vorgesehen. Die Hauser werden entsprechend des im folgendem geschilder-
ten Hochbaukonzeptes durch den Vorhabentriger als Einzelhduser oder Doppelhduser mit
Garagen / Carports geplant, errichtet und verauBert. Die Baukorperstellung ist zu etwa 2/3
Nord -Sud orientiert (Firstausrichtung in Ost - West Richtung), um einen mdglichst hohen
Anteil passiver Sonnenenergienutzung zu ermdglichen. Damit soll dem Anliegen der Ener-
gieeinsparung und Luftreinhaltung des ,Klimaschutzprogramms der Stadt Leipzig® unterstat-
zend Rechnung getragen werden.

Das Hochbauvorhaben sieht eine Bebauung mit Einzelhdusern (WA 1 und WA 2), wahlweise
Einzel- oder Doppelhdusern (WA 3 und WA 4) vor. Auf dem Baufeld 2 des WA 2 ist aufgrund
der festgesetzten Dachneigung eine Bebauung mit Bungalows madglich. Die Gebdude wer-
den maximal 2-geschossig ausgefuhrt. Die Dachneigung ist wohngebietsweise festgesetzt
und variiert zwischen 30°-48° im WA 1, 3, und 4 und 10°-48° im WA 2. Die Gebaude werden
in massiver Bauweise errichtet. Wahlweise ist die Errichtung eines Kellers sowie die*Ausstat-
tung mit Dachaufbauten, Wintergérten oder Vordachern maglich.

9.3. ErschlieBungskonzept

Verkehrskonzept

Die Albersdorfer Siedlung ist durch Offentlicher Personennahverkehr (OPNV) erschlossen.
Innerhalb des fuBlaufigen Einzugsbereiches im Abstand von ca. 430 m zum geplanten Neu-
baugebiet liegt die Haltestelle der StraBenbahnlinie 3 in der Dieskaustrale. Ein Haltepunkt
der Deutschen Bahn, Leipzig-Knauthain, befindet sich in rund 1 km Entfernung zum Neu-
baugebiet.

Die verkehrsmafige Erschlle{?,ung durch den motorisierten Individualverkehr (MIV) erfolgt
primar Gber die Albersdorfer StraBe, die an die regional bedeutsame Dieskaustralle ange-
bunden ist. Von der Albersdorfer Strale aus wird das Baugebiet {iber die Hubertusstralle
_oder tiber den Birkhahnsteig erreicht. Im Zuge der ErschlieBung werden Hubertusstrale und
Birkhahnsteig in das Baugebiet hinein verldangert und tber eine geplante ErschlieBungsstra-
Re miteinander verbunden. Die ErschlieBungsstraie verlauft in Ost-West-Richtung.
Entsprechend ihrer Funktion wird die ErschlieBungsstrafte nach RAS-N in die Stral3enkate-
gorie E V, Anliegerstrde mit Aufenthaltsfunktion, eingeordnet. Nach RAS-N, Bild 11 solite
die zulassige Geschwindigkeit maximal 30 km/h betragen.

Das geplante Wohngebiet schlieit sich an eine vorhandene ,Zone 30" an, die vorhandene
Zone wird daher um den neuen Bereich erweitert. Die neue ErschlieRBungsstrafie ist als An-
liegerstrafe mit Aufenthaltsfunktion geplant.

07.09.2006



Begriindung zum - Seite 26
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 267 ,Birkhahnsteig*

Um ein angenehmes Wohnumfeld mit Aufenthaltsqualitaten fur alle Bewohner zu schaffen,
wird das gesamte Neubaugebiet als Mischverkehrsflache ausgebaut werden. Die geplante
Fahrbahnbreite von 5,50 m geniigt dem Begegnungsfall LKW / Pkw und bei verminderter
Geschwindigkeit (< 40 km/h) dem Begegnungsfall LKW / LKW. Mit diesen befestigten Fahr-
bahnbreiten bleibt die Gesamtfidche der zu realisierenden Strallen unter den im B-Plan aus-
gewiesenen Verkehrsflachen, tatsdchlich befestigt als StraBenverkehrsflache werden nur
1.751 m?, die Restflachen, Streifen neben den eingefassten Fahrbahnen, sind als Bankett
auszubilden.
Fir die neue ErschlieBungsstrafie wird im angebauten Bereich eine ausreichende Straflen-
beleuchtung vorgesehen.
Dariiber hinaus wird im ausgewiesenen Straflenraum ein ausreichendes Angebot mit 10
offentlichen Parkpldtzen geschaffen. Entlang der Erschlieffungsstralte werden innerhalb der
Verkehrsflache zur Verkehrsberuhigung zwei Einschntrungen auf 3,75 m Durchfahrtsbreite
- vorgesehen. Die Einschniirungen werden jeweils als offentlicher Parkplatz ausgebildet, die in
Baumscheiben eingefasst werden. '

Sudiich des Geltungsbereiches dieses Vorhabens verlauft der ,Wieselsteig®. Im Zuge der
ErschlieBung des B-Plangebietes wird dieser aiber eine kurze Stichstralle, abgehend von der
neuen ErschlieRungsstrale, an den Birkhahnsteig angebunden. Der Wieselsteig selbst wird
aber nicht weiter ausgebaut im Zuge dieses Vorhabens.

Am westlichen Ende der ErschlieBungsstrale ist ein Wirtschaftsweg mit 3 m Breite zur full-
laufigen Erschliefung der privaten Griunflachen (Garten) vorgesehen; dieser wird auch zum
Erreichen der Regenwasserversickerungsanlage (zu Kontroll- und Wartungszwecken) bend-
tigt. Fir Wartungsfahrzeuge wird am Ende des ErschlieBungsweges eine Wendeanlage er-
richtet.

Der vorhandene Gstlich gelegene Feldweg ist als Rad- und FuBweg ist regional bedeutsam

fur die Naherholung und wird erhalten, es erfolgt kein weiterer Ausbau dieses Weges durch
. den ErschlieBungstrager.

Zur fuBBlaufigen Verbindung in stidliche Richtung wird zuséatzlich in der Achse der Verlange-

rung Hubertusweg ein nicht befahrbarer Gehweg angelegt.

Weitere separat angelegte Geh- und Radwege sind im Plangebiet nicht vorgesehen und

auch nicht erforderlich. Auf Grund der geringen Verkehrsbelastungen ist die Mischnutzung

der ausgewiesen StraBenflichen durchaus vertretbar, zumal auch das vorgelagerte Gebiet

der Albersdorfer Siedlurig nicht Giber baulich getrennte

Geh-/ Radwege verfiigt. ’

Die Beschilderung der Verkehrsflachen sowie die Anordnung von Poller / Absperrungen

werden entsprechend den verkehrsrechtlichen Anordnungen, die durch den Vorhabenstrager

einzuholen sind, durchgefﬁhrl_

Die notwendig nachzuweisenden privaten Stellplatze./ Garagen j Je Wohnnutzung werden auf
den dazugehérigen Baugrundstiicken untergebracht. Die Grundstiicke sind ausreichend di-
mensioniert, so dass dies moglich ist. Garagen werden nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundstiicksflichen zugelassen, Stellplatze sind jedoch im Abstand von 3m zur
StraRenkante zuldssig. Damit werden die nicht @berbaubaren Grundsticksflachen
weitestgehend von. Nebenanlagen frei gehaiten, wobei die Moglichkeit, notwendige
Stellplatze auch auBerhalb der dberbaubaren Grundsticksfliche anzuordnen, die
Flachenversiegelung reduziert durch die mégliche Doppelnutzung als Zufahrt und Stellplatz
reduziert. Pro Grundstiick, Einfamilienhaus oder Doppethaushalfte, sind eine Garage und ein
PKW-Stellplatz vorgesehen, obwohl nach dem Stellplatzschliissel mit 1,5 Stellplatzen pro
. Wohneinheit ein geringerer Bedarf zu erwarten ist.

Abfallentsorgung .
Die Millentsorgung etfordert eine Befahrbarkeit der offentlichen Verkehrsflache mit 3-

achsigem Millfahrzeug, die im vorliegenden B-Plan eingehalten ist. Der Wendeplatz am ost-
lichen Ende der Planstrafe erhalt einen fiir die Fahrzeuge der Stadtreinigung und Feuerwehr
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ausreichenden Wenderadius. Die gewahlten Eckabschragungen basieren auf der DIN 14090
und berticksichtigen die notwendigen Kurvenradien. Die erforderlichen Behalter far das
Sammeln von Abféllen zur Verwertung und. zur Beseitigung sind auf den einzeinen Bau-
grundstiicken aufzustellen. Die bereits durch den Vorhabentrager vorgenommene Parzellie-
rung der 24 Baugrundsticke ist fir diesen Zweck ausreichend grofl dimensioniert. Die Anlie-
ger der nicht durch Millfahrzeuge befahrbaren Stichstrallen missen die Sammelbehalter am
Tag der Abholung im éffentlichen Verkehrsraum bereitstellen. Die fur die Bereitstellung von
Abfallbehaltern notwendige Fahrgassenbreite von 3,25 m ist in der Planzeichnung bertick-

sichtigt.

Feuerwehrwendestelle

Die Einsatzkrafte der Feuerwehr erreichen das neue Wohngebiet tiber die vorhandenen o6f-
fentlichen Verkehrsflachen. Grundsatzlich ist jedes Gebaude im Abstand von hochsten 50 m
durch die Feuerwehr anfahrbar. Die Wendestelle in T-Form entsprechend DIN 14090 ist mit
einer Fahrgassenbreite von 5,50 m und einem Fahrbahnradius von 5,00 m vorgesehen. Die
in der Planzeichnung vorgenommene Dimensionierung der Feuerwehrwendestelle entspricht
in ausreichendem Mafe den Vorgaben des Brandschutzamtes der Stadt Leipzig.

Stadttechnische ErschlieBung
Die Planung bericksichtigt, dass die Stral3enbreiten einen ausreichenden unterirdischen

Bauraum zur Unterbringung aller Ver- und Entsorgungsleitungen bieten.

Zur wasserwirtschaftlichen ErschlieBung der Trinkwasserversorgung und Schmutzwasser-
entsorgung des B-Plangebietes hat der Vorhabenstrager einen entsprechenden Vertrag mit
der Kommunalen Wasserwerke Leipzig GmbH abgeschlossen. Zur energietechnischen Er-
'schlieBung sind Vertrage mit den Stadtwerken Leipzig GmbH vorbereitet.

Bei der Herstellung der - 6ffentlichen Entwasserungsanlage werden die Grundstucksan-
schliisse durch den Vorhabenstrager bis mindestens 1 m hinter die Grundstiicksgrenze mit-
verlegt, um spatere Eingriffe in den Straenober- und -unterbau zu vermeiden.

Wasserversorgung, Loschwasserbereitstellung

Die Trinkwasserversorgung des Baugebietes wird von der bestehenden Leitung DN 150 in
der Albersdorfer StraBe erfolgen. Uber die geplante ErschlieBungsstrae wird ein Ring-
schluss von der HubertusstralBe zum Birkhahnsteig gebildet. Die Grundstlcke GOstlich des
Birkhahnsteiges werden iiber eine Stichleitung an die neue Masche angeschlossen, ebenso
das stdlich am Wieselsteig gelegene Flurstick 132g. Das Flurstick 132g wird derzeit tber
eine Versorgungsleitung DN 100 GG erschlossen; diese wird nach dem Umschluss des vor-
handenen Hausanschlusses riickgebaut.

Nach Realisierung der wassertechnischen Erschliefung kann aus diesem neuen Leitungs-
abschnitt ein Léschwasserbedarf von 48 m*h (ber einen Loschzeitraum von 2 Stunden be-

. reltgestellt werden.

Schmutzwasserentsorgung '

Das Plangebiet wird im Trennverfahren erschlossen.

Das Siedlungsgebiet um die Albersdorfer Strale wurde in den letzten Jahren durch eine
neue Schmutzwasserleitung erschlossen. Dabei wurde fir den Anschiuss des B - Plange-
bietes ein Anbindepunkt im Birkhahnsteig festgelegt, an dem nun das Sammelnetz fir das B-
Plangebiet angebunden wird. Auf Grundlage dieser Zwangshéhe am Anschlusspunkt Birk-
hahnsteig erfolgte die Einordnung der Tiefenlage. Der neue Sammlerabschnitt erhalt die Re-
gelnennweite DN 250, die Hausanschliisse werden bis auf jedes Grundstiick hergestellt

Niederschlagswasserentsorgung / Rigolenversickerungsanlage

Im Bebauungsplan ist eine zentrale Versickerung des Regenwassers in der ausgewiesenen
Flache vorgesehen. Die Versickerung ist entsprechend der vorliegenden Angaben im hydro-
geologischen Gutachten moglich. Mit dem in der hydrologischen Elnschatzung (ndhere Er-
lauterung siehe Punkte 7.0.2. und 7.1.4) festgestellten k¢ = 9, 11*10* m/s ist die Versicke-

rungsfahigkeit nachgewiesen.
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Das anfallende Niederschlagswasser von privaten Dachflachen sowie von offentlichen Ver-
kehrsfldchen wird ber einen ein Regenwasserkanal DN 300

(Endquerschnitt), verlegt in der ErschlieBungsstraBe, in die Versickerungsaniage eingeleitet.
Die Versickerung erfolgt iiber ein Rohrrigolensystem mit 3 Rohrstréngen DN 300, eingebettet
in Kiesrigolen und bestiickt mit Kontrollschichten an den Rohrenden. Bedingt durch die Tie-
fenlage des Regenwassersammlers liegt die Unterkante der Versickerungsanlage bei ca.
5 m unter OK Gelande, d.h. bei

115,60 m @i. HN. Der Grundwasserflurabstand betragt fur diesen Bereich It. Baugrundgutach-
tén ca. 8 m unter OK Gelande, d. h. bei ca. 112,00 m 1. HN. Die Machtigkeit des Sickerrau-
mes ist damit ausreichend.

Die Versickerungsanlage nimmt gering belastetes Niederschlagswasser von Dachfidchen
sowie Regenwasser der Anliegerstrafe auf. Das Niederschlagswasser von Verkehrsflachen
wird Giber die eingesetzten Strakenabldufe mit Nass-Schlammféngen vorgereinigt.

Eine weitere Vorreinigung vor der Versickerungsanlage ist nicht erforderlich — siehe dazu
auch das Ergebnis des Bewertungsverfahrens nach ATV M 153. Zusatzlich wird jedoch ge-
maR Forderung des zukiinftigen Betreibers (KWWL GmbH) ein Absetzschacht zu Kontroll-
und Wartungszwecken vorgesehen.

Auf privaten Zufahrten, Zuwegungen und Stellplatzen anfallendes Niederschlagswasser soll
weitestgehend auf den Baugrundstiicken verbleiben, genutzt werden oder / und versickern.
Entsprechende Festsetzungen dienen dazu, den Versieglungsgrad so gering wie maglich zu
halten.

Die Versickerungsfahigkeit des Bodens ist baugrundsticks- und objektbezogen durch ent-
sprechende Baugrund- und Bodengutachten nachzuweisen.

Die Errichtung der technischen Einrichtungen zur Versickerung bedarf der wassermrechtlichen
Erlaubnis des Sachgebietes Wasserbehérde (Amt fir Umweltschutz), far die zentrale Versi-
ckerungsanlage liegt diese Erlaubnis bereits-vor. Die Verwendung des Niederschlagswasser
von privaten Grundstiicken, z. B. zu Bewasserungszwecken der Hausgarten ist sinnvoll und
wiinschenswert, ggf. ist eine andere Nutzung des Niederschlagswassers durch die zuknfti-
gen Haus- und Grundstiickseigentiimer selbst mit den Kommunalen Wasserwerken zu Ka-

ren.

Energieversorgung Sfrom :

Eine Elektroenergieversorgung durch Verteilungsanlagen des Nieder- und Mittelspannungs-
netzes ist gegeben. Bei der Einordnung der Versorgungsleitungen ist die DIN 1998 JUnter-
bringung von Leitungen und Anlagen in 6ffentlichen Flachen“ einzuhalten. Der Aufbau des
inneren Versorgungsnetzes erfolgt auf Grundlage der Bedarfsanmeldung der Kunden.

Energieversorgung Gas

Die Gasversorgung kann grundsatzlich erfolgen. Leitungssysteme tangieren bereits das
Plangebiet und. es ist geplant durch deren Verlangerung einen Ringschluss zwischen Birk-
hahnsteig und Hubertusstralle herzustellen.

Telekommunikation .
Die zur fernmeldetechnischen Versorgung des Gebietes erforderiichen Leitungen stehen
derzeit noch nicht zur Verfugung. Deshalb werden Kabelverlegungsarbeiten erforderlich.

Dienstbarkeiten

Leitungsrechte tber private Grundstiicke sind iiber Dienstbarkeiten zu- sichern. Im Bebau-
ungsplangebiet wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht auf dem Grundstiick 133/37 - zwi-
schen Bebauung / Larmschutzwand und Bahnanlagen der DB AG - festgesetzt. Das Geh-
und Fahrrecht ist zugunsten der Aligemeinheit zur Beibehaltung der in Nord-Siid-Richtung
vorhandenen Wegebeziehungen und das Leitungsrecht zugunsten der Deutschen Bahn AG,
deren Kabelanlagen sich teilweise in diesem Bereich befinden, festgesetzt.
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9.4. Griinkonzept _
Das Konzept def Griin- und Freiflachengestaltung orientiert sich an den vorhandenen Land-
schaftspotenzialen. Ziel ist die Bewahrung und Entwicklung der vorhandenen Potenziale
sowie die Vernetzung der Lebensraume. Das Konzept setzt auf mehreren Ebenen an:
Biotope

¢ Gliederung der Siedlung durch Gehdlzpflanzungen .

o Anlage einer privaten Grinflache als Grabeland mit Feldgehdlzen

e Begrunung der Larmschutzwand

Boden und Wasser _
o Regenwasserabfluss im &ffentlichen Straenraum und auf den privaten Baugrundsticken
durch einen geringen Versiegelungsgrad und versickerungsfahige Materialien reduzieren.

e Versickerung von Regenwasser in einer zentralen Versickerungsanlage in dem fir Grabe-
land vorgesehenen Areal innerhalb des Plangebietes.

Klima

e Durch eine offene und gegliederte Bebauung soll die Durchliftung des Gebietes gewahr-
leistet werden.

Landschaftsbild und Erholung

e Durch offene Bebauung und eine starke Durchgriinung soll ein hoher Wohn- und Frei-
zeitwert geschaffen werden. :

o FuBldufige Verbindungen durch das Wohngebiet sollen die vorhandenen Siedlungsberei-
che vernetzen. '

C. INHALTE DES VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLANES

Inhalt ist die Herstellung der planungsrechtlichen Zulassigkeit fir das Vorhaben entspre-
chend Planerfordemis und den benannten Zielen und Zwecken der Planung.

Die einzelnen Inhalte der Planung sind im Folgenden dargestellt und begriindet (Teil A:
Planzeichnung, Teil B: Text).

10. Grenze-des raumlichen Geltungsbereiches_

Der Geltungsbereich ist wie folgt begrenzt:

- im Norden durch die nérdliche Grenze der Flurstiicke Nr. 133/27, 133/7 (Hubertusstralle
und Birkhahnsteig), 133/28, 133/29, 133/30, 133/31, 133/32, 133/33, 133/34, 1:33/8 und
133/37;

- im Westen durch die westliche Grenze des Flurstiicks Nr. 133/35;

- im Suden durch die Sudgrenze der Flurstiicke Nr.133/37, 133/11,133/7,133/12, 133/13,
13314, 13314, 133115, 133/16, 133/17,133/18,133/19, 133/20, 133/21, 133/22 und
133/23; '

- im Osten durch die ostliche Grenze des Flurstiicks Nr. 133/37.

11.  Gliederung des Plangebietes - _ '

Das Plangebiet gliedert sich in vier Baugebiete: Die Baugebiete 1 und 2 sind in Ost-West-
Richtung angelegt. Die Baugebiete 3 und 4 veérlaufen in Nord-Sud-Richtung.

Erschlossen wird das Gebiet tiber eine 6ffentliche StraBenverkehrsflache. :

Im Plangebiet befindet sich eine private Griinflache, die als Grabeland genutzt wird.
Weiterhin ist eine Flache fur ErschlieRungsanlagen vorgesehen, auf der sich Anlagen zur
Versickerung von Regenwasser befinden.
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12. Baugebiet Allgemeines Wohngebiet

Im Plangebiet werden vier Baugebiete errichtet (Baugebiete WA 1- WA 4). Die Festsetzun-
gen fir die Baugebiete unterscheiden sich bezuglich Bauweise und Dachneigung. Im Bau-
gebiet WA 1 und WA 2 wird eine Bebauung mit Einzelhdusern festgesetzt. Im WA 3 und
WA 4 sind auller Einzelhausem auch Doppelhduser méglich. Die festgesetzte Dachneigung
im WA 1, WA 3 und WA 4 betragt 30°-48°, im WA 2 wird diese auf 10°-48° erweitert.

12.1. Art der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]
Zeichnerische Festsetzung

Allgemeines Wohngebiet WA

Das Baugebiet wird in der Planzeichnung als allgememes Wohngebiet (WA) gemaR § 4
BauNVO festgesetzt.

Begriindung
Mit der Festsetzung tragt dae Planung der generellen Zielsetzung Rechnung, ein Wohngebiet

fur eine freistehende Einzel- und Doppelhausbebauung zu Wohnzwecken zu entwickeln. Im
Bestand der benachbarten Siedlung entspricht diese Nutzungsart der ausgetibten Nutzung.
Allgemeine Wohngebiete dienen vorrangig dem Wohnen. Zuldssig sind Wohngebaude und
der Versorgung dienende Einrichtungen sowie Anlagen fir kulturelle, soziale und ahnliche
Zwecke. Insgesamt waren fir die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung folgende Griin-
de maRgebend: Sicherung einer hohen Wohnqualitat, Gestaltung und dauerhafte Erhaltung
des angestrebten Ortsbildes.

12.2. Mafl der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB]

Zeichnerische Festsetzung
0,3 Grundfiachenzahl

il Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR

Begriindung:

Grundflachenzahl (GRZ): -

In den Baugebieten WA1- WA4 wird die GRZ mit 0,3 festgesetzt. Zusammen mit den anzu-
rechnenden Nebenanlagen nach § 19 Absatz 4 BauNVO dirfen somit nicht mehr als 45 %
der Grundsticksflache durch bauliche Anlagen in Anspruch genommen werden. Bei einer
durchschnittlichen GrundstiicksgréRe von ca. 370 m? ist die Bebauung mit.einem Einfamili-
enhaus oder Doppelhaushélfte bis ca. 111 m?> méglich. Eine Erhéhung der GRZ ist unter
Beachtung der Dichte der Bebauung in der Umgebung nicht zu vertreten. Eine Reduzierung
- der GRZ stiinde den Zielen nach sparsamen Umgang mit Grund und Boden und der Schaf-
fung eines preiswerten Baulandangebotes entgegen

Zahl der Vollqeschosse (VG):

Die Festsetzung zur Zahl der Vollgeschosse orlentlert sich am Gebdudebestand der Albers-
dorfer Siedlung.

_ Die Festsetzungen dienen damit der Umsetzung der Ortsbildgestaltung und der Bestimmtheit
der Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen.

12.3.. Bauweise [§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB]
Zeichnerische Festsetzung

E nur Einzelhduser zuldssig
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ED nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

In den Baugebieten WA 1und WA 2 sind ausschlieRlich Einzelhéuser zulassig.

Begriindung
In den Baugebieten WA 1und WA 2 sind ausschlieRlich Einzelhauser zulassig. Mit der Fest-

setzung soll sichergestellt werden, dass sich im stdlichen, zur freien Landschaft hin
orientierten Teil des Plangebietes eine lockere Bebauung entwickelt, um damit das Erreichen
des Zieles, die Schaffung eines moglichst harmonischen, weichen Uberganges zwischen
Siedlungs- und Landschaftsraum, zu gewahrieisten.

In den Baugebieten WA 3 und WA 4 sind Einzel- und Doppelhauser zuldssig.

Begriindung
Im Gegensatz zu den Randbereichen sollen in den nicht zum Landschaftsraum hin orientier-

ten Bereichen des Plangebietes aufier Einzelhdusern auch Doppelhduser zuldssig sein. Die-
se groeren zusammenhangenden Baukorper sind vertretbar, da durch die Festsetzungen
zum MaR der baulichen Nutzung nur eine ortsiibliche Bebauung ermdglicht wird. Eine Be-
bauung mit Reihenhdusern soll allerdings nicht zulassig sein, da diese Baukdrper dem Ziel
der harmonischen Einbindung in den Siedlungsraum widersprechen.

12.4. Uberbaubare Grundstiicksflichen [§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB}
Zeichnerische Festsetzung

Baugrenzen

Begriindung
Die tiiberbaubaren Grundstiicksflichen werden ausschlielich durch Baugrenzen festgesetzt.

Fir die Festsetzung von Baulinien werden keine stadtebaulichen Griinde gesehen. Auch
strallenseitig soll es méglich sein, die Baukérper zu gliedermn und dabei ganz oder teilweise
hinter die Baugrenzen zuriicktreten zu lassen. Die Herstellung einer straBenseitig einheitli-
chen Bauflucht ist somit nicht Ziel des vb B-Planes. Baugrenzen kénnen gemaR § 23 Absatz
3 BauNVO nur in geringfiigigem Umfang durch untergeordnete Bauteile gema § 6 Absatz 6
SachsBO uberschritten werden. Diese Bauteile bleiben bei der Bemessung der Abstandsfi-
chen aufer Betracht. Dartiber hinausgehende Uberschreitungen sind nicht zuldssig. Die G-
berbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baufenster mit einer Tiefe von maximal
21,60 m festgesetzt. Diese erméglicht die Realisierung des Vorhabens innerhalb der festge-
sefzten Baugrenzen. Die Festsetzungen dienen damit der konkreten Festfegung von bebau-
barer und nicht bebaubarer Flache auf den Baugrundstuoken

12.5. Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen [§ 12 Abs. 6 BauNVO]

Textliche Festsetzungen

1.1.1. Stellplitze und Nebenanlagen im Sinne von § 14 Absatz 1 Satz 3 BauNVO sind
auf den Grundstiicken auch auBlerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen zulds- -
sig, jedoch mindestens im Abstand von 3,00 m zur angrenzenden offentlichen / priva-
ten Verkehrsflidche. '

Uberdachte Stellplitze und Garagen sind nur innerhalb der Giberbaubaren Grund-
stiicksflichen zuldssig. [§ 12 Abs. 6 BauNVO]

Begriindung
Um die nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen weitestgehend von Nebenanlagen, Stellplét-

zen und Garagen und Carports (iiberdachte Stellplatze) frei zu halten, sind diese nur inner-
halb der (berbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig oder auBerhalb der {iberbaubaren
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Grundstiicksflache in einem Mindestabstand von 3,00 m zur jeweils angrenzenden o6ffentli-
chen / privaten Verkehrsflache. Die Einhaltung der Vorgartensatzung wird damit gewahrleis-
tet und stérende Auswirkungen auf das stadtebauliches Erscheinungsbild der Siedlung ver-
mieden. Die Garagen und Uberdachten Stellplatze sind jedoch ausschliefllich innerhalb der
{iberbaubaren Grundstiicksflachen zulédssig, weil ein massiver Baukdrper im Bereich des
Vorgartens sich stérend auf das mit dem B-Plan beabsichtigte homogene Siedlungsbild
auswirkt. Zusatzlich lasst die Festsetzung die Maglichkeit offen, im Bedarfsfall notwendige
Stellpldtze auch auRerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflache im Bereich der Grund-
stiickszufahrten anzuordnen. Hierdurch wird die Flachenversiegelung durch die mogliche
Doppelnutzung als Zufahrt und Stellplatz gemindert. Die Planung geht davon aus, dass je
Einfamilienhaus zwei Stellplatze auf dem Baugrundstiick untergebracht werden. Der Stell-
platzschlissel betragt 1,5 Stellplatze pro Wohneinheit (siehe Abschnitt 9.3.). Die Festsetzung
dient damit der stérungsfreien Unterbringung des ruhenden Verkehrs. :

12.6. Fliachen fiir Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser [§ 9 Abs.
1 Nr. 14 BauGB]

Zeichnerische Fesftsetzung

Flichen fiir Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
(mit dem Symbol Versorgungsanlage in der Planzeichnung kenntlich gemacht)

Begriindung
Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser von privaten Dach- und Verkehrsflachen

sowie von offentlichen Verkehrsflichen wird in die in der Planzeichnung festgesetzte Vorsor-
gungsanlage zur Rickhaltung und Versickerung des Niederschlagwassers (Ubemahme und
Betreibung durch die KWWL GmbH ist vertraglich gesichert) eingeleitet und versickert. Eine
vollstandige Versickerung des Niederschlagswassers auf den Baugrundsttcken ist aufgrund
der ungiinstigen geologischen Verhiltnisse nicht méglich (siehe auch Abschnitt 9.3. Er-
schlieBungskonzept). Die Festsetzung dient damit der Sicherung der Erschliefung der Bau-
gebiete.

12.7. Private Griinflichen [§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB]
Zeichnerische Festsetzung

Private Griinfliche Zweckbestimmung Grabeland

Textliche Festsetzung ]
1.1.2. Zweck'bestimmung Grabeland

Die Flichen dienen der nichterwerbsmiBigen gartnerischen Nutzung. Die Fldchen
sind dauerhaft zu begriinen und zu unterhaiten. Bauliche Anlagen einschlieBlich ge-
nehmigungsfreier Nebenanlagen sind nicht zuldssig.

Begriindung

Die Flache sudlich des vorhandenen Sportplatzes ist von Bebauung freizuhalten.

Die Neuanlage der Grabelandflachen soll ein wohnungsnahes zusatzliches Erholungsange-
bot schaffen. Den Grabelandflachen wird eine besondere Bedeutung beigemessen, da sie in
kieinem MaRstab Biotopverbund-Funktionen erfullen. Zur Gliederung der geplanten Wohn-
siedlung Birkhahnsteig und in Verzahnung mit den vorhandenen Gehofzstrukturen besitzen
sie eine wichtige dkologische Funktion. Die Flachen dienen der nichterwerbsmaBigen gartne-
rischen Nutzung. Die Flachen sind dauerhaft zu begrinen, zu unterhalten und dirfen nicht in
einer die Wasserdurchlassigkeit des Bodens wesentlich mindemden Weise befestigt werden. -
Die natiidiche Gelandeform soll dadurch weitestgehend erhalten bleiben. Eine Bebauung mit
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Gebaduden nach § 61 Abs. 1 Nr. 1 SachsBO'" wird ausgeschlossen, um den Charakter des
Grabelandes gegenuber einer Kleingartenanlage zu sichern. Der Ausschluss umfasst auch
Behelfsbauten und Kleingewachshauser. Diese Festsetzung dient damit der Umsetzung der
granordnerischen Ziele.

12.8. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft [§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

Textliche Festsetzungen
1.1.3.1. Stellpldatze, Zufahrten, nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche

Die Befestigung von Stellplatzen, Zufahrten und Wegen ist so auszufiihren, dass das
auf den jeweiligen Flachen anfallende Niederschlagswasser innerhalb der Flichen und
auf threm Rand versickern kann.

1.1.3.2.Begriinung der privaten Larmschutzwand

Die in der Planzeichnung festgesetzte private Ldrmschutzwand ist dauerhaft mit
Pflanzen der Pflanzempfehlung, Liste C, zu begriinen.

1.1.3.3.Begriinung von Garagen (auch Carports) und Nebenanlagen

Bei Garagen einschlieBlich Carports und Nebenanlagen sind wahlweise die Dachfla-
chen oder Fassaden dauerhaft mit Pflanzen der Pflanzempfehlung, Liste C und D, zu

begriinen.

Begriindung _
Die Umwandlung von Ackerfldchen in Bauland fuhrt durch Voll- und Teilversiegelung von

Flachen zu unvermeidbaren Eingriffen in den Boden. Dieser Eingriff wird durch entsprechend
geeignete Festsetzungen minimiert. Durch die Festsetzungen werden bauliche Anlagen bes-
ser in das Gesamtkonzept integriert und es wird ein Beitrag zur Minimierung der Auswirkun-
gen der geplanten Bebauung auf den Naturhaushalt geleistet. Die Begriinung der privaten
Larmschutzwand, Garagen, Carports und Nebenanlagen tragt zur Verbesserung des Mikro-
klimas im unmittelbaren Umfeld des Neubaugebietes Birkhahnsteig bei. Die Festsetzung
leistet einen Beitrag zur Minimierung der Wirkungen auf den Naturhaushalt. Durch die Fest-
setzung der wasserdurchlassigen Bauweise fir Stellplédtze, Zufahrten und Wege wird sicher-
gestellt, dass das im B-Plangebiet anfallende Niederschlagswasser weitestgehend vor Ort
verbleibt und auch kinftig fir die Grundwasseranreicherung zur Verfiigung steht.

Textliche Festsetzungen

.1.3.4. Externe AusgleichsmafRnahmen
Eine Teilfléiche von 1.928 m? des Flurstiicks 211/1 der Gemarkung Lindenthal ist zu
entsiegeln und mit einer Wiesenansaat einzusden.

Begriindung: . _
Die sich im Eigentum der Stadt Leipzig befindliche, teilversiegelte und mit zahlreichen

Schutt- und Mallablagerungen versehene Flache um die Klemgartenanlage in der Gemar-
kung Lindenthal (Flurstiick 211/, insgesamt 1.928 m?) soll im Zuge einer extemer Aus-
gleichsmafnahme entsaegelt und mit einer geeigneten Wiesenkrautermischung angesat

17 Sichsische Bauordnung vom 28.05.2004 in der ab 01.10.2004 geltenden Fassung, SiichsGVBI S. 200
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werden. Dies dient, neben der Einbindung der betreffenden Flache in die Umgebung, der
Wiederherstellung der natirlichen Bodenfunktionen und des Wasserhaushaltes.

129. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten 2zu belastende Flachen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB]

- Textliche Festsetzung

1.1.4. Auf dem entlang der &stlichen Plangebietsgrenze verlaufendem Weg (Flurstiick
Nr. 133/37) werden Geh- und Fahrrechte zu Gunsten der Allgemeinheit und Leitungs-
rechte zu Gunsten der Deutschen Bahn AG festgesetzt.

Begriindung
Auf der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flache befinden sich Kabeltras-

sen der DB Netz AG, die jederzeit zuganglich sein missen und nicht Gberbaut werden dar-
fen. Die Festsetzung dient damit der ‘Sicherung der Zugéangigkeit dieser Flache. Der Weg
wird bereits als Ful®- und Radweg durch die Allgemeinheit genutzt und dient der Verbindung
der Siedlungsgebiete. Der Weg ist nicht ausgebaut. Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht be-
schrankt sich auf das Flurstiick 133/37. Weiterhin wird die Flache als Geh- und Radweg ge-
nutzt. Nachteile fiir die Benutzer dieses Weges sind nicht zu erwarten, da die Bestandssitua-
tion fortbesteht.

12.10.Gebiete, in denen zum Schtz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende Stoffe nicht
oder nur beschrinkt verwendet werden diirfen [§ 9 Abs.1 Nr.23 a BauGB]

Textliche Festsetzung
L1.5. Verwendungsbeschrinkung bestimmter Brennstoffe

Im riaumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes diirfen nur schadstoffarme
Brennsfoffe zur Beheizung von Gebiduden eingesetzt werden. Der Einsatz fester
Brennstoffe ist nur zuldssig, wenn bei der Verbrennung folgender maximaler
Schadstoffwert eingehalten wird: Staub: < 50 mg/m* Abgasvolumenstrom (bezogen
auf 13 Volumenprozent Sauerstoffgehalt im Abgas; Herstellerangabe)

" Begriindung:
In der Stadt Leipzig wird ein erhebliches lufthygienisches Belastungspotential hinsichtlich der

Feinstaubkonzentration festgestelit. Auf Grund der derzeitigen und auch zukinftig zu erwar-
tenden Uberschreitungen der Grenzwerte nach der 22. BimSchV wurde fir die Stadt Leipzig
ein Luftreinhalteplan erstellt. Als geelgnete und wirkungsvolle MaRnahme wurde die Veran-
kerung einer Verwendungsbesc!*lrankung in Bebauungsplanen im MaBnahmenkatalog fest-
geschrieben.

Durch die MaRnahme kann — als eine MaRnahme aus einem tber alle Emiftentengruppen
entsprechend ihres Verursacheranteils festgelegten MaRnahmebundel — eine auf einer pla-
nerischen Grundkonzeption beruhende Reduzierung der Immissionskonzentration im Ge-
‘samtstadtischen Raum erfolgen.

" 1241. Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des

Bundes-immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen
Einwirkungen oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen
technischen Vorkehrungen [§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB]

Textliche Festsetzungen

.1.6.1. Aktive Larmschutzmaflnahme
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Im Bereich der zeichnerisch festgesetzten Lirmschutzwand ist eine 3 m hohe Liarm-
schutzwand mit einem Schalldimmmal von mindestens 25 dB nach ZTV-Lsw 88 zu

- errichten.

Begriindung
Im Ergebnis der Schallimmissionsprognose® fur den Geltungsbereich des B-Planes wurden

insbesondere durch Immissionen der Eisenbahnstrecke Leipzig—Zeitz und des Stralen- und
StraRenbahnverkehrs auf der Dieskaustrafte Uberschreitungen der schalltechnischen Qrien-
tierungswerte fur Verkehrslarm nach der DIN 18005 — 1 Beiblatt 1 fir das aligemeine Wohn-
gebiet festgestellt. Zur Minimierung der Immissionspegel in den AuRenbereichen und insbe-
sondere in den bahnseitigen Erdgeschossbereichen der 1. Gebaudezeile parallel zur Bahnli-
nie ist die Errichtung der Larmschutzwand erforderlich.

.1.6.2. Passive LirmschutzmaBnahmen

Innerhalb. der in Planzeichnung mit dem Planzeichen ,,Abgrenzung von Flichen, in
denen Vorkehrungen zum Schutz vor AuBenldrm zu treffen sind“ kenntlich gemachten
Fldache sind passive Lirmschutzmafnahmen gemaR

DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ vorzusehen, die der erh6hten Lirm-belastung
Rechnung tragen soweit nicht andere MaBnahmen, z.B. Grundriss-gestaltung, fenste-
runabhingige Liftungseinrichtungen usw. ergriffen werden miissen.

Far Schlafraiume an Gebadudefassaden, an denen der nichtliche Beurteilungspegel
von 50 dB (A) aberschritten wird, sind — unabhéngig von der Lage der Schallquelle —
entsprechend VDI-Richtlinie 2719 fensterunabhidngige schalldimmende Liiftungsein-
richtungen vorzusehen.

Begrindung
Zur Einhaltung der empfohlenen Innenschallpegel von Wohnraumen und Schlafraumen (VDI

2719 ,Schallddmmung von Fenstem und deren Zusatzeinrichtungen®) im 1. OG sind trotz der
0.g. aktiven Schallschutzmainahmen auch zusitzliche passive SchallschutzmaRnahmen
erforderlich. Im Abschnitt 7.3 wurden die entsprechenden einzuhaltenden resultierenden
Schalldamm-MaRe der AuBenbauteile genannt.

Bei Beurteilungspegeln Gber 45 dB(A) ist selbst bei nur teilweise gedffnetem Fenster unge-
storter Schlaf haufig nicht mehr maoglich. Schiafraume mit einem AuRenldrmpegel von > 50
dB(A) und wo eine StoRluftung nicht moglich ist, sind mit schalldimmenden, eventuell
fensterunabhéngigen Liftungseinrichtungen auszuriisten (VDI 2719). Dies ist jedoch grund-
satzlich im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu prifen.

12.12. Anpflanzungen und Erhalt von Biumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen - sowie " Bindungen fir Bepflanzungen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB] )

Zeichnerische Festsetzung

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern

Textliche Festsetzungen

1.1.7.1. Anpflanzen von Bdumen und Strauchern

Die festgesetzten Flichen zum Anpflanzen von Biaumen und Striuchern sind mit
standortgerechten Strauchern (40 St. pro 100 m? zu begriinende Fliche) und je vollen-
, dete 200 m* Grundstiicksfliche der Baugrundstiicke mit einem standortgerechten

Obst- oder Laubbaum (standortgerechter Laubbaum mit Stammumfang von mindes-
tens 20-25cm, 4 x verpflanzt) zu bepflanzen.

'* SIP, Gutachten Nr. GU I1/S-02-034 vom 27.06.2003, erstellt durch die MFPA Leipzig GmbH
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Begriindung
Sowohl auf der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung Grabeland als auch am Sid-

rand des Plangebietes sind Flachen zum Anpflanzen von Strduchem festgesetzt, um das
Neubaugebiet durch die Gestaltung des Siedlungsrandes mit freiwachsenden Hecken zu
einem frihen Zeitpunkt in die Landschaft einzubinden. Zudem dient die Anpflanzung dem
Windschutz und stellt eine kleinklimatische Bereicherung des Standortes dar.

Die Festsetzungen zur Bepflanzung der nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen mit Obst-
oder Laubbdumen sind mit den Belangen der kinftigen Grundstiickseigentimer vereinbar,
da sie keinen Aufwand erfordem, der erheblich Gber das heute tibliche MaR einer Bepflan-
zung bei Grundstiicken mit freistehenden Einzelhdusern hinausgeht.

Die Begriinung mit Bdumen, Strauchern und Hecken schafft ein angenehmes Wohnumfeld,
womit den Bediirfnissen sowohl der Wohnbevdlkerung als auch den Anforderungen an ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse entsprochen wird. '

.1.7.2. Anpflanzen von Biumen in offentlichen StraBenverkehrsflichen

Es sind 4 standortgerechte Laubbdume mit Stammumfang von mindestens 20-25cm, 4
x verpflanzt, zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang gleichwertig zu erset-
zen. Je Baum ist eine offene Bodenfldche von mind. 6 m? vorzusehen. Die Baumschei-
ben sind vor Uberfahren zu sichern.

Begriindung
Die geplante StraBenbaumbepflanzung korrespondiert mit den Gehdlzen auf den privaten

Baugrundstiicken, wodurch das Gebiet eine gestalterische Aufwertung erfahrt und der Stra-
Renraum gegliedert wird.

1.1.7.3. Begriinung von Stellplatzflichen

Je vier Parkplatze ist ein standortgerechter Laubbaum mit Stammumfang von mindes-
tens 20-25 ¢m, 4 x verpflanzt, Kronenansatz mindestens 2,50 m Héhe mit durchgehen-
dem geraden Lelttneb in den angrenzenden Wohngebleten zu pﬂanzen dauerhaft zu
pflegen und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Je Baum ist eine offene Bodenfla-
che von mind. 6 m? vorzusehen. Die Baumscheiben sind vor Uberfahren zu sichern.

Begriindung
Die geplante Baumbepflanzung der Stellplatzflichen komrespondiert mit der Straenbaum-

bepflanzung und den Gehdlzen der privaten Baugrundsticke, wodurch das Gebiet eine ge-
stalterische Aufwertung erfahrt und der Strafenraum gegliedert wird. Die Festsetzung schafft
durch die Benennung des angrenzenden Wohngebietes einen den Eingriff direkt raumlich
zugeordneten Ausgleich.

12.13.0rtliche Bauvorschriften [§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 SdchsBO]
Zeichnerische Festsetzung

Dachform/ Dachneigung
Textliche Festsetzung

1.2.1. Dicher von Garagen und Nebengebduden konnen auch als Flachdach ausge-
fahrt werden.

1.2.2. Kriippelwalmdicher sind unzulissig.

Begriindung
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Die vorgesehene individuelle Bebauung, auf den durchschnittlich 370 m? groRen Grundstii-
cken im Plangebiet, birgt die Gefahr, dass Gebaude mit unterschiedlichen Gesta itungsmittein
entstehen und keinen gestalterischen Zusammenhang als Siediungsteil erkennen lassen.
Deshalb wird es fir erforderlich gehalten, das wesentliche Gestaltungselement Dach in sei-
ner Ausfithrung zu definieren.

Der Inhalt der Vorschrift orientiert sich allgemein an der in der Umgebung vorhandenen
Bauweise. In allen Wohngebieten ist die Bebauung mit Gebduden einer Dachneigung von
30-48° maglich. Zusatzlich ist im WA 2 eine Dachneigung von 10-48° festgesetzt, um in die-
sem Bereich eine Bebauung mit Bungalows zu erméglichen. Fiir Wohngebaude sind Sattel-
dacher und Walmdacher zulassig, Krippelwalmdécher sind unzuldssig. Dem Bauwilligen
verbleibt durch den geringen Festsetzungsumfang beziglich der Dachgestaltung ein groRer
individueller Gestaltungsspielraum. i

Um diesen Gestaltungsspielraum nicht einzuschranken, wird festgesetzt, dass Garage und
Nebengebaude auch ein Flachdach erhalten kénnen.

D. STADTEBAULICHE KALKULATION UND KOSTENBILANZ

13. Flachenbilanz des Baugebietes (Baugebiet, Verkehrs-, Griinflichen)

Nufzungsstrukiur Flache Anteil
in m? %

Aligemeine Wohngebiete 8972

darin enthalten : Flache fir Anpflan- (402)

zungen

Summe Baugebiete WA1-WAA4. 8972 58%

KWL-Versickerungsanlage 605

Summe Versorgungsfiiche 605 4%

Offentliche Straflen und Parkplitze 2156

Flache mit Geh-/ Fahrrechten 180

Verkehrsbegleitgriin 26

Summe Verkehrsflichen 3791 15 %

privates Grabeland ' 3791

darin enthalten: Flache fiir Anpflan- (2255)

zungen ‘

Summe privater Griinflichen ) - 3791 24%

Summe Gesamtfliche 15730 100%

14. Bevdlkerungs- und Arbeitsplatzentwicklung (Schiizung)

Unter der Annahme einer FamiliegréRe von durchschnittlich 2,5 Personen ergibt sich bei
geplanten 24 Wohneinheiten eine Erhéhung der Bevblkerungszahl von bis zu 100 Personen.
Eine Auswirkung auf die Arbeitsplatzentwicklung des Raumes Stidwest ist aufgrund des ge-
ringen Anstieges nicht zu erwarten.

15. Verkehrsentwickiung (Schitzung)

Der motorisierte Individualverkehr wird sich bei 24 Wohneinheiten mit durchschnittlich zwei
Pkw nur geringfiigig erhdhen. Verkehrsstrome in den Spitzenstunden zu Arbeitsbeginn bzw.
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Arbeitsende werden -etwa zu gleichen Teilen die Hubertusstralle und den Birkhahnsteig be-
lasten und sich dann Uiber die Albersdorfer Stralle und die Dieskaustrale in das Gbergeord-
nete Verkehrsnetz verteilen.

Die Zufahrt zur Innenstadt erfolgt dabei (ber die Dieskaustrale. Die (berregionale Ver-
kehrsanbindung ist auf kurzem Wege in westliche Richtung ber Albersdorfer StralRe - Rip-
pachtalstrafie (S 46 neu) - Zwenkauer Stralie (B186) zur Bundesautobahn 38 moglich.

16. Kosten

Sowohl die Planungskosten als auch die im Zusammenhang mit der erstmaligen Herstellung
aller notwendigen ErschlieBungsanlagen und Ausgleichsmallnahmen anfallenden Kosten
und Gebiihren werden durch den Vorhabentrager getragen. Dies ist insbesondere auch Ge-
genstand des Durchfihrungsvertrages zwischen der Stadt Leipzig und dem Vorhabentrager.
Der Durchfuihrungsvertrag wurde am 14.12.2005 von der Ratsversammiung gebilligt und
wurde mit Ubergabe der Biirgschaften und Erteilung von Baugenehmigungen im Juni 2006
wirksam. Der Stadt Leipzig entstehen durch die erstmalige Herstellung der ErschlieBungsan-
lagen durch den Vorhabentrager keine Kosten.

Alle anfallenden ’Fohlgekosten (Stralenunterhaltung, Grinpflege, Stralenbeleuchtung) sind

rechtzeitig in die Planungen der jeweiligen Haushaltsjahre aufzunehmen. Die Deckung die-
ser kosten ist aus dem Eckwert der dafiir zustandigen Amter zu gewahrieisten.

Leipzi

i de;n ‘1&06‘ %

Kunz E

Leiter des Stadtplanungsamtes.

ANHANG: I. Hinweise
Il. Pflanzempfehlungen -
lll. Nachweis von Brutvégein im ndheren Umfeld des B-Plangebietes
IV. Zusammenfassende Erkldrung
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Anhang I: HINWEISE
Archéologische Funde
Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von ErschlieBungs- und Bauarbeiten muss im

von Bautatigkeit betroffenen Areal durch das Landesamt fiir Archdologie eine archaologische
Grabung durchgefiihrt werden. Auftretende Funde sind sachgerecht auszugraben und zu
dokumentieren.

ANHANG II: PFLANZEMPFEHLUNGEN
Die Auswahl der Baumarten orientiert sich an Empfehlungsliste fiir heimische, standortge-

rechte Pflanzungen in der Stadt Leipzig (Hrsg.: Stadt Leipzig, Griinflichenamt).

Pflanzliste A (Baume) ;
Bergahorn

Acer pseudoplatanus

Acer platanoides Spitzahom
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Esche

Tilia cordata Winterlinde

Tilia platyphyllos
Quercus petrea

Sommerlinde
Traubeneiche

Quercus robur Stieleiche

Ulmus minor Feldulme
Ulmus glabra Bergulme
Malus sylvestris Wildapfel
Malus domestica Sorten Apfel
Prunus cerasus Sorten Sauerkirsche
Prunus avium Sorten Sullkirsche -
Prunus domestica. Sorten Pflaume

Prunus padus Gewdohnliche Traubenkirsche
Pyrus pyraster Wildbirne
Pyrus communis Sorten Birne
Pflanzliste B (Straucher)

Carpinus betulus Hainbuche
Coryllus avellana Haselnu®
Cornus sanguinea Hartriegel
Fagus Sylvatica Rotbuche
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spiriosa Schilehdorn
Ribes uva-crispa Stachelbeere
Rosa canina Hundsrose
Rosa rubiginosa Zaunrose

Pflanzliste C (Kletterpfianzen)

Hedera helix

Gewohnlicher Efeu

- Parthenocissus quinquefolia Wilder Wein

Polygonum aubertii

Schlingknéterich
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Rosa spec.
Vitis vinifera
Wisteria sinensis

Kletterrosen
Weinreben in Sorten
Glycinie, Blauregen

Pflanzliste D (extensive Dachbegriinung)

Carex montana

Dianthus carthusianorum

Festuca ovina
Hieracium pilosella
Potentilla verna
Sedum spec.

Bergsegge
Karthdusernelke

Schafschwingel

Kleines Habichtskraut
Friahlings-Fingerkraut
Fetthenne

Sempervivum arachnoideum Dachwurz

Thymus serpyllum

Thymian

ANHANG lil: Nachweis von Brutvigeln im nidheren Umfeld des B-Plangebietes

Das Vorkommen der Brutvégel orientiert sich an der aktuellen Brutvogelkartierung der Stadt
Leipzig. Dazu wurden die Daten der Rasterflache 83,21 (Quadranten Il und IV) aus dem

Jahre 2004 zu Grunde gelegt (Hrsg.: Stadt Leipzig, Amt fir Umweltschutz, 2004 - unverof-

fentlicht).

Brutvogel

Bachstelze Motacilla alba
Grauschnapper Muscicapa striata
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros
Amsel Turdus merula
Gelbspotter Hippolais icterina
Monchsgrasmiicke Sylvia atricapilla
Klappergrasmicke Sylvia curruca
Blaumeise Parus caeruleus
Kohlmeise Parus major
Neuntoter Lanius collurio
Elster Pica pica

Star Sturnus vulgaris
Haussperling Passer domesticus
Feldsperling Passer montanus
Buchfink Fringilla coelebs
Girlitz Serinus serinus
Grinfink Carduelis chloris
Stieglitz Carduelis carduelis
Bluthanfling Carduelis cannabina
Goldammer Emberiza citrinella
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Anhang IV: Zusammenfassende Erklarung

Die vorliegende Planung stellt eine Planungsalternative zur urspriinglichen Planungsabsicht
des Vorhabentragers dar, der noch bis zum Jahr 2002 das gesamte Flurstiick Nr.133 als
Baugebiet entwickeln wolite. Die Planung war unterteilt in einen ostlichen und einen westli-
chen Bauabschnitt mit 32 EFH im dstlichen Bereich und 54 EFH im westlichen Bereich. Da-
zwischen solite eine kleine Parkanlage mit Geh- und Radwegeverbindung und Spielplatz
entstehen.

Aus stadtentwicklungsplanerischen Grinden wurde jedoch entschieden, dass nur der &6stli-
che, naher an die Ortslage von Knauthain / Knautkleeberg und die Straflenbahn angebunde-
ne Bereich entwickelt werden soll. Zudem wurde im Ergebnis einer ersten Bargerinformation
durch den Vorhabentrager die Dichte und die mégliche Zahl der Wohneinheiten deutlich re-
duziert (24 statt 32 WE).

Aufgrund der wesentlichen Anderung des Bebauungskonzeptes wurden die Birger im Rah-
men eines Burgerforums am 10.04.2003 erneut tber die geanderten Planinhalte informiert.
Neben allgemeiner Zustimmung wurde jedoch noch folgendes gefordert:

e Bau von ausschlieBlich Einzelhdusern im WA 1

¢ Anderung der Anordnung von Parkplatzen in der verldngerten Hubertusstrale

e Moadifizierung der ErschlieBung
Die Anregungen der interessierten Burger sowie benachbarten Anlieger wurden- durch
nochmalige Anderung des Bebauungskonzeptes in vollem Umfang in die Planung eingear-
beitet.

Nach im Rahmen der offentlichen Auslegung geduBerten Anregungen wurde schlieBlich
noch die zuldassige Dachneigung im WA 1 erweitert.

Die Umweltbelange wurden durch folgende MaBnahmen und Festsetzungen beriicksichtigt:

%

« Begrenzung der Bodenversiegelung auf das notwendige MaR

« Versickerung von Niederschlagswasser durch Gartenbewasserung

« Einleitung des nicht auf den Grundstiicken versickerungsfahigen Uberschiissigen
Niederschlagswassers in eine zentrale Rigolenversickerungsanlage

¢ Anlage von Stellpldtzen und Wegen in wasserdurchldssiger Bauweise

« gartnerische Anlage der nicht Gberbauten Grundsticksflachen

e Festsetzungen von Pflanzgeboten (Begriinung der privaten Larmschutzwande, Be-

grinung von Carports, Garagen und Nebenanlagen, Flachen zum Anpflanzen von

Baumen und Strauchern, Pflanzempfehlungen)

Festsetzung privater Griinflachen mit der Zweckbestimmung Grabeland

Festsetzung aktiver und passiver Schallschutzma3nahmen

Weitgehende Stdausrichtung der Gebaude (passive Solarnutzung)

Verwendungsbeschrankung bestimmter Brennstoffe

Externe AusgleichsmafRnahme in Lindenthal

Kontrolle der Umsetzung der Ausgleichsmalinahmen durch Vertragscontrolling des

Durchfiihrungsvertrags

8 & 8 o ¢ @

Da der Standort im FNP der Stadt Leipzig als Bauflache dargestelit ist und der Standort im
Rahmen der Erstellung des Stadtentwicklungsplans Wohnungsbau und Stadterneuerung,
Teilplan Wohnungsbau im Jahre 1999 in die gesamtstadtische Standortliste mit Realisie-
rungsprioritat aufgenommen wurde, bestand ebenfalls kein Grund fir die Favorisierung einer
Nullvariante und damit einer grundsatzlichen Ablehnung des Vorhabens.
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Dezernat Stadtentwicklung und Bau
Stadtplanungsamt

Ergénzung der Begriindung zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 267 ,,Birkhahnsteig“

Austauschblatt zu Gliederungspunkt 9.2 Bebauungskonzept

Die Begriindung wird unter Punkt 9.2 auf Seite 25 um Ausflihrungen zur Frage der Grinde fur die
Einbeziehung der Flachen im &stlichen Planbereich entlang der Bahnlinie erganzt (kursiv).

9.2 Bebauungskonzept

Die Planung sieht unter Beriicksichtigung der vorhandenen benachbarten Albersdorfer Siedlung
eine Bebauung mit freistehenden Einzel- und Doppelhdusern vor. Es ist eine Entwicklung mit
insgesamt 24 Wohneinheiten auf ca. 230 — 500 m? grolen Grundstlicken vorgesehen.

Die stadtebauliche Grundstruktur leitet sich zu wesentlichen Teilen aus der Weiterfihrung des be-
stehenden ErschlieBungssystems sowie der bis an die Bahnlinie heranreichenden Siedlungssstruk-
tur der angrenzenden Siedlung an der Albersdorfer Strae ab. Die bestehenden Anliegerstralen
Hubertusstrale und Birkhahnsteig werden wie bereits in den 30er Jahren geplant in das Baugebiet
hinein veriéngert und iiber eine geplante ErschlieBungsstralSe mit ostseitiger Wendeanlage mitein-
ander verbunden. Dadurch leiten sich Lage, GréRe und Zuschnitt der an dieser Stral3e anliegenden
Baugebiete WA 1 — 4 ab.

Abwégungsrelevant fiir das stédtebauliche Grundkonzept war vor allem die Frage, in wieweit auch
eine Siedlungsentwicklung in den schallimmissionsbelasteten Fléchen an der Bahnlinie (WA 4) staft-
finden sollte und konnte, da hier erhebliche Uberschreitungen der stédtebaulichen
Orientierungswerte der DIN 18005 durch die Immissionen der Bahnstrecke fir die aullerhalb der
Gebiude liegenden Freifiichen zu erwarten sind. Fir die Wohnnutzung der Gebéude selbst kann
durch aktive und passive LarmschutzmaBnahmen gewéhrieistet werden, dass die
Orientierungswerte eingehalten sind. Lediglich beim Aufenthalt im Freien, welcher auf wenige
Stunden am Tage reduziert ist und in Abhangigkeit von den Witterungsverhaltnissen stattfindet, war
im Rahmen der Abwéagung zu entscheiden, ob auch diese Fldchen fir eine Wohnnutzung

vorgesehen werden sollen. ! ! , by RS
Vor dem Hintergrund der stadtentwicklungsplanerischen Absicht, méglichst nur den Gstlichen und

naher an die Ortslage von Knauthain / Knautkieeberg und die StraBenbahn angebundenen Bereich
des urspriinglich viel gréBer vorgesehenen Baugebiets zu entwickeln, wurde das WA 4 trofz der
erhéhten Belastung mit in die Betrachtung aufgenommen. Fiir die Entwicklung sprach zudem, dass
eine wirtschaftliche ErschlieBung der Gesamtmalinahme erst ab ca. 20 angeschlossenen Bauland-
parzellen zu gewéhrieisten war. In westlicher Richtung bestehen mit dem angrenzenden Sportplatz
ebenfalls Immissionseinschrédnkungen, die bei einer Verlagerung des Baugebiets in westliche Rich-
tung zu bewdltigen gewesen wéren. Aus Kontakten zu Eigentimem der bestehenden Siedlung ist
zudem bekannt, dass die Emissionen der Bahnlinie subjektiv nicht als erhebliche Stérung wahrge-
nommen werden, da es sich insgesamt um eine sehr ruhige Wohnlage handelt und die in gréBeren
Abstinden aufiretenden Bahngerdusche wegen des gleichférmigen An- und Abschwellens subjektiv
kaum belastende Wirkungen entfalten bzw. einen Gewdhnungseffekt bewirken. '

Bei der Gesamtbetrachtung der stadtentwicklungsplanerischen Absichten, der wirtschaftlichen Re-
striktionen, der ortlichen Erfahrungswerte und der am Standort méglichen aktiven und passiven
Schallschutzmainahmen (siehe Abschnitt 12.11) wird eine Einbeziehung der bahnnahen Bereiche
(WA 4) trotz der bestehenden schalltechnischen Nachteile als in diesem Fall vertretbare und anzu-
strebende planerische Lésung angesehen:
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Es ist eine Entwicklung mit insgesamt 24 Wohneinheiten auf ca, 230 — 500 m? groen Grundstiicken
vorgesehen. Die Hauser werden entsprechend des im folgendem geschilderten Hochbaukonzeptes
durch den Vorhabentrager als Einzelhduser oder Doppelhduser mit Garagen / Carports geplant,
errichtet und verauRert. Die Baukorperstellung ist zu etwa 2/3 Nord -Sid orientiert (Firstausrichtung

Das Hochbauvorhaben sieht eine Bebauung mit Einzelhdusern (WA 1 und WA 2), wahlweise Einzel-
oder Doppelhdusern (WA 3 und WA 4) vor. Auf dem Baufeld 2 des WA 2 ist aufgrund der festge-
setzten Dachneigung eine Bebauung mit Bungalows maglich. Die Gebdude werden maximal 2-
geschossig ausgefiihrt. Die Dachneigung ist wohngebietsweise festgesetzt und variiert zwischen
30°-48° im WA 1, 3, und 4 und 10°-48° jm WA 2. Die Gebaude werden in massiver Bauweise errich-
tet. Wahlweise ist die Errichtung eines Kellers sowie die Ausstattung mit Dachaufbauten, Wintergar-
ten oder Vordachern méglich. '

Kunz
Amtsleiter






Anlage 4

L0I0SE (1v60) Yy47731 " 0010%e (19£0) NOSTIA

Pl JSSYUIS YITYNG0N
el " Haw %ﬁhﬂhﬁ&b{ﬁ%&h

© 0001 I ‘BYISZSYIN
900¢'60£L © WOA ONYLS.

JBraysuyoyyag,

@@%Q@@E@%%@%@@%&M euUmn u@@@@@h@& .

. mﬁwaﬁmq o 0 < 1 =

HE_%?_EE_EE: )
MVLEY av ~ND¥D ANBHIOTY

__M\\s\.\

Fead

&







