Begrundung zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 268 ,Mébelmarkt Paunsdorf*

Seite 31 von 60

' Stadt Leipzig

Begrindung zum

vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr.

Mobelmarkt Paunsdorf

268

Stadtbezirk: Ost
Ortsteil: Paunsdorf
Ubersichtskarte:
P W \
Umgebung des Be- ‘}\ \ :
bauungsplangebietes und < 2 \ L//
anschlieBende Be- C >——§r ‘ ~
bauungsplane (soweit //‘/’ " 55 i f
vorhanden) - ~Germoser Strale AR .4 ‘
, Paunsdorf )
- ) Center =e
My ot 1l
'l
Bebauungsplan Nr. 170 | EH[
- "Schongauerstrafe" 1| e
J Paunsdorf Center E[
% 1\\1“"
5 D = =
- A F7 |

Dezernat Stadtentwicklung und Bau
Stadtplanungsamt

Dr. Paatz und Partner GmbH

Ingenieurbdiro fir Stadtplanung und Stadterneuerung
Gerhard-Ellrodt-StralBe 24; 04249 Leipzig

Tel.: 0341 4243240; Fax: 0341 4243246

EMail: paatz.gmbh@t-online.de

Planverfasser:

03.08.200 W

Datum/Unterschrift
Dr.sc.techn. Pa;‘z

Inhaltsverzeichnis

1. Planungsanlass und -erfordernis
2. Rechtsgrundlagen und Verfahren

Seite

03.08.2005



Begrundung zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 268 ,Mdbelmarkt Paunsdorf* Seite 32 von 60

2.1. Rechtsgrundlagen 4
2.2. Verfahren 4
2.2.1. Beteiligungen 4
4
4

2.2.1.1. Fruhzeitige Birgerbeteiligung
2.2.1.2. Beteiligung der Behérden gemaR § 4 BauGB

3. Lage des Plangebietes und raumlicher Geltungsbereich 10
3.1 Lage des Plangebietes 10
3.2. Réaumlicher Geltungsbereich 10
4, Planerische Vorgaben und planungsrechtliche Situation 10
4.1. Ubergeordnete Planungen 10
4.2 Flachennutzungsplan 10
4.3.  Stadtentwicklungsplan Zentren (STEP Zentren) 11
4.4, Bebauungsplane 12
4.5.  Stadt-Umland-Vertrag zwischen den Stadten Leipzig und Taucha 12
4.6.  Schiedsspruch der Clearingstelle im Regierungsprasidium Leipzig 14
4.7. Ergebnisse der Untersuchung zur stadtebaulichen und raumordnerischen Vertraglich-
keit der Ansiedlung des Mébelmarktes ,Quartier” 14
5. Bestandsbeschreibung 16
5.1. Nutzung und stadtebauliche Situation im Geltungsbereich 16
5.2.  Verkehr und Technische Infrastruktur 16
5.3. Nutzung angrenzender Bereiche 16
6. Ziel und Zweck der Planung 17
7. Planungskonzept des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes 17
8. Begrindung der Festsetzungen 18
8.1.  Art der baulichen Nutzung 18
8.2. Malf3 der baulichen Nutzung 19
8.3.  Uberbaubare Grundstiicksflachen 19
8.4. Flachen fur Stellplatze sowie fir Zu- und Abfahrten 19
8.5. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwigkiton Boden, Natur und
Landschaft 20
8.6.  Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltalkuvigen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes 20
8.7.  Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigeril@eungen 20
8.8. Ortliche Bauvorschriften 21
9. Umweltbericht 21
9.1.  Vorbemerkungen 21
9.2. Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile im Einwirkungsbereich des
Vorhabens 21

9.3. Beschreibung des Vorhabens und der Festsetzungen fiir das Vorhaben 24
9.4. Beschreibung der MaRnahmen, mit denen erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen vermindert,

vermieden, oder soweit wie méglich ausgeglichen werden sollen 24

9.5.  Beschreibung der zu erwartenden erheblichen Auswgkn der Festsetzungen
fur das Vorhaben 26

9.6. Zusammenfassung 28

10. MafRnahmen zur Verwirklichung 28

11. Kosten 29

12. Flachenbilanz 29
Anhang 30
Anhang 1: Hinweise 30
Anhang 2: Pflanzlisten 31
Anhang 3: Bestandsplan 32

1. Planungsanlass und —erforderniBie Firma Porta Service- & Beratungs-GmbH & Co KG suchte 2002

auf dem Gebiet der Stadt Leipzig einen Standort zur Etablierung eines Mdbelmarktes. Da Leipzig sich seit ge-
raumer Zeit um die Ansiedlung eines Mébelmarktes bemiiht, wird die Neuansiedlung durch die Stadt untersttzt.
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Der Moébeleinzelhandell im Grof3raum Leipzig, zu dem in Sachsen neben der Stadt Leipzig die Landkreise De-
litzsch, D6beln, Leipziger Land, Muldentalkreis und Torgau-Oschatz sowie in Sachsen-Anhalt Teile der Landkrei-
se Merseburg-Querfurt und der Saalkreis zahlen, umfasst gegenwartig 39 groR3flachige Betriebe mit insgesamt
ca. 243100 m2 Verkaufsflache2. Diese Angebotsstrukturen weisen starke Disparitaten auf. Auffallig ist die raumli-
che Konzentration der grof3flachigen Anbieter entlang der A 9. Allein zwischen den Gemeinden Giinthersdorf und
Wiedemar sind vier Grof3betriebe mit einer Gesamtverkaufsflache von ca. 90300 mz etabliert. Das entspricht rd.
37 % der erfassten Verkaufsflachen in diesem Raum.

Gegenuber dieser Konzentration gro3flachiger Betriebe tritt die Verkaufsflache im Oberzentrum Leipzig zurtick.
Mit einem Anteil von nur 27 %3 an der Gesamtverkaufsflache im Gro3raum ist der Mébeleinzelhandel in Leipzig
erheblich unterreprasentiert. Lediglich zwei Anbieter verfiigen in Leipzig bzw. Taucha tber eine Verkaufsflache
von mehr als 10.000 m2 (vgl. Pkt. 4.1.). Die Versorgung der Leipziger Bevolkerung in diesem Bereich haben die
Anbieter im Umland tibernommen. Mit der geplanten Erweiterung des Mobelhauses IKEA in unmittelbarer Nahe
des neuen Shopping-Centers ,nova eventis” wird weitere Kaufkraft fliir den Mobeleinzelhandel aus der Stadt
flieBen. Demzufolge ist die Stadt Leipzig bemuht, die Voraussetzungen dafiir zu schaffen, die Versorgung der
Leipziger Bevolkerung im Mébelbereich nachhaltig zu verbessern. Das verdeutlicht, dass die Ansiedlung eines
Mdébelmarktes von zentraler Bedeutung fur Leipzig ist.

Die Stadt Taucha konnte bisher die vertraglich geregelte teilweise Ubernahme der oberzentralen Versorgungs-
funktion fur die Stadt Leipzig nicht ausfullen (vgl. Pkt. 4.5.). Insgesamt bieten derzeit in Leipzig 112 Einzelhan-
delsbetriebe Mabel (inkl. Kiichen)4 auf einer Verkaufsflache von ca. 87100 m®an. Mit einer durchschnittlichen
Verkaufsflache von 780 m2 verfuigt das Oberzentrum Leipzig Gber ausgesprochen kleinflachige Strukturen. Im
Stadtgebiet Leipzig existieren lediglich elf gro3flachige Mdbeleinzelhandelsbetriebe. Mit seiner Verkaufsflachen-
dimensionierung von mehr als 10.000 m2 wird der geplante Mobelmarkt als vorrangige Zielstellung die kleinteilige
Versorgungsstruktur im Mobeleinzelhandel der Stadt sinnvoll erganzen. Als Ergebnis einer Suche nach einem
geeigneten Standort fur einen Mobelmarkt, der sowohl den Wettbewerbsanspriichen der Porta-Gruppe als auch
den stadtstrukturellen Anforderungen gerecht wird, wurde der Planstandort ermittelt. Dieser Standort berticksich-
tigt die rdumliche Verteilung der groR3flachigen Mdbelanbieter in Leipzig und Taucha und baut auf eine bereits
vorhandene Konzentration entlang der A 14 (Paunsdorf Center in Leipzig und Mébel Walther in Taucha) auf.
Dariiber hinaus wird auch eine zeitnahe Umsetzung des Planvorhabens ermdglicht, da das ermittelte Grundstiick
brach liegt und kurzfristig verfugbar ist.

Der Standort des kiunftigen Mobelmarktes befindet sich im rdumlichen Geltungsbereich des rechtskréaftigen Be-
bauungsplanes Nr. 170 ,Schongauerstraf3e”. Dieser setzt fir das zur Bebauung vorgesehene Grundstiick als Art
der baulichen Nutzung ein Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO fest. In einer derartigen Nutzungskategorie ist aber
die Ansiedlung des Mébelmarktes mit einer geplanten Verkaufsflache von 10700 m2 nicht zulassig. Aus baupla-
nungsrechtlicher Sicht ist hierfur ein sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNVO erforderlich. Befreiungsvoraus-
setzungen nach § 30 Abs. 1 bzw. § 31 Abs. 2 BauGB liegen nicht vor.

Deshalb muss zur Schaffung des notwendigen Bauplanungsrechtes fur den Mébelmarkt ein Bebauungsplan auf-
gestellt werden. Da es sich um eine konkrete Investition mit definierten Verkaufs- und Lagerflachen sowie Sorti-
menten handelt, erfolgt die Aufstellung als vorhabenbezogener Bebauungsplan geman § 12 BauGB. Das zugeho-
rige Planverfahren wird gemafR § 233 Abs. 1 Satz 1 BauGB nach den Vorschriften des BauGB in der bis zum
20.07.2004 geltenden Fassung durchgefihrt.

2. Rechtsgrundlagen und Verfahren

2.1. Rechtsgrundlagen

Das Planverfahren wird entsprechend den Uberleitungsvorschriften gemaR § 233 Abs. 1 Satz 1 zum novellierten
BauGB fortgefuhrt, da das Verfahren in der Zeit vom 14.03.1999 bis zum 20.07.2004 férmlich eingeleitet worden
ist und demnach das BauGB-alt zur Anwendung kommen kann.

2.2.  Verfahren
Das Verfahren stellt sich bisher wie folgt dar

= Information Giber das geplante Verfahren in der Dienstberatung des OBM am 24.02.2003.,

= Zustimmung des Fachausschusses Stadtentwicklung und Bau zur Einleitung des Planverfahrens am
04.03.2003,

= Anschreiben zur raumordnerischen Stellungnahme des Regierungsprasidiums Leipzig vom 17.12.2003,

Untersuchung der Gesellschaft fir Markt- und Absatzforschung mbH vom Nov. 2003,

Schallimmissionsprognose von Dr. Klein und Partner GmbH vom 22.08.2003,

1 Ab 1000 m2 Verkaufsflache.

2 Untersuchung der Gesellschaft fir Markt- und Absatzforschung mbH (GMA) zur stadtebaulichen und raumordnerischen
Vertraglichkeit der Ansiedlung des Mébelhauses ,Quartier”, unter besonderer Berlicksichtigung moglicher Auswirkungen
des Projektes auf den Standort M6ébel Walther in Taucha, April 2004.

3 einschlieBlich der Funktionsabtretung der Stadt Leipzig an die Stadt Taucha mit derzeitig ca. 25600 m2 im Mdbelsektor.

4 dito.
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Information der Offentlichkeit durch Veréffentlichungen, z.B. Leipziger Volkszeitung (LVZ) vom 24.07.2003,
07.01.2004 und 11.11.2004,

Aufstellungsbeschluss des Stadtrates am 23.03.2005,

Billigungs- und Auslegungsbeschluss des Stadtrates am 23.03.2005,

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie Nachbargemeinden vom
05.04.2005 bis 11.05.2005.

Offentliche Auslegung des Planentwurfes mit seiner Begriindung vom 12.04.2005 bis 11.05.2005.

2.2.1. Beteiligungen

2.2.1.1. Fruhzeitige Birgerbeteiligung

Auf eine friihzeitige Biirgerbeteiligung ist verzichtet worden, weil die Unterrichtung der Offentlichkeit bereits zuvor
auf andere Weise durch mehrere Veroffentlichungen, z.B. in der Leipziger Volkszeitung vom 24.07.2003,
07.01.2004 und 11.11.2004, erfolgte.

2.2.1.2. Beteiligung der Behdrden gemal § 4 BauGB

Es sind 25 Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange am Planverfahren beteiligt worden. Davon gaben
21 zu den Planunterlagen Stellungnahmen ab, wovon die folgenden Trager 6ffentlicher Belange keine Anregun-
gen vorbrachten bzw. ihr Einverstandnis erklarten:

Autobahnamt Sachsen,

Fernwasserversorgung Elbaue-Ostharz GmbH,
Gemeinde Borsdorf,

Envia Verteilnetz GmbH

Landesamt fir Umwelt und Geologie, Referate 23 @5
Landratsamt Leipziger Land,

Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben,

Stadtreinigung Leipzig, Abt. Abfallentsorgung,

Leipziger Verkehrsbetriebe (LVB) GmbH,

Mitteldeutsche Gasversorgung (MITGAS) GmbH,
Regionale Planungsstelle des Regionalen Planurigavees Westsachsen,
VNG — Verbundnetz Gas,

Regierungsprasidium Leipzig, hthere Raumordnungsieh
Handwerkskammer zu Leipzig.

Zu folgenden Themen wurden wesentliche Anregumge@eriPlanung beachtet:

Archéologische Funde.
Der vom Landesamt fuir Arch&ologie in der Stellugna vom 08.04.2005 tibermittelte Sachverhalt wurde i
die Begriindung (Anhang 1 ,Hinweise") aufgenommen.

Empfehlung standortbezogener Baugrunduntersuchungen
Die vom Landesamt fir Umwelt und Geologie Sachsen, Abtebldgie, in der Stellungnahme vom
25.04.2005 gegeben Empfehlung ist in die Begrinddnbang 1 ,Hinweise") aufgenommen worden.

Trinkwasserversorgung.

Der Hinweis in der Stellungnahme der Kommunalensafagerke Leipzig (KWL) vom 27.04.2005 zur Ver-
sorgung mit Trinkwasser Uiber vorhandene Leitungemidas Plangebiet angrenzenden 6ffentlichen &trald
wurde in den Abschnitt 5.2. der Begriindung Glbernemm

Abwasserentsorgung.

Die in der Stellungnahme der KWL vom 27.04.2005erdigte Mdglichkeit der Abwasserentsorgung des
Plangebietes im Trennsystem tber vorhandene Leaituimgden umliegenden Stral3en ist in den Abséhaitt
der Begrindung entsprechend dargestellt worden.

Mindestpflanzabstande fir Gehoélze zu vorhandenggrimdischen Rohrleitungen.

Die in der Stellungnahme der Stadtwerke Leipzig ¥&r85.2005 geforderten Mindestpflanzabstandendir i
Pflanzbereich P2 anzupflanzenden Gehdlzen zu vdemam unterirdischen Rohrleitungen wurden in die Be
grindung unter Pkt. 8.7 aufgenommen.

Anordnung der vorgesehenen Hausmeisterwohnungih&en abgewandten Gebaudeseiziaser in der
Stellungnahme vom 12.05.2005 des Regierungsprasidiumweltfachbereich, angeregte Sachverhaltistin
die Begrindung (Anhang 1 ,Hinweise") aufgenommemdeaq.

Prazisieren der Aussagen zu den Resultaten deésidaimmissionen zugrunde gelegten Fachgutachtens.
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Dieser in der 0.g. Stellungnahme gegebene Hinweidavim Abschn. 8.6. Abs. 2 der Begriindung bertck-
sichtigt.

= Altlasten.
Der Formulierungsvorschlag in der o.a. Stellungna&aes Umweltfachbereich im Regierungsprasidium zur
Altlastenfreiheit und beim Auffinden von nicht umedslichen altlastenrelevanten Sachverhalten fang&ig
in die Begrindung (Anhang 1 ,Hinweise").

= Kaorrektur der in der Planbegriindung angegebeneiestdulichen Gliederung des rechtskraftigen Bebau-
ungsplanes Nr. 170 ,Schongauerstral3e”
Der in der Stellungnahme des RaumordnungskatastdRegierungsprasidium aufgezeigte Sachverhathist
Abschn.4.4. der Begriindung richtig gestellt worden.

Folgende Themen sind nicht beriicksichtigt worden:

= Stadt Taucha (Stellungnahme vom 09.05.2005):

-Grundsatzliche Ablehnung des vorhabenbezogeneruBehaplanes Nr. 268 ,M6ébelmarkt Paunsdorf”, weil
dieser mit seiner geplanten Verkaufsflache (VK) £6ri700 gm nicht nur negative Auswirkungen auf das
am Standort Taucha seit zehn Jahren ansassigeeimieen Mobel Walther, sondern auch die Belange der
Stadt Taucha in den Grundsatzen der stadtebaulRlaemingshoheit, der wirtschaftlichen Souveranitéat
sowie der handelspolitischen Eigenstandigkeit massietzt.

Die vermuteten negativen Auswirkungen auf das ircfia ansassige Unternehmen Mébel Walther sowie
die vorgebliche Verletzung der Belange der Stadtcha in Bezug auf inre Planungshoheit, wirtschaftli
che Souveranitat und handelspolitische Eigenstamitigverden nur anhand einer unkonkreten Beménge-
lung der Resultate hinsichtlich

odes Kaufkraftverhaltens,

odes Marktangebotes,

oOder Stadtgrenzen, und

oder angeblich durch Unvollstéandigkeit manipulierténssagen

in der von der Stadt Leipzig veranlassten Untersagh zur gutachterlichen Bewertung moglicher Aus-
wirkungen durch den geplanten Mébelmarkt begriiridetnit ist eine konkrete Auseinandersetzung mit
den sehr allgemein gehaltenen Argumenten im Simee moglichen Beachtung durch eine eventuelle
Plandnderung ausgeschlossen.

-Der vorhabenbezogene Bebauungsplan berilicksichtigt nicht die mehrfach von der Stadt Taucha vor-
getragenen begriindeten Argumente beziiglich der zu erwartenden negativen Auswirkungen des Vorha-
bens auf die Stadt. Mit ihm wird Uberdies der Stadt-Umland-Vertrag zwischen Leipzig und Taucha
mehrfach verletzt. Hierzu werden folgende, bereits im Rahmen des Clearingverfahrens zwischen den Stad-
ten Leipzig und Taucha am 03.11.2004 im Regierungsprasidium Leipzig vorgetragene Aspekte vorge-
bracht:

In § 1 Abs. 2 des Vertrages erklart die Stadt Leipzig ausdricklich, dass

Osie nicht Uber geeignete Flachen verfugt,

Omit diesem Vertrag eine einvernehmlich abgestimmte Bauleitplanung erfolgt,

Osie mit diesem Vertrag ihre diesbeziigliche oberzentrale Funktion an die Stadt Taucha abtritt.

Die ,begriindeten negativen Auswirkungen“ des Vorrabauf die Stadt Taucha werden in der Stellung-
nahme nicht ausgefiihrt. Im Schiedsspruch der Gigatelleheildt es: ,Die Ansiedlung eines ca. 10.700
m2 VK umfassenden Mdbelmitnahmemarktes ,Quarterfaé. Porta am Standort Leipzig — Paunsdorf
verstoRt nicht gegen den Stadt-Umland-Vertrag dimenge Zusammenarbeit und Partnerschatft bei der
Erweiterung der Verkaufsflache des Mobelhausetiétadowie bei der Entwicklung der dem Territorium
der Stadt Leipzig naheliegenden Gewerbe- und Miduiete der Stadt Taucha".

Im Fazit bedeutet dies, dass die Ansiedlung deseMiitmahmemarktes Quartier dem bestehenden Stadt-
Umland-Vertrag nicht widerspricht und negative $&mhuliche Auswirkungen laut Ergebnis des Gutach-
tens der GMA auf die Stadt Taucha nicht entstefierKonkurrenzschutz oder Sicherung der Entwicklung
fur die Mobel Walther AG ist mit dem Vertrag nigleigeben.

-Zur Beurteilung der Gesamtsituation liegen zweigshten (GMA und BBE) vor, die belegen, dass bei der
Ansiedlung von ,Quartier" sowohl der Standort M6bghlther als auch die Stadt Taucha insgesamt
Nachteile erleiden werden. Im GMA-Gutachten wirkll@nt und vorgerechnet, dass der Anteil der Stadt

5 Untersuchung der Gesellschaft fur Markt- und Absatzforschung mbH (GMA) zur stadtebaulichen und raumordnerischen
Vertraglichkeit der Ansiedlung des Mébelhauses ,Quartier”, unter besonderer Berlicksichtigung mdglicher Auswirkungen
des Projektes auf den Standort Mébel Walther in Taucha, April 2004.
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Leipzig an der Gesamtverkaufsflache der Branchigimaugsgebiet zu gering sei und nur ein Betrieb mit
mehr als 10.000 m2 VK mit Porta in Paunsdorf Cemtehanden ist (S. 26 GMA). Der Standort Mdbel
Walther, der doch nur auf Grund der im Vertragdikn Funktionsabtretung wenige Meter jenseits der
Grenzen der Stadt Leipzig besteht und unstrittigitim erheblichem Umfang die Leipziger Bevolkerung
versorgt, bleibt in diesem Zusammenhang unerwahnt.

Eindeutig geht auch aus dem GMA Gutachten herass (Quartier” den prognostizierten Umsatz nahezu
ausschliel3lich Uber den Veranderungswettbewerblerfelche ,Versorgungsliicke* soll eigentlich ge-
schlossen werden?

Mit einem Anteil von nur 27 % an der GesamtverKkidise im Gro3raum Leipzig ist der Mdbeleinzelhan-
delin Leipzig erheblich unterreprésentiert. Dugile nunmehr geplante Ansiedlung eines Mébelmarktes
von mehr als 10.000 m2 VK wird die Versorgungssmusinnvoll erganzt, um die oberzentrale Versor-
gungsfunktion erfillen zu kénnen. Das Vertriebs&ptyzlas dem Vorhaben des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes zugrunde liegt, wird dem SegmentgggdsiVohnen* im Mdbelmitnahmebereich zugeord-
net. Es ist auf junge Familien, Singles, StudentehBerufseinsteiger ausgerichtet. Damit fungikent
Mobelmarkt aufgrund der vergleichbaren Sortimenisstr als direkter Wettbewerber vor allem mit IKEA

in Gunthersdorf in Sachsen-Anhalt, aus dem einlditteer Anteil des Umsatzes generiert werden soll.

-Die GMA prognostiziert, dass fiir den Standort ,MBW&lther* mit einem Umsatzverlust in Hohe von ca.
3,1 Mio € zu rechnen ist. Unabhé&ngig davon, dassedZahl fiir zu gering erachtet wird, kann alléasd
zu einer Gefahrdung von bis zu 30 Arbeitsplatzémédii. Die Aussage, dass durch die raumliche Nahe de
beiden Hauser Mithnahmeeffekte zu gegenwartigensiddso die prognostizierten Umsatzriickgange kom-
pensiert werden kdnnen, ist angesichts der geoigdqen und verkehrstechnischen Situation unresalfsti

Besonders beriicksichtigt wurde im GMA-GutachteMéébewerbssituation zur Stadt Taucha. Die durch
das Planvorhaben ausgeldste Umsatzumverteilungng@giiebe in der Innenstadt von Taucha ist dabei
als geringfligig und mit den Mitteln der Marktforsety als kaum mehr nachweisbar eingeschatzt worden.
Von der durch das Planvorhaben voraussichtlich alisgien Umsatzumverteilung wird infolge Nahlage
und der voraussichtlichen Sortimentsiiberschneiduigbesonderem Mal3e Mdbel Walther in Taucha be-
troffen sein. Die vom Gutachter prognostizierte dtmgmverteilungsquote liegt aber deutlich unte®d.0

im ungunstigsten Falle. Mit der Realisierung denpknungsrechtlich gesicherten Gesamtverkaufsflache
von insgesamt 35.000 m2 am Standort Taucha kaneM@alther einem mdglichen Umsatzverlust durch
den Mobelmarkt Paunsdorf begegnen.

-An mehreren Stellen des GMA-Gutachtens, so z.B4STab. 16, wird darauf verwiesen, dass die Stadt
Leipzig im interkommunalen Vergleich Uber einen kiginen Ausstattungsgrad an Verkaufsflache je Ein-
wohner verfligt. Daraus kann aber keinesfalls eitte ausreichende Versorgung der Bevolkerung begriin
det werden. Fir die Aussagekraft und ObjektivigitRBewertung von Fakten ist die Tabelle 16 auieSeit
des Gutachtens exemplarisch. Dort wird die Notwgedi abgeleitet, weiter Verkaufsflachen zu etabtie
(S. 54, Abs. 2). Im diesem Zusammenhang ist awfatieder GfK Nlrnberg e.V. veriffentlichte Kaufiraf
im Bereich Mobeleinzelhandel fiir das Jahr 2003erweisen. Als Resultat kommt die Stadt Taucha ru de
Auffassung, dass die im GMA-Gutachten nicht durdiilgee vergleichende Kommentierung des Verhalt-
nisses der VK je EW zur Kaufkraft je EW seine Iredtjvitat und Zielorientiertheit exemplarisch alifge
Ansonsten hatte doch kommentiert werden misseg Stadte wie Augsburg und Karlsruhe bei deutlich
héherer Kaufkraft Gber einen dhnlichen Ausstattgrag wie Leipzig/Taucha verfligen.

Auch die von der Stadt Taucha angezogene Ubedsci@fK Nirnberg weist eindeutig den erheblich un-
terreprasentierten Mdbeleinzelhandel von Leipzigfha gegeniiber vergleichbaren ostdeutschen Stand-
orten, wie Chemnitz und die Landeshauptstadte Bufuot Magdeburg nach. Selbst nach der Realisierung
des Mdbelmarktes Paunsdorf liegt die VerkaufsfliEi€00 EW fur den Raum Leipzig/Taucha bei nur 48
% bis 58 % der in den genannten Stadten vorhandén&®enordnung. Das verdeutlicht, dass die Ansied-
lung eines Mobelmarktes fir Leipzig von zentraled®@utung ist und die kleinteilige Versorgungsstrukt

im Mdobeleinzelhandel der Stadt sinnvoll erganzt.

-Angebilich ist der Bereich ,Junges Wohnen* Uibendignandenen Gesamtverkaufsflachen zu gering vorhan-
den. Es soll ganz bewusst ein Gegengewicht zu IKE2&ugt werden. Nur ist es nicht hinnehmbar, dass
nun versucht wird, dazu ein Gegengewicht zu LagégrStadt und des Standortes Taucha zu installieren
Es stellt sich auch die Frage, wie denn gesichernti@n soll und kann, dass ,Quartier das Konzey;,J
ges Wohnen“ auch tatsachlich fortwahrend umsetdtnioht tber kurz oder lang sich zu einem ganz
~-hormalen“ Mébeleinrichtungshaus entwickelt. Diggativen Auswirkungen wéaren in diesem Fall fur die
Stadt Taucha noch gravierender (diese Bedenkerewerach in der Stellungnahme der IHK Leipzig vom
13.05.2005 thematisi@rt

03.08.2005



Begrundung zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 268 ,Mdbelmarkt Paunsdorf* Seite 37 von 60

Zur Sicherung der stadtebaulichen Vertraglichkiitdie Versorgungszentren in den Stadten Taucha und
Leipzig wurde fiir den Mobelmarkt Paunsdorf die gsige Verkaufsflache auf 10.700 m2 begrdizt
daraus ermittelt&srol3enordnung der Umsatzverteilung gegeniiber Mdadther in Taucha ergibt keine
relevanten stadtebaulichen Auswirkungen auf didtStaucha. Mit der Begrenzung der zulassigen Han-
delsflache wird das Ziel verfolgt, dass von denlimbign Umsatzumverteilungseffekten keine weseetlich
stadtebaulich negativen Auswirkungen im Sinne d&téhung von Geschaftsleerstanden in den Leipziger
Versorgungszentren sowie der Stadt Taucha zu eswaimd. Da die ermittelte Umsatzumverteilungsgoute
gegenilber Einzelhandelsbetrieben mit planprojes&ttaten Angeboten in Taucha unter 10 % liegt, be-
steht auch hier kein Indiz fir negative raumordsetie und stadtebauliche Auswirkungen.
Befiirchtungen hinsichtlich gravierender negativasfirkungen auf die Stadt Taucha infolge einer Ent-
wicklung zu einem ,normalen” Mobeleinrichtungshairsd bei der im Stadt-Umland-Vertrag festgelegten
Option der Erweiterung der Verkaufsflache auf 35.06? in Taucha gegenstandslos. Auch wird diese
Entwicklung durch die restriktiven Sortimentsfezigegen erschwert. Vielmehr entsteht mit dem Mdbel
markt Paunsdorf eine sinnvolle Angebotserganzundpauplanungsrechtlich gesicherten Verkaufsfla-
chengrél3e von 35.000 m2 am ausgebauten StandodlMédther in Taucha. Eine starkere Position bei-
der Standorte im Wettbewerb mit den Mébelanbietattang der Autobahn A 9 wird angestrebt.

-Dartber hinaus sind fiir die ablehnende Stellungrathen Stadt Taucha folgende Griinde zu berticksichti-
gen
Das Unternehmen Mobel Walther gibt derzeit am Sietrithucha ca. 150 Menschen direkt einen Arbeits-
platz. Seit VertragsabschluR erhielten etwa 60iddigghe einen Ausbildungsplatz. Uber Dienstleisging
Wartungs-, Instandhaltungs- und Transportleistunggnden weitere Arbeitsplatze in dreistelligem Bdre
gesichert. Wie aber zur Begriindung der Ansiedlumgsaneiteren und keineswegs erforderlichen Mobel-
einrichtungshauses die nicht erfolgte Umsetzungeieerzeit in Aussicht gestellten Funktion des&ba
tes Taucha als Sitz der Regionalverwaltung findigen Bundeslander und fiir Osteuropa von Relevanz
sein soll, verschlief3t sich der Stadt Taucha.

Die ,seinerzeit in Aussicht gestellte Funktion &andortes Taucha als Sitz der Regionalverwaltiing f
die neuen Bundeslander und fir Osteuropa“ ist ni@agenstand des Planverfahrens fir die raumordne-
risch und stadtebaulich vertragliche Ansiedlung Nefelmarktes Paunsdorf. Allerdings kann und will
das im BauGB verankerte Instrument der Bauleitpfeymicht den marktwirtschaftlichen und kommunalen
Wettbewerb zwischen Unternehmen bzw. Stadten umeiGeen unterbinden.

Durch den Mdbelmarkt in Paunsdorf sind voraussichtUmsatzverteilungen deutlich unter 10% zu Las-
ten der vorhandenen Einzelhandelsbetriebe in selierugsgebiet zu erwarten, so dass zwar von wett-
bewerblichen, aber nicht von stadtebaulich releeamkuswirkungen auszugehen ist. Dieser ungunstigste
Fall tritt aber nicht ein, wenn die bereits bauplargsrechtlich gesicherte Verkaufsflache von 35r@80
durch Mébel Walther tatsachlich realisiert wird sioweit ist eine verscharfte marktpolitische Sitrafiir

die Stadt Taucha nicht zu beftrchten.

Regierungsprasidium Leipzig, Umweltfachbereich l{&tgnahme vom 12.05.2005):
Bodenversiegelungen sind gemaf § 1a Abs. 2 BauGaaumotwendige Mald zu begrenzen. Bei Realisierung
des Vorhabens kommt es zu einer (Neu-)Versiegehamgca. 12.500 m2 nattrlicher Bdden (Begriindung
Punkt 9.3) und somit zum Totalverlust von Bodenfigrien nach § 2 Abs. 2 Nr. 1 und 2 BBodScbi&ser
Eingriff in das Schutzgut Boden kann vorrangig thuEntsiegelungen an anderer Stelle wieder ausdeglic
werden.

Beim vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 268 hagsleich um eine Planung, die Uber ein Teilgebiet
des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 170 geligdt Es ist somit ein Plangebiet, in dem Bauplagan
recht nach § 30 BauGB vorliegt. GemaR § 1a Absit3 £BauGB ist bei Vorhaben in Gebieten mit Bebau-
ungsplénen nach § 30 des BauGB die Eingriffsregehacth BNatSchG nicht anzuwenden. Danach ist der
Ausgleich nicht erforderlich, weil der Eingriff kats vor der planerischen Entscheidung infolgeréehts-
kraftigen Bebauungsplanes Nr. 170 zulassig war.

Industrie- und Handelskammer zu Leipzig (Stelludgna vom 13.05.2005):

-lIm Einzugsgebiet ist ein Mdbelverkaufsflachenbegatr243.100 m2 vorhanddberzeit gibt es ein geringes
Defizit an Verkaufsflachen, wenn nur der gro3flgehiiobeleinzelhandel betrachtet wird. Werden im Ge-
gensatz zum vorgelegten Gutachten die kleinteilldébelgeschéfte in der Stadt Leipzig einbezogemyda
ergibt sich bereits ohne die geplante AnsiedlurgMi@ébelhauses ,Quartier” ein leichter Verkaufsfi@ch
Uiberhang im Verhaltnis zur vorhandenen Kaufkrafsgbsamt ist eine fur die Bevdlkerung tiberdurch-
schnittliche Ausstattung an MébelverkaufsflachenDoiminanz groR3flachiger Einzelhandelsbetriebe fest
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zustellen. Damit kann kein Versorgungsnotstand efestrukturelles Defizit in der Mdbelversorguny i
Einzugsgebiet festgestellt werd&ie Differenz zwischen Umsatzpotential und Kaufkvafd sich allein
schon durch den Bevolkerungsriickgang weiter vesgrafd

Die gegenwartige Kaufkraft in den der GMA-Berechman Grunde liegenden Warengruppen in der Regi-
on Leipzig, ist deutlich niedriger, als im Gutaaghsmgesetzt. In den Jahren 2002 — 2005 hat dieleare
delsrelevante Kaufkraft in diesen Warengruppen @18 % abgenommen, d.h. so dass bis zum Jahr 2010
nicht mit einer Angleichung an das Niveau der aBemdeslander auszugehen ist. Die Ansiedlung des
Mdobelhauses ,Quartier kann ausschlie3lich Ubenderangungswettbewerb durch Veranderungen der
Kaufkraftstrome realisiert werden. Das wird dur@r&hnung und Wertung der IHK bestatigt (diese Auf-
fassung wird auch in der Stellungnahme der Stelk&iditz vom 25.05.2005 vertrejen

Auch wenn eine fir die Bevolkerung tiberdurchsdiwhigt Ausstattung an Mébelverkaufsflachen im Ober-
bereich Leipzig durch die IHK eingeschatzt wirtldas angestrebte Segment eines Modbeleinrichtungsha
ses neuen Typs eine Angebotsergénzung zum orteitdyorhandenen Mdbelsortiment. Vor diesem Hin-
tergrund fungiert der geplante Moébelmarkt Paunsdaitfseinem Vertriebskonzept ,Quartier” vor allem
als direkter Wettbewerber fir IKEA in Gunthersdorf.

Insgesamt wird das Planvorhaben dazu beitragenjalieandenen Versorgungsdisparitaten im Mobelsek-
tor der Stadt Leipzig zu beheben, die nicht im Bimx mit dem zentral6rtlichen System stehen. [Hese
wicklung wird auch durch eine entsprechende Veramdgder Kaufkraftstrome umgesetzt. Dieses Prinzip
der Marktwirtschaft wird durch die Bauleitplanunight aufgehoben. Ebenso ist es nicht ihre Aufgabe i
Sinne des Konkurrenzschutzes zu agieren.

-In seinen regionalen und stadtebaulichen Auswirkarizghindert der Standort die Entwicklung leistféags
higer Stadtteilzentren im gesamten Versorgungsiaeipzig-Ost und in der angrenzenden Stadt Taucha.
Eine Ausweitung der Verkaufsfliche und eine Erweitg des Anteils des innenstadtrelevanten Einzel-
handelssortiments im ,Paunsdorf-Center* wird dudighlHK nicht befirwortet. Derzeit sind unter dex-B
ricksichtigung der Gesamtverkaufsflache der Stagtidig bereits 11,5 % der Verkaufsflachen der Stadt
am Standort ,Paunsdorf-Center gebunden. Der Amigilde sich mit der Ansiedlung des Mébelhauses
.<Quartier" auf 13,0% erhéhen. Damit festigt undweiokelt sich die Marktwirkung des ,Paunsdorf-
Centers" weiter und fuihrt zu einer verscharften tdverbssituation im Stadtgebiet und im 6stlichem U
land von Leipzig.

Eine Wettbewerbsauseinandersetzung mit Betriebera@lpziger Innenstadt und dem benachbarten
Paunsdorf-Center kann stattfinden, wobei beim PdarfsCenter — bedingt durch die raumliche Nahe —
der Schwerpunkt liegen wird. Die Umsatzverteilungsg liegt dabei deutlich unter 10 %, so dass zwar
von wettbewerblichen Auswirkungen, aber nicht wmrordnerisch und stadtebaulich relevanten Auswir-
kungen auszugehen ist.

-Weiterhin bedarf es Erganzungen, der unter Festsgtir. 1.1.1.3. nicht zulassigen Branchen bzwtiSor
mente mit Zentrenrelevanz.

Die textliche Festsetzung 1.1.1.3. der nicht zutfss Branchen bzw. Sortimente mit Zentrenrelevamz w
de entsprechend der ,Leipziger Liste* vorgenomnigie.von der GMA mbH in einer eigens hierflr be-
auftragten Untersuchung erarbeitete Liste berldigit die Abgrenzung der zentrenrelevanten bzviatnic
zentrenrelevanten Sortimente fiir die Versorgungseeanterschiedlicher Hierarchiestufen im Stadtgeb
Leipzigs. Die von der IHK vorgeschlagenen Warengampsind bereits Bestandteil der Festsetzung und
missen nicht gesondert aufgefiihrt werden. So siddriFestsetzung 1.1.1.3. die angemahnten ,Waffen,
Munition und Jagdgewehre" in der als nicht zulasiEgtgesetzten Warengruppe ,Sportgro3gerate” be-
reits enthalten.

= Stadt Schkeuditz (Stellungnahme vom 25.05.2005):

-Die Stadt Schkeuditz geht unter Verweis auf den § 2 Abs. 2 BauGB in Widerspruch gegen den Bebauungs-
plan der Stadt Leipzig zur Ansiedlung eines Mébelmarktes. Nach § 2 Abs. 2 BauGB sind Bauleitplane be-
nachbarter Gemeinden aufeinander unter Beriicksichtigung ihrer durch Ziele der Raumordnung zugewie-
senen Funktionen und der Auswirkungen auf ihre zentralen Versorgungsbereiche abzustimmen. Im Lan-
desentwicklungsplan LEP 2003 wird die Stadt Schkeuditz als Mittelzentrum im Verdichtungsraum des O-
berzentrums Leipzig klassifiziert, in denen u.a. auch die Ansiedlung von gro3flachigem Einzelhandel zulas-
sig ist. In der Stadt Schkeuditz sind grof3flachige Handelsunternehmen angesiedelt, auch ein mittelstandi-
scher Mobelmarkt.

Nach LEP und Regionalplan ist die Ansiedlung vafféachigen Einzelhandelsbetrieben im Oberzentrum
Leipzig grundsatzlich méglich. Als Resultat derehiirigen raumordnerischen Priifung durch die hdhere
Raumordnungsbehdrde wurde festgestellt, dass déeMiarkt mit 10.700 m2 VK, darunter maximal
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2.700 m2 VK fur innenstadtrelevante Beisortimemtesunsdorf dem Ziel 6.2.1 LEP folgt und die Zigle
Raumordnung zum Kongruenzgebot (LEP Ziel 6.2.3)zund Beeintrachtigungsverbot (LEP 6.2.4) be-
ricksichtigt.
Daruber hinaus ist die Einhaltung des Zieles 6&uBder Grundlage eines Fachgutachtens (GMA mbH)
festgestellt worden. Das Gutachten schlief3t auehterelle regionalplanerische Bedenken einer Raumun-
vertraglichkeit der Ansiedlung von mehr als 700/ekaufsflache innenstadtrelevanter Beisortimente a
Standort Paunsdorf aus (RPIWS Ziel 5.2.3). Die tefid Umsatzumverteilungsquote liegt unter 10 %.
Damit besteht kein Indiz fur raumordnerische uréditgbauliche Auswirkungen. Insoweit ist der Wider-
spruch der Stadt Schkeuditz gegenstandslos.

-Zu den moglichen raumordnerischen, stadtebaulichen und 6ékonomischen Auswirkungen des Vorhabens Mo-
belmarkt Paunsdorf auf die bestehenden Einzelhandelsstrukturen enthalt der Punkt 4.7. der Begriindung
mit dem auszugsweise zitierten Gutachten der GMA mbH von April 2004 Angaben nur fir die Stadte Leip-
zig und Taucha. Die Auswirkungen auf den Einzugsbereich grof3flachiger Einzelhandelseinrichtungen des
Mittelzentrums Schkeuditz sind nicht Bestandteil der Unterlagen. Von der Stadt Schkeuditz werden ent-
sprechende Untersuchungen auch fiir die Innenstadt von Schkeuditz gefordert, da anzunehmen ist, dass
es durch den Mébelmarkt Paunsdorf einen weiteren Kaufkraftabfluss von Schkeuditz geben wird.
Das Gutachten betrachtet das potenzielle Einzugsgetibglicher stadtebaulicher und raumordnerischer
Unvertraglichkeiten infolge der Ansiedlung des Mitsrktes Paunsdorf gleichrangig. Nur wegen der
Néhe der Stadt Taucha zum Standort des M6belmarktedem bestehenden Stadt-Umland-Vertrag zwi-
schen Taucha und Leipzig wurden gesondert eveatuelisatzauswirkungen fiir Mébel Walther heraus-
gearbeitet.
Infolge der ermittelten Gréf3enordnung des durchAtisiedlung des Mdbelmarktes stattfindenden Ver-
drangungswettbewerbes kdnnen zwar auch fur dienstadt von Schkeuditz wettbewerbliche Auswirkun-
gen durch mdgliche UmsatzeinbuRen resultieren gjedind aus dieser prognostizierten Situation keine
gravierenden negativen stadtebaulichen Auswirkuradditbar. In Bezug auf die mittelzentrale Funktio
der Stadt Schkeuditz finden keine raumordneris&emintrachtigungen statt.
Die geforderte gesonderte Untersuchung fir die tisiteedt von Schkeuditz hinsichtlich des Kaufkraftab-
flusses infolge des Mobelmarktes Paunsdorf isttsemtibehrlich.

3. Lage des Plangebietes und raumlicher Geltungsber  eich

3.1 Lage des Plangebietes

Das unbebaute Plangebiet liegt in unmittelbarer Blabm nach 1990 geschaffenen Paunsdorf Centertiem Os
von Leipzig - etwa 7,5 km vom Stadtzentrum entfenmdl weist eine geringe Entfernung zur Autobaid Mal-

le — Dresden auf. Es wird von drei Seiten durchhiigee VerkehrsstraRen begrenzt — die Permoser &tiraf3
Norden und die Schongauerstral3e im Osten und Stden.

3.2.  Raumlicher Geltungsbereich
Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebgnlangs mit einer Flache von 28038 m2 umfasst das Fl
stlick Nr. 959 der Gemarkung Paunsdorf. Das Plargebird begrenzt

= im Norden durch die nordliche Grenze des Flurstgdie 959,

= im Osten durch die westliche Grenze des Flurstiibke869 (Schongauerstral3e),

= im Suden durch die nérdliche Grenze des Flurstlbke860 (SchongauerstralRe), wobei wegen des Anlie-
ferbereiches im westlichen und des Kundenparkgaté@stlichen Plangebiet zur verkehrsgerechtemifus
dung der zugehdorigen Zufahrten Flachenanteile detigen Schongauerstraf3e mit in den Geltungsbereich
einbezogen worden sind,

= im Westen durch die dstliche Grenze des Flurstibke858 (6ffentlicher Ful3weg).

4, Planerische Vorgaben und planungsrechtliche Situati

4.1. Ubergeordnete Planungen

Der Bebauungsplan wurde im Rahmen der vorgenomniggtgirdenbeteiligung im Regierungsprasidium Leip-
zig bezuglich seiner Ubereinstimmung mit den tibedyeeten Grundsétzen und Zielen der Raumordnung und
Landesplanung auf der Grundlage desdesentwicklungsplanef.EP 2003) vom 16.12.2003 und dem seit
20.12.2001 rechtskraftiggRegionalplan Westsachs€RPIWS) gepriift. GemaR der Stellungnahme der kéher
Raumordnungsbehdrde vom 12.05.2005 wurden in dimoadnerische Prifung aul3erdem der

=  seit 15.04.1995 rechtskraftige FlachennutzungsplenStadt Leipzig,
= Bebauungsplan Nr. 170 ,Schongauerstral3e” der Stagipzig,
» Stadtentwicklungsplan ,Zentren" der Stadt Leipzig,
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= Stadt-Umland-Vertrag tber die enge kommunale Zusararbeit und Partnerschaft bei der Erweiterung der
Verkaufsflache des Mébelmarktes Walther sowie &eiedtwicklung der dem Territorium der Stadt Lejpzi
naheliegenden Gewerbe- und Mischgebiete der Stadthi vom 03.06.1998,

= Schiedsspruch der Clearingstelle vom 03.11.2004/eweinbarkeit der Ansiedlung eines Mébelmarktes am
Standort Paunsdorf mit den Vereinbarungen des ffadand-Vertrages vom 03.06.1998 (siehe Pkt. &6, S
te 14)

einbezogen.

4.2.  Flachennutzungsplan

Die Flache des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist im wirksamen Flachennut-
zungsplan als gewerbliche Bauflache, vorwiegend werkstattgebundene Dienstleistungsbetriebe, die benachbarte
Nutzungen nicht wesentlich stéren, dargestellt. Diese gewerbliche Bauflache wird im Flachennutzungsplan be-
grenzt

= im Norden durch die Permoser Stral3e und eines amgralen, sich in Entwicklung befindenden grél3eren
Grun- und Freibereiches.

= im Osten durch die Schongauerstral3e mit anschlgfe®onderbauflache, Zweckbestimmung Einzelhandel
und Stadtteilzentrum der Kategorie B.

= im Sdden durch die Riesaer Stral3e.

= im Westen durch eine Sonderbauflache mit lberwdsarGrinanteil, Zweckbestimmung Sport/Hallen- und
Freibad sowie eine allgemeine Grin- und Freiflachie Sportplatz und Kleingarten.

Weil der vorhabenbezogene Bebauungsplan auf einer Teilflache dieser gewerblichen Bauflache nérdlich der
Schongauerstral3e und sudlich der Permoser Straf3e die Errichtung eines grof3flachigen Einzelhandelsvorhabens
in Form eines Mobelmarktes mit mehr als 10.000 m2 Verkaufsflache vorsieht, kann das Entwicklungsgebot nach
§ 8 Abs. 2 BauGB nicht vollstandig eingehalten werden. Deshalb ist eine Anderung des Flachennutzungsplanes
im Parallelverfahren von gewerblicher Bauflache zu Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung Mébelmarkt
erforderlich.

GemaR § 8 Abs. 3 Satz 2 BauGB kann der Bebauungsplan jedoch vor dem geanderten Flachennutzungsplan
bekannt gemacht werden, wenn nach dem Stand der Planungsarbeiten anzunehmen ist, dass der Bebauungs-
plan aus den zukinftigen Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt sein wird. Mit folgender Begrtin-
dung ist auch in diesem Fall anzunehmen, dass der Bebauungsplan aus den zukiinftigen Darstellungen des Fla-
chennutzungsplanes entwickelt sein wird.

Derzeit bereitet die Stadt Leipzig die Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplanes nach der Gemeindege-
bietsreform vor. Mittlerweile liegen Vorentwiirfe fur die Ortsteile Riickmarsdorf-Burghausen, Miltitz, Lausen, Lie-
bertwolkwitz und Holzhausen vor, die bis zur Gemeindegebietsreform tiber keinen wirksamen Flachennutzungs-
plan verfugten. Hierzu wurden jeweils bereits eine friihzeitige Blrgerbeteiligung sowie eine Beteiligung der Trager
offentlicher Belange in den Jahren 2003 und 2004 durchgefuhrt.

In Vorbereitung ist der Vorentwurf fiir den Ortsteil Seehausen einschlieB3lich der eingemeindeten Teile von Rade-
feld und Podelwitz sowie ein weiterer Vorentwurf fir das Gebiet der ehemaligen Gemeinde Knautnaundorf. Hier
sollenim 1. und 1. Quartal 2005 sowohl friihzeitige Birgerbeteiligungen als auch Beteiligungen der Trager 6ffent-
licher Belange stattfinden.

Insgesamt bleibt das Fortschreibungsverfahren nach der Gemeindegebietsreform jedoch nicht bei der Erarbei-
tung von Flachennutzungsplénen fir die Ortsteile ohne Flachenutzungspléane stehen. Vielmehr werden auch die
Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes fiir das alte Stadtgebiet, einschlie3lich der Darstellungen in
den eingemeindeten Ortsteilen mit wirksamen Flachennutzungsplanen, auf ihre Aktualitat hin Gberprift und ggf.
geandert. Dieser gesamtstadtische Entwurf soll im 111./1V. Quartal 2005 ebenfalls in einer friihzeitigen Birgerbe-
teiligung (einschlief3lich einer Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange) vorgestellt und diskutiert werden. Fur
das Jahr 2006 ist eine erste offentliche Auslegung geplant. Mit dem Wirksamwerden des fortgeschriebenen
Flachennutzungsplanes ist somit im Jahr 2007 zu rechnen.

Im Rahmen dieser hier erlauterten Gesamtfortschreibung wird auch die Darstellung fiir die Flache des Mdbel-
marktes innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes in Sonderbauflache, Zweckbestimmung Mo-
belmarkt geandert. Damit ist bereits zum jetzigen Zeitpunkt anzunehmen, dass der Bebauungsplan aus den zu-
kunftigen Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt sein wird.

4.3.  Stadtentwicklungsplan Zentren (STEP Zentren)

Die Umsetzung der Vorgaben des Landesentwicklungsplanes und des Regionalplanes Westsachsen fiir die Ein-
zelhandelsentwicklung erfolgt unter Einbringung kommunaler Belange im STEP Zentren, dem raumlichen Ord-
nungskonzept der Stadt Leipzig. Dieses geht auf der Basis einer definierten Zentrenhierarchie von der Konzentra-
tion der Versorgungsfunktion auf die Innenstadt sowie ausgewahlte Bereiche im Stadtgebiet aus.

Mit Hilfe eines abgestuften integrierten Zentrensystems — Innenstadt, Zentren in den Stadtteilen und kleinteilige
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Versorgungslagen — hat der STEP Zentren das Ziel, die Versorgung der Bevolkerung zu sichern. Dieses Zentren-
system soll es ermdglichen, im Herzen der Wohnquartiere multifunktionale Versorgungsbereiche mit guter Er-
schlieRung durch den 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) zu schaffen. Es zeigt die beabsichtigte sied-
lungsraumliche Schwerpunktbildung im Stadtgebiet auf. Dieser vom Rat im November 1999 (RB 11l — 128/99)
beschlossene STEP weist 45 Zentrenbereiche verschiedener Gré3enordnung (A-Zentrum, B-, C- und D-Zentren)
auf, die Schwerpunkte der Versorgung der Bevélkerung im Rahmen der zukiinftigen Stadtentwicklung darstellen.
Anhand des STEP Zentren wird die Ansiedlung von Handelseinrichtungen gelenkt. Die Inhalte des STEP Zentren
sind als Abwéagungsmaterial fir die vorbereitende und die verbindliche Bauleitplanung zu berticksichtigen.

Das Plangebiet befindet sich in unmittelbarer Nahe zum Paunsdorf-Center, das als B-Zentrum eingestuft ist. Die
Schongauerstrale stellt die gemeinsame ErschlieBungsstrafRe dar. Das Paunsdorf-Center ist das bedeutendste
multifunktionale Einkaufszentrum mit hoher Marktwirkung im Stadtgebiet und besitzt dariiber hinaus regionale
Bedeutung. Seine funktionelle Erweiterung wird im STEP Zentren ausgeschlossen, um nachteilige Auswirkungen
auf die Stadtteilzentren im Versorgungsraum Ost zu begrenzen.

4.4, Bebauungsplane

Das Plangebiet fir den vorhabenbezogenen Bebaulargsip. 268 ,Mdbelmarkt Paunsdorf” liegt im rd. 48,
ha grofl3en Geltungsbereich des rechtskraftigebauungsplanes Nr. 170 ,Schongauerstral3&essen Zielstel-
lung ist die Entwicklung eines Stadtteilzentrumkdipziger Osten. Dazu wurde der Geltungsbereiititsbau-
lich-raumlich in drei Bereiche getrennt, die siabrnvOst nach West wie folgt gliedern:

= Einkaufszentrum,
= Gewerbegebiet,
= Sport-/Hotel/Freizeitgebiet.

Die mit dem Bebauungsplan Nr. 170 beabsichtigtés8isg ist nahezu realisiert. Nur zwei gro3erdfleehen
des Gewerbegebietes sudlich der Permoser Straflessinlangerer Zeit unbebaut, wovon nunmehr das-Fl
stiick 959 den Geltungsbereich flr den vorhabenlemgBebauungsplan Nr. 268 bildet.

4.5,  Stadt-Umland-Vertrag zwischen den Stadten Leip  zig und Taucha

Leipzig ist das Oberzentrum der Region Westsachsen (gemaf Regionalplan Westsachsen). In dieser Funktion
hat die Stadt die Aufgabe, die Bevdlkerung mit Gitern und Dienstleistungen des mittleren und hohen Bedarfs fur
die gesamte Region Westsachsen zu versorgen. Im Landesentwicklungsplan Sachsen von 1994 (LEP 1994) wird
im Ziel 1.4.1. die Aufgabe der Zentralen Orte definiert. Die Zentralen Orte sollen die tiberdrtliche Versorgung der
Bevdlkerung ihres Verflechtungsbereiches mit Gitern und Dienstleistungen unterschiedlicher Stufe (zentral6rtli-
che Einrichtungen) - gebuindelt in zumutbarer Entfernung - sicherstellen.

Grof3flachige Einzelhandelseinrichtungen, die einen wesentlichen Anteil an der Versorgung der Bevélkerung mit
Gutern gewahrleisten, sollen nach den Vorgaben der Landes- und Regionalplanung nur in Ober- und Mittelzent-
ren angesiedelt werden. Die Grof3flachigkeit eines Handelshetriebes beginnt nach gangiger Rechtsprechung bei
einer Verkaufsflache von mehr als 700 m? (8 11 Abs. 3 BauNVO). Denn nur in den genannten Zentren wird - unter
Berlicksichtigung der Reduzierung des Verkehrsaufkommens - gewéhrleistet, dass eine ausreichende Zahl von
Kunden im unmittelbaren Einzugsgebiet dieser Einzelhandelseinrichtungen lebt, um die wirtschaftliche Tragfahig-
keit zu sichern. Leistungsfahige Uberdrtliche Versorgungseinrichtungen erfordern aus organisatorischer und tech-
nischer Sicht gewisse Mindestgré3en und fur einen wirtschaftlichen Betrieb eine mdglichst optimale Ausnutzung.
Durch die Konzentration privater und &ffentlicher Einrichtungen sowie vorhandener und ausbauféhiger Infrastruk-
tureinrichtungen bieten Zentrale Orte gute Voraussetzungen fir eine weitere Siedlungstatigkeit im Wohn- und im
gewerblichen Siedlungswesen. Das Steueraufkommen, das durch Handelsunternehmen kreiert wird, soll den
Ober- und Mittelzentren dazu dienen, die anderen ober- und mittelzentralen Einrichtungen, wie z.B. aus dem Kul-
tur- und Gesundheitsbereich, zu finanzieren.

Der Landesentwicklungsplan des Freistaates Sachsens wurde 2003 fortgeschrieben. Auch in der Fortschreibung
des LEP 2003 sollen Zentrale Orte der jeweiligen Stufe gemaf dem Ziel 2.3.1. die Versorgung der Bevolkerung
ihres Verflechtungsbereiches mit Gutern und Dienstleistungen unterschiedlicher Stufen (zentral6rtlich) gebtindelt
und in zumutbarer Entfernung sicherstellen. Die Ansiedlungen, Erweiterungen und wesentliche Anderung von
Einkaufszentren und groR3flachiger Einzelhandelsbetriebe sowie sonstigen gro3flachigen Handelsbetrieben sind
nur in Ober- und Mittelzentren zuldssig. Mit seiner Einstufung als Oberzentrum hat Leipzig die Aufgabe, seinen
zentralen Verflechtungsbereich mit Gutern und Dienstleistungen zu versorgen.

Gemal LEP von 1994 (Ziel 5.5.3.) kdnnen grof3flachige Handelsunternehmen ausnahmsweise auch in Umland-
gemeinden errichtet werden, wenn in Zentralen Orten keine geeigneten Bauflachen zur Verflugung stehen. Dabei
sollte es im Interesse sowohl des Zentralen Ortes wie auch der angrenzenden Gemeinde liegen, vom Planungs-
beginn an gemeinsam nach Lésungen zu suchen, die eine gute Versorgung der Bevélkerung sicherstellen, ohne
einen der Partner zu Ubervorteilen.

Auf dieser Grundlage wurde mit der Stadt Taucha der Stadt-Umland-Vertrag am 03.06.1998 geschlossen. Die
rechtliche Grundlage bildete der 1. LEP des Freistaates Sachsen 1994 (Ziel Il 5.5.3.). Einkaufszentren sowie
groR¥flachige Einzelhandelsbetriebe und grof3flachige Handelsbetriebe kénnen ausnahmsweise in Umlandgemein-
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den des berechtigten zentralen Ortes zugelassen werden, sofern im Zentralen Ort keine geeigneten Flachen in-
nerhalb des Stadtgebietes zur Verfligung stehen und eine einvernehmlich abgestimmte Bauleitplanung sowie
eine Lasten- und Nutzenteilung bezliglich des Vorhabens erfolgt.

Dieses Ziel hat die Stadt Leipzig 1996 genutzt da sie zu diesem Zeitpunkt ihre Versorgungsfunktion aufgrund der
bereits vorhandenen Standorte im Umland nicht vollstandig erfiillen konnte und eine erfolgreiche Neuansiedlung
innerhalb des Stadtgebietes von Leipzig nicht gelang. Ein hoher Anteil der zuerst gebauten Einrichtungen ent-
stand an ungeeigneten Standorten im Umland der Stadt Leipzig. Der Entscheidung lagen damals folgende Argu-
mente zugrunde:

in den anfanglichen ,Wirren“ der Nachwendezeit erfolgte die Ansiedlung von Mobel Walther auf dem Territo-
rium der Stadt Taucha, da zu dieser Zeit noch keine landes- oder regionalplanerischen Vorgaben vorlagen.
Diese gebaute Einrichtung wirkte sich negativ auf Leipzig aus. Hier ware kein gro3flachiger Einzelhandel tiber
700 m2 zuldssig gewesen.

0 Mobel Walther hatte 1997 glaubhaft dargelegt, dass der Standort Taucha in Folge der Wettbewerbssituation
im Westen von Leipzig entlang der A 9 mit Mébel Hoffner, IKEA, Porta und Mébel Erbe erweitert werden soll,
um gegeniber der Konkurrenz im Westen Leipzigs bestehen zu kdnnen.

1 Die Stadt Taucha sah darlber hinaus fur diesen Standort wirtschaftliche Entwicklungsmaglichkeiten. Der
Standort sollte eine zentrale Drehscheibe fiir den Handel mit Gesamtosteuropa werden. Es war vorgesehen,
den Standort als Osteuropazentrale auszubauen. Von Taucha aus sollte die Expansion in die osteuropaischen
Lander gesteuert werden. Durch das Entstehen eines Logistikzentrums sollten héherwertige Arbeitsplatze
(z.B. im kaufmannischen Bereich) entstehen.

01 Die Standortfaktoren waren gegeben. Der Standort weist eine leistungsfahige Infrastruktur auf. Der Mobel-
markt ist hervorragend an das regionale und tGiberregionale Verkehrsnetz angebunden. Es liegt im Kreuzungs-
bereich einer Autobahn und einer BundesstraRe. Gleichzeitig ist der Standort mit dem OPNV zu erreichen und
liegt in unmittelbarer Nahe Leipzigs.

0 Im Umfeld von Mobel Walther siedelten sich im Laufe der Zelt weitere Fachméarkte an. Diese Fachmarktag-
glomeration sollte gestoppt werden. Die Stadt Leipzig sah darin die Gefahr einer ahnlichen Entwicklung wie in
Ruckmarsdorf.

Vor diesem Hintergrund wurde ein Teil der Versorgungsfunktion im Bereich des Mobeleinzelhandels an die Stadt
Taucha durch den Stadt-Umland-Vertrag abgetreten. Dieser Vertrag konnte abgeschlossen werden, da zu die-
sem Zeitpunkt im Nordosten von Leipzig keine geeigneten Flachen zur Ansiedlung eines grof3flachigen Mobelein-
zelhandels zur Verfigung standen. Andererseits erfolgte eine einvernehmlich abgestimmte Bauleitplanung sowie
eine Lasten- und Nutzenteilung beziglich des Vorhabens. Folgende vertraglichen Bedingungen wurden verein-
bart:

1. Ein Teil der Gewerbe- und Grundsteuer, die Mobel Walther an die Stadt Taucha abfuhrt, sowie ein Teil
des Steueraufkommens durch das Logistikzentrum flieBen an die Stadt Leipzig, um anderen oberzentralen
Aufgaben gerecht zu werden.

2. Die Stadt Taucha verpflichtet sich, keine weiteren Fachrnérkte und Einzelhandelseinrichtungen im Umfeld
des Mébeleinrichtungshauses Walther mehr anzusiedeln. Durch diese Regelung wurde die Forderung nach
einer gemeinsamen Bauleitplanung erfiillt. Zu diesem Zeitpunkt bestand die Gefahr, dass sich im unmittelba-
ren Umfeld von Mdbel Walther eine Einzelhandelsagglomeration - vergleichbar in Riickmarsdorf - entwickelt.

Mittlerweile ist festzustellen, dass auch nach acht Jahren die erwartete Entwicklung am Standort Taucha nicht
erfillt wurde und von der anteilig an die Stadt Taucha abgetretenen Funktion durch Mdbel Walther kein Gebrauch
gemacht wurde. Eine Funktionsabtretung ist kein Recht, das der langfristigen Entwicklungsvorsorge eines Han-
delsunternehmens dient, sondern es muss seinen Zweck zeitnah erfillen. Die vereinbarte Versorgung der Bevol-
kerung mit Mébeln in der vorgesehenen GréRenordnung findet nicht statt.

Die Stadt Leipzig ist jedoch weiter nach wie vor verpflichtet, ihrer oberzentralen Versorgungsfunktion gerecht zu
werden. Leipzig hat ein Versorgungsdefizit im Mobelbereich und wird ihrer Versorgungspflicht nicht gerecht. Mit
der Ansiedlung eines Mdbelmarktes in Paunsdorf besteht nun die Mdglichkeit, die bestehenden Versorgungsdefi-
zite der Stadt im Bereich des Mobeleinzelhandels zu verbessern. Vor diesem Hintergrund ist die Ansiedlung eines
Mobelmitnahmemarktes am Standort Paunsdorf Center wiinschenswert.

Losgeldst von der wirtschaftlichen Situation von Mdbel Walther ist der Standort Taucha auch kiunftig fir einen
grof3flachigen Mébeleinzelhandel geeignet. Das vorhandene Planungsrecht ermdglicht es, den Standort um wei-
tere 15000 m2 Verkaufsflache zu erweitern. Insofern sollte versucht werden, den Standort am Paunsdorf Center
funktional mit dem Standort Mobel Walther zu ergadnzen. Eine sinnvolle Nutzungs- und Angebotserganzung wiir-
de die beiden Standorte insgesamt gegeniiber den konkurrierenden Standorten entlang der A 9 starken.

4.6.  Schiedsspruch der Clearingstelle im Regierungs  prasidium Leipzig

Mit Schreiben vom 12.07.2004 beantragte die Stadt Leipzig die Einberufung der Clearingstelle gemaf § 5 des
zwischen den Stadten Leipzig und Taucha abgeschlossenen Stadt-Umland-Vertrages vom 03.06.1998 Uiber die
enge kommunale Zusammenarbeit und Partnerschaft bei der Erweiterung der Verkaufsflache des Mdbelhauses
Walther sowie der Entwicklung der dem Territorium der Stadt Leipzig haheliegenden Gewerbe- und Mischgebiete
der Stadt Taucha. Dieser Vertrag wurde mit der Zustimmung beider Stadte wirksam.
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Nunmehr beabsichtigt die Stadt Leipzig in Leipzig-Paunsdorf in unmittelbarer Nachbarschaft zum Paunsdorf Cen-
ter sudlich der Permoser- und westlich der Schongauerstraf3e einen Bebauungsplan aufzustellen, der die Voraus-
setzungen fir die Ansiedlung eines ca. 10700 m? Verkaufsflache umfassenden Mobelmitnahmemarktes ,Quar-
tier* der Fa. Porta schafft. Gegen diese Ansiedlung erhebt die Stadt Taucha Bedenken und sieht mit der geplan-
ten Ansiedlung dieses Mdbelmitnahmemarktes den Stadt-Umland-Vertrag verletzt. Die Stadt Leipzig vertritt dem-
gegenuber die Auffassung, die Ansiedlung des Mdbelmitnahmemarktes in Leipzig-Paunsdorf sei mit dem Stadt-
Umland-Vertrag vereinbar, auch ist eine Aufkiindigung des 1998 geschlossenen Vertrages durch die Stadt Leip-
zig nicht beabsichtigt.

Die unterschiedlichen Auffassungen der Stadte Leipzig und Taucha wurden dem Regierungsprasidium Leipzig im
Vorfeld der Sitzung der Clearingstelle gemaf § 2 Abs. 2 der Vereinbarung tber die Einrichtung der Clearingstelle
schriftlich Gbermittelt. Nach Eingang der Darstellungen der Stadte zum Streitgegenstand wurde die Sitzung einbe-
rufen.

Streitgegenstand ist damit die Frage, ob die am Standort Leipzig-Paunsdorf in unmittelbarer Nachbarschaft zum
Paunsdorf Center geplante Ansiedlung eines ca. 10700 m2 Verkaufsflache umfassenden Mébelmitnahmemarktes
~Quartier* der Firma Porta mit dem Stadt-Umland-Vertrag vom 03.06.1998 vereinbar ist. Diese Frage wird seit
Juni 2003 bilateral zwischen den Stadten Leipzig und Taucha kontrovers und ohne Ergebnis diskutiert

Am 03.11.2004 tagte daraufhin die Clearingstelle im Regierungsprasidium Leipzig unter dem Vorsitz des Regie-
rungsvizeprasidenten Herrn Dr. Wagner. Durch den Vorsitzenden der Clearingstelle konnte festgestellt werden,
dass die miindlichen Darlegungen der Stadte Leipzig und Taucha in der Sitzung der Clearingstelle keine grund-
séatzlich neuen Sachstande zum Streitgegenstand hervorgebracht haben. Es erfolgte die rechtliche Wiirdigung
durch das Regierungsprasidium Leipzig in dessen Ergebnis folgender Schiedsspruch erging:

.Die Ansiedlung eines ca. 10700 m?Verkaufsflache umfassenden Mébelmitnahmemarktes ,Quartier der Fa.
Porta am Standort Leipzig-Paunsdorf verstof3t nicht gegen den Stadt-Umland-Vertrag vom 03.06.1998 zwi-
schen den Stadten Leipzig und Taucha tber die enge kommunale Zusammenarbeit und Partnerschaft bei
der Erweiterung der Verkaufsflache des Mébelhauses Walther sowie bei der Entwicklung der dem Territorium
der Stadt Leipzig naheliegenden Gewerbe- und Mischgebiete der Stadt Taucha. Die Ansiedlung eines Mo-
belmitnahmemarktes mit 10700 m2 Verkaufsflache in Leipzig-Paunsdorf folgt dem Ziel 6.2.1. des Landesent-
wicklungsplanes des Freistaates Sachsen vom 16.12.2003 und bertcksichtigt die Ziele der Landesplanung
zum Kongruenzgebiet (Ziel 6.2.3.) und zum Beeintrachtigungsverbot (Ziel 6.2.4.)."

4.7. Ergebnisse der Untersuchung zur stéadtebauliche  nund raumordnerischen Vertraglichkeit der An-
siedlung des Mdbelmarktes ,,Quartier"

Die im Gutachten6 vorgenommene Auswertung der Bestandsdaten des grof3flachigen Mobeleinzelhandels in
der Region Leipzig ergab, dass das Oberzentrurn Leipzig derzeitig im Mdbeleinzelhandel nicht in ausreichendem
Mal3e seine oberzentrale Versorgungsfunktion erfillt. Ein Vergleich mit anderen ostdeutschen Oberzentren ver-
deutlicht die kleinflachigen Strukturen und die vergleichsweise unterdurchschnittliche Verkaufsflachenausstattung
in Leipzig mit 128 m2 Verkaufsflache je 1000 Einwohner. Oberzentren in den neuen Bundeslandern, wie Magde-
burg mit 518 m2, Erfurt mit 425 m2 und Chemnitz mit 466 mz, Gbertreffen hier Leipzig um ein Vielfaches.

Das Vertriebskonzept, das dem Planvorhaben des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zugrunde liegt, wird
dem Segment ,Junges Wohnen" im Mébelmitnahmebereich zugeordnet, das auf die Zielgruppen junge Familien,
Singles, Studenten und Berufseinsteiger ausgerichtet ist. Dieses Segment ,Junges Wohnen* wird von anderen
Mébelanbietern allenfalls als Teilsortiment offeriert (z.B. ,News bei Mobel Walther). Vor diesem Hintergrund fun-
giert das Vorhaben als direkter Wettbewerber aufgrund einer vergleichbaren Sortimentsstruktur und Warenpra-
sentation vor allem mit IKEA in unmittelbarer Nahe des Shopping-Centers ,nova eventis“. Aus den im Gutachten
erstellten Berechnungen zur Umsatzverteilung wird deutlich, dass insbesondere im Mdbelkernsortiment ein er-
heblicher Anteil des Umsatzes (ca. 30 %) durch einen Umsatzabzug bei IKEA7 generiert wird.

Dagegen geht der Gutachter auf Grund der Neuartigkeit des Angebotes in der Stadt Leipzig davon aus, dass die
Kaufkraftbindung im Mdbelkernsortiment (ca. 10 %) spurbar erhéht werden kann. Die bislang Uberaus starken
Kaufkraftabfliisse im Mdbeleinzelhandel an dezentrale Standorte, insbesondere entlang der Bundesautobahn A 9,
kénnen fir das Oberzentrum Leipzig zuriickgewonnen werden. Insgesamt wird das Planvorhaben dazu beitragen,
die vorhandenen Versorgungsdisparitaten im Mébelsektor der Stadt Leipzig zu beheben, die nicht im Einklang mit
dem zentral6rtlichen System stehen. (vgl. Pkt. 1.)

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde das Planvorhaben auf seine stadtebauliche und raum-
ordnerische Vertraglichkeit in Hinblick auf die verbrauchernahe Versorgung und die Versorgungszentren in der
Stadt Leipzig sowie fir die Innenstadt der Nachbargemeinde Taucha analysiert. Hierzu wurden die stadtebauli-

6 Untersuchung der Gesellschaft fur Markt- und Absatzforschung mbH (GMA) zur stadtebaulichen und raumordnerischen
Vertraglichkeit der Ansiedlung des Mébelmarktes ,Quartier”, unter besonderer Beriicksichtigung moglicher Auswirkungen
des Projektes auf den Standort Mébel Walther in Taucha, April 2004.

7 Im Gutachten wird dargelegt, in welchem Umfang das Mébelhaus Kaufkraftabfliisse aus Leipzig zu Wettbhewerbern aulRer-
halb des Stadtgebietes einddmmen wirde.
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chen und raumordnerischen Auswirkungen des geplanten Mébelmarktes auf die bestehende Wettbewerbsstruk-
tur im Einzelhandel untersucht.

Der Gutachter kommt zum Schluss, dass vom Planvorhaben voraussichtlich Umsatzumverteilungen zu Las-
ten der vorhandenen Einzelhandelsbetriebe in seinem Einzugsgebiet ausgeldst werden. Die Untersuchung be-
zuglich der verbrauchernahen Versorgung sowie der im Versorgungsraum Ost gelegenen Versorgungszentren in
den Ortsteilen Schonefeld-Abtnaundorf, Schonefeld-Ost, Neustadt-Neuschdnefeld, Volkmarsdorf, Paunsdorf,
Heiterblick und Engelsdorf sowie Reudnitz-Thonberg, Stotteritz, Probstheida, Liebertwolkwitz ergab keine bzw.
nur geringfiigige Auswirkungen. Das ist begriindet mit nur sehr geringfiigigen Uberschneidungen mit den relevan-
ten Angebotssegmenten des Planvorhabens (Kernsortiment, nichtzentrenrelevante und zentrenrelevante Rand-
sortimente). Allerdings schéatzt der Gutachter ein, dass eine Wettbewerbsauseinandersetzung mit Betrieben der
Leipziger Innenstadt und dem benachbarten Paunsdorf Center stattfinden kann, wobei beim Paunsdorf Center -
bedingt durch die raumliche Nahe - der Schwerpunkt liegen wird. Die Umsatzumverteilungsquote liegt dabei deut-
lich unter 10 %, so dass zwar von wettbewerblichen Auswirkungen, aber nicht von stadtebaulich relevanten Aus-
wirkungen auszugehen ist.

Der Gutachter bestatigt, dass sich das Planvorhaben in Hinblick auf sein Einzugsgebiet und seine Marktbedeu-
tung in das zentraldrtliche Geflige der Region Leipzig einordnet. Das durch das Planvorhaben erschliel3bare Ein-
zugsgebiet ist etwas kleiner als der im Landesentwicklungsplan 2003 fiir Leipzig abgegrenzte oberzentrale Ein-
zugsbereich. Vom Planvorhaben ist mit der vom Gutachter ermittelten Kaufkraftbindung im Einzugsgebiet von
ca. 4 % keine marktbeherrschende Stellung ableitbar. Da die ermittelte Umsatzumverteilungsquote, die durch
das Planvorhaben gegenuber Einzelhandelsbetrieben mit planprojektrelevanten Angeboten in den zentralen Or-
ten des Umlandes sowie gegeniber anderen Moébelanbietern im Umland ausgeldst wird, generell unter 10 %
liegt, besteht auch hier kein Indiz fur raumordnerische und stadtebauliche Auswirkungen. Besonders bertcksich-
tigt wurde im Gutachten die Wettbewerbssituation zur Stadt Taucha (vgl. Pkt. 4.5.). Ziel der Untersuchung war zu
klaren, ob und in welchem Ausmal mdgliche Umsatzumverteilungsprozesse stadtebauliche Auswirkungen auf
die Innenstadt von Taucha nach sich ziehen kénnen und ob eine Umsatzminderung bei Mdbel Walther in Taucha
induziert wird. Daruiber hinaus wurden die stadtebaulichen und raumordnerischen Auswirkungen des Planvorha-
bens beurteilt, wenn Mobel Walther, die im Stadt-Umland-Vertrag festgelegte Option der Erweiterung der Ver-
kaufsflache auf 35000 m2 wahrnimmt. Die durch das Planvorhaben ausgeléste Umsatzumverteilung gegen Be-
triebe in der Innenstadt von Taucha wurde als geringfligig und mit den Mitteln der Marktforschung als kaum mehr
nachweisbar eingeschatzt.

Von der durch das Planvorhaben voraussichtlich ausgelésten Umsatzumverteilung wird infolge der Nahlage und
der Sortimentsiiberschneidungen im besonderen MalRe Mdbel Walther in Taucha betroffen sein. Die vom Gut-
achter prognostizierte Umsatzumverteilungsquote lag in der Status-quo-Betrachtung (ohne Erweiterung) deutlich
unter 10 %. Im Mdbelkernsortiment wird hierbei der Bereich ,,Junges Wohnen* tiberproportional betroffen sein.
Diese ermittelte Umverteilung des Umsatzes ist als Szenarium des ungtinstigsten Falles zu interpretieren. Das
heif3t, es wurde unterstellt, dass Mobel Walther trotz des neuen Wettbewerbers keine MaRhahmen ergreift und
sich z.B. durch Anderung der Sortimentsstruktur auf die Situation einstellen wird.

Im Fall der Erweiterung des grof3flachigen Mdbeleinzelhandels in der Nachbargemeinde Taucha um die pla-
nungsrechtlich gesicherte Verkaufsflache von 35000 m? wurde der mégliche gemeinsame Mébelstandort der
Stadte Leipzig und Taucha beurteilt. Der Gutachter ging auf Basis dieses neuen Szenariums davon aus, dass in
diesem Fall die Marktreichweite und damit das Einzugsgebiet des gemeinsamen Mébelstandortes von Mdbel
Walther gepragt wird. Mit einer Verkaufsflache von 35000 m2 wird seine Marktbedeutung gegeniber dem Plan-
vorhaben hoher sein. Infolge dessen wird sich das Einzugsgebiet um ca. 188000 Einwohner vergrof3ern, was das
verfligbare Kaufkraftpotential einschlie3t. Durch Mébel Walther werden nun Umsatzumverteilungen gegenuber
dem Planvorhaben ausgeldst werden, die die Umsatzleistung des Planvorhabens auf einem niedrigeren Niveau
begrenzen als ohne diese Erweiterung. Deshalb fallen die stadtebaulichen und raumordnerischen Auswirkungen
des Planvorhabens in diesem Szenarium vergleichsweise niedriger aus und eine stadtebauliche und raumordne-
risch negative Wirkung kann vom Planvorhaben nicht abgeleitet werden.

Die Verkaufsflachenausstattung unter Einbeziehung des gemeinsamen Mébelstandortes Leipzig/Taucha wird 225
m2 Verkaufsflache je 1000 Einwohner8 betragen. Der Gutachter schlussfolgerte, dass im Vergleich mit anderen
Oberzentren weder von einem Uberbesatz mit Verkaufsflachen noch einer iiberdimensionierten Marktbedeutung
ausgegangen werden kann.

5. Bestandsbeschreibung

5.1.  Nutzung und stadtebauliche Situation im Geltungskeah

Obwohl vollstandig erschlossen, findet im unbebauten Geltungsbereich gegenwartig keinerlei Nutzung statt. Am
ndrdlichen Rand des geschaffenen Stadtteilzentrums gelegen, fehlt somit dessen dortige stéadtebauliche Abrun-
dung und wirkt dadurch als stérende Baullicke. Die tangierende und stark befahrene Permoser Stral3e (Bundes-
stral3e B 6) mit Blickbeziehung zum Paunsdorf Center verstarkt diese unbefriedigende stadtebauliche Situation.
Die Schongauerstral3e als eine HaupterschlieBungsachse des Gebietes bindet unmittelbar 6stlich des Geltungs-
bereiches an die Permoser Stral3e an. Diesem nérdlichen Ein- und Ausfahrknoten fehlt aber die bauliche Kompo-

8 Einwohner, Stand 12/2002.
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nente an dessen westlicher Seite und erschwert damit maRgeblich dessen stadtebauliche , Torfunktion®.

5.2.  Verkehr und Technische Infrastruktur

Das Plangebiet ist hinsichtlich der Verkehrserseling und der stadttechnischen Erschliel3ung fersigdjt und
damit erschlossen. Die Verkehrserschliel3ung erfdigt die Schongauerstral3e. Diese weist Anbinduageiie
Permoser StralRe im Norden und die Riesaer Stra®giden auf. Die ErschlieBung des Paunsdorf Cedtech

den offentlichen Personennahverkehr (OPNV) begiinstich den Standort des geplanten Mébelmarktes. Di
Trasse der Stral3enbahn fiihrt entlang der Ostlidbggmen Paunsdorfer Allee mit Haltepunkten am Rifgzent-
rum und an der Riesaer StralRe/Paunsdorfer Alle€efdem stehen Buslinien des Regionalverkehrs ztii-Ve
gung, die auf der stdlich gelegenen Riesaer Stvafdeeshren.

Hinsichtlich der stadttechnischen ErschlieRung ste¥Wasser-, Schmutz-, Regenwasser-, Fernwarmkt;,d=le
und Telekommunikationsnetze in den genannten $tafté/erfligung. So ist gemaf Stellungnahme der KWL
vom 27.04.2005 die Versorgung mit Trinkwasser iibgnandene Leitungen DN 100 GGG in der Schongauer-
straf3e und DN 200 GGG in der Straf3e westlich deadtibietes moglich.

Die Abwasserentsorgung des Plangebietes kann rexata. Stellungnahme der KWL im Trennsystem tliber d
vorhandenen Leitungen in den umliegenden Straffelgen. Dabei ist eine Anbindung fur die Niederagst
wasserleitung nur an die vorhandene RegenwasaarigidN 1200 in der Schongauerstral3e moglich, raoht
die bestehende Leitung DN 700. Dariiber hinausierigtin Grabensystem zur Ein- und Ableitung desiisli-
schlagswassers.

5.3.  Nutzung angrenzender Bereiche

Neben der schon erwahnten Permoser StrafRe im Ndwefardet sich unmittelbar dstlich das Einkaufszent
Paunsdorf Center. In stdlicher Nachbarschaft ist atohaus Muller gelegen, wahrend an der westli@eite
ein Hotel und Boardinghouse angesiedelt ist. ImrBivghouse sind zwei Geschosse dem altersgeredidbn
nen vorbehalten.

6. Ziel und Zweck der Planung

Im Planverfahren missen unterschiedliche und zum Teil differierende Ziele der Stadt beachtet werden. Bezliglich
der Standortentscheidung sind insbesondere die im STEP Zentren zum Ausdruck gebrachten Zielstellungen der
Stadt zur Begrenzung der funktionalen Erweiterung des Paunsdorf Centers (vgl. Pkt. 4.3.) auf der einen Seite und
die der Stadt Ubertragene und durch sie wahrzunehmende oberzentrale Versorgungsfunktion im Mobelbereich
auf der anderen Seite (vgl. Pkt. 1.) zu beachten. Hierbei sind aber auch die nicht vorhandene Verfiigbarkeit ande-
rer geeigneter Standorte sowie die raumordnerischen und stadtebaulichen Auswirkungen auf die verbraucherna-
he Versorgung und auf die Versorgungszentren der Stadt Leipzig in die Abwégung einzustellen. Als Ergebnis ist
die Ansiedlung des Mébelmarktes am vorgesehenen Standort insbesondere aus folgenden Griinden sowohl ver-
tretbar als auch erforderlich:

Die im STEP Zentren enthaltene Beschrankung der funktionellen Erweiterung zielt auf die Vermeidung stadtebau-
lich nachteiliger Auswirkungen auf die Nahversorgungssituation und die Zentren im Versorgungsraum Ost ab.
Uber ein Gutachten (vgl. Pkt. 4.7.) wurde die stadtebauliche und raumordnerische Vertraglichkeit fur die verbrau-
chernahe Versorgung und die Versorgungszentren in der Stadt Leipzig sowie fur die Innenstadt der Nachbarge-
meinde Taucha nachgewiesen. Danach sind sowohl stéadtebauliche als auch raumordnerische Auswirkungen auf
die Stadt Leipzig und die Nachbargemeinde Taucha nicht zu befuirchten. AuRerdem ist fir die Wahrnehmung der
oberzentralen Versorgungsfunktion im Mobelbereich die Verflgbarkeit anderer, besser geeigneter Standorte
nicht erkennbar.

Der Vorhabentrager kann somit die von ihm beabsichtigte Investition eines Mdbelmarktes mit einer Angebotser-
ganzung zum ortlich bereits vorhandenen Mdébelsortiment realisieren (vgl. Pkt. 1.)

7. Planungskonzept des Vorhaben- und ErschlieBungsp  lanes

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan enthalt digredtenden Festsetzungen fiir die Realisierung desiM
marktes und schafft damit dessen planungsrechtli@reindlagen. Im zugehdrigen Vorhaben- und Ersehlie
Bungsplan ist das Vorhaben basierend auf diesesegEamgen in seinen Grundzigen konkret umrissandbDrt
aufgezeigte stadtebauliche Konzept beachtet weadtyedie schon mit dem Bebauungsplan Nr. 170 veebolg
Planungsziele. Danach ist ein Standort zu entwigkigr stadtebaulich die in der Nachbarschaft vatbae Be-
bauung und Griinbereiche bertcksichtigt und baalifidie Bedeutung der Verkehrsachsen im NorderQsad
ten reagiert. Die geplante Nutzung wird innerhadb Geltungsbereiches in klar definierte Funktioresblke auf-
geteilt.
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Diesem Ziel entsprechend ist das Plangebiet in drei Hauptnutzungsbereiche gegliedert. Dabei nimmt der vorge-
sehene zweigeschossige Mdbelmarkt die zentrale Funktion ein. Eine durchgriinte Kundenstellplatzanlage mit 254
Pkw-Stellplatzen ist dem Markt dstlich vorgelagert. Die Anlieferzone mit einer Lkw-Wendeanlage fir 16 m lange
20 t-Sattelztige sowie weiteren 18 Pkw-Stellplatzen, vorzugsweise fir die Mitarbeiter des Mobelmarktes, befindet
sich an der Westseite des Mdbelmarktes an der westlichen Geltungsbereichsgrenze.

Die rdumliche Konzeption und das daraus folgende ErschlieBungskonzept beriicksichtigen dabei die jeweilige
Funktion der genannten Bereiche. Die unterschiedlichen Verkehrsarten sind getrennt. Der Kundenverkehr erhalt
an der sudlichen Geltungsbereichsgrenze eine dstliche Zu- und Abfahrt an dem dort als StichstraRe ausgebilde-
ten Teil der SchongauerstralRe. Am westlichen Ende dieser StralRe ist die Einfahrt fr den Anlieferverkehr vorge-
sehen. Dieser wird mit acht bis zehn Lkw pro Tag eingeschatzt. In wenigen Féallen werden Waren auch durch eine
Spedition an die Kunden ausgeliefert. Hierbei handelt es sich um 8 m lange 7,5 t-Lkw ohne Anhanger. Parallel zur
Permoser StralRe verlauft zudem eine Feuerwehrumfahrt.

Die bauliche Gestalt des Mobelmarktes soll die vom Investor als ,Quartier” bezeichnete neue Angebotsphiloso-
phie unterstutzen, die preiswerte und dennoch geschmackvolle Mébel jenseits des klassischen Segmentes und
des Discountbereiches zum Inhalt hat. Der Eingangsbereich eréffnet neben dem direkten Zugang zu den sich
unmittelbar anschlielBenden Verkaufsflachen im Erdgeschoss den Aufgang in das zweite mit einem Flachdach
versehene Verkaufsgeschoss. In der Eingangszone ist auch ein Kinderhort vorhanden. Die Lagerflachen sind
zum gréRten Teil im Erdgeschoss angeordnet. Basierend auf den diesbeziiglichen Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes Nr. 170 wird das gesamte Areal mit Gehélzen aus Laubbdumen umgrint. Ebenso erhalt die Kunden-
stellplatzanlage einen dichten Baumbestand. Das beschriebene Planungskonzept istim Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan dargestellt.

8. Begrindung der Festsetzungen

8.1.  Artder baulichen Nutzung

Das zur Ansiedlung des Mébelmarktes vorgesehenedstiick ist als sonstiges Sondergebiet mit der Kiagec
stimmung Mobelmarkt nach § 11 Abs. 2 BauNVO festggsvorden. Damit sind die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Realisierung des Vorhaldiibelmarkt Paunsdorf* hinreichend definiert. Devitia-
bentrager kann somit die von ihm beabsichtigtediitien eines Mdbelmarktes mit einer Angebotsergagzum
ortlich bereits vorhandenen Mobelsortiment real&ie Die maximal zuldssige Verkaufsflachenobergrevird
auf 10700 m2 festgesetzt. Innerhalb dieser Vorglabedas Kernsortiment des Mdbelmarktes (Mdbel,Héie
mobel, Kiicheneinbaugerate einschlie3lich TeppidtdeBodenbeldge als nicht zentrenrelevantes Rairdsot)
maximal 8000 m2 Verkaufsflache betragen. Fir egKkrnsortiment erganzendes betriebstypisches zeber
renrelevantes Randsortiment wurde die Verkaufs@i&ati 2700 m2 begrenzt. Zusétzlich wird hier dasigaho-
rige Einzelhandelssortiment beschrankt. Danach sind

= Beleuchtungskérper, Elektro-Installationsbedarf, Zubehor
= Hausrat, Glas, Porzellan, Keramik, Geschenkartikel
= Haus-, Tisch-, Bettwasche, Gardinen

zulassig. Nicht zulassig sind die nachstehend diilige=n Branchen bzw. Sortimente mit Zentrenrelavan

Nahrungs- und Genussmittel,

Gesundheit, Kosmetik,

Blumen, zoologischer Bedarf,

Bicher, Schreib- und Spielwaren,

Bekleidung, Schuhe, Sport,

Unterhaltungs- und Haushaltselektronik, Kleinektronik sowie Geréate der Telekommunikation, Computer, Te-
lefone, Kommunikationstechnik, Zubehor soweit sie nicht zu den Kiicheneinbaugeraten zahlen,
Musikalien, Tontrager, Bildtrager,

Antiquitaten, Kunst,

Fotogeréate, Videokameras, Fotowaren,

Optik, Horgeréte, feinmechanische Erzeugnisse,

Uhren, Schmuck,

Sportgrof3gerate.

Neben der oben definierten Hauptnutzung ist aueeile Restaurant zur gastronomischen Versorguniguter
den wahrend der Offnungszeiten zulassig. Weitathifieine Hausmeisterwohnung im Sinne einer bestinieio-
genen Wohnung in den Mébelmarkt eingeordnet werden.

Die bei den oben erlauterten Festsetzungen wichligeungskategorie Verkaufsflache ist wie folgtidiefrt:

Die Verkaufsflache im Sinne der Festsetzungen.lir1 1 und Nr. 1.1.1.2. des vorhabenbezogenen Betup
planes Nr. 268 ist die Flache, auf der die Verkabigewickelt werden und die von den Kunden zu diedeeck
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betreten werden dai$ie umschlie3t die dem Verkauf dienende FlacheblieRlich der Gange, Treppen, Auf-
zuge, Standflachen fur Einrichtungsgegenstandeséfamnen, Schaufenster, Ausstellungsflachen sowifte-
chen soweit sie dem Kunden zuganglich sind. Zuk&fgisflache zéhlen sowohl tiberbaute wie auch filcét-
baute Flachen. Flachen sind dann keine Verkaufsftiovenn sie nicht dauerhaft oder saisonal, sorkderfris-
tig zum Verkauf genutzt werden. Erfolgt der Verkaunfmittelbar aus dem Lager, wird die Verkaufsflaahe
diese Lagerflache vergréRert und ist voll mit aezbnen. Die Bereitstellungsflache im Moébelmarkt die
Selbstabholung bezahlter Ware, die nicht vom Kuraktreten wird, zéhlt demnach nicht zur Verkautdfe

Begriindung:
1. Gegenstand des Planverfahrens ist ein Mébelmarkt mit insgesamt 10700 m? Verkaufsflache. Uber ein Gut-

achten (vgl. Pkt. 4.7.) wurde gepruft ob diese Dimensionierung stadtebaulich und raumordnerisch vertraglich
ist. Insbesondere wurde im Gutachten nachgewiesen, dass durch die Verkaufsflachendimensionierung des
Moébelmarktes die im Stadt-Umland-Vertrag mit der Stadt Taucha geregelte Funktionsabtretung im Mdbelsek-
tor (vgl. Pkt. 4.5.) gesichert ist und dies auch bei Wahrnahme der im Vertrag festgelegten Option der Erweite-
rung der Verkaufsflache auf 35000 m? gewabhrleistet bleibt. Eine diesbeziigliche Verletzung des Stadt-Umland-
Vertrages mit der Stadt Taucha liegt also nicht vor.

Mit dem im Gutachten gefuhrten Nachweis der stadtebaulichen Vertraglichkeit fir die verbrauchernahe Ver-
sorgung und die Versorgungszentren in der Stadt Leipzig sowie fiir die Innenstadt der Nachbargemeinde Tau-
cha ist die Festsetzung der maximal zuléssigen Verkaufsflachenobergrenze von 10700 m2 begrindet (vgl.
Pkt. 4.7.). Die ermittelte GroRBenordnung der Umsatzumverteilung gegeniber dem Mébelhaus in Taucha er-
gab keine relevanten stadtebaulichen Auswirkungen auf die Stadt Taucha (vgl. Pkt. 4.7.).

2. Der Anteil des Kernsortiments (einschlie3lich nicht zentrenrelevanter Sortimente) ist auf maximal 8000 m2
Verkaufsflache begrenzt. Der Anteil zentrenrelevanter Sortimente an der Verkaufsflache istim Planvorhaben
auf ca. 25 % beschréankt. Das Erfordernis entsprechender Festsetzungen zur Zuléssigkeit und Beschrankung
des Einzelhandels, insbesondere zum Anteil zentrenrelevanter Handelssortimente, ergibt sich aus den Vorga-
ben des Landesentwicklungsplanes 2003 und des Regionalplanes Westsachsen (vgl. Pkt. 4.1.) sowie aus den
Zielsetzungen des Stadtentwicklungsplanes Zentren der Stadt Leipzig (vgl. Pkt. 4.3.)

Mit der Begrenzung der zulassigen Handelsflache im Mébelkern- und in den zentrenrelevanten Sortimenten
wird das Ziel verfolgt, dass von den moglichen Umsatzumverteilungseffekten keine wesentlichen stadtebau-
lich negativen Auswirkungen im Sinne der Entstehung von Geschaftsleerstidnden in den Leipziger Versor-
gungszentren sowie der benachbarten Gemeinden zu erwarten sind.

Nach dem Gutachten (vgl. Pkt. 4.7.) kbnnen vom Planvorhaben voraussichtlich Umsatzumverteilungen zu
Lasten der vorhandenen Einzelhandelsbetriebe in seinem Einzugsgebiet ausgelést werden. Die verbrau-
chernahe Versorgung sowie die im Versorgungsraum Ost gelegenen Versorgungszentren sind aber nicht
beriihrt, da keine oder nur sehr geringfiigige Uberschneidungen mit den relevanten Angeboten des Planvor-
habens existieren. Allerdings wird eine Wettbewerbsauseinandersetzung mit Betrieben der Leipziger Innen-
stadt und dem benachbarten Paunsdorf Center stattfinden. Hier ist aber nicht von stéadtebaulich relevanten
Auswirkungen auszugehen.

Das Gutachten bestatigt das Einfiigen des Planvorhabens in den im Landesentwicklungsplan 2003 fir Leipzig
abgegrenzten oberzentralen Einzugsbereich. Da die ermittelte Umsatzumverteilungsquote, die durch das
Planvorhaben gegeniiber Einzelhandelsbetrieben mit planprojektrelevanten Angeboten in den zentralen Orten
des Umlandes sowie anderen Mdbelanbietern im Umland ausgel6st wird, generell unter 10 % liegt, besteht
auch hier kein Indiz fur raumordnerische und stadtebauliche Auswirkungen (vgl. Pkt. 4.7.).

Unter Beachtung des Stadt-Umland-Vertrages mit der Stadt Taucha wurde der Nachweis der stadtebaulichen
Vertraglichkeit der Festsetzung zur Begrenzung der Verkaufsflache auf 2700 m2 fiir ein das Kernsortiment
ergénzendes betriebstypisches, aber zentrenrelevantes Randsortiment mit zuséatzlicher Beschrankung des
zugehdrigen Einzelhandelssortimentes fir die Innenstadt der Nachbargemeinde Taucha gefihrt.

Die stadtebauliche und raumordnerische Vertraglichkeit der Festsetzungen der Verkaufsflachen fur das Kern-
sortiment und des erganzenden Randsortimentes wurde sowohl in der Status-quo Betrachtung der Funktions-
abtretung als auch unter Beachtung der im Stadt-Umland-Vertrag festgelegte Option der Erweiterung der Ver-
kaufsflache auf 35000 m2 in Taucha nachgewiesen (vgl. Pkt. 4.7.).

8.2. Malf3 der baulichen Nutzung

Die festgesetzte Grundflachenzahl GRZ = 0,8 ist in Bezug auf die zur Verfligung stehende Grundstiicksgrole
fir den Mobelmarkt mit seinen definierten Verkaufs- und Lagerflachen sowie die notwendigen Pkw-Stellplatze
und Verkehrsflachen erforderlich. Diese intensive bauliche Nutzung wird durch die festgesetzte Geschossfla-

chenzahl GFZ = 1,2 gesichert. Auf die Festsetzung eines Hochstmales fur die Zahl der Vollgeschosse wurde
verzichtet. Statt dessen wurde auf die im Bebauungsplan Nr. 170 fiir das Plangebiet maximal zulassige Traufho-
he =16 m zurtickgegriffen und fir den Mobelmarkt tbernommen. Damit besteht ein hinreichender Spielraum fur
die H6hengestaltung. Andererseits wird die Fernwirkung des geplanten Mdbelmarktes auf die Umgebung be-
grenzt.

8.3. Uberbaubare Grundstiicksflache
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Der vom Vorhabentrager konzipierte Baukorper des Mébelmarktes erméglicht die Festsetzung einer analogen
und ausschlief3lich durch Baugrenzen gebildeten Giberbaubaren Grundstiicksflache.

8.4. Flachen fur Stellplatze sowie fir Zu- und Abfa  hrten
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan setzt Flachen zur planungsrechtlichen Sicherung der erforderlichen 254
Stellplatze sowie fur die notwendigen Zu- und Abfahrten fest.

8.5. Maflinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwi  cklung von Boden, Natur und Landschaft

Als Malinahme zur Minimierung der mit der baulictiamwicklung des Plangebietes verbundenen Eingriffe
Natur und Landschatft sind die Stellplatze so augmeih, dass das auf der jeweiligen Flache anfadl&tidder-
schlagswasser innerhalb der Flache oder an ihramd Rersickern kann.

8.6.  Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt  einwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes
Im Plangebiet werden entlang der Permoser Stral3e die Orientierungswerte fur den Beurteilungspegel tags = 65
dB(A) und nachts =50 dB(A) der DIN 180059 durch den Verkehrslarm Uiberschritten. Damit waren zur Wahrung
gesunder Arbeitsverhaltnisse passive Larmschutzmaf3nahmen fur die der Stral3e zugewandten AuBenbauteile
von Biroraumen oder Ahnlichem festzusetzen. Diese basieren auf dem vom Ingenieurbiiro Dr. Kiebs und Partner
GmbH erstellten Schallgutachten vom 25.06.1999.
Zum Schutz des westlich des Plangebietes geledéntets und fir das Boardinghouse hat das IngerieoDr.
Kiebs und Partner GmbH im Auftrag des Vorhabentsigine Prognose der Schallimmissionenl10 infolge de
Anlieferverkehrs, der Technik und des Parkplatz&gitir den Mdbelmarkt erstellt. Danach besteheprmydie
Errichtung des geplanten Mdbelmarktes aus schiafitecher Sicht keine Bedenken. Die Einhaltung déen@e-
rungswertes flr den Nachtzeitraum nach DIN 1800&8esmmalgeblichen Immissionsorten in der Nachbaftsch
wird im Durchfiihrungsvertrag durch einen entspredea Passus geregelt.

8.7.  Anpflanzen von Baumen, Straduchern und sonstige  n Bepflanzungen

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan sind griinosgherMal3nahmen zeichnerisch und textlich festgesetz
Neben der vorgeschriebenen Durchgriinung der Kutelgratzanlage (PflanzmalRnahme P3) sind die Hftanz
chen P1 und P2 an den Geltungsbereichsgrenzenmagridung des Vorhabens vorgesehen. Die griinordneri-
schen Festsetzungen dienen insbesondere der diikstagischen und stadtgestalterischen Griindendenfli-
chen Neuanlage von Bepflanzungen. Die auf den extispnden Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 170
basierenden MalRhahmen sind aus stadtebaulicherzZ8ioBliederung, Gestaltung und Durchgriinung ds-P
gebietes erforderlich. Sie verbessern lberdiesdfienthaltsqualitat und unterstitzen die MinderdagEingrif-

fe in die Natur und Landschaft. Naheres ist higmwmweltbericht (Abschnitt 9) ausgefihrt. Die Begzung

auf standortgerechte Artenauswahl gewahrleistdeinRegel die Widerstandsfahigkeit und Langlebigier
Bepflanzungen und somit deren Zukunftsfahigked:. t&igunstigt zudem die gré3tmaogliche Vielfalt in Bet-
wicklung von Flora und Fauna.

Einer Anregung des Tiefbauamtes11 folgend, wursligésetzt, dass in der Pflanzflache P2 fiir eingaZgivon

der Permoser StralRe mit einer maximalen Breite2uwordie Unterbrechung der Pflanzung zulassig ist &ei-

tere vorgeschlagene ful3laufige Anbindung an detiialegom Plangebiet befindlichen Geh- und Radwegde
jedoch nicht durch eine entsprechende Festsetzorigybicht, weil dadurch die beabsichtigte Trennmwischen
dem Kunden- und Anlieferverkehr aufgegeben werdessnUberdies sprechen sicherheitstechnische Belang
gegen die Vermischung des fulaufigen Kundenvesketir dem motorisierten Anlieferverkehr.

Bezogen auf den dstlichen Randbereich des Fluestsi2$5, Schongauerstral3e, verlangen die Stadtweigeig
GmbH12, dass fur Baumstandorte in der Pflanzfli®Bein Mindestabstand von 2,50 m von der Baumhigtte
zur Rohrleitungsauf3enkante der bestehenden Ferneléitomg einzuhalten ist. Im Ausnahmefall wird efdg-
weichung vom Mindestpflanzabstand gestattet, weeiggete Schutzmalinahmen (Wurzelschutz) ausgefiihrt
werden.

Der Mindestabstand zwischen Schutzmaflinahme unchkRafdée Fernwarmeleitung betragt dann 1,00 m bei
Zustimmung der Stadtwerke Leipzig. Einer Uberpfiagamit flachwurzelnden Strauchern kann zugestinent

9 DIN 18005, Teil 1: ,Schallschutz im Stadtebau, Berechnungsverfahren®, Ausgabe Mai 1987; Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil
1. ,Berechnungsverfahren, Schalltechnische Orientierungswerte fur die stadtebauliche Planung“, Ausgabe Mai 1987.
10 Gutachten-Nr.: 3180803 vom 22.08.2003, Objekt: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 268 ,Mobelmarkt Paunsdorf*.
Verfasser: Dr. Kiebs und Partner GmbH, Ingenieurbiro fir Umweltschutz.

11 Stellungnahme des Tiefbauamtes vom 14.10.2003 zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 268 ,Mdbelmarkt
Paunsdorf*

12 Stellungnahme vom 11.05.2005.
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den. Bei Aufgrabungen an der Rohrleitung infolge Mavarie- bzw. Schadensfallen werden die Strauzhier
Baufeldfreimachung auf Kosten des Grundstiicksdigess entfernt.

Die im Anhang 1 aufgefihrten Pflanzlisten dienenQrientierung. Die festgesetzten Gehdlzqualitgtdien
schon zum Pflanzzeitpunkt ein Mindestmal der gesisthen und dkologischen Wirkungen der Bepflagean
sichern. Ebenso bewirkt die festgesetzte Bindumg\dpflanzungen an eine definierte Pflanzflache stadtge-
stalterische und 6kologisch hinreichende Pflanzdidbem gleichen Aspekt dient auch die festges€mateh-
griinung der Stellplatzanlage. Daflir werden did@#dke mit einem 2 m breiten Pflanzstreifen fis dapflan-
zen von Baumen voneinander getrennt. Das groRieedteich bauliche Befestigungen und durch abgessteiw
gepragte Erscheinungsbild solcher Anlagen wird tdaofgelockert und die Stellplatzflache zugleichlgpelert.
Darlber hinaus entsteht durch den festgesetztan2tthlissel bereits auf kleinem Raum ein vergiaieise
grof3es Grinvolumen mit einem betrachtlichen Ausweal@unstender und luftschadstoffbindender Oberéiach

8.8. Ortliche Bauvorschriften

Das im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzte Flachdach als Dachform orientiert sich an der vor-
handenen Umgebungsbebauung. Im Bebauungsplan Nr. 170 ist diese Flachdachform ebenfalls vorgeschrieben,
um die Dachlandschaft im Stadtteilzentrum zu harmonisieren. Diese akzeptable Stadtgestaltung begrenzt die
Fernwirkung der Gebaude.

9. Umweltbericht

9.1.  Vorbemerkungen

Zunachst war im Rahmen des Planverfahrens zu priifen, ob fiir das Vorhaben eine Umweltvertraglichkeitspriifung
(UVP) geméanR Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriufung (UVPG) erforderlich ist. Die Planung sieht einen
Mobeldiscounter mit 10700 m? Verkaufsflache vor. GeméaR § 3b UVPG liegt eine UVP-Pflicht fiir ein Vorhaben
dann vor, wenn die zur Bestimmung seiner Art genannten Merkmale der Anlage 1 vorliegen. Im vorliegenden Fall
kénnte Nr. 18.6. der Anlage 1 ,Bau eines grof3flachigen Einzelhandelsbetriebes" einschlagig sein. Die Schwel-
lenwerte von 5000 m2 Geschossflache sind mit den geplanten 10700 m2 Verkaufsflache erfllt. Ein weiteres Tat-
bestandsmerkmal der Nr. 18.6. liegt aber darin, dass sich das Planungsgebiet im bisherigen Auf3enbereich befin-
den muss. Die fur den Bau des Mdbeldiscounters vorgesehene Flache liegt im Geltungsbereich des rechtskrafti-
gen Bebauungsplanes Nr. 170. Im Rahmen dieses Bebauungsplanes ist auf dieser Flache ein Gewerbegebiet
festgesetzt. Grof3flachiger Einzelhandel ist ausdriicklich ausgeschlossen. Um die Realisierung des Mdbeldiscoun-
ters zu ermoglichen, wird der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 268 aufgestellt. Somit liegt das Tatbe-
standsmerkmal AuRenbereich hier nicht vor. Nr. 18.6. ist daher nicht einschlagig. Als ,,Auffang"-Vorschrift kbnnte
Nr. 18.8. ,Vorhaben in sonstigen Gebieten” einschlagig sein. Voraussetzung ist ein Vorhaben der Nummern 18.1.
bis 18.7. in sonstigen Gebieten. Das liegt hier vor. Die Tatbestandsmerkmale sind somit erfullt. Nr. 18.8. der An-
lage 1 zum UVPG begriindet eine allgemeine Vorpriifung des Einzelfalles nach § 3c UVPG gemaR den Kriterien
der Anlage 2.

Als Ergebnis der allgemeinen Vorpriifung des Einzelfalles ist eine UVP-Pflicht des Vorhabens zu verneinen, da
das Vorhaben aufgrund Giberschlagiger Prifung sowohl der Merkmale des Vorhabens, seines Standortes und der
Merkmale der mdglichen Auswirkungen keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen erwarten lasst.
Dennoch werden die umweltrelevanten Aspekte demuRlgim folgenden, dem § 2a BauGB angelehnten Um-
weltbericht dargestellt. Auf die Erarbeitung eimggenstandigen Grinordnungsplanes gemai § 6 Adbss 2
Sachsischen Naturschutzgesetzes (SadchsNatSch@& ahedverzichtet, weil die Belange von Natur uadd-

schaft bereits bei der Erarbeitung des vorhabemjesmm Bebauungsplanes berticksichtigt worden sind.

9.2.  Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile im Exwirkungsbereich des Vorha-
bens

Schutzgut Menschen

Wie bereits unter 8.6. ausgefiihrt, weist eine Siamaissionsprognose nach, dass das nordliche Etéetgdurch
den Verkehr auf der Permoser Stral3e belastet Mirdiererseits entstehen durch den Anlieferverkeinekenzu-
lassigen Larmimmissionen fir das westlich des Gghbereiches befindliche Hotel und Boardinghougeals
dem Verkehrslarm resultierende Belastung des Astgifeldes halt sich jedoch in Grenzen, weil siglses -
berwiegend im Mobelmarkt befindet. Durch eine ergspende Ausbildung der Umfassungskonstruktion des
Gebaudes koénnen die Larmimmissionen beherrschiemeRki langeren Tatigkeiten im Freien, die abedié
Mitarbeiter des Mdbelmarktes selten vorkommeninsibesondere in der Nahe der Permoser Stral3e @iree h
Empfindlichkeit hinsichtlich der Larmeinwirkungen zerzeichnen.

Schutzguter Flora und Fauna

Die Kanadische Goldrute (Solidago canadensis) ist die dominierende Pflanzenart des ruderalisierten Geléndes.
Dariiber hinaus sind innerhalb der Ruderalflur kleinere Flachen mit fortgeschrittener Pioniervegetation auf
nahrstoffreichen Standorten zu beobachten. Dazu zahlen auch die einzeln stehende Stieleiche (Quercus robur)
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und die zwei Gehdlzgruppen aus jeweils zwei Birken (Betula pendula) bzw. zwei Stieleichen im nordwestlichen
Plangebiet (siehe hierzu Bestandsplan im Anhang 3). Der Stammdurchmesser der etwa 10 bis 15 Jahre alten
Geholze betragt rd. 20 bis 25 cm. Infolge der wenigen Gehdlzgruppen bestehen nur geringe Riickzugs- und
Nistmdglichkeiten. Deshalb wurden ausnahmslos ,Allerweltsarten” (Ubiquisten) beobachtet. Das nérdlich der
Permoser Stral3e gelegene Paunsdorfer Waldchen wird vom geplanten Mébelmarkt nicht beeintrachtigt. Hier
wirkt sich eher die stark befahrene Permoser Stral3e negativ auf diese parkahnliche Waldgesellschaft aus.

Schutzgut Boden
Folgendes geologisches Normalprofil ist zu erwafidme Berticksichtigung von Aufschittungen und édptin-

gen):

Méchtigkeit Geologische Bezeichnung Geologisches Alte
2 bis6m Geschiebelehm bzw. Geschiebemergel #HuSdalekaltzeit
4 bis5m Sand (Schmelzwassersand) Quartédr, Sdalei
3m Geschiebemergel Quartar, Saalekaltzeit

18 m Sand und Kies (Flussschotter)

Die Schmelzwassersande fiihren niederschlagsabhégietmperes Grundwasser und bilden damit den obere
Grundwasserleiter (GWL 1.4). Weiterhin kénnen ifvadls des Geschiebemergels ebenfalls schichtwabsemnt{
de Sandhorizonte in wechselnden Tiefen auftrete®langebiet steht unter der Oberbodenschichtesclebe-
lehm an, der aus Feinsand-Gemischen besteht. Mebeseschiebemergel wurde insbesondere in dek3hale
zeit auch Geschiebesand abgelagert. Dem Geschiebfetden aber infolge der Auswaschungen wahresd de
Abschmelzens des Festlandeises die tonigen Besti® Das Plangebiet befindet sich in einem Gehie
Flachlandcharakter und besitzt dadurch eine setingge natirliche Reliefenergie. Der Geltungsberalel
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gehdrt zu eigil&wiigen Bereich, in dem Fahlerden vorherrscbeas.
Ausgangsmaterial der Fahlerden besteht aus Léehsehluffreicher Geschiebedecksand iber Gesdalehe
bzw. -mergel. Im Plangebiet wurde der Boden duieladthropogene Nutzung (insbesondere gartneriduhe
zung) z.T. stark verandert.

Das Plangebiet ist nicht im S&chsischen Altlasttastar (SALKA) erfasst. Somit ist nach derzeitigéenntnis-
stand im Sinne des 8 9i.V.m. § 2 Abs. 6 des Bbodesschutzgesetzes (BBodSchG) von einer Altlesitesif
auszugehen. Hinsichtlich der Bodenarten (SeltenNeitlirlichkeit, Reproduzierbarkeit) und der Boderktio-
nen (Wasserhaushalt, BiotopentwicklungspotenziddrFund Puffervermégen, Versiegelungsgrad)iise enitt-
lere Bedeutung des Bodens im Plangebiet festarmst#llegen der anthropogenen Veranderungen istrdiese:
besonders wertvoll. Die lehmigen Substrate macherséhlecht durchlassig. Gegentuber

= Veranderungen des Grundwasserhaushaltes,
= Mechanischen Belastungen/Verdichtungen,

= Erosion, und

= Schadstoffeintrag,

ist der Boden im Plangebiet gering empfindlich.

Schutzgut Wasser

Das Grundwasservorkommen ist stark abhangig vonggerogischen Aufbau sowie den Durchlassigkeiten de
einzelnen geologischen Schichten und ihrer Vemuittgsbildungen. Der oberflachennahe geologischbauist
gepréagt durch die elster- und saalekaltzeitlichendestoRe und -riickziige. Dadurch kam es zur Ablagemeh-
rerer machtiger Grundmoranenhorizonte, die sicleldemen wechselhaften Aufbau von Geschiebelehm, Ge
schiebesand und -kies sowie Schmelzwassersandduse Unter dieser Grundmoranenschicht liegdmshé-
lekaltzeitliche Flussschotter. Die dauerhaften @wssserleiter liegen in diesem Bereich. Der Flueadubdieses
geschutzten Grundwasserleiters liegt bei ca. 2BuhGrund der Geschiebelehmschichten von rd. 3trdds
Grundwasser gegentiber flachenhaft eindringendeadStbffen relativ gut geschiitzt. Allerdings bestathgrch
Schichtausfélle trennender Geschiebemergelhoritokabhydraulische Verbindungen zwischen den Gwasd
serleitern. Damit besteht die Gefahr von lokaleha@stoffeintragen in den obersten GrundwasserlgarL
1.4). Im Bereich des Plangebietes missen Trinkwsasgtzzonen nicht beachtet werden. Oberflacherggarva
sind nicht vorhanden.

Schutzgut Klima
Da insbesondere mit Grof3gehdlzen bestandene Fléehiem, sind gelandeklimatisch keine Frischlufsést
hungsgebiete im Plangebiet vorhanden. Das begtatigth eine am 04.12.2003 im Amt fir Umweltschsdzh-

13 Baudenbacher, R: Erdgeschichte Nordwestsachsens, Naturkundemuseum Leipzig (Hrsg.), Leipzig, 1994.
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gebiet Stadtdkologie, durchgefiihrte Konsultatiorden Resultaten der Stadtklimauntersuchung von 14997
Danach ist die lokalklimatische Situation durch igitensiv tiberwarmtes Gewerbegebiet der Kategetiald
héchste Form der Uberwarmung im Stadtgebiet geleitimzet. Das heil3t, die Stadtklimabefliegung etttbeattir
das Stadtteilzentrum mit dem Paunsdorf Center timnsSeiner ausgepragten Warmeinsel ohne Kaltlufiba.
Infolge der Uberwarmung durch die dichte und gra@flge Bebauung bzw. Versiegelung ist somit dasilAre
bioklimatisch als ungiinstig zu werten (S1-Gebidtrragativen Auswirkungen fir das Stadtklima). Dan8ort
fur den geplanten Mobelmarkt ist die einzige schvwaacsgepragte Kaltluftflache mit sehr kleinen Kaiithseln.
Positive Auswirkungen fiir das Mikroklima bleibereasehr beschrankt, weil die GrundsticksflachddiarMo-
belmarkt nur rd. 6 % der Gesamtflache des Staziteitums umfasst. Das geléandeklimatisch wichtigaBaor-
fer Waldchen und die westlich und 6stlich angredearSukzessionsflachen als Frischluftentstehungstgehit
hoher stadtklimatischer Bedeutung werden aberrar MWirkung nicht beeintrachtigt.

Schutzgut Luft

Die Luftqualitat im am 6stlichen Stadtrand gelegeRangebiet istim Wesentlichen durch die vorhaedéege-
tation, den StraBenverkehr und das umliegende Gewmreinflusst. Wegen der Lage unmittelbar siidlizh
Permoser Stralie als stark befahrene Verkehrsantdsesbesondere verkehrsbedingte Luftschadstaffedh zu
bewerten. Rastermessungen in der Stadt Leipzigchitish gasférmiger Komponenten und Staubnieddéigeh
erbrachten fir das Plangebiet die folgenden Ergsbni

Rastermessungen gasférmiger Komponenten und Stauladerschldge in der Stadt Leipzig
Komponente | Mal3- Jahres- | 98-Perzentil Grenzwerte
einheit | Mittel Arithmetischer 98 % der Jahres- 8-h-Mittel
Jahresmittelwert mittelwerte
40 (22. BImSchV) 160(23. BImSchV)
3 - -
NG,15 ug/m? | 25-30 | 60-65 | g ra ) 200(TA-Luft
110(22. BImSchV)
S 3 - -
Ozort pg/m 45 -50 120 - 125 110(TALufy
PM10*16 |ug/m? | 20-22 40 (EU-RL 1999/30)
Benzol17 pg/m? | 1,8-25 10(23. BImSchV)
8(23. BImSchV)
S 3 _
Ruf¥ pug/ms | 1,9-2,7 14(TA-Lufy

Die Bewertung der Luftqualitat erfolgte durch deerfleich der in der 22./23. BImSchV sowie der TAtlfest-
gelegten Immissionsgrenzwerte, die in der tabstthen Ubersicht aufgefiihrt sind. Die AuswertungRister-
messungen im Messnetz Leipzig ergibt keine Ubeesitimg der Grenzwerte.

Schutzgut Landschaft

Das sich im Naturraum ,Leipziger Land“ befindendarigebiet ist durch den Landschaftstyp ,Urbane Land
schaft" gekennzeichnet. Dieser Landschaftstyp vesist vorwiegende Bebauung und anthropogene Nutiemg
Bdden auf. Die landwirtschaftliche Nutzung ist wed Uberhaupt vorhanden — auf Restflachen zur{drégeyt
worden. In den Randbereichen der ,Urbanen Landsafitesind insbesondere die Siedlungen mit groR&gen
ten strukturreich durchgrint.

Das Landschaftsbild im Plangebiet ist durch didtstdauliche Dominanz des volumindésen GebaudesalesP
dorf Centers gepragt. Die Erholungsfunktion mit dexsentlichen Kriterien Erlebbarkeit und Benutzleitrider
Landschaftist im Plangebiet sehr beschrankt. RieiNhdahe ist durch intensiven menschlichen Einfiug&este
landschaftstypischer Erscheinungen (Paunsdorfed&tigh) zuriickgedrangt. In unmittelbarer Umgebursy de
Plangebietes kann von einer vélligen technischeerfdbmung gesprochen werden.

Schutzguter Kultur- und sonstige Sachguter
Derartige Schutzgiter sind weder im Plangebiet moc®ssen naherer Umgebung vorhanden.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern

Die nachfolgende tabellarische Ubersicht fassEdigbnisse der Raumempfindlichkeit der betracht®tdmitz-
guter zusammen. Gleichzeitig sind Wechselwirkurayeischen den gegenseitigen Wirkzusammenhangen zwi-
schen den Schutzgitern im Bestand ableitbar. Sdaaaer Boden wegen seiner schlechten Durchl&sisidgs

14 Stadtklimauntersuchung von Leipzig und Umgebung, Stadt Leipzig, Amt fir Umweltschutz, 1997.

15 Jahresbericht 2002 des Landesamtes fiir Umwelt und Geologie.

16 PM10 sind Feinstaub-Emissionen mit Staubpartikelkonzentration im Korngré3enbereich < 10 um. Als Hauptverursacher
von Feinstauben gelten der Verkehr und das Gewerbe. Der Abrieb von Fahrbahn, Reifen und Bremsen und das Aufwirbeln
von abgelagertem Staub im Strafl3en-, Luft- und landwirtschaftlichen Verkehr tragen zur Emission bei.

17 IVU-Bericht: Berechnung der Kfz-bedingten Immissionskonzentrationen fiir das Leipziger HauptstraBennetz, Novem-
ber 1995.
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Schutzgut Wasser. Andererseits vermindert dieseBgidenschaft die Neubildungsrate fur das Grundsvass
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Schutzgut Beeintrachtigung Bedeutung/Empfindlichkeit Okologisches
Risiko
Mensch - Larm- und Schad- | - Geringe Empfindlichkeit im Arbeitumfeld innerhalb des Gering bis mittel
stoffbelastung durch Mobelmarktes, hohe Empfindlichkeit im engen Aul3en-
rollenden und ru- bereich (Vorbelastung durch Verkehrslarm auf der Per-
henden Verkehr moser StralRe)
Boden - Anthropogene - Naturlichkeit und Biotopentwicklungspotenzial maRig und | Gering
Verénderungen anthropogen beeinflusst
Geringe Empfindlichkeit wegen schlechter Durchlassig-
keit
Wasser - Stérungen wegen | - Geschutzter Hauptgrundwasserleiter Gering
bedingt wasser- - Verminderte Grundwasserneubildungsrate wegen ger-
fuhrender inger Durchlassigkeit der Bodenschichten

Schmelzwasser-
sande (oberer
Grundwasserleiter)

Luft, Klima - Eintrag von Staub | - Intensive Erwarmung des Stadtteilzentrums mit dem Gering bis mittel
und Schadstoffen Paunsdorf Centers
(StraBenverkehr) - Frischluftentstehungsgebiete au3erhalb des Centers in

naherer Umgebung mit hohen klimatisch-lufthygienischen
Ausgleichsfunktionen
Keine kritischen Luftschadstoffkonzentrationen

Flora, Fauna |- Larm- und Schad- | - Geringe Empfindlichkeit der Flachen gegen Versiegelung | Mittel
stoffimmissionen

Landschafts- | - Vollige technische | - Geringer Wert in Bezug auf Vielfalt, Naturnahe und Gering

bild Uberformung Eigenart

Der Zustand des Bodens beeinflusst auch die gatimétund qualitative Zusammensetzung der Vegesda
cke, die infolge der anthropogenen Veranderungem alme mafige Natirlichkeit aufweist. Boden, Vet
und Kleinklima sind wiederum die maf3geblichen Radttdoei der Ausbildung von Habitaten fur die Faudie,
jedoch infolge der strukturarm ausgepréagten Vegatatdecke nicht sehr zahlreich vorhanden sind.

Die insbesondere durch die Errichtung des Pauns@eriters entstandene ungunstige bioklimatische Erwé
mung wird sich durch die mit dem Mobelmarkt eirgnete verhaltnismaRig geringe Zunahme der Versiegelu
nicht erhéhen. Es bleiben auch negative Auswirkarigedas Stadtklima aus, weil bestehende Fristditste-
hungsgebiete nicht beeintrachtigt werden.

9.3. Beschreibung des Vorhabens und der Festsetzungerr fias Vorhaben

Mit der Entwicklung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist beabsichtigt, auf dem unbebauten Gelande
westlich vom Paunsdorf Center ein Mobelmarkt mit maximal 10700 m2 Verkaufsflache zu errichten. Hierbei stellt
die festgesetzte Grundflachenzahl GRZ = 0,8 und die dadurch entstehende Bodenversiegelung die entschei-
dende Umweltbelastung innerhalb des Plangebietes dar. Damit ist die Obergrenze fiir sonstige Sondergebiete fur
die maximal mégliche Uberbauung des Grundstiickes nach § 17 Abs. 1 BauNVO zulassig. Sie wird wegen der
vorgesehenen intensiven baulichen Nutzung in Bezug auf die zur Verfigung stehende Grundstiicksgrofie erfor-
derlich. Nur so lassen sich das Mdbelmarkt mit seiner bebauten Flache von rd. 12500 m2, die 254 Pkw-Stellplatze
sowie die Verkehrsflachen in das Plangebiet einordnen und wirtschaftlich realisieren.

9.4, Beschreibung der MaRnahmen, mit denen erheblic  he nachteilige Umweltauswirkungen vermin-

dert, vermieden, oder soweit wie mdglich ausgeglich en werden sollen
Beim vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 268 hagslgich um eine Planung, die tber ein Teilgetsst
rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 170 gelegtMésdist somit ein Plangebiet im Innenbereich,eamdau-
planungsrecht nach § 30 BauGB herrscht. Dem Bebgsplan Nr. 170 wiederum liegt im Wesentlichen raum-
lich und inhaltlich als Vorgangerplan der Vorhabemd ErschlieBungsplan Nr. 2 ,Einkaufs- und Gewgedzet
Leipzig-Nordost, Lehdenweg" zugrunde. Dieser Plande am 02.03.1992, also vor dem 01.05.1993 raétitsk
tig. Deshalb war bei seinem Aufstellungsverfahiemdturschutzrechtliche Eingriffsregelung nichzawenden.
Die Ablésung des Vorhaben- und Erschlie3ungspliines durch den Bebauungsplan Nr. 170 erfolgtel siet
gezeigt hat, dass bei der Grof3e des Plangebiettde@mVerschiedenheit der Vorhaben die Regelunktedites
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes nicht ausreiaieeBelange der Stadtentwicklung langfristig zuhern.
Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 17Cewaber keine erstmaligen Eingriffe in Natur unchtla
schaft verbunden. Ebenso wurden keine ErweiteruadenNachverdichtungen des Plangebietes vorgenomme
Eine Nutzung mit gréReren Eingriffen in Natur urahtschaft, zum Beispiel in Form einer héheren Gfiagnd
chenzahl, trat gegentiber dem Vorhaben- und Erdghiigsplan nicht hinzu. Daher konnte auch bei déstal
lung des Bebauungsplanes Nr. 170 auf die Anwendengaturschutzrechtlichen Eingriffsregelung venpit
werden.
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Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebaylamyss Nr. 268 wird die Intensitat der zulassigéi F
chenausnutzung (Versiegelung) im Vergleich zuntskcftigen Bebauungsplan Nr. 170 nicht erhdht. Das
Entwurf des Rechtsplanes fur den Mébelmarkt Paufifekigesetzte MalR der baulichen Nutzung entsyimn
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 170 - earesivierung der FlAchenausnutzung ist nicht voehes.
Deshalb ist die Eingriffsregelung nach dem Bundassahutzgesetz (BNatSchG) nicht anzuwengerg 21
Abs. 2 BNatSchG: ,,Auf Vorhaben in Gebieten mit Beipgisplanen nach § 30 des Baugesetzbuchs, waheend d
Planaufstellung nach § 33 des Baugesetzbuchs uhmhgnbereich nach § 34 des Baugesetzbuchs siggdi@

bis 20 [Eingriffsregelung nach dem Bundesnatursohpesgetz] nicht anzuwenden.1s,

Somit wird fUr den Ausgleich des mit der Invesigmbsicht verbundenen Eingriffes in die Natur uaddschaft

die Regelung im 8§ 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB wirksamath ist der Ausgleich nicht erforderlich, weik dgn-

griff bereits vor der planerischen Entscheidunglgé des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 1l&gig
war. Dennoch sind die Beeintrachtigungen der Schiéz durch die geplante Bebauung gemaf § 1a BauGB
das notwendige MaR zu begrenzen. Nachfolgend wdegddralb die im vorhabenbezogenen Bebauungsptan fes
gesetzten Maflinahmen zur Minderung des Eingriffiesamien negativen Folgen fir die betrachteten &dfiiter
beschrieben.

Schutzgut Menschen
Wie unter Abschnitt 8.6. dargelegt, werden die 8Sichimissionen infolge des Verkehrs auf der Perm@&mafie
durch ein festgesetztes resultierendes Schalldariinaie AuRenbauteile von Biiros oder Ahnlichesrpals-
sive Larmschutzmal3nahme beachtet.

Schutzguter Flora und Fauna

Die Lage der in Frage kommenden grinordnerischefnglamen zur Minderung der Eingriffsfolgen im Gel-
tungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsgiladiés VVorhaben- und ErschlieBungsplan dargesbat

dort vorgeschlagenen MaRnahmen wurden in den verttezogenen Bebauungsplan durch zeichnerische und
textliche Festsetzungen tibernommen. Im Einzelneddiaes sich um folgende Malinahmen:

MaRnahme P1

Entlang des FulBweges an der westlichen Geltungsthsgrenze sind auf dem Baugrundstiick standorthtrec
Laubbaume mit einem Pflanzabstand von 15 m ungamdigr zu pflanzen. Diese MaRnahme dient der stadteb
lich-gestalterischen Markierung von Wegeachsendemd Ausgleich fur die Rodungen der wenigen vorheerde
Gehdlze im Plangebiet.

MaRnahme P2

Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern umatigen Bepflanzungen mit wenigstens einem stagedort
rechten Laubbaum je angefangene 250 m2. Diese Maftmdient der landschaftsgerechten Neugestaltusg de
Landschaftsbildes (Ortsbildes) nach § 9 SachsNeE3Imd tragt zur Minderung des durch die kinftigesiée-
gelung verbundenen Eingriffes in die Natur undldiadschaft bei.

MaRnahme P3

Fur vier Stellplatze ist jeweils ein standortgerestBaum innerhalb der Stellplatzanlage zu pflani&ben der
Abschwachung des durch die kiinftige Versiegelutgiadenen Eingriffes in die Natur und die Landsttint
diese Malinahme insbesondere zur Schaffung einesv@uinens zur Bindung von Luftschadstoffen.

Schutzgut Boden
Zur Minimierung der Eingriffsfolgen hinsichtlich d&chutzgutes Boden istim vorhabenbezogenen Begsuu
plan festgesetzt, dass Stellplatze mit wasserdissigen Bauweisen herzustellen sind.

Schutzgut Wasser
Die zur Minderung der Eingriffsfolgen fur das Sctuitt Boden im vorhabenbezogenen Bebauungsplarefestg
setzte MaRnahme dient auch dem Schutzgut Wassdragidu dessen Ressourcenschonung bei.

Schutzgut Klima

Mit den schon beschriebenen MaRnahmen zur Mindedangingriffsfolgen fiir die Flora und Fauna, dexdBn
und das Wasser reduzieren sich zumindest die kiaiatischen Auswirkungen infolge der eintretendemsiege-
lung.

Schutzgut Luft
Im Hinblick auf die Luft gibt es kaum Auswirkungemnch den Mébelmarkt. MaRnahmen bezlglich der Liafig
tat sind deshalb im vorhabenbezogenen Bebauungspthhenthalten.

18 Hinweis: § 21 BNatSchG ist keine Rahmenbestimmung im Sinne des § 11 BNatSchG - vielmehr gilt die Vorschrift unmit-
telbar (siehe § 11 BNatSchG) und ist in ihrem Regelungsgehalt abschlieend!
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Schutzgut Landschaft, Kultur- und sonstige Sachgiite
Fur diese Schutzguter sind spezielle MaRnahmeroimabenbezogenen Bebauungsplan entbehrlich.

9.5.  Beschreibung der zu erwartenden erheblichen Auswinkngen der Festsetzungen fur das Vorhaben
Schutzgut Menschen

Insgesamt werden durch Bebauung des FlurstiickeéXoBmit einem Mébelmarkt die Lebens- und Wohnbedin
gungen fir die vorhandenen Wohngebiete in der Unmgglnicht beeintrachtigt. Flr deren Bewohner sititd m
dem Mobelmarkt keine negativen Auswirkungen vertmmdDas mit dem Bauvorhaben verbundene 6kologische
Risiko wird als gering eingeschatzt.

Schutzguter Flora und Fauna

Es erfolgt ein dauerhafter Verlust an Biotopfunkéa auf den kiinftig versiegelten Flachen, verbunmdi¢éer
vollstandigen Zerstérung der dort bestehenden Lssbieme und damit den Entzug der Existenzbedingufiigen
Flora und Fauna. Durch die Schaffung des Baure&btasen anlagebedingt 22244 m2 bisher unversiegkite
chen versiegelt werden. Betroffen ist insbesondier@orhandene Ruderalflur auf dem Gelande. Abehn aie
bereits erwéhnten finf Laubbaume fallen dem Vorhaten Opfer. Ebenso zwei Linden (Tilia cordateg,air
westlichen Grundstiickszu-fahrt weichen miissenaBdéit sich hierbei um Jungbaume mit einem Stamehelur
messer von ca. 6 bis 7 cm, die vor Jahren stra@titeend im Zuge der Schongauerstral3e gepflanztemasind.
Die im Plangebiet vorhandene Flora und Fauna hégitrwiegend ein starkes Regenerationsvermogehaind
hes Verbreitungspotenzial. Die dort lebenden Aftemptsachlich Ubiquisten) missen in gleichweltigigens-
raume ausweichen. Das naheliegende Paunsdorfeckéalist allerdings strukturell véllig andersasig die zur
Bebauung vorgesehenen offenen Flachen. Deshakhb&atPlangebiet wegen dieser beachtlichen Béeimtir
gung ein mittleres 6kologisches Risiko.

Schutzgut Boden
Durch das Bauvorhaben ergibt sich hinsichtlich Selsutzgutes Boden infolge

= der Versiegelung und Flacheninanspruchnahme vérebisversiegelten Bbéden,
= des Verlustes von Lebensraumen und aller Boderifurddt im Bereich der Versiegelung,

ein naturschutzfachlicher Konflikt in Form einervenmeidbaren Beeintréchtigung. Mit der Schaffung de
Baurechtes kénnen anlagebedingt ca. 80 % der hishersiegelten Flachen versiegelt werden. Dienitiét der
versiegelungsbedingten Funktionsverluste/Beeintigichgen wird als hoch bewertet. Im Bereich desdzd
kommt es auf den, durch den Eingriff temporar bparchten Flachen (Baustelleneinrichtung) bei deeraar-
tenden baubedingten Aktivitdten zu einer Verdichtdas Oberbodens mit starker Stérung des Gas- @sdéht
haushaltes.

Dadurch werden die Lebensraumfunktionen eingeskhrifimGegensatz zum totalen Funktionsverlust ek
tem Flachenverbrauch, kann hier jedoch von eindichebegrenzten Funktionseinschrankung gesprogian
den, die durch geeignete MalRnahmen (z.B. durchTéeflmckerung des Bodens) riickgdngig gemacht werde
kann. Betriebsbedingt sind keine Eingriffe in dab@zgut Boden zu erwarten. Trotz der insgesameihater-
siegelung ist das 6kologische Risiko beziiglichRiedens wegen seiner schlechten Durchlassigkejeaisg bis
mittel einzustufen.

Schutzgut Wasser

Die Empfindlichkeit des Grundwassers im Plangeistegering bis mittel, da trotz des geringen Gruadger-
neubildungsvermoégens wasserfilhrende SchmelzwasdelissOberflachenndhe auftreten kdnnen. Die Flache
versiegelung erhéht sich infolge der geplanten BaBmahme erheblich. Fir die Grundwasserneubildurigssa
das Okologische Risiko dennoch gering, weil sielselinfolge der Bodenverhaltnisse ohnehin kaummdené.
Somit kann das Niederschlagswasser von den velsindgdachen, das rechnerisch mit einer Menge vith23

I/s anfallt19, wegen der geringen Versickerunggjiéit des Bodens nicht dem dkologischen Kreislagdfrihrt
werden. Eine Ableitmdéglichkeit fiir dieses Regeneraskdie direkte Einleitung in den ,Gewéandegrabeiird-

lich der PermoserstralRe (Einleitung im Graben anf®ohlhéhenniveau von 127,15 m . NN).

Dazu muss aber diese Uber 30 m breite StralRe daerhiverden. Darlber hinaus betragt die maximallel&it-
menge fur das Gewasser nur 75 I/s, so dass in jéddheine aufwandige Rickhaltung in entsprecherizier
mension notwendig wird20. Die Begriinung des Flachda des Mébelmarktes mit dem damit verbundenen
Speicher- und Riickhalteeffekt sowie verzdgerteauhldies Niederschlagswassers wurde aus wirtsctiaditi
Uberlegungen nicht in Erwagung gezogen. Aus gleiéinden ist auch die Anordnung der Kundenstethpla
auf dem Dach des Mébelmarktes zur Reduzierungedsiegelten Flache im Plangebiet verworfen worden.

19 Regenspende ri5 = 125 I/s x ha; Regenhaufigkeit: n = 1.
20 Mitteilung des Amtes fur Umweltschutz vom 10.11.2003.
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Hinzu kommt, dass das zwischen Permoser StraR&ewdndegraben zu querende Flurstlicksareal fir einen
Zulaufgraben bzw. eine Rohrleitung dinglich zu efahist. Auch eine Anbindung an das Ringgrabensydes
westlich gelegenen ,Treff-Hotels" und Ableitungaestlicher Richtung ist denkbar. Hier schlief3t gate Rohr-
leitung an, die ebenfalls in den ,Gewandegraben‘ndét. Bei dieser Variante sind ebenfalls Beschragkn

fur die Ableitmenge zu erwarten. Aul3erdem ist d&izhmung von den Betreibern des Ringgrabens enflict.
Nach Aussage21 der Kommunalen Wasserwerke Leip#idi&ann aber das von den Dach- und Stral3enflachen
anfallende Niederschlagswasser in das o6ffentlicegeRwasserkanalnetz eingeleitet werden. Da sich@in
diesem Unternehmen betriebener Staukanal DN 2286rischongauerstral3e befindet, istim Vergleictheru
anderen Varianten eine problemlose Einleitung awg&m Wege gegeben.

Deshalb hat sich der Vorhabentrager fur diese Viatgeentschieden. Infolge dieser Ableitung in didivtowird

ein mittleres 6kologisches Risiko fiir das Schut¥gasser eingeschatzt.

Schutzgut Klima

Mit der verhaltnismafig geringen Nutzungsintensiuig durch die Errichtung des Mdbelmarktes wirchkei
weitere signifikante Verschlechterung des ortlicBaklimas erwartet. Durch die Bebauung fallt diertmische
Ausgleichsflache der ruderalen Wiesenbrache wegMersiegelung dieser Flache fiihrt damit anlageigtdi
Veranderungen (z.B. starkere Erwarmung, geringafegduchtigkeit). Obwohl mit den Mafinahmen zur Mind
rung der Eingriffsfolgen fur die Flora und Faunandoden und das Wasser auch fir ein angenehmiaglkha
gesorgt wird, kann damit die klimatische Ausglefang&tion der ruderalen Wiese nicht voll ersetztaesr. Ob-
wohl mit dem Bau des Mobelmarktes sich weder d&sdvinoch das Makroklima verbessert, sind trotzéeime
zusatzlichen negativen Auswirkungen fir das besidh&tadtklima zu befiirchten. Das liegt an demitsgetzt
erreichten Status eines intensiv erwarmten Gebidersklimatisch durch den Mdbelmarkt nicht weier-
schlechtert werden kann. Gelandeklimatisch wiclfigehen, wie das ndrdlich gelegene Paunsdorfeddtiéh
als Frischluftentstehungsgebiet mit hoher Bedeutaglen durch die Planungsabsicht in ihrer Wirkniogpt
beeintrachtigt. Fir das Schutzgut Klima wird eirtleies 6kologisches Risiko angenommen.

Schutzgut Luft

Die Luft ist im Plangebiet von geringer Empfindlight. Wegen der deutlich unter den zulassigen Gverten
liegenden Belastungen sind trotz der nahe liegeRdemoser Stralle kaum Auswirkungen auf die Lufttiual
anzunehmen. Darlber hinaus gibt es durch das Baalven kaum Auswirkungen auf die Luftqualitat. Désha
besteht in Hinsicht auf die Luft nur ein geringé&slogisches Risiko.

Schutzgut Landschaft

Das Landschaftsbild ist von geringer Empfindlichkiglit der Realisierung der Investitionsabsicht &ine Ver-
besserung auf, weil das bestehende Siedlungsgebéeinem nérdlichen Rand stadtebaulich gefasst vrrch

die geplante Errichtung des Mobelmarktes als bhelierganzung des vorhandenen Gebaudeensembletawird
Landschaftsbild hinsichtlich der Eigenart nichting@chtigt.Das mit dem Vorhaben einhergehende 6kologische
Risiko wird fur das Landschaftsbild als gering @schatzt.

Schutzguter Kultur- und sonstige Sachgiiter

Die das Plangebiet einnehmende ruderale Wiesenbkrahhe historisch/kultureller Bedeutung wird dudgmn
geplanten Mobelmarkt abgeltst. Die Bebauung betiaimit den gewissen stadtebaulichen Missstand, gen d
bislang unbebaute Flache an markanter Stelle dadtt®ilzentrums bildete. Andere Kultur- und soressgchgu-
ter sind im Plangebiet nicht vorhanden. DeshalbigiBezug auf die Kulturguter in Hinsicht auf dzsuvorha-
ben ein geringes dkologisches Risiko.

Wechselwirkungen
Die folgende tabellarische Ubersicht zeigt die Wsediirkungen zwischen den durch die Planung vechisa
Beeintrachtigungen und den MafRnhahmen zu ihrer idimg bzw. Verminderung.

Wechselwirkungen zwischen den durch die Planung varsachten Beeintrachtigungen und den Maf3nahmen zu
ihrer Vermeidung bzw. Verminderung
Schutzgut Beeintrachtigung Vermeidung/Verminderung
Mensch - Larm- und Schadstoffbelastung durch rollen- - Eingriinung des Plangebietes
den und ruhenden Verkehr - Passive Larmschutzmanahmen in diesem
Bereich
Boden - Flachenversiegelung - Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Bau-
weisen herzustellen
Wasser - Flachenversiegelung - Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Bau-
Reduzierung der Grundwasserneubildung weisen herzustellen
Stérungen wegen bedingt wasserfithrender

21 Mitteilung der Kommunalen Wasserwerke GmbH vom 12.11.2003.
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Schmelzwassersande (oberer Grundwasserleiter)
Luft, Klima - Entfernen der Vegetationsdecke - Bepflanzung der unversiegelten Flachen

- Bebauung und Versiegelung

- Eintrag von Staub und Schadstoffen (StralRen-
verkehr)

Flora, Fauna |- Flachenverlust durch Versiegelung - Bepflanzung der unversiegelten Flachen

- Verlust von Lebensraumen

- Verschiebung des Artenspektrums

- Larm- und Schadstoffimmissionen

Landschafts-
bild
Deutlich ist das bestehende mittlere 6kologisclsikRiftir die Flora und Fauna zu erkennen, das dBegtilan-
zungen in den Randzonen des Geltungsbereichestfasiihgsplanes und innerhalb der Kundenstellplagan
abgeschwacht werden soll. Der im Plangebiet behetaraFlora und Fauna kénnen in der ndheren Umggebun
nur bedingt adaquate Lebensraume angeboten wétbenso ist festzustellen, dass fiir die Beeintrgohtien

der Schutzguter Boden und Wasser nur eingeschréekteinderungs- oder gar Vermeidungsmaf3nahmen-beste
hen. Allerdings werden hier durch die vorhandehéeshte Durchlassigkeit des Bodens die dkologisétisiken
begrenzt.

Keine - Eingriinung und Fassung des Plangebietes

9.6. Zusammenfassung

Das inshesondere bei den Schutzgiitern Flora, Fauna, Klima sowie teilweise bei den Schutzgitern Boden und
Wasser entstehende Defizit kann neben einer wasserdurchlassigen Stellplatzausbildung hauptséchlich durch
grinordnerische Malinahmen mit einer insgesamt geringeren tkologischen Wertigkeit gegentiber jener der jetzi-
gen Bestandssituation abgeschwéacht werden. Die anderen betrachteten Schutzgiter werden dagegen nicht
mafigeblich beeintrachtigt. Positiv schlagt zu Buche, dass mit dem Mdbelmarkt auf einer geplanten Bauflache ein
nach 1990 entstandener Siedlungskorper endlich stadtebaulich vollendet wird und sich dadurch die zuvor herr-
schende Situation hinsichtlich des Landschaftsbildes verbessert.

10. Malinahmen zur Verwirklichung

Zur Umsetzung der Festsetzungen des vorhabenbezoBebauungsplanes sind durch die Stadt Leipzigekei
MafRnahmen erforderlich. Die im Geltungsbereichdieden Grundstiicke befinden sich bis auf die dettSta
Leipzig gehdrenden Flachen der SchongauerstraBezdiverkehrsgerechten Ausbildung der ZufahrterAde
lieferbereiches im westlichen und des Kundenpatkpim Ostlichen Plangebiet benétigt werden, ausrsos

in Privateigentum. Bodenordnende Mafl3hahmen, wieBziapiel ein formliches Umlegungsverfahren gemani §
45 ff. BauGB, sind nicht notwendig.

11. Kosten
Kosten fur die Planung und Erschlielung des Vornmabatstehen der Stadt Leipzig nicht. Sie werdést&ondig
vom Vorhabentrager getragen.

12. Flachenbilanz
Die nachfolgende Ubersicht zeigt die Flachenbildezm Vorhaben- und ErschlieRungsplan konkretekied-
ten Bebauung.

Bezeichnung der Flache Flache in m2

Bestand Planung

Versiegelte und befestigte Flachen 198 22483
Mdbelmarkt - 12129

272 Stellplatze in wasserdurchléssiger Bauweise - 3061
ErschlieBungsstralen, Zufahrten - 7054
Schongauerstrale, Ausbhildung der Zufahrten 198 239
Unversiegelte Flachen 28079 5794
Ruderalflur (Wiesenbrache) 28038 -
Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern - 5794
Baumscheiben Schongauerstralle, Ausbildung der Zufahrten 41 -
Gesamtflaichengrof3e des Plangebietes 28277 28277

Leipzig, den

Kunz
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Anhang 1: Hinweise

Anhang 2: Pflanzlisten

Anhang 3: Bestandsplan
Anhang 1 Hinweise

1. Archéologische Funde

Als Besonderheit ist zu verzeichnen, dass entspinelother Stellungnahme des Landesamtes fiir Archig@olom
08.04.2005 das Plangebiet Teil eines fundreichésigtlelgebietes ist. Im direkten Umfeld befindeh siertvol-
le arch&ologische Kulturdenkmale (Kulturlandscha®ig zeigen die hohe archéologische Relevanzgesden
Plangebietes deutlich an und sind nach § 2 SachsBGSaegenstand des Denkmalschutzes.

Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von EisBbhgs-, Abbruch- und Bauarbeiten — das betriftta
Einzelbaugesuche — muss im von Bautatigkeit betreff Areal durch das Landesamt eine archdologi€che
bung durchgefiihrt werden. Auftretende Befunde wmilE sind sachgerecht auszugraben und zu dokumeentie
Nach 8§ 14 SachsDSchG bedarf der Genehmigung démischutzbehodrde, wer Erdarbeiten etc. an eiredr St
le ausfiihren will, von der bekannt oder den Umsgiimhich zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdexiéine-
finden.

2. Baugrunduntersuchungen

Zur naheren Quantifizierung der drtlichen Baugruchishtenverhdltnisse wird die Durchfiihrung stanteno-
gener Baugrunduntersuchungen empfohlen. Bei hiatlggteuften Bohrungen ist Bohranzeige- und Boklerg
nismitteilungspflicht geman Lagerstattengesetz &@thsisches Amtsblatt Nr. 48 vom 29.11.2001)Hbeac

3. Larmschutz
Zum Schutz vor dem Verkehrslarm auf der PermosaR&tollte die vorgesehene Hausmeisterwohnung nach
Moglichkeit in die larmabgewandten Gebaudeseitegedrdnet werden.

4. Altlasten
Die im Geltungsbereich des Bauleitplanes befindiicklachen sind nach dem im Regierungsprasidiupelggi
Umweltfachbereich, vorliegenden Stand nicht im Sigchen Altlastenkataster (SALKA 5.42) erfassthAlae-
Uber hinaus liegen nach derzeitigem KenntnisstaridekAnhaltspunkte fir eine schadliche Bodenverande
rung/Altlast i.S. des § 9 Abs. 1i.V.m. § 2 Ablsis®6 BBodSchG vor.
Wahrend der weiteren Planungsarbeit gegebenerffatlgenntnis kommende Sachverhalte (z.B. Abfairoo-
leptische Auffélligkeiten im Boden), die auf scigkd Bodenveranderungen/Altlasten i.S. des § 91Abg.m. §
2 Abs. 3 bis 6 BBodSchG hinweisen, sollen i.S§8 @eabs. 5 Nr. 3 BauGB dokumentiert werden. Didr§at3
Abs. 1 SachsABG zustandige Behorde ist nach § 402A84chsABG in Kenntnis zu setzen.
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Anhang 2 Pflanzlisten

Pflanzliste 1

Sorbus aucuparia

Sorbus x thuringiaca ,Fastigata“
Carpinus betulus ,Fastigata“
Acer platanidis ,,Olmstedt"

Acer rubrum ,Scanlon*

Pflanzliste 2

Acer pseudoplatanus
Alnus glutinos
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Quercus robur
Prunus mahaleb
Tilia cordata

Pflanzliste 3

Fur die Bodendecker werden folgende Arten empfohlen:

Hedera helix
Chaenomeles japonica
Vinca minor

Lamium maculatum
Geranium macrorrium

Pflanzliste 4

Als Klettergehélze kdnnen verwendet werden:
Weinrebe

Wilder Wein

Efeu

Knoterich

Eberesche
ThiringisSG#ulen-Eberesche
SaulenférmigénHache
Berg-Ahorn
Rot-Ahorn

Berg-Ahorn
Schwarzerle
Hainbuche
Buche
Gemeine Esche
Stieleiche
Steinweichsel
Winter-Linde

Efeu

Scheinquitte

Immergrin

Gefleckte Taubennessel
Storchschnabel

Vitis vinifera

Parthenocissus

Hedera helix)
Polygonum aubertii
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Anhang 3 Bestandsplan
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