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BEGRUNDUNG
nach § 9 Abs. 8 BauGB

1. GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Stadtbezirk Sud, Ortsteil Sud-
vorstadt der Stadt Leipzig in ca. 2 km Entfernung stdlich des Stadtzentrums. Es
handelt sich dabei um eine Teilflache des ehemaligen Vieh- und Schiachthofs im
_Quartier Altenburger Strale / Richard-Lehmann-Strafte / Bahngelénde. Da im nord-
lichen Teil des MDR-Grundstucks noch.weiterer Klarungsbedarf besteht und ein Ar-
chitektenwettbewerb durchgefiihrt werden soll, beschrénkt sich der Geltungsbereich
dieses Bebauungsplanes auf den stdlichen Teil des Grundsticks sowie den zuge-
hérigen Abschnitt der Altenburger Stralte.

im Einzelnen wird der Geltungsbereich wie folgt begrenzt:

« Im Norden: durch eine Plangrenze, die rechtwinklig zur Altenburger Stralle ver-
l4uft und zwar im Abstand von 25,0 m nordlich der nordlichen Strallenbegren-
zungslinie der Steinstrafle. '

« Im Osten: durch die 6stliche Grenze des Flursticks 4505 zum Bahngelande;

« Im Suden: durch die nérdliche Grenze der zur Richard-Lehmann-Stalle gehoren-
den Flursticke;

e Im Westén: durch die westliche Grenze der Altenburger Strafle (Flurstiuck 4065)
bis zur Plangrenze im Norden.. : '

Der Geltungsbereich umfalt damit folgende Flursticke:

4505 tiw. ca. 96.050m?.
4065 tiw. ca. 5350 m?
Insgesamt ca. 101.400m?
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2. STADTEBAULICHE BESTANDSAUFNAHME UND -ANALYSE
2.1 VORHANDENE BEBAUUNG UND NUTZUNG

‘Das Gelande des ehemals stadtischen Vieh- und Schiachthofes ist bis an die aule-
ren Grenzen dicht bebaut und im ubrigen groRfiachig versiegelt. Ein groRer Teil der
Bausubstanz stammt noch aus der Zeit vor 1900. Die umfangreichsten Neu- und
UmbaumaRnahmen erfolgten in den 60iger und 70iger Jahren. Besonders zu er-
wahnen sind dabei das neue Verarbeitungsgebdude und der Verwaltungsneubau mit
Speiseraum und Kiche.

i
Das Betriebsgelénde ist durch einen GleisanschluR mit dem Schienennetz der Deut-
schen Reichsbahn verbunden. Dieser diente vor allem dem Antransport der
Schlachttiere. :

Der Antransport des Schlachtviehs mit Lastkraftwégen erfolgte Uber die Richard-
Lehmann-StraRe (Einfahrt Nahe alte Borse).

Die Schlachtung selbst ging in den'SchlachthélIen 62,46 ud 47 vonstatten, die par-
allel zur Altenburger Strafte angeordnet sind. In den sich anschlieRenden Gebauden
wurde das Schiachtgut weiter verarbeitet und gelagert.

Bestehende Energieerzeugungsanlagen beschranken sich auf ein Heizhaus (Geb.
44), welches bis etwa 1970 auf Kohlebasis betrieben wurde. Im Jahre 1970 erfolgte
die Umstellung des Heizmaterials auf Bitumendl. Fur die Ollagerung dienten 2 Ol-
tanks. An der Olubergabestation (Geb. 33) wurde der Brennstoff aus den Kesselwa-
gen der Deutschen Reichsbahn in die 2 Oltanks gepumpt.

Zur eigenen Trink- und Brauchwasserversorgung bestehen im Gelénde 3 Brunnen,
. die alle im Geltungsbereich liegen. Sie sind im Bestandsplan markiert. Erwahnens-
wert ist in diesem Zusammenhang ein Tiefenwasserbehalter, welcher als Wasserre-
servoir bei besonderes hohem Wasserbedarf genutzt wurde.

Nach VerauRerung des Gelandes an den MDR, hat dieser mit dem Aufbau der Zen-’
trale Leipzig begonnen und nutzt inzwischen die Altbauten |-Vl und 13 sowie die
Neubauten VIl und VIII (Containerbau) mit ca. 400 Beschaftigten.
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2.2 DENKMALSCHUTZ UND MILIEUWERTE

Das zur Disposition stehende ehemalige Schlachthofgelénde in Leipzig entstand in
den Jahren 1886 bis 1888 unter der Leitung des Stadtbaudirektors.Hugo Licht (1841
- 1921) und z&ahlt zu den herausragenden Beispielen Leipziger Industriearchitektur..
Licht kreierte -eine architektonische Backsteinlandschaft mit mehr als 30 Gebéauden,
wobei Schiachthof, Viehhof, Zentraler Eingangsbereich mit Pfortnerhdusern, Beam-
tenwohnhéusern, Gastwirtschaft und das nicht mehr erhaltene Verwaltungsgebaude
in eine bemerkenswerte stadtebauliche Ordnung gebracht wurden. Die Gestaltung
der Gebaude ist gepragt durch das Gelb der Ziegel, Sandsteingliederungen und
schwarz glasierte Dachziegel. o |

Die Erstbebauung ist mit den Jahren 1886 - 1888 datiert. Erweiterungen en“olg’ten
1892 - 1912, um 1925 und 1936 (Gebaude Nr. 48).

Der gesamte, ehemals stadtische Vieh- und Schlachthof unterliegt als Gesamtanla-
ge dem Ensembleschutz1. Die Gesamtanlage besteht aus dem gestaiteten Ein-
- gangsbereich, Pférinerhausern, Verwaltungsgebauden, Fleischbérse, Remisen,
Schlachthallen, Markthallen, Stallen, Schuppen, Maschinen- und Kesselhaus, Kuhi-
hausern, Talgschmelzen, GroRhandelsgeb&uden, Desinfektionsanstalt und Sanitat.
Ziegelbauten mit werksteinverkleideten Sockeln und Gliederungselementen aus
Sandstein. mit den wiederkehrenden Motiven des Giebels mit aufsteigendem Bo-
genfries des Thermenfensters und des vorstehenden Satteldaches bei den Bauten
der ersten Anlage und den Erweiterungen bis 1912, einheitlich als Hof gestalteter
Eingangsbereich. :

Folgende Geb#ude unterliegen derzeit als Einzelanlagen dem Denkmalschutz
(unbewegliche Kulturglter): '

Nr. bt . Pfortnerhaus von 1897,

' Ziegelbau auf kreuzférmigem Grundril3 mit apsidialem Vorbau, Sand-
steinrelief mit Stadtwappen. (heute: Sozialgebaude)

Nr 1l Beamtenwohnhaus um 1887, '

’ Freistehender Ziegelbau
(heute: juristische Direktion).

Nr. il . Beamtenwohnhaus um 1887,

‘ : Freistehender Ziegelbau ' :
(heute: Projektieitung MDR-Neubauprogramm

Nr. IV: Remise um 1887, '

. Ziegelbau mit seitlicher Einfahrt

(heute: Betriebsdirektion)

Nr. V: Abort um 1887,
Ziegelbau
(heute: GasUbergabestation)

1Kulturdenkmalé im Freistaat Sachsen, Stand 25.08.92



STADT LEIPZIG . | : 18
BEBAUUNGSPLAN NR. 026.1 ,MDR-ZENTRALE LEIPZIG" 026.1
‘BEGRUNDUNG

Nr. VI - Pferdestall um 1887,
Ziegelbau (heute: Intendanz)

Nr. 13: Fleischbérse um 1887, '

Freistehender Ziegelbau, Lichthof mit Deckenmalerei.
(heute: Intendanz)

Nr. 16: Rindermarktstall um 1887, ,
Langestreckter Ziegelbau mit stralRenseitigen Boxen.
(kUnftig: Kantine)

Nr. 21/65:  Rindermarkistatl nach 1900, | | ,
Ziegelbau. Kontorgebdude als Kopfbau und anschlieRend Marktstall
mit durch Abfolge von gebrochenen Giebeln aufgelockerte Fronten.
(kunftig: Fuhrpark)

Nr. 47: Schweineschlachthalle um 1887,

Langgestreckter Ziegelbau mit Entnebelungsanlage in Form von Dach-
héusern.
(kunftige Nutzung: unbestimmt)

Nr. 48: ‘Rinderschlachthalle um 1936, .
Stahlbetonbau mit Ziegel- / Kiinkerfassade, ruckseitig verglaste Da-
cher.
(kunftige Nutzung: unbestimmt) .

ohne Nr.: Einfrieduna mit Ziegelmauer zur Altenburger Strafte um 1887.

Die Gebaude -Vl und 13 wurden bereits vorbildlich saniert. Die Sanierung und Um-
nutzung des Gebaudes 16 zur Kantine steht kurz vor dem Abschlufs.

Das Bauordnungsamt hat in seiner Stellungnahme auf die Berucksichtigung der Be-
lange des Denkmalschutzes auf dem ehemaligen Schlachthofgelande hingewiesen.
Zusténdige Behorde ist das Regierungsprasidium Leipzig, Abt. 5, Referat Denkmal-
schutz.

In Abstimmung mit dem RP Leipzig, als obere Denkmalschutzbehoérde, sollen die
Gebaude 21/65. 47 und 48 erhalten bleiben, umgenutzt und saniert werden. Bei dem
Gebaude 21 ist aus denkmalpflegerischer Sicht nur die westliche Frontfassade als
Rahmen schitzenswert. Die Nutzung der Hallen 47 und .48 ist derzeit noch unbe-
stimmt. Die Halle 48 befindet sich in einem desolaten technischen Zustand.

Da der MDR keine Verwendungsméglichkeiten fir das Gebéaude sieht, wurde der
Abbruch bei der oberen Denkmalschutzbehérde (RP) beantragt. Sollite dem Antrag
stattgegeben werden, so kann an gleicher Stelle kein Neubau entstehen, da im Be-
bauungsplan aus stadtebaulichen Grinden keine Uberbaubaren Grundsticksflachen -
* festgesetzt wurden. Stattdessen soll hier -entsprechend dem angestrebten Gebiets- '
charakter- eine groRizigig dimensionierte Vorgartenflache mit Baumallee entstehen.
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23 AUSSEREVERKEHRSERSCHLIES.SUNG

Hinsichtlich der Einbindung in das tangierende Straflennetz und zur OPNV-
ErschlieRung wird auf die Punkte 2.1 und 3.2 der Rahmenplanung verwiesen.

2.3.1 OFFENTLICHER PERSONEN-NAHVERKEHR-(OPNV)

Die Ansiedlung des MDR mit ca.1.000 Mitarbeitern wird auf diesem Gewerbestand-

“ort (Brache) von den Leipziger Verkehrsbetrieben begrift. Es wird das Ziel verfolgt,
moglichst viele Beschaftigte als Benutzer des OPNV zu gewinnen. Ginstige Voraus-
setzungen bestehen  durch die vorhandenen StraRenbahnlinien 5 und 16 und die
Linie 22 mit der der Haltestelle Richard-Lehmann-Stral3e / Altenburger Stralte.

Entscheidende Verbesserungen entstehen durch den geplanten Bau der S-Bahnlinie
Altenburg-Hauptbahnhof-Flughafen mit dem Bahnhof Semmelweisstrale im Rah-
menplangebiet. ‘ |

2.3.2 INDIVIDUALVERKEHR

Das Grundstiick grenzt im Siden an die Richard-Lehmann-Stralle und im Westen
an die Altenburger Strafie. Im stdlichen Teil erfolgt die Zu- und Ausfahrt bisher aus-
- schlieRlich Ober die Kantstraie / Altenburger Strale mit Pfortnerhaus und Schranke.
Ein AnschiuR an die Richard-Lehmann-Strafie ist aus topografischen Grunden nicht
vorhanden und auch nicht méglich. ‘

Entsprechend der Rahmenplanung sind die denkbaren Anschlusse des Baugebietes
an das dffentliche StraRennetz auf die Knotenpunkte der Altenburger Straflle zu be-
schranken. Die vorhandene Zufahrt in Verléngerung der Kantstralle kann nach dem
Planungskonzept (Wettbewerbsergebnis) nur als Besucherzufahrt fungieren. Die
geplante Platzflache zwischen Kantine und Neubau soll vollstandig von Kfz-Verkehr
freigehalten werden. : ‘ - '

" Die Zufahrt Fichtestraie ist durch die Halle 48 versperrt, so daR die Hauptzufahrt
nur in Verlangerung der SteinstralRe angelegt werden kann. Die Forderung der Stra-
Renverkehrsbehorde, daR diese Zufahrt entfallen soll, kann deshalb nicht bertck-
sichtigt werden. Auch der Vorschlag, ersatzweise eine Zufahrt nahe der Richard-
Lehmann-Stralke vorzusehen, ist nicht realisierbar, denn der Abstard zwischen der -
Zufahrt KantstraRe und der Richard-Lehmann-Stralle betragt nur rd. 60 m. Die Ri-
chard-Lehmann-StraRe selbst scheidet aufgrund ihrer Funktion als Hauptverkehrs-
stralle und wegen ihrer Héhenlage fur eine potentielle Straenanbindung aus.

- Zur Entscharfung der S-Kurve in der Richard-Lehmann-Strafle soll die nérdliche
StraRenbegrenzungslinie’ im Bereich Altenburger Strale - Intendanz (Flursticke
4058/3 und 4058/4) mittelfristig gedndert werden. Die danach nicht mehr benotigten
- stadtischen Teilflachen der o.a. Flurstucke sollen dem MDR zum Kauf angeboten
werden.
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UmgestaltungsmaRnahmen werden in der Altenburger StraRe und an der Einmin-
dung in die Richard-Lehmann-StraRe erforderlich. Nach dem Ergebnis der Rahmen-
planung soll das Wohngebiet westlich der Altenburger Straflle verkehrsberuhigt um-
gestaltet werden und vor allem die LéRniger Strale entlastet werden. Demgegen-
Uber erhalt die Altenburger StralRe durch die ErschlieRBung des Sondergebietes eine
héherrangige Funktion und ein hoheres Ziel- Quellverkehrsaufkommen.

Um dennoch vertragliclie Wohnverhaltnisse zu suchern soll die Altenburger Stralle
umgestaltet und auf der Westseite Anliegerparkplatze angelegt werden. Zur Redu-
zierung der Larmemissionen mufl die neue Fahrbahn eine Asphaltlerung erhalten‘
(siehe Punkt 6.1 Larmschutz). Der Begegnungsfall Lkw/Lkw erfordert eine Fahr-
bahnbreite von 6,0m. Bei der angestrebten Geschwmdagkextsbegrenzung auf 30
oder 40 km/h bedarf es keiner Anlage separater Radwege.

Die Altenburger Strafie soll wie fblgt umgestaltet werden:

INBIESENENERENNNEEP
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Im Zusammenhang mit der Verlegung der StraRenbahngleise und Neugestaltung der
Haltestelle soll die Einmundung Altenburger Strafie / Richard-Lehmann-Stralke mit
einer Lichtsignalaniage ausgestattet werden. Damit sollen das Linksabbiegen er- °
leichtert und gesicherte Uberwege fur Fugénger und Radfahrer geschaffen werden.

Soweit die dulere Anbindung des Sondergebietes Anderungen bei den tangieren-
den &ffentlichen Verkehrsanlagen erforderlich macht, weist die Abt. Kostenumlegung
(Ref. Bauverwaltung) darauf hin, dai die Kosten nach dem Verursacherprinzip vom
'MDR zu Ubernehmen sind, was durch Vertrége zu regein ist.

2.4 ALTLASTEN

Das Plangebiet ist im Altlastenkataster des StUFA Leipzig als Altlastenverdéchtsﬂé-
che (MDR) mit den Mittelpunktskoordinaten (GauR-Kruger) R: 45 26 855 H: 56 86
959 registriert. ‘ ' ‘ &

Zur Altlastensituation liegén folgende Unterlagen vor:

1) Geféhrdungsébschétzung far den Standort Schiacht- und Verarbeitungs GmbH
Leipzig (Historische und orientierende Erkundung) -
Prof. Dr.-Ing. Jessberger + Partner GmbH, Leipzig, 298.08.1991)

2) Gefahrdungsabschatzung fir den Standort Schlacht- und Verarbeitungs GmbH
Leipzig (Detailuntersuchung ausgewahiter Flachen)
Prof. Dr.-Ing. Jessberger + Partner GmbH, Leipzig, Febr. 1992

3) Zusatzuntersuchungen zur Beurteilung des oberen Grundwasserleiters auf dem
Gelande des ehemaligen Schlachthofes Leipzig :
Prof. Dr.-Ing Jessberger + Partner GmbH, Leipzig, 28.01.1994

Im Ergebnis der Untersuchungen wurden punktuelle Belastungen der wassergesat-
tigten Bodenzone mit IR-KW und PAK nachgewiesen. Dies betrifft den Geb&udeteil
40 im Ostteil des Verarbeitungsgebaudes ,100 TONNE*® (Geb. 39) und die ehemali-
ge Reparaturwerkstatt (Geb. 21). Die festgesteliten Konzentrationen sind bei einer
gewerblichen Nutzung des Standortes tolerierbar. '

Die mit 2) ermittelte deutliche lokale Belastung des nur im SW des Gelandes ver-
breiteten oberen GWL (GWL 1.6) mit BTX, AOX, CKW und IR-KW konnten durch
die gezielten Zusatzuntersuchungen in 3) nicht mehr nachgewiesen werden.

Far den Hauptgrundwasserleiter (GWL 1.8) wurden erhéhte Gehalte an Cyanid,
MKW, AOX und BTX nachgewiesen. Die Ursache dieser Belastungen konnte bisher
nicht ermittelt werden. Ein Eintrag am Standort ist nach derzeitigem Kenntnisstand
wenig wahrscheinlich. Die Grundwasseroberflache liegt-ca. 12-14 m unter GOK.
Entsprechend der im Planentwurf vorgesehenen maximalen Grindungstiefe von ca.
9 m wird damit der HGWL 1.8 durch die BaumaRnahme nicht berthrt. ' |

10
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Nach den Empfehlungen und Hinweisen des StUFA sind weitere Altlastenuntersu-
chungen zur Gefahrdungsabschatzung in Vorbereitung der Baumaflnahme nicht er-
forderlich. Es gentigt, wenn der geplante Abbruch und Bodenaushub fur die vorge-
sehene Neubebauung an den altlastenrelevanten Standorten baubegleitend durch
ein anérkanntes unabhangiges Ingenieur-Buro Uberwacht wird.

Werden im Zuge des Abrisses, Ruckbaue‘s und Tiéfbaues nicht unerhebliche altla-
stenrelevante Sachverhalte festgestelit, sind diese dem Amt for Umyve!tschutz der
Stadt Leipzig geman § 10 Abs. 3 EGAB unverziglich anzuzeigen.

2.5 ABFALL/BODEN

- Fur (partielle) AbridmaRnahmen sind gem. § 6 Bauvorl.-/BauprufVO vom
11.02.1993 Unterlagen anzufertigen, die Aussagen Uber die vom Abbruch betroffe-
nen Gebaudesubstanz und deren Vornutzung sowie alle im Zuge der Abbruch-
malnahmen anfallenden Abfélle separat enthalten. Den anfallenden Abbruchma-
ssen sind unter Beachtung des Verwertungsgrundsatzes Entsorgungsmoglichkei-
ten zuzuordnen. :

- Bei der Auswah! der Verwertungsméglichkeiten wird auf die Empfehlung der Tech-
nischen Regeln der LAGA und die Forderungen der VwV-Recyclingbaustoffe ver-
wiesen. '

- Bei den TiefbaumaRnahmen anfallender Bodenaushub soll gemafR der Zuord-
nungswerte der LAGA-TR (Tabelle lI 1.2-2) separiert und einer Wiederverwendung
entsprechend seiner-Eignung zugeflhrt werden. Eine Massenbilanz sollte erstellt
werden.

- Unbelasteter Erdaushub soll gemaR Pkt 18.1.3.5 der Verordnung Uber den Lan-
desentwicklungsplan nicht als Abfall abgelagert werden.

- Nachweislich kontaminierter Bodenaushub gilt als Abfall (ggf. besonders uberwa-
chungsbedurftiger Abfall) und ist als solcher einer dafur zugelassenen Behand-
lungsanlage zuzufuhren. Nur im Ausnahmefali solite eine Deponierung vorgesehen
werden. '

- Alle Entsorgungsnachweis'e - und -vertrage sowie Belege Uber durchgeflhrte Ent-
sorgungen (z.B. Begleitscheine, Ubernahmescheine) sind geordnet abzulegen,
mindestend drei Jahre aufzubewahren und auf Verlangen der zustandigen Behérde
vorzuweisen. Eine Ablichtung von jedem Original der bestatigten Entsorgungs-/

Verwertungsnachweise (EVN) ist gemaR § 9 Abs. 6 Abfall- und Reststoffuberwa-

chungs-Verordnung vom 03.04.1890 in Verbindung mit § 1 Abs. 4 Ziffer 2 der Ver- -
ordnung des Sachsischen Staatsministeriums fuor Umwelt und Landesentwickiung
iber die Regelung der Zustandigkeit bei der Durchfuhrung abfallrechtlicher und
bodenschutzrechtlicher Vorschriften vom 12.02.1996 dem StUFA-Leipzig als der

" far den Abfallerzeuger zusténdigen Behdrde zuzustellen.
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3. LANDSCHAFTSPLANERISCHE BESTANDSAUFNAHME UND ANALYSE

Grundlage der Bestandserfassung bilden -die d&rtlichen Erhebungen und das
grunordnerische Gesamtkonzept zur ,Alten Messe* (OKOPLAN1995) sowie die Wett-
bewerbsunterlagen zur mdr-Zentrale. :

Neben den abiotischen Schutzgitern Boden, Wasser, Klima/ Luft werden hier zu-
sammenfassend die Potentiale Stadtbild sowie Arten und Lebensgemeinschaften
(Stadtbiotope) einschlieRlich ihrer Vorbelastung beschrieben. " :

Naturrédumliche Lage

Leipzig liegt in der Mitte der braunkohlenreichen Leipziger Tieflandbucht, die im
Herzen Deutschlands als ein Stick des norddeutschen Flachlandes weit nach Su-
den vorspringt. Weife Elster, PleiRe und Parthe flieRen hier zusammen. Der Westen
und Suden der Stadt wird bis Schkeuditz von ausgedehnten Auenwaldern durchzo-
gen.

Das Plangebiet weist keine naturnahen, standorttypischen Vegetationsbestande
mehr auf und ist durch einen hohen Versiegelungsgrad gekennzeichnet. Die Gar-
tenflache des Intendanzgeb&udes und wenige markante Einzelbdume (siehe GOP,
Tab. Baumbestand) sowie die Grasflur (Sukzession) auf den Gleisen stellen die ein-
zigen Stadtbiotope mit geringer Ausdehnung dar. '

34 GEOLOGIE/BODEN

Relief :

Das Piangebiet ist durch die Schlachthofanlage in ihrem naturlichen Relief und Bo-
denaufbau starkt anthropogen verandert. Die Oberflache ist nahezu eben und hegt
im SW bei ca. 121 m G.NN, im NO bei ca. 122 und im NW und SO beica. 123 m
{.NN. ' '

Die sudlich ang'renzende Richard-Lehmann-StraRe liegt im Bereich der Gleisunter-
fuhrung mit ca. 131 m G.NNumca. 8 m uber dem Geléndeniveau der mdr-Zentrale
und erreicht erst auf Hohe der Haltestelle Altenburger StralRe das vorhandene Ni-
veau. A

Durch Gelandeplanierung entstand zur Altenburgér Strale, die auf ca. 121 m G.NN
liegt, ein Hoéhenversprung, der durch Grenzmauern, Grenzbebauung oder B&schun-
gen Uberwunden wird. :

Geologie
Machtige Geschiebemergelablagerungen der Saale- und Elstergrundmorénen kenn-

seichnen das Gebiet. Weichselzeitliche LéRablagerungen sind nur geringméchtig
(wenige Dezimeter) vorhanden. Der Raum zwischen Connewitz und Thonberg liegt
Uber einem frihelsterkaltzeitlichem Wyhratal, 'das vollstdndig mit Flulschotter aus-
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geftllt ist und unter der machtigen Geschiebemergeldecke verborgen ist.Die Flufl-
schotter ersetzen die teilweise erodierten Tertidrschichten.

Es wurde folgendes geologisches Normalprofil nachgewiesen:

Nr. | Machtigkeit | Geologische Bezeichnung . Tiefenlage | geologisches Alter
S1 0,5-2,5 m, | Aufschittung - : 0-3 m|Neuzeit :
tiw. 40m ‘
S2 10,0-12 m| Geschiebelehm / -mergel  3-11 m|Quartar, Saale- und
mit Sandschichten Elsterkaltzeit
(GWL 1.6) '
S3 | 0,0-0,5m|Banderton / -schiuff 11-11,3 m|Quartar, Elsterkaltzeit
S4 | 8,5-11,5m|Sand und Kies 11,3-22 m| Quartar, Eisterkaltzeit
\ B (FluRschotter GWL 1.8)
S5 0,0-3,0'm| Braunkohlenschiuff / -ton 22-25 m|Tertidr -
' (Braunkohlenzeit)
S6 5,0-40 m | Meeressande, 25->30 m|Tertiér
6rtlich Separienton : (Braunkohlenzeit)

Aus den anstehenden Bodenarten entwickelten sich Parabraunerden sowie Pseudo-

gleye bei stauenden Verhélitnissen (6berflachennahe Grundmorane).

'Die Sandschichten sind in den Geschiebelehm bzw. -mergel sehr unregelmanig ein-
gelagert und fuhren in Abhangigkeit von den Niederschlagen mehr oder weniger viel
oberes Grundwasser. Wegen der wechselhaften Baugrundverhaltnisse empfiehit
das StuFA, trotz der schon vorliegenden &lteren Baugrundbohrungen, im Rahmen
der Bauvorbereitung weitere, objektbezogene Baugrunduntersuchungen durchfuh-
ren zu lassen. Dabei sollte auch geklart werden, unter welchen Bedingungen eine
Regenwasserversickerung moglich ist. Das Ergebnis der neueren Baugrunduntersu-
chung ist dem StUFA in einem Exemplar zu Ubersenden. ' ‘

Die Schichtenverzeichnisse der alteren Baugrunduntersuchungen kénnen bei Bedarf
im Archiv des StuFA eingesehen werden. '

Im Plangebiet dominieren Aufschittungsbdden mit hohem Versiegelungsgrad durch
Bitumen, Beton und stellenweise Naturstein-Fugenpflaster, so:dafl ein sehr hoher
OberflachenabfluR der Niederschidge die Folge ist. Sandig- lehmige bis schiuffige
Ausgangssubstrate lassen eine hohe Erosionsgefahrdung offener Béden erwarten.

Die Bewertung des Bodens und seiner Funktionen laft sich nur in Bezug auf be-
stimmte Nutzungsanspriiche vornehmen. Aus landschafts6kologischer Sicht steht
der Erhalt des Bodens in der Gesamtheit seiner Funktionen und Prozesse im Mittel-
punkt. ‘

Der Boden ist als dynamischer Naturkérper anzusehen, dessen Eigénschaﬂen von
der Bodenbildung und den langfristig wirkenden Umweltfaktoren abhiéngig sind.
Wichtige Funktionen sind Filterung von Schadstoffen im Sickerwasser, Standort-

14



STADT LEIPZIG" - SL
BEBAUUNGSPLAN NR. 026.1 ,MDR-ZENTRALE LEIPZIG" 026.1
BEGRUNDUNG |

funktion fUr.Pﬂanzen, Lebensraum fur Tiere. Mit Boden ist schonend nach Mafgabe
der geltenden gesetzlichen Grundiagen umzugehen.

Im Untersuchungsgebiet sind groBflachig versiegelte bzw. vorbelastete Béden vor-
handen, so dafR die natdrlichen Filter- und Ertragsfunktionen vermindert und grofd-
tenteils nicht mehr gewahrleistet sind (s. auch Gefahrdungsabschatzung Altiasten
Jessberger u. Partner 1991- 1994). Das Bodenpotential ist somit als gering zu be-
werten. :

Als Umweltqualitatsziel ist der Boden in seinen Funktionen wiederherzustellen und
als Standort und Lebensraum fur Pflanzen und Tiere auf einer gréfitmoglichen Fla-
che im Gebiet zu regenerieren. '

3.2 WASSER

Der Standort befindet sich aulerhalb einer Trinkwasserschutzzone der kommunalen
Wasserwerke Leipzig GmbH. ‘

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewasser vorhanden. Als Hauptgrundwasser-
" leiter’ werden die Wyhraschotter (GWL 1.8) mit einer Grundwasseroberflache bei
105-109-m UNN (ca. 12 m unter Gelédndeoberkante) angegeben. Die Grundwasser-
flieRrichtung ist Sud-Westen. Schmelzwassersandeinlagerungen im Geschiebe-
lehm/-mergel bilden einen lickenhaften, aber im Raum Sudvorstadt / Connewitz
meist durchgehend vorhandenen Grundwasserleiter (GWL 1.6).

Durch die groRflachigen Versiegelungen ist die Grundwasserneubildung z.Zt. unter-
bunden. Die Versickerungsféhigkeit im Gebiet ist aufgrund des bindig anstehenden
Geschiebemergels relativ gering, so dafll der oberste Grundwasserleiter gegenuber
flachenhaft eindringende Schadstoffe relativ gut geschitzt ist. Fir das Wasserma-
nagement ist demzufolge eine Ruckhaltung, Verdunstung und verzégerte Versicke-
rung der Niederschlage von hoher Bedeutung. :

Zur Versickerung-und Ruckhaltung des anfallenden Oberflachenwassers vor Ort,
werden im Bebauungsplan Festsetzungen Uber entsprechende MalRinahmen getrof-
fen (Mulden-; Rinnensysteme, Retentionsraume, Wasserbecken).

Die Empfindlichkeit des Grundwassers gegen Beeintrachtigungen wird als gering
bewertet, sofern die vorgesehene Griundungstiefe von max. 9 m nicht Uberschritten
wird (Schreiben vom Staatlichen Umweltfachamt Leipzig vom 11.04.96). Fur den
Hauptgrundwasserleiter wurden jedoch erhohte Gehalte an Schadstoffen (Cyanid,
MKW u.a.) nachgewiesen, deren Ursache nicht geklart ist (StUFA-Leipzig).

An technischen Einrichtungen befinden sich eine Zisterne und drei Brunnen im Gel-

tungsbereich, die im Rahmen des Neubauvorhabens nach Méglichkeit erhalten wer-
den sollen. Hierfur ist ein gesondertes wasserrechtliches Verfahren durchzufthren.
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3.3 KLIMA/LUFT

Far das Untersuchungsgebiet sind folgende Klimawerte relevant:

Jahresmitteltemperatur : 9,3°C (im Umiland, sonst bis 3° hoher)
tiefstes Monatsmittel - -0,3°C im Jan.

“héchstes Monatsmittel - 18,1°C im Juli ,
mittlerer Jahresniederschlag 590mm (499mm nach BAEDEKER)
Niederschlagsmaximum Jutli
Niederschlagsminimum Februar
Hauptwindrichtung - Sudwest

Im Stadtgebiet werden die Windverhéltnisse durch die groRere Rauhigkeit der Be-
bauung zum Teil erheblich veréndert.

Lu‘fthygiene ‘ ~ :
Die problematische Belastung Leipzigs durch Schwefeldioxid nimmt im Zuge der

Umstellung von festen auf flussige und gasférmige Brennstoffe sowie auf Fernwarme
tendentiell ab. Aufgrund der Zunahme des KFZ-Verkehrs ist jedoch mit einer Zu-
nahme der Stickoxidbelastung der Luft zu rechnen. ' :

Gelandeklima V
Unter dem Schutzgut Kiima/Luft werden stadt- bzw. bioklimatische Funktionen be-
trachtet, die auf den Untersuchungsraum wirken.

Eine bedeutende Luftieitbahn, auf der Flurwinde bodennah bis weit in die Innenstadt
vordringen, verlduft (6stlich des Plangebietes) entlang der Gleisanlagen Richtung
- Bayrischer Bahnhof (SPACETEC 1994). :

Aus bioklimatischer Sicht ist das Plangebiet Teil eines Wirkungsraumes mit Bela-
stungsklima, das auf klimatische Ausgleichsrdume und Kaltluftzufuhr angewiesen ist.
Der hohe Anteil versiegelter Flachen und die z.Z. hohe bauliche Dichte tragt ztir
- Aufheizung der Luft bei. '

Aufgrund der Ergebnisse der Thermalscannerbefliegung vom September 1992 ist
das Planungsgebiet in seiner damaligen Auspragung als Konglomerat von War-
meinseln unterschiedlicher Auspragung und Abkihlungsverhalten zu betrachten.
Diese Verhaltnisse sind auf den hohen Anteil versiegelter Fldchen und die hohe
bauliche Dichte zurtickzufuhren.

in ahnlicher Weise, wie das eigentliche Planungsgebiet 1aRt sich auch die westlich
benachbarte Wohnbebauung als Warmeinsel charakterisieren. ‘

Luftreqenerationsvermdden:
Ein wesentliches Kriterium zur Einschatzung des Luftregenerationsvermégens stellt
die Filterwirkung von Vegetationsbesténden dar.
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Klimatische Ausgleichsleistung, Luftaustauschprozesse:

Klimaékologische Ausgleichsleistungen sind i.d.R. definiert durch den Bezug zum
Raum iufthygienischer oder klimadkologischer Belastungen. Da das Gebiet selbst
einen Belastungsraum darstellt, ist es auf Flachen mit Kaltluftentstehung und Venti-
lationsbahnen bei austauscharmen Wetterlagen angewiesen.

Geléndeklimatische Situation, Vorbelastung : :
Aufgrund des hohen Versiegelungsgrades und der verdichteten Bauweise handelt
es sich um einen Wirkungsraum, der gekennzeichnet ist durch erhohte Lufttempe-
ratur und niedrige Luftfeuchtigkeit. Dieses ist auf die Aufheizung der Materialien und
mangelnde Vegetationsflachen (geringe Verdunstung) zurickzufuhren.

Bewertung Klima/Luft: '

In Folge der Vorbelastung ist das Gebiet als hoch empfindlich in Bezug auf den Kii--
mahaushalt einzustufen. Die Kaltiuftentstehung und die Ventilationsbahn auf den
Bahngleisen ist-auch fur das angrenzende Wohngebiet von hoher Bedeutung (vgl.
Schreiben Amt fur Umweltschutz Leipzig vom 04.04.96).

Insbesondere durch Schaffung von Vegetationsflachen mit Groflgrinbestand
(Beschattung, Filterwirkung) und Wasserfidchen kann das Kleinklima erheblich ver-
bessert werden.

| 3.4 ARTEN/STADTBIOTOPE

Potentiell naturliche Vegetation

Die heutige potentiell naturliche Vegetation im Plangebiet ist ein wechselfeuchter
Zitterseggen-Eichen-Hainbuchenwald (Brizoides-Carpinetum) der staunassen pseu- -
dovergleyten L6R- Lehmplatten. Neben den namengebenden Hauptbaumarten Stiel-
Eiche, Trauben-Eiche und Hainbuche, sind Esche. Birke, Winterlinde, Ahornarten
und Eberesche vertreten. Die Strauchschicht wird von Faulbaum, Hasel, Weilkdorn
und Schwarzer Holunder gebildet (BASTIAN 1994 in OKOPLAN).

Flachennutzungen

Das Plangebiet stellt sich als stark versiegelte Industrie- und Gewerbeflache dar. Im
Rahmen von Ortsbegehungen wurden die Einzelbdume und Vegetationsstrukturen
aufgenommen und ein Baumkataster erstellt (s. GOP, Plan Bestand).
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" Folgende Flachennutzungen liegen im Gebiet vor:

Verkehrsfléache Altenburger Strale , - 5.350m?

Gebaude unter Denkmalschutz (Erhaltung) ‘ 15.300 m?

Gebéaude (Abbruch) 21.900 m?
Versiegelte Freiflachen (Bitumen, Beton, Klmker) ) 42.750 m?

Z versiegelte / teilversiegelte Fl&chen ' 85.300 m? 84 %
Garten / Grunflache 10.250 m* :
Ruderalflache ’ . 2.000 m?

Baustelle ' 3.850 m?

¥ unversiegelte Teilflachen | 16.100m> 16 %
GESAMTFLACHE GELTUNGSBEREICH '101.400m? 100 %
Gehdlze

Standorttypische Geholzbestande sind nur vereinzeit vorhanden:; Insgesamt 73 z.T.
junge Baume. Im Bereich des Intendanzgarten stocken vornehmlich Ziergeholze
(Bodendecker, Einzelstrducher, und -bdume), die noch nicht sehr weit entwickelt
sind. -An der Mauer zu den Gleisanlagen befindet sich spontaner Aufwuchs von Pio-
niervegetation wie Bergahorn, Birke, Pappel, Holunder, Waldrebe u.a.

An markanten Einzelbdumen sind hervorzuheben:

- Die sechs stadtbildprégenden Robinien an der Einfahrt zum mdr.

- Zwei markante Obstbaume (Birne) im Intendanzgarten.

- Die Schwedische Mehlbeere und die verzeichneten Platanen.

- Die Hainbuche und funf Eschen an der Richard-Lehmann-Stralle.

- An der Altenburger StralRe sind nur zwei Mehlbeeren als StraRenbdume erhalten.
- Im Bereich der Buropavillons und der Parkplatze sind junge Gebuschpflanzungen
als Ziergehdlze vorhanden, die im Bestandsplan eingetragen sind. Stellenweise
wachsen Gétterbdume auf.

Ruderalstandorte

Eine Ruderalflur aus Glatthafer, Quecke und Landreitgras kennzeichnet einen nahr-
stoffarmeren Standort auf den Gleisanlagen an der norddstlichen Plangebietsgren-
‘ze. Diese artenarme Pionierflur wird stellenweise im Bereich von Aufschittungen
durch Arten der weit verbreiteten nahrstoffliebenden Rainfarn-Ruderalflur verdrangt
(Chrysanthemum vulgare, Artemisia vulgaris, Solidago canadensis, Cirsium vulga-
re).

Gepflasterte Flachen
Fugenvegetation aus Moosen aber auch Beifull und Rainfarn kommt im Bere|ch der
Altgeb&ude 47 und 48 vor.

Ausgedehnte Biotopkomplexe sind im Plangebiet nicht vorhanden. Im Rahmen die-
ser Planung solliten zumindest Grinflaéchen mit Vernetzungsfunktion zu den angren-
zenden Biotopstrukturen entwickelt werden.
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Fauna \ ‘
Aussagen zum Tierartenbestand kénnen nicht getroffen werden. Aufgrund der urba-
nen Biotopstrukturen kénnen folgende potentiellen Lebensraume genannt werden:

- Gebaudestrukturen mit Mauerfugen, -héhlen, Dachbéden etc. :

- Ausdauernde Ruderal-Fluren (Beifui-Rainfarngestripp)

Potentiell sind unter den Voégeln Turmfalke, Méuer'segler, Hausrotschwanz, Mehl-
schwalbe, Haussperling und Dohlen zu erwarten. '

Das Biotoppotential wird auf der Grundlage der Flachennutzungen und Vegetati-
onsstrukturen nach Funktion und Bedeutung als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere
bewertet. Da eine hohe Nutzungsintensitét, geringe standértiiche Vielfalt,.und eine
hohe Regenerationsfahigkeit vorhandener Grunflachen besteht, wird das Plangebiet
als gering empfindlich gegenuber Beeintrachtigungen eingestuft (mit Ausnahme der
Einzelbdume).

Fur bestimmte gebaudebewohnende Tierarten (Dohle, Fledermaus, Turmfalke etc.)
kommt der Altbausubstanz als Lebensraum eine Bedeutung zu. Deshalb sollen
rechtzeitig an geeigneten Standorten in ausreichendem Umfang Ersatzunterkinfte
geschaffen werden.

' Beim Einsatz verglaster oder spiegelnder Fassaden sind hier die Belange des Ar-
tenschutzes dahingehend zu berucksichtigen, dal derartige Fidchen moglichst ver-
mieden oder zumindest mit Greifvogelsilhouetten ausgestattet werden.

3.5 STADTBILD

Das vorhandene Gebéudéensemble aus gelben Backstein mit Sandsteingliederun-
gen (vgl. Leipziger Stadtwappen) zeichnet sich durch eine schlichte, aber gefallige
Gestaltung der Hallen und Hauser und faszinierende Materialadsthetik aus.

- Der forumartige Eingangsbereich bildete ein urbanes kommunikatives Zentrum, das
auch kunftig durch Rekonstruktion (die schon 1892 fir einzelne Gebaude abge-
schiossen wurde) eine architektonische Besonderheit darstellt. Die Farbe und
Kleinteiligkeit der Fassaden bewirken vor allem im Eingangsbereich ein grofRzugiges
Raumerlebnis. :

Die barocken Formen scheinen dem umliegenden Stadtquartier entriickt zu sein und
stellen eine Besonderheit dar, die zu einem charakteristischen Erscheinungsbild
fihren. Im funktionalistischen Gegensatz steht die 1936 fertiggestelite ehemalige
‘Rinderschlachthalle, die unmittelbar an die Altenburger Stralle angrenzt und den
StraRenraum empfindlich einengt (Gebaude Nr. 48). Die Anlage Hugo Lichts mit
freistehenden Einzelgebauden und groRzligigen Vorgéarten bzw. Garten wurde damit
nachteilig veréndert. :

19



STADT LEIPZIG SL
BEBAUUNGSPLAN NR. 026.1 MDR-ZENTRALE LEIPZIG" 026.1
BEGRUNDUNG ' : '

Durch das geringe Grunvolumen bietet das Gebiet wenig Anreize fur die Pausener-
holung der Beschaftigten, jedoch ist der Kulturhistorische Wert und damit der Beitrag
zur Identifikation von entscheidender Bedeutung. Aufgrund des charakteristischen,
denkmalgeschitzten Gebaudeensembles, besitzt das Gebiet einen hohen Wieder-
erkennungs- und damit stadtgestalterischen Wert. C

Von der Offentlichkeit zwar nur visuell erlebbar und von Osten her nicht zu errei-
chen, hat trotzdem die Schénkeit der Gebaude mit den wenigen markanten GroR-~
baumen (Scheinakazien) eine hohe Bedeutung fur die Beschaftigten und Anwohner
im Hinblick auf Orientierung und Identifikation. <

Die Bedeutung fir die Erholungsfunktion ist als gering zu bewerten. Aus denkmal-

pflegerischen Granden ist daher der Erhalt und die Umnutzung eines Grofiteils der
bestehenden Geb&ude von hoher stadtplanerischer Bedeutung. '
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4 'PLANUNGSKONZEPTION
41 DAS BAUVORHABEN

Geman Staatsvertrag vom 30.05.91 bilden die Landesfunkhauser der Bundeslander -
Sachsen, Sachsen-Anhalt und Thiringen zusammen mit den Rundfunkzentralen in
Leipzig (Fernsehen) und Halle (Horfunk) den Mitteldeutschen Rundfunk (MDR).

In der Zentrale Leipzig sind folgende Bere:che angesiedelt:
- die Intendanz,

- die Juristische Direktion,

- die Verwaltungsdirektion,

- die Betriebsdirektion,

- die Fernsehdirektion,

- gemeinsame Einrichtungen.

Damit sind die Prioritaten in der Aufgabenerfillung der zentralen Bereiche des MDR
in Leipzig (Kantstrale) wie folgt abgesteckt: .

e Der MDR erhalt seine grundlegende Ausrlchtung wirtschaftliche, personelle und
administrative Steuerung sowie seine inhaltliche und akquisitorische Defmmon
aus Leipzig (KantstralRe). Diese Aufgaben erflllen vorrangig die
- Intendanz
- Juristische Direktion
- Verwaltungsdirektion.

« Die Fernsehproduktionen des MDR-Vollprogramms werden zukunftig weitgehend
in Leipzig (KantstraRe) erstellt werden. Sieht man von den Beitragen der Lan-
desfunkhauser ab, sind fur die Vorbereitungen der Redaktionen bis hin zur be-
triebs-technischen Fertigung und Abstrahlung der Programmbeitrage die Res-
sourcen fur die :

- Fernsehdirektion
- Betriebsdirektion
auf dem Gelénde KantstraBe vorzuhalten

e Zur Sicherstellung der Funkt:onsfahngkelt sind gememsame Einrichtungen fur
- Personalverpflegung / Restauration .
- Betriebsarzt, Personalrat
- Zentraier Fuhrpark (inkl AurSenubertragung der Horfunkdlrekuon) und Kfz-
Stellplatze vorzuhalten.

Die Zentrale des Mitteldeutschen Rundfunks befindet sich bis zur Fertigsteliung der
Neubauten an verschiedenen Orten in Leipzig und zum Teil bereits in der Kantstra-
fe 71. Die bisherigen provisorischen Verhéltnisse lassen die Erfullung des Pro-
grammauftrages nur erschwert zu. Das Ziel des MDR ist, moglichst rasch eine Rea-
lisierung der Bauaufgabe der Zentrale Leipzig zu erreichen, um den Bedurfnissen
der Mitarbeiter und der Offentlichkeit gerecht zu werden.
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Die raumlich-funktionalen Beziehungen, die nachfolgend skizziert werden, ergeben -
sich aufgrund der betrieblichen und organisatorischen Ablaufe. Dabei kénnen in der
Zentrale zwei grofe Bereiche gekennzeichnet werden:

- ein Bereich, der Einheiten umfafit, die vorwiegend birroartig genutzt werden und

— ein zweiter Bereich, dessén Nutzung vorwiegend durch Produktion und Technik
bestimmt wird. ' ‘

Zum ersten Bereich gehoren die Intendanz: (bereits in der ehemaligen Bdrse, Haus
Il + VI), die Juristische Direktion (bereits im Haus I), die Verwaltungsdirektion und
Teile der Betriebs- und Fernsehdirektion (Teile der Fernsehdirektion in Haus 16 incl.
Casino + Bistro + Restaurant). | '

- Zum zweiten B.ereich'gehéren grolere Teile der Betriebsdirektion sowie die Sende-
feitung und die Chefredaktion bzw. der Programmbereich Politik / Zeitgeschehen /
Sport. Diese Bereiche sollten zueinander eine raumliche Nahe aufweisen.

Das Foyer, das in Einzelfallen auch fur Veranstaltungen genutzt werden kann, soll
aufgrund der zahireichen Personen- bzw. Besucherstréme sehr gut erreichbar sein
und in Nahe der Produktionsbereiche angesiedelt werden. Der Produktionsbereich
muR moglichst zentral angeordnet werden, die Redaktionsbereiche peripher dazu

Zu den gemeinsamen Einrichtungen zahlen die Betriebsarztpraxis, Ruherdume. die
Hausmeisterwohnung, der Friseur, das Foyer, die Speisenverpflegung und der Zen-
trale Fuhrpark. Fur die Speisenverpflegung ist eine Kantine mit Kuche, Speisesaal
(bereits Haus 16), einem Bistro an einem Standort sowie eih zweites Bistro an einem
weiteren Standort vorgesehen. :

Die Kiche stellt einen Produktionsbereich fur ca. 600 Mittagessen und Personalver-
pflegung vom Fruhstick bis zum spaten Snack am Abend dar. Die Kantine fir die
Personalverpflegung besteht aus einem free-flow-Bereich und einem daran direkt
angeschlossenen Kasino mit 200 Platzen. Daruber hinaus ist ein Bistro zur an-
spruchsvollen Verpflegung und far den Barbetrieb vorgesehen. Beide Bereiche sol-
len vom Personal und Besuchern gut erreicht werden kdnnen.

Fir einige Bereiche der Verwaltungs-, Horfunk- und Betriebsdirektion ist ein zentra-
ler Fuhrpark konzipiert worden. Der zentrale Fuhrpark umfaflt jeweils getrennt Per-
sonal- / Buroraume fur das Referat Kfz-Wesen der Verwaltungsdirektion (Abteilung
Innenverwaltuhg), fur die AuRenlbertragung Horfunk und fur die AuRenlbertragung
' Fernsehen. Weiterhin sind im zentralen Fuhrpark Steliflachen fur die Dienstfahrzeu-
ge (Verwaltungsdirektion), Stell- und Lagerflachen sowie Mefirdume (einschliellich
MefRbox) fur die AuRenlUbertragung Fernsehen vorgesehen. Im zentralen Fuhrpark
sind schlieRlich gemeinsame Einrichtungen fur Kraftfahrzeuge vorgesehen. Es han-
delt sich dabei um Lager-, Wartungs- und Reinigungsflachen mit entsprechendem
Geréat.
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Die MDR-Zentrale Leipzig wird ca. 1.000 Mitarbeiter beschaftigen, wobei relativ we-
nig Schichtarbeit betrieben wird. Die Zahl der notwendigen Pkw-Stellplétze wird
nach derzeitigem Stand der Objektplanung auf ca. 500-600 geschatzt. Davon wer-
den etwa 50 Stellplatze fur Dienstfahrzeuge dem Zentralen Fuhrpark zugeordnet.
Die restlichen Fahrzeuge sollen etwa je zur Hélfte in einer Tiefgarage bzw. oberir-
disch plaziert werden.

42 DAS WETTBEWERBSERGEBNIS
4.2.1 STADTEBAULICHES KONZEPT

Dem ausgewahiten Wettbewerbsentwurf liegt insbesondere folgende Projektidee
zugrunde: ' '

« Zukunftsweisendes Medienhaus als Darstellung einer Kultureinrichtung. als Ar-
beits- und Lebensraum. o

Es ist die Antwort auf die Fragestellung:

e Wie soH,'Wie kann ein Gebaude mit dieser Bedeutung in seiner Umgebung und in
den Stadtraum hinein wirken? :

Daher das Gebaude so zeigen was es ist, ein technisches Gebilde, Assoziation an
Verstarkerréhren, Bildschirm und dgl.. Die damit verbundene Fernwirkung far den
Stadtraum ist entwurfspragend, ,das ist der MDR".

Daher gleichzeitig die Einbindung in den Kontext des ehemaligen Schlachthofgelan-
des mit seinen markanten gelben Backsteinbauten.

Die Synthese aus dem Thema Zeichen und der Ausseinandersetzung mit der vor-
handenen Bausubstanz, prégen die Entwurfsidee: Ein sockelhaftes Geb&aude nimmt
in MaRstablichkeit und Materialitdt Bezug auf die' Umgebung. Ein Hochhaus mit ei-
ner technischen Fassade sorgt fur Signifikanz.

Es wurde damit eine Gebaudekonzeption entwickelt, die ihre Impulse aus den Ge-
gebenheiten des Ortes erhalt:

'« Aufnahme und Weiterfithrung der strengen Orthogonalitat.

« Der Baukorper begleitet die vorhandene Entwicklungsachse KantstralRe und bildet
als Schwerpunkt der Anlage im Zusammenspiel mit den vorhandenen Gebauden
der Intendanz, Mensa und Halle 21 einen zentralen Platz als Mitte des MDR aus.
Von diesem, mit Wasserfldche und Badumen gestaliteten Platz werden die tangie-
renden Gebaude fuRlaufig erschlossen. :
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« Die Baumasse des Hochhauses wird mit Ricksicht auf die Umgebung nahe der
. Bahnanlagen plaziert.

"« Die Fernsehtechnik wird auf eine Weise in die Architektur integriert, so dal ein
seinen Betriebszweck nicht verleugnendes Gebaude entsteht. Die internen Funk-
tionen bilden sich nach auen ab.

Der sockelartige Baukorper wird durch ein Achsenkreuz in vier Quadranten geteilt.
Den sich so bildenden vier Bereichen werden die Hauptfunktionen: Foyer, Verwal-
tung / Dekorationslager, Werkstéatten / Produktion und Studios zugeordnef. Uber
diesem Gebaudesocke! schwebt im Schwerpunkt mit Expressfahrstihlen und Trep-
pen auf kurzem Wege angebunden ein Hochhaus mit den Redaktionen. Die zentrale
Anordnung aller wichtigen Funktionen um eine ,gemeinsame Mitte® ermdéglicht gute
‘Ubersichtlichkeit und kurze Wege. ‘

UL
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422 HOCHHAUSFASSADE

Nach auRen soll ein Maximum an Transparenz erreicht werden und die technischen
Medien sichtbar gemacht werden. Aufgrund der Einbundigkeit wird man besonders
im Bereich der ErschliefRungshalle durch das Geb&ude hindurch sehen konnen. Die
Transparenz macht das vielfaltige Leben innerhalb der Redaktion von aulen erfahr-
bar. Die Wartungsbalkone und Verschattungselemente bilden eine zweite Fassa-
denschicht. In der Detailausbildung wird diese zweite Ebene mit Wartungsbalkonen
und Sonnenschutzlamellan mittels Glas- und Spiegeleffekten die Kontur des Gebau-
des entmaterialisieren. Uber Bildschirme kénnen grafische Elemente aus der laufen-
den Fernsehproduktion als Botschaften auf die Fassade projiziert werden (z.B. Pro-
grammhinweise, Programmauschnitte, Logos u.a.). Feste Schriften, im Siebdruck-
verfahren auf das Glas aufgebracht, erganzen das Fassadenbild. Sonderraume
zeichnen sich als Stérung des mehrschichtigen Rasters ab. Sie werden als Bespre-
chungskanzeln, Raumerweiterungen, Balkone und dgl. genutzt. lhre besondere
Ausbildung unterstiitzt die Idee eines ungewéhnlichen, innovativen und zukunftsge-
richteten Fernsehzentrums.

Auf der der Stadt zugewandten Seite bestimmen die Glasfassaden der Erschlie-
Rungshalle mit ihren angelagerten glasernen Panoramaaufzigen, die als Container
konzipierten Sanitareinheiten und die in Mauerwerk eingefallten Glasfassaden das
Bild. Es soll so ein Gebaude entstehen, das seine Gestalt aus den technischen Not-
wendigkeiten ableitet und dadurch eine eindeutige Identitat als Fernsehzentrum
vermittelt.

Gegenuber dem Wettbewerbsentwurf wurde das Hochhaus von 80 auf rd. 65 Meter
unter Wegfall der inneren Treppe und einer Uberarbeitung der Grundrissfigur ver-
kleinert. -Angesichts der Distanz zu den Altbauten, seines zur Altbausubstanz ver-
mittelnden Sockels und der vorhandenen Grollbauten (Gasometer) ist die Gebaude-
hohe stadtebaulich vertretbar. Die minimierte, auf Transparenz ausgelegte Kon-
" struktion verleiht dem Gebéaude einen filigranen Charakter. Das Hochhaus ist inte-
graler Bestandteil des Konzeptes, es soll in seiner stadtebaulichen Wirkung, aus
funktionalen Grinden und als signifikante Darstellung der Bauaufgabe ,Zentrale des
MDR" nicht aufgegeben werden.
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4.3 INNERE ERSCHLIESSUNG UND DURCHWEGUNG

Bei der gesamten inneren Verkehrserschliefung des MDR-Geléndes handelt es sich
um Privatstrafien. Die éstliche Flursticksgrenze der Altenburger Strafie bleibt Stra-
Renbegrenzungslinie, die die sffentliche Verkehrsflache gegen das Privatgeldnde
abgrenzt. ' ~

Da es sich ausschlieflich um Privatstraien handelt, entfallt eine Beitragserhebung
nach dem E(schlieBungsbeitragsrecht oder dem StraRenausbaubeitragsrecht.

Die Hauptzufahrt fur den sdlichen und noérdlichen Teil des MDR-Grundstuckes wird
in Verlangerung der Steinstrafte angeordnet. Diese Erschlielungsachse soll zu-
gleich der éffentlichen Durchwegung dienen. Sie erhalt die gleiche Gesamtbreite wie
die Steinstrale (ca. 17,0 m) und liegt swischen Altenburger Stralle und Bahngelan-
de aulerhalb der Sicherheitseinfriedung des MDR-Gelandes. Im Bebauungsplan
wird diese Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belastet.

Eine Widmung und Ubernahme durch die Stadt kommt erst dann in Betracht, wenn
das Bahngelande entsprechend der Rahmenplanung umgenutzt wird und der Bau
der Briicke gesichert oder erfolgt ist. Aus diesen Grunden wird im Bebauungsplan
‘keine 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt.

Die Querschnittsgestaltung bleibt der kinftigen ErschlieBungsplanung im Einver-
nehmen mit den zustandigen Amtern der Stadt Leipzig vorbehalten. Im Gestaltungs-
vorschlag ist ein symmetrisches Profil mit Gehwegen und Grinstreifen zur alleearti-
gen Bepflanzung auf beiden Seiten der Zufahrtsstralle dargestelit. Alternativ ist aber
auch ein asymmetrisches'Profil mit einem breiteren Gehweg oder Geh- und Radweg
auf einer StraRenseite denkbar. .

im Bahngelénde auferhalb des GeltungsEereiches soll die Fortsetzung in Richtung
Alte Messe durch Kfz-verkehrsfreie Full- und Radwege erfolgen. Zugleich findet laut
Rahmenplanung eine Vernetzung mit dem Weg innerhalb des geplanten Grunzuges
in Nord-Sud-Richtung statt.

Ausgehend von der Hauptzufahrt kann die GebietserschlieRung des stdlichen und
nérdlichen Grundstucksteils flexibel anschliefen. Neben den Zufahrten zur Tiefga-
rage und zu den auf beiden Seiten der Hauptzufahrt vorgesehenen Pkw-Stellplatzen
bietet sich zur internen Verkehrserschlieung eine Lage parallel zum Bahngeland®
an, um den Produktionsbereich, das Fuhrparkgebaude und die Kantine zu erschlie-
Ren. Die Ein- und Ausfahrten des Fuhrparkgebaudes sind auf dessen Ostseite vor-
gesehen. ‘

Wegen der Gréfe und fahrgeometrischen Eigenschaften der Ubertragungsfahrzeu-
ge und sonstiger Lkw’'s kann das Fuhrparkgebaude problemlos nur aus Richtung
Suden. nach dessen Umfahrung angefahren werden. Deshalb ist die Umfahrung
zwingend erforderlich. Dieses erfordert zugleich die unterirdische Verlegung der
Fernheizleitungen.
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Die Zufahrt KantstraRe fungiert kunftig nur noch als Besucherzufahrt. Hier wird die
urspriingliche Schieifenfiihrung, die das Pfértnerhaus beidseitig tangiert, wiederher-
gestellt. ~

4.4 RUHENDER VERKEHR

Der ruhende Verkehr, der durch den MDR erzeugt wird, ist vollstandig auf dem Bau-
grundstick abzudecken. Eine Stellplatzbedarfsermittiung nach § 49 SachsBO liegt
noch nicht vor, ist aber auch nicht Gegenstand des Bauleitplan-Verfahrens. Dieses
folgt im Bauantrags-Verfahren. Die darin enthaltenen Richtzahlen fir den Stellplatz-
bedarf entsprechen dem durchschnittlichen Bedarf und dienen lediglich als Anhalt,
um die Zahl der herzustellenden Stellplatze oder Garagen sowie Abstellplatze far
Fahrrader unter Beriicksichtigung der értlichen Verhéltnisse und des Bestandschut-
zes bei bestehenden baulichen Anlagen im Einzelfall festzulegen.

Nach Auffassung des AfU solite das Stellplatzangebot so gering wie notig gehalten
werden und eine Doppelnutzung fur Beschéftigte und Besucher in Ansatz gebracht
werden, da eine zeitlich differenzierte Nutzung (tagsuber / nachts) gegeben ist. We-
gen der guten und kunftig noch besseren OPNV-Anbindung sollten folgende Ziele
~ verfolgt werden:

- Volle Bedarfsabdeckung fur den Wirtschaftsverkehr,
- deutliche Beschrankung fir den Besucherverkehr und fur die Beschaftigten.

Die bisher getroffene Annahme, daR fur 1.000 Beschaftigte ca. 500-800 Pkw-
Stellplatze benétigt werden, erscheint in der GréRenordnung richtig. Daruberhinaus
ist zu klaren, wieviele Besucher-Stellpléatze bendtigt werden. Dabei ist der Bedarf
wahrend der Burozeit malgebend, da am Abend -nach Buroschlul- eine Stellplatz-
Doppelnutzung gegeben ist.

Nach dem vorlaufigen Ergebnis der Objektplanung ist eine eingeschossige Tiefga-
rage unter dem Burotrakt geplant, die ca. 235 Stellplatze enthalt. Die oberirdischen
Stellplatze sollen im Norden des Geltungsbereiches beiderseits der Zufahrtstralle in
ausreichendem Abstand zur Altenburger Strafle angeordnet werden. Weitere kleine-
re Stellplatzaniagen verteilen sich auf die Zufahrt Kantstralle und die Kantine. Der
Bebauungsvorschlag (Gestaltungs- und Grunordnungsplan) enthélt folgende unver-
bindliche Steliplatzverteilung:

Fuhrpark \ 50 Platze
Tiefgarage Burogeb&ude o 235 Platze
Beschaftigtenstellplatze sudlich der Hauptzufahrt ' 200 Platze”
Besucherstellplatze Zufahrt Kantstralle ' _ 40 Platze
Wirtschaftshof / Beschaftigtenstellpltze Kantine 25 Platze
stidlicher Gebietsteil insgesamt 550 Platze
Besucher- und Beschéftigtenstellplatze nérdlich ,

der Hauptzufahrt (fur den Nordteil) des MDR-Gelandes 100 Platze
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Neben den o.a. Stellplatzaniagen wurde untersucht, die Gebaude 47 und 48 zu
Parkhausern umzubauen. Die Anordnung eines Parkhauses direkt an der Altenbur-
ger Strale halt das AfV fur bedenklich, da hierdurch die angrenzende Wohnbebau-
ung beeintrachtigt wird. Solite diese Planungsabsicht weiterverfolgt werden, so sind
durch Gutachten die erforderlichen Larmschutzmanahmen zu kldren. Da ausrei-
chende Larmschutzmafinahmen realisierbar erscheinen, erfolgt im Bebauungsplan
keine ausschlieRende Festsetzung. o

Bei den Stellplatzen fur Fahrréder ist zwischen Kurz- und Langzeitparkern zu unter-
scheiden. Letztere (vor allem fur die Beschaftigten) mussen einen Witterungsschutz
erhalten. Kurzzeitparker (fir Besucher), aber auch far Wege der Beschéftigten in-
nerhalb des Objektes mussen in kleinen Einheiten, moglichst nahe an allen Ziel-
punkten eingeordnet werden. Auf eine funktionsgerechte Konstruktion (Leipziger
Anlehnbugel, keine Felgenhalter) ist zu achten. ‘

4.5 LANDSCHAFTSPFLEGERISCHE ZIELVORSTELLUNG

Generelles landschaftsplanerisches Ziel ist es, den Eingriff in den Naturhaushalt
maéglichst minimal zu halten. Dies wird erreicht durch ein Bebauungs- und Erschlie-
Rungskonzept, das sich an der vorhandenen Situation und Topographie orientien,
das die Durchgriunung der Siedlungsflachen erméglicht und eine Grinplanung mit
Anschluf an gliedernde Grunzige im Suden Leipzigs gewahrleistet.

Wertvolle Vegetationsbestande sind kaum vorhanden.

Eine Verbesserung des 6kologischen Potentials erfolgt Gber eine Entsiegelung, bzw.
Reduzierung der Neuversiegelung auf das notwendige Maf. Darlber hinaus wird
der Eingangsbereich beiderseits der verlangerten Kantstralle als Vegetationsflache
festgesetzt, die nur bis hochstens 15 % durch bauliche Anlagen beanprucht werden
darf. Durch die Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen und Stréduchern wird die
Druchgrinung des Baugebietes quantitativ und qualitativ sichergestelit.

Die zu verwendenden Pflanzen entsprechen weitgehend der heutigen potentiellen
naturlichen Vegetation und sind somit den Standortverhaltnissen angepalit, bendti-
gen kaum Pflegemafinahmen und bieten der Tierwelt vielfaltige Lebensraume.

Das groRe, bisher abgeschlossene Grundstuck kann kanftig von Fulgangern und
Radfahrern mittig duchquert werden, um die geplanten Verkehrsanlagen zu queren.

AuRerhalb des Geltungsbereiches soll eine Ful3- und Radwegeverbindung eine
kraftfahrzeugfreie Uberquerung der Bahnanlagen zum Entwicklungsgebiet der alten
Messe erméglichen. Die Gleisanlagen werden z. T. zu einem vielfaltigen Grunraum
mit unterschiedlicher Nutzung fur die Freizeit und Erholung umgestaltet.

Durch -Absenkung der S-Bahn und neuen Kohlenstrale im Bahngeldnde kann der
Weg auf Gelandeniveau angelegt werden.
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Zur. Energieerschlieung stehen Fernwéarme, Gas und Solaranlagen zur Verfigung.
Zur Nutzung des anfallenden Oberflachenwassers wurde ein Wasserkonzept ent-
. wickelt, das Dachbegriinung, Zisternen, Wasserbecken und ein System von Versik-
kerungsmulden einbezieht.

Die Realisierung des Vorhabenkonzeptes steht damit in Ubereinstimmung mit den
Zielen und Grundséaizen des Naturschutzes und der Landschaftspflege und tragt zur
Verbesserung der Lebensgrundlagen des Menschen und der wildlebenden Tiere
und Pflanzen in der Stadt bei.

4.6 OKOLOGISCH-GESTALTERISCHE MASSNAHMEN LAUT GOP

Hinsichtlich der Gestaltung wurde das Grunordnungskonzept aus dem Wettbewerbs-
‘ergebnis unter Berucksichtigung der Bestandssituation (denkmalgeschitzte Gebau-
de und charakteristische Materialien) entwickelt. Zusatzlich werden Mallnahmen
formuliert, die im naturschutzrechtlichen Sinne zur Vermeidung, Minderung und zum
Ausgleich von Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes beitragen kénnen. Diese
werden im Bebauungsplan festgesetzt. '

Das Plangebiet ist durch eine hohe industrielle Nutzungsintensitat als Schiachthof-
gelande gekennzeichnet Die Mafinahmen der Grunplanung beziehen sich in erster
Linie auf eine Wiederbelebung der Raumfunktionen des Gebietes fur die Stadtstruktur
und zur Entwicklung reprasentativer Grunfiachen. Mafinahmen wie z.B. Entsiegelung,
Anpflanzung von Baumen und Stréuchern, Versickerung von Oberflachenwasser -
wirken sich hinsichtlich der Regeneration von Flachenfunktionen (z.B. Klima-
Lufthygiene, Wasserhaushalt) positiv Gber die Plangrenzen hinaus auf das Quartier
insgesamt aus. '

" Bodenversiegelung ~

Das Gebiet des ehemaligen Schlachthofgelandes wird unter Berlcksichtigung des
denkmalgeschitzten Gebdudeensembles neu strukturiert. Der Grunflachenanteil
wird gegeniber der Bestandssituation erheblich erhoht. Die Festsetzung der GRZ
mit 0.4 stellt sicher, daR nicht mehr als 60 % des Grundstuckes durch bauliche An-
lagen (Gebaude und Nebenanlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO) in Anspruch ge-
nommen werden durfen. In § 9 S&chsBO ist geregelt, daR die Grundstucksfreifla-
chen gértnerisch zu gestalten und zu bepflanzen sind. Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes garantieren daruber hinaus, daf bestimmte Nebenanlagen wasser- und
luftdurchlassig auszufuhren sind, so daf der Versiegelungsgrad deutlich unter 60 %
liegen wird.

Private EschlieRungswege sind in vorhandenem Natursteinmittelpflaster vorgese- -
hen. Den Ansprichen entsprechend werden Anlieferumfashnt und Rangierflachen
tragfahig ausgebaut. HauptfuRwege beziehen sich auf die ehemaligen Tore des hi-
storischen Zauns. Hauptwege sollen in Naturstein oder hellem Klinker gepflastert
werden: Nebenwege erhalten eine wassergebundene Decke.
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Die Forderung des GOP nach Erhaltung der traditionellen Pflasterung in der Alten-
burger StraRe wird fur den Fahrbahnbereich aus Larmschutzgrunden nicht berick-
sichtigt. Bei den Parkplatzen kann das Pflaster dagegen erhalten bleiben. ‘

Grunstrukturen , _ ‘
Auf dem MDR-Gelande werden die Baumassen so angeordnet, dal sich zwei Frei-
flachen mit umfangreichen Gehdlzpflanzungen herausbilden: '

- zentrale Eingangsachse mit Platzraum in Verlangerung der Kantstralle, die das
Entree darstellt. Fur die Attraktivitit dieses neu geschaffenen Dienstleistungsbe-
triebes wird besonders in diesem Bereich ein hoher Anspruch an die gestalteri-
sche Qualitat gestelit. ‘

- Freiflachen mit Baumiberkronten Stellplatzen beiderseits der Hauptzufahrt und
Querverbindung zur Alten Messe in Verlangerung der Steinstralle.

Um die Grunstrukturen in ein gesamtstadtisches System zu intégrieren, wurde an die
potentiellen Grunverbindungen im Bereich der alten Gleisanlagen 6stlich des Plan-
gebietes angebunden. ‘

Die Altenburger Strafle soll mit einer Baumallee versehen werden. Aus der Artenliste
soll nur eine Baumart verwendet werden. Es wird empfohlen, die prinzipielle Quer-
schnitts- -und Raumausbildung im nérdlich angrenzenden Bebauungsplan fortzuset-
zen.. '

Zu berucksichtigen ist generell die weitestgehende Verwendung von standortheimi-
schen und -angepassten Pflanzenarten, um den Pflegeaufwand zu reduzieren und
die Verwendung von Pflanzenschutzmitteln und Dingergaben zu vermeiden.

Garten und Obijektbegrinung . ‘
"Grunelemente des Intendantengartens sollen aufgegriffen und als Blltengarten neu
interpretiert werden. Um den Freiraum des Neubaugebietes mit dem vorhandenen
Ensemble zu verbinden, wird vorgeschlagen, den Blitengarten durch ein Baumra-
ster aus Obst- und Blitenbidumen weiterzuentwickeln. Zusatzlich kénnen Rank- und
' Staudenpflanzungen sowie Rosen und Clematis den Baumhain gestalten.

Die nicht Uberbaute Grundsticksflache soll weitesigehend als nutzbare Freiflache
fur die Beschaftigten ausgebildet werden. Die Flachen sollen in ihrer Gestaltung
naturnahen Charakter erhalten, in die bestimmte Funktionen integriert werden.

Dachflachen uber Tiefgaragen und sonstigen-Kellerrdumen sind mit einer intensiven
Dachbegrinung zu versehen, um den Anteil der nutzbaren Freiflache nicht einzu-
schranken. Die Forderung des GOP und AfU nach Begrinung der sonstigen Flach-
dacher wurde im Rahmen der Abwagung nicht bertcksichtigt, da hierfur keine zwin-
genden Grinde vorliegen. ‘Mit dem Bebauungsplan soll das Baurecht far den pra-
mierten Wettbewerbsentwurf geschaffen werden. Das Bauvorhaben fihrt zu einer
erheblichen Entsiegelung, so daR sich gegeniber der Situation keine nachteiligen
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Auswirkungen auf das Klima und den Wasserabfiu[& ergeben. Auch im Gbrigen ver-
bleibt kein Eingriffsdefizit, das zu kompensieren ware.

Einen weiteren okologischen Beitrag leistet die Fassadenbegrunung, wobei sich die
Festsetzung auf fensterlose Wandabschnitte von mehr als 5,0 m Lange beschrankt
und die Baudenkmaler ausgeklammert werden. Die Festsetzung gilt auferdem unter
der Voraussetzung, daR diese Wandabschnitte mit dem Boden in Verbindung ste-
hen. ‘

Niederschlagswasser .

Der Forderung, das Niederschlagswasser auf dem Grundstiick zur Versickerung zu
bringen, kann zum Beispiel durch Brauchwassernutzung oder Mulden-Rigolen-
Systeme entsprochen werden. Eine entsprechende Fachplanung muf} die rechtliche
und technische Machbarkeit des Systems uberprifen.

Zentraler Platzraum ‘
Der weitgehend als FuRgéngerbereich ausgebildete Platz zwischen der Kantine und
dem Hauptverwaltungsgebaude des mdr wird durch Linden eingefasst. In Verlénge-

_rung der Besucherzufahrt Kantstralle sollen’ die Zugénge zu den Gebauden durch

Baumlicken zur Lenkung von Mitarbeitern und Besuchern kenntlich gemacht wer-
den. Ein Wasserbecken soll zur Platzgestaltung beitragen und kann als Speicher-
becken dienen.

Randabpflanzungen

“Am Rand zu den vorhandenen Gleisanlagen ist eine 3 m breite Abpflanzung durch

Baume und Strducher vorgesehen.

Am Rand zur Richard-Lehmann-Straflie soll ebenfalls eine Abpflanzung aus Baumen
und Strauchern entstehen (Staubbindung). Im Bereich der Leitungsrechte sind aus-
schlieRlich Strauchanpflanzungen méglich.

Artenliste

Die Artenlisten verstehen sich als Vorauswahl, die im Rahmen der Ausfuhrungspla-
nung konkretisiert und erganzt werden. ~
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4.7 DATENSPIEGEL
1. NUTZUNGSART FLACHE ca.
SONDERGEBIET - MEDIEN: - offene Bauweise 21.400 m?
- abweichende Bauweise 74.650 m?
: Nettobauland 96.050 m?
OFFENTL. VERKEHRSFLACHE - Altenburger Stralte 5.350 m?
SUMME GELTUNGSBEREICH 2 (grafisch ermittelt) 101.400 m?
2. NUTZUNGSMASS IM SONDERGEBIET GRUND- GESCHOSS-
. FLACHE FLACHE "
2.1 ERHALTUNG -Nr. 3(l) - Sozialgebaude 105 m? 105 m?
' - Nr. ... .(Il) - Jurist. Direktion 270 m? 540 m?
- Nr. 4 (lll) - Projektieitung 270 m? 540 m?
- Nr. 7 (V) - Betriebsdirekt. 200 m? 300 m?
- Nr. 8(V) - Gasstation 35m? 35 m?
- Nr. 8 (V) - Intendanz 260 m? 520 m?
-Nr. 13 - Intendanz 810 m? 1.600 m?
-Nr. 16 - Kantine 1.920 m? 3.840 m?
- Nr. 21 - Fuhrpark 7.950 m? 10.600 m?
- Nr. 65 - Betriebswohnen 430 m? 860 m?
- Nr. 47 - Schw.-Schlacht. 1.410m? 2.460 m?
.- Nr. 48 .- Rind.-Schlachth 1.640 m? 4400 m?
Y1 15.300 m? 25800 m?
2.2 PLANUNG - Studios / Foyer 2.900 m? 9.100 m?
- Produktion, Technik, Werkst. 3.200m?|" 15.100 m?
- Verwaltung / Buros 4300 m? 18.600 m?
- Hochhaus ' 0 14.700 m?
L2 10.400 m? 57.500 m?
2.3 RESERVE - Verwaltung 4.000 m? 12.200 m?
- Produktion 2.500 m? 10.150 m?
L3 . 6.500m? 22.350 m?
SUMME HOCHBAUTEN INSGESAMT 32.200 m? 105.650 m?
2.4 NEBENANLAGEN (§19 Abs. 4 BauNVOQ) ‘
- Tiefgarage (nicht Gberbaut) 4.500 m?
- Tiefgaragenerweiterung /
Steliplatze 10.000 m?
- Zufahrten und sonstige
Nebenanlagen 10.830 m?
T4 25.430 m?
¥ Grundfldche msgesamt §7.630 m?
AUSNUTZUNGSZIFFERN GRzZ 0,4 GFZ 1,1

" Der Ermittiung liegt eine theoretische GeschoRthéhe von 3,5 m zugrunde (vergl. § 21 Abs.

4 BauNVO)

) max. 50 % GRZ-Uberschreitung geman § 19 Abs. 4 BauNVOQ. Eine andere Verteilung der
Grundfidche auf Hochbauten und Nebenanlagen ist méglich und im Rahmen der B- Plan-

Festsetzungen zuldssig.
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5. VER- UND ENTSORGUNG

5.1 WASSERVERSOTRGUNG /| ABWASSERBESEITIGUNG

Das Grundstiick ist an die zentrale Trinkwasserversorgung und Abwasserbeseiti-
gung angeschlossen. Durch das Grundstuck verléuft ein stadtischer Mischwasser-
kanal 850 x 1300 und eine Trinkwasserleitung. Sie werden durch ein Leitungsrecht
zugunsten der Stadtwerke gesichert.

Es wird darauf hingewiesen, daf} bei der Anpﬂaanng von Baumen bzw. der Neu- '
verlegung von Trinkwasserleitungen folgende Mindestabstande einzuhalten sind:

-zu Bdumen 2,5m

- -zum Staflenbord 0Sm

-zum Gehwegbord 0,6 m.

Die Anpflanzung der geptanten Baumallee in der Altenburger StraRe erfordert die
Verlegung einer Trinkwasserleitung, die z. Zt. mit ca. 6,0 m Abstand von der westli-
chen StraRengrenze in der Fahrbahn liegt.

Fur eine im Sinne der SachsBO gesicherte Erschliefung des MDR-Geléndes in Be-
zug auf die Wasserversorgung und Abwasserentsorgung ist ein entsprechender

- Vertrag mit der KWWL GmbH abzuschlieflen.

Die entwasserungstechnische ErschlieBung hat unter Beachtung der Hinweise der
Kommunalen Wasserwerke Leipzig GmbH zu erfolgen. Grundsatzlich ist davon aus-
zugehen, daBl das gesamte Schmutzwasser in das bestehende Schmutzwassernetz
eingéleitet und in der Klaranlage Rosental gereinigt wird.

Die Uber die Kanalisation abzuleitende Niederschlagswassermenge ist auf ein Mini-

‘mum zu reduzieren. MaRnahmen, die dazu dieren, wie die Verwendung durchiassi-

ger Materialien zur Befestigung von Verkehrsflachen, Pkw-Abstellflachen und son-
stigen Freiflachen, werden im Bebauungsplan festgesetzt.

Auch oberirdische Speicheranlagen in Form von Feuchtgebieten oder Gewassern

~ kénnen den Regenabflu wirksam verringern. Deshalb sollen nach den Empfehlun-

gen des StUFA diese Retentionsrdume in' die Freiflachengestaltung einbezogen
werden. :

Im Planverfahren ist zu prifen, ob eine Grundwasserbenutzung bei der beabsich-
tigten Grindungstiefe von ca. 8 m unter Gelande erforderlich wird. Sollte dies der
Fall sein, bedarf es einer wasserrechtlichen Erlaubnis.

Die Planung des Entwéasserungssystems ist mit ‘der zustdndigen Wasserbehorde

abzustimmen: dieser sind die fur wasserrechtliche Zulassungen erforderlichen Plan-
unterlagen einzureichen. : : ,

34



STADT LEIPZIG SL
BEBAUUNGSPLAN NR. 026.1 ,MDR-ZENTRALE LEIPZIG" 026.1
BEGRUNDUNG : =

5.2 LOSCHWASSERVERSORGUNG

Die Léschwasserbereitstellung aus dem offentlichen Hydrantennetz (Grundschutz)
muf. mindestens 96 m*h Uber einen Léschzeitraum von 2 Stunden betragen. Vor-
zugsweise sind Uberflurhydranten nach DIN 3222 zu verwenden. Der Abstand der
Hydranten zueinander solite 100 m (DVGW W 405) nicht Uberscheiten.

Die Verlegung des 6ffentlichen Hydrantennetzes solite im Ringsystem erfolgen. Zur
Entscheidungshilfe bei der Objektplanung empfiehit das Brandschutzamt, fur den
Gebaudkomplex ,Hochhaus mit angrenzenden Gebaudeteilen® ein Brandschutzgut-
achten erstellen zu lassen.

5.3 ENERGIEVERSORGUNG

Vom Referat Energie wird gefordert, im Rahmen der Objektplanung
(Baugnehmigungsverfahren) ein ,komplexes Energiekonzept" erstellen zu lassen,
das die Anforderungen und Winsche des Bauherren den entsprechenden effektiven
und 6kologischen Realisierungsmaéglichkeiten gegentberstelit. Im Rahmen der Ob- .
jektplanung sind in die Untersuchung vor allem einzubeziehen:

- Nutzung der Solarenergie (Photovoltaik, transparente Warmedammung),

- Flachdachbegriinung in Zusammenhang mit Oberlichtern oder transparenter
Warmedammung), _ _

- Klima-Kalte-Erzeugung ber Absorptionswarmepumpe, betrieben durch Fernwarme
oder Blockheizkraftwerk.

Eine anteilige Férderung des Energiekonzeptes durch das Regierungsprasidium ist
méglich und wird durch das Referat Energie unterstitzt.

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen sind fur Anlagen zur Warme- und /
oder Stromversorgung folgende maximale Schadstoffausstéfe pro kWh bereitge-
stellte Nutzungsenergie einzuhalten:

e SO, :100 mg/kWh
e Staub: 1.mg/kWh
e NO, :175mg/kWh

Als Energietrager steht vorrangig Fernwarme bereit. Das Gebiet ist als Fernwérme-
vorranggebiet der Stadt Leipzig ausgewiesen. Im Bebauungsplan wird die Verwen-
dung fester und flussiger Brennstoffe davon abhangig gemacht, dall bei der Ver-
brennung keine stérkeren Luftverunreinigungen auftreten, als bei der Verbrennung
von Erdgas H". , -

Die Stadtwerke wiesen darauf hin, dall fur die Hauptversorgungsleitungen eine
Dienstbarkeit auf Grundlage GBBrG § 9 begrindet ist.
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Grundséatzlich ist das Verlegen und Errichten von Energieversorgungsanlagen in
offentlichen Flachen vorzusehen. Sollte das Verlegen oder Errichten von Energie-
versorgungsanlagen, die nicht den Verordnungen der Allgemeinen Versorgungsbe-
dingungen unterliegen, auf Privatgrundsticken erforderlich werden, beabsichtigen
die Stadtwerke diese durch den Abschiuf von Gestattungsvertrégen, die das Eintra-
gen von beschrénkten persénlichen Dienstbarkeiten vorsehen, zu sichern.

Die Standort- und Anlagensicherung fur Energieversorgungsanlagen auf stadtischen
Grundstiicken regelt sich nach den Festlegungen der Konzessionsvertrage Strom
und Gas und des Gestattungsvertrages Fernwarme. ‘

'5.3.1 STROMVERSORGUNG

Seitens der Stadtwerke sind im Plangebiet keine Malinahmen vorgesehen. Die Um-
setzuny der Kundenstation und die mittelspannungsseitige Umbindung erfolgt der-
zeit in Verantwortung des mdr. ' '

Des weiteren befinden sich die Elt.-Versorgungsanlagen einschliellich der Speise--
kabel! in der Rechtstragerschaft des Grundstiickseigentumers.

Vor Beginn notwendiger Schalthandlungen ist eine Abstimmung mit der Schaltlei-
tung der Stadtwerke Leipzig vorzunehmen. Es wird darauf hingewiesen, dall zwi-
schen Baumen und Stromleitupn: é@,&@éﬁ;skcherheitsabstand von mindestens 2,5m
einzuhalten ist. N el |
5.3.2 GASVERSORGUNGA}% &

)
Auf dem Gelande befinden\sich mehrere Gasversorgungssysteme, die vorerst in
Betrieb gehalten werden mussen. Nach dem Lageplan der Stadtwerke handelt es
sich um eine Gasleitung G 900, die in der ErschlieBungsachse Kantstrale verlauft
und hinter der Intendanz zur Richard-Lehmann-Strafie fuhrt.

Zur rechtlichen Sicherung ist es notwendig, die in Betrieb befindlichen Versorgungs-
~ anlagen in den Bebauungsplan aufzunehmen. Dieses ist im Bebauungsplan erfolgt.
Dennoch erfordert die Planung die Stillegung oder Verlegung der Gasleitung G 900,
. um die geplante Baumallee in der Achse Kantstrafte anpflanzen zu kénnen. Veran-
lasser ware hier der MDR. :

Eine langfristige Versorgung des Geléndes ,mdr-Zentrale® mit Gas ist nach derzeiff-
gem Stand der Planung nicht vorgesehen, da das ehemalige Schlachthofareal in der
Vorrangkarte der Stadt Leipzig als ,Fernwérmevorranggebiet’ deklariert worden ist.

Ferner wird darauf hingewiesen, dai auf dem Gelédrde noch ein Niederdrucksystem
besteht. welches sich nicht in der Rechtstragerschaft der Stadtwerke Leipzig GmbH
befindet. Unterlagen hierzu sind in der Dokumentation der Stadtwerke Leipzig nicht
vorhanden. - :

36



STADT LEIPZIG ' SL

BEBAUUNGSPLAN NR. 026.1 ,MDR-ZENTRALE LEIPZIG" ' 026.1

BEGRUNDUNG

5.3.3 FERNWARMEVERSORGUNG

Die vorhandenen Trassen sind aus dem Bestandsplan ersichtlich. Danach liegen

folgende Fernwarmeleitungen im Geltungsbereich: : | ~

- oberirdische FWL nérdlich der Richard-Lemann-Strae im Bereich des Fuhrpark-
gebéudes (Halle Nr. 21) S ‘

- erdverlegte FWL zwischen Kantine und Fuhrpark mit Ubergabepunkt im Fuhrpark-
gebaude. : '

Uber die bestehenden Anlagen hinaus, sind seitens der Stadtwerke auf dem Gelan-
de des Schiachthofes keine zusatzlichen Fernwérmetrassen geplant. Es wird jedoch
eine Trassenerweiterung erforderlich. In diesem Rahmen sollen die durch das MDR-
Gelande fuhrenden Fernheizleitungen unterirdisch verlegt werden. Hierfur wird im
Bebauungsplan ein unterirdisches Leitungsrecht ‘sudlich des Fuhrparkgebaudes
festgesetzt.

5.4 FERNMELDETECHNIK

Nach Mitteilung der Deutschen Telekom, Niederlassung Leipzig, verlaufen Uber das
MDR-Gelande keine vorhandenen oder geplanten Richtfunkstrecken der Deutschen
Telekom AG. ' ‘ '

Dagegen ist im FNP der Stadt Leipzig eine Richtfunkstrecke dargestellt, die den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes im westlichen Teil durchschneidet. Vorsorg-
lich erfolgt hierfur eine nachrichtliche Ubernahme in den Bebauungsplan mit einer

Hohenbeschrankung auf 25 m Uber Gelande (it. FNP). Das geplante Hochhaus wird

von der Richtfunkstrecke nicht berthrt.
5.5 STADTREINIGUNG

Fur die stadtwirtschaftlichen Dienstleistungen sind die Voraussetzungen gemaf den
geltenden Satzungen der Stadt Leipzig (Abfallwirtschaftssatzung, StralRenreini-
gungssatzung und Winterdienstsatzung) zu schaffen.

Fur die Anfahrt der Mullfahrzeuge (Lénge 8,25 m, Durchfahrtsbrei{e 3,25 m, Durch-
fahrtshohe 4,20m) sind entsprechende Voraussetzungen zu schaffen. Die maxima-
len Achslasten betragen 13,0 t, die maximal zuléssige Gesamtmasse 26,0 t.

Zufahrtswege tber 15 m erfordern einen Wendeplatz von 20 m Durchmesser un-
mittelbar vor dem Standplatz.

Da die GréRe des Baugeldndes eine Mullentsorgung auf dem Gelande erforderlich
macht, sind die 0.a. Forderungen bei der Objektplanung zu bertcksichtigen. Bei den
‘inneren privaten ErschlieBungsanlagen, auf denen Lkw-Verkehr unvermeidbar ist,
mul eine ausreichende Tragfahigkeit gewahrleistet sein. Festsetzungen des Be-
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bauungsplanes stehen dieser Anforderung nicht entgegen und fahden bei den Re-
gelungen zur Bodenversiegelung Berticksichtigung. ' ’

Offentliche Geh- und Radwege und die durch Grunddienstbarkeiten zur Benutzung
durch die Allgemeinheit vorgesehene Hauptzufahrt SteinstraRe und die Wegever-
bindung Richtung Alte Messe miissen so ausgelegt werden, daR das Befahren durch
die Reinigungsfahrzeuge des Stadtreinigungsamtes entsprechend StralRenverkehrs-
Ordnung § 35 (Sonderrechte) gesichert ist. ' -
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6. IMMISSIONSSCHUTZ
6.1 LARMSCHUTZ

Die Réhmenplanung, der Gestaltungsplan und der Bebauungsplan bilden die
Grundlagen fur die Prifung der Flachenvertraglichkeit geman § 50 BImSchG.

Aufgrund der konkreten Nutzung des Planungsgebietes als ,mdr-Zentrale®
(Verwaltung, Werkstéatten / Produktion, Redaktion, _Funkhaus") sowie des Standor-
tes (6stlich angrenzend befinden sich Gleisanlagen) sind von dem festzusetzenden’
Sondergebiet (SO nach § 11 BauNVO) in der Regel keine Beeintrachtigungen der
angrenzenden bestehenden Wohnnutzung (in westlicher und nérdlicher Richtung
nach der tatsachlichen Nutzung vergleichbar mit WA) zu erwarten.

GemaR Stellungnahme des StUFA war jedoch im Einzelfall zu prufen, ob durch an-
fagenbezogenen Verkehrslarm (Zu- und Abfahrtsverkehr, ruhender Verkehr) die Im-
missionsrichtwerte fur die angrenzende Bebauung (vergl. VDI-Richtlinie 2058 dber
die Beurteilung von Arbeitslarm in der Nachbarschaft) eingehaiten werden. Zur Be-
urteilung einer méglichen. Gerdusch-Mehrbelastung des ‘Wohngebietes Altenburger
Strale durch den MDR-Betrieb wurde im Auftrag des MDR durch das Sachverstan-
digenburo E.v. Rekowski- A. Wolff, Weinheim und Zwochau / Leipzig ein Gutachten
erstellt, das zu folgendem Ergebnis kommt: ’

6.1.1 ALTENBURGER STRASSE

Fur die Wohnbebauung an der Altenburger Stral3e (Allg. Wohngebiet) wurden auf
der Grundlage der Ist-Situation die Prognosebelastungen fur das Jahr 2010 als un-
terschiedliche Varianten (L&rmbelastung mit und ohne MDR) berechnet und mit den
Anforderungen der Verkehrslarmschutz-Verordnung (16. BImSchV) verglichen. Die- -
se gibt beim Bau oder bei wesentlichen Veranderungen von Verkehrswegen folgen-
de Immissionsgrenzwerte in reinen und allgemeinen Wohngebieten sowie Klein-
siedlungsgebieten an:

-tagsuher L, < 59 dB(A)/ - nachts L, <49 dB(A)

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dal die Anforderungen nach der Verkehrslarm-
verordnung bereits heute teilweise Uberschritten sind. Durch den Anliegerverkehr
einschlieRlich MDR-Teilbetrieb ist bereits ein Beurteilungspegel von L,r = 65 dB(A)
erreicht, der an den Kreuzungen der einmundenden Wohnstrallen noch um bis zu 5
dB(A) erhoht ist. Die Ursache liegt vorrangig im StraRenbelag; dieser weist neben
unebenem Kopfsteinpflaster auch viele Schiaglécher auf.

Fur die Prognose wurde ermittelt, dall sich die Verkehrsdichte in der Altenburger

StraRe um das 2-2,5-fache erhéht. Dieses ergibt sich aus folgenden Annahmen und

Fakten: , » _ . .

". Das westlich angrenzende Wohngebiet soll einschlieflich LoRniger StraBe ver-
kehrsberuhigt werden; die tangierenden Stralien werden dadurch starker belastet.

- der MDR geht von Teilbetrieb (40 %) auf Vollbetrieb Uber.
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Daraus ergibt sich eine Pegelerhéhung gegenuber dem Ist-Zustand um 4-5 dB(A)
mit MDR-Teilbetrieb und 5-6 dB(A) mit MDR-Volibetrieb. Davon trégt der anlagenbe-
zogene MDR-Verkehr mit maximal 2 dB(A) nur zu einem geringen Teil zur Larmpe-
gelerhéhung bei. Insgesamt wirden die Beurteilungspegel am Tage auf 69-71 dB(A)
und im Nahbereich der Einmindungen auf bis zu 75 dB(A) ansteigen. Die Nacht-
werte liegen um 10 dB(A) niedriger.

Aus diesen Ergebnissen ergibt sich die gesetzliche Pflicht, bauliche Malknahmen
zum Schutz der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu ergreifen,
da es sich nach § 1 Abs. 2 Nr. 2 der 16. BImSchV um eine ,wesentliche Anderung
von 6ffentlichen StraRen® handelt. Die Anderung ist wesentlich, wenn durch einen
erheblichen baulichen Eingriff der Beurteilungspegel um mindestens 3 dB(A) oder
auf mindestens 70 dB(A) am Tage oder mindestens 60 dB(A) in der Nacht erhoht
wird. Letzteres ware ohne Kompensationsmaflnahmen der Fall. :

Da Schallschutzfenster ihre Wirkung nur in geschlossenem Zustand entfaiten, aber
eine Verbesserung der L&rmsituation angestrebt wird, soll die Fahrbahn der Alten-
burger Stralle einen glatten Asphaltbelag erhalten. Erforderlichenfalls konnte eine
Geschwindigkeitsbegrenzung auf v = 30 km/h angeordnet werden. Bei 50 km/h fuhrt
die Asphaltierung nach dem Gutachten zu einer Pegelminderung um =z 5 dB(A).
Folglich ist die erwartete Pegelerhéhung aus der Prognose etwa gleich hoch wie die
Pegelminderung durch den glatten Asphalt. Weitere Verbesserungen ergeben sich
aus der Verschiebung der Fahrbahnachse um rd. 2,5 m Richtung Osten. was mehr
als 1 dB(A) Pegelminderung bei den Wohnhausern bewirkt.

Durch diese Malinahmen ist sichergestellt, dall keine Verschlechterung gegeniber
der Situation eintritt: die Grenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung von 59/49
dB(A) lassen sich aber nicht einhalten. Uber 0.a. MaRnahmen hinaus sind nur noch
passive SchallschutzmaRnahmen méglich. Bei genehmigungspflichtigen Mafinah-
men sind deshalb erhhte Anforderungen an die Schalld@mmung der Auflenbauteile
zu stellen. Hierzu wird auf nachfolgenden Punkt 6.1.2 verwiesen.

6.1.2 RICHARD-LEHMANN-STRASSE

Bei dem besonderen Betriebszweck der geplanten Anlagen handelt es sich um An-
lagen die z.T. selbst stéranfallig (Lérm, Erschitterungen) sind. GemaR Stellungnah-
me des Staatlichen Umweltfachamtes (StUFA) sollte die Stéranfalligkeit aufgrund
der notwendigen ,Produktionsbedingungen” im' Einzelfall bestimmt und dargelegt
werden. Der zulassige Stérgrad sollte danach als ,vergleichbar mit einem entspre-
chenden Gebiet gemaR DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1* festgesetzt werden, um diesen
Schutz bei gewerblichen Planungen und Verkehrsplanungen in der Nachbarschaft
zu sichern. ‘

Nach den Erfahrungen mit andereh vergleichbaren Funkh&usern, die z.T. auch an

HauptverkehrsstraRen liegen (z.B. NDR Hamburg, Rothenbaumchaussee) ist der
Stérgrad von Mischgebieten mit den betrieblichen Anforderungen vereinbar. Dem-
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entsprechend sind bei tangierenden Planungen folgende Orientierungswerte nach
DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1 zu beachten:

-tags 60 dB(A)

- nachts 50 dB(A)

Bei Umgestaltung (Verbreiterung) der Richard-Lehmann-Strale sind die Grenzwerte
der Verkehrslarmschutzverordnung far Dorf-, Misch- und Kerngeblete einzuhalten:

- tags 64 dB(A)

- nachts 54 dB(A)

- Nach der Verkehrsprognose des AfV fur das Jahr 2010 verringert sich die durch-
schnittliche tagliche Verkehrsmenge (DTV) der Richard-Lehman-Stralle éstlich der
neuen Kohlenstrale auf ca. 10.500 Kfz / 24h. GemaR o.a. Gutachten werden bis zur
geplanten Einmundung Neue Kohlenstralle (Mittlerer Ring) vor den Altbauten des
MDR die Grenzwerte von 70 / 60 dB(A) am Tage und bei Nacht nicht iberschritten.

Das Eckgebaude Altenburger- / Richard-Lehmann-Stralle wird von den Emissionen
beider StralRen und dem Ampeleinflul wie bisher erhéht belastet sein. Hierfur ist
jedoch der MDR-Betrieb nicht verantwortlich. «

Die wesentlich héhere Ve_rkehrs- und Larmbelastung éstlich der Einmindung Neue
Kohlenstrale (32.500 Kfz / 24h) einschlief3lich Pegelerhéhung durch den LSA-
geregelten Knotenpunkt ist nicht relevant, da im Geltungsbereich nur das kunftige
Fuhrparkgebadude betroffen ist, an das keine besonderen Schallschutzanforderun-
gen zu stellen sind. . '

Um im Gbrigen die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse gemal § 1 Abs. 5 Nr. 1 BauGB sicherzustellen, wird in den Bebauungs-
plan eine weitere Festsetzung Uber passive Larmschutzmalnahmen aufgenommen.
Diese regelt, dal im Abstand von bis zu 40 m von der Fahrbahnachse der Richard-
Lehmann-Stralle und der Altenburger Strafle die Auflenbauteile von Aufenthalts-
rdumen mindestens folgendes resultierendes Schallddmm-MaR R’y aufweisen
mussen: :

Aufenthaltsr&ume von Wohnungen - . > 40 dB
Burordume und vergleichbare Nutzungen ’ >35dB

Dies entspricht bei einem Fensterflachenanteil bis 60 % marktublichen Fenstern der
Schallschutzklasse 3, mittlerer Bereich.

6.1.3 NEUE KOHLENSTRASSE / S-BAHN

Fur die Prognose mifdten auch die Auswirkungen der S-Bahn- und neuen Kohlen-
stralRe auf das MDR-Geladnde mit betrachtet werden. Voraussichtlich ergeben sich
hieraus aber keine erhdéhten Anforderungen an die Schallddmmung der Fenster als
Schallschutzkiasse 3, mittlerer bis oberer. Bereich. GUnstige Rahmenbedingungen
ergeben sich hier aus der angestrebten Einschnittlage der Trassen und durch den
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groRen Abstand von voraussichtlich mehr als 50 m zur Grundstucksgrenze nérdlich
des Fuhrparkgeb&udes.

6.2 - STRAHLENSCHUTZ

Fur feste Funksendestellen mu beziglich des zu gewéhrleistenden Schutzes von
Personen in elektromagnetischen Feldern (Frequenzbereich von 9 kHz-300 GHz) im
Baugenehmigungsverfahren eine Bescheinigung des Bundesamtes fur Post und
Telekommunikation, AuRenstelle Leipzig, beigebracht werden.

" Zur Zeit betreibt der MDR am Standort Dresden innerhalb eines Mischgebietes eine
9 m @ Astra-Uplink-Antenne. Die Antenne steht dort ebenerdig mit einem Abstand
von 30 m zur éffentlichen StraRe. Im direkten Umfeld, d.h. auch der Platz zwischen
Antenne und 6ffentlicher StraRe ist fur dauernden Aufenthalt zugelassen. Lediglich
in der direkten Strahlungsachse der Sendeantenne sind Schutzabsténde einzuhal-
ten. Allerdings liegt diese Strahlungsachse aufgrund der Antennenbauart und der
notwendigen Elevation von <30° auferhalb des Bebauungsumfeldes. Nach DIN
VDE/EN 0848 liegt der Grenzwert fur derartige Antennen bei 10 V/m. Tatsachlich. -
wurde direkt vor der Antenne in 3 m Héhe am FuBpunkt der Antennenschussel le-
diglich ein Maximalwert von 0,6 V/m gemessen. Das Bundesamt fur Post- und Tele-
kommunikation hat fur diese Antenne attestiert, daf3 keine Gefahrdung von Perso-
nen gegeben ist. '

Daraus ist ersichtlich, daR das tatsachliche Gefahrdungspotential der vom MDR
verwendeten Antennen sehr gering ist. Es ist lediglich sicherzustellen, dal der Nah-
bereich um den Antennenstandort nicht von unbefugten Personen betreten werden
kann. Dieses ist schon dadurch auszuschlieRen, da die Antennen auf Gebaudeda-
chern installiert werden sollen.

Selbstverstandlich mufl der MDR alle einschlagigen Vorschriften und Normen ein-
halten, da er sonst keine Betriebserlaubnis erhalt. Die Prifung dieser Sachverhaite
findet im Rahmen entsprechender Genehmigungsantrége statt und ist im Gbrigen
nicht Gegenstand von Festsetzungen des Bebauungsplanes.
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7. NATURSCHUTZRECHTLICHE EINGRIFFSREGELUNG

GemanR § 8 BNatSchG in Verbindung mit § 8a - ¢ "Verhaltnis zum Baurecht” ist zur
Vorbereitung und Ergénzung der verbindlichen Bauleitplanung die Eingriffsregelung
unter Festlegung von Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen zu behandeln.

Trotz Vermeidungsmaflnahmen werden Emgnffe in den Boden- / Wasserhaushalt
“Folge der geplanten BaumafRnahme sein, die jedoch durch grofRfiachige Entsiege-
lung und MaRnahmen zur Regenwassernutzung bzw. -rickhaltung ausgleichbar .
sind. Weitere Verbesserungen wéren durch eine Dachbegrinung erzielbar, die im
Rahmen der Abwagung aber nicht in den Bebauungsplan aufgenommen wurde.

Laut § Ba BNatSchG sind die Elemente der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
zu ber(icksichtigen, d. h. der Bestandsanalyse (Empfindlichkeit der Schutzglter)
. sind die aufgrund der geplanten Malnahmen zu erwartenden Eingriffe in Natur und
Landschaft gegeniberzustellen. Die Konfliktanalyse ist Grundlage zur Bemessung
von erforderlich werdenden AusgleichsmalRnahmen.

Der Gesetzgeber gibt-dem Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft auf dem
Grundstiick Vorrang vor Ersatzmallinahmen an anderer Stelle (§ 8. Abs. 2
BNatSchG).

Infolge der erheblichen Vorbelastung des Gebietes sind Ersatzmallnahmen an an-
derer Stelle nicht eforderlich. Die Mallnahmen der Eingriffsregelung konzentrieren
sich deshalb auf Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen im Geltungsberench.

Im Folgenden werden die bau-, anlage- und betnebsbedmgten Wirkungen durch das
Vorhaben beschrieben.

71 BAUBEDINGTE WIRKUNGEN
Folgende baubedingte Wirkungen sind wahrend der Bauphase zu erwarten:

Boden/Wasser: Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (Ol. Schmiermittel
der Baufahrzeuge etc.) besteht die Gefahr der Verunreinigung der Medien. Die Ein-
richtung von Baustellen und der Einsatz von Baufahrzeugen hat Bodenverdichtun-
" gen und -strukturveranderungen zur Folge. Die Entsiegelung von Flachen birgt die
Gefahr des Schadstoffeintrages und eine Versickerung durch erhéhte Infilteration in
den Boden.

Biotope: Wahrend der Bauphasen ist eine zuséatzliche Belastung der wenigen Grun-
flachen durch Beunruhigung. Storung kleiner Lebensrdume (z.B. Ruderalflache,
Hoéhlen, Dachbdéden) unvermeidiich. Die Anderung der Nutzung hat jedoch insge-
~ samt Uberwiegend positive Effekte auf das Biotopotential durch die Erhéhung der
Vegetationsflache. Die Verdrangung von Arten wéhrend der Bauphase die Gebaude
und andere Nischen bewohnen, soll durch frihzeitige Schaffung von Ruckzugsrau-
men vermieden werden
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Stadtbild/Erholung: Die Larmemissionen, Baustelleneinrichtungen und der Fahrver-
kehr wahrend der Bauphasen beeintréchtigen das Stadtbild und die Wohnfunktion
angrenzender Quartiere, was im Rahmen der einschlégigen Vorschriften zulassig
und unvermeidbar ist. Die Beldstigungen sollen jedoch auf das unvermeidbare Mi-
nimum reduziert werden. '

7.2  ANLAGE-UND BETRIEBSBEDINGTE WIRKUNGEN

Boden/Wasser: Durch Entsiegelungsmafinahmen und die Anlage von Gartenflachen
wird das Bodenpotential verbessert und die Grundwasserneubildungsrate erhoht.
Ein Verlust an offener Bodenoberflache erfolgt nicht.

Klima/Luft: Die Wirkungen der Anlage auf das Klima sind nicht genau zu definieren.
Eine zusétzliche Aufheizung im Vergleich zum Status Quo ist nicht zu erwarten. Die
Filterleistung und Absorption von Staduben und Gasen wird durch ein gréferes
Grinvolumen erhéht. Das erhéhte Verkehrsaufkommen (Ziel und Quellverkehr) fuhrt
zu betriebsbedingten Wirkungen (ethohte Stickoxidanteile der Luft und Staubemis-
sionen). Das Hauptgebaude mit einer Hohe von rd. 65 m fUhrt zu einer Veranderung
der Windverhaltnisse und zusatzlichen Verschattung des MDR-Gelandes.

Die LuftfeuchtigKeit wird durch die Anlage von offenen Wasserflachen erhéht und
die kllmahyg|emsche Situation verbessert.

Arten/Biotope:

Negative anlagebedingte Wirkungen auf das Biotoppotential sind in Bezug auf die
Vogelwelt durch Verwendung verspiegelter Fassaden zu erwarten. Die zur Zeit mit
ruderaler Pioniervegetation bestandenen Flachen werden erwartungsgeman mit Ra-
seneinsaat versehen und entsprechend genutzt. Als Ausgleich sind extensive Lang-
- grasbesténde in den Gartenbereichen zu integrieren. Hinsichtlich der Entwicklung
unterschiedlicher Standortfaktoren (z.B. Exposition, Wasserpotential, Licht, N&hr-
stoffe) und Kleinstrukturen, solite eine Erhéhung der Nischen zur Aufwertung des
Biotoppotentials beitragen. '
Betriebsbedingte Wirkungen sind durch die Nutzung des Mediengeldndes zu er-
“warten. '

Stadtbild/Erholung:

Anlagebedingte Effekte sind durch das Hochhaus und die damit veranderte Silhou-
ette sowie durch veranderte Materialitat zu erwarten. Durch die Rekonstruktion
denkmalgeschitzter Geb&dude und den Abbruch gestalterisch unbefnedlgender Hal-
len wird das Stadtbild zu den Gebietsgrenzen hin verbessent.

Betriebsbedingte Sekundarwirkungen auf die.angrenzenden Bereiche treten durch
das zu erwartende erhéhte Verkehrsaufkommen auf.
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7.3 MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND/ ODER MINIMIERUNG
Folgende MaBnahmen sind vorgesehen:

Boden

o Wiederverwendung des Bodens in engem raumlichen Zusammenhang Sicherung
des Oberbodens (§ 202 BauGB),

« Vermeidung langer Transportwege mit negativen Sekundarfolgen,

» Vermeidung der Verdichtung des Bodens durch Emrlchtung von BaustralRen,

e Minimierung der Flachenversiegelungen. :

Wasser
Um den geschlossenen Wasserkreislauf zu fordern, sollen Verdtchtungen und Ver-
siegelungen auf ein Minimum reduziert werden. Wege sind in wasserdurchlassigen
Materialien auszufihren, um den Bodenwasser- und -lufthaushalt zu férdern. Eine
Verminderungsmaflinahme zur Entlastung der Entwasserungssysteme stelit die Nut-
zung von Regenwasser sowie die Anlage von Regenruckhaltebecken und Versicke-
rungsmulden dar. Dachbegrunungen dienen der Regenwasserspelcherung und ver-
zégern den AbﬂuB

Klima/Luft
¢ Der vorhandene GroBgrunbestand wird erhalten, so daB ein Verlust filterwirksa-
mer Gehdlze vermieden wird.
e Fassaden- und Dachbegrinung (Tiefgaragen und sonstige Kellerrdume) tragen
zur Verbesserung des Geléndeklimas bei.
» Vermeidung von Barrierewirkungen. Der Luftmassenaustausch zu den Gleisanla-
gen soll durch Schaffung zusammenhangender Freirdume gewahrleistet werden.
« Der Beitrag zur Luftregeneration filterwirksamer Geholzbestdnde wird gegenuber
dem Ist-Zustand erhdht. :

Arten und Lebensgemeinschaften, Biotoptypen

o Durch die schnelle Wiederherstellung von Baustelleneinrichtungen, deren fruh-
zeitice Begruinung und den Verzicht auf Dingemittel und Pestizide bei der Pflege,
werden Beeintrachtigungen des Biotoppotentials minimiert.

« Das Lebensraumpotential und die Strukturvielfalt wird durch die Anlage von
Grinflachen mit Stauden-, Strauch- und Baumpflanzungen erhéht.

« Integration von Nist- und Bruthilfen gebaudebewohnender Tierarten.

Stadtbild/Erholdnq, Wohnen

) Wiederverwehdung vorhandener Materialien, Denkmalschutz.
« Schaffung von Wegeverbindungen, Pflanzung von Grof3gran.
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7.4 EINGRIFFS-AUSGLEICHS-BILANZIERUNG

Die Eingriffs- / Ausgleichsplanung wird in Anlehnung an die Naturschutz-Ausgleichs-
verordnung (NatSchAVO) dargestelit. Da es sich nicht um ein Bauvorhaben nach
§ 34 BauGB handelt, sondern ein Bebauungsplan aufgestelit wird, far den § 8a Abs.
1 BNatSchG anzuwenden ist, entfalit gemal § 1 Abs. 2 NatSchAVO die Rechtsfclge
der Ausgleichsabgabe. Auch nach § 9 Abs. 4 SachsNatSchG sind Ausgleichsabga-
ben bei Bebauungsplanen nicht anzuwenden. Im Geltungsbereich ist der Ausgleich
konkret den Eingriffen durch den Verursacher zuzuordnen. Malinahmen zur Vermei-
dung, Verminderung und zum Ausgleich von Eingriffen in den Naturhaushalt werden
als textliche Festsetzungen in den Rechtsplan aufgenommen.

Die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz erfolgt durch die Gegenuberstellung der Bestands-
bewertung des Naturhaushaltes und den Wirkungen durch das Vorhaben.

Die Flachennutzungstypen werden bewertet, mit der Flachengrofle multipliziert und
die Teilflachenwerte zu einem Gesamtflachenwert vor und nach dem Eingriffsvorha-
ben addiert (besondere Flachenfunktionen im Sinne des Artenschutzes werden nicht
erfUllt und bleiben unberlcksichtigt): , ”

Filachennutzungen (Nutzungstyp) BESTAND Flache (m?) Teilflachenwert
Verkehrsflache Altenburger Strasse (AO) ' 5.350 0
Gebaude unter Denkmalschutz (AO) 15.300 : 0
Gebaude (Abriss) (A0) 21.900 0
Versiegelte Bereiche 42.750 0
(Bitumen, Beton, Klinker) (AO)
Garten / Grunflache (A2) 10.250 2.050
Ruderalflache (A2) . : 2.000 - 400
Baustelle (AD). : 3.850 ' 0
Gesamtflache / Gesamtflachenwert . 101.400 2.450
Baume (73 Stuck)
Flachennutzungen (Nutzungstyp) PLANUNG Flache (m?) Teilflachenwert
Offentliche Verkehrsflachen ' 5.350 0
Gebaude (Altbau) (A0) 15.300 0
Gebaude (Neubau) (A0) 15.700 0
Tiefgarage (nicht Gberbaut, intensivbegr.)(A1) 4.500 450
Stellplatze (ca. 300 Stk.) . 9750 . 975
Wasserflachen (A4) ca. 1.500 600
Wege und priv. Erschlieungsstr. (AO) ca. 11.500 0
restliche nicht Gberbaubare ‘
Grundstucksflache (Vegetationsflache) (A2) 37.800 7.560
101.400 5.535

Gesamtflache/Gesamtflachenwert

Baume (ca. 346 Stuck)
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Nach Beendigung des Eingriffs sind im Endzustand, drei Vegetationsperioden nach
Realisierung der Ausgleichs- und Gestaltungsmafnahmen, keine erheblichen und
nachhaltigen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes zu erwarten. Die durch den
Eingriff gestérten Funktionen des Naturhaushaltes und des Stadtbildes sind nach
den Folgen baubedingter Wirkungen wiederhergestellt und fur einzelne Potentiale
wie Grundwasserneubildung, Grunvolumen und klimatisches Regenerationspotential
erheblich verbessert. - '

MaRnahmen wie Gebiudeabruch, Freiflachen-Entsiegelung und Pflanzung von
GroRbidumen stellen Kompensationsmalinahmen dar, die weit Uber den Rahmen
notwendiger Ausgleichsmalnahmen hinausgehen. Ersatzmalnahmen nach § 9 Abs.
3 SachsNatSchG sind daher nicht erforderlich.

Die wichtigsten MaRnahmen zur Kompensation sind.

« Flachenentsiegelung von mehr als 25.000 m?. Erhéhung gegenuber dem Bestand
von 15,9 % auf mehr als 40 % = 250 % Steigerung ’

MaRnahmen zur Regenwasserruckhaltung,

Verwendung wasserdurchlassiger Materialien,

Pflanzung standortheimischer Baum- und Pflanzenarten ,

Fassadenbegrinung, *

Extensive Pflegemallinahmen.
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8. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
8.1 ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Aus der Darstellung im FNP als Sonderbauflache MDR wird ein ,Sondergebiet Me-
dienbetrieb* gemaR § 11 BauNVO entwickelt. Das Sondergebiet dient der Unterbrin-
gung der zentralen Anlagen und Einrichtungen einer Rundfunkanstalt. Die zulassi-
gen Nutzungsarten werden im SBebauungsplan gemai § 11 Abs. 2 BauNVO im Ein-
zelnen festgesetzt. Samtliche Anlagen und Einrichtungen missen in einem direkten
wirtschaftlich-funktionellen Zusammenhang mit dem Medienbetrieb stehen, d.h. daf}
z.B. zweckfremde Biro- und Verwaltungsgebdude unzuldssig sind.

Unter dem Begriff ,soziale Einrichtungen far die Beschaftigten® sind.alle Einrichtun-
gen zu verstehen, die der sozialen und gesundheitlichen Flrsorge sowie der Kultu-
rellen und sportlichen Beschaftigung der Mitarbeiter dienen. Die Beurteilung der
Zulassigkeit ist somit weit auszulegen.

Auf der Grundlage des Datenspiegels wird das MaR der baulichen Nutzung mit GRZ
0,4 und GFZ 1,1 festgesetzt. Dabei handelt es sich zu ca. 24 % um Bestand
(erhaltene Gebaude) zu 55 % um das z. Zt. geplante Bauvorhaben und zu rd. 21 %
um Reserve fur kinftige Erwe;terungen

Die Grundflachenzahl beriicksichtigt neben der voraussichtlichen Uberbauung durch
Hochbauten (ca. 32 % der Grundstucksflache) die nach § 9 Abs 4 BauNVO eben-
falls mitzurechnenden Grundfidchen von Nebenanlagen:

- Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten,

- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

- badliche Anlagen unterhalb der Geléndeoberflache, durch die das Baugrundstick
. lediglich unterbaut wird.

Die zulassige Grundflache darf durch diese Grundflachen bis zu 50 v.H. Uberschrit-
ten werden, d.h. in diesem Fall bis zu GRZ 0,6.

Da nicht alle Nebenanlagen zu einer Vollversiegelung fuhren durfen, wird der Ge-
samtversiegelungsgrad im Bauland weniger als 50 % betragen. Gegenluber dem Be-
stand mit ca. 84 % Versiegelungsgrad fuhrt das Vorhaben somit zu einer deutlichen
Verbesserung der Bodenfunktionen. : :

" Bei der geplanten Bebauung wirde eine Festsetzung der Zahl der Voligeschosse
keine eindeutige Planungsvorgabe darstellen. da die einzelnen Funktionseinheiten
sehr unterschiedliche GeschoRhohen aufweisen. Stattdessen wird im Bebauungs-
plan die Hohe der baulichen Anlagen gemaB § 18 BauNVO festgesetzt und zwar als
zulassige Trauf-, First- und Gebaudehohe Uber der mittieren Geléndehéhe gemal §
6 Abs. 4 SachsBO. Mit Ausnahme des Hochhauses bewegen sich die zulassigen’
Gebaudehsdhen im Rahmen der vorhandenen Geb&udehéhen an der Altenburger
StraRe (4-6 Altbaugeschosse). Lediglich das Hochhaus Uberragt die im naheren
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Umfeld vorhandenen Geb&udehséhen deutlich. Dieses ist stadtebauliches Ziel, um
die herausragende Bedeutung der éffentlich-rechtlichen Rundfunkanstalt fur Mittel-
deutschland in der Stadtsilhouette Leipzigs als Kultureinrichtung zu markieren.

Nachteilige Auswirkungen auf die Nachbarschaft ergeben sich daraus nicht, da das
bis zu 65,0 m hohe Gebaude ausreichende Absténde zu den Grundstucksgrenzen
wahrt und zwar

- zur Altenburger Stralle ca. 180m
- zur Richard-Lehmann-Stralte ca. 140 m.

8.2 BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Hinsichtlich der Bauweise wird zwischen offener Bauweise (bis 50 m Lange) und
abweichender Bauweise unterschieden. Die offene Bauweise erstreckt sich auf den
Bereich beiderseits der Eingangsachse Kantstralle.

Da die vorhandenen und geplanten Baukérper im tbrigen Geltungsbereich z.T. mehr
als 50 m Lange aufweisen, aber keine geschlossene Bauweise vorliegt und auch
nicht angestrebt ist, wird die Bauweise hier als ,abweichende Bauweise” gemafl §
22 Abs. 4 BauNVO und zwar als offene Bauweise ohne Langenbeschrankung fest-
gesetzt. Demzufolge sind wie in der offenen Bauweise allseitig Grenzabstande ein-
zuhalten. Bestehende Gebaude, die dieses Kriterium nicht erfillen und damit dem
Planungsziel zuwiderlaufen, unterliegen dem Bestandsschutz (Halle 48).

Die im Rahmen der GRZ-Begrenzung Uberbaubaren Grundsticksflachen werden
- durch Baugrenzen und Baulinien eingefaflt. Baulinien wurden nur dort verwendet,
wo es sich um stadtebaulich bedeutende Raumkanten handelt, die auf Dauer erhal-
ten werden sollen und bei denen ein ZurUcktreten der baulichen Anlagen uner-
winscht ist. Dabei handelt es sich um die Raumkanten der ersten Bauphase des
~ von Hugo Licht geschaffenen Ensembles, bei der die Gebaude noch in grolzigigem
Abstand zu den tangierenden Verkehrsflachen errichtet wurden. Die Wiederherstel-
lung dieser Bebauungscharakteristik ist ein vorranglges stadtebauliches Zrel

Zur architektonischen Gliederung der Baumassen durfen Baugrenzen durch unter-
geordnete Bauteile (wie z.B. Erker, Balkone) um bis zu 1,5 m und durch Vordacher
um bis zu 3,0 m Uberschritten werden. Ein weit ausladendes Vordach ist z.B. am
Eingangsbereich mit den Studios geplant. ‘

DarUber hinaus kann ausnahmsweise zugelassen werden, dall Baugrenzéen und
Baulinien durch Wintergarten und sonstige verglaste Vorbauten um bis zu 5.0 m
Uberschritten werden. Dabei mufl die Verglasung so beschaffen sein, dal die vor-
handene oder geplante Bauflucht im Bereich der Baugrenzen / Baulinien erkennbar
bleibt. Diese Anbaumaéglichkeit erstreckt sich auch auf die Baudenkmale. Die Zulas-
sung dieser Ausnahme erfordert dabei eine sorgféltige Abstimmung mit der Denk-
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malschutzbehérde und deren Zustimmung. Gleiches gilt fur sonstige Anbauten an
‘ Baudenkmale innerhalb der iberbaubaren Grundstucksflachen.

Um die nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen von Nebenanlagen, die Gebaude
sind, freizuhalten, sind diese nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen
zulassig. Ausgenommen hiervon sind notwendige Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2
BauNVO, d.h. Anlagen zur Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas, War-
me und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser. Ebenfalls keiner Einschrankung
unterliegen Anlagen der Freiflachengestaltung, soweit sie in den Abstandflachen
zulassig sind oder zugelassen werden konnen.

Bei den dem Denkmalschutz unterliegenden Gebauden werden die zulassige
Hauptfirstrichtung bzw. Haupt- und Nebenfirstrichtungen festgesetzt, um die Form
der Dachgestaltung auf Dauer zu sichern. ' :

8.3 STELLPLATZE UND TIEFGARAGEN

Aus verkehrstechnischen und stadtebaulichen Grunden wird die Lage der zulassi-
gen Grundstickseinfahrten auf die vorgegebenen Achsen der Kantstraf3e und Stein-
strale beschrankt. Weitere Grundsticksein- und ausfahrten sind unzulassig und -
auch nicht méglich. :

" Um einer starkeren Inanspruchnahme der Grundsticksfreiflachen entgegenzuwir-
ken, werden Stellplatze; Garagen und Tiefgaragen nur innerhalb der fur diese Ne-
benanlagen festgesetzten Flachen sowie innerhalb der Uberbaubaren Grundstucks-
flachen zugelassen.

Neben der Schaffung und dem. dauernden Erhalt von vegetationsfahiger Bodenfla-
che kommt die Festsetzung der Forderung nach weitgehendem Erhalt des naturli-
chen Wasserkreislaufes entgegen. Zudem wird das Ortsbild durch oberirdische
Stellplatzanlagen weniger gestort.

Die Plazierung der Steliplatzflache fur die Beschéaftigten beiderseits der Hauptzu-
fahrt SteinstraRe beriicksichtigt einen ausreichenden Abstand von ca. 35 m zur
Wohnbebauung an der Altenburger Strale und greift nicht in die angestrebte Min-
- desttiefe der Vorgartenzone ein (18 m).

Daruberhinaus sind ebenerdige Stellplatze nur noch an der Zufahrtachse Kantstralle
und hinter der Kantine zulassig. Der dariber hinausgehende Bedarf ist in Tiefgara-
~ gen oder oberirdischen Parkhausern innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflache
nachzuweisen, wie z.B. im Fuhrpark.

Da Tiefgaragenrampen eine potentielle Larmquelle darstellen. beschrankt sich de-

ren Zuldssigkeit auf die Uberbaubaren Grundstlcksflachen. Es wird eine durch die
Hallen 47 und 48 abgeschirmte Lage empfohlen.
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8.4 VERKEHRSFLACHEN

Der .im Geltungsbereich liegende Abschnitt der Altenburger Stralle wird als
(6ffentliche) StraRenverkehrsflache festgesetzt. Zur planungsrechtlichen Sicherung
des Umgestaltungskonzeptes werden die geplanten Anwohnerparkplatze als Ver-
kehrsflache besonderer Zweckbestimmung -6ffentliche Parkflache- festgesetzt.

8.5 GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE

Die offentliche Durchwegung des MDR-Gelandes zwischen Altenburger Strale-
Bahngelande (S-Bahnhof Semmelweisstralie)-altes Messegelénde wird durch eine
PrivatstralRe erméglicht, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der All-
gemeinheit und der stadtischen Versorgungsunternehmen zu belasten ist. Innerhalb
des MDR-Gelandes dienen die Verkehrsanlagen analog zu 6ffentlichen Strafen al-
len Verkehrsteilnehmern. Die Verlangerung durch das Bahngelénde soll dagegen
ausschliefilich FuRgangern und Radfahrern vorbehalten werden. Diese Flachen lie-
gen-aber aulerhalb des Geltungsbereiches.

Soweit stadtische Ver- und Entsorgungsleitungen das MDR-Grundstuck durchque-
ren, wird das Grundstick mit Leitungsrechten zugunsten der Stadtwerke belastet.
Das Leistungsrecht beschrankt sich ausschlieRlich auf unterirdische Hauptversor-
gungs- und Hauptabwasserleitungen. Dieses sind der vorhandene Mischwasserka-
nal (850 x 1.300), eine Trinkwasserleitung, die Fernheizleitung und eine Gasleitung
(G 900). ‘

Die Fernheizleitung soll aus verkehrlichen und stadtebaulich-gestalterischen Gran-
den unter die Erde verlegt werden. Nur so kann das Fuhrparkgebdude durch LKW
umfahren werden ‘

Die Gasleitung kollidiert mit der unverzichtbaren grinordnerischen Konzeption zur
Anpflanzung einer groRwiichsigen Baumallee an der Besucherzufahrt Kantstralle
(nérdliche Baumreihe); sie mufl deshalb voraussichtlich verlegt werden. Soweit sie
weiterhin den Geltungsbereich durchqueren soll, ist sie in die nérdliche Fahrbahn
der Zufahrtschleife zu verlegen. Das Leitungsrecht wurde fur diesen Zweck entspre-
chend erweitert. '

Bei der Anpflanzung von Baumen innerhalb der mit Leitungsrechten belégten Fla-
* chen sind die vorgeschriebenen Schutzabstande zu den Leitungen einzuhalten.
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8.6 MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT

Uber die allgemeinen Regelungen des § 9 Abs 1 SachsBO hinausgehend, werden
bestimmte Teile der nicht Uberbaubaren Grundstucksflache als Vegetationsflache
festgesetzt. Hier durfen versiegelnde und teilversiegelnde Anlagen (Wege und dgl )
nicht mehr als 15 % der Flache beanspruchen.

Damit wird angestrebt, die an der Achse KantstraRe stehenden Baudenkmale in
gartnerisch getaltete Vegetationsflachen einzubetten und eine Vorgartenzone aus-
zubilden, die von Nebenanlagen weitestgehend freigehalten wird.

Die Festsetzung stellt eine umfassende MaBnahme zur Vermeidung, zur Minderung
und zum Ausgleich von Eingriffen in den Naturhaushalt dar. Die Schutzguter Boden,
Wasser, Klima, Arten / Biotope und Landschaftsbild werden dadurch gegen- Versie-
gelung und deren negative Auswirkungen geschatzt. Gleiches gilt fur die Vorschrif-
ten zur Bodenversiegelung.

Die Verwendung von wasser- und luftdurchlassigen Wegebelagen soll sicherstellen,
daR ein moglichst hoher Anteil des Niederschiags vor Ort versickern kann und damit
der natirliche Wasserhaushalt aufrecht erhalten wird.

Die Festsetzung erstreckt sich nicht auf Zufahrten mit LKW-Verkehr, Rangierflachen,
Ladezonen und Tiefgaragenrampen. Hier erfordert die notwendige Tragfahigkeit ei-
nen massiveren Deckenaufbau. Auflerdem konnte der Einfrag von Schadstoffen in
den Boden nicht ausgeschlossen werden, so dal diese Ausnahme auch dem
Grundwasserschutz dient.

Die Festsetzungen zur Niederschlagswasserversickerung dienen der Erhaltung des

naturlichen Wasserkreislaufes, der Grundwasseranreicherung, der Entlastung von

Kanalisation, Klaranlage und Vorflutern sowie der Einsparung wertvollen Trinkwas-

sers fur die Gartenbewasserung. Die Anlage von offenen Versickerungsfldchen in

Form von wechselfeuchten Graben oder Teichflachen bietet zudem einen oko!oglsch
wirksamen Lebensraum fur Flora und Fauna.

- Aus okolog:schen und gestalterischen Grunden sonen unterirdische Geschosse
- (Tiefgaragen, Keller), die nicht iberbaut bzw. als Wege-, Hof- oder Terrassenflache
' genutzt werden, eine Intensivbegrinung mit mindestens 80 cm Erddeckung erhalten.
Um sie moglichst vollwertig in die gesamte Freiflachenplanung zu integrieren, sollen
auch Baume auf Tiefgaragen und Untergeschossen angepflanzt werden. In diesem
Bereich muR der Erdauftrag mindestens 1,5 m betragen. Das Gestaltungskonzept far
die Freiflachenplanung sieht die Herstellung mehrerer Teiche bzw. Wasserbecken
vor. Diese durfen auch auf unterirdischen Geschossen. anstelle des Erdauftrages
errichtet werden. :
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Die Festsetzungen zur extensiven Pflege dienen dem Arten-, Boden- und Grund-
wasserschutz. Darberhinaus sollen far die durch Abbruch- und Neubaumafinahmen
betroffenen hausbewohnenden Tiere in ausreichendem Umfang Nisthilfen und Er-
satzunterkiinfte nach den Empfehlungen des GOP geschaffen werden.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist Gber weitere Mafilnahmen far den
Artenschutz zu entscheiden. So mussen z.B. die groRflachig verglasten Fassaden
mit Greifvogelsilhouetten u.a. versehen werden. _ :

8.7 VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIR-
KUNGEN :

Zur Vermeidung einer Zunahme lufthygienischer Beeintrachtigungen wird die Ver-
wendung fester und- flissige Brennstoffe fur die Gebaudebeheizung und Warmwas-
serbereitung davon abhangig gemacht, dafl keine starkeren Luftverunreinigungen
durch Schadstoffe auftreten, als bei der Verwendung von Erdgas ,H". Das Grund-
stiick verfugt tber eine Fernwéarme- und Erdgasversorgung. Da der Geltungsbereich
im Fernwarmevorranggebiet liegt, ist Fernwarme vorrangig einzusetzen. Daruber-
hinaus kann Solarenergie verwendet werden. ‘ :

Um die an der Altenburger Stralle gelegene Wohnbebauung vor unzumutbaren
Larmbeeintrachtigungen durch das Bauvorhaben zu schutzen, wird auf der Grundla-
ge des Schallschutzgutachtens der Sachverstandigen E.v. Rekowski - A. Wolff fest-
gesetzt, dal die Fahrbahn der Altenburger StralRe nur einen glatten Fahrbahnbelag
erhalten darf, der die Eigenschaften der Verkehrsiarmschutzverordnung (16.
BImSchV). Tabelle B, Spalte 1 erfullt (BGBI 1 1990, S. 1036). Mit dieser Malinahme
ist gewahrleistet, dal keine Pegelerhdhung um mehr als 3 dB(A) eintritt und auch
die Grenzwerte von 70 / 60 dB(A) nicht Uberschritten werden. Es wird damit erreicht,
daR kein erheblicher baulicher Eingriff nach der Verkehrslarmschutzverordnung
mehr vorliegt. - ‘ ‘ '

Da die Immissionsgrenzwerte sowoh! bei dem Wohngebiet als auch in der Randzo-
ne des MDR-Gelandes bereits heute Uberschritten werden, wurde der Bebauungs-
plan um eine Festsetzung Uber passive LarmschutzmaRnahmen im Nahbereich der
Verkehrstrassen (bis 40 m Abstand) erganzt. Dabei wurden Mindestschalldamm-
MaRe fur die AuRenbauteile festgesetzt, die den Bauantragen kinftiger Bauvorha-
ben zugrundezulegen sind. :
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8.8 ERHALTUNG UND ANPFLANZUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN

Das Bauvorhaben erfordert im MDR-Gelénde keine Beseitigung vorhandener Bau-
me. Dementsprechend werden samtliche vorhandenen Baume zur Erhaltung festge-
setzt.

Die vorhandenen Baume im &stlichen Gehweg der Altenburger StraRe sollen dage-
gen beseitigt und durch eine neue Baumallee parallel zum Gehweg ersetzt werden.
Nur so laRt sich mittelfristig eine geschlossene Gesamtwirkung erzielen. Der Geh-
- weg soll fur seine Zweckbestimmung und kinftig zunehmende Bedeutung herge-
richtet werden und kann weiterhin der Unterbringung von Leitungen dienen.

Fir die Anpflanzung von B&umen werden nur dort zeichnerische Festsetzungen ge-
troffen, wo griinordnerische Gesichtspunkte eine Standortfestiegung erfordern. Hier-
bei handelt es sich um die Anpflanzung der Stralenallee Altenburger Strafte und die
Allee in der Eingangsachse Kantstrafle. jeweils mit hochstdmmigen Laubbaumen
geman Artenliste.

Heckenartige Baum- / Strauch-Gehélzpflanzungen werden aus Sicht- und Immis-
sionsschutzgriinden (Staubbindung) entlang der Grenzen zu den Bahnanlagen und-
zur Richard-Lehmann-Strale festgesetzt. Innerhalb der freiwachsenden Hecke sind
grofRkronige Baume im Abstand von héchtens 8,0m anzupflanzen.

Die textlichen Festsetzungen zur Mindestbepflanzung der Grundsticksflachen bil-
.den die Ubergeordneten Pflanzvorschriften im Sondergebiet. Der erhaltene Baumbe--
stand und nach anderen Festsetzungen zu treffende Anpflanzungen werden darauf
angerechnet. Dementsprechend sind -vorbehaltlich des genauen Vemessungser-
gebnisses- folgende Anpflanzungen vorzunehmen:

Flache GroRe (m?) | Baume davon anzupflanzende
insgesamt | erhalten Baume
Sondergebiet 96.050 321 69 252
Altenburger Stralie 5.350 22 0 22
Geltungsbereich 101.400 343 69 274

Daruber hinaus sind im Sondergebiet ca. 960 Strducher anzupflanzen.

Weitere Vorschriften zur Mindestbepflanzung‘ der ,gértnerisch zu gastaltenden Ve-
getationsflachen" und zur Mindestbepflanzung der Stellplatzflachen regeln lediglich
die raumliche Verteilung der Anpflanzungen, die Qualitaten und die Artenauswahl.

Erganzt werden die Bepflanzungsvorschriften um Festsetzungen zur Begrinung von
Fassaden und Einfriedungen. Dieses wirkt sich positiv auf das Landschafts- bzw.
Ortsbild aus und bietet Lebensraum fur Vogel und Insekten. Die ‘Fassaden werden
vor Witterungseinflissen geschitzt und das Kleinklima wird verbesssert. Zusatzlich
sollen Nist- und Bruthilfen die an urbane Standorte angepassten Tierarten fordern.
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Als Nahrungsgrundlage dienen u.a. die im Bebauungsplan festgesetzten Grin- und
Freiflachen und deren Bepflanzung. ’

Durch diese Festsetzungen wird gegeniber der Vornutzung eine wesentlich héhere
Biotopwertigkeit erreicht (vergl. Bilanzierung des GOP). Um die nattrlichen Grund-
lagen auf Dauer zu erhalten, sind samtliche zur Erhaltung und Anpflanzung festge-
setzten Baume und Straucher zu schitzen, zu pflegen und erforderlichenfalls zu er-
setzen. |

Anrechenbar auf die Pflanzvorschriften sind nur Baume und Stréucher, die minde-
stens die im Bebauungsplan festgesetzten Baumschulqualitdten und -grofien erful-
len. Besonders hohe Anforderungen werden an die hochstammigen Laubbaume ge-
stellt, die als StraRenalleen bzw. zur Stellplatzbepflanzung zu verwenden sind. An
Obstbaume sowie sonstige Laubbaume, die als Solitare oder bei Baum-Strauch-
Anpflanzungen Verwendung finden, werden dagegen niegrigere Anforderungen ge-
stelit. ‘

Zur Pflanzenauswah! wurde die potentiell natarliche Vegetation herangezogen. Da-
durch soll vor allem die durch den Verlust der natirlichen Lebensrédume in ihrer
Vielfalt gefahrdete Flora und Fauna geférdert werden. Die Artenliste darf um weitere
standortgerechte und einheimische Gehéize gemal Merkblatt des StUFA erganzt
werden. Daruber hinaus dirfen aus gestalterischen Granden im Sondergebiet ein-
schhieRlich der Stellplatzflachen bis zu 25 % Ziergeholze verwendet werden.

Zur charakteristischen und differenzierten Bepflanzung der verschiedenen Teilberei-
che wird die Artenliste in 3 Teilbereiche untergliedert. Alleen sollen grundséatzlich in
einer Baumart gepflanzt werden, so dall aus der Artenliste eine Auswah! zu treffen
ist. .

Die Artenlisten fur Straucher und Kletterpflanzen gelten fur den ge'samten Geltungs-

bereich. Hier wird eine bereichsweise Differenzierung dem Vorhabentréger freige-
stelit. A »
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9. - BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN

Im Sondergebiet kénnen gemal § 6 Abs. 5 SachsBO géringere Tiefen der Ab-
standsflachen als 1 H, jedoch nicht weniger als 3,0 m gestattet werden.

In Abhangigkeit von der Nutzung des jeweiligen Gebdudes (Gebdudeteils) kénnen
gerechtfertigte Verringerungen der Abstandsflachen zugelassen werden. Eine Ver-
ringerung der Abstandsflachen ist nur zuldssig, wenn keine unzumutbaren Beein-
trachtigungen entstehen. Hierzu ist eine Stellungnahme der Arbeitshygiene erforder-
lich; auRerdem sind die brandschutztechnischen Belange zu bertcksichtigen.

Die Planung steht im Bereich Hochhaus-Schmalseite / Fuhrparkgepdude nicht im
Einklang mit den allgemeinen Vorschriften des § 6 Abs. 6 SachsBO. Da éffentliche
Belange in diesem Bereich einer Reduzierung der Abstandsflachen nicht im Wege
stehen’, wurde der Bebauungsplan um eine 6rtliche Bauvorschrift auf der Grundlage
von § 83 Abs. 1 Nr. 5§ SachsBO erganzt. Danach gehugen vor Auflenwanden von
nicht mehr als 16 m Lange als Tiefe der Abstandsﬂéqhe 0,25 H, mindestens 3,0 m.

10. * NACHRICHTLICHE UBERNAHME, HINWEISE

Baudenkmaler, die nach derzeitigem Stand der Abstimmungen mit dem RP Leipzig
erhalten bleiben sollen, werden in den Bebauungsplan als unbeweghche Kulturgu-
“ter" nachrichtlich Ubernommen.

Ebenfalls wird die im FNP dargestelite Richtfunkstrecke nachrichtlich Gbernommen.

Aus ihr ergibt sich eine Hohenbeschrankung fur bauliche Anlagen auf hochstens
25 m Uber Gelande in einer Breite von 10 m beiderseits der Achse.
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1. DURCHFUHRUNG UND KOSTEN

Die Durchfuhrung des Bebauungsplanes erfordert keine bodenordnendeﬁ Mafinah-
men. Sollte der MDR beabsichtigen, das Grundstick z. B.-in den Nord- und Stdteil
aufzuteilen, so wére dafir eine Teilungsgenehmigung nach § 19 BauGB herbeizu-
fuhren. _

In Verlangerung der Steinstrake sind Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der
Stadt Leipzig und der Versorgungsunternehmen kostenlos einzutragen. Die Eintra-
gung der Geh-, Fahr- und Leitungsrechte erfolgt entsprechend den Festsetzungen
des Bebauungplanes sowohl fur den dort vorgesehenen Gehweg, als auch fur die
Fahrbahn. Die Stadt Leipzig und der MDR werden zu gegebener Zeit dartber ver-
handeln, ob diese Strafle als éffentliche Stralle dem Verkehr geWIdmet wird und in
das Eigentum der Stadt tbertragen wird.

Hinsichtlich der erforderhchen ErschlieRungsmalnahmen wird zw13chen der Stadt
Leipzig und dem MDR ein ErschlieRungsvertrag geschlossen. Danach tUbernimmt
der MDR -nach dem Verursacherprinzip- sowohl die Kosten fur die Herstellung der
sffentlichen Wegeverbindung in Verlangerung der Steinstralle, als auch die Kosten
fur die Herstellung der Fahrbahn der Altenburger Strafle (inklusive Entwasserung,
Verkehrszeichen und StraRenbenennungsschilder), die Herstellung des ostseitigen
Gehweges, die Beleuchtung der Altenburger Strale sowie die Kosten fur die kom-
plettierende &stliche Baumreihe.

Die Kosten fir die Herstellung des Gehweges sowie die Bepflanzung auf der West-
seite der Altenburger Strale und die Herstellung der Parkbuchten werden von der
Stadt Leipzig getragen. Eine genaue Abgrenzung wird nach Vorlage der Ausbaupla-
nung noch vorgenommen. :

Die Bauherrenfunktion fur o.g. Malnahmen Ubernimmt der MDR.
Im Rahmen der Vorplanung fur den Umbau der Altenbufger Stralle sind die Ausbau-

kosten vom Ingenieurbliro WPW gemafl AKS "85 konkretisiert worden. Danach be-
laufen sich die Gesamtkosten auf voraussichtlich DM 1.925.250, .

Geméf&i o.a. Kostensplitting entfallen auf die Stadt Leipzig folgende Kosten, die im
Vermoégenshaushalt der Stadt bereitzustellen sind:

— westlicher Gehweg ca. 1.100 m? DM 311.000,--
— Senkrechtparkplatze Westseite ca. 1.400 m? DM 351.000,--
- Baumanpflanzungen Westseite ca. 29 Stuck DM 101.500,--
Y Kostenanteil Stadt Leipzig, voraussichtlich : DM 763.500,--
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Auf den MDR entfallen die restlichen Kosten der Umgestaltung, d.h.:

— Fahrbahn, ca. 2.000 m* . ‘ DM 700.250,--
— Ostlicher Gehweg, ca. 1.000 m? DM 282.750,--
— Baumanpflanzungen Ostseite, ca: 29 Stuck ‘DM 101.500,--
- StralRenbeleuchtung, DM 77.250,--

2. Kostenanteil MDR, voraussichtlich * DM 1.161.750,--

Nach jetzigem Verhandlungsstand werden auch die Kosten fur die Errichtung

der Lichtsignalaniage am Knotenpunkt Richard-Lehmann-Strafie (inklusive Pla-
nungskosten) volistandig vom MDR Ubernommen. Das dafur notwendige Kostenvo-
lumen ist in Ubereinstimmung mit dem Tiefbauamt auf max. 500.000,-- DM erhéht
worden. Die Bauherrenfunktion far Planung und Ausfuhrung wird das Tiefbauamt
Uubernehmen.

Mit der Durchfiihrung des Bebauungsplanes soll alsbald, ggf. auf der Grundlage von
Bauantragen nach § 33 BauGB begonnen werden. Um die Nachbarschaft an der
Altenburger StralRe vor vermeidbaren Larm- und Schmutzbeléstigungen zu schit-
zen, soll im Baugenehmigungsverfahren geprift werden, ob geeignete Auflagen zur
Herstellung einer Baustellenzufahrt gemacht werden kénnen, die nicht an die Alten-
burger StralRe anschlieRt. Grundséatzlich sollte der hintere Gelandeteil fur die Bau-
stelleneinrichtung und das Baustofflager genutzt werden. Prinzipiell ist Baul&rm
weitestgehend unvermeidbar und ist im gesetzlichen Rahmen zu dulden.

Ausgearbeitet im Auftrag der Stadt Leipzig:

Kruse + Schitz
Architekten und Planer

Berlin, den 10.07.97

ipl.-Ing. Jens-P. Kruse)
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12. ANHANG:

PLANZEICHENERKLARUNG / TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A: PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

= mmx mmm my 4 GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES
| | BEBAUUNGSPLANES ( § 9 Abs. 7 BauGB)

B mo s ]

2. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB):

SOuemen  SONDERGEBIET - MEDIENBETRIEB (§ 11 BauNVO)

Das Sondergebiet dient der Unterbringung der zentralen Anlagen

und Einrichtungen einer Rundfunkanstalt. Zulassig sind:

1. Bauliche Anlagen und Einrichtungen fur die Rundfunk- und
Fernsehproduktion und fur den Sendebetrieb,

2. Biro- und Verwaltungsgeb&ude,

3. Anlagen und Einrichtungen zum Abstellen von Kraftfahrzeugen
und zur Wartung des Fuhrparkes,

4. soziale Einrichtungen fur die Beschaftigten,

5. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur
Betriebsinhaber und Betriebsleiter,

6. Nebenanlagen gemanR § 14 Abs: 1 und 2 BauNVO

04 GRUNDFLACHENZAHL (§ 19 BauNVO)
2. B:GRZ0/4
@ GESCHOSSFLACHENZAHL (§ 20 BauNVO)
2. B: GFZ 1.1

DIE HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 18 BauNVO)

wird als Hochstgrenze der Trauf- und Firsthéhe bzw. als zulassige
Gebaudehohe tber der mittleren Gelandehéhe gemanl § 6 Abs. 4
SachsBO festgesetzt:

THO5 TRAUFHOHE
z.B. max. 9.5 m

FH140 FIRSTHOHE
z.B. max. 140m
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OK160 ., GEBAUDEHOHE,zB. 160m A
héchster Punkt der baulichen Anlage, (z.B. First, Oberkante Attika).
Untergeordnete Bauteile, wie Maschinenrdume, Antennen, Sende-
anlagen und dgl. sind von der Hohenbeschrankung ausgenommen.

3. DIE_ BAUWEISE, DIE UBERBAUBAREN UND NICHT UBER-
BAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

0O OFFENE BAUWEISE (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

d - ABWEICHENDE BAUWEISE (§ 22 Abs. 4 BauNVO)
. Hier: Offene Bauweise, jedoch ohne Langenbeschrankung.

—o—¢—e—e— ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER BAUWEISE
———————— BAULINIE (§ 23 Abs. 2 BauNVO)

o= em.e= BAUGRENZE (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
Baugrenzen durfen durch untergeordnete Bauteile um bis zu 1,5 m
und durch Vordacher um bis zu 3,0 m Uberschritten werden.

Ausnahmsweise kann zugelassen werden, dal} Baugrenzen und
Baulinien durch Wintergérten und sonstige verglaste Vorbauten
um bis zu 5,0 m Uberschritten werden.

NEBENANLAGEN (§ 23 Abs. 5 BauNVO)

Nebenanlagen sind allgemein nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen und der fur Nebenanlagen festgesetzten Fla-
chen zulassig. Anlagen der Freiflaichengestaltung, wie Mauern,
Pergolen, Wasserbecken und dgl. sind auch auf}erhalb der Uber-
baubaren Grundsticksflachen zuldssig, soweit sie in den Ab-
standsflachen zuléssig sind oder zugelassen werden kénnen.
Anlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO sind unbeschrankt zuléssig.

4. DIE STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

<+ HAUPTFIRSTRICHTUNG bei Gebzuden mit geneigten Dachern.
Zwerchgiebel durfen eine andere Firstrichtung aufweisen.

"—'*'—' HAUPT- UND NEBENFIRSTRICHTUNGEN

——————— ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER FIRSTRICHTUNGEN
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[———"] 5.FLACHEN FUR STELLPLATZE, GARAGEN UND TIEFGARA- .

| | GENMITIHREN EINFAHRTEN (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

L_____ | Steliplatze, Garagen und Tiefgaragen sind nur innerhalb der dafar
festgesetzten Flachen sowie innerhalb der Uberbaubaren Grund-
stucksflachen zulassig (§ 12 Abs. 6 BauNVO).

VA ZULASSIGE GRUNDSTUCKSEIN- UND AUSFAHRT

St STELLPLATZE

6. VERKEHRSFLACHEN SOWIE VERKEHRSFLACHEN BESON-
DERER ZWECKBESTIMMUNG (§ 8 Abs. 1 Nr. 11 BauGB):

STRASSENBEGRENZUNGS_L!NIE

STRASSENVERKEHRSFLACHEN

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
Hier: BFFENTLICHE PARKFLACHE

7. DIE FUHRUNG VON VERSORGUNGSANLAGEN UND
. -LEITUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

—o—o0-—0—  HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN,
UNTERIRD!SCH

[P===5 8 MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTEN:
0 0 DE FLACHEN, hier:" .
Leood (88Abs 1 Nr. 21 BauGB)

GFL . GEH- UND FAHRRECHT ZUGUNSTEN DER ALLGEMEINHEIT
' : UND LEITUNGSRECHT ZUGUNSTEN DER VERSORGUNGSUN-
TERNEHMEN DER STADT LEIPZIG.

L LEITUNGSRECHT ZUGUNSTEN DER VERSORGUNGSUNTER-
NEHMEN DER STADT LEIPZIG. '

61
KRUSE + SCHUTZ -

simdr/bgfestO4



STADT LEIPZIG B SL
BEBAUUNGSPLAN 026.1 .MDR-Zentrale Leipzig® B-PLAN MDR
FESTSETZUNGEN ,

9. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENT-
WICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20

BauGB):

GARTNERISCH ZU GESTALTENDE VEGETATIONSFLACHEN
Die Flachen sind als Vegetationsflachen anzulegen und zu unter-

_halten. Versiegeinde und teilversiegeinde Anlagen durfen nicht
mehr als 15 % der Flache beanspruchen.

MINIMIERUNG DER BODENVERSIEGELUNG

Pkw-Stellplatze, Gehwege und Platzflachen darfen’nur in wasser-
durchiassiger Konstruktion befestigt werden, (z.B. breitfugiges
Pflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen und wassergebundene
Decken).

AusschlieRlich Zufahrten mit Lkw-Verkehr, Rangierflachen, Lade-
zonen und Tiefgaragenrampen durfen eine vollstandig versiegeln-
de Befestigung erhalten.

Sonstige versiegelnd wirkende Nebenanlagen, wie Zisternén,
Wasserbecken und sonstige Anlagen der Freiflaichengestaltung
sind im Rahmen von § 19 Abs. 4 BauNVO unbeschrénkt zulassig.

NIEDERSCHLAGSWASSERVERSICKERUNG

Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist in Zi-
sternen zur Gartenbewasserung zu sammeln. und / oder durch ge-
eignete MaRnahmen (z.B. Rinnen-, Mulden-Rigolensysteme oder
offene Graben) der Verdunstung bzw. dem Grundwasser zuzufGh-
ren. Die Zisternen sind durch Uberlaufe mit Ruckschlagsicherung
an die Misch- oder Regenwasserkanalisation anzuschliefien.

DACHBEGRUNUNG VON TIEFGESCHOSSEN

Die nicht Gberbauten und nicht als Wege, Hof- oder Terrassenfla-
che genutzten Dachflachen von Tiefgaragen und sonstigen Keller-
raumen sind mit mindestens 80 cm Erddeckung zu versehen und
intensiv zu begrinen. Im Bereich von Baumpflanzungen muf’ der
Erdauftrag mindestens 1,5 m betragen.

Alternativ ist auch die Herstellung von Teichen bzw. Wasserbecken

~ auf Tiefgeschossen zulassig.
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EXTENSIVE PFLEGE

Gartnerische Pflegemalnahmen sind extensiv, unter Verzicht auf
mineralische Dungung und chemischen Fflanzenschutz durchzu-
fUhren.

ARTENSCHUTZ
Fur hausbewohnende Tiere sind lethxlfen und Ersatzunterkinfte
zu schaffen.

10. GEBIETE, IN DENEN BESTIMMTE LUFTVERUNREINIGENDE
STOFFE NICHT VERWENDET WERDEN DURFEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Verwendung von
festen und flussigen Brennstoffen zur Raumheizung und fur Pro-
zeRwarme nicht zulassig. Solche Brennstoffe sind dann zugelas-
sen, wenn bei der Verbrennung keine starkeren Luftverunreinigun-
gen anhand der Schadstoffe Schwefeldioxid, Stickoxyd, Staub,
Kohlendioxid, Kohlenmonoxyd und Kohlenwasserstoffe als bei der
Verbrennung von Erdgs H" auftreten.

Hinweis: Der Ge!tungsberelch liegt im Fernwarmevorranggeblet

11. VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UM-
WELTEINWIRKUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die Fahrbahn der Altenburger StraRe darf nur einen glatten Fahr-
bahnbelag erhaiten, wie nicht geriffelter GuRasphalt, Asphaltbeton
oder Splittmastixasphalt.

Im Abstand bis 40 m von der Fahrbahnachse der Richard-
Lehmann-StraRe und der Altenburger Stralle missen die Aulen-
bauteile von Aufenthaltsrdumen mindestens folgendes resultieren-
des Schalldamm-Mafl R'w.res aufvseisen:

Aufenthaltsraume von Wohnungen >40dB

Buroraume und &hnliche Nutzungen >35dB

' ) - 63
KRUSE + SCHUTZ

si/mdr/bgfestO4



o

STADT LEIPZIG ’ SL

BEBAUUNGSPLAN 026.1 ,MDR-Zentrale Leipzig® B-PLAN MDR
FESTSETZUNGEN | ‘

12. ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN, BIN-
DUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG
VON BAUMEN UND STRAUCHERN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB):

ZU ERHALTENDE BAUME

ANPFLANZUNG VON HOCHSTAMMIGEN LAUBBAUMEN GE-
MASS ARTENLISTE
' Standortverschlebungen sind bei unverénderter Anzahl zulassug

ANPFLANZUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN:
Es sind flachig Straucher und je 8,0 Ifm mindestens 1 grolkroniger
Laubbaum gemaB Artenliste anzupflanzen:

(:’m":::) 1. PFLANZSTREIFEN an der Sudgrenze zur Richard-Lehmann-
Stralle

[Eoo=ov=>y 2. PFLANZSTREIFEN an der Ostgrenze zum Bahngelande

MINDESTBEPFLANZUNG DER GRUNDSTUCKSFLACHEN

Je 300 m? Grundstiicksflache sind mindestens 1 Laubbaum und 3 Straucher gemal

Artenliste anzupflanzen. Davon ist auf den garinerisch zu gestaltenden Vegetations-

flachen mindestens 1 Baum je 150 m? anzupflanzen; hier sind mindestens 50%
Obst- und Blutenbaume zu verwenden. '

Der erhaltene Baumbestand und nach anderen Festsetzungen zu treffende Anpflan-

zungen werden auf die Mindestbepflanzung angerechnet.

MINDESTBEPFLANZUNG DER STELLPLATZFLZ'\CHEN

Stellplatzanlagen sind durch mindestens 2,0 m breite Pflanzinseln so zu gliedern,
dalR maximal 4 Stellplatze zusammengefafit sind. Je 4 Stellplatze ist mindestens
1 hochstammiger Laubbaum gemaR Artenliste anzupflanzen.

Die MindestgroRe der unbefahrbaren Baumscheiben betragt 10 m2.

FASSADEN-, WAND- UND ZAUNBEGRUNUNG

Mit dem Erdboden in Verbindung stehende fensterlose AuBenwandabschnxtte von
mehr als 5,0 m Lange, sowie Aulenwandflachen von Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO, Stutzwande von Tiefgaragenrampen sowie der Einfriedung dienende
Mauern und Z&une sind mit Kletterpflanzen geman Artenliste zu begrinen.
Einzelanlagen die dem Denkmalschutz unterliegen, sind von dieser Festsetzung
ausgenommen.

ERHALTUNG AUF DAUER '

Durch Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr 25a und 25b BauGB betroffenen Baume
und Straucher sind auf Dauer zu erhalten, zu schiitzen und erforderlichenfalls zu
ersetzen.
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PFLANZENVERWENDUNG
Es sind mindestens folgende Baumschul- Quahtaten anzupflanzen:
hochstdammige Laubbdume: 4 xv., m B. STU 20-25cm
sonstige Laubbaume: , 3xv., m B.STU 16-18 cm
Straucher: : 2 x v., Héhe 60-100 cm
ARTENLlSTE

Die Artenliste umfaiit die in den Teilbereichen A-C vorrangig zu verwendenden Ar-
ten. Sie darf um Arten gemaR ,Merkblatt zur Bepflanzung mit standortgerechten,
einheimischen Gehélzen* des StUFA-Leipzig (1996) ergénzt werden. Zusétzlich
durfen im Teilbereich A bis zu 25 % Ziergeholze verwendet werden.

Die Artenauswahl! der Baume wird nach Teilbereichen wie folgt differenziert:

Teilbereich A: Grundstucksfreiflachen im Sondergebiet (Garten, Stellplatze)
Teilbereich B: Randabpflanzung zur Richard-Lehmann-Strafie und zum Bahn-
: gelénde
Teilbereich C: “Altenburger Strafie und begleitende Alleebdume im Sonderge-
| biet. Es soll nur eine Art aus der Spalte C verwendet werden.

ARTENLISTE BAUME TEILBEREICH A B C
Acer spec. - Ahornarten X
Acer platonoides Spitzahorn X X
Acer pseudoplatanus Bergahorn X X
Aesculus carnea _Briotii* Rotbl. RofRkastanie X
Aesculus hippocastaneum Rofllkastanie X
Carpinus betulus Hainbuche X
Frangula alnus . Faulbaum X
Fraxinus exelsior * Esche X X X
Gingko biloba : Ginko : X
Gleditzia triacanthos Gleditzie X
Piantanus acerifolia Platane ‘ X
Prunus spec. Zierkirschen X
Pyrus calleryana ,Chantycleer’ Birne X
sonstige hochstammige, fruchttragende Obstbaume X
Quercus robur Stiel-Eiche X
Quercus petraea . Trauben-Eiche X
Robinia pseudoacacia * Robinie ‘ X
Sorbus spec. Eschen-Arten X

- Sorbus aucuparia Eberesche X
Sorbus intermedia * schwed. Mehlbeere X
Tilia spec. ' Linden-Arten X
Tilia cordata ' Winterlinde X
Tilia cordata ,Greenspire® Stadtlinde ‘ X
* vorrangig zu verwendende Leitart C
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ARTENLISTE STRAUCHER
Cornus mas - Kornelkirsche
Cornus sanguines - Roter Hartriegel -
Corylus avellana - Hasel
Crataegus spec. - Weilldom in Arten
Euonymus europaeus * - Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare * - Liguster
Lonicera xylosteum * - Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schiehe
Rhamnus frangula - Faulbaum
Ribes alpinum - Rote Johannisbeere
Rosa spec. - Wildrose in Arten und Sorten
Salix spec. - Weide in Arten
Sambucus nigra . - Schwarzer Holunder
Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball
* = giftige Geholze
ARTENLISTE KLETTERPFLANZEN
Schlinger / Ranker (Kletterhilfe erforderlich)
Clematis spec. - Waldrebe in Sorten
Lonicera spec. - - Heckenkirsche in Sorten
Polygonum aubertii - Knéterich
‘Wisteria sinensis - Glycine
Selbstklimmer -
Hedera helix - Efeu .
Parthenocissus spec. - Wilder Wein in Sorten
Hydrangea petiolaris - Kletterhortensie
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B: BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN
_ GEMASS §83 Abs. 1 Nr. 5 SachsBO

GERINGERE, ALS IN § 6 Abs. 6 SichsBO VORGESCHRIEBENE ABSTANDS-
FLACHEN:

‘Vor AuRenwanden von nicht mehr als 16 m Lange genugt als Tiefe der Abstandsfla-
che 0,25 H, mindestens 3,0 m.

C: NACHRICHTLICHE UBERNAHME (§ 9 Abs. 6 BauGB)

@ UNBEWEGLICHES KULTURDENKMAL
Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt
(emgetragenes Denkmal ohne Abbruchgenehmlgung)

RICHTFUNKSTRECKE
Hohenbeschrankung fur bauliche Anlagen auf héchstens 25 m Uber
Gelande in einer Breite von 10 m beiderseits der Achse.

D: DARSTELLUNGEN OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER

FLURSTUCKSGRENZEN, GRENZSTEINE, FLURSTUCKSBE-
ZEICHNUNG

VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN
ZUM ABBRUCH BESTIMMTE GEBAUDE

VORHANDENER BAUMBESTAND

| dd

VORHANDENE ZAUNE

rrrrrr == YORHANDENE MAUERN

—=——. VORHANDENE BORDSTEINKANTEN UND STRASSEN-
: EINLAUFE

[TTTTT] VORHANDENE BOSCHUNGEN

T VORHANDENE FERNHEIZLEITUNG
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E: HINWEISE

For diesen Bebauungsplan gelten:

- das MaRnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaRnahmenG) in der. Fas-
sung der Bekanntmachung vom 28. April 1993 (BGBI. I S. 622),

- die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsver-
ordnung-BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. 1 S. 132), zuletzt geandert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466),

- die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990-PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 LS. 58),

Dieser Planwurde .............. -fach ausgéfertigt.
............. . Ausfertigung

zugehdrige Beiplane:

Beiplan 1: Bestandsplah 1:1000

Beiplan2:  Gestaltungs- und Grunordnungsplan 1:1000
‘Rahmenplan: Verflechtungs- und Strukturkonzept 1:2000
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