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nach § 9 Abs. 8 BauGB
- 4. VERANLASSUNG

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt ca. 2 km stdlich des Stadtzentrums
im Stadtbezirk Std, Ortsteil Stidvorstadt. Es handelt sich dabei um den nérdlichen
. Teil des ehemaligen Vieh- und Schlachthofgeléndes an der Altenburger StraRe.

Fur den sudhchen Teil des Gelandes wurde der Bebauungsplan Nr. 026.1 fur die
MDR-Zentrale Leipzig aufgestellt. :

Der Mitteldeutsche Rundfunk (MDR) plant fir den Beginn des Jahres 2000 auf dem
ehemaligen Schlachthofareal mit einer neuen Sendezentrale den Sendebetrieb auf-
zunehmen. Bedingt durch die Struktur des MDR wird nur etwa die Halfte des Pro-
gramms mit MDR-eigenen Kapazitdten bestritten, wahrend die verbleibenden Pro-
grammanteile von privaten Produktionsfirmen erstellt werden.-Das vorliegende Be-
bauungs- und Nutzungskonzept fir die Sendezentrale konzipiert das Gebaude zu-
dem nicht als Produktionsstandort fur groBe und aufwendige Fernsehsendungen

und sieht kein groRes Produktionsstudio vor. Hier werden zukinftig in kleinen Stu-

dios vorrangig Nachrichten, Magazine, Programmuberleitungen und Sportsendun-
gen produziert. Diese Besonderheit der Struktur 148t es sinnvoll erscheinen, die zu-
kanftig organisatorisch und funktional eng mit dem MDR verflochtenen Nutzungen im
Bereich der TV-Produktion in raumllcher N&he zur Sendezentrale in einem Medien-
zentrum anzusiedeln.

Das MedienCenter Leipzig (MCL), das von der Leipziger Gewerbehofgesellschaft
mbH errichtet wird, soll nicht nur TV-Produktionsfirmen aufnehmen, sondern auch
andere innovative Medienbetriebe, die der regionalen Medienwirtschaft: wirksame

Impulse geben kénnen und von der Nahe zum MDR profitieren bzw. am Auftragsvo-x -

lumen des MDR teilhaben kénnen.

Neben den reinen TV-Produktionsﬁrmen sind handwerklich orientierte Betﬁebe far
Buhnentechnik und Dekorationsbau, aber auch hochtechnisierte Betriebe aus dem
TV-Postproduction- und mediennahen Dienstleistungssektor unterzubringen.

In Verbindung mit der MDR-Zentrale 'soll auf dem ehemaligen Schlachthofgelande
ein funktionsfahiges Nutzungsgeflecht fur die TV-Produktion geschaffen werden.
Daraus ergibt sich die Notwendigkeit, ein breites Spektrum von funktionalen und
bautypologischen Anforderungen in kostengiinstiger Bauweise auf einer vergleichs-
weise kleinen Grundsticksflache zu erftllen.

Um zu einer stadtebauhch und architektonisch Gberzeugenden Ldsung zu gelangen
hat die Leipziger Gewerbehofgesellschaft mbH einen beschrankten zweistufigen
Realisierungswettbewerb ausgelobt. 5 Arbeiten nahmen an der 2. Wettbewerbsstufe
teil. Die Arbeiten von Coop-Himmelblau und von Gerkan, Marg + Partner erhielten
den 1. Rang. Zur Realisierung wurde die Arbeit der Architekten von Gerkan, Marg

: 4
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und Partner (gmp) ausgewahlt. Fr dieses Bauvorhaben soll durch den Bebauungs-
plan moéglichst kurzfnsttg das Baurecht geschaffen werden. Das Preisgericht beur-

“teilte die Arbeit wie folgt:

Mit ihrem Entwurf beabsichtigen die Verfasser (gmp) eine ,stédtebauliche,
stadtlandschaftliche und architektonische Abrundung* des Medienquartiers und be-
dienen sich dazu einer einleuchtend klaren Grundstruktur, die stadtraumliche Uber-
legungen mit funktionalen Forderungen und Entwicklungsperspektiven zu einer
Gberzeugenden Einheit verbindet. Eindeutige Bezugsseiten sind die als Allee aus-

. gebildete Altenburger StralRe und die Steinstrafle mit dem Haupteingang des Medi-

enzentrums (Foyer) am Gelenk der beiden Flugel. Es entstehen einfache und wohl-
proportionierte Raume, die eine entsprechende Uberleitung zum MDR-Geldnde
schaffen und eine Korrespondenz mit diesem zulassen. Die quer zur Altenburger
Strafle angeordneten Baukérper (Blros) erméglichen mdnvnduelle Nutzungen mit
eigener Adresse und praktlkabler ErschheBung

2. GELTUNGSBEREICH
Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

o Im Westen durch die westliche Grenze der Altenburger StraRe,

e im Norden durch die Stud- und Nordgrenze der Kurt- Elsner-StraBe und die Ost-
grenze der L6Rniger Strale,

¢ im Osten durch die Ostliche Grenze des Baugrundstuckes (Flurstack 4505) zum
Bahngelande,

e im Stden durch eine Plangrenze, die deckungsgleich ist mit der nordlichen Gren-

ze des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes in Verléngerung der Steinstrale (siehe’
Bebauungsplan Nr. 026.1). '

Der Geltungsbereich umfafit folgende Flurstiicke:

4505 teilweise, . privates Bauland (MDR) ca. 36.100 m?

4065 teilweise,  Altenburger Stralle ca. 5.000 m?
- 4090 ' Kurt-Eisner-StraRBe =~ ca. 3.800m*
Insgesamt : ‘ ca. 44.900 m?

Genauere Angaben zur Flachengréfe sind erst nach dem Vermessungsergebnis der
geplanten Grundstiicksteilung méglich. Der MDR beabsichtigt, den nérdlichen Teil
des Grundstiickes auf der Grundlage eines Erbbaurechtsvertrages an die Leipziger
Gewerbehofgesellschaft mbH zu vergeben.

Dem stadtébaulichen Konzept des ausgewahiten Wettbewerbsentwurfs liegt u.a. das
Ziel zugrunde, die stdliche und nérdliche Baukante des Wohnquartiers zwischen

- SteinstraRe und Scharnhorststrale aufzugreifen, so daf dieses stadtebauliche Ord-

nungsprinzip durch das MedienCenter &stlich der Altenburger Straflle fortgesetzt
wird. :

5
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Noérdlich der verlangerten SteinstraBe belnhaltet der Bebauungsplan Nr. 026 1 far
die MDR-Zentrale Leipzig die Festsetzung einer Flache fir Stellplatze. Diese wurde

- It. Punkt 4.4 der Begriindung bereits dem Nordteil des Grundstiickes zugeordnet. Da

die verbleibende Griin-Schneise zwischen MDR-Zentrale und MedienCenter auch
bei vorgezogener Bauflucht ausreichend dimensioniert ist, soll die geanderte Ziel-

~ setzung im Bebauungsplan Nr. 026.2 ihren Niederschlag finden und damlt den Be-
‘bauungsplan Nr. 026.1 im Uberlagerungsbere:ch andem

Entsprechend der Auslobung haben sich alle Wettbewerbsteilnehmer‘ mit der lan-
gerfristigen sté&dtebaulichen Entwicklung auf Teilflachen des Bahngelandes befafit.
Seitens des MDR besteht jedoch momentan kein Interesse an dem Zuerwerb von
weiteren Bauflachen. Da das Bahngelénde derzeit nicht zur Verfigung steht und
kurzfristig das Baurecht fir das MedienCenter erlangt werden soll, mufd sich der(
Geltungsbereich auf das vorhandene Baugrundstuck und die angrenzenden ffentli-
chen Verkehrsﬂachen beschranken.

Um dem Immissionsschutz fur die westlich angrenzende Wohnbebauung Rechnung
tragen zu kénnen, wird die Altenburger Strae in den Geltungsbereich dieses Be-
bauungsplanes einbezogen. Gleiches gilt fur den Teilabschnitt der Kurt-Eisner-
StraRe zwischen Bahngelsnde und LéRniger Strafle.

MCl/begr.10
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3. . HISTORISCHE ENTWICKLUNG UND DENKMALSCHUTZ

Wie in vielen anderen Stadten 16ste der gewonnene Krieg gegen Frankreich und die
Reichsgriindung ab 1871 auch in Leipzig einen Wirtschaftsboom aus. Neben der
traditionellen Messe- und Handelsfunktion verzeichnete Leipzig um die Jahrhun-
dertwende auch ein starkes industrielles Wachstum. Der wirtschaftliche Aufschwung
der Stadt wahrend der Grinderzeit 1Rt sich deutlich am Bevélkerungswachstum
ablesen: Die Einwohnerzah! stieg von gut 100.000 im Jahre 1871 Uber mehr als
450.000 zur Jahrhundertwende auf insgesamt 625.000 Einwohner im Jahr 1914.

Fir die Versorgung der rasant wachsenden Bevdlkerung wurden neue infrastruktu-
relle Voraussetzungen erforderlich. In diesem Zusammenhang stand auch die Er-
richtung des Schilachthofs in den 80er-Jahren des letzten Jahrhunderts. Dieser wur-
de in zentraler Lage unweit des Stadizentrums mit direktem Gleisanschiul an den
benachbarten Giterbahnhof des Bayerischen Bahnhofes erbaut. ' -

In den Jahren 1886 und 1888 wurden unter der Leitung des Stadtbaudirektcrs Hugo
Licht (1841 - 1921) auf dem Schlachthofgeldnde mehr als 30 Geb&ude errichtet.
Dem Ensemble aus Schlachthof, Viehhof, zentralem Eingangsbereich mit PfGrtner-
hausern, Beamtenwohnhausern, Gastwirtschaft und dem nicht erhaltenen Verwal-
tungsgebaude wurden klare stadtebauliche Ordnungsprinzipien zugrunde gelegt.
Die Gestaltungselemente der Bauten, wie das Gelb der Ziegel, die Sandsteingliede-
rungen und die schwarz glasierten Dachziegel, prégten ihr Erscheinungsbild. Stad-
tebau und Backsteinarchitektur machten die Schlachthofanlage zu einem herausra-
genden Beispiel der Leipziger Industriearchitektur.

" In den folgenden Jahren vor und nach dem 2. Weltkrieg wurde das Gelande mit
~ weiteren Gebauden bis unmittelbar an die duReren Grenzen dicht bebaut und im
Ubrigen grofflachig versiegelt. Die umfangreichsten Neu- und Umbaumafnahmen .
erfolgten nach dem 2. Weltkrieg in den 60iger und 70iger Jahren dieses Jahrhun-
derts. Wegen mangelinder Unterhaltung war die alte Bausubstanz jedoch erheblich

dem Verfall preisgegeben. . ‘

Der gesamte, ehemals stadtische Vieh- und Schilachthof unierlag als Gesamtanlage
dem Ensembleschutz. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes unterlagen 2
Gebaude als unbewegliche Kulturdenkmale-dem Denkmalschutz: '

- eﬁemalige FleischgroRhandelshalle (Geb&aude 40)
- ehemaliges Pfértnerhaus / Freibank (Gebaude 54)

MCUL/begr.10
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Fleischgrofhandelshalle in den - _ )
zwanziger Jahren (Haus 40)

o,

ko

Ehem Pfértnerhaus / Freibank
(Haus 54)

Das ehemalige Pfortnerhaus ist das emznge Gebaude im Geltungsberelch das er-
halten bleibt. Es soll nach denkmalpflegerischen Vorgaben saniert und einer neuen
Nuizung zugefuhrt werden. Angedacht lSl eine Nutzung als Restaurant und Gaste-
haus. :

Alle Ubrigen Geb&ude wurden inzwischen abgebrochen und die flachenversxegelnde
Befestigung beseitigt. Der vorhandene Natursteinbelag (Granitplatten) wurde aus-
sortiert und zur Wiederverwendung deponiert. Nach Abschlul der AbbruchmaR-
nahmen ist davon auszugehen, daR sich keinerlei ober- oder unterirdische Gebau-
deteile mehr im Boden befinden und der gesamte Bauschutt abgefahren bzw. ent-
sorgt wurde.

MCL/begr.10
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4.  STADTEBAULICHE SITUATION UND PLANUNGSVORGABEN
41 NUTZUNG

Im FNP der Stadt Leipzig ist die gesamte Flache des ehemaligen Schlachthofes als.
Sondergebiet MDR ausgewiesen. Die westlich der Altenburger Stral’e gelegenen

- Flachen sind entsprechend ihrer realen Nutzung als Wohnbaufldchen dargestellt;

sie sind als Allgemeines Wohngebiet (WA) zu charakterisieren.

Innerhalb des 6stlich angrenzenden Bahngeléndes- ist eine an das Sondergebiet
angrenzende Teilflache als Wohnbaufldche dargestellt. Daran angrenzend enthalt
der FNP die Option fir die Einordnung einer Stralentrasse in Verlangerung der
Kohlenstralle und zwar als Bestandteil des StraRenhauptnetzes. Diese Zielplanung

- wurde inzwischen It. Dez. VI aufgegeben. Voraussichtlich wird die Kohlenstrafle
- auch nicht als angebaute Stadtstrale Uber das Bahngeléande verlangert. Ledlghch

die Kurt-Eisner-Stralie soll Uber das Bahngelénde mit der Semmelwensstral&e als
Bestandteil des StraRenhauptnetzes verbunden werden

Am Ostrand des Bahngelédndes ist eine S-Bahn-Trasse geplant, die voraussichtlich
auf Héhe des MedienCenters einen Haltepunkt haben wird, der auch den Bereich

. der ehemaligen GroBmarkthalle ! Altes Messegelande erschliet (Bahnhof Semmel-

weisstralle).

Zur Fortschreibung des Flachennutzungsplanes wird angestrebt die im nordlichen
Teilbereich an das Sondergebiet angrenzenden Flachen ebenfalls als Sondergebiet
auszuweisen, da ein Wohngebiet nicht exgenstandxg erschlossen werden konnte.
Der unginstige Grundstiickszuschnitt insbesondere im Bereich des MedienCenters
(Keilform) 18Rt eine Erweiterung und Arrondierung des Grundstiickes wiinschenswert
erscheinen, um die ErschlieBung der riickwartigen Grundsticksflachen zu verbes-
sern und fur ergénzende Begriinungsmalnahmen eine ausreichende Grundstucks-
groBe zZu erhalten

Das erst langen‘nstlg bebaubare Quartier nordhch der ScharnhorststraRe zwischen
Altenburger StraRe, Kurt-Eisner-Strae und Bahngelédnde muR nicht zwingend dem
Sondergebiet zugeordnet werden. Bei einer Ausweisung als gemischte Bauflache
kénnte sowohl Wohnungsbau entstehen als auch eine Nutzungserganzung der Me-
dien-Betriebe erfolgen. .

Zwischen diesen Bauflachen und der 0.a. S-Bahn-Trasse sollte als Pufferzone eine
Griunflache entwickelt werden, die als Granzug bis zum Bayrischen Bahnhof fuhrt
und die Innenstadt Leipzigs auch weiterhin mit Frischluft versorgt.

" 42 BAUSTRUKTUR UND STADTBILD

¢

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Spann'u'ngsfeld zwischen dem
westlich der Altenburger Stralle angrenzenden Wohngebiet, der stdlich angrenzen-

den MDR-Zentrale und dem 6stlich angrenzenden Bahngelénde.

9
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Das Gelande des Bayrischen Bahnhofs liegt derzeit weitestgehend brach. Nérdlich
der Kurt-Eisner-StraRe befinden sich eingeschossige Kieingewerbebetriebe. am
Rande der Bahnanlagen. _ ' '

‘Ostlich des Bahngeldndes grenzen Kleingarten an. Dahinter liegt das Gelande der
alten Messe. Nachdem das Planungsgebiet von Bebauung gerdumt ist, treten im
Fernblick insbesondere die russische Kirche und die GroRmarkthalle mit den beiden
Kuppeln in Erscheinung. Im Stiden wird das. Stadtbild von dem Gasometer der
Stadtwerke Leipzig bestimmt. | '

Far die stadtebauliche Ordnung des Planungsgebietes ist vor allem die vorhandene

und geplante Bebauung im Bereich der MDR-Zentrale Leipzig und das westlich an- ¢

grenzende Wohngebiet maRgebend. i

Bei der vorhandenen Bebauung im Bereich der MDR-Zentrale ist zu differenzieren
zwischen den historischen Geb&uden, die erhalten bleiben und den Plattenbauten
die beseitigt werden. Die historische Bebauung steht im Abstand von rd. 30 m zum
Rand der Altenburger StraRe. Ausgenommen hiervon ist nur das Gebaude Nr. 48,
das unmittelbar am Straenrand errichtet wurde: Dieses Gebadude wurde im Bebau-
ungsplan Nr. 026.1 nicht in die Gberbaubaren Grundstiicksflachen einbezogen. Aus
~ stadtebaulichen, konstruktiven und funktionalen Granden wird ein Abbruch ange-
strebt. Dem steht zur Zeit die Unterschutzstellung als Kulturdenkmal im Wege.

Die Gberbaubaren Grundstiicksflachen der MDR-Zentrale enden in 18 m Abstand’
zur Altenburger StraRe und 8 m Abstand zur verlangerten Steinstrae. Die Netbau-
ten des MDR durfen Gberwiegend Gebaudehshen bis 16,0 m (4 Geschosse) erhal-
ten. Als Dominante ist ein bis zu 65,0 m hohes Hochhaus geplant, das das Stadtbild
weitrdumig pragen wird. :

In unmittelbarer Nachbafschaft des MedienCenters liegt das Wohngebiet westlich

der Altenburger StraRe. Zwischen SteinstralRe und Scharnhorststrafte blieb die vor- -

handene Bausubstanz von Kriegseinwirkungen Uberwiegend unversehrt. Dabei han-
. delt es sich um geschlossene Blockstrukturen mit 4-5 Voligeschossen (IV + Dach).
Die Geb&ude stehen unmittelbar an der StraRenbegrenzungslinie der ca. 17,0 m
breiten StraRen. Es handelt sich um Putzbauten mit umlaufendem Sattel- bzw.
Walmdach. Die Traufhéhe liegt zwischen 14 und 15 m und die Firsthdhe zwischen
21 und 22 m Uber dem StralRenniveau.

Das Quartier zwischen Scharnhorststrafe und Kurt-Eisner-Strae wurde im Krieg

stark zerstért. Dort befinden sich 6 unbebaute Grundtiicke, die z. Zt. durch Garagen

und Stellplatze genutzt werden. An der Altenburger Strale steht nur noch 1 Gebau-
de (Nr. 4). Die an die Kurt-Eisner-StraRe grenzenden Grundstiicke sind ganzlich
unbebaut; gleiches gilt fur die Nordseite derKurt-Eisner-Stra_Be.

V 10
_ MCubegr.10 .

£

e

{
\\



STADT. LEIPZIG ’ SL.

BEBAUUNGSPLAN NR. 026.2, Medlen Center Leipzig" ~ 026.2

‘MCL/begr.10

BEGRUNDUNG ‘ A _ 17.08.98

4.3 ALTLASTEN -

Das Plangebiet ist im Altlastenkataster des StUFA Le1pzxg als Altlastenverdachtsﬂa-
che (MDR) mit den Mxttelpunktskoordmaten (GauR-Kruger) R: 45 26 955 H: 56 86
959 registriert. Zur Altlastensituation liegen folgende Unterlagen von dem Buro Prof
Dr.-Ing. Jessberger + Panner GmbH, Lelpzxg vor:

1) Gefahrdungsabschatzung fur den Standort Schlacht- und Verarbeitungs GmbH
Leipzig (Historische und orientierende Erkundung) vom 29.08.1991, -

2) Gefahrdungsabschétzung fir den Standort Schlacht- und Verarbeitungs GmbH
Leipzig (Detailuntersuchung ausgewahlter Flachen) vom Februar 1892,

3) Zusatzuntersuchungen zur Beurteilung des oberen Grundwasserleiters auf dem

Gelande des ehemaligen Schlachthofes Leipzig vom 28.01.1994,

: ‘4) Abfalluntersuchung auf dem Gelénde des MDR-Leipzig, Gebaude 36, 37, 42, 50

und 61, vom 09.05.1996,

5) Abfalluntersuchung auf dem Geléande des MDR-Leipzig, Gebéaude 39 und 40, vom
12.07.1996.

6) Sanierungsunte’réuchdng zur Schadstoffausbreitung infolge des Brandschadens
im Geb&ude 36 auf dem Gelénde des MDR Leipzig 1996

7) MDR-Leipzig, Abbruch Nordgeladnde: Sanierung dioxin- und furanbelasteter ’
Brandschadensbereiche - Gebdude 19 - AbschluBbericht 1997

Im Ergebnis der Untersuchungen zu 1) - 3) wurden punktuelle Belastungen der was-
sergeséttigten Bodenzone mit IR-KW und PAK nachgewiesen. Diese Bereiche lie-
gen ausschhersllch im stidlichen Gebietsteil auRerhalb des Geltungsbereiches. -

Die mlt 2) ermittelte deutliche lokale Belastung des nur im SW des Geléandes ver- o
breiteten oberen GWL (GWL 1.6) mit:BTX, AOX, CKW und IR-KW konnte durch die
gezielten Zusatzuntersuchungen in 3) nicht mehr nachgewnesen werden.

‘Fur den Hauptgrundwasserleiter (GWL 1.8) wurden erhshte Gehalte an Cyanid,

MKW, AOX und BTX nachgewiesen. Die Ursache dieser Belastungen konnte bisher
nicht ermittelt werden. Ein Eintrag am Standort ist nach derzeitigem Kenntnisstand
wenig wahrscheinlich.

Nach den Empfehlungen und Hlnwelsen des StUFA waren weitere Altlastenuntersu-
chungen zur Gefahrdungsabschatzung in Vorbereitung der BaumaRnahmen nicht
erforderlich. Es wurde als ausreichend erachtet, den geplanten Abbruch und Boden-
aushub fur die vorgesehene Neubebauung an den altlastenrelevanten Standorten

11
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~baubeg'leitend durch ein anerkanntes unabhangiges Ingenieur-Biiro zu tiberwachen.
Dieses ist geschehen. S '

Die Gutachten zu 4) - 7) befassen sich mit dem Abbruch der Geb&ude im Nordteil

des Grundstickes, d. h. im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes. Auf der

Grundlage der durchgefithrten Analysen kamen die Gutachten zu dem Ergebnis,
daf zahlreiche Kontaminationen vorlagen. Fir die seinerzeit geplanten Ruckbauar-
beiten wurden Hinweise zur fachgerechten Entsorgung der technischen Anlagen und
Abfélle gegeben. : '

Nach AbschluR der Abbruch- und Entsorgungsarbeiten kann davon ausgegangen -

werden, dal der im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegende Teil des
MDR-Grundstickes frei von Altlasten ist. Auszuklammern hiervon ist nur die Brenn-
stoffhandlung im Norden, die groftenteils auBerhalb des Geltungsbereiches aul
Bahngeléande liegt, sich aber auch auf die Spitze des MDR-Grundstiickes "erstreckt
(ca. 100 m?). In diesem Bereich sind zeitnah keine Veranderungen geplant.

.Die Brennstoffhandlung wurde historisch erkundet und mit einem R-Wert von 2,2

eingeschatzt. Falls auf der zur Brennstoffhandiung gehérigen Flache Bau- oder Um-

gestaltungsmalnahmen geplant sind, ist in Abhangigkeit von der vorgesehenen
Nutzung eine orientierende Erkundung durchzuftthren.

~ .- Hinweis:

'Werden im Vorfeld oder Verlauf von Bau- bzw. Umgestaltungsmaﬁnahmen mit Ein- .

griffen in den Boden bisher nicht bekannte, nicht unerhebliche altlastenverdachtige
- Sachverhalte festgestellt, ist das Amt fir Umweltschutz umgehend zu informieren
_(EGAB § 10°Abs. 3). . ‘ |

5. NATURLICHE GRUNDLAGEN - | . (

51 NATURRAUMLICHE GLIEDERUNG

Die Leipziger Bucht ist naturrdumlich Teil des norddeutschen Tieflandes und st
durch méchtige glaziale Sedimente, die von einer diinnen LéRdecke iiberlagert sind,

charakterisiert. Durchzogen wird das tberwiegend ebene Tiefland von den FluRsy-

stemen der Elster / Luppe / PleiRe sowie der Parthe. Das Plangebiet liegt auf der
Grundmoréne im Bereich der Studost-Platte.

5.2 RELIEF, GEOLOGIE UND BODEN

Das Plangebiet ist in Verbindung mit der Errichtung der Schlachthofanlage in seinem
naturlichen Relief und Bodenaufbau stark verédndert worden. Die Oberflache des
Gelandes ist weitgehend eben und liegt auf einer Hohe von eca. 122-123 m tiber NN.
Zur Altenburger Strale, die auf einer Héhe von ca.120,6-120,8 m Gber NN verlduft,
~ ist ein Héhensprung von bis zu 1,5 m ausgebildet, der Uberwiegend durch B&schun-

12
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_ gen aber auch durch Gebaude und Grundmauern ehemahger Gebaude abgefangen‘ '
wird. :

Die Baugrunduntersuchung erbrachte unter den anthropogenen Schotter- und Sand-
Aufschtttungen (bis 3,0 m) mehrere Meter machtige Geschiebelehme und -mergel
der Saale-Kaltzeit (10-12 m). Diese sind durch eine bis zu 0,5 m méchtige Bander-
tonlage von den nachfolgenden, teilweise 11 m méchtigen Kiesen und Sanden-ge-
trennt. Diese sind wiederum von einer Braunkohleton- bzw. Schluffschlcht unterla- -
gert.

Die Flache war bis zur Abraumung der Schlachthofanlage nahezu vollstéhdig'ver-
siegelt (ca. 97 %). Derzeit stellt sich die Flache als unversiegelt dar. '

5.3 GRUNDWASSER

- Der Standort befindet sich auBerhalb einer Tnnkwasserschutzzone der kommunalen
Wasserwerke Leipzig GmbH.

Das Grundwasser liegt im Plangebiet bei 109, 40 m . NN und damit ca.12,5 m unter
Flur. Durch das Einstellen der Tagebautatigkeit ist im. GroBraum Leipzig mit einem
Ansteigen der Grundwasserstande zu rechnen.

- Aufgrund des grofien Flurabstandes und der anstehenden Geschiebelehme und -
mergel! ist im Gebiet von einer geringen Geféhrdung des Grundwassers auszuge-
hen. Entsprechend der im Bauentwurf vorgesehenen maximalen Grundungstxefe von
ca. 4 m wird der HGWL 1.8 durch die Baumafinahme nicht berthrt.

Relevant fur alle BaumaRnahmen ist dagegen das madglicherweise auftretende obere
Grundwasser. Es bildet sich in Sandschichten, die in den Geschiebelehm / -mergel
sehr.unregelméaig eingelagert sind und in Abhéngigkeit von den Niederschlagen
“mehr oder weniger viel Wasser fihren. Wegen der wechselhaften Baugrundverhait-
nisse wurde im Rahmen der Prqektvorberentung eine objektbezogene Baugrundun~ :
tersuchung durchgefuhrt.

5.4 KL!MA, LUFTHYGIENE, LARM

Leipzig liegt im Ubergangsbereich zwischen atlantischem und kontinentalem Klima
mit mittleren Monatstemperaturen von 18,1 °C im Juli und -0,3°C im Januar. Die Jah-
- ressumme der Niederschiage liegt bei 590 mm.

Die lufthygienische Belastung Leipzigs durch SO, hat in den vergangenen Jahren im
Zuge der Umstellung von festen auf flussige und gasférmige Brennstoffe und durch
die Stillegung von Betrieben auch im Plangebiet abgenommen.

Die Freiflache des Bahngeldndes bildet eine Hauptventilationsbahn, die die Innen-
stadt Leipzigs mit Frischluft versorgt (FNP-Beiplan 20).

: 13
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Aufgrund des hohen Versiegelungsgrades und des geringen Vegetationsanteils ist
das Plangebiet als Belastungsgebiet einzustufen, das durch hohe Temperaturen und
niedrige Luftfeuchte bestimmt ist. Die n&chtliche Abklhlung ist gering.

Nach Abschluf? der Abbrucharbeiten ist die Altenburger Strafte nur durch Verkehrs-
larm belastet. Trotz des geringen Verkehrsaufkommens liegt eine vergleichsweise
hohe Larmbelastung vor, die auf die unebene Befestigung der Altenburger StraBe
mit Kopfstelnpﬂaster zuruckzufuhren ist. :

55 FAUNA

Im derzeitigen,‘ d.h. abgerdumten Zustand ist das Gelande fur die Fauna von 'ge'rin-
gem Wert. Es ist davon auszugehen, da? gebaudebewohnende Arten wie Mauer-

segler, Mehlschwalbe, Flederm&use, Dohle, Turmfalke, Haussperling und Hausrot- )

- schwanz ihre Lebensquamere in den alten Schlachthofgebauden hatten.

Mit dem AbriR fast aller Gebaude ging ein fast vollstandiger Verlust an Wohnraum
fur o.g. Tierarten einher. Auf dem Gelédnde der mdr-Zentrale blieben mehrere histori-
sche Gebaude erhalten, die fur gebaudebewohnende Arten als Ausweichquartiere
aufgesucht werden konnten.

Aus artenschutzfachlicher Sicht wird gefordert, in ausreichendem Umfahg Nisthilfen

und Ersatzunterkiinften fir hausbewohnende Tiere zu schaffen. Die Sanierung des
unter Denkmalschutz stehenden Gebaudes Nr. 54 hat, hinsichtlich des Erhalts von
. Lebensraumen fur gebdudebewohnende Arten, unter naturschutzfachlicher Bauauf-
sicht zu erfolgen.

5.6 BIOTOPTYPEN, FLORA UND VEGETATION

Die Vornutzung des Planungsgebietes ist den hochversiegelten Gewerbe- und Indu-

striestandorten zuzurechnen. Zum Zeitpunkt der- grinordnerischen Bestandsauf- =

nahme (6/97) waren die Gebaude weitestgehend abgebrochen, so dal sich das

Gelande als unversiegelt und nahezu vegetationslos darstelit.

Lediglich am Westrand des ehemaligen Schlachthofgeléndes hat sich entlang der

begrenzenden Mauer ein schmaler, ca. 2m breiter Saum aus Arten der Ruderalfluren

entwickelt. Die dominaten Arten sind hier die Goldrute (Solidago canadensis), der

Gemeine BeifuR (Artemisia vulgaris), die Quecke (Agropyron repens), Schafgarbe

(Achille millefolium) und der Rot-Schwingel (Festuca rubra). Als gefahrdete Art

(Rote-Liste Kategorie 3) ist hier, wie auch auf der Béschung zur Altenburger Strale;

der Heil-Ziest (Betonica officinalis) mit einigen Exemplaren vertreten.

Im Garten des denkmalgeschitzten Hauses an der Altenburger Strae haben sich
Hochstaudenfluren mit Goldrute, Schmalbléattrigem Weldenroschen (Epilobium an-

gustifolium) und Holunder (Sambucus nigra) entwickelt. Ein klemﬂachxges Gehdlz .

-aus Pappeln (Populus x hybridus) und Birken (Betula pendula) ist im nérdlichen Be-
reich des Plangebietes zu fi nden

‘ ' 14
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Die Altenburger StraRe weist auf der Ostseite einzelne StraRenbdume auf. Der Alt-
bestand wird durch Schwedische Mehlbeeren (Sorbus intermedia) gebildet. Abge-
gangene Baume sind durch Nachpflanzungen mit der Birke ersetzt worden. An der
Kurt-Eisner-StrafRe stehen auf dem Mittelstreifen alte Pappeln. '

- Tabelle 1 zeigt die nach der Baumschutzverordnung geschitzten Gehdlze des Plan-

gebietes. Mit Ausnahme der Pappeln Nr. 14-28 sollen alle Gbrigen Gehdlze im Rah-
men der geplanten BaumaBnahme gerodet werden. Tabelle 2 glbt einen Uberblick
Gber den Artenbestand des Plangebietes:.

_TAB. 1: BAUMLISTE

Nr. |Art Hohe Krone |Stamm Bemerkung
inm inm- umfang
s incm

1 |Betula pendula 12 6| 42
2 |Populus x hybridus : 6 5 30
3 |Robinia pseudacacia 14| 9 185 | dreistammig
4 | Robinia pseudacacia 14 7 75 '
5 |Populus nigra ,italica" 12 3 40
6 | Populus x hybridus 11 5 55] . :
7 |Populus x hybridus 1 5 142 | dreistammig
8 |Betula pendula 14 7 95 [ abgangig
9 | Sorbus intermedia 11 8| . 63

10 | Sorbus intermedia 11 8 62

11 | Sorbus intermedia 11 8 63

12 | Betula pendula 6 3 32)

13 | Populus x hybridus 16 10 90| Leittrieb abgesetzt

14 |Populus x hybridus - 18 10 90

15 | Populus x hybridus 18 10 .. 90

16 | Populus x hybridus 18 10 - 90

17 | Populus x hybridus - 18 10 20

18 | Populus x hybridus 18 10 90

19 | Populus x hybridus 18 10 90

20 | Populus x hybridus 18 10 S0

{21 | Populus x hybridus 18 10 90

22 | Populus x hybridus 18 10 90

23 |Populus x hybridus 18 10 90

24 | Populus x hybridus 18 10 90

25 | Populus x hybridus 18 10 90

26 | Populus x hybridus .18 10 80|

27 | Populus x hybridus 18] . 10 90| -

28 | Populus x hybridus - 18 10 90

MCUbegr.10
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TAB. 2: FLORENLISTE
Art ' | Deutscher Name Gefidhrdungs-
: ' kategorie

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer negundo Eschen-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
‘Achiiea millefolium Wiesen-Schafgarbe
Aegopodium podagraria Giersch
Agropyron repens Gemeine Quecke
Artium lappa | GroRe Klette
Artemisia vulgaris Gemeiner Beiful}
Atriplex nitens Glanz-Melde
Atriplex patula Spreizende Melde

- | Ballota nigra Schwarznessel
Betonica officinalis Heil-Ziest 3
Betula pendula Sand-Birke

_{ Bromus sterilis Taube Trespe
Capsella burwsa-pastoris Hirtentaschel
Cirsium arvense ' Acker-Kratzdistel
Clematis vitalba Gemeine Waldrebe
Crataegus monogyna Eingriffiger WeilRdorn
Crepis biennis Wiesen-Pippau -
Dactylis glomerata Gemeines Knaulgras
Daucus carota Wilde-Méhre ‘
Diplotaxis tenuifolia Schmalbléattriger Doppelsame
Epilobium angustifolium Schmalbflattriges Weidenrdschen
Fraxinus exelsior ‘Gemeine Esche
Hordeum murinum Mause-Gerste
lactuca serriola Kompaf-Lattich : /
Lolium perenne Deutsches Weidelgras
Lotus corniculatus Gemeiner Hornklee
Mattricaria disdoidea Strahlenlose Kamille
Medicago sativa Saat-Luzerne
Papaver rhoeas Klatsch-Mohn
Plantago lanceolata Spitz-Wegerich .
Plantago major Breit-Wegereich
Poa angustifolia Schmalblattriege Rispe
Poa compressa Platthalm-Rispe
Poa pratensis Wiesen-Rispengras
Polygonum aviculare agg. |Vogel-Knéterich
Prunus spec. Kirsche
Robiniam pseudacacia Robinie ¢
Rubus fruticosus agg. Brombeere
Rudbeckia lasciniata Schlitzblattriger Sonnenhut
Sambucus nigra Schwarzer Holunder

16
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Art Deutscher Name Gefdhrdungs-

. kategorie.
Solanum dulcamara BitterstRer Nachtschatten
Solidago canadensis Kanadische Goldrute
Sonchus oleraceus Kohl-Génsedistel
Sorbus intermedia { Schwedische Mehlbeere
Stellaria media Vogelmiere
Tanacetum vulgare Rainfarn
Taraxacum officinale agg. Gemeiner Léwenzahn
Trifolium repens - [WeiB-Klee
Tripleurospermum inodorum { Geruchlose Kamille
Urtica dioica - | Grofle Brennessel
Verbascum spec. Konigskerze
17
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6. STADTEBAULICHES KONZEPT

Dem aus dem Wettbewerb hervorgegangenen und zur Realisierung bestimmten
Konzept der Architekten v. Gerkan, Marg und Partner liegt folgende Leitidee zu-
grunde: ’ )

- Das MedienCenter soll die vorhandene und geplante Bebauung im Bereich der -
MDR-Zentrale stadtebaulich, stadtlandschaftlich und “architektonisch. abrunden
und vervollstandigen.

- Die zurlckgesetzten neuen Baufluchten im Bebauungsplan Nr. 026.1 fur die
MDR-Zentrale Leipzig werden aufgegriffen. Der StraRenraum der Altenburger
StraRe soll auch im Bereich des MedienCenters groRzigig aufgeweitet und als
Allee gestaltet werden. Das kleine Baudenkmal (Gebaude Nr. 54) bleibt davon
unberiihrt; es soll erhalten bleiben und restauriert werden. '

~ Im Norden und Suden nimmt die Bebauung die vofhandenen B,auﬂuchten der
Scharnhorst- und Steinstralle auf. ' : :

- Die Bauhohen entlang der Altenburger Stral’e und SteinstraRe {max. 16,5 m) kor-
respondieren mit den Bauhéhen des MDR (ohne Hochhaus) und der Wohnbltcke
westlich der Altenburger Stralle. :

19
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~ Die Ansicht Altenburger StraRe wird durch die Medienblros gepragt, die sich auf

- 5 senkrecht zur Altenburger StralRe stehende Baukérper verteilen. Die Studios
liegen an der verlangerten Steinstrafe. Im rackwértigen Teil des Baukérpers be-
finden sich Lagerrdume und Werkstatten.

— Das Zentrum des MedienCenters liegt nahe dem MDR im Schnittpunkt von Alten-
burger StraRe und Steinstraie (§-Bahn Zugang). Diese Ecklage des Eingangs-
foyers, mit Medienturm als Peilpunkt, erlaubt eine maximale Nutzungsflexibilitat,
weil dadurch das MedienCenter in seinen Teilen wahlweise zentral und dezentral
erschlossen werden kann.

— Die vom gelben Stein gepragte Stofflichkeit des Medienquartiers wird durch gelbe

Backstein- bzw Terracottaausfachungen beim MedienCenter weitergefuhrt.

- Dle Kfz-ErschheBung des Grundstuckes ist vorrangig in Verlangerung der
Scharnhorststralie vorgesehen. Zusatzlich fungiert die verlangerte Steinstralle als
Zufahrt far die Andienungszone im riickwartigen Teil des Grundstlckes. Entlang
der Grenzen zum Bahngelénde ist eine Umfahrt geplant, Gber die auch eine di-
rekte Verbindung zur MDR-Zentrale geschaffen wird. :

- Naoh Osten reicht dle Bebauung z. T. relativ nah an die Grenze des Bahngelan-
des. Hier zielt die langfristige Planung auf die Umwidmung von Teilflachen des

Bahngelandes in Bauland ab. Kurzfristig wére ein Flacheritausch der unnutzbaren

Dreiecksflache im Norden des Grundstiickes gegen Fléachen in Verlangerung der
" Scharnhorststrafe und stdlich angrenzender Flachen denkbar

Im Wettbewerb wurde deutlich, welche Probleme sich aus der ungiinstigen Keilform
des Grundstlcks fir dessen Bebauung ergeben. Es wurde deshalb mehrfach die
Empfehlung abgegeben, das Grundstiick durch Zuerwerb von Bahnflachen zu er-

weitern. Diese Zielsetzung sollte bei der weiteren Uberplanung des Bahngelénde'
beachtet. werden. Insbesondere die wiinschenswerte Bebauung der Nordspitze,

nordlich der Scharnhorststrale, macht bodenordnende MaRnahmen zwmgend erfor-
.derlich. - ‘

Der nordhch der Scharnhorststrarse liegende Grundstucksteﬂ kann derzeit keiner

- weiteren baulichen Nutzung zugefiihrt werden. Nur zusammen mit Teilflichen des.

Bahngelandes I&Rt sich hier ein weiteres, bis an die Kurt-Eisner-Strae grenzendes
Quartier entwickeln. MaRstab und Struktur der Bebauung soliten dem Umfeld ange-
pafdt werden. Es wird eine Blockbebauung mit {V-V Voligeschossen angestrebt, die
auch zum Bahngelande einen klaren AbschluR schafft. Entlang der Altenburger
Strafle soll die Bauflucht wie benm MedienCenter zurlickgesetzt werden.

Die Schaffung des Baurechts fur das o.a. Bauvorhaben erfordert wiederum die An-
derung dieses Bebauungsplanes, da Teilflachen der kunftigen Bebauung in diesem
Bebauungsplan nlcht als Uberbaubare Grundstiicksflachen festgesetzt werden kon-
nen. _

’ 20
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Unter den heufigen Rahmenbedingungen, die dem Bebauungsplan zugrunde liegen,
fuhrt das fur das Medienzentrum geforderte Nutzungsprogramm zu einer weitgehe-
denden Inanspruchnahme des Grundstiickes durch Uberbauung und Nebenanlagen..

Das geplante MaR der baulichen Nutzung ist nachfolgendem Datenspiegel zu ent-

- nehmen.

TAB. 3: DATENSPIEGEL McLY

1. NUTZUNGSART FLACHE m? | ANTEIL %
1.1 BAULAND - Sondergebiet-Medienzentrum 36.100 80,4
- Altenburger Stralle 5.000
- Kurt-Eisner-Stralle 3.800
1.2 OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN 8.800 19,6
3. GELTUNGSBEREICH. - 44,900 100,0:
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG GRUND- GESCHOSS-
, ‘ : ' FLACHE m? |FLACHE m?
2.1 _BESTAND - Restdurant / Géstehaus T 200 550
2.2 PLANUNG - Foyer / Mediengarten 2.400¢( 2.400
~ Studios / Produktion ' 5.500} 7.900
- Werkstatten / Lager B 7.900] 7.900]°
: : - Medienbiiros ‘ : - 4.400 16.350§
5  HAUPTANLAGEN 4 , - 20.400 35.100]
: : ' ' | GRZ,=0,57 GFZ = 0,97
- Tiefgarage (nicht tiberbaut) 2.500
‘ ’ _ - priv. Verkehrsfldchen 9.400
5. NEBENANLAGEN ' o 11.900
>  HAUPT- UND NEBENANLAGEN ‘ 32.300
I GRZ,= 0,89

(i\;_‘ ,
Y Alle FldchengroBen wurden grafisch ermittelt. Die zuldssige Grundfldche kann bei den Haupt- und
Nebenanlagen auch anders aufgeteilt werden.

Aus dem Datenspiegel ist ersichtlich, daR die geplanten Haupt- und Nebenanlagen
die GRZ-Obergrenze von 0,8 nach § 19 (4) BauNVO um rd. 10 % Uberschreiten.
Eine Reduzierung der Nebenanlagen um rd. 3.400 m? zur Einhaltung einer GRZ-
Grenze von 0,8 ist nicht realisierbar. '

Dennoch darf nicht verkannt werden, daf® der relativ hohe Ausnutzungsgrund durch.
den Grundstiickszuschnitt und die Teilungsgrenze in Héhe der Steinstralle bedingt
ist, letztlich aber das ehemalige Schlachthofgelénde im Gesamtzusammenhang zu
beurteilen ist. -

Es soll deshalb ein Uberblick gegeben werden, in welchem Umfang das Ge-
- samtgrundstiick des MDR vor der Nutzungsénderung in Anspruch genommen wurde
und nach der Planung, auf der Grundlage der Festsetzungen beider Bebauungsplé-
ne, in Anspruch genommen wird: - '
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" TAB. 4: BAULICHE NUTZUNG DES SCHLACHTHOFGELANDES
GRUNDFLACHEN IM GEBIETSTEIL MDR MCL | INSGESAMT
BEBAUUNGPLAN NR. . 026.1 = 1026.2
GRUNDSTUCKSGROSSE ca.|96.050 m?{ 36.100 m?| 132.150 m?
- 1. SITUATION - Hauptanlagen |37.200 m?|18.700 m? 55.900 m?
SCHLACHTHOF - Nebenanlagen |42.750 m?| 16.300 m? 59.050 m?
' > Grundflachen |79.950 m?| 35.000 m?| 114.950 m?
GRZ; = 0,83 0,97 0,87
2. PLANUNG - Hauptanlagen |32.200 m?| 20.400 m® 52.600 m?
SONDERGEBIET - - Nebenanlagen |25.430 m?| 11.900'm? 37.330 m?
' 2. Grundflachen | 57.630 m?| 32.300 m? 89.930 m?
GRZ, = 0,60 0,89

0,68]

Die Zusammenstellung verdeuthcht daR in der Gesamtsumme rd. 1/3 des Grund—“ﬂ

sticks als Vegetationsflache verbleibt. Dartiberhinaus fihrt nur ein Teil der Neben-
anlagen zu einer Vollversiegelung. Insgesamt kann der kinftige Versiegelungsgrad
- mit rd. 60 % angenommen werden. Somit erfdhrt das Grundstiick gegentiber der

Ausgangssituation mit rd. 87 % Versnegelungsgrad eine nicht unerhebhche 6kologi-
sche Aufwertung. -

Die sich dennoch aus der relativ hohen ‘Versiegelung ergebenden - okologlschen
- Nachteile werden durch das angrenzende, unversiegelte Bahngelénde gemildert
und sollen dartberhinausgehend durch die auf dem MCL-Grundstiick geplanten
grunordnerischen MaRinahmen kompensnert werden. Es wird auf die entsprechenden

F estsetzungen verwiesen:

|

teilversiegelnde Befestngung der privaten Verkehrsflachen,

— Regelungen zur Niederschlagswasserriickhaltung und -verwendung,

|

Fassadenbegriinung.

MCLU/begr.10 -

Intensive Begriinung der Grundsticksfreiflachen und Stellplatze
Tiefgaragen- und Dachbegriinung, ‘
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7.  VERKEHRSERSCHLIESSUNG
7.4 OFFENTLICHER PERSONENNAHVERKEHR (OPNV)

Das Planungsgebiet ist sehr gut durch den OPNV erschlossen. In der Arthur-
Hoffmann-Straite verkehren die StraRenbahnlinien 5 und 16 und in der Richard-
Lehmann-StraRe die Linie 22. AuRerdem wird das Planungsgebiet durch die Buslinie
60 erschlossen, die in der Arthur-Hoffmann- und Kurt-Eisner-Strale verkehrt. Die

'StraBenbahnhaltesteHen befinden sich in 400 - 750 m Entfernung an folgenden

Knotenpunkten: -

— Arthur-Hoffmann-Stralte / Kurt-Eisner-Stralle

— Arthur-Hoffmann-Strale / Richard-Lehmann-Stralie '
- Richard-Lehmann-Stralle / Altenburger Stralte

Die Linie 16 stellt die Verbindung zur City und zum Hauptbahnhof her. Mit dem Bau
der Siidstrecke der Stadtbahnlinie 16 wird es hier aber zukUnftig Veranderungen
geben: Die Linie soll Gber Philipp-Rosenthal-StraRe, Semmelweisstrake und die
neue Zwickauer StraRe nach L6Rnig gefihrt werden. Eine neue Linie soll im kinfti-
gen StraRenzug Kurt-Eisner-Strale / Semmelweisstralle verkehren (FNP-Beiplan
28). Diese kann am geplanten S-Bahnhof Semmelweisstrale eine Umsteige-

Haltestelle erhalten. Aussagen zur zeitlichen Einordnung kénnen vom AfV derzeit

noch nicht getroffen werden.

Die in der Planung befindliche neue S-Bahnlinie verbindet den Flughafen mit der-
Innenstadt Leipzigs und Connewitz, Markkleeberg sowie Altenburg. Um den S-
Bahnhof SemmelweisstraRe optimal zu erschlielen, soll dieser stdlich der StrafRen-
verbindung Kurt-Eisner-Stralle / Semmelweisstrale angeordnet werden. Dadurch

* kann die geplante FuR- und Radwegeverbindung Steinstrale - Alte Messe den

Bahnhof im Stden tangieren und ebenfalls einen Zugang zum Bahnsteig erhalten.

Aufgrund dieser Zielplanung ist zu erwarten, dal das MedienCenter und der MDR

. kuinftig mit duBerst kurzen Wegeverbindungen noch ginstiger an die offentlichen

Nahverkehrsmittel angebunden werden. Eine BuslinienerschlieBung durch die Al-
tenburger Strale ist somit nicht erforderlich. - :

7.2 STRASSEN ENTZ / MOTORISIERTER INDIVIDUALVERKEHR

- Das Planungsgebiet wird tiber die Altenburger StralRe erschlossen. Dabei handelt es
"sich um eine. Anliegerstrale, die gemaR FNP nicht Bestandteil des Straenhaupt-

netzes ist. i

Die Altenburger Stralle weist ein unebenes Kopfsteinpfiaster-auf. gleiches gilt fur die
Kurt-Eisner-StraRe &stlich der LoRniger StraRe. Nur die sodliche Fahrbahn der Kurt-
Eisner-StraRe ist mit der Altenburger StraRe verbunden. Die Bordsteinkanten sind in
beiden StraRen erneuerungsbedurtig. Insbesondere in der Kurt-Eisner-Stralte wur-
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den die Granitbordsteine durch die Wurzeln der alten Pappeln hochgedriickt. Da
. auch der Plattenbelag der Gehwege briichig und uneben ist, sind beide Straken sa-
nierungsbedurftig.

Bislang verfugt die Altenburger StralRe nur (ber eine Anbinduhg an das StraRen-

hauptnetz. Daraus ergibt sich eine einseitige Ausrichtung bei der Verkehrsfuhrung in

/ aus Richtung Richard-Lehmann-Strate. Im abrigen filtert der Verkehr in / aus -

Richtung L6Rniger StraRe, Arthur-Hoffmann-Strae und Bernhard-Goring-Strale

durch das Wohngebiet. Trotzdem weist das Netz der weitestgehend baumlosen An-

liegerstralRen im Wohn’quarti.er nur eine geringe Verkehrsbelastung auf. Lediglich
~die LéRniger Strale tbernimmt im Kontext zur Arthur-Hoffmann-Strafie eine gewisse
Sammelfunktion, was als stérend erachtet wird. Die Zielplanung des FNP (Beiplan
- 31) sieht flachenhaft fur den Gesamtbereich die Einrichtung einer Tempo-30-Zone

vor. Dieses gilt auch fiur die LéRniger Stralle, wodurch die Altenburger StraRe zu-

satzlich eine héhere Verkehrsbedeutung erhait.

An der Einmﬁndung Richard-Lehmann-Strale / Altenburger StralRe wird eine Licht-

signalanlage installiert. An der Einmtndung Altenburger StraRe / Kurt-Eisner-Stralle

_ durfte dieses erst erforderlich werden, wenn die Verbindung mit der Semmelweis-
strale hergestellt ist und auch nur dann, wenn der Mittelgriinstreifen an dieser Stelle
~gequert werden kann, d.h. ein VollanschluR hergestellt wird. Die Anbindungspunkte
im Bereich der Kurt-Eisner-StraRe / Semmelweisstrae kénnen endgultig erst nach
Vorlage der noch zu erstellenden Untersuchungen zur geplanten VerbindungsstraRe
-..zwischen Kurt-Eisner-StraRe und Semmelweisstralle (Semmelweisbriicke) festgelegt
werden. :

- Sobald die geplante Verbindung zwischen der Kurt-Eisner-Strale und Semmel-
weisstrale hergestellt ist, kann damit gerechnet werden, daR sich eine gleichmagige
Verteilung des Verkehrsaufkommens der Altenburger Strafe .auf die beiden ‘Haupt-

werden.

Far den Bebauungsplan Nr. 026.1 ,MDR-Zentrale Leipzig® wurde im Rahmen der
gutachterlichen Stellungnahme zum Immissionsschutz eine Abschatzung des Ver-
kehrsaufkommens und der Verkehrsverteilung in der Altenburger StraRe vorgenoms-

men. Diese Datengrundlage wird um das Verkehrsaufkommen aus dem Medien-.

Center erganzt, um zu Belastungsprognosen fur.den nérdlichen Abschnitt der Al-
.tenburger Stralle zu gelangen. ‘ :

Der Kfz-Verkehr der Altenburger Stralle setzt sich derzeit aus dem Anliegerverkehr
der Wohnbebauung Altenburger Stralteé (DTV ca. 900 Kfz / 24h) und dem Anlieger-
verkehr des MDR-Teilbetriebes (DTV ca. 500 Kfz / 24h) zusammen. Das Sonderge-
biet MDR wird z. Zt. ausschlieBlich tber die verlangerte Kantstrale erschlossen.

Die nachfolgenden Annahmen sollen dazu dienen, sowohl das voraussichtliche Ver-

kehrsaufkommen, als auch den Stellplatzbedarf des MedienCenters abzuschatzen.
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Im MedienCenter ist zeitgleich mit ca. 350 Beschéftigten und etwa 500 Besuchern in -
den Studios zu rechnen. Fir den modal-split kénnen die Leipziger Umweltqualitats-
ziele und -standards nicht pauschal zugrundegelegt werden, da diese alle taglichen
Wege beinhalten. Trotz der kinftig hervorragenden Anbindung an den OPNV st
damit zu rechnen, daR im Berufsverkehr mindestens 50 % der Beschéftigten den
Pkw far den Arbeitsweg benutzen; der Anteil an FuBgéangern durfte dagegen sehr .
gering sein. Lediglich bei Besuchern kann ein geringerer Pkw-Anteil mit einem hdéhe-
ren Besetzungsgrad unterstellt werden.

TAB. 5: VERKEHRSPROGNOSE MCL

VERKEHRS- MIV-ANTEIL | PERS./PKW | ANZ. KFZ | FAHRTEN/TAG | DTV (Kfz/24h)
QUELLE (ca.) 4 : ‘

350 Beschéftigte 50-55 %] . 1,1-1,2| 145-175} 2,5-3,0 260-5251|
500 Besucher 40-45 % 1,6-1,8]- 110-140 2,0 220-280
Lieferverkehr 100 % - 15- 25| 2,0 30- 50
INSGESAMT : 270-340 2,3-2,5 610-855

Nach dieser Prbgnose kann bei dem MedienCenter im Durchschnitt mit einem DTV-
Wert von rd. 750 Kfz / 24 h gerechnet werden. Der LKW-Anteil wird wegen des gro-
Reren Umfanges an Werkstatten und Studios etwas héher, als beim MDR mitrd. 5 %

- angenommen.

. Far den Prognosehorizont wird unterstellt, da die It. FNP angesfrebte flachenhafte
. Verkehrsberuhigung des Wohngebietes realisiert ist. Dieses fuhrt zu einer weiteren
- Verkehrskonzentration in der Altenburger Strafie. Entsprechend der gutachterlichen

Schatzung erhéht sich der Anliegerverkehr dadurch auf das 2-2,5-fache gegenuber *
der Situation. Den nachfolgenden Tabellenwerten wurde der Mittelwert zugrunde
gelegt.

Ferner ist durch die veranderte Netzstruktur von einer anderen, gleichméagigen Ver-
kehrsverteilung auszugehen. Dabei wird unterstellt, dall die Verbindung Kurt-Eisner-
StraRe / Semmelweisstrae hergestellt ist und kein Fremdverkehr mehr durch das
Wohngebiet flie3t. ' Lo e '

Insgesamt setzt sich das heutige und kunftige Verkehrsaufkommen wie folgt .zu-

" sammen:

TAB 6: VERKEHRSAUFKOMMEN ALTENABURGER STRASSE

VERKEHRSQUELLE ANALYSE 1996/97 PROGNOSE 2010
‘ ' : DTV Lkw-Ant. p{DTV - |Lkw-Ant.
- : | (Kfz/24h) (Kfz/24h) |p
Anliegerverkehr WA 900 -0 1.050 0
Anliegerverkehr : MDR 500 4 1.350 4
Anliegerverkehr MCL 0 0 - 750 -
Verkehrsberuhigung tUbriges WA 0 0 1.300 0
INSGESAMT 1.400 1,4 4.450 2,0
25

MCL/begr.10




STADT LEIPZIG - . ‘ - Sk

BEBAUUNGSPLAN NR. 026.2 ,Medien Center Leipzig" -026.2
BEGRUNDUNG - o : 17.08.98

Aus der lagemaRigen Einordnung der Tiefgaragenzufahrt an der verldngerten
ScharnhorststralBe und dem Anschluf} der vor dem Gebdaude liegenden Besucher-
stellplatze an diese Achse ergibt sich beim MCL eine Konzentration des Verkehrs-
- aufkommens auf den Anschlul® Altenburger Strafe / verlangerte ScharnhorststraRe.
Auf die Ubrigen Zufahrtsméglichkeiten zu den Besucherstellplatzen und zum Andie-

nungshof Uber die verléngerte SteinstraRe entfallen nur rd. 6 % des Verkehrsauf-

kommens.

Die Umlegung de_r.Vérkehrsstr()‘me auf die einzelnen Teilabschnitte der Altenbﬁrger
Strale erbrachte folgendes (gerundetes) Ergebnis:

TAB 7: QUERSCHNITTSBELASTUNG DTV (Kfz/24h)

ALTENBURGER STRASSE, - |ANALYSE 1996/97  |PROGNOSE 2010 {«" T
{|STRECKENABSCHNITT DTV P % DTV P % N

A | R.-Lehmann-Str. / KantstraRe 900 2,2 2.050 - 1,6

B | KantstralRe / Steinstrale o 450 0 1.600 2,0

C | SteinstraRe / Scharhorststralle 350 0 1.600]- 2,0

D | Scharnhorststr. / K -Eisner-Str. 50 0 2.400 2.3

VERLANGERTE KANTSTRASSE | 500 4 50) - -0

VERLANGERTE STEINSTRASSE - .- 1.350 4.0

VERL. SCHARNHORSTSTRASSE - -l . 700 5,0

~Um dem Immissionsschutz Rechnung zu tragen (s. Punkt 8) wird die Altenburger
Strale wie im Stdabschnitt (026.1) neu aufgeteilt. Sie erhalt auf der Westseite
Senkrechtparkplatze fur Anwohner. Die Fahrbahn wird zwecks Verkehrsberuhigung
auf 6,0 m Breite reduziert und erhaélt einen glatten Aspahltbelag. Der Begegnungsfall
Lkw / Lkw ist gemaR EAE "85 / ‘95 bei verminderter Geschwindigkeit (< 40 km/h)
gewahrleistet. Separate Radwege sind im Sekundarnetz entbehrlich. .

. Im Gegensatz zum klassischen Profil mit beidse‘itigem Langsparken wurde dieses\'
- Profil gewahlt, um einen gréReren Abstand zwischen Fahrbahnachse und Wohnbe-

bauung zu erhalten. AuRerdem entspricht die konzentrierte Anordnung der Parkplat-
ze auf der Wohngebietsseite der Nachfrage. Ferner tragt das Senkrechtparken zur

Verkehrsberuhigung bei. Nachdem dieses Profil im Geltungsbereich des Bebau- .

ungsplans Nr. 026.1 realisiert wird, soll im Nordabschnitt auch aus gestalterischen
Grunden kein anderes Profil gewahit werden. -

' 26
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SCHNITT ALTENBURGER STRASSE

In der Kurt-Eisner-Straie soll aus verkehrstechnischen und Immissionsschutzgran-
den auch die noérdliche Richtungsfahrbahn mit der Altenburger Strafle verbunden
werden. Wegen des Einbahnverkehrs genigt eine schmale provisorische Umfah-
rung. ' : :

Zugleich soll die durch Baumwurzeln beschadigte Bordsteinkante um den Mittel-
grinstreifen in versetzter Lage erneuert werden. Mit dieser Mafnahme soll auch ein
vorzeitiges Absterben der Pappeln verhindert werden. Vor Durchfiihrung der langer-
fristigen Umgestaltungsmalnahmen is folgender Querschnitt als Zwischenzustand
vorgesehen: : : :
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SCHNITT KURT-EISNER-STRASSE, ZWISCHENZUSTAND
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Langfristig soll die Kurt-Eisner-StraRRe mit der Semmelweisstrafie verbunden werden.

Da nicht sicher ist, ob der Neubauabschnitt hinsichtlich seiner Héhenlage und Ver-
- kehrsbedeutung zur ErschlieBung von Baufldchen dienen kann, muB die verlangerte

Scharnhorststrale ggf. zukinftig auch zur ErschlieBung des nérdlich angrenzenden

Neubau-Quartiers herangezogen werden. Der Bebauungsplan sieht deshalb vor-
- sorglich vor, die verlangerte Scharnhorststrae mit Geh- und Fahrrechten zugunsten
der angrenzenden Bauflachen und Leitungsrechten zugunsten der stadtischen Ver-
sorgungsunternehmen zu belasten. Die Breite wird -wie im Bestand- mit rd. 17,0 m
gewahlt Es ist folgender Regelquerschnltt vorgesehen:

HHE BRLLILLEES; LY LY

15120120] 60  |20]20015
| —170
SC:HNITI; VERLANGERTE SCHARNHORSTSTRASSE

Da éich kurzfristig die Herstellung eines Gehweges auf der Nordseite ertibrigt, kann

der 5,5 m breite Streifen insgesamt begriint werden oder fur provisorische Senk(

recht-Stellplatze genutzt werden.

7.3 RUHENDER VERKEHR - -

Der fuhende Verkehr, der durch das MedienCenter erzeugt wird, ist vollstandig auf

“dem Baugrundstiick abzudecken. Eine genaue Stellplatzbedarfsermittiung nach § 49

SachsBO liegt noch nicht vor, ist aber auch nicht Gegenstand des Bauleitplan-
- Verfahrens: Im Bebauungsplan erfolgt lediglich eine Abschétzung des Stellplatzbe-
darfs, um Anhaltspunkte fur die stédtebauliche Planung zu erhalten. Diese Abschét-
zung wird neben-der o.a. Verkehrsprognose auch anhand der Richtzahlen nach der
Sachs:schen Bauordnung vorgenommen.

Entsprechend der nach. Nutzungsart differenzierten Daten zur geplanten Brutto-
Geschol¥flache (BGF), ist nach den Richtzahlen uberschlag:g von folgendem Stell-
platzbedarf gemaR § 49 SachsBO in Verbindung mit der VwVSachsBO auszugehen:

28
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TAB. 8: STELLPLATZBEDARF NACH RICHTZAHLEN
NUTZUNG ’ BruttogeschoR- | Nutzfliche /|Richtzahl notwendige
fliche (m?) Plitze 1St je ... Stellpliitze
Foyer und Studios 10.300| 500 Sitzpl.| 5 Sitzplatze - 100
Werkstatten / Lager 7.900 6.600 m? 70 m2NF 95
Blros . 16.350 12.250 m?| 30 - 40 m*NF 307-409
MEDIENCENTER ) 34.550 _ : 502-604
Gastronomie , © 200 50 Sitzpl.| .8 - 12 Sitzpl. 4- -7
Beherbergungsbetrieb 350 20 Betten| 2 -6 Betten| - 4- 10
(Geb. 54) : ‘
INSGESAMT 35.100 510-621

Die Richtzahlen fir den Stellplatzbedarf entsprechen dem durchschnittlichen Bedarf
und dienen lediglich als Anhalt, um die Zahl der herzustellenden Stellplétze oder
Garagen sowie Abstellplatze fur Fahrréder unter Berlicksichtigung der orthchen Ver-
haltnisse im Einzelfall festzulegen. :

Die Stellplatzermittlung nach Tab. 8 fuhrt zu einem Ergebnis, das weit Uber dem
realen Bedarf liegt. Es ist davon auszugehen, dafl in den 3 Studios zeitgleich nur
eine GroRproduktion mit ca. 500 Besuchern stattfindet. Selbst unter der Annahme,
daR diese Veranstaltung tagstber, d.h. in Anwesenheit aller Beschaftigten stattfin-
det, werden nach der Verkehrsprognose (s. Tab. 5, Seite 26) ca. 270-340 Stellplatze
benétigt. Der Wettbewerbsausschreibung lag eine ZielgréBe von ca. 400-500 Stell-
platzen zugrunde. Aufgrund der im Verfahren eingegangenen Stellungnahmen soll

~ die Zahl der angebotenen PKW-Stellplatze reduziert werden. Es soll deshalb eine

Obergrenze von 340 Stellplatzen gemaB Verkehrsprognose nicht Uberschritten wer-

-den.

Im Wettbewerbsentwurf waren urspringlich ca. 100'ebenerdige Stellplatze vor dem
Gebaude an der Altenburger Strafe geplant. Hierzu gab es erhebliche Proteste
seitens der Wohnanlieger. Die Stellplatzreduzierung soll sich deshalb vorrangig bei
diesen Stellplatzen niederschlagen. Nunmehr ist anstelle einer zweihtftigen Anlage
nur noch eine einseitige Senkrechtaufstellung geplant. Die Platzflache vor dem Foy-
er wird von Stellplétzen freigehalten. Besucher kénnen aber vor dem Foyer vorfah-
ren und danach unter Baumen parken.

Je nach der Zahl der Zufahrten kénnen ca. 40-45 Stellplatze angelegt werden. Wei-
tere ca. 15 Steliplatze kénnen an der Zufahrtsachse Scharnhorststralle als . Inte-

rimsnutzung angelegt werden. Die restlichen Stellplatze sollen. in einer Tlefgarage_ '

mit ca. 280 Platzen in einer Ebene unter dem Gebaude (Medienbiros) unterge-
bracht werden. Die Tiefgaragen-Rampe wird baulich integriert und ist Gber die ver-
langerte Scharnhorststrae anfahrbar. :

Der riickwartig gelegene Betriebsbereich ist sowohl Gber dig Zufahrt gegentber der
Scharnhorststrale, als auch von der verlangerten SteinstraRe entlang der Grenze
zum Bahngelédnde anfahrbar.

29
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Die Umfahrung an der 6stlichen Grundstiicksgrenze erlaubt die unmittelbare interne
Verknlpfung der Betriebsbereiche von MedienCenter und MDR. Die Umfahrt dient
auch der Stadtreinigung und als Feuewvehrzufahrt Die Anlage eines Wendeplatzes
far Lkw’s ist damit entbehrlich.

Fuor denAWirtschaftsverkehr (Lieferfahrzeuge, Lkw und Sattélkraﬁfahrzeuge) stehen

ausreichende Abstellmdglichkeiten-auf der Hofflache zur Verfigung. Hier soll ge-

gentber dem Wettbewerbsentwurf eine Lésung gefunden werden, die die flachen-
aufwendige und kostspielige Befestigung groRer Teile der rickwartigen Grund-
stﬂcksfreiﬂéche minimiert.

Alle Werkstatt- / Lagerberelche sowie Vorbauhalle und Studlos kénnen unabhangig
voneinander direkt- angedient werden. Uber Verbindungsgénge besteht auRerdem

“die Méglichkeit, dle_Medlenburos rickwartig anzudienen. . -~

7.4 _FUSS-UND RADWEGE

Der FNP enthélt die generelle Zielsetzung, daRl die heutigen und kinftigen H.aUpt-
netzstrallen begleitende Radwege erhalten sollen. Im Nebennetz, d. h. in der Alten-

burger Stralle sind separate Radwege nicht erforderlich. Die geplante Asphaltierung -

schafft glinstigere Voraussetzungen fur den Fahrradverkehr.

_ Aus dem Rahmenplan ,Alte Messe" ergibt sich das Ziel, zwischen Kurt-Eisner- und
Richard-Lehmann-Strale Wegeverbindungen tber das Bahngeldnde herzustellen,
um die bislang stark voneinander getrennten Stadtteile Stidvorstadt und Alte Messe
miteinander zu vernetzen. Dieses Planungsziel wurde dahingehend konkretisiert,
daR es sich um eine Wegeverbindung handeln.soll, die den geplanten S-Bahnhof
SemmelweisstraBe im Saden tangiert, das Schlachthof-Gelande zwischen Medien-

Center und MDR durchquert und in H6he der Steinstralle an die Altenburger Straf&e, «

anbmdet

Diese Querverbindung wurde im Bebauungsplan Nr. 026.1 durch ein 17,0 m breites
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht in Verlangerung der SteinstralRe gesichert. Stdlich
- dieser ErschlieBungsflache grenzen die geplanten Stellplatze des MDR an, so daB

eine durch Grofgrin (Bdume) gepragte Schneise verbleibt, die msgesamt eine
Breite von mehr a!s 50 m aufwelst : 4

Die Ausbauplanung fir die verlangerte Stemstrafse sneht (in der Gberarbeiteten Fas-
sung) folgenden Regelquerschnltt vor:
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é F TEEEREEIY ]
mDE| 40 | 25| 60 |25 |2,0[
MCL 4 17,0 — MDR
. SCHNITT VERLANGERTE STEINSTRASSE
'8 IMMISSIONSSCHUTZ
An das geplante MedienCenter grenzen in SUden die MDR-Zentrale Leipzig
(Sondergebiet-Medien), im Westen das Wohngebiet Altenburger Stralle
(vergleichbar mit WA), im Norden ein potentielles Neubauquartier, das als Mischge-

Lo biet einzustufen:ist und im Osten das Bahngelande an.
_Als Immissionsquelle existiert derzeit nur die Altenburger StralRe. |

Zur Beurteilung einer méglichen Gerausch-Meéhrbelastung des Wohngebietes Alten-
burger Strae wurde im Auftrag: des MDR durch das Sachverstandigenbiro E. v.
Rekowski - A. Wolff, Weinheim und.Zwockau / Leipzig ein Gutachten erstelit, das
prinzipiell duch zur Beurteilung der Immissionsschutzprobleme im Geltungsbereich
dieses Bebauungsplanes herangezogen werden kann. ' ’

8.4 ANLAGENGERAUSCHE -

Bereits beim MDR waren die Anlagengerausche, insbesondere-der anlagenbezoge-
ne Verkehrslarm auf dem Betriebsgrundstiick, zu ermitteln und zu beurteilen. Dieses
fiihrte zu der Aussage, dal der MDR dem Stérgrad ,nicht wesentlich stérend”, ver-
gleichbar einem Mischgebiet nach § 6 BauNVO entspricht. ‘

Angesichts des geringeren Verkehrsaufkommens des Mediencenters und der gerin-
gen Zahl oberirdischer Stellplatze kann ohne besonderen Nachweis unterstelit wer-
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den dal das MedienCenter hinsichtlich der von dem Betrieb ausgehenden Stérun-
gen und der Stérempfindlichkeit des Betriebes selber ebenfalls mit einem Mischge-
biet verglelchbar ist. ‘

Far das westlich angrenzende allgemeine Wohngebiet muR sichergestellt sein, daR
die Immissionsrichtwerte fir Anlagengerdusche nach der VDI-Richtlinie 2058
(Beurteilung von Arbeitstarm in der Nachbarschaft) von 55 dB(A) am Tage und 40
dB(A) in der Nacht eingehalten werden. Ein entsprechender Nachwels ist erforderh-
chenfalls im Baugenehmlgungsverfahren zu erbnngen

8;2 VERKEHRSGERAUSCHE

Hinsichtlich der verkehrlichen Auswirkungen in dér Altenburger- und Kurt-Eisner-
Stralle bilden die DIN 18005, ,Schallschutz im Stadtebau* und die Verkehrslarm.

schutzverordnung (16. BImSchV) die Grundlage der lmm:ss:onsschutzrechtl|chen~f‘"“‘"?
Beurteilung. Daraus ergeben sich folgende Onenherungswerte (DIN 18005, Beiblatt

1) bzw lmmlsswnsgrenzwerte

Gebietskategorie/ DIN18005, Teil 1 Beibl. 1 {16. BlmSchVv

| Beurteilungspegel in dB | Tag ~ | Nacht Tag Nacht
WA Aligemeines Wohngeblet 55 45 - 59 49
Ml Mischgebiet . |60 50 64 54
180 Sondergebnet (wie Ml) 160 50 64 - 54
o ANALYSE

 Dem o.a. Gutachten ist zu entnehrﬁen, dafl entlang der Altenburger Strale die vor-
- genannten Beurteilungspegel bereits heute Uberschritten sind. Durch den Anlieger-
verkehr einschlieBlich MDR-Teilbetrieb ist im Stidabschnitt der Altenburger StraBr

" am Tage bereits ein Beurteilungspegel von L, = 65 dB erreicht, der an der Einmin:

dung Richard-Lehmann-Strae und den einmindenden Wohnstralen noch um bis
zu 5 dB erhéht ist. Die Ursache liegt vorrangig im Strallenbelag der Altenburger
StraRe; dieser weist neben unebenem Kopfste:npﬂaster auch viele Schlaglécher auf.
Alleine der Stralenbelag trégt mit rd. 6 dB zur. Uberschreltung der Onentlerungs—
werte fur ein WA-Gebiet um 10 - 15 dB bei.

Da der Verkehr heute einseitig auf die Richard- Lehmann-StraRe ausgerichtet ist,
liegen im Nordabschnitt der Altenburger StraRe glnstigere Verhaltnisse vor. Zwi-

schen SteinstraBe und Scharnhorststrale wurde ein Beurteilungspegel von rd. 60 -

dB und nordlich der Scharnhorststrae einschlieBlich Kurt-Eisner-StraRe von rd. 50

dB ermittelt. Nur in dem nérdlichsten Streckenabschnitt werden die Orientierungs-

werte der DIN 18005 eingehalten bzw unterschritten.

Nachdem die Bebauung im noérdlichen Grundstacksteil abgebrochen ist, stellt das
Grundstlck derzeit keinerlei Immissionsquelle mehr dar, so daB sich die Situation im
"~ Norden nochmals geringfugig verbessert hat.
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« PROGNOSE

Die Prognose baut auf den Ergebnissen des Immisssionsschutzgutachtens far das
MDR-Gelande auf. Zusatzlich flieRen die Ergebnisse der Verkehrsprognose (s. Tab. -
5, Seite 26) in die Fortschreibung der Untersuchung ein.

Das Allgemeine Wohngebiet wird kinftig vorrangig durch den Verkehrslarm der Al-
tenburger StraRe belastet. Die kinftige Verlangerung der Kurt-Eisner-Stralle in
Richtung Semmelweisstrale bleibt in dieser Untersuchung unbericksichtigt, da die
MafBnahme in keinem Zusammenhang mit diesem Bebauungsplan steht.

Die kunftigen Emissionen der S-Bahn bleiben ebenfalls auRer Betracht, zumal sie
durch die abschirmende Wirkung der geplanten Bebauung und den relativ grolen
Abstand nahezu keine Auswirkungen auf die Wohnbebauung Altenburger Stralte
haben werden. : :

Nachfolgend werden die Berechnungsergebnisse fir die im Geltungsbereich gele-

genen Streckenabschnitte der Altenburger Stralle hinsichtlich Analyse und Progno-
se gegenibergestelit. Bei der Prognose wird zwischen der Beibehaltung des Status- .
Quo (chne Umgestaltung) und mit Umgestaltung der Altenburger StraRe unterschie-
den. Die geplante Umgestaltung sieht folgende aktive Schallschutzmafinahmen vor:

— Verschiebung der Fahrbahnachse von 8,5 auf rd. 11,'0 m'Abstand z'ur Wohnbe-
bauung (-1,5dB) ; : ‘

"— Asphaltierung der Fahrbahn (-6,0 dB)

- Reduzierung der zulassigen Geschwindigkeit auf < 40 km/h (-1 -1.,5 dB)

Ermittelt wurden die Beurteilungspege! am Tage an der Fassade der Wohnbebau-
ung auf der freien Strecke. Im Bereich der Einmindungen ist mit einer Erhéhung um
1-1,5 dB zu rechnen. Die Nachtwerte liegen rd. 10 dB unter den Tageswerten.
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TAB. 9. VERKEHRSIMMISSIONEN ALTENBURGER STRASSE

- 9.1: Abschnitt Steinstrafe / Scharnhorststralle
IMMISSIONSPEGEL in dB. ANALYSE |PROGNOSE 2010
TAGESWERTE (6-22 Uhr) : ohne baul." mit baul. ,

. ~ - IMaBnahmen | MaBnahimen
Verkehrsstarke M (Kfz/h) 0,06 DTV 21 06 96
Lkw-Anteil pin% 0 .20 2.0

- Mittelungspegel Lot 50,5 57,5 57,5
Geschwindigkeit Dv -6,5 -6,0 -7,0
StralRenoberflache Detro - +6,0 +6,0 0

~ Abstand D, : +6,5 +6,5] +50
Stellplatzanlage MCL-Gelénde : 0 +0,5¢ +0,5{
BEURTEILUNGSPEGEL 57 dB 64 dB 56 dB| -

9.2: Abschnitt Scharnhorststralle / Kurt-Elsner-StraBe

IMMISSIONSPEGEL indB ANALYSE |PROGNOSE 2010

TAGESWERTE (6-22 Uhr) ohne baul. mit baul.

‘ MaRBnahmen MaBnahmen

Verkehrsstéarke M (Kfz/h) 0,06 DTV 31 144 144

Lkw-Anteil pin% 0 2,3 2,3

Mittelungspegel Lt ' 42,0 59,5 58,51 -

Geschwindigkeit Dy -6,5 -55 -7,0

StralRenoberflache Dero +6,0 +6,0] - 0

Abstand D. +6,5 +6,5 +5,0{
" BEURTEILUNGSPEGEL 48 dB 67 dB 58 dB

Ohne bauliche Maftnahmen wiirde sich der Beurteilungspegel an der Wohnbebau-
ung Altenburger StralRe um 7-19 dB auf 64 bzw. 67 dB am Tage erhdhen. Da die

Orientierungswerte der DIN 18005 um 9-12 dB Uberschritten wirden, sind aus stad-.
tebaulichen Grianden SchallschutzmafRnahmen zu treffen. Die vorgesehenen MaRt

nahmen fur die Altenburger StraRe flihren zu einer splirbaren Reduzierung der Be-
urteilungspegel, so daB die Orientierungswerte nur noch um bis zu 3 dB Uberschrit-
ten werden. Im Abschnitt SteinstraRe / Scharnhorststrale ist mit keiner Erhéhung
des Beurteilungspegels gegenuber der heutigen Situation zu rechnen. ' :

In der Kurt-Eisner-StraRe wirde auf der Stdseite der gleiche Beurteilungspegel er-
reicht,-wie in dem nérdlich der Scharnhorststrale gelegenen Abschnitt der Altenbur-
ger StraRe. Eine Verschiebung der Fahrbahnachse ist hier aus réumlichen Granden -

“nicht méglich. Deshalb sieht die Planung vor, zwischen der Altenburger Strale und
der nérdlichen Fahrbahn der Kurt-Eisner-StraBe eine Verbindung herzustellen. Bei-
de Fahrbahnen sollen (wie in den tibrigen Abschnitten der Kurt-Eisner-Strale) als
Einbahnstrafle beschildert werden, so daR sich das Verkehrsaufkommen gleichma-
Rig auf beide Rlchtungs -Fahrbahnen verteilt und in der stdlichen Fahrbahn folghch'
halblert .
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- Diese MalRnahme fihrt in Verbindung mit einer Asphaltierung der Fahrbahn eben-

falls zu einer Pegelminderung um rd. 9 dB, so daf wie in dem nérdlich der Scharn-

" horststralRe gelegenen Abschnitt der Altenburger Strafle ein Beurteilungspegel von

rd. 58 dB am Tage erreicht wird.

Weitergehende Anspriiche auf Lérmschutzmaﬂnéhmen kénnen aus der 16.

 BImSchV nicht abgeleitet werden. Bei der Verkehrsmafllinahme handelt es sich um

keine wesentliche Anderung gemaR § 1 Abs. 2 Nr. 2 der 16. BImSchV, da der erheb-
liche bauliche Eingriff (Achsverschiebung) zu keiner  Pegelerhéhung fuhrt. Bei der
Bestimmung der wesentlichen Anderung ist der Beurteilungspegel im gleichen Prog-
nosezeitraum ohne und mit der baulichen Mafinahme zu vergleichen.

Damit entsteht fur die Bebauung im Einwirkungsbereich der Altenburger Strale
(innerhalb und auBerhalb des réumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes)
kein Anspruch auf Larmvorsorge i. S. des § 2 Abs. 1 der 16. BImSchV.

Die gesamte Wohnbebauung liegt im Larmpegelbereich 1l nach DIN 410S. Bei bauli-
chen MafRnahmen mussen die AuRenbauteile ein resultierendes Schalldamm-MaB
R’wres von 30 dB aufweisen. Dieser Wert wird von tblichen Wandkonstruktionen und
Fenstern mit Isolierverglasung erfullt. An der Kurt-Eisner-Strate wird im Hinblick auf
deren 'kinftige Verkehrsbedeutung jedoch empfohlen, die passiven Larmschutz-
MaRnahmen fur den Larmpegelbereich [V auszulegen.

" Fur das MedienCenter ergibt sich aus der Einstufung ,vergleichbar einem Mischge- '

biet* eiri Schutzanspruch gegeniiber Verkehrslérm von tags 60 dB(A) und nachts 50
dB(A) nach DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1. ' ‘ '

Der.Vergleich mit den prognostizierten Beurteilungspegeln im unmittelbaren Einwir-
kungsbereich der Altenburger Strafle laRt den Schiul zu, dal diese AuRenpegel
eingehalten werden, da der Abstand swischen: Fahrbahnachse und AuRenwand von
mehr als 24 m deutlich groRer ist, als zum Wohngebiet. :

Die Anhaltswerte fur Innenschallpegel in Kommunikations- und Arbeitsraumen nach -

 \/DI 2719 Tabelle 6 sind mit dem baulichen Larmschutz nach DIN 4109 sicherzu-

stellen. . ‘ :

35
MCL/begr.10



STADT LEIPZIG ' . SL

BEBAUUNGSPLAN NR. 026.2 ,Medien Center Lelpzlg“ - 026.2

BEGRUNDUNG | : 17.08.98

5.  EINGRIFFSBEWALTIGUNG UND GRUNORDNUNG ‘

9.1 EINGRIFFE UND AUSG_LEICHSMASSNAHMEN

Fur ‘die Beurteilung, ob ein Eingriff in Natur und Landschaft vorliegt, ist nicht die
reale heutige Grundstickssituation, sondern die potentiell nach § 34 BauGB zulas-
sige Nutzung maRgebend.

Das Vorhaben liegt innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile. Es ware
prinzipiell hinsichtlich Art und MaR der baulichen Nutzung nach § 34 BauGB zulis-
sig, da das Grundstlick durch die vorangehende Schlachthof-Nutzung in noch gro-
Berem Umfang Uberbaut und versiegelt war.

GemaR § 8 a Abs. 6 BNatSchG liegt somit kein Eingriff in naturschutzrechthche
Hinsicht vor. Gleiches ergibt sich nach neuem Recht auch aus § 1aAbs. 3 BauGB
vom 27. August 1997. Somit sind auch keme AusglelchsmarSnahmen im Sinne die-
ser Rechtsvorschriften erforderlich. :

Da ein Bebauungsplan aufgestellt wird, der im Zusammenhang mit der MDR-
Planung der st&dtebaulichen Ordnung dient, sind nach § 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB auch
die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
insbesondere des Naturhaushaltes, des Wassers, der Luft und des Bodens ...........
sowie das Klima zu berucksuchtlgen Daraus ergibt sich, dall auch auf dieser
Rechtsgrundlage Aspekte der Minimierung von nachteiligen Auswirkungen auf die
Naturhaushaltsfaktoren sowie kompensatorische Mainahmen fiir solche Auswirkun-
gen in die planerische Abwagung einzustellen sind.

' Generelles landschaftsplanerisches Ziel ist die 6kologische Aufwertung des Gebie-
~ tes sowie die Verbesserung der Aufenthaltsqualitaten. Der Entwurf des Land-
- schaftsplanes der Stadt Leipzig (Stand Oktober 1996) formuliert als ,integrierte!
raumliches Leitbild" far Industrie und Gewerbestandorte die Schaffung von begriin-
ten Freirdumen, die Verknupfung mit dem Grinsystem der Stadt, den Abbau von
~ 'Barnerew;rkungen durch die Einbindung in die Alltagsrouten fir Geh- und Radver-
kehr sowie die stadtklimatische Entlastung durch Erhéhung des Durchgrunungsgra~
des.

9.2 MASSNAHMEN AUF DEM BAUGRUNDSTUCK

Da das Grundstiick kanftig dhnlich intensiv ‘genutzt sein wnrd wie der ehemalig Veh-

und Schlachthof, ‘beschrénken sich. die verbleibenden, nicht unterbauten Vegetan-

‘ onsflachen im wesentlichen sich auf folgende Bereiche:

Grunstreifen und Pflanzinseln am Rand und innerhalb dot Stdlplatzﬂache
Fléchen &stlich unhd nérdlich des Gebaudes Nr. 54, .

- Randzone zum Bahngelénde, '

-~ Restflache 6stlich der Studios.

|
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Der Anteil dieser nicht durch bauliche Anlagen und Nebenanlagen in Anspruch ge-
nommenen Grundstiicksfreiflichen mu nach der GRZ-Festsetzung mindestens

10 %, d.h. mehr als 3.600 m? umfassen. : :

Das Hauptpotential fGr grinordnerische Mafnahmen liegt im Bereich der Vorgarten-

. und Stellplatzzone zwischen dem Neubau und der Altenburger Strafle.

Angesichts des geringen Anteils von begrlnten Grundstucksflachen solien in der
Vorgartenzone nérdlich des Denkmals keine Stellplatzanlagen entstehen. Die vor-
handene Flachenbefestigung soll stattdessen beseitigt und eine mit Baumen und
Strauchern bepflanzte Vorflache entstehen. ~ :

Entlang der Grenze zum Bahngeléndé wird auf einen Pfla’hzgi_lrtel -wie im Be-
baungsplan 026.1- verzichtet, um kein Hindernis fur die angestrebte Grundstiicksar-
rondierung zu schaffen. Die entsprechenden grinordnerischen MaRnahmen kénnen

. erst nach Durchfithrung der Bodenordnung vorgenommen werden!

Wegen der umfangreichen Inanspruchnahme des Grundstiickes durch bauliche An-.

E lagen muR es Ziel der Planung sein, die negativen Auswirkungen auf den Natur-
‘haushalt (Boden, Grundwasser) moglichst gering zu haiten. Dieses kann u.a. durch

eine wasser- und luftdurchlassige Ausfiihrung der befestigten Freiflachen erreicht
werden. Die generelle Zielsetzung, das Niederschlagswasser weitestgehend auf
dem Grundstiick zu versickern, ist im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes
voraussichtlich nicht oder nur stark eingeschrankt méglich. ‘

Nach den vorlaufigen Ergebnissen einer Baugrunduntersuchung der Gesellschaft far
Geowissenschaftliche Dienste m.b.H., Leipzig (Geophysik GGD) steht in einer
Machtigkeit von 11-12 m Geschiebemergel an, der keine bzw. nur gering méchtige
Sandlinsen enthalt. Er ist als stark toniger Sand bzw. leicht- / mittelplastischer Ton
ausgebildet, der nicht fur eine Mulden- bzw. Rohr-/ Rigolenversickerung nach ATV’
A 138 geeignet ist. Es wére lediglich méglich, Regenriickhaltebecken anzulegen.
Das Gberschissige, nicht verdunstete Niederschlagswasser miiite dann einem Vor-
fluter oder der Mischwasserkanalisation zugefihrt werden. o

Da das Bauvorhaben keine ausreichend dimensionierten Flachen fur Regenﬁ]ck-

haltebecken bietet und auch kein Vorfluter zur Verfigung steht, bleibt nur die Még- - ‘

lichkeit, das tberschiissige Niederschlagswasser der Mischkanalisation zuzufthren.
Um diese Wassermengen méglichst gering zu halten, soll das Niederschlagswasser
zur Bewasserung der begriinten Flachen verwendet und hierzu in unterirdischen
Zisternen gesammeit werden. ' -

‘Neben einer intensiven Bepflanzung der Grundstacksfreiflachen ist eine Verbesse-

rung des 6kologischen Potentials Uberwiegend nur durch Mafinahmen an und auf
dem Gebaude zu realisieren. Zusammenfassend sind folgende Maflnahmen zur
Wahrung der Belange von Natur und Landschaft erforderlich:
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o Erhaltung des natirlichen Wasserkreislaufs

FUr die Befestigung von Nebenanlagen sind durchléssige Materialien zu verwenden,.
soweit die beabsichtigten Nutzungen dieses zulassen. Zur Bewasserung der Vege-
tationsflachen und begriinten Dacher ist das auf den Dachflachen anfallende Nie-
derschlagswasser zu verwenden. Dadurch wird wertvolles Trinkwasser eingespart.
Die Dachbegrinung tragt zur Reduzierung der Abwassermenge und Abequerzoge-
rung bei und entlastet dadurch die Kanahsatton

» Mindestanpflanzung von Béumen und Stréuchern

Als Mmdestbepﬂanzung wird die Anpflanzung eines hochstadmmigen Laubbaumes | e

150 m? und von 5 Strauchern je 100 m? unbebauter Grundstucksfreiflache festge-

setzt. Da praktisch kein Geholzbestand vorhanden ist bzw. erhalten bleibt, smd-

dementsprechend mmdestens folgende Anpﬂanzungen vorzunehmen:

.97 B&ume (36.100 x 0,4 : 150)

722 Straucher (36.100 x 0,4 : 20).

Mit Ausnahme der Baumbepﬂanzung' adf den Steliplatzen wird die Standortwah! far
o.a: Anpflanzungen freigestelit.

. Siéllglatzbegflanzung

. Zwischeh der Altenburger Strale und der zuriickgesetzten Bauflucht ist die Anlage

von-begrinten Stellplatzen vorgesehen. Die Stellplatze werden in regelmaRigen Ab-
sténden mit groRkronigen Biumen Uberstellt, wodurch die Gestalt- und Aufenthalts-
qualitdten des StralRenraumes ebenfalls aufgewertet werden. Es wird die Anpflan-
zung von 1 Laubbaum je 3 Stellplatze gefordert, so daR die Bdume zusammen mit
den Straflenb&umen in einem einheitlichen Baumraster gepflanzt werden kénnen. __
Diese Anpflanzungen werden auf die Mmdestbepﬂanzung angerechnet. Die GroRe. ..
der Baumschelben muf mlndestens 10 m? betragen (zB.2x5m). :

« Tiefgaragenbegriinung

Die unterbauten Héfe zwischen den Medienbiros werden gértnerisch angelegt. Die

Substratdeckung muB nach den Standards des GFA Leipzig mmdestens 0,8 m und
im Berexch von Baumpﬂanzungen mmdestens 1,5 m betragen.

Y Flachdachbeqrununq

GemaB GOP wird eine mindestens 30%ige Begriinung der Flachdacher gefordert.
Es wird davon ausgegangen, daR die Studios und die Vorbauhalle mit Werkstatten
und Lagerrdumen aufgrund der Leichtbauweise mit groRen Spannweiten fir eine
Begrunung nicht zur Verfigung steht. Angestrebt wird die volistandige Begrinung

- der Dachflachen der Medienbaros und aller tiefliegenden Dachflachen, die von der

Wohnbebauung Altenburger Strafte aus unmittelbar einsehbar sind. |
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e« Fassadenbegrinung / Nisthilfen

Die Fassadenbegrinung (einschlieflich Dachbegriinung) wirkt sich positiv auf das
Kleinklima aus, dient dem Artenschutz und tragt zur Verbesserung des Landschafts-
bildes bei. Als Ausgleich fur verlorengegangene Lebensraume sollten darlber hin-
aus Nisthilfen und Ersatzunterkiinfte fir hausbewohnende Tiere geschaffen werden.

o Arenauswahl

Es sollen standortgerechte, tiberwiegend einheimische und umweltndtzliche Arten
angepflanzt werden. Qualitat und GréRe der Gehdlze sollen in absehbarer Zeit ihre
Wirkung entfalten. Besonders hohe Anforderungen werden an die Alleebdume ge-
stellt, die zum Zeitpunkt der Pflanzung einen Stammumfang von mindestens 20/ 25
cm aufweisen missen. Die empfohlenen Arten sind der Artenliste im Anhang zur
Begrundung zu entnehmen. : . ' - '

« sonstige Empfehlungen des GOP

Die Empfehlungen des GOP, fir hausbewohnende Tiere Nisthilfen und Ersatzunter- .
kiihfte zu schaffen und die gartnerischen Pflegemafinahmen extensiv, unter Verzicht
auf mineralische Dungung und chemischen Pflanzenschutz durchzufUhren, werden -
aufgrund rechtlicher Bedenken nicht als Festsetzungen in den Bebauungsplan tber-
nommen. Dennoch wird empfohlen, die im GOP aufgefihrten MaRnahmen auf frei-
" williger Basis durchzufthren. : .

9.3 MASSNAHMEN IM BEREICH OFFENTLICHER VERKEHRSFLACHEN

Die Altenburger Stralte wird wie im Sudabschnitt umgebaut. Der sparliche Stralden-
baumbestand wird durch eine beidseitige, durchgehende Bepflanzung mit grofikro-
nigen Laubbdumen ersetzt. Die Standortbedingungen der Baume werden auf der
&stlichen StraRenseite durch Verbreiterung der Baumscheiben auf mindestens 1,5 m
Breite verbessert. Auf der westlichen Stralenseite werden die Parkplatze senkrecht
zur Fahrbahn angelegt und durch mindestens 10 m? groie Pflanzbeete regelmanig
gegliedert. Die Aufenthaltsqualitst des Stralenraumes verbessert sich zusétzlich
durch die Reduzierung der Fahrbahnbreite auf 6,0 m. Das Kopfsteinpflaster wird zur
Verringerung der Larmbelastung durch eine Asphaltdecke ersetzt.

In der Kurt-Eisner-StraRe sollen die Pappeln fur ihre Restlebensdauer erhalten blei-
ben. Die Standortbedingungen werden durch Verlegung der Bordsteinkante zu La-
sten der Fahrbahnbreite verbessert. Im Hinblick auf die kinftige Umgestaltung der
Strafte und den Einbau von StraRenbahngleisen, werden die Pappeln nicht mehr zur
Erhaltung festgesetzt. Langfristig kommt auch eine Neugestaltung mit -anderen
Baumarten in Betracht. Aus den gleichen Griinden soll die Granflache auf dem Mit-
telstreifen nur mit geringem Aufwand hergerichtet werden; (Pflegemafinahmen an
den Gehélzen, Rasenansaat). . : .
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10. VER- UND ENTSORGUNG

Im Zuge der. AbbruchmafRnahmen wurden sémtliche Hausanschluf&leltungen abge-
trennt und beseitigt. Ausgenommen davon ist nur das erhaltene Baudenkmal
- (Geb&ude 54) an der Altenburger StraRe. Firr die NeubaumaRnahme besteht somit -
- véllige Baufreiheit. Sémtliche Anschliisse werden neu hergestelit. '

10.1 AWASSERVERSORGUNGIABWASSERBESEIT_IGUNG '

Im westlichen Fahrbahnteil der Altenburger StraRe verl&uft eine erst 1996 neu 'ver-
legte Trlnkwasserleltung WT 100, die wegen der geplanten Anpflanzung emer

- Baumallee verlegt werden muR (s. auch B-Plan Nr. 026.1).

Die ,Trinkwasserversorg.ung wird Uber eine Haupteinspeisestelle -erfolgen. Das in. &
nerbetriebliche Trinkwassernetz wird vom Versorgungsunternehmen nicht Gber-
nommen. Bei der Planung der trinkwasserseitigen ErschlieBung sind die DIN 1988
und das technische Regelwerk .Festlegungen zur Gestaltung von Trinkwassernet-
zen", das Merkblatt ,Wasser und Bauen* sowie die AVB Wasser V msbesondere
'bezughch der Herstellung der Grundstucksanschlusse zu berlcksichtigen.

Die Schmutz- und N|ederschIagswasserbeseltlgung erfolgt im Mlschsystem D|e Ka-
" néle liegen etwa in der Mittelachse der Altenburger Stralle. Nérdlich des Denkmals
handelt es sich um einen Kanal DN 400, der'in Richtung Kurt-Eisner-StraRe entwas-
sert. Stdlich davon beginnt ein Kanal mit DN 350, der in die Scharnhorststrale fuhrt
(DN 400) und in westlicher Richtung entwassert. In Héhe der vorhandenen nérdli-
- chen Betriebszufahrt beginnt ein weiterer Mischwasserkanal mit DN 350, -der in die
Hardenbergstralle einmindet, wo ein Kanal 1000 x 1310 liegt. Stdlich der Harden-
bergstral’e beginnt ein weiterer Kanal (ohne Dimensionierungsangabe), der in die
Kantstrale elnmundet

oo
©ad

. Di_e. Entsorgung des Mediencenters kann Uber das vorhandene Mischwassernetz im
Bereich HardenbergstraRRe (Eiprofil 1000 / 1310) erfolgen. Der bestehende Hausan- -
schluR des ehemaligen Schlachthofes kann fur die Einleitung in die Hardenberg-

“strale genutzt werden. Voraussetzung dafir ist 'der ordnungsgemafRe technische -
Zustand und die hydraulische Lexstungsfahlgkelt far die Ablextmengen des beste-
henden HausanschluRRkanals. :

Fﬁr eine im Sinne der SachsBO gesicherte: ErschlieBung des MedienCenters in Be-
zug auf die Wasserversorgung und Abwasserentsorgung ist ein entsprechender
Vertrag mit dem Versorgungsunternehmen Kommunale _Wasserwerke GmbH
(KWWL) abzuschlieRen.

Far die Berechnung der Schmutz- und Regenwassermengen ist die Grundsatzfest-
legung der KWWL 24 / 95 ,Bemessungsgrundlage zur Ermittlung des Trinkwasser- -
bedarfs sowie der Schmutz- und Regenwassermengen fur Wohn-, Gewerbe- und
Industriegebiete” zu beachten.
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Die tber die Kanalisation abzuleitende Niederschlagswassermenge ist auf ein Mini-
mum zu reduzieren. Die privaten Verkehrsflachen sollen deshalb -soweit méglich-
eine wasserdurchiassige Befestigung erhalten. Die Sammlung des auf den Dachflé-
chen anfallenden Niederschlagswassers in unterirdischen Zisternen bzw. oberirdi-
schen Speicheraniagen und die Verwendung des Wassers zur Bewéasserung der
Vegetationsfléachen kénnen den Regenwasserabfluy wirksam verringern. Darlber-
hinaus tragt eine Dachbegriinung zur Verzégerung des WasserabfluRes und durch
Verdunstung zu einer Reduzierung der abzuleitenden N|ederschlagswassermengen
bei. -

Die vorgesehene Ver- und Entsorgungs!osung ist dem Versorgungsunternehmen zur
Prifung vorzulegen '

10.2 BRANDSCHUTZ

Die L&schwasserbereitstellung aus dem é&ffentlichen Hydrantennetz (Grundschutz)
mul mindestens 96 m*/h Uber einen Léschzeitraum von 2 Stunden betragen. Die
Verlegung des &ffentlichen Hydrantennetzes sollte im Ringsystem erfolgen. Vor-
zugsweise sind Uberflurhydranten nach DIN 3222 zu verwenden. Der Abstand der
Hydranten zueinander solite 100 m (DVGW W 405) nicht Gberschreiten. Der Lésch-
~ wasserbedarf ist durch das innerbetriebliche Leitungsnetz abzusichern.

10.3 ENERGIEVERSORGUNG

‘Im Rahmen der Objektplanung soll ein komplexes Energiekonzept erarbeitet werden,
woflr Férdermittel beim RP beantragt werden konnen In die Untersuchung ist vor
allem einzubeziehen: '

- Nutzung der Solarenergie (Photovoltaik, transparente Warmedammung),

- Flachdachbegriinung in Zusammenhang mnt Oberlichtern oder transparenter
Wérmedammung), '

- Khma-KaIte-Erzeugung iber Absorptionswirmepumpe durch Fernwarme betrieben.

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen ist bei Anlagen zur Wéarme- und {
oder Stromversorgung folgender maximaler Schadstoffausstofs pro kWh bereitge-
stelite Nutzungsenergie einzuhalten:

e SO; :100 mg/kWh
e Staub: 1 mg/kWh
e NO, :175 mg/kWh

Das Planungsgebxet befindet sich innerhalb eines Fernwarmevorranggebletes es
steht ausreichend Fernwarme zur Verfugung. Die Errichtung eines Blockheizkraft-
werkes wére versorgungstechnisch und finanziell nicht verninftig.
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Ausgehend von der Richard-Lehmann-StraRe ist eine fernwarmetechnische Er-
schlieBung der einzelnen Abnehmer Uber die SteinstraRe, Hardenberg- und Scharn-
-horststrale méglich. : : : '

~Im &stlichen Gehweg liegt in der Achse der vorhandenen Straflenbziume eine Gas-
leitung G 150, die sich aufer Betrieb befindet. In Betrieb ist nur die Gasleitung G

100 im westlichen Gehweg. Seitens der Stadtwerke ist l&ngerfristig ein Rackbau der

vorhandenen Leitungen geplant. Eine Versorgung mit Gas ist nicht vorgesehen.

Far die Stromvérsorgung wird auf dem Grundstuick, nahe der Altenburger StraRe, die
Errichtung einer Ortsnetzstation erforderlich, die vom offentlichen Verkehrsrauni aus
ebenerdig zugénglich sein muR. Damit die Anlage nicht stérend in Erscheinung tritt,

sollte sie an einer der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Neben-

strallen (verlangerte Scharnhorst- bzw. Steinstrafie) baulich integriert werden. . |
10.4 FERNMELDETECHNIK

~ Im Planbereich befinden sich Fernmeldeanlagen der Deutschen Telekom AG. Bej
der Bauausfuhrung ist darauf zu achten, daf} Beschadigungen der FM-Antagen ver-
mieden werden. Eine genaue Einweisung vor Ort ist erforderlich.

Das Bauvorhaben stellt ganz erhebliche Anforderungen an die fernmeldetechnische
Versorgung. Diese muR seitens der Telekom rechtzeitig zur Verfigung gestellt wer-
den. FUr den rechtzeitigen Ausbau des FM-Netzes sowie die Koordinierung mit dem
StraBenbau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig,
daf Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafnahme im Planbereich so frith wie -
maglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Im FNP der Stadt Leipzig ist eine Richtfunkstrecke dargestellt, die den Geltungs'be-_

reich des Bebauungsplanes im westlichen Teil durchschneidet. Hierfar erfolgt eine_

nachrichtliche Ubernahme in den Bebauungsplan mit einer Hshenbeschrankung auf
25 m Uber Gelande (It. FNP). - : : S :

10.5° STADTREINIGUNG

Far die stadtwirtschaftlichen Dienstleistungen sind die Voraussetzungen gemaf den
geltenden Satzungen der Stadt Leipzig (Abfallwirtschaftssatzung, StraRenreini-
gungssatzung und Winterdienstsatzung) zu schaffen. : :

Far die Anfahrt de} Mﬂllfahrieuge (Lange 9,25 rh. Ddrchfahrtsbreite 3,25 m, Durch-
fahrtshéhe 4,20m) sind entsprechende Voraussetzungen zu schaffen. Die maxima-
len Achslasten betragen 18,0 t, die maximal zuldssige Gesamtmasse 26,0 t.

Zufahrtswege Uber 15 m Lange, die nur einseitig an das StraRennetz anbinden, er-
fordern einen Wendeplatz von 20 m Durchmesser unmittelbar vor dem Standplatz.
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Da die GroRe des Baugelandes eine Mullentsorgung auf dem Gelande erforderlich
macht, sind die o.a. Forderungen bei der Objektplanung zu berlcksichtigen. Bei den
inneren privaten ErschlieBungsanlagen, auf denen Lkw-Verkehr unvermeidbar ist,
muR eine ausreichende Tragfahigkeit gewahrleistet sein.

Im &ffentlichen StraRenraum miissen Rad- und Gehwege $0 ausgelegt sein, dal das
Befahren durch die Reinigungsfahrzeuge des Stadtreinigungsamtes entsprechend
§ 35 StraRenverkehrsordnung (Sonderrechte), gesichert ist.

Bei Gehwegbreiten tiber 2,00 m sind die Bordsteinkanten. an Kreuzungen und Stra-
Reneinmindungen abzusenken; durch Kleinkehrmaschinen kann eine Bordsteinho-
he von maximal 6 cm Uberwunden werden.

11. FESTSETZUNGEN DES BEBAUNGSPLANES
11.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Aus der Darstellung im FNP als ,Sonderbaufiache MDR" wird ein ,Sondergebiet-
Medienzentrum* gemaR § 11 BauNVO entwickelt. Das Sondergebiet dient der Un-
terbringung vori Anlagen und Einrichtungen fur private Medienbetriebe auf dem
Grundstiick des MDR, die in einem Medienzentrum zusammengefalt werden.

Die zulassigen Nutzungsarten werden im Bebauungsplan gemal § 11 Abs. 2 Bau-
NVO im EinZelnen festgesetzt. Samtliche Anlagen und Einrichtungen mussen in ei-
nem direkten wirtschaftlich-funktionellen Zusammenhang mit dem Medienzentrum
stehen, d.h. daB z.B. zweckfremde Biiro- und Verwaltungsgebaude unzuldssig sind.

11.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Auf der Grundlage des Wettbewerbsergebnisses und des hierzu ersteliten Daten-
~ spiegels (s. Tab. 3, Seite 21) wird eine GRZ von 0,6 und eine GFZ von 1,0 als
" Héchstgrenze zugelassen. . ' ' '

Das fur das Medienzentrum geforderte Nutzungsprogramm fahrt zu einer weitge-
henden Inanspruchnahme des Grundstiickes durch Uberbauung und Nebenanlagen.
Samtliche Grundflachen Gberschreiten zusammen die allgemein geltende Héchst-
grenze von GRZ 0,8. Es bedarf bereits einer sparsameren, vom Wettbewerbsentwurf
abweichenden, Lésung (insbesondere -bei der Flachenbefestigung im rackwartigen
Andienungshof), um die Flacheninanspruchnahme auf maximal 90 % zu begrenzen.

Die Uberschreitung ist stadtebaulich vertretbar, weil das Grundstick des ehemaligen
Schiachthofes im Gesamtzusammenhang zu werten ist, im Osten iberwiegend un-
versiegeltes Bahngeldnde angrenzt und im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Festsetzungen zur Kompensation der nachteiligen Auswirkungen auf Natur und
Landschaft getroffen werden. Dartiberhinaus ist zu bertcksichtigen, daf® angesichts
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des hohen Versiegelungsgrades bei der- Vornutzung, kem'Emgnff in Natur und
Landschaft vorgenommen wird, sondern eine Aufwertung erreicht wnrd :

Dementsprechend wird gemaB § 19 Abs. 4, Satz 3 BauNVO festgesetzt daf dle
zuldssige Grundfléche durch die in § 19 Abs. 4, Satz 1 BauNVO aufgefuhrten Ne-
benanlagen bis héchstens GRZ 0, 90 Uberschritten werden darf.

Die zuléss:ge Hohenentwicklung der Bebauung wird durch die Hohe der baulichen
-Anlagen als Héchstgrenze Uber der Gelandeoberflache festgesetzt. Um diese Be-
stimmung néher zu préazisieren, wird die Gelandeoberflache mit 122,0 m {. NN als
Bezugshohe festgelegt. Dieses bedeutet nicht, daR die kinftige Gelandeoberflache
. in dieser Héhenlage liegen muB3.

" Die Festsetzung beschrankt sich auf die wesentlichen, stadtebaulich relevanter

Teile der baulichen Anlage. Untergeordnete Bauteile, wie z. B. Dachaufbauten: und -

Sendeanlagen, sind von der Héhenbeschrankung ausgenommen

11.3 BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Da die Bauweise definitionsgemaR weder der offenen, noch der geschlossenen
Bauweise zuzuordnen ist, wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, die als offe- -
ne Bauweise, jedoch ohne Langenbeschrinkung definiert wird. Dieses bedeutet, -
- daf® zu den Grundsticksgrenzen Grenzabstande (Abstandsflachen) "einzuhalten
~ sind, was prinzipiell auch bei einer Teilung des Grundstiickes zu beachten ist.

Grundsétzlich massen die Abstandsflachen auf dem Grundstiick selbst liegen; sie
darfen aber auch bis zu deren Mitte auf offenthchen Verkehrs-, Grun- und Wasser-
flachen hegen :

s,

Die Tiefe der Abstandsflachen richtet sich nach § 6 SachsBO. GemaR Absatz 5 kén-

nen in Sondergebieten geringere Tiefen als 1 H, jedoch nicht weniger als 3,0 m ge- .
stattet werden, wenn die Nutzung des Sondergebietes dieses rechtfertigt. Die Nut-
zung des Gebaudes Nr. 54 und die Baronutzung rechtfertigen eine Verringerung auf
0,5 H (entsprechend Kerngebiet). Die ruckwartige Lager- und Werkstattnutzung
wirde auch eine Reduzierung auf 0,25 H (entsprechend Gewerbegebiet) rechtferti-
" gen. Die Festlegung der erforderhchen Tlefe der Abstandsﬂachen erfo!gt im Bauge-
hehmugungsverfahren

Sofern die zwischen MDR und MCL angestrebte Teilung innerhalb der Abétahd§ﬂé-
chen vorgenommen werden soll, missen die Abstandsflachen auf dem Nachbar-.
grundstiick (MDR) durch Baulasteintragung gesichert werden.

Im Bereich des Neubauvorhabens werden die Gberbaubaren Grundstucksflachen
ausschlieflich durch Baugrenzen eingefafit und entsprechend der Héhendifferenzie-
rung untergliedert. Die nérdliche und stdliche Begrenzung der Uberbaubaren
Grundsticksflache liegt in Verlangerung der stdlichen Bauflucht der Scharnhorst-
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strafie bzw. der nérdlichen Bauflucht der Steinstrale. Sofern diese Baufluchten nicht
parallel zueinander liegen, ist im Geltungsbereich eine Parallelitat herzustellen und
zwar im rechten Winkel zur Altenburger Strafle. '

11.4 STELLPLATZE UND T!EFGARAGEN |

Auf der Rechtsgrvundlége}von § 12 Abs. 6 BauNVO wird die Zulassigkeit von Stell-
platzen auf die dafur festgesetzten Flachen und die Zulassigkeit von Garagen, Tief-
garagen und. deren Rampen auf die Uberbaubaren Grundsticksflachen beschrankt. -

Die im Wettbewerbsentwurf vorgesehene Lage der Tiefgaragenrampe im Bereich
der Stellplatzanlage vor dem Gebé&ude ist aus stadtebaulichen Grinden uner-
wiinscht. Sie wirde die Immissionsbelastung in der Altenburger Strale weiter stei-
gern. Da auch eine andere Lage im Bereich der Freiflachen aus funktionalén Grin-
den ausscheidet, kommt nur eine baulich integrierte Losung in Betracht. '

Im Bebauungsplan werden zeichnerisch lediglich Flachen fur Stellplatze vor und
hinter dem Gebaude festgesetzt. Die Tiefgarage und deren Rampe darf folglich nur
innerhalb der Gberbaubaren Grundstticksflédchen liegen. - ,

‘Aus verkehrlichen Griinden wird die Lage der zul&ssigen Grundstiickseinfahrten auf
die Knotenpunkte Altenburger StraRe -/ Scharnhorststrale und Hardenbergstrafle
beschrankt. Dartberhinaus wird im Bereich der Vorplatzflache noérdlich der Stein-
straRe ein weiterer Zufahrisbereich zugelassen. Zusatzlich besteht potentiell die
' Méglichkeit, den Vorplatz von der verlangerten Steinstrale aus als Vorfahrt anzufah- .
ren. ‘

11.5 VERKEHRSFLACHEN

.Die im Geltungsbereich liegenden Abschnitte der Altenburger Strafe und Kurt-
Eisner-StraRRe werden als (6ffentliche) Strafenverkehrsflache festgesetzt. Zur pla-
nungsrechtlichen Sicherung des Umgestaltungskonzeptes Altenburger Stralle wer-
den die geplanten Anwohnerparkplétze als Verkehrsflache besonderer Zweckbe-
stimmung -6ffentliche Parkflache- festgesetzt.

11.6 .GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE

Um ‘die ErschlieBung des langerfristig projektierten Quartiers nérdlich der verlan-
gerten Scharnhorststrae unabhéngig von der Realisierung einer Verbindung zwi-
schen Kurt-Eisner-Strae und Semmelweisstrae zu gewahrleisten, schafft der Be-
bauungsplan die Rechtsgrundlage, erforderlichenfalls einen 47 m breiten Streifen in
Verlangerung der ScharnhorststraRe mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der
angrenzenden Bauflachen und mit Leitungsrechten zugunsten der stadtischen Ver-
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sorgurigsunternehmen zu belasten. Ob davon Gebrauch zu machen iét, wird sich
‘aus der weiteren Planung fur die kinftige Nutzung des Bahngeléndes ergeben

11.7 MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
'VON NATUR UND LANDSCHAFT

Die intensive Nutzung des Grundsttckes durch bauliche Analgen bedarf ausglei-

chender Maflnahmen, um das 6kqlogische Gleichgewicht im Geltungsbereich zu
sichern. Dementsprechend werden die im GOP empfohlenen Mafinahmen zur Bo- °
denversiegelung und Niederschlagswasserverwendung als Festsetzungen in den
Bebauungsplan Ubernommen. Im einzelnen ist die Begrindung dem Punkt 9:
.Grunordnung” zu entnehmen. .

1138 IMMISSIONSSCHUTZ -

Zur Vermeidung einer Zunahme lufthygienischer Beeintrachtigungen wird die Ver- .
wendung fester und flussige Brennstoffe fur die Geb&udebeheizung und Warmwas-
serbereitung davon abhangig gemacht, dal keine stérkeren Luftverunreinigungen
- durch Schadstoffe auftreten, als bei der Verwendung von Erdgas ,H". Da der Gel-
tungsbereich im Fernwarmevorranggebiet liegt, ist vorrangig Fernwarme einzuset-
zen. Dar(iber hinaus kann Solarenergie verwendet werden.

Um die Wohnbebauung vor unzumutbaren Larmbeeintréchtigungen durch das Bau-

vorhaben zu schutzen, wird auf der Grundlage der Verkehrsprognose und Larm-

schutzuntersuchung festgesetzt, daf} die Fahrbahnen der Altenburger Stralle und

Kurt-Eisner-Stralle nur einen glatten Fahrbahnbelag erhalten durfen, der die Eigen-

schaften der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BlmSchV), Tabelle B, Spalte 1 er-
fullt (BGBI [ 1990, S. 1036).

Durch die geplante Achsverschiebung der Fahrbahn der Altenburger Strafe, den
AnschluR der nordlichen Fahrbahn Kurt-Eisner-StraRe (Einbahnverkehr) und die
angestrebte Geschwindigkeitsreduzierung wird in Verbindung mit der Asphaltierung
der Fahrbahnen ein Maximum-an aktiven SchallschutzmaBnahmen erreicht. Weiter-
gehende Anspriche, z.B. auf passive Larmschutzmanahmen kénnen nicht geltend
gemacht werden, da die Voraussetzungen nach der 16.BImSchV nicht vorliegen.

Die Larmbelastung des MedienCenters durch Verkehrslarm der Altenburger StraRe
liegt im Rahmen der Orientierungswerte fur ein Mischgebiet nach DIN 18005, Teil 1,

Beiblatt 1. Das MedienCenter bedarf deshalb - keiner Festsetzungen tber Vorkeh-
rungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen i im Bebauungsplan.
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11.9 ANPFLANZUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN UND SONSTIGE BE-

PFLANZUNGEN

Da das Baugrundstiick nahezu vegetationslos ist, erfordert die Bebauurig lediglich.
die Beseitigung von 8 Baumen am Béschungsrand zur Altenburger Stral3e.

Mit der im Bebauungsplan zeichnerisch festgesetzten alleeartigen Baumbepflanzung
der Altenburger Strale erhalt der StraRenraum eine neue Qualitat. lnsgesamt sollen
rd. 50 hochstammige-Laubbdume in einem Regelabstand von 9,5-10,0 m gepflanzt
werden: Um eine einheitliche Charakteristik und Wuchsgréfle zu erreichen, ist vor-
gesehen, auch die wenigen vorhandenen Biaume gegen eine Neuanpflanzung aus-.
zutauschen.

Fur die grinordnerischen MaRnahmen auf dem Grundstuyck’ werden mehrere textli-
che Festsetzungen getroffen. Die Festsetzung zur Mindestbepflanzung der Grund-
stiicksflachen entspricht hinsichtlich der Pflanzdichte dem vom Grinflachenamt vor-

~ gegebenen Standard der Stadt Leipzig. Es soll damit gewahrleistet werden, daR die

wenigen Vegetationsflachen sowie Stellplatzflachen und Tiefgaragend&cher eine
dichte Baum- und Strauchbepflanzung erhalten.

" Um die vor dem Gebaude liegenden Stellplatzflachen besser in das Siedlungsgebiet

und das Gestaltungskonzept fur die Altenburger Strale zu integrieren, werden Fest-
setzungen zu deren Gliederung und Baumbepflanzung getroffen. Diese Bauman-
pﬂanzungen sind Bestandteil der festgesetzten Mmdestbepﬂanzung

Ergénzt werden die Bepﬂanzungsvor_schnften um Festsetzu_ngen zur Dach-, Fassa-
den- und Wandbegriinung. Diese MalRnahmen wirken sich positiv auf den Natur-
haushalt und das Landschafts- bzw. Ortsbild aus. Die' Anpflanzungen bieten einen
erweiterten Lebensraum fur Vége! und Insekten. Die Dacher und Fassaden werden

~ vor Witterungseinflissen geschitzt und das Kleinklima wird verbesssert.

Anrechenbar auf die Pflanzvorschriften sind nur standortgerechte, iberwiegend ein-
heimische B&ume und Straucher, die mindestens die im Bebauungsplan festgesetz-
ten Baumschulqualitaten und -gréRen erfillen. Besonders hohe Anforderungen wer-
den an die hochstdmmigen Laubbdume gestelit, die als StraRenalleen bzw. zur
Stellplatzbepflanzung zu verwenden sind. An sonstige Laubbiume, die als Solitére .
oder bei Baum-Strauch-Anpflanzungen Verwendung finden, werden ‘dagegen niedri-

" gere Anforderungen gestelit.

Zur empfohlenen Pflanzenauswahl (s. Artenliste im Anhang der Begriindung) wurde
die potentiell.naturliche Vegetation herangezogen Dadurch soll vor allem die durch
den Verlust der natirlichen Lebensraume in ihrer Vielfalt geféhrdete Fiora und Fau-
na geférdert werden. Aulerdem wurde die im' Bebautngsplm Nr. 026.1 (MDR) ge-

‘troffene Artenauswahl bericksichtigt.
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Um die natiirlichen- Grundlagen dauerhaft zu erhalten, sind sémtliche zur Anpflan-
zung festgesetzten B&dume, Straucher und sonstige Bepflanzungen durch geeignete
Schutz- und Pﬂegemaﬂnahmen auf Dauer zu erhalten und. erforderlichenfalls zu er-
setzen '

‘ 12.A NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Das Gebaude 54, das als Einzelanlage dem Denkmalschutz unterliegt, wird als un-
bewegliches Kulturdenkmal nachrichtlich in den Bebauungsplan Gbernommen.

'Ebenfalls wird die im FNP dargestellte Richtfunkstrecke nachrichtlich Gbernommen.
Aus ihr ergibt sich eine Héhenbeschrédnkung fur bauliche Anlagen auf héchstens
25 m Uber Gelénde in einer Brelte von 10 m beiderseits der Achse. : (

13. DURCHFUHRUNG UND KO_STE.N

Die Durchflihrung des Bebauungsplanes erfordert keine bodenordnenden Maf&nah;
men seitens der Stadt Leipzig.

In Verlangerung der Scharnhorststrae sind bei Bedarf entsprechend den Festset-
zungen des Bebauungsplanes, kostenlos Leitungsrechte zugunstén der Versor-
gungsunternehmen der Stadt Leipzig einzutragen.

Hmsmhthch der erforderlichen ErschlieRungsmalinahmen ist zwischen def' Stadt

‘Leipzig und der Leipziger Gewerbehofgesellschaft mbH (LGH) ein ErschlieRungs-

vertrag abzuschlielen, in dem die Kostenteilung zu regeln ist.

Die voraussichtlichen Kosten des Straflen- und Wegebaus werden Uberschlagig,

nach Richtpreisen des Tiefbauamtes (Brutto incl. Baunebenkosten, Stand 4/97) wne”
_ folgt geschatzt ' :

TAB. 10: KOSTENSCHATZUNG STRASSEN- UND WEGWEBAU

ALTENBURGER STRASSE ca. 5.000 m* [Menge EP in DM/E |Kosten in TDM

Fahrbahn, BK I o , _ 1.770 m? 134,-- 237
Senkrechtparkplatze - 940 m? 116,-- 109

| Gehwege incl. Uberfahrten - 1 1.880m?| 133, 250
Borde 870 Ifm 45,-- 39 -

| StraBenentwéasserung, Beschllderung 5.000 m? 10,—- 50
und Markierung : -
Baumscheiben mit Unterpflanzung 1 410m 25,-- 10
Baumanpflanzungen" | 49 Stek. 2.000,~ o8
Straflenbeleuchtung, beldsemg _ 294 m 285 - 84

Insgesamt . 877 TbM
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KURT-EISNER-STRASSE ca. 3.800 m* | Menge EP in DM/E |Kosten in TDM
Fahrbahn, BK Il - 1.350 m? 134,-- 181
Gehwege, gepflastert (AuRenseite) . 650 m? 133, 86

. | Gehwege,wassergebunden (Innenseite) 700 m? 80,— - 56
Borde neu setzen - - | 200 Ifm 451 9
StraRenentwasserung und Beschilderung 300 m® - 10,-- - 3.
Grunflache . 1.100 m? 20,-- 22
Beleuchtung _ 180 m 143, 26 ‘
Insgesamt , - 383 TDM

=
N\
et

7
H

Die Herstellungskosten fur den StraBenum- und ausbau belaufen sich zusammen
voraussichtlich auf DM 1.260.000,--. Hinzu kommen die Kosten fur die Verlegung
" der Trinkwasserleitung auf der Westseite der Altenburger Stralte. Die Gesamtkosten
betragen somit schatzungsweise 1,3 Mio. DM. ~

Mit der Durchfuhrung des Bauvorhabens soll unverziglich ggf. auf der Grundlage
von Bauantrégen nach § 33 BauGB begonnen werden.

14, ~ PLANVERFAHREN UND BETEILIGUNGEN

- Die Wettbewérbéergebnisse wurden im Neuen Rathaus in Form einer Ausstellung
. vom 17.07. bis 07.08.97 der Offentlichkeit vorgestellt. Die Eréffnung der Ausstellung
wurde in der Tagespresse (LVZ) am 16.07.97 angekindigt. Weitere Informationen
sowie eine Ablichtung des Modells wurden am 18.07.97 in der LVZ und im Leipziger
Amtsblatt (Nr. 15) versffentlicht. Wahrend des Wettbewerbes gab es far alle Interes-
sierten die Maglichkeit, Anregungen und Bedenken in einem Buch, das am Ausstel-
lungsort auslag, niederzuschreiben.’ ‘

Da die Unterrichtung und Erorterung der Plahung gemal § 3 Abs.1 Satz2 Nr.2 |
BauGB auf der o.g. planerischen Grundlage erfolgte, konnte von der frihzeitigen
Burgerbeteiligung i.S.d. § 3 Abs.1, Satz 1 BauGB abgesehen werden. '

Entsprechend dem. BeschluR der Ratsversammlung vom 18.03.98 (BeschluR-Nr.
1147/98) wurde der Entwurf des Bebauungsplans Nr.26.2 MedienCenter Leipzig"

vom 07.04.98 bis 06.05.98 gem. § 3 Abs.2 BauGB &ffentlich ausgelegt. Damit waren’
die Anforderungen, die § 3 BauGB an die Beteiligung der Burger stelit, ausreichend

erfullt. ' .

Die nach § 4 Abs.1 BauGB vorgeschriebene Beteiligung der Trager offentlicher
Belange ist parallel mit der Beteiligung der stadtischen Amter vom 08.08.1997 bis

105.09.1997 frihzeitig durchgefihrt worden. Der Stadtbezirksbeirat Sad wurde
ebenfalls im gleichen Zeitraum beteiligt. ' o

Mit den gemaR § 3 und 4 BauGB durchgefithrten Beteiligungsverfahren gingen An-
regungen und Bedenken der Burger sowie der Trager offentlicher Belange ein, die
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im Rahmen der Abwagung gegenelnander und untereinander gerecht gewichtet
werden muBten

14.1 BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE GEMASS § 4
"~ Abs. 1 BauGB

Die Trager 6ffentlicher Belange haben keine grundsétzlichen Bedenken, jedoch z. T.
Vorbehalte und- Anregungen hinsichtlich einzelner Planungsdetails vorgetragen.
Uberwnegend wurden Hinweise gegeben, die zum groflén Teil in die Begriindung
Ubernommen wurden.

Folgende wesehtlichen Anregungen sind beriicksichtigt worden:’
— Erweiterung der Uberbaubaren Grundstticksflachen / Reduznerung der Vorgarten-

tiefe (Stellplatze) auf 18,0 m. ¢
- Anhebung der Héhenbegrenzung von 16,0 m auf 16,5 m oberhalb der Bezugsho-‘

~ hevon 122,0 m  NN. ~
* — Einhaltung der Abstandsflachen zum Bahngelande

- Reduzierung der Pkw-Stellplatze, insbesondere vor dem MCL-Gebaude .

(Besucherstellplatze).

- Querschnittsaufteilung der Altenburger StraBe an den Stdabschnitt (B- Plan 26.1)

angepalt.
— Korrektur der lmmtssmnsschutz-Aussagen Kein Anspruch auf Larmvorsorge nach
der 16. BiImSchV.
~ Anpflanzung von 1 Baum / 150 m? nicht uberbaubarer Grundstucksflache.
~ Baumbestand in der Kurt-Eisner-StraRe nicht zur Erhaltung festsetzen. :
- Verzicht auf ein Pflanzgebot fur Straucher entlang der Béschungskante zwischen
Altenburger StraRe und Stellplatzflache.
- Keine Festsetzung von StraRenbdumen im Platzbereich vor dem Foyer
- GroBke der Baumscheiben bei Stellplatzen mindestens 10 m?
- Reduzierung des Anteils zu begrinender Dachflachen von 50 auf 30 %.
- Aufnahme einer Festsetzung zur Fassadenbegrunung

Folgende bebauungsplanrelevanten Forderungen konnten aus fachlichén Grinden,

~ oder weil privaten Belangen der Vorrang eingeraumt wurde, nicht bertcksichtigt '

werden:

- Ablehnung einer Uberlagerung des Geltungsberelches B-Plan 026.1 durch den B-
Plan 026.2.
- Hauptgriinde: Berucks:chtlgung des Wettbewerbsergebmsses far das Medlen-
Center, das in der im B-Plan 26.1 festgesetzten Lage keine Stellplatze sondern
die Aufnahme der Bauflucht Steinstraflle vors:eht

- Ausgliederung des nc‘jrdlichen Grundsticksteils (Keil) aus dem Geltuhgsbereich.
Hauptgriinde: Die Flachen werden vorlaufig (vor bodenordnenden MaRnahmen
zur Grundstucksarrondierung) als Pflanz- und Versickerun‘gsﬂéphen bendtigt.

- Ubergreifende Versiegelungsbilanz fur beide Geltungsbereiche (MDR und MCL)
fahrt zu einer Einschrankung der Erweiterungsmoglichkeiten des MDR.
~ ‘ 51
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Hauptgriinde: Okologisch ist das Grundstick im Zusammenhang zu bewerten.
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 026.1 werden durch die Gbergreifende
Versiegelungsbilanz nicht berthrt.

~ Reduzierung der zuléésigen Grundﬂéché auf max. GRZ 0,8 zugunsten reprasen- |

tativer Grunflachen . - _
Hauptgriinde: Um ein funktionsfahiges Medienquartier, bestehend aus MDR und
MCL zu erhaiten, kann das Raumprogramm des MCL nicht signifikant reduziert

werden..

— Die Planung fuhrt zu keiner 6kologischen Aufwertung, die dem MDR-Gebiet ver-
gleichbar ist. Es sollten in gréferem Umfang reprasentative Grunflachen entwik-
kelt werden. ' -

Hauptgriinde: Durch die Verlagerung von Studios und Werkstatten aus dem
MDR- in das MCL-Gelande ist der hohe Ausnutzungsgrad in diesem Teilbereich
unvermeidbar und laRt eine umfangreiche Entwickiung reprasentativer Freiflachen
nicht zu. Okologisch sind beide Grundstiicksteile im Zusammenhang zu bewerten.

- Verbreiterung der Fahrbahn der Altenburger Stralle auf 6,5m um Buslinienverkehr
Zzu ermoglichen. ' ' ' :
Hauptariinde: Straenbahn- und S-Bahn-Planung -erfordert keine zusétzliche
BuslinienerschlieBung. Beibehaltung einer einheitlichen Querschnittsgestaltung
auf ganzer Lange, entsprechend MDR-Abschnitt. '

— Aufteilung der Altenburger Strale mit beidseitigem Langsparkstreifen. '
Hauptariinde: Einheitliche Profilgestaltung (MDR), groBtméglicher Abstand der

- Fahrbahnachse von der Wohnbebauung (Immissionsschutz), Zuordnung der
Parkplatze zur Wohnbebauung (Stellplatzdefizit), verkehrsberuhigende Wirkung
von Senkrechtparkplétzen. - ' ' :

— Verzicht auf die Festsetzung von Parkplétzen in der Altenburger Strafle. ; ,
Hauptgriinde: Die Fahrbahn mull aus Immissionsschutzgriinden in einen mog-
lichst groRen Abstand zur Wohnbebauung verlegt werden. Eine grundsatzlich an-
dére Querschnittsaufteilung kommt deshalb nicht in Betracht.

- .'Red‘uzierung des prognostizierten Anteils des motorisierten Individualverkehr auf

~ die Umweltqualitatsziele der Stadt Leipzig.

Hauptgriinde: Angesichts der heutigen OPNV-Bedienung wére eine entsprechen-
de Reduzierung unrealistisch. : : . o

— Verzicht auf Geh-, Fahr- und Leitungsrechte im Bereich verlangerte Scharnhorst-

" straRe, da dadurch das Grundstick entwertet wird. Keine offentliche Durchwe-

gung. .

Hauptgriinde: Sicherung einer ErschlieBbarkeit der ndrdlich dieser Zufahrt lie-
genden Grundstiicksflachen, unabhéangig von der verlangerten Kurt-Eisner-
Strale. Eine ffentliche Durchwegung ist nicht geplant. :
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— Festsetzung von Fléchen far Zisternen und Spelcheranlagen und deren Darstel-
lung im Gestaltungs- und Grinordnungsplan.
Hauptgrinde: Aus rdumlichen Grunden sind voraussichtlich nur unternrdlsche Zi-
sternen méglich. Far deren Standortfestlegung besteht kein stadtebauliches Er-
fordernis. :

- Erhaltung ruderaler Wiesenbereiche und Rote-Liste-Arten / Ansaat elner krauter-

reichen, extensiv gepflegten Wiese &stlich der Studios:

Hauptgriinde: Die Durchfiihrung der Baumafinahme und das Ziel, Zusammen mit
dem MDR-Gelande reprasentative Freiflachen zu entwickeln, lassen die Erhal-
tung und Entw1cklung o.a. Biotopstrukturen weder mdglich noch erstrebenswert
erschemen :

, - ‘Grunstrelfen zwuschen Altenburger Strafle und Stellplatzflache m:t 5 Strauchern l

10 m? bepflanzen und im B-Plan entsprechend festsetzZen.

Hauptgriinde: Die Bepflanzungsfestsetzung ist entfallen. Damit wurde den pnva-
ten Belangen der Vorrang eingerdumt, da eine andere Gestaltungskonzeption
verfolgt wird. Die allgemeinen Pflanzfestsetzungen und § 9 SéchsBO stellen eine
ausreichende Begrinung der Grundstlcksfreiflachen sicher.

: — Reduzierung der Erdﬁberdeckung bei der D’échbegrﬂnung von Tiefg‘arégen

Hauptariinde: Wahrung eines eznheithchen Festsetzungsstandards bei Bebau-‘

' ungsplanen der Stadt Leipzig.

—~ Erhéhung des Dachbegriinungs-Anteils auf 50%

Hauptgriinde: Die Leichtbauweise der Hallen 140t eine Dachbegrunung nicht zu.

Keine Ausgleichsmalinahmen erforderlich.

- Aufnahme von Festsetzungen zur Schaffung von Nisthilfen und extensiver Pfle-.

gemafRnahmen aus Grunden des Artenschutzes. {

Hauptgriinde: Der Bebauungsplan stellt aufgrund rechtlicher Bedenken keln ge-‘ ”
- eignetes Instrument zur Regelung derartiger Inhalte dar. Im Ubrigen sind keine.

Steildacher mit Dachkésten zur Anbringung von Nisthilfen geplant.

14.2 ANREGUNGEN ZUR OFFENTLICHEN AUSLEGUNG GEMASS § 3 Abs. 2

BauGB-

" Eine Anwohnerin der Altenburger StraBe trug Bedenken zur Verkehrskonzeptton des

Bebauungsplanes vor:

— Die Planung beinhalte kein der MDR-Planung vergleichbares Konzept zur Ver-
kehrsberuhigung der einmindenden Wohnstraflen.

— Im Abschnitt SteinstraRe - ScharnhorststraBBe sei mit einer Verzehnfachung des
Verkehrsaufkommens zu rechnen, so daR die Grenzwerte der ‘Verkehrslarm-
schutzverordnung nicht eingehalten werden kénnen.
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— Fur Neuzuzugler, vermehrt kinderreiche Familien, sei die ehemalige Larmbelasti-
gung durch den Schlachthof kein MaRstab. Die Wohnqualitat wird durch die -
Larmbelastigung nachhaltig negativ beeintrachtigt.

- — Es wird angeregt, entlang der riickwartigen Grundstﬂcksgrenzé eine Erschlie-

RungsstraRe zu bauen, die an die Kurt-Eisner-Strale und Richard-Lehmann-
‘StraBe angeschlossen werden soll.

— Wegen der Uberangebote an Buroflachen in der Stadt solle kein &ffentlich gefor-
dertexj Druck auf dieses Marktsegment ausgetibt werden.

Die Bedenken basieren ﬁberwiegend auf einer Fehlinterpretation der Planung. So

‘wird das dem B-Plan 026.1 zugrundliegende Verkehrskonzept fortgesetzt -

(Abhangung der einmindenden Wohnstraen von der Altenburger Strafle durch
Aufpflasterungen). Gegentiber der heutigen Situation ist im Abschnitt Steinstrale -

_ Scharnhorst StraBe mit einer 4-5-fachen Steigerung des Verkehrsaufkommens zu

rechnen (ca. 1.600 / 350 Kfz/24h). Aufgrund der geplanten Umgestaltungsmalnah-
men der Altenburger StraBe ist mit keiner Erhdhung des Beurteilungspegels zu
rechnen. Die Grenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung werden eingehalten,
obwohl diese unbeachtlich sind, da kein Eingriff im Sinne des § 1.der 16. BimSchV
vorliegt. Somit besteht auch kein zwingender AnlaR fur die Anderung der Erschlie- -
Rungskonzeption. Die empfohlene rickwartige ErschlieBungsstralte kénnte aus to-
pografischen und verkehrstechnischen Grinden nicht an’ das Strafenhauptnetz
(Richard-Lehmann-Strae und Kurt-Eisner-Strafte) angeschlossen werden. Bei den

geplanten Burofiachen handelt es sich um Medienbiros, die zwingender Bestandteil

des Medienquartiers sind. Das Uberangebot beliebig nutzbarer Buroflachen wird
dadurch nicht erhoht. C .

Seitens der Trager offentlicher Belange wurden zu der 6ffentlich ausgelegten, gean-
derten Planfassung keine Bedenken geltend gemacht, z.T. wurde auf die jeweilige

. Stellungnahme aus der'T(")B—Beteivligung nach § 4 Abs. 1.BauGB verwiesen.

Ausgearbeitet im Auftrag der Stadt Leipzig:

Kruse + Schiitz
Architekten und Planer

Berlin, den 17.08.98

i %Ww- .....

.....................................

Dipl.-Ing. Je.ns—P.-Kruse)
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15. ANHANG

15.1 PLANZE!CHENERKLARUNGIfEXTLICHE FESTSETZUNGEN .

A: PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

o s mwmy | GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES
| || BEBAUUNGSPLANES (§9 Abs. 7BauGB)

L——ﬂ

‘2. ART UND MASS DER BAULICHEN NQTZUNG. : .
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB): . -

SO SONDERGEBIET - MEDIENZENTRUM (§ 11 BauNVO)
MEDIEN Das Sondergebiet dient der zentralen Unterbringung von Anlagen
' und Einrichtungen fUr private Medienbetriebe. Zul&ssig sind:
1. Bauliche Anlagen und Einrichtungen fur die Rundfunk-, Film- und
Fernsehproduktion und fir den Sendebetrieb,
2. Werkstatten und Ateliers fur Blhnen- und Stud|odekorat|onen
Kostime und Requisiten einschiieRlich Lagerflachen innerhalb
- und auBerhalb von Gebauden,
3. Burordume- und Verwaltungsgebaude,
4. sozialen, kulturellen und gesundheitlichen Zwecken dienende
- Einrichtungen sowie Laden und gastronomische Betriebe zur Ver-
sorgung der Beschaftigten und Besucher des Medienzentrums,
‘5. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereutschaftspersonen sowie fur
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, ‘
6. Nebenanlagen geméan § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO

0,6 (}R’UNDFLACHENZAHL (§ 19 BauNVO)
Z. B: GRZ 0,6 als Héchstmani
Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflache der in § 19
Abs. 4 BauNVO bezeichneten Nebenanlagen bis hichstens GRZ 0,9
Uberschritten werden (§ 19 Abs. 4 BauNVO).

, » GESCHOSSFLACHENZAHL (§ 20 BauNVO)
z. B: GFZ1 0 als Héchstmaf

- DIE HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 18 BauNVO) ;
OK 16,5 - z.B. 16,5 m als Hichstgrenze der zuldssigen Gebdudehdhe Gber der
: mit 122,0 G.NN als Bezugshéhe festgelegten Gelandeoberflache.
Untergeordnete Bauteile wie Technik- und Maschinenraume, Anten-
nen, Sendeanlagen und dgl sind von der Héhenbeschrankung aus-
genommen. .
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3. DIE_BAUWEISE, DIE_UBERBAUBAREN UND NICHT UBER-

.a
f———""'l
l_______J
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] GFL

 BAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

ABWEICHENDE BAUWEISE (§ 22 Abs. 4 BauNVO)
hier: offene Bauweise, jedoch ohne Langenbeschrankung

BAUGRENZE (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

4. FLACHEN FUR STELLPLf\TZE. GARAGEN UND TIEFGARA-
GEN MIT IHREN EINFAHRTEN (8§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) _
Stellplatze sind nur’innerhalb der dafiir festgesetzten Flachen zulas-

_sig. Garagen, Tiefgaragen und deren Rampen sind nur innerhalb der

Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig (§ 12 Abs. 6 BauNVO).
STELLPLATZE
ZULASSIGE GRUNDSTUCKSEIN- UND AUSFAHRT

EINFAHRTBEREICH

5, VERKEHRSFLACHEN SOWIE VERKEHRSFLACHEN BESON-

DERER ZWECKBESTIMMUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB):

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

STRASSENVERKEHRSFLACHEN

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG

#l Hier: OFFENTLICHE PARKFLACHE -

' 6. MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE

FLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

'Hier: GEH- UND FAHRRECHT ZUGUNSTEN DER ‘ANGRENZEN-

DEN BAUFLACHEN UND LEITUNGSRECHT ZUGUNSTEN DER
VERSORGUNGSUNTERNEHMEN DER STADT LEIPZIG.

Als Interimsnutzung kann ausnahmsweise die Herstellung von Stell-
platzen zugelassen werden.
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7. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZbR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs 1 Nr. 20 BauGB)

MINIMIERUNG DER BODENVERSIEGELUNG '

Pkw-Stellplatze, Gehwege und Platzflachen dirfen nur in wasserdurchlassiger Kon-
struktion befestigt werden (z. -B. breitfugig verlegtes Pflaster,” PE-Rasen-
schutzwaben _ Schotterrasen, wassergebundene Decken) Betonierungen und As-
phaltierungen sind allgemein unzulassig. AusschlieRlich Zufahrten mit Lkw-Verkehr,
Rangierflachen und Ladezonen dirfen eine vollsténdig versiegelnde Befestxgung ‘
erhalten.

NIEDERSCHLAGSWASSERVERWENDUNG ~
Das auf den Dachflachen anfallende Nxederschlagswasser ist in ausreichender -

Menge in Zisternen oder Teichen zu sammeln und zur Bewasserung der Vegetati-

onsflachen einschlieflich intensiv begrinter Dacher zu verwenden. Zisternen sind
durch Uberléufe mit Ruckschlagsncherung an die stchwasserkanahsatnon anzu-
schlielen. : :

8. GEBIETE, IN DENEN BESTIMMTE LUFTVERUNREINIGENDE STOFFE NICHT
VERWENDET WERDEN DURFEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB) " .

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Verwendung von festen
und flassigen Brennstoffen zur Raumheizung und fur ProzeRwarme nicht zulassig.
Solche Brennstoffe sind dann zugelassen, wenn bei der Verbrennung keine starke-
ren Luftverunreinigungen anhand der Schadstoffe Schwefeldioxyd, Stickoxyd, Staub,
Kohlendioxyd, Kohlenmonoxyd und Kohlenwasserstoffe als bei der Verbrennung von
Erdgas ,H" auftreten.

Hinweis: Der Geltungsberelch liegt im Fernwarmevorranggeblet

9. VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUN-{“ w
GEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die Fahrbahnen der Altenburger Strarse und Kurt-Eisner-StraRe darfen nur einen
glatten Fahrbahnbelag erhalten, wie nlcht geriffelter Gufsasphalt Asphaltbeton oder
Splittmastixasphait.

10. ANPFLANZEN VON BAUMEN STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLAN-
ZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr 25 BauGB) .

@ ANPFLANZUNG VON HOCHSTAMMIGEN LAUBBAUMEN |
Standortverschiebungen sind bei unverminderter Anzahl zulassig.
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MINDESTBEPFLANZUNG DER GRUNDSTUCKSFLACHEN

Die nicht durch Gebaude Uberbauten Grundstiicksflachen sind mit mindestens 1
Laubbaum je 150 m? und 5. Strduchern je 100 m? zu bepflanzen. Nach anderen Fest-
setzungen zu treffende Anpflanzungen werden auf die Mindestbepflanzung ange-
rechnet. . o : '

MINDESTBEPFLANZUNG DER STELLPLATZFLACHEN ’ :
Stellplatzanlagen sind durch mindestens 2,0 m breite Pflanzinseln so zu gliedern,
daR maximal 3 Stellplatze zusammengefalt sind. Je 3 Stellplatze ist mindestens
1 hochstammiger Laubbaum anzupflanzen. Die Mindestgrée der gegen Uberfahren
zu sichernden Baumscheiben betragt 10 m>. '

DACHBEGRUNUNG |

Die nicht Uberbauten und ‘nicht als Wege, Hof- oder Terrassenflache genutzten
Dachflachen von Tiefgaragen und sonstigen Kellerrdumen sind mit mindestens 80
cm Substrat zu versehen und intensiv zu begrinen. im Bereich von Baumpflanzun-
gen muR der Substratauftrag mindestens 1,5 m betragen. o

Von sdnstigen Flachd&chern und flach geneigtén Dachern miissen mindestens 30 %
ihrer Grundflache mit mindestens 10 cm Substratschicht extensiv begrint werden.

FASSADEN- UND WANDBEGRUNUNG :

Mit. dem Erdboden in Verbindung stehende fensterlose AuRenwandabschnitte von -
mehr als 5,0 m Lénge, sowie Auflenwandflachen von Nebenanlagen im Sinne des’ '
§ 14 BauNVO sind mit mindestens 1 Kletterpflanze je 2 Ifm zu begrinen. Einzelanla-
gen, die dem Denkmalschutz unterliegen, sind von dieser Festsetzung ausgenom- -
men.

PFLANZENVERWENDUNG ' ~ .
Anrechenbar auf die Pflanzfestsetzungen sind nur standortgerechte, Gberwiegend-
einheimische Laubgehélze mit folgenden MindestgréRen und -qualitaten:

- Alleebdume: . 4xv, e.w. m. B.bzw. D. B.,, STU20/25¢cm
- sonstige Laubbaume: ' 3xv, m. B. bzw, D. B, STU 16 /18 cm

- Straucher: 2XV.
Hinweis: Empfohlene Artenliste siehe Ahhang'z_ur Begrindung

ERHALTUNG AUF DAUER .‘ . -
Samtliche nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB anzupflanzenden Baume und Straucher

" sind durch geeignete Schutz- und Pflegemalnahmen auf Dauer zu erhalten und er-

forderlichenfalls zu ersetzen.
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B NACHRICHTLICHE UBERNAHME (§ 9 Abs. 6 BaUGB)

D

UNBEWEGLICHES KULTURDENKMAL _
Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt"
(eingetragenes Denkmal ohne Abbruchgenehmigung). '

RICHTFUNKSTRECKE

Hoéhenbeschrankung fur bauliche Anlagen auf héchstens 25 m Uber

-Gelande in einer Breite von 10 m beiderseits der Achse.

C: DARSTELLUNGEN OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER

OS>

4505 I

G

S

f e «

———

FLURSTUCKSGRENZEN, GRENZSTEINE, FLURSTUCKSBE-

ZEICHNUNG

VOR_HANDENE BAULICHE ANLAGEN

- ZUM ABBRUCH BESTIMMTE GEBAUDE

VORHANDENER BAUMBESTAND

VORHANDENE MAUERN

VORHANDENE BORDSTEINKANTEN STRASSEN ElN LAUFE

UND KANALDECKEL

VORHANDENE BOSCHUNGEN
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D: HINWEISE

Far diesen Bebauungsplan gelten:

- die Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsver-
ordnung-BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466),

- die Verordnung -.Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzelchenverordnung 1990-PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBL. 1991 LS. 58). :

Dieser Plan wurde ....... .......-fach ausgefertlgt
............. . Ausfertigung

zugehorige Beipléne:

Beiplan1: BESTANDSPLAN 1: 1.000
Beiplan2: GESTALTUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN 1: 1000
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14.2 ARTENLISTE
Folgende Arten wérden iur Anpflanzung empfohlen:

Straucher :
Brombeere (Rubus frutlcosus) Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna) Fhe-
der (Syringa vulgaris), Gemeine Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Haselnuf
(Corylus avellana), Himbeere (Rubus idaeus), Hundsrose (Rosa canina), Kornelkir-
sche (Cornus mas), Liguster (Ligustrum vulgare), Purgier Kreuzdorn (Rhamnus ca-
thartica), Pfaffenhltchen (Euonymus  europaeus), Schlehe (Prunus spinosa),
Schwarzer Holunder (Sambucus mgra)

Klein- / mittelkronige Baume

Birne (Pyrus communis), Eberesche (Sorbus aucupana) Feldahorn (Acer c;ampeI [

stre), Sand-Birke (Betula pendula), Schwedische Mehlbeere (Sorbus nntermedla)
Vogel- Klrsche (Prunus avium)

GroRkronige Biume . :
Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus), Feld-Ulme (Ulmus minor), Gemeine Esche
(Fraxinus excelsior), Kastanie (Aesculus hippocastanum), Robinie (Robinia pseuda-
cacia), Sommer-Linde (Tilia platypyllos), Spitz-Ahorn (Acer platanoides), Stiel-Eiche
(Quercus robur), Trauben-Eiche (Quercus petraea), Winter-Linde (Tilia cordata)

Kletterpflanzen

Gemeine Waldrebe (Clematis vitalba), Gemeiner Efeu (Hedera helix), Echtes Geil3-

_ blatt (Lonicera caprifolium), Wilder Wein (Parthenoassus quinquefolia), Drellapplge
Zaunrebe (Parthenoc:ssus tripartita)
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