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1 Einleitung

Die besonderen Qualitdten der ausgedehnten grilnderzeitlichen Quartiere im Inneren der

Stadt Leipzig, die zum Grofteil in den letzten Jahren umfassend saniert wurden, bieten brei-

ten Bevdélkerungsschichten die Chance, eine ihren persénlichen Wiinschen, Anspriichen und

finanziellen Méglichkeiten entsprechende Wohnung zu finden.

Bis etwa 1998 haben aber der natiirliche Bevélkerungsriickgang und die Abwanderung -

berwiegend in die neu entstandenen Wohnsiedlungen am Stadtrand einen deutlichen Riick-

gang der Nachfrage im innerstadtischen Wohnungsbestand verursacht.

- Insofern war die Strategie der Stadterneuerung zu korrigieren, mit dem Ziel, diesen uner-
winschten Entwicklungstendenzen entgegen zu steuern.
Mit der Strategie ,Neue Griinderzeit" sowie dem ,Stadtentwicklungsplan Wohnungsbau und
Stadterneuerung” wurde in Leipzig als eine der ersten ostdeutschen Grofistadte die Basis fur
einen notwendigen Stadtumbau gelegt. ;

Verschiedene Gestaltungsmdglichkeiten zur Steigerung der Wohn- und Lebensqualitat z.B.
Schaffung neuer Freirdume und Griinflachen aber auch Realisierung von selbstgenutztem
Wohneigentum durch Sanierung oder Neubau sind Bestandteile dieser neuen Strategie.
Ausgehend von der attraktiven stédtebaulichen Situation, den vorhandenen ;
Erschliefungsqualitdten, den gut erreichbaren Infrastrukturangeboten und durch verfilgbare

. Grundstticke soll das Quartier Stallbaumstralle / Méckernsche StraRe fir den Bau von
Stadth&usern, d.h. in zeitgemaRer Architektursprache gestalteter Emfamlhenhauser im
mnerstad’uschen Bereich genutzt werden.

Im Rahmen des Stadtumbaues Leipzig ist der Bebauungsplan Nr.271 ,Stadthduser Stall-
baumstrafle / Méckernsche Stralle”, der u.a. auf der Grundlage eines Férderwettbewerbes
fur junge Architekten (2000/01) und einer Ausschreibung der Grundstiicke durch die Stadt
Leipzig (2002/03) basiert, von besonderer Bedeutung a!s ein erstes Pilotprojekt dieses
Stadtumbaus.

Das Plangebiet ist zum derzeitigen Zeitpunkt (3/2006) zu ca. 50% realisiert. Diese Begriin-
dung wurde deshalb an den betreffenden Stellen, teilweise unter Aufnahme neuer Gliede-
rungspunkte, wie 13. Teilweiser Planvolizug , an dle tatsachllchen Gegebenheiten angepasst
und aktualisiert.

2 Raumllcher Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich im Stadtbezirk Nord, im Ortstell Leipzig-Gohlis-S{id innerhalb
-eines sehr groRen Geviertes, welches durch die Stallbaum- die-Heinroth-, die Mdckernsche

und die HerloRsohnstrafe begrenzt wird.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca. 10.500 m? und be-

inhaltet die kommunalen Flurstiicke 254/6, 254/7, 254/8, 25419, 258/3 sowie die Flurstiicke

258/4 und 253, die anderen Eigentiimern gehoren

' Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt: :

- im Norden durch die Méckernsche Strafle,

- - im Osten durch die westliche Grundstucksgrenze der Wohnbebauung an der Herlo-
sohnstrafe,

- im Siiden durch die Stallbaumstralle und

- im Westen durch die 6stliche Grundstiicksgrenze der Wohnbebauung Stallbaum-,

Heinroth-, Méckernsche Strafse

1.3.2006
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3 Planungserfordernis

Planungsrechtlich wurde der Standort nach § 34 Baugesetzbuch (BauGB) beurteilt. Zur Um-
setzung der in dem Wettbewerb bzw. dem Gutachterverfahren gefundenen stadtebaulichen
Lésungen machte sich aber die Aufstellung eines Bebauungsplanes notwendig. Eine Umset-
zung des stadtebaulichen Entwurfes auf der Grundiage des § 34 (BauGB) wire — z.B. auf-
grund der geplanten 2.- und 3. Reihe und der fehlenden ErschlieBung — nicht genehmigungs-
fahig gewesen. '

4 Ziele und Zwecke der Planung -

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 271 soll eine geordnete stadtebauliche Ent-
wicklung der derzeit unbebauten, brach liegenden Fliche erreicht werden. Damit werden die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die ErschlieRung und Entwicklung der Gewerbe-
brache zu einem Standort fur den individuellen Einfamilienhausbau in Form von Stadthau-
sern geschaffen.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 271 sollen folgende Ziele erreicht werden:
Beseitigung stédtebaulicher Missstande, -
Verbesserung der stadtebaulichen Qualitét, ‘

Revitalisierung einer brach liegenden Flache im innerstadtischen Bereich,

Entwicklung zu einem innerstadtischen Einfamilienhausstandort,

. Nutzung der sehr guten Standortqualitdten— Nahe zu Einkaufsmoglichkeiten, zur Naherho-
lung und den Haltestellen des OPNV und

Unterstiitzung der Eigentumsbildung.

Mit dem Pilotprojekt soll zeitnah ein préktisches Beispiel fur die Realisierung von modern
gestalteten Stadthdusern geschaffen werden; von dem Impulse fur die Gewinnung von Inte-
ressenten und die Entwicklung weiterer Standorte innerhalb der Stadt ausgehen.

5 Planungsbindungen

5.1 Landes- und Regionalplan : .
Der Bebauungsplan berticksichtigt die in den nachfolgend aufgefiihrten tibergeordneten Pla-
nungen formulierten Grundséatze. o
= Landesentwicklungsplan Sachsen (seit 16.12.2003 verbindlich). ,
' - Regionalplan Westsachsen (15.03.2001 mit Auflagen genehmigt/seit 20.12.2001 ver-
bindlich) ‘ ' ‘ :

Die Stadt Leipzig ist im Landesentwicklungsplan Sachsen 2003 als gréRte Stadt des sog.

~Sachsendreiecks (Dresden, Leipzig, Chemnitz, Zwickau) als Zentraler Ort ausgewiesen

~ (Ziel 2.3.5). In den Zentralen Orten ist die Siedlungstatigkeit im Rahmen der baulichen Ei-
genentwicklung und dartber hinaus zulassig (Z.5.1.2). ;

Die Siedlungsentwicklung der Gemeinden soll sich in die vorhandene Siedlungsstruktur und

in die Landschatt einfligen. Vor der Neuausweisung von Baugebieten auRerhalb der im Zu-

sammenhang bebauten Ortsteile soll der ... Abrundung... des Siedlungsgefliges Vorrang
eingerdumt werden (Z.5.1.4). Das Plangebiet liegt am Rand der Ortslage Gohlis.

Brachliegende und brachfallende Flachen, insbesondere Gewerbe-, Industrie-, Militar-, oder
Verkehrsbrachen, sollen beplant und wieder einer baulichen Nutzung zugefithrt wgrden
(Z.5.1.5). Es handelt sich im Plangebiet um das ehemalige Geldnde des Eigenbetriebes

Stadtreinigung. K
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Neue Bauflachen sollen vorrangig in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten ausgewie-
sen werden, die neben der ErschlieRung Gber die sonstigen erforderlichen
Infrastruktureinrichtungen ganz oder teilweise verfiigt. Neue Baugebiete sollen an-den
SPN/OPNV sowie an das Rad- und FuRBwegnetz angeschlossen werden (Z2.5.1.6).

Das Vorhaben entspncht damit den o.g. Zielen.

Bezogen auf das Plangebiet werden im Landesentwicklungsplan keine raumlich konkreten
Vorgaben formuliert.

5.2 Flachennutzungsplan (FNP)

Das Plangebiet liegt in einem Bereich, der im seit 15.04.1995 wirksamen Flachennutzungs-
plan (FNP) der Stadt Leipzig als Wohnbauflache dargestellt ist. Der B-Plan 271 wird auf
dieser Grundlage aus dem FNP entwickelt, eine Anderung desselben ist deshalb nicht erfor-
derlich.

5.3 Landschaftsplan (LP)

Der LP ordnet das Plangebiet auf der Grundlage der o.g. Flachennutzung innerhalb der so-
genannten ,Integrierten landschaftsrdumlichen Leitbilder” unter Nr. 6 ,Innerstadtische Frei-

rdume der offenen und geschlossenen Block- und Blockrandbebauung” ein. D. h. ,Entwick-
lung, Sicherung Verbesserung der Aufenthalts- und Stadtbildqualitat in dichtbebauten inner-
- stadtischen Raume durch Erhaltung und Schaffung von dichtbegriinten innenhdéfen, Fassa-
den und Dachern, Einbeziehung von Flielgewédsserabschnitten, Strallenbaumpflanzungen,
Einbeziehung wohnungsnaher Griinflichen und Herstellung ihrer Verbindung zu Parkanla-

gen und griinen Stadtplatzen, Einbeziehen in das Grin-und Wegesystem der Stadt".

5.4 Stadtentwicklungsplan (STEP) Stadterneuerung und Wohnungsbauférderung
Der STEP Stadterneuerung und Wohnungsbau wurde am 16.10.2000 beschlossen. Er erfuhr
in seinem Teilplan ,Stadterneuerung” eine Uberarbeitung / Konkretisierung durch Stadtrats-
beschiuss vom 18.6.2003. Fur das Plangebiet wurde darin dle urspringliche Darstellung
»Gebiet mit Handlungspnontat bestatigt.

5.5 Samerungssatzung | Sanierungszielplan -

Die Sanierungssatzung fiir das Sanierungsgebiet ,,Le:pz:g-GohIls-Zentrum wurde

durch den Stadtrat am 31.3.1993 beschlossen.

Mit Beschluss des Stadtrates der Stadt Leipzig vom 24.2.1999 zur ,,Fortschreibung und

Konkretisierung der Sanierungsziele fiir das Sanierungsgebiet Gohlis“ wurden fur das

- Plangebiet folgende Aussagen getroffen:

,Stadtebaulicher Neuordnungsbereich - Bereiche mit tiberwiegender Wohnnutzung und of-

fentlicher Raum — &ffentlich nutzbare Wegeverbindung".

Der darauf aufbauende ,,MaBnahmebezogene Stadtteilplan Gohlis-Siid“ wurde in der

Dienstberatung des Oberbirgermeisters am 27.7.2001 beschlossen. Er stellt das Plangeblet

als ,Handlungsfeld Umbaubereich D- Méckernsche Strale” mit den Zeitetappen:

2001/2002:  Flachenberdumung und Zwischennutzung, sowie '

ab 2002 : Weiterentwicklung des Standortes / Ausschreibung der Flache fur den Neubau
von Stadthausern heraus.

6 Verfahren
Veranlasst durch die EU Richtlinie 2001/42/EG vom 27 6.2001 Uber die Prufung der Umwelt-

auswirkungen bestimmter Plane und Programme (Plan-UP-Richtlinie) wurde das BauGB mit
dem ,Europarechtsanpassungsgesetz Bau- EAG Bau" geandert. Die Anderung trat am
20.7.2004 in Kraft. Die Neufassung des BauGB vom 23.9. 2004 wurde am 1. 10 2004 bekannt

gemacht. -
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Dieses Verfahren wird jedoch gemaR § 244 (2) 1 BauGB nach den Vorschriften in der bis
zum 20.7.2004 geltenden Fassung zu Ende gefiihrt. Es wurden bisher folgende Planungs-
schritte vollzogen:

1. Von der Durchfiihrung einer friihzeitigen Biirgerbeteiligung durch die Stadt Leipzig
konnte abgesehen werden, da die Unterrichtung und Erdrterung bereits zuvor auf andere
Grundlagen erfolgt ist (§ 3 Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB). Im Zeitraum 2000-2003 wurden
folgende Veranstaltungen fir die interessierte Offentlichkeit.und Burger durchgefthrt:

- Da sich die Grundstiicke des Plangebietes, bis auf zwei Ausnahmen, zum .
groBen Teil im Eigentum der Stadt Leipzig befinden bzw. befanden, lag die
idee nahe, das Plangebiet zum Gegenstand des Férderwettbewerbes fiir jun-
ge Architekten ,Trautes Heim" zu machen. Dieser fand von 10/2000 — 2/2001
statt und wurde von-der Architektenkammer Sachsen in Zusammenarbeit mit
der Stadt Leipzig und dem Freistaat Sachsen, Staatsministerium des Inneren
ausg/elobt. Durch den Wettbewerb wurde die Suche und Findung planungs-
und bauwilliger Grundsttckskaufer initiiert. Dieser Prozess erfuhr durch ein
weiteres Gutachterverfahren der Stadt Leipzig, namlich ,Stadthauser in der
Inneren Stadt“ vom V. Quartal 2002/ |. Quartal 2003 zum gleichen Standort
nochmalige Anstdfie. '

- Vielfaltigen Darstellungen in der Tagespresse und anderen Periodika, der ein-
schlagigen Fachpresse sowie :

- Seit 2003 regelmaRig stattfindende Offentlichkeitsveranstaltungen im Rah-
men der ,Immothek” zum Grundsttickserwerb und den Veréffentlichungen in
der Schriftenreihe Beitrage zur Stadtentwicklung der Stadt Leipzig — Dezernat
Stadtentwicklung und Bau Nr. 31 ,Wettbewerb Trautes Heim" und Nr. 37 )
,Stadthauser in Leipzig — Standort fur den Neubau von Stadthdusern®

- Die Planungsabsichten wurden von den beteiligten Burgern insgesamt positiv
aufgenommen. thre Anregungen wurden fur die weitere Planung zugrunde ge-
legt. : ‘

2. Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange (T6B) gemé § 4 (1) BauGB mit Schrei-
ben vom 15.9.2003 ; \~

3. Aufstellungsbeschluss, Billigungs- und Auslegungsbeschluss
10.12.2003 \ ‘

4. Information der T6B iiber die &ffentlich Auslegung mit Schreiben vom
17.12.2003 : o '

5. Offentliche Auslegung des Planentwurfes gem. § 3(2) 2 BauGB in der Zeit vom
16.1.2004 - 5.2.2004

GemaR § 6 (2) des Sachsischen Naturschutzgesetztes kann auf die Erarbeitung eines Grin-
ordnungsplanes verzichtet werden, soweit die Belange von Naturschutz und Landespflege
nicht bertihrt sind. Von dieser Méglichkeit wird bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
271 auf Grund der Lage im Innenbereich gem. § 34 BauGB sowie der bis Anfang des Jahres
2003 vorhandenen und fur die Errichtung der Stadthauser abgebrochenen Bebauung und

der Hofbefestigung (Bestand war eine Versiegelung von nahezu 100 %) Gebrauch gemacht.

1.3.2006
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7 . Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Gohlis-Stid am sudwesthchen Rand eines sehr gro-
Ren GriinderZeitgebietes an der Grenze zum Ortsteil Mdckern.

Der Geltungsberexch des Bebauungsplanes Nr. 271 liegt inmitten eines grorsen Wohnquar—
tiers, das im Norden und Osten von teilweise sehr hochwertiger Griinderzeitsubstanz, im
Stden von einem komplett berdumten ehemaligen Gewerbegeviert und anschheBenden
Kleingartenanlagen und im Westen von einer Zeile Wohnbebauung aus den 30er Jahren des
vergangenen Jahrhunderts und anschlieRendem Grunberelch mit Schwimmbhalle begrenzt
wird. :

7.1 Nutzung/ Gebdudebestand

Das Plangebiet ist innerhalb des Wohnquartiers im Osten und Westen durch eine iber-
wiegend sanierte, grinderzeitlich geschlossene Blockrandbebauung begrenzt.

Inmitten dieses Wohnquartiers befand sich ein Hallenbau, der urspriinglich als StraRenbahn-
depot errichtet wurde und spéter als-Betriebshof der Stadtreinigung genutzt wurde.

Dieser Hallenbau einschlieRlich der kompletten Hofversiegelung wurden Anfang 2003 in
Vorbereitung der Neubebauung mit Stadthausern abgebrochen, so dass das Quartier mittig
sowie nach Norden und Stiden hin offen und eben ist.

Lediglich auf den im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindlichen privaten Grundsti-
cken im Nordosten und Nordwesten befinden sich noch insgesamt 3 leer stehende, ruinése
ehemalige Wohngebaude aus der Griinderzeit.

7.2 \VerkehrserschlieBung

Das Quartier ist, wie in der Griinderzeit Ublich, an allen vier Seiten von ausreichend dimensi-
onierten und ausgebauten Straen gefasst, an die auch die ErschlieRung des Blockinnenbe-
reiches problemlos angebunden werden kann.

Ein Teil des FulRweges an der Stallbaumstralle (ca. 100 m) ist'zwar ausgeflurt und mit Bor-
den versehen, aber nicht befestigt, was noch erfolgen muss.

Die Anbindung des Plangebietes an den OPNV ist gut. In der nérdlich befindlichen Georg-
Schumann-Strae verkehren StraRenbahn und Bus. Weiter westlich befindet sich eine
S-Bahnstation. In der stidéstlich befindlichen WaldstraRe gibt es ebenfalls eine StraRenbahn-
linie. Alle Haltestellen sind in wenlgen Gehminuten, das Stadtzentrum in ca. 10 Fahrminuten
erreichbar,

Auewald, Rosental und Zoo sind sehr gut zu Fu? oder per Rad erreichbar.

7.3 Technische Infrastruktur , A

In den das Quartier umgebenden Stralen sind alle Medientrassen fir die Ver- und Entsor-
gung des Neubaugebietes vorhanden. Im Rahmen der Beteiligung der Trager &ffentlicher

Belange haben die Versorgungsunternehmen bestétigt, dass die technische Ver- und Ent-
sorgung des Gebietes moglich ist und durch Anschiussleitungen in den Blockinnenbereich
sichergestellt werden kann, siehe auch Punkt (Pkt.) Nr. 12 ( Ergebnisse der Beteiligung)

Die entsprechenden Versorgungstrager sind fur:

- Elektrizitat und Gas - Stadtwerke Leipzig GmbH (SWL GmbH) .
- Trinkwasser und Abwasser - Kommunale Wasserwerke Leipzig GmbH
- (KWL GmbH) .
Ce Telekommunikation - Deutsche Telekom AG oder/und Freie Anbleter

7.3.1 Trinkwasser )
Die Versorgung der geplanten 35 Stadth&user kann ausgehend von den Trmkwasserle|tun-

gen DN 100 in der Stallbaum- bzw. Méckernscher Strafle erfolgen. Grungjstucke dxe. eine
direkte Anliegerschaft zu den &ffentlichen Straen mit darin liegenden Trlnkwassgrieltgngen
haben, kdnnen direkt angeschlossen werden.. Fur die anderen Baugrundstlicke wird eine
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innere ErschlieBung ausgehend von den 0.9. Versorgungsleitungen erforderliéh. Dabei ist
auf einen Ringschluss zu orientieren.

. 7.3.2 Léschwasser ‘

Die Bereitstellung des sich durch das Bauvorhaben ergebenden Trinkwasser- und Lésch-
wasserbedarfs (Léschwassergrundschutz 48 m®Mh) kann Gber die in den umliegenden Stra-
en vorhandenen Trinkwasserleitungen gewahrleistet werden.

7.3.3 Abwasserentsorgung ,

Die Schmutzwasserentsorgung ist tiber Anbindung an die vorhandenen Mischwasserleitun-
gen DN 350 Méckernsche Strae und DN 400 Stallbaumstraiie méglich. Entsprechend der
vorgesehenen Parzellierung und Bebauung ist im Rahmen einer inneren Erschliessung ein
internes Netz aufzubauen. ’

7.3.4 Regenwasserentsorgung ~

Das Regenwasser ist méglichst auf den Grundstiicken zu belassen und zu versickern. Der
Versiegelungsgrad innerhalb des Baugebietes ist durch hohen Griunflachenanteil, Einsatz
von versickerungsfahigem Material so gering wie mdglich zu halten. Der Einsatz von Dach-
begriinung ist zu prifen. Ein Bodengrundgutachten tber die Versickerungsfahigkeit ist vorzu-
legen. : ’ '

7.3.5 Stromversorgung '

Der Anschiuss der vorgesehenen Stadthiuser an das vorhandene Niederspannungsnetz
(NS-Netz) ist méglich. Dieses Netz muss jedoch tiber die geplanten ErschlielRungsstrallen
erweitert werden. Weiterhin befinden sich im Planungsgebiet Bebauungen, die bereits an
das Versorgungsnetz der SWL GmbH angeschlossen sind.

7.3.6 Gas- und Fernwirmeversorgung

Der Geltungsbereich befindet sich aus.Sicht der SWL GmbH versorgungstechnisch im vor-
rangig gasversorgten Gebiet. Es steht ausreichend Erdgas zur Versorgung der geplanten
Bebauung zur Verfligung. Zur Versorgung wird eine Netzerweiterung hauptséchlich tiber die
vorgesehenen Strallen und Wege notwendig.

Eine Fernwarmeversorgung ist nicht vorgesehen.

7.4 Soziale Infrastruktureinrichtungen : ‘

Die notwendigen sozialen Infrastruktureinrichtungen, insbesondere Dienstleistungseinrich-
tungen und Einrichtungen der medizinischen Grundversorgung, sind im Ortszentrum Leipzig-
Gohlis vorhanden. Auch die im Ortsteil vorhandenen Schulen und Kindereinrichtungen sind
noch aufnahmefahig. — . o
Samtliche weitere sozialen Infrastruktureinrichtungen sind in den umliegenden Stadtteilzent-
ren und im Stadtzentrum vorhanden und mit dem 6ffentlichen Pérsonennahverkehr gut er-
reichbar.

7.5 Griinbestand _
Auf Grund der bisherigen Versiegelung und Nutzung ist im Geltungsbereich bis auf 2 Baume -
auf den-privaten Grundstlicken und eine Baumkulisse (9 Baume) zur &stlich angrenzenden
Griinderzeitbebauung kein Griin vorhanden. ‘ ‘ o
Uber die stidlich und westlich angrenzenden Kleingartenvereine ist der sehr grofle, zusam-
menhéngende Leipziger Auewald mit Flussniederungen, Rosental, Zoologischem Garten

- oder Gohliser Schigsschen sehr gut zu Ful oder mit dem Rad erreichbar. '

7.6 Denkmalschutz ‘ ) o
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes.gibt es keine denkmalgeschitzten Geb&ude.
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In den angrenzenden Griinderzeitquartieren, insbesondere im 6stlichen und stidéstlichen
Bereich, gibt es eine Reihe denkmalgeschiitzter Geb&ude (siehe Liste der Kulturdenkmale
der Stadt Leipzig).

Das Vorhabenareal ist Tell eines fundreichen Ansiedlungsgebietes. Im direkten Umfeid des
Vorhabenareals befinden sich zahlreiche archéologische Kulturdenkmale. Sie zeigen die _
hohe archaologische Relevanz des gesamten Vorhabenareals deutlich an und sind nach §2
Séachsisches Denkmalschutzgesetz (SéchsDschG) Gegenstand des Denkmalschutzes.

Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von ErschlieRungs- und Bauarbeiten — dies be-
trifft auch Einzelbaugesuche - muss im von Bautétigkeit betroffenen Areal durch das Lan-
desamt fur Archéologie eine archéologische Grabung durchgefiihrt werden. Auftretende Be-
funde und Funde sind Sachgerecht auszugraben und zu dokumentieren. -

7.7 - Eigentumsverhiltnisse
Der Uberwiegende Teil der Grundstiicke innerhalb des Plangebietes befindet sich in
stadtischem Eigentum und zwei Flurstiicke in privatem Eigentum.

7.8 Altlasten
~ Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 271 ist im Altlastenkataster des
Amtes fir Umweltschutz der Stadt Leipzig unter der Kennziffer 65901715 und 65901701 der
Standort Méckernsche Stralle 37-41 als ehemaliger Maschinenbaubetrieb, StraRenbahnhof,
Reparaturwerkstatt registriert. Der Abriss erfolgte im Frithjahr 2003 unter Baubegleitung
eines Altlastenfachgutachters. Dabei wurden erkennbare schadliche Bodenbelastungen
hervorgerufen durch umweltrelevante Schadstoffe beseitigt. ‘
Im AbschluBbencht zu obiger MaRnahme wird dargestellt, dass im Rahmen der baulichen
Maflnahme alle vorhandenen belasteten Bereiche der Bausubstanz aufgenommen und ord-
nungsgemaR entsorgt wurden. Die organoleptischen und analytischen Bewertungen der
untergelagerten Schichten: ergaben kelne Hinweise auf umweltrelevante Schadstoffbelastun-
gen des Bodens.

Der Stédt Leipzig, Amt fur Umweltschutz, Sachgebiet Abfall-/Bodenschutzbehérde sind keine
Sachverhalte bekannt, die eine zukunftige Nutzung der Flache zu Wohnzwecken negativ
beeintrachtigen.

Im Rahmen der ErschlieRung der Grundstiicke ist auf méglicher Weise noch vorhandene .
Schadstoffbelastung im Boden zu achten. Werden im Verlauf der Vorbereitung und Realisie- -
rung der ErschlieBung und Bebauung umweltrelevante Sachverhalte festgestellt ist das Amt
far Umweltschutz, Sachgebiet Abfall- und Bodenbeh&rde unverziglich zu informieren.

7.9 Schalhmnssnonen

Mit Verlagerung des Standortes der Stadtremlgung in die Geithainer Stralle und Abbruch des
Betriebshofes wurde der Hauptemmitent in Bezug auf L&rm, der h&ufig Anlass zu Beschwer-
den benachbarter Eigentimer und Anwohner gab beseitigt. _

In der unmittelbaren Umgebung sind nun nur hoch ausschhef&lich Wohngebadude vorhanden.
- Durch die BlockrandschlieRung zur stark befahrenen Méckernschen Strale und durch ent-
- sprechende Grundrissgestaltung der an dieser StraRe geplanten Reihenhduser werden die
Wohn- und Freirdume vor Larmimissionen geschiitzt. Im Ubrigen ist gerade die an der Mo-
.ckernschen Stralle befindlichen Bebauung gemal § 34 BauGB zuldssig.

_ Fur die Bereiche an der Mockernschen und StallbaumstraRe ist dxe_Notwendigkeit‘aktiver
bzw. passiver Larmschutzmafinahmen zu prifen. Siehe dazu auch Pkt. 11.3.3.1, Larm-
schutz WA6 und WAT7" (Mdckernsche Strale) der Begrindung zur Satzung
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8 Stidtebauliches Konzept

8.1 Stadtebau

Wie in der Ausschreibung des Wettbewerbes , Trautes Heim“ (10/2000 bis 02/2001) gefordert

und durch das Gutachterverfahren der Stadt Leipzig, ,Stadthauser in der Inneren Stadt* vom

IV. Quartal 2002/ 1. Quartal 2003 prazisiert, wurde ein stadtebauliches Konzept mit Einfamili-

enhdusern in Form von modern gestalteten Stadthdusern (Gartenhof- und Reihenhéuser)

entwickelt, welches die Qualitdten von privatem Freiraum (Garten, Hof, Terrassen, Balkone)

mit eindeutigen stadtebaulichen Qualitdten einer urbanen Bebauung (Dichte, Ndhe, Nach- .

barschaft) verbindet.

Beim Umgang mit Flachen, konstruktiven Grundiiberlegungen, der ErschlieBung und der

~ Losung der Stellplatze fir Pkw wurden 6kologische und wirtschaftliche Aspekte berucksmh-
tigt.

Das stadtebauliche Konzept fir das gesamte Plangebiet sieht etwa 30 Einfamilienhauser
vor. Es geht vom Erhalt der weitgehend geschlossenen Blockrandbebauungen an der Hei-
roth- und der HerloRsohnstrale aus und bezieht die beiden nicht im Eigentum der Stadt
Leipzig befindlichen Grundstticke mit ein. -

Im Blockinnenbereich zwischen der Méckernschen- und der Stallbaumstrae wird eine neue
Baustruktur entwickelt. Diese ist als flachige Bebauung mit Stadthausern vorgesehen, die
sich in Form von Hausgruppen um einen kieinen Stadtplatz gruppieren.

Wiahrend die Bebauung entlang der Mockernschen Strale aus stédtebaulichen und

_funktionalen Grinden ausschlieBlich in Form von Reihenhdusern méglich ist, ist der Berelch
um den Stadtplatz flexibel, je nach Nachfrage sowohl mit Reihen als auch mit

Gartenhofhausern bebaubar.

Im stdlichen Teil des Plangebietes, an der Stallbaumstrafse sind ausschliefllich Gartenhof—

hduser vorgesehen.

Die Gartenhofhéuser sind éls zwei- oder dreigeschossige Baukérper vorgesehen und in Ost-
West-Richtung ausgerichtet. Sie kénnen durch ein- bis zweigeschossig erweiterbare Verbin-
dungsbauten in Nord—S(]d-Riohtung miteinander verbunden werden. -

- Jedes Grunds’cuck soll die Mogllchkelt bleten Vorgarten Garten, Stellplatz fur Pkw, Terrasse '

und Dachterrasse zu realisieren. :
Die Gebaude sind in moderner, zeitgemaler Archltektursprache gestaltet. : .
Die durchschnittliche GrundstiicksgréRe betrégt ca. 230 m2 die durchschnittliche Wohnﬂa— ‘

che etwa 120 m2

82 VerkehrserschheBung

Das neue kleine Wohngebiet wird durch eine in Nord-Siid- Richtung zwnschen Mo- -
ckernscher- und StallbaumstraRe verlaufende Strae erschlossen, die als Verkehrsflache ;
besondérer Zweckbestimmung — verkehrsberuhigter Bereich — geplant ist und an die stlich

ein kleiner Stadtplatz angrenzt. Der gesamte Bereich wird als Mlschverkehrsﬂache ausgebil- -

det.
Jeweils an der osthchen und westhchen Plangebietsgrenze wird das Wohngeblet uber Stlch- »

stralen erschlossen, Uber die private und in begrenztem MaR auch éffentliche Pkw-

B Stellplatze anfahrbar smd

Dle Erschhefsungsstrafsen sind mit schmalen Fulwegen miteinander verbunden.
Pkw-Stellplatze sind jeweils auf den privaten Grundstticken angeordnet. ‘
Insbesondere die durchgéngige Nord- Sid-Verbindung ist fir Not- und Rettungsfahrzeuge
sowie fiir Fahrzeuge zur Ver- und Entsorgung vorgesehen und ausreichend dimensioniert.
- Die vorgesehenen Stichstralen sind nur fur die Befahrung mit Pkw vorgesehen.
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Zur Minimierung der ErschlieBungskosten wird die gesamte ErschlieBungsanlage sehr spar-
sam dimensioniert. . : :

Alle Stralen sowie die Geh- und Radwege im Plangebiet sind 6ffentliche Verkehrsflachen.
Mit der Durchfiihrung der ErschlieBung wird die Leipziger ErschlieRungs- und Sanierungsge-
sellschaft (LESG) per Geschaftsbersorgervertrag beauftragt.

8.3 Freiraum '

Das Gelande war bisher zu 100 % versiegelt und fur die Offentlichkeit nicht zuganglich bzw.

nutzbar. '

Mit der Neugestaltung und insbesondere durch die Realisierung der Nord-Suid-Verbindung -
Mischverkehrsflache mit Stadtplatz — wird eine Vernetzupg mit nérdlich und stidlich befindli-

chen Wohngebieten und den daran angrenzenden Freiraumen (Auewald, Rosental und Z00)
und bis hin zum Stadtzentrum erreicht. '

Im Zentrum des Gebietes wird mit dem Quartiersplatz eine neue Aufenthaltsqualitit und ein -
Kommunikationsbereich sowohl fir die Bewohner der Neubauten als auch angrenzender
Altbauquartiere geschaffen. . o :
Zu den angrenzenden Altbauten, insbesondere zu denen im Osten an der HerloRsohnstralle,
ist sowohl der Erhalt des vorhandenen Griins, insbesondere der Bdume, als auch eine weite-
re intensive Begriinung mit Baumen und Strauchern-vorgesehen.: ’
Die Begriinung der privaten Grundstiicke erfolgt intensiv und nach den Festsetzungen des
Bebauungsplanes.

8.4 Architektur und Gestaltung ' , , :

Die Neubauten sollen in zeitgemé&Rer Architektursprache gestaltet werden. Durch eine rélativ
einheitliche Struktur und Gliederung der Fassaden und Déacher (Flach- und Pultdacher), die
~Wahl von Material und Farben soll ein modernes, homogenes dufleres Erscheinungsbild der

Gesamtanlage erreicht werden.

9 Umweltbericht , :

Im Umweltbericht erfolgt die Ermittiung, die Beschreibung und die Bewertung der fir diesen
Bebauungsplan bedeutsamen Umweltbelange entsprechend.dem § 2a BauGB. Weiterhin
stellt der Umweltbericht die umweltrelevanten Auswirkungen der Bauleitplanung dar, sowie
die Ma3nahmen, mit denen erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen vermieden und
vernmiindert oder ausgeglichen werden-sollen. '

* Auf die Erstellung eines Griinordnungsplans gem. § 6 Sachsisches Naturschutzgesetz
(SachsNatSchG) wird nach eingehender Prifung verzichtet, da das Plangebiet bis Anfang
- 2003 fast vollstandig versiegelt war, der Abriss firr die geplanten Stadthauser erfolgte und
das Gebiet im Innenbereich gem. § 34 BauGB gelegen ist. Die umweltschiitzenden Belange
werden im vorliegenden Umweltbericht behandeit. ’
GemaR dem Gesetz zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie (UVPG) istim Rahmen der
- Aufstellung dieses Bebauungsplans keine Umweltvertraglichkeitspriifung durchzufithren.

Demazufolge sind erheblich nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt nicht zu erwarten. De-
ren Vermeidung und Minderung oder deren Ausgleich braucht nicht beschrieben zu werden.
- Gleichwohl erfolgt unter dem Gliederungspunkt eine Darstellung aller umweltrelevanten
Sachverhalte, die nachfolgend im Einzelnen beschrieben werden.

9.1 Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile im Einwirkungsbereich des
Vorhabens (20.10.2003) : _ '
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9.1.1 Menschen

Das Plangebiet befindet sich im férmlich festgesetzten Sanierungsgebiet ,,Lelleg Gohlis".
Westlich, nérdlich und éstlich grenzen schutzbedtirftige Nutzungen (Wohnen) an den Gel-
tungsbereich an. Offentliche Griinanlagen sowie Kleingartenanlagen befinden sich in unmit-
telbarer Nahe. Das stdlich nah an das Plangebiet angrenzende Landschaftsschutzgebiet
.Leipziger Auwald® mit dem Rosental und dem Zoologischen Garten verflgt Gber einen sehr
hohen Erholungswert.

‘Bis Ende 2001 wurde die Flache vom Eigenbetrieb Stadtreinigung der Stadt Leipzig u.a. als

Fuhrpark und Wertstoffhof genutzt, womit erhebliche Larmbelastungen fur die angrenzenden
Nutzungen verbunden waren. Die gesamte Flache ist seit der Berdumung und Entsiegelung

im Frahjahr 2003 nicht genutzt Sie ist umzaunt und damlt nicht betretbar. Larmquellen sind

derzeit im Gebiet nicht vorhanden:

Im Landschaftsplan der Stadt Leipzig ist der Geltungsbereich als Wohn- und Mischgebiets-
flache dargestellt. Das Gebiet wird der offenen und geschlossenen Block- und Blockrandbe-
bauung zugeordnet. Die landschaftsplanerischen Entwicklungsziele dieser Gebiete sind die
Entwicklung, Sicherung und Verbesserung der Aufenthalts- und Stadtbildqualitat. Dies soll
u.a. durch die Schaffung von begrinten Innenhéfen, die Einbeziehung wohnungsnaher
Grunflachen und die Herstellung ihrer Verbindung zu Parkanlagen sowie durch die Einbin-
dung in das Griinsystem der Stadt geschehen.

9.1.2 Flora/ Fauna’

Der Uberwiegende Teil der Flache stellt sich derzeit (Oktober 2003) als Schotterflache dar,
da nach dem Abbruch der Gebdude und der Berdumung im Frihjahr 2003 entstandene Sen-
ken mit Betonrecyclingmaterial aufgefillt wurden. Nur in den Randbereichen kommt schiitte-
re Ruderalvegetation mit Beifuss, Mausegerste, Habichtskraut und wenigen anderen Krau-
tern auf. Am Metallzaun, der das gesamte Gebiet umgibt, beginnt Hopfen zu ranken.

Entlang der éstlichen Grenze des Geltungsbereichs wachsen zwei Eschen und drei Berg-
ahornb&ume, deren Stammdurchmesser jeweils 15-20 cm betragen. Die Eschen sind in ihrer
Vitalitat beeintrachtigt (sehr friihe braune Laubfarbung). Im slidéstlichen Bereich befinden
sich 6 weitere Baume: Drei sehr dicht stehende Bergahornbaume (Stammdurchmesser ca.
10, 20 und.30 cm), zwei Eschenahornbdume und ein weiterer Bergahorn (Stammdurchmes-
ser jeweils ca. 10 cm). Im Siidwesten des Plangebietes befinden sich zwei weitere Baume.

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes befinden sich insgesamt noch 3 der
leer stehende Gebaude an der Méckernschen Strale: Ein dreistéckiges Wohngebaude und

zwei kleinere, mehrstdckige Gebaude. Westlich und 6stlich grenzt sanierte griinderzeitliche

Blockrandbebauung mit kleineren Hof- bzw. Gartenbereichen an das Plangebiet an.

Die Bedeutung der Fléche als Lebens- und Nahrungsraum fur die heimische Tierwelt ist auf-
grund der kargen Ausstattung und der isolierten Lage als gering zu bewerten. Da die-Flache
erst seit wenigen Monaten im jetzigen Zustand besteht, ist auch nur mit geringen Vorkom-
men thermophxler (warmeliebender) Arten wie z.B. Heuschrecken zu rechnen.

Das Landschaftsschutzgeblet .Leipziger Auwald“ befindet sich im Abstand von weniger als
200 m sudlich des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes. Weitere Schutzgebiete sind im
naheren Umfeld des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes nicht vorhanden.

Vor der Beraumung war das 1.100 m? grof3e Gebiet weitgehend durch Gebaude und Lager-
flachen versiegelt (Stadt Leipzig Luftbild 2000). Am &stlichen und westlichen Rand allerdings
waren unversiegelte Flachen vorhanden, was auch durch den noch vorhandenen Baumbe-

stand belegt wird.

1.3.2006



Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 271 - “Stadthduser Stallbaumstrale / Méckernsche Strale" 14

Die Funktionen des Schutzgutes Flora/Fauna sind im Bestand als stark beeintréchtigt zu
bezeichnen. Alle Funktionen wie Lebens- und Nahrungsraum fiir heimische Tiere und Pflan-
zen, Beitrage zur Erholungsvorsorge, zum Stadtklima und zum Wasserhaushalt sind auf-
grund des extrem geringen Anteils an VVegetationsflachen stark eingeschréankt. Entwick-
lungsziel fir das Schutzgut Flora/Fauna im Plangebiet ist die deutliche Erhéhung des Griin-
flachenanteils. Insbesondere zusammenhingende Griinflachen kénnen die zur Zeit stark
eingeschrankten Funktionen ibernehmen..

9.1.3 Boden i , .
Das Relief ist im Plangebiet nahezu eben. Das Gelande fallt geringfiigig vom nérdlichen
Rand an der Méckernschen Strafle bei ca. 107 m (.NN nach Stiden zur Stallbaumstrale ab.

Das geologische Normalprofil (ohne Berlicksichtigung von kinstlichen Aufschiittungen und
Abgrabungen) setzt sich aus einer weichselkaltzeitlichen Lossauflage mit einer Machtigkeit
von weniger als einem Meter Uber 7 bis 9 m machtigen Sanden und Kiesen (Flussschotter)
der Saalekaltzeit zusammen (Stellungnahme Staatliches Umweltfachamt, Leipzig vom
14.10.2003). Aus diesem geologischen Ausgangssubstrat entwickeln sich nattrlicherweise
Parabraunerden und Braunerden.

Aufgrund der langjéhrigen gewerblichen Nutzung des Gebiets sind die natirlichen Bodenty-
pen durch Aufschittungen und Versiegelungen tiberdeckt (Schnabel 2001: Neubewertung
der Béden im Stadtgebiet Leipzig). Die Eigenschaften dieser anthropogen stark Gberpragten
Boden sind sehr unterschiedlich und in hohem MafRe von den Bodenarten der Aufschiittun-
gen abhéngig. In dem im Frihjahr 2003 flachig aufgebrachten Recyclingmaterial hat noch
keine Bodenentwicklung eingesetzt.

Der Zustand des Schutzgutes Boden ist im Bestand als sehr stark beeintrachtigt zu bezeich-
nen. Entwicklungsziel fur das Schutzgut Boden im Plangebiet ist die Erhéhung des Anteils
unversiegelter Flachen, auf denen Bodenentwicklung erméglicht-wird, damit sich die nattrli-
chen Bodenfunktionen (besonders die Filter- und Speicherfunktionen von Niederschlags-
wasser) wieder entwickeln kdnnen. ‘

Altlasten

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist als ehemaliger Standort eines
Maschinenbaubetriebs, eines ehemaligen StraRenbahnhofs und als Standort eines
Recyclingplatzes der Stadtreinigung im Altlastenkataster der Stadt Leipzig unter den
Altlastenkennziffern (AKZ) 65 90 1715 (Stallbaumstrale 22) und 65 90 1701 (Méckernsche
_ StralRe 37-41) registriert. Beim Abbruch der ehemaligen Bebauung wurden unter .

~ baubegleitender Uberwachung durch einen Fachgutachter erkennbare schadliche
Bodenbelastungen beseitigt (Stellungnahme Amt fur Umweltschutz vom 22.08.2003). Im
Abschlussbericht der AbbruchmaRnahme (Ing. Biiro Hubert Beyer, 19.05.2003) wird durch
den Altlastenfachgutachter dargestellt, dass alle vorhandenen belasteten Bereiche der
Bausubstanz aufgenommen und ordnungsgeman entsorgt wurden.

9.1.4 Wasser . ’ o :

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes sind keine Oberflachengewasser
vorhanden. Das Gebiet befindet sich in keinem Trinkwasserschutzgebiet und in keinem U-
berschwemmungsgebiet (Stellungnahme Staatliches Umweltfachamt, Leipzig vom

14.10.2003).

Aufgrund der natiirlicherweise anstehenden Flussschotter aus Kiesen upd Sandenﬂis.t mit.
einer guten Versickerungsfahigkeit im Gebiet zu rechnen. Die gute Vers'lckerung_sfamgkelt
bedingt eine hohe Grundwasserneubildungsrate, allerdings aber auqh eine felafuv h_ohe Un-
geschiitztheit des Grundwassers gegentiber Schadstoffeintragen. Die Empfindlichkeit des.
Grundwasser wird im Gebiet als hoch eingeschatzt. : '
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Bis zum Abbruch im Fruhjahr 2003 war das Gebiet sehr stark versiegelt, so dass der groBte
Teil des Niederschlagswassers oberflachlich abfloss (Schnabel 2001: Neubewertung der
Bdden im Stadtgebxet Leipzig). Seit Abschluss der Abbrauchmafinahmen ist damit zu rech-
nen, dass ein GroRteil des Niederschlagswasser im Gebiet versickert.

Ziele fur das Schutzgut Wasser sind im Plangebiet die Erhéhung der Ruckhaltung und der
Versickerung von Niederschlagswasser. Anlagen zum beschleunigten Ableiten des Nieder-
schlagswassers sollten vermieden werden und stattdessen das Retensionsvermégen der
Bdden genutzt werden.

9.1.5 Luft : :

Angaben zur lufthygienischen Situation liegen nicht vor. Aufgrund der Lage am Rand des
dicht bebauten Stadtteils Gohlis ist mit einer Vorbelastung durch Luftschadstoffe zu rechnen. -
Der weniger als 200 m entfernte Leipziger Auwald tragt allerdings erheblich zur Frischluft-
produktion und zum Luftaustausch bei, so dass die Situation fiir das Schutzgut Luft im Ge-
biet als geméRigt zu beurteilen ist. Bis Ende 2001 fihite die Nutzung durch den Eigenbetrieb
Stadtreinigung der Stadt Leipzig zu erheblichen Schadstoffemissionen. Da die Fliache zur
Zeit nicht genutzt wird, gehen keine Belastungen durch Luftschadstoffe von ihr aus..

9.1.6 Klima

Das Plangebiet liegt in einem intensiven stadtischen Uberwarmungsbereich und gehért somit
zu den vordringlichen Klimasanierungsbereichen der Stadt (Stellungnahme Amt fiir Umwelt-
schutz 22.08.2003).

Das Gebiet selbst wirkte, als es noch stark versiegelt war, lokalklimatisch als iberwérmter
Bereich mit bioklimatisch belastenden Eigenschaften. Auch die derzeit vorhandene nahezu
vegetationsfreie Bauschutt- bzw. Recyclingmaterialauflage verfugt tiber ein sehr hohes War-
mespeichervermdgen und tragt ebenfalls zur Uberwarmung des Gebiets bei. Neben der
erhdhten Temperatur zeichnen sich Giberwarmte Bereiche durch verminderte Feuchte und
ein verandertes Windfeld aus. :

Der Zustand des Schutzgutes Klima ist im Bestand als stark beeintrachtigt zu bezeichnen.
Entwicklungsziele fur das Schutzgut Klima im Plangebiet sind die Verminderung der Uber-
warmung durch Entsiegelung und starke Durchgriinung. -

-9.1.7 Landschaft

Bis zur Berdumung im Frithjahr 2003 war das Plangebiet dicht bebaut und sehr stark versie-
gelt. Das Gebiet war-kaum  einsehbar und nicht durchquerbar. Seit der Beraumung wirkt es
kahl und frei gerdumt. Das Plangebiet ist gepragt.durch das aufgebrachte Recycling- und
Schottermaterial. Es ist kein raumwirksamer Baumbestand vorhanden, nur in den Randbe-
reichen befinden sich kleinere Baumgruppen, Eingriinungen fehlen. Da die Fldche umz&unt

" ist und nicht betreten wird, sind keine Verbrachungs- und Verwahrlosungstendenzen zu beo-

bachten.

Die Flache kann derzeit weder dem stédtischen noch dem landschaftlich gepragten Raum
zugeordnet werden. Das Plangebiet erfiilit im Bestand keinerlei Erholungsfunktionen. Das
Schutzgut Landschaft und das Landschaftsbild sind derzelt stark beeintrachtigt.

Entwncklungsmel flr-das Landschaftsbnd und die Erholungsvorsorge ist die Entwicklung zu-
sammenhangender Grinflachen sowie die Durchgrunung und Durchquerbarkeit des Gebiets. -

s

9 1 8 Kultur und sonstige Giiter
Im Plangebiet sind keine denkmalgeschiitzten Gebaude vorhanden. Das Geblet ist jedoch
Teil eines fundrelchen Altsxedelgeble‘cs Im direkten Umfeld beﬁnden sich zahlreiche archao-
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logische Kulturdenkmale (Stellungnahme Landesamt fir Archéologie vom 15.10.2003). Das
Gebiet ist im Sanierungsgebiet ,Leipzig-Gohlis* gelegen.

9.2 Beschreibung des Vorhabens und der FestsetZungén fiir das Vorhaben
Umweltrelevante Vorhaben, fir die der Bebauungsplan eine planungsrechtliche Zulassigkeit
herstellt, werden im Folgenden zusammengefasst.

Festsetzung von Allgemeinen Wohngebieten mlt jeweils einer Grundflachenzahl von 0,6 und
mit insgesamt ca. 30 Einfamilienhdusern,

die Geschossigkeit wird entlang der Mockernschen Stralle auf 3 bis 4, in den restlichen Be-
reichen auf 2 bis.3 Vollgeschosse festgesetzt, A :

die Gesamtgréfie des Plangebiets betragt - 10.330 m* (100 %)

Verkehrsflachen (Mischverkehrsflachen inkl.

Granflachenanteil) nehmen davon ein ' 2.935m* (28 %)
die verbleibenden Baugrundstiicke 7400 m*  (72%)
gliedern sich in Oberbaubare Grundstticksflichen ‘ 3.890m* (38 %)
und nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen ‘ 3.510m* (34 %)

9.3 Beschreibung der MaRnahmen, mit denen nachteilige Umweltauswirkungen ver-
mindert, vermieden oder soweit wie méglich ausgeglichen werden sollen

Die Festsetzungen, mit denen nachteilige Umweltauswirkungen vermieden werden sollen,

setzen den Schwerpunkt auf die Durchgriinung des neu entstehenden Wohngebiets.

Die plangrafische Festsetzung zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern (2,5 x 70 m) am
dstlichen Rand des Geltungsbereichs sichert die Entwicklung einer zusammenhéngenden
Granfiache. Innerhalb dieser Flache befinden sich & GroRbdume im Bestand, die durch die
Flachenfestsetzung erhalten werden. Am westlichen Rand wird eine kleinere Flache zum
Anpflanzen von Gehblzen festgesetzt, um eine optische Abschirmung zur angrenzenden
Blockrandbebauung herzustellen. Die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Gehdlzen
sind in Abstimmung mit dem Tiefbauamt Teile der Mischverkehrsflachen. Die Art der Be-
pflanzung wird nicht gesondert festgesetzt da diese Maftnahme durch die Stadt Leipzig
durchgefiihrt wird. :

Auch die Anpflanzung voh Gro3bdumen im Bereich des ,,Stadtblatze’s wird weder plangra-
fisch noch textlich festgesetzt, da diese Malinahme durch die Stadt Leipzig selbst geplant
und durchgefihrt wird. ,

Far die nicht-Uberbaubaren Grundstiicksflachen wird festgesetzt, dass je angefangene 100
m? nicht Uberbaubarer Grundstickfldche ein hochstdammiger Obstbaum oder Laubbaum an-
zupflanzen ist. Weiterhin sind 80 % der nicht Uberbaubaren Grundstiicksfléchen als Vegeta-
tionsflachen anzulegen, wovon 20 % mit einheimischen standortgerechten Strauchern zu
bepflanzen sind. Diese Festsetzungen sichern, dass ein GroRteil der Grundstucksflachen als
unversiegelte Vegetationsflache hergestellt wird, die sich aufgrund der Festsetzungen zu den
Gehélzanpflanzungen als strukturreiche Gartenflachen entwickeln. Die Verwendung einhei-
mischer Geholze schafft wertvolle Lebens- und Nahrungsréaume fur die heimische Tierwelt.
Die Festsetzungen zu Anpflanzungen tragen zur Aufwertung der Schutzguter Flora/ Fauna,

Klima, Wasser und Boden bei.

- Die Versickerung eines moglichst hohen Anteils des Nlederschlagswassers im Geltungsbe—
reich des Bebauungsplanes wird durch verschiedene Festsetzungen gesichert bzw. gefor-

_ dert. Stellplatze, Zufahrten und Wege sind in wasserdurchléssiger Bauweise auszufiihren

bzw. ist das anfallende Niederschlagswasser in den angrenzenden Vegetationsfléchen zu -

versickern, was auch filr das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser gilt. Zur

Zeit liegt kein Baugrund- bzw. Versickerungsgutachten vor, so dass nicht abschlieRend zu

beurteilen ist, ob die Versickerung des gesamten Nlederschlagswasser moghch sein wird. Da:
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im geologischen Normalprofil von machtigen Sand- und Schotterlagen im Untergrund ausge-
gangen wird, sind aber giinstige Versickerungsbedingungen anzunehmen. Die Versickerung
des Niederschlagswassers im Geltungsbereich des Bebauungsplans tragt zur Vermeidung
von Beeintréchtigungen des Wasserhaushalts bei.

9.4 Beschreibung der zu erwartenden Auswirkungen der Festsetzungen fiir das
Vorhaben

Aufgrund der erheblichen Beeintrachtigungen der Funktionen der Schutzgtter im Bestand

sind keine nachteiligen Auswirkungen durch die Festsetzungen des Bebauungsplans zu er-

warten. Dies gilt bei Zugrundlegung des aktuellen Zustands vor Ort (weitgehend vegetations-

freie Schuttflache) und insbesondere firr die Situation bis zum Frihjahr 2003 vor der Berau-

mung (sehr hoher Versieglungsgrad durch Gebaude und Lagerfléchen).

Im Folgenden wird schutzgutbezogen dargelegt, dass keine negativen Auswirkungen zu er-
warten sind. Die konfliktmindernden MaRnahmen, die in den textlichen Festsetzungen
festgelegt bzw. im Stadtebaulichen Entwurf dargestellt werden, sind berﬁcksichtigt\.

9.4.1 Menschen -

Die Festsetzungen des Bebauungsplans ermdglichen die Errichtung von insgesamt ca. 30
Einfamilienhdusern. Da die erforderlichen Stellplatze im Gebiet vorgesehen sind, entsteht
Verkehrslarm, der auch die angrenzenden Wohnnutzungen betrifft. Es ist davon auszuge-
hen, dass durch den Verkehrsldrm die Orientierungswerte der DIN 18005 weder fir die Neu-
bebauung selbst noch fiir die angrenzende Wohnbebauung tberschritten werden. Aus die-
sem Grund wurde kein Schallschutzgutachten erstellt.

Im Vergleich zum bisherigen Zustand ist mit negativen Auswirkungen auf die angrenzenden
Wohnnutzungen (héhere Larmbelastung) fir das Schutzgut Menschen zu rechnen, die aller-
dings die gesetzlichen Orientierungswerte unterschreiten. Im Vergleich zur intensiven ge- ,
werblichen Nutzung mit LKW-Verkehr bis Ende 2001 ist keine Beeintrachtigung zu erwarten.

Lediglich entlang der an die Méckernsche Stralte angrenzenden Gebédudeseiten sind passi-
ve Larmschutzmassnahmen erforderlich. Die ermittelten maRgeblichen Aullenlarmpegel
(MAP) von 69dB tags und 56dB nachts — Larmpegelbereich IV — machen passive Larm-
schutz MaRnahmen erforderlich. Fur den Nachtzeitraum‘ besteht entsprechend der DIN 2719
die Forderung nach fensterunabhéngigen Luftungseinrichtungen fur schutzbediirftige Rau-
me, wenn diese nicht an der larmabgewandten Gebiudeseite angeordnet sind, siehe auch
Pkt. 11.3.3.1 ,Larmschutz WAS6 und WA7 (M6ckernsche Strale)” der Begriindung zur.Sat-
zung. . -

9.4.2 Flora, Fauna : ,

Im stidwestlichen Bereich werden insgesamt 6 Baume durch Verkehrsflachen und Baufens-
ter berplant. Es handelt sich um eine Gruppe mit drei sehr dicht stehenden Bergahornbau-
men (Stammdurchmesser 10, 20 und 30 cm), zwei Eschenahornbiume und einen Berg-
ahorn (Stammdurchmesser jeweils 10 cm). Der Verlust der tiberplanten Baume ist im Rah-
men der Baumschutzsatzung auszugleichen (Beantragung tiber das Sachgebiet Baumschutz
im Grinflachenamt der Stadt Leipzig). : C '

Die geméaR Festsetzung zu begriinende Flache (80 % der 2.960 m? grof3en nicht (iberbauba-
ren Grundstiicksflache) weist eine GréRe von insgesamt 2.370 m? auf. Da durch die Festset-
zungen des Bebauungsplans wesentlich mehr Vegetationsflachen entstehen und mehr Ge-
holze im Gebiet vorhanden sein werden als derzeit bzw. bis zum. Frithjahr 2003 vorhanden
waren, ist insgesamt mit keinen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Flora/ Fauna zu -
rechnen. f ' '
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9.4.3 Boden

Das aufgrund der Schuttiiberdeckung bzw. des sehr hohen Versiegelungsgrades bis zum
Frithjahr 2003 stark beeintrachtigte Schutzgut Boden erfahrt durch die Festsetzungen des
Bebauungsplans eine Aufwertung. Die Festsetzung zur Anlage von mindestens 80% Vegeta-
tionsflachen auf den nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen sichert auch die Bodenentwick-
lung auf diesen Flachen (2.370 m?). Dies ist ein deutlich héherer Anteil als im aktuellen Zu-
stand. Die Auswirkungen der Festsetzungen des Bebauungsplans auf das Schutzgut Boden
sind als positiv zu bewerten.

9.4.4 Wasser

Im Vergleich zum Zustand bis zum Friihjahr 2003 bewirken die Festsetzungen des Bebau-
ungsplans eine Verringerung des Versiegelungsgrades im Plangebiet, was sich positiv auf
den Wasserhaushalt auswirkt. Niederschlagswasser kann nach Umsetzung der Festsetzun-
gen in groRerem Mafd im Gebiet versickern. Die Versickerung tragt zur Grundwasserneubil-
dung bei, da das Niederschlagswasser (wenn iberhaupt) verzégert in die Vorflut gelangt und
nicht kuinstlich der Vorflut zugefihrt werden muss und diese belastet. Zudem verdunstet Nie-
derschlagswasser von den Vegetationsflachen und tragt zur Befeuchtung der unteren Luft-
schichten bei. Im Vergleich zum aktuellen Zustand tritt keine Beeintrachtigung fir das
Schutzgut Wasser ein, da das derzeit im Gebiet versickernde Niederschlageswasser auch
nach Umsetzung der Festsetzungen im Gebiet versickern wird.

Die Auswirkungen der Festsetzungen des Bebauungsplans auf den Wasserhaushalt sind als
positiv bzw unerheblich zu bewerten.

9.4.5 Luft ‘

Die Festsetzungen des Bebauungsplans erméglichen die Emission von Schadstoffen durch
KFZ-Verkehr und Hausbrand. Dies fiithrt zu Beeintrachtigungen der Flache selbst aber auch
fur die angrenzende Wohnnutzung. Zu beachten ist allerdings, dass das Gebiet hinsichtlich
des Schutzguts Luft vorbelastet ist. :

9.4.6 Klima
Die derzeit bestehenden starken Beeintrachtigungen des Lokalklimas durch die geringe Ve-
getationsbedeckung bzw. bis 2003 durch den zusétzlich sehr hohen Versiegelungsgrad wer-
den durch die Festsetzungen des Bebauungsplans gemindert. Die Festsetzungen zur Be-
griinung der nicht {iberbaubaren Grundstlcksflachen tragen zur Sauerstoffproduktion und
Bindung von CO2 im Gebiet bei. Zudem bewrrkt die Vegetationsmasse eine Befeuchtung der
unteren Luftschichten..
‘Insgesamt bewirken die Festsetzungen des Bebauungsplans eine Aufwertung des Klimapo-
tentlals im Plangebiet.

9.4.7 Landschaft/ Ortsbild

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplans werden erstmals Erholungs- und Freizeitmdg-
lichkeiten im Plangebiet geschaffen, die bisher nicht vorhanden sind. Von der Anlage des
sffentlich zuganglichen Stadtplatzes profitieren nicht nur die Bewohner des Plangebiets son-
dern auch die angrenzenden Wohnquartiere. Mit der Nutzung als Wohngebiet geht eine
Aufwertung des derzeit beeintrachtigten Landschafts- /Ortsbildbildes einher. Mit der stadte-
baulichen Neuordnung und Erschliefung ist eine Steigerunig der Attraktivitat als innerstadti-
sches Wohngeblet verbunden A

9.4.8 Kultur und sonstlge Giiter - :
Da im Gebiet und angrenzend keine Kultur- und sonstigen Sachguter vorhanden sind, sind

keine negatlven Auswirkungen zu erwarten.

"9.4.9 Wechselbeziehungen / Risikogesamteinschétzung
Die Festsetzungen des Bebauungsplans haben insgesamt positive Auswirkungen auf alle ,
Schutzgiiter, die sich ihrerseits: gegenseltlg bedingen. Erst mlt der Entsiegelung lSt Versicke-
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rung und Bodenbildung mdglich, die Voraussetzung fiir die Vegetationsentwicklung sind. Die
Vegetationsflachen wirken aufgrund ihrer Sauerstoffproduktion und der Bindung von COz
positiv auf das Lokalklima. '

Insgesamt fallt die Gesamtrisikoeinschatzung fur den Bebauungsplan Nr. 271 positiv aus.
Die Festsetzungen des Bebauungsplan bewxrken eine Verminderung der bestehenden Be-
eintrachtigungen fur alle Schutzgter.

9.5 Zusammenfassung ~

Im Bestand sind alle Schutzguter aufgrund der langjahrigen Nutzung der Flache als Gewer-
begebiet (starke anthropogene Uberpragung) als stark beeintréchtigt zu bewerten. Mit den
Festsetzungen des Bebauungsplans erfolgt eine deutliche tkologische Aufwertung des
Plangebietes sowohl im Vergleich zur derzeitigen Situation vor Ort als auch im Vergleich zur
Situation bis zum Frithjahr 2003. Insbesondere die Reduzierung der Bebauungsdichte und
die Festsetzungen zur Begriinung der nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen tragen erheb-
lich zur Aufwertung aller Schutzgter bei.

9.6 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Zun&chst ist zu prifen, ob fur den Bebauungsplan die Eingriffsregelung (gem § 1a BauGB
i.V. § 16 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zur Anwendung kommt: Geman § 1a Abs. 3
Satz 4 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren. Da das Plangebiet im Innenbereich (§
34 BauGB) gelegen ist, ist eine Bebauung entsprechend der Umgebungsbebauung vor der
planerischen Entscheidung des vorliegenden Bebauungsplans bereits zuldssig gewesen.
Entsprechend der Umgebungsbebauung ist eine 4-stdckige Blockrandbebauung mit einer
intensiven Flachenausnutzung also bereits zuléssig.

Der auf der Grundlage des Bebauungsplanes Nr. 271 zulédssige Eingriffsumfang (GRZ 0,6
zwei bis vier Vollgeschosse) geht nicht Gber den auf der Grundlage des bestehenden Bau-
rechts zulassigen Eingriff (GRZ 0,6, vier Vollgeschosse) hinaus. Auch werden keme Flachen
far Emgrlffe geoffnet auf denen bislang keine Eingriffe zulédssig waren.

Auch das Staatliche Umweltfachamt bewertet das Vorhaben nicht als Eingriff in Natur und
Landschaft, da die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts am Standort durch anthropogene
Vornutzungen bereits.erheblich und nachhaltig beemtrachtlgt ist (Stellungnahme Staatliches
Umweltfachamt, Leipzig vom 14.10.2003).. )

Die Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung kommt somit nicht zur Anwendung.

10 Griinordnungsplan

GeméR § 6 (2) des SachsNatSchG kann auf dle Erarbeltung eines Grunordnungsplanes ver-
zichtet werden. Fir den Bebauungsplan Nr. 271 wird nach eingehender Priifung auf Grund
der Lage im Innenbereich gemaR § 34 BauGB sowie der bis Anfang des Jahres 2003 noch
vorhandenen und zur Errichtung der Stadthduser abgebrochenen Bebauung und Hofbefesti-
gung (nahezu100 % Versiegelung) von dieser Mdglichkeit Gebraucht gemacht.

Die maf&gebhchen Belange der Griinordnung werden im Umweltbericht betrachtet und abge-

* handelt.

Mit der Realisierung der Wohnbebauung gemal den Festsetzungen des vorllegenden Be-
bauungsplanes wird eine positive Bllanz errelcht hinsichtlich der Griingestaltung erfoigt eme

hohe Aufwertung des Gebietes.

11 Inhalte der ,Planung
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11.1 Art der baulichen Nutzung
Die bauliche Nutzung der Baugrundstiicke wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemai §
4 BauNVO festgesetzt. Das Baugebiet soll vorzugsweise dem Wohnen dienen.

Mit den festgesetzten zuléssige‘n Nutzungen wird die Méglichkeit offengehalten, eine ge-
bietsbezogene Versorgung (beispielsweise mit Dienstleistungen) zu entwickeln und somit
der Entstehung von Monokulturen entgegenzuwirken.

Um eine Ansiedlung der das Wohnen im Plangebiet sowie angrenzender Wohngebiete még-
licherweise stérenden Nutzungsformen zu verhindern, sind die in Allgemeinen Wohngebieten
gemaR § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen von Betrieben des Beher-
bergungsgewerbes, sonstigen nicht stérenden Gewerbebetrieben, Anlagen fiir Verwaltun-
gen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen geman § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil die-
ses Bebauungsplanes. Sie entsprechen nicht dem Charakter des entstehenden kleinteiligen
Wohngebietes, sind zu flachenintensiv (Gartenbaubetriebe/T ankstellen), werden aufgrund
der Standortlage und der GebietsgréRe als nicht durchfithrbar angesehen. Im Zuge der An-
siedlung solcher Nutzungen mu mit zusatzlichen Kfz-Verkehr gerechnet werden. Zuséatzli-
che verkehrliche Belastungen des Wohngebietes sollen grundsitzlich vermieden werden. Es
soll hier ein zukunftsweisendes Beispiel fiir Wohnen im Einfamilienhaus inmitten der Stadt
realisiert werden. v . : ‘

11.2 MaB der baulichen Nutzung

Das Plangebiet befindet sich in innerstadtischer Lage in einem Gebiet mit hoher Bebauungs-
dichte vier- bis fiinfgeschossiger Geb&ude. Auf der Brachfldche soll innerstidtisches Woh-
nen mit einem vertretbar hohen Verdichtungsgrad realisiert werden.

Dieser soll sich an dem stadtischen Bestand angleichen, jedoch geniigend Freiraum fir pri-
vate Grunflachen erméglichen. Aus diesen besonderen stadtebaulichen Griinden wird vom
fur Allgemeine Wohngebiete geméaR § 17 (2) Satz 1 BauNVO vom zuldssigen Hochstmafd
der GRZ abgewichen und die Grundflédchenzahl mit 0,6 festgesetzt. -

Nach § 17 (2) Satz 1 BauNVO wird durch die Orientierung der Hauser zu ihren privaten
Grlnbereichen eine ausreichende Belichtung, Besonnung und Beluftung sichergestellt.
Auf jedem Grundsttick besteht die Méglichkeit Vorgarten, Garten, Stellplatz fur Pkw, Terras-
se und Dachterrasse zu realisieren. Die Hauser sind verkehrlich ausreichend erschlossen.

Wie in der Ausschreibung des Wettbewerbes', Trautes Heim® (10/2000 bis 02/2001) gefordert
- und durch das Gutachterverfahren ,Stadthduser der Inneren Stadt* der Stadt Leipzig vom IV.

- Quartal 2002/1. Quartal 2003 préazisiert, wurde ein stadtebauliches Konzept mit Einfamilien-
. hausern in Form von modern gestalteten Stadthausern (Gartenhof- und Reihenhéauser) ent-
wickelt, welches die Qualitaten von privatem Freiraum (Garten, Hof, Terrassen, Balkone) mit
eindeutigen stadtebaulichen Qualititen einer urbanen Bebauung (Dichte, N&he, Nachbar-
~ schaft) verbindet. -

Sonstige é&ffentliche Belange stehen nicht entgegen.

Im Stiden des Gebietes werden zwei- und dreigeschossige Gebzude unterschiedlicher Bau-
weise zugelassen: Diese relativ niedrige Geschossigkeit inmitten einés von griinderzeitlicher
: Bebauung gepragten Gebietes begriindet sich durch die |dee des privaten Wohnens im ei-
genén.Heim. -Schon der Wettbewerb , Trautes Heim,, (siehe auch Punkt 1. Einleitung der
Begrundung zur Satzung) befasst sich mit der Problematik, die auch der Abwanderung der
Bevélkerung ins Umland zum Bau des eigenen Heims entgegenwirken soll. :

In dem Bereich um den Stadtplatz wird die Zahl der zulassigen Vollgeschosse als Hochst-
mal mit 3 Vollgeschossen festgesetzt, wobei das oberste zuldssige Geschoss nur zu 2/3
des darunter liegenden Voligeschosses errichtet werden kann. Die 3 Geschosse begriinden
sich durch die Idee einen Platz mit hoherer Urbanitét zu schaffen - einen stadtischen Quar-
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tiersplatz mit Baumen, Sitzbanken, Spielflachen und anderen quartierstypischen Einrichtun-
gen, der zumindest an einer Seite durch eine hdhere Bebauung ein Gefiihl der Geborgen-
heit vermitteln soll. In dem Bereich um den Stadtplatz sind zum einen Einzelhduser, aber
auch Hausgruppen zuldssig, um eine Flexibilitit in der zuktnftigen Vermarktung offen zuhal-
ten. ;

Die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse als HochstmaR wird in den Uberwiegenden Berei-
chen des B-Plangebietes mit von - bis Héhen (lI-lll) festgesetzt. Diese Festsetzung dient der
individuellen Entwurfsgestaltung und gibt die Méglichkeit, flexible, dem Bedarf der Bauherren
angepasste und die Wohnqualitat steigernde Gebaudelésungen bei ausreichend Belichtung
und Besonnung zu entwickeln.

In WAZ2 sind im stidlichen Bereich Geschosshéhen von zwingend I, ohne weitere Dachauf;
bauten festgesetzt worden. Hier soll vermieden werden, dass aufgrund-der Dichte zum
Nachbarn Einblicke und Verschattung die Wohnqualitat mindern wird.

Entlang der Méckernschen Stralle sind aus Griinden des Schallschutzes und zur Wahrﬂng
des Orts- und Strallenbildes 3 Vollgeschosse zwingend festgesetzt und 4 Vollgeschosse
moglich.

11.3 Bauweise

Die festgesetzten Baufenster sind in allen Baufeldern so platziert, dass bei einer Bebauung
ein méglichst groRer Freiraum in Stidlage des zukiinftigen Gebaudes (bzw. Ost/ Westlage
bei den Reihenhdusern am Stadtplatz) verbleibt. Hierdurch wird fur die zuklnftigen Anlieger
eine addquate Gartennutzung und somit ein qualitatvoller privater Freibereich gewéahrleistet.

11.3.1 Baufelder WA1, WA2 und WA5

Die beiden im Stiden des Plangebietes liegenden Baufelder (WA1 und WA2) sowie WAS
werden durch Gartenhofhauser gepragt. Sie zeigen sich nach drei Seiten relativ geschlos-
sen und 6ffnen und entfalten sich im Innern. Dieser Haustyp soll dem Wohnen in der Stadt
gerecht werden mit verschiedenen Moghchkelten des Rickzugs fur die Bewohner

Die Festsetzungen der Baulinien im Norden, Westen und Osten gewahrleisten die Moglich-
keit, auf den zuklnftigen Grundstiicksgrenzen im Norden bzw. grenznah im Osten und Wes-
ten bauen zu kénnen. Das ist fir den beschriebenen Gartenhofhaustyp notwendig. Fr die
Abstandsflachen gilt somit §6 (1) SdchsBO. Eine ausreichende Belichtung, Beliiftung und

~ Besonnung ist von der Stidseite gegeben. Die nérdlichen Hauswénde liegen in der Regel auf
. den Grundstiicksgrenzen und mussen als Brandwande ausgebildet werden. Eine Ausnahme
" ist méglich, wenn die unmittelbar angrenzenden nérdlichen Grundstiicke keine Baufenster in
diesem Bereich aufweisen und wenn keine Bedenken bezlglich des Brandschutzes beste-
hen. Eine weitere Aushahme bildet die nérdlichste Reihe, deren Hauswande 50 cm von der
Grundstiicksgrenze entfernt liegen. Dies begrundet sich durch den Wunsch die Hauswénde
zum Strafenraum begrinen zu kénnen. Diese Festlegung befreit nicht von der Ausflihrung
der Hauswénde als Brandwénde.

Zwischen den Hauptgebaudetellen sollen kleine flexible Verbindungsbauten entstehen kon-

nen. Flexibilitat bedeutet in diesem Fall, dass diese Bebauung entweder sofort ein- oder

zweigeschossig, oder zunéchst gar nicht und erst spéter errichtet werden kann. Diese Flexi-

bilitat ist zum einen erwiinscht, um so individuelle Maglichkeiten dem zukunftigen Eigentu-

mer zu lassen, zum anderen um so eine aufgelockerte, bunte Mischung zu erméglichen. Der

_ Verbindungsbau kann entweder nur als die Garage genutzt werden, kann aber auch eine
Einliegerwohnung, ein Biiro, oder eine ' Wohnraumerweiterung sein. Weitere Méglichkeiten

'~ sollen dabei nicht ausgeschlossen sein. Entsprechend wurde die Festsetzung fir die Bau-

" weise mit ,EH" getroffen, so dass die Bebauung mit Hausgruppen oder Einzelhdusern ge-

wahlt werden kann.
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11.3.2 Baufelder WA3 und WA4

Die Baufelder WA3, WA4, lassen diese Mdoglichkeit ebenso offen; unter Beriicksichtigung,
dass hier ggf. Baulasten auf das Grundstuick des Nachbarn eingetragen werden mussen.
Die Baulinien entlang der mittleren ErschlieBung stellen sicher, dass auf der Erschlieungs-
achse eine Folge von stadtebaulicher Enge und Weite sowie ein Stadtplatz entsteht.

11.3.3 Baufelder WA6 und WA7 ,

WAG und WA7 begrenzen den Raum zu Méckernschen Strale und nehmen mit ihren Fluch-

ten die Nachbarbebauung auf. Sie stellen gleichzeitig einen Larm-, Schall- und Windschutz

fur das gesamte Plangebiet Richtung Norden dar. Sind aber zum siidlichen Gartenbereich

gedffnet und bieten bei entsprechenden Grundrisslésungen auch angenehme Wohnméglich-
keiten.

11.3.3.1 Larmschutz WA6 und WA7 v

ImWA 6 und 7 sind zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (hier Larm) entlang
der Méckernschen Strafle angrenzenden Seitengebéude passive Schallschutzmafnahmen
(Schallschutzfenster) bezogen auf das mittlere SchalldammmaB (erf. R'w, res nach DIN
4109 Tab. 8) vorzunehmen.

Fur den Nachtzeitraum sind unter der Berlicksichtigung der VDI Richtlinie 2719, Punkt 10.2
ab einem Beurteilungspegel dB (A) > 50 dB (A) fur zur Méckernschen Strae angeordnete
schutzbedurftige Raume (Schlaf- und Kinderzimmer) Fenster unabhéngig schalldammende
Loftungseinrichtungen einzubauen.

Vorzugswelse sind diese Raume in dem der Stralie abgewanden Berelch (der Gebaudesiud-
seite) anzuordnen.

Die Realisierung von Aulenwohnbereichen (als Teil der baulichen Anlage, wie z.B. Balkone,
Loggien) zur Méckernschen Strafe ist unzuldssig. ' :

Die obj’ektbezogenen Nachweise flr die Einhaltung der immissionsschutzrechtlichen Forde- -
rungen sind im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren vorzunehmen.

11.4 Stellplitze fiir Miill

An der Stallbaumstralle wird in der sudwestllchen und stddstlichen Ecke des Plangebietes
jeweils ein Steliplatz fur Mall angeordnet.

Dies ist notwendig, da nicht alle Grundstiicke von der Millabfuhr direkt angefahren werden
kénnen. '

- 'Wenn der laut Abfallwnrtschaftssatzung der Stadt Leipzig vorgeschnebene Transpodweg von
"~ 15m (Entfernung zwischen Standplatz der Abfallbehilter und Halteplatz des Muilifahrzeuges)-
Uberschritten wird bzw. Stufen vorhanden sind, missen Abfallbehélter bereitgestellt werden.
Der Bereitstellplatz ist dem Eigenbetrieb Stadtreinigung der Stadt Leipzig schriftlich anzuzei-

gen. ..

11.5 Erdgeschossfubodenhdhe / Oberkanten von Gebduden

Das Gebiet soll einen einheitlichen, urbanen Charakter erhalten. Jedes einzeine Haus soll

_ jeweils mit seinem Nachbarn harmonieren. Aus diesem Grund wurden Angaben sowohl zur
" ErdgeschossfuBbodenhéhe als auch zu den Oberkanten der Gebdude gemacht.

Die festgesetzte ErdgeschossrohfuRbodenhéhe von max. 0,3 begriindet sich aus gestalteri-
schen Uberlegungen. Es soll eine mégliche negative Wirkung in der hhenmafigen Entwick-
lung durch UbermaRig hoch tUber dem natirlichen Geldnde liegende Kellergeschosse ausge-
schlossen werden. Durch diese Festsetzung werden auch Differenzen zum Nachbarn ver-

mieden.
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Die Festsetzung ist vertretbar, da typische Nutzungsmoglichkeiten des Kellergeschosses,
z.B. fiir die Unterbringung der Haustechnik, eines Abstellraumes oder eines Hobbyraumes
dadurch nicht ausgeschlossen werden. ‘ ‘

Als Bezugspunkt wurde die mittlere Héhe der Oberkante der an das Baugrundstiick angren-
zenden fertiggestellten 6ffentlichen Verkehrsflache, gemessen an den Endpunkten der je-
weils anliegenden Baugrundstiicksgrenze, gewéhit. '

Des weiteren wurde die Oberkante von Gebéauden fur ein-, zwei- und drei- und viergeschos-
sige Gebaude festgesetzt. Sie betragt fur eingeschossige Gebdude 3,30 m, fur zweigschos-
ge Gebaude 6,30 m, flr dreigeschossige Gebaude 9,30 m und fur viergeschossige Gebaude
12,30 m - gemessen als Hohe Uber der mittleren Hohe der Oberkante der an das Baugrund-
stiick angrenzenden fertiggestellten &ffentlichen Verkehrsflache, an den Endpunkten der
anliegenden Grenze des Baugrundstiicks.

Diese Festsetzung begriindet sich mit der Notwendigkeit, hier ein einheitliches Stadtbild mit
aufeinander abgestimmten Gebauden zu erhalten. ’

11.6 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft ‘ '
. Die Festsetzungen des Bebaungsplanes bedingen keinen vorbereitenden Eingriff, der nach
.dem SiachsNatSchG i.V.m. § 1 a BauGB ausgleichspflichtig wére.

Um der Planungsabsicht zu entsprechen und eine harmonische Einfugung des Wohnungs-
standortes in die umgebende Bebauung zu erreichen, werden zusétzlich zu den Festsetzun-
~ gen nach Art und MaR der baulichen Nutzung Pflanzma®nahmen nach § 9 (1) Nr. 25 BauGB
festgesetzt.

Durch die Realisierung der festgesetzten Manahmen wird die im Umweltbericht dargestelite
lokal-6kologische Situation im Gebiet nachhaltig verbessert und zusatzlich eine positive
Auswirkung auf angrenzende Bereiche mdglich.

11.6.1 Baugrundstiicke . ,
Durch die auf den privaten Baugrundstiicken festgesetzten Pflanzmafinahmen und durch die
vorgesehene Herstellung der nicht tiberbaubaren Flachen als Vegetationsflachen wird die

~ Durchgriinung des Gebietes gesichert und das Gebiet optisch aufgewertet.

'Das Anpflanzen speziell von Laubb&dumen bzw. Obstbaumen erfolgt mit dem Ziel, zur opti-
schen Strukturierung des Gebietes durch raumbildende Gehdlze beizutragen. Einheimische
Gehélze geben dem Gebiet einen pragenden Charakter und sichern die Eingliederung in das
Ortsbild. - - . _
Auf das Festsetzen einzelner Pflanzstandorte wurde dabei verzichtet, um den individuellen
Entscheidungsspielraum nicht einzuschrianken und bewusst eine lockere und un- '
regelmaBige Verteilung der Baume zu erreichen. :

Es sind einheimische Laubbaumarten zu verwenden, da diese der einheimischen Tierwelt
optimale Nahrungs- und Lebensréume bieten. - C .
Das Anlegen der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen als Vegetationsfidchen erfolgt mit
der Absicht, den Gartencharakter im Gebiet und 6kologisch wirksame, zusammenhangende
Bereiche zu sichern. Die fungieren als klimatisch wirksame Ausgleichsflachen. Sie stehen
der Versickerung von Niederschlagswasser zur Verflgung, verbessern das natrliche Bo-
.denpotenzial und sind {ebens- und Nahrungsraum fir heimische Tier- und Pflanzenarten.

Der Anteil der Baugrundstiicke WA 1 — 7 der nicht Uberbaubar ist, ist zu 80% als Vegetati-

onsflachen i.S. der 0.g. Planungsabsicht anzulegen. 5 ,
Dadurch wird die Herstellung von Lagerflachen oder sonstigen vegetationslosen, versiegel-

ten Flachen stark begrenzt, die Moglichkeit der Errichtung eines Stellpiatzes und / oder einer
Terrasse auf diesen Flachen jedoch nicht ausgeschlossen. :
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Die Artenauswahl ist grundsatzlich an der potenziellen naturlichen Vegétation orientiert und
an die besonderen innerstadtischen Standortbedingungen angepasst.

11.6.2 Zufahrten, Zufahrtswege und Stellplatze ‘

Um eine Sammlung des Grundwassers sicherzustellen und eine ibermaRige Ableitung von
anfallendem Niederschlagswasser zu vermeiden, sind private Zufahrtswege, Zufahrten und .
Stellplatze nur in wasserdurchléssiger Weise, vorzugsweise mit den in der Festsetzung
aufgefiihrten Materialien zu errichten. Da die Nutzung dieser Anlagen bei einer entsprechend
der Festsetzung geforderten Herstellung nicht beeintréachtigt wird, ist diese Festsetzung auch
unter Wirdigung der Eigentumsrechte der betreffenden Grundstickseigentiimer vertretbar.

11.6.3 Versickerung von Niederschlagswasser :
Das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser soll aus Griinden der Anreiche-
rung des Grundwassers und um eine Uberflissige Ableitung zu verhindern weitestgehend
auf den Grundstiicken selbst zur Versickerung gebracht werden. Die Festsetzung schiief3t

, die Méglichkeit der Nutzung als Brauchwasser nicht aus.

Die Brauchwassernutzung im Haushalt bedarf der vorherigen Befreiung vom satzungsgema-
Ren Benutzungszwang (Wasserverordnung) durch die Stadt Leipzig (Tiefbauamt) bzw. den
Zweckverband fur Wasserversorgung und Abwasserentsorgung Leipzig- Land. Es wird auf '
die technischen und hygienischen Vorbehalte bei Regenwassernutzung hingewiesen.

11.7 Verkehrsflachen ’
Im gesamten Plangebiet sind ausschlieblich Verkehrsflachen besonderer Zweckbestim-

_ mung festgesetzt, welche verkehrsberuhigt ausgefthrt werden mussen (Siehe auch 8.2

Stadtebauliches Konzept- Verkehrserschlieung)

11.7.1 Zufahrten .

Die Zufahrten zu den einzelnen Baugrundstiicken sind grundsatzlich nur innerhalb des Ge-
bietes tber die Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung zuléssig.

Die Zufahrten in das Gebiet entlang der Stallbaumstrale und der Méckernschen Strafte sind
nur Uber die Bereiche an denen die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung auf die
StallbaumstraRe treffen zulassig. Entlang der Méckernschen Stralle sind neben den Zufahr-
ten an denen die Verkehrsfliichen besonderer Zweckbestimmung an die Méckernsche Stra-
Re treffen, abweichend von Satz eins, Zufahrten zu den Baugrundstiicken an den speziell
dafiir gekennzeichneten Stellen zulassig.

Diese Festsetzungen begriinden sich aus der Notwendigkeit, méglichst wenige Zufahrten
von.den umgebenden Strallen in das Plangebiet zu fuhren. Mehr Zufahrten wlrden unver-
haltnismaRig viele Bordsteinabsenkungen entlang des FuRweges erfordern. Aus gestalteri-
scher Sicht sollen entlang der Stallbaumstrale Garten mit Einfriedungen und keine Stellplat-
ze das Erscheinungsbild pragen. Entlang der Mockernschen Strae miissen einige Zufahr-
ten direkt auf die Grundstiicke zugelassen werden, da die dort angeordneten Reihenhduser
sonst nicht erschlossen waren.

An der 6stlichen Seite deS Stadtplatzes sind Zufahrten zu den Grundstiicken unz.uléssig.
Dies begriindet sich aus dem stadtebaulichen Konzept hier einen griinen, autofreien Stadt-
platz mit Sitzb&nken, Baumgruppen und Spielflachen fiir Kinder und auch fur Erwachsene zu

realisieren.

11.8 Ortliche Bauvorschriften . o
Um das Ortsbild' nicht negativ zu beeintrachtigen und ein harmonisches Erscheinungsbild
des Wohnstandortes innerhalb der griinderzeitlichen Umgebungsbebauung zu gewahrleis-
ten, werden zu Dachformen und zur Dachgestaltung sowie zu Einfriedungen grundlegende

Gestaltungsfestsetzungen getroffen.
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Der Rahmen fur individuelle Gestaltungsméglichkeiten wird dabei bewusst weit gefasst. Der
individuelle Hausbau soll nicht unvertretbar durch Restriktionen eingeschrankt werden.
Aus diesem Grund werden keine weiteren Gestaltungsfestsetzungen zu anderen Gebaude-
teilen getroffen. , '

Das oberste zuldssige Geschoss soll in fast allen Bereichen des Plangebietes nur zu 2/3 des
darunter liegenden Voligeschosses errichtet werden kénnen. Dies begriindet sich aus der
gewlnschten Charakteristik fur das Quartier: ein stadtisches Wohnen, das unterschiedliche
Réaume und Rickzugsqualitaten fiir den individuellen Bewohner bietet. Die auf den Dachern
vorgesehenen Dachterrassen kénnen auf eine andere Art mit ihrer Umwelt kommunizieren
als die ebenerdigen, am Garten liegenden Terrassen. '

11.8.1 Dachform, Dachgestaltung und Dachiiberstand

Im Plangebiet sind firr die Wohngebsude, Nebenanlagen und Garagen ausschliefilich Flach-
décher oder Pultdacher mit einer Neigung bis zu 15° zulassig.

Diese Festsetzungen dienen, auch im Zusammenhang mit den Festsetzungen des Males
der baulichen Nutzung, dazu, in dem verdichteten Wohnstandort gestalterisch ein einheitli-
ches &uReres Erscheinungsbild zu garantieren und dennoch jedem Bauherren einen indivi-
duellen Gestaltungsspielraum fur sein Gebaude zu erméglichen.

11.8.2 Einfriedungen '

Die Grundstiicke in den WA1, WA2 und WAS5 sind zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen mit

einer Einfriedung in Héhe von 1,5m oder 2,2m abzugrenzen. Die Einfriedungen sind nur in
verputztem Mauerwerk, Sichtbeton, Larchenholz, Laubholzhecken oder Glas zulassig.

Die Einfriedungen und deren Gestaltung werden festgesetzt um den Gartenhofhiusern von
AuBlen ein einheitliches Gestaltungsbild zu verleihen. :

Die Einfriedungen unterstreichen den urbanen Charakter der Gartenhofhauser und gewéah-
ren die notwendige Abgrenzung zwischen &ffentlichen und privaten Flachen unter Wahrung
individueller Gestaltungsfreiheiten. ,

Diese Hohen werden festgesetzt um nicht zu viele Héhenspriinge zu erhalten und um das
gewlinschte einheitliche Bild zu untersetzen.

Die inneren Einfriedungen zwischen den Grundstiicken sind nur in verputztem Mauerwerk, in
Sichtbeton, oder Laubhoizhecken zuldssig. Die max. Hohe darf 1,80m betragen.

Dies wird so festgesetzt um zu vermeiden, dass jedes der Hauser sich vollsténdig anders
zum Nachbarn abgrenzt. Es ist gewiinscht, dass durch die ‘Festsetzung von nur drei mégli-
chen Materialien eine harmonische, nicht zu individuelle Mischung aus den Méglichkeiten
entsteht. Die Hohe kann dabei individuell bis 1,80m, je nach individuellem Wunsch des Gra-
des der Abgrenzung gewdhlt werden. ' o - '

- 11.8.3 AuBenwerbung / Warenautomaten /

Anlagen der AuBenwerbung sind mit einer max. Grée von 0,5 m? zuléssig. Selbstleuchten-
de Anlagen sowie das Beleuchten und Anstrahlen von Anlagen der AuRenwerbung sind un-
zulassig. Warenautomaten sind unzuldssig. , '

Diese Festsetzungen dienen der stadtebaulichen Zielstellung der Ausbildung eines einheitli-
chen, stadtebaulichen Bildes eines Wohnquartiers. Eine gewerbliche Nutzung ist nur inso-
weit méglich, als sie diesen Charakter nicht entgegenwirkt. :

- 12 Ergebnisse der Beteiligungen

12.1 Friihzeitige Biirgerbeteiligung zum Vorentwurf : :
Von einer formellen frithzeitigen Birgerbeteiligung konnte abgesehen werden, weil diese
nach § 3 (1) Nr. 2 BauGB bereits auf anderer Grundlage erfolgt war, siehe dazu ausfiihrlich
Punkt. 6 Verfahren, 1. Absatz dieser Begriindung. :
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Es lasst sich im Ergebnis dieser Frithzeitigen Biurgerbeteiligung feststellen, dass die von der
Stadt Leipzig vorgestellten Planungsabsichten von den Burgern insgesamt positiv aufge-
nommen wurden und deren vorgebrachte Anregungen und Hinweise in den weiteren Pla-
nungsprozess einflossen. Dies betraf insbesondere die seit 2003 im Rahmen der immothek
regelméafig stattfindenden Beratungen / Treffen potentieller Grundstiickserwerber und Bau-
herren.

12.2 Beteiligung zum Vorentwurf-

12.2.1 Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange (T6B) (§ 4 (1) BauGB) zum Vorent-
wurf

Die Beteiligung der T6B fand vom 15.9. — 17.10.2003 statt. Es wurden 22 T6B beteiligt, von

denen 19 Stellungnahmen abgaben. Davon enthielten 8 Stellungnahmen zu prifende Belan-

ge, die in den in Aufstellung befindlichen B Planentwurf eingestellt wurden. :

12.2.2 Beteiligung der Biirgervereine / Dritte zum Vorentwurf
Im unter Punkt 12.2.1 genannten Zeitraum wurden 6 Burgervereine / Dritte beteiligt. Von
diesen gingen keine Stellungnahmen ein.

12.3 Offentliche Auslegung des Entwurfes, Beteiligung der T6B und Bﬁrger\iereine)
Dritte sowie Biirger zum Entwurf und Benachrichtigung iiber die 6ffentliche Aus-
legung '

~ Die offentliche Auslage fand vom 6.1. — 5.2.2004 statt. Parallel wurden die T6B bzw. Burger-

vereine / Dritte mit Schreiben vom 17.12.2003 Uber die offentliche Auslegung informiert.

Es wurden 24 T6B beteiligt, von denen
e gaben 6 T6B keine Stellungnahme ab:
- Landesamt fir Denkmalpflege Sachsen
- Buro fir Baupflege beim ev.- luth. Bezirkskirchenamt
- Energie Sachsen Brandenburg AG (ehemals WESAG)
Handwerkskammer zu Leipzig
Staatsbetrieb Sachsisches Immobilien und Baumanagement Niederlassung Le|pZ|g
und
. Stadtverband der Kleingéartner e.V.;

o tellten 11 T6B mit, dass ihre Belange von der Planung nicht bertihrt werden, dass sie der
Planung zustimmen (ohne weitere inhaltliche Stellungnahmen) oder das sie keine Be-
denken gegen die Planung haben:

- - AXA Real Estate Managers GmbH: Stellungnahme vom 23.1. 2004
. Bundesvermégensamt Leipzig: Stellungnahme vom 8.1.2004
. Fernwasserversorgung Elbaue Ostharz GmbH: Stellungnahme vom 6. 1. 2004
GDMCom Gesellschaft firr Dokumentation und Telekommunikation: Stellungnahme
vom 5.1.2004 '
- Landesamt fur Archaologle mit Landesmuseum fir Vorgeschmhte Stellungnahme
vom 6.1.2004
- Leipziger Verkehrsbetriebe (LVB) GmbH: Stellungnahme vom 15.1.2004
MITGAS Mitteldeutsche Gasversorgung GmbH: Stellungnahme vom 27.1.2004
Regierungsprasidium Leipzig: Stellungnahme vom 19.1.2004
- Regionaler Planungsverband Westsachsen ~ Reglonale Planungsstelle: Stellung-
nahme vom 21.1.2004
Reg TP Regulierungsbehdorde fir Telekommumkatlon und Post — AuBRenstelle Leip-
zig: Stellungnahme vom 6.1.2004
- TLG Immoblllen GmbH: Stellungnahme vom 9. 1 2004
und
J gaben 7 T6B Hinweise, die in die Abwagung eingestellt wurden.
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Von den Blrgervereinen / Dritte wurden von 6 Beteiligte, 2 Stellungnahmen jeweils mit Hin-
weisen abgegeben, die in den Abwagungsprozess einbezogen wurden.

Von den insgesamt 30 Beteiligten, also 24 TOB und 6 Burgervereine / Dritte, gaben 20 Betei-
ligte eine Stellungnahme ab.

AuRerdem wurden von 3 Biirgern (von 2 Biirgern je 2 mal) Anregungen vorgebracht, die e-
benfalls in die Abwagung eingestellt wurden.

Die Mehrzahl der Hinweise in den Stellungnahmen der T6B bezogen sich auf die Planung
und den Bau der technischen Infrastruktur ( z.B. Brauchwassernutzung, stadttechnische Ver-
und Endsorgung, Verkehrssicherheit, Abfallentsorgung) und Fragen des Larmschutzes.

Die Anregungen der 2 Birgervereine / Dritte und der 3 Burger bezogen sich primér auf Fra-
gen der architektonischen und stadtebaullchen Gestaltung (Dachneigung, Dachaufbau, Stel-
lung der Gebaude, Haustypen, Platzflache), stadttechnische Aspekte und Anregungen zu
dkologisch-, freirdumlich-, und grinordnerischen Fragen (Natur- und Wasserhaushalt, Re-
genwassernutzung, Versiékerung, energiesparendes Bauen u.a.m.).

Die fur die Abwagung offentlicher und privater Belange planungsrechtlich relevanten Inhait
wurde erfasst, geprift und ein Abwégungsvorschlag erarbeitet. AuRer redaktionellen Ande-
rungen machten sich keine weiteren Anderungen des Bebauungsplanes im Ergebnis der
Auslegungsverfahrens erforderlich. :

13 Teilweiser Planvoilzug

13.1 Teilweiser Planvolizug - bauliche Anlagen

Nach der 6ffentlichen Auslage konnte in 7/2004 festgestellt werden, dass die T6B und Biir-

gervereine / Dritte / sowie Burger erkennbar keine beachtenswerten Anregungen und Be-

denken dergestalt vorgebracht hatten, dass es zu materiellen Anderungen an dem Bebau-

ungsplan — und damit einem neuen Beteiligungsverfahren — hatte kommen mussen. Eine
“Anzahl von Hinweisen und Anregungen fihrten jedoch zu redaktionellen Anderungen des

Bebauungsplanes, vor allem der Begriindung.

Die formelle und materielle Grundlage zur Beurteilung von Bauvorhaben bzw. Bauantragen
auf Grundlage § 33 (1) BauGB, teilweise unter Wirdigung des § 31 (2) BauGB, war und ist
somit gegeben.

Seit 8/2004 wurde deshalb auf dieser planungsrechthchen Grundlage 19 Baugenehmigun-
gen gemaR § 72 Sachsische Bauordnung (SachsBO) und 1. Bauvorbescheld gemaB § 67
SachsBO ertellt

Bisher wurden 13 Stadthauser errichtet, 4 sind derzeit noch im Bau (Stand 3/2006).
Neue Bauvoranfragen / bzw. Bauantrage liegen derzelt (Stand 9.Kalenderwoche (KW) 2006)
nicht vor.

13.2 Teilweiser Planvollzug - stadttechnische,- verkehrliche- und freirdumliche
Infrastruktur
Der Bau der das Plangebiet von Nord nach Sid durchlaufenden Stralle (Schmutzlerstraf&e)
der beiden von der Stallbaumstrale abgehenden Stichstralen, der kleinen Fuwege und
“des Stadtplatzes (EinschlieBlich der Anpflanzung von 12 Baumen) erfolgt fur die Stadt Leip-
~ zig im Auftrag der Gesellschaft der Stadt Leipzig zur ErschlieBung, Entwicklung und Sanie-
rung von Baugebiet mbH (LESG mbH) im Zeitraum von 9/2004 bis 7/2005. -

14 Kosten ’ :
Die Kosten fiir die Stadt Leipzig werden durch den Grundstucksverkauf refmanzuert

1.3.2006



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 271 - “Stadthauser StallbaumstraRe / Méckernsche Stralke"

28

Der Verkauf der Eigenheimgrundstiicke der Stadt Leipzig erfolgt so, dass eine vollstandige
Deckung der damit im Zusammenhang stehenden Kosten u.a. Planung und Bau techni-
schen-, verkehrlichen- und freirdumlichen Infrastruktur durch die Stadt Leipzig vorab zu fi-

nanzierenden Ausgaben erzieit wird.

15 Stiadtebauliche Kennzahlen
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