Teil A: Planzeichnung
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Planzeichenerklarung

[gemaR PlanzV 90]

1. Festsetzu NJEeN [0 Abs.1 und 7 sowie Abs.4 BauGB i.V.m. §89 Séchs.BO]

1. Art der baullchen Nutzung
[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 3L.V.m. Abs. 2 Nr.2 BauNVO]

WR

Reines Wohngebiet
(gemé&R § 3 BauNVO)

2, MaR der baullichen Nutzung
[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]

Grundflachenzahl (GRZ)

0.25 [§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO]

TH6,00m Traufh8he (gemessen an der Schnittlinie von AuRenkante AuRenwand
und Oberkante Dachhaut) Giber Bezugshdhe (siehe Teil B:Text, Nr.7),
maximal
[§ 16 Abs, 2 Nr, 4 BauNVO)

FH7,60 m Firsthéhe Uber Bezugshdhe (siehe Teil B:Text, Nr. 7), maximal

[§ 16 Abs. 2 Nr, 4 BauNVO]

3. Bauweise, liberbaubare Grundstlicksflache
[§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVQ]

A

offene Bauweise mit Einzelhdusern
[§ 22 Abs. 1 und 2 BauNVO]

Baugrenze
[§ 23 Abs. 1 BauNVO]

4, Verkehrsflichen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 11BauGB]

5. Griinflichen

offentliche StraRenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

[§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB]

pG

private Griinflache

6. Umgrenzung von Fléchen fiir das Anpflanzen von Biéumen, Stréuchern und
sonstigen Bepflanzungen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB]
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Anpflanzfliche mit Angabe der Nummer der Anpflanzung,
hier z.B. A1

7. Sonstige Planzelchen

Privatweg mit Geh- und Fahrrecht zugunsten der anliegenden
Baugrundstiicke sowie mit Leitungsrecht zugunsten der
Versorgungsbetriebe zu belastende Flachen

[§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB]

Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze und Garagen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB]

Satteldach
[§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 S#chsBO]

zulassige Dachneigung z.B. 20°-40°
[§ 8 Abs. 4 BauGB LV.m. § 89 S8chsBO]

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
[§ 9 Abs. 7 BauGB]

I1. Nachrichtliche Ubernahmen

Teil B: Text

Festsetzungen [§ 9 Abs. 1 und 3 BauGB]

1. Art der baulichen Nutzung
[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]

Im Reinen Wohngebiet sind die nach § 3 Abs. 3 Nrn. 1 und 2 BauNVO vorgesehenen
Ausnahmen (Laden, nichtstérende Handwerksbetriebe, kleinere Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir soziale, kirchliche kulturelle, gesundheitliche und
sportliche Zwecke) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

[§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO]

2, Stellplatze und Garagen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB]

Pro Baugrundstiick sind maximal zwei Stellplatze / Garagen (auch Carports) zulassig.

3. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft
[§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

3a)

Die Befestigung der Wege, Stellplatzflachen und Zufahrten auf den privaten Grundstiicken hat so
zu erfolgen, dass das auf diesen Flachen anfallende Niederschlagswasser weitestgehend
innerhalb der Flachen versickern kann.

3b)
Auf den Baugrundstiicken anfallendes Niederschlagswasser ist, soweit mdglich, auf den
Grundstlicken zu belassen und zu versickern.

4. Naturschutzrechtliche AusgleichsmaRnahmen aulerhalb des Geltungsbereiches
[§9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a und Abs. 1a BauGB]

Dem Eingriff in Natur und Landschaft, der durch den Bebauungsplan erméglicht wird, werden die
nachfolgend genannten AusgleichsmalRnahmen aufRerhalb des Geltungsbereichs dieses
Bebauungsplans auf dem Flurstlick Nr. 169/3 der Gemarkung Boéhlitz-Ehrenberg zugeordnet:
Entsiegelung von 450m? versiegelter Flache, Entfernung vorhandener Zaune, Aufbringen von
mindestens 15 cm Mutterboden auf einer Flache von 2.500m? und Herstellung einer extensiv
genutzten Wiese auf 2.200m? durch Rasenansaat (2-, maximal 3-schirige Mahd), Anpflanzung
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M1 :500 Plangrundlage: 10.08.2004

Verfahrensvermerke

Satzung liber einen Bebauungsplan der Stadt Leipzig
Bebauungsplan Nr. 277
Praambel

Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat den Bebauungsplan Nr. 277,
bestehend aus der Planzeichnung und dem Text, als Satzung beschlossen.
Die Rechtsgrundlagen hierfiir sind § 1 Abs. 3 und § 10 Abs. 1i.V. m. § 244
Abs. 2 Satz 2 bzw. § 244 Abs. 1 des BauGB sowie § 4 der SdchsGemO und
§ 89 der SachsBO in den jeweils geltenden Fassungen.

Der Bebauungsplan Nr. 277 wird hiermit ausgefertigt.
Leipzig, den

Burkhard Jung

Der Oberbiirgermeister (Siegel)

Planunterlage

Die Ubereinstimmung der Darstellung der bestehenden Grundstlicke und
Gebaude mit dem Vermessungswerk Stand vom .10..08.200k... wird
bestatigt.

Leipzig, den
Amt fir Geoinformation

und Bodenordnung
Amtsleiter

(Siegel)

Aufstellungsbeschluss

Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat in ihrer Sitzung am .........ccuvee. die
Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.

Die ortslibliche Bekanntmachung ist im Leipziger Amts-Blatt Nr. ......... vom
.................. erfolgt. [§ 2 Abs. 1 BauGB]

Leipzig, den

Stadtplanungsamt
Amitsleiter

(Siegel)

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ist vom .........ccoeeeeninnne. bis zum
.......................... durchgeflihrt worden.
[§ 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB]

Leipzig, den

Stadtplanungsamt (Siegel)

Amtsleiter

Friihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange

Die von der Planung beriihrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
............................... (iber die Planung unterrichtet und zur AuRerung aufgefordert

worden. [§ 4 Abs. 1 BauGB]
Leipzig, den

Stadtplanungsamt
Amtsleiter

(Siegel)

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Die von der Planung beriihrten Trager &ffentlicher Belange sind mit Schreiben
(£ ] 1 0 . zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
[§ 4 Abs. 2 BauGB].

Leipzig, den

Stadtplanungsamt (Siegel)

Amtsleiter

Umgrenzung von Schutzgebleten und Schutzobjekten Im Sinne des
Naturschutzrechtes
[§ 9 Abs. 6 BauGB]

]

I11. Darstellungen ohne Normencharakter

besonders geschiitztes Biotop gemaR
§ 26 SachsNatSchG

Art d. Nutzung Bauwelse

Grundfléchenzahl Dachnelgung Nutzungsschablone

Traufhdhe

.+—+.10-0 Mafangaben (in m ) z.B. 10m
VI. Darstellung der Plangrundlage

vorhandenes Gebaude
Flurstlicksgrenze
Flurstlicksnummern

GelandehGhe

Baumbestand

Bdschung

Billigungs- und Auslegungsbeschluss sowie 6ffentliche Auslegung

Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat in der Sitzung am
............................... den Entwurf des Bebauungsplanes sowie die Begriindung
gebilligt und die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden ortstblich im Leipziger
Amts-Blatt Nr. ......... VOM oo, bekannt gemacht.

Die von der Planung bertihrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben
VOM inimrneneeeeese s von der Auslegung benachrichtigt worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung sowie die wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom
..................... bis zum ......cc.cceeeeee.eee..... Offentlich ausgelegen.

Leipzig, den

Stadtplanungsamt
Amtsleiter

(Siegel)

Satzungsbeschluss

Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat den Bebauungsplan nach Prifung
der Stellungnahmen in der Sitzung am ......c..ccccccerricceennnnns als Satzung
beschlossen, sowie die Begriindung gebilligt. [§ 3 Abs. 2; § 10 Abs. 1 BauGB]
Leipzig, den

Stadtplanungsamt
Amtsleiter

(Siegel)

Genehmigung der Satzung [§ 10 Abs. 2 BauGB]

von 9 GroRbdumen und Erhalt einer vorhandenen Gehdlzgruppe (ca. 150m?).

5. Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen
[§ 9 Abs.1 Nr.23a BauGB]

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist bei der Errichtung neuer oder
wesentlich geanderter Feuerungsanlagen mit einer Nennwéarmeleistung > 15 kW zur Beheizung
pachrorm Firsthdhe von Gebauden der Einsatz fester Brennstoffe nur zulassig, wenn bei der Verbrennung folgender
maximaler Schadstoffwert eingehalten wird:

Staub: <50 mg/m?® Abgasvolumenstrom
(bezogen auf 13 Volumenprozent Sauerstoffgehalt im Abgas; Herstellerangabe)

Inkrafttreten

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Bebauungsplanes gem. § 10 Abs. 3
BauGB erfolgte im Leipziger Amts-Blatt Nr. ........... BIIVY i e smns woew s ey v i
Mit diesem Tag ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Leipzig, den

Stadtplanungsamt
Amtsleiter

(Siegel)

6. Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB]

6a)

Auf den privaten Grundstlicken sind nach Abschluss der Baumafihahmen mindestens ein
hochstédmmiger Obstbaum oder ein einheimischer Laubbaum (STU 14-16 cm) je
angefangene 200 gm nicht Uiberbaute Grundstiicksflache anzupflanzen, zu pflegen und bei
Abgang zu ersetzen.

Mindestens 80 % der nicht liberbauten Grundstlicksflachen sind als Vegetationsflache
anzulegen. Mindestens 20 % davon sind mit standortgerechten, einheimischen Baumen
und Strauchern zu bepflanzen. (entsprechend Pflanzliste)

6b) Anpflanzen von Geholzen (Anpflanzflachen A1 und A2)

Die Grundstiicksflache zwischen Neubebauung und der Stralte ,Wachberg" (Anpflanzflache
A1) ist als Obstwiese anzulegen (1 Obstbaum / 100 m?). Unter den Baumen ist eine Wiese
anzulegen und zu pflegen.

Mindestens 70% der Grundstiicksflache zwischen Privatweg und nérdlicher
Grundstiicksgrenze (Anpflanzflache A2) sind mit einheimischen, standortgerechten
Geholzen zu bepflanzen, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Die verbleibende
Anpflanzflache ist gartnerisch anzulegen und zu pflegen.

6¢) Begriinung von Fassaden

Fensterlose Fassadenteile (>30 m?) und Mauern (>1,5 m Hohe) sowie fensterlose
Auftenwande von Nebenanlagen und Garagen sind je angefangene 10 m laufender
Wandlange mit mindestens drei Kletterpflanzen zu bepflanzen.

6d) Begriinung von Dachern
Flach geneigte Dacher von Nebengebauden und Garagen (Neigung <10°) sind mindestens
mit einer extensiven Begriinung (mindesten 0,1 durchwurzelbares Substrat) zu versehen.

7. Hohe der baulichen Anlagen
[§ 9 Abs. 3 BauGB]

Bezugshdhe ist die mittlere Héhe der Oberkante der an das Baugrundstlick angrenzenden
privaten Verkehrsflache, gemessen an den Endpunkten der der privaten Verkehrsflache
zugewandten AuBenwande des jeweiligen Gebaudes.

Stadt Leipzig

Bebauungsplan Nr. 277
"Alte Dorfstralle"

Stadtbezirk:
Ortsteil:

Alt - West
Burghausen - Rlickmarsdorf

Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung des Bebauungsplanes ist die
Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes
nicht geltend gemacht worden.

[§ 215 Abs. 1 BauGB]

Leipzig, den

Stadtplanungsamt
Amtsleiter

(Siegel)

Hinweise
Fiir diesen Bebauungsplan gelten :

- die Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung- BauNVOQO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.132)
in der zuletzt gednderten Fassung

- die Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990- PlanzV90) vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) in der zuletzt ge&nderten Fassung

- die Pflanzliste, die als Anhang der Begriindung beigefiigt ist

Ubersichtskarte:

Umgebung des

Bebauungsplangebietes

und anschlieRende
Bebauungspléne
(sowelt vorhanden)

Dezernat Stadtentwicklung und Bau
Stadtplanungsamt

Planverfasser:

AKZENTE Architektur & Landschaftsplanung
Dipl. Ing. Architekt Rlidiger Will
KochstraBe 28, 04275 Leipzig ®
. (]

www.akzente-architektur.eu

Leipzig, den 12.06.2007
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