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1. Geltungsbereich
Der Geltungébereich des Bebauungsjﬂ}anesr umfaBt ca. 3,4 ha und wird ‘wig folgt begrenzt:

- im Nordosten durch die Richterstrafie
- im Siidosten durch die Karl-Rothe-Strafie
- im Stidwesten durch die Gohliser Strae und
. - im Nordwesten durch die Kommiandant-Trufanow-StraBe.

Die Grenze des 'Geltungsbereiches verlduft an den jeweiligen straBenseitigen Grundstﬁcks-
grenzen mit Ausnahme der SpringerstraBe, die zwischen der Gohliser Strafe und der
RlchterstraBe mnerhalb des Geltungsberelches liegt.

Folgende Flurstiicke der Gemarkung Lelpzxg befinden sich innerhalb des Geltlmgsberelches
des Bebauungsplanes:

2697w, 2697V, 2697w, 2697x, 2697y, 2697z, 3544, 3545, 3546, 3547, 3548, 3549, 3550 |

3551/1, 3551/2, 3552, 3554, 3555, 3556, 3556a 3557 3558 3559 3560, 3561, 3562,
3563 3564, 4312 (Sprmgerstraﬁe)

- 2. Veranlassung

Der Bebauungsplan SpnngerstraBe wird auf der Grundlage des Aufstellungébeschlusses
"Standortvorsorge fiir den Mltteldeutschen Rundfunk" (BeschluB—Nr 246/91 vom 19 06. 91)

~ aufgestelit.

:Entsprechend den Festlegungen des Staatsvertrages der Lander Sachsen, Sachsen-Anhalt und
‘Thiiringen vom 30.05.91 (MDR-Staatsvertrag) hat der MDR fiir die gemeinsamen und
iiberregionalen Aufgaben einen Zentralbereich zu bilden, der in Leipzig anzusiedeln ist.
-Wihrend die flichenintensiven Einrichtungen des MDR am Standort Schlachthof unterge-
bracht werden, sieht die Entwicklungskonzeption des MDR fiir den Bereich SpringerstraBe
‘den Erhalt und die Entwicklung des Reglonalstudlos Leipzig einschlieBlich der bestehenden

Studio- und Produktionseinrichtungen sowie des Klangkdrpers des MDR vor.
Diese geplante Entwicklung setzt die Einbeziehung' weiterer noch unbebauter. Flichen in
unmittelbarer Nihe des Sendezentrums zur Bebauung durch den MDR voraus.

3. - B.estand'sa.ufnahme. und Analyée
- 3.1 Bestehende und laufende VPIarvlungen ’

Der wirksame Flichennutzungsplan weist fiir den Geltungsbereich des B-Planes eine Wohn-
baufliche aus. Eine Gemeinbedarfsfliche mit der Zweckbestimmung fiir den offentlich-
rechtlichen Rundfunk ist bisher nicht dargestellt Die_Anderung des Flachennutzungsplanes
ist deshalb einzuleiten. ‘GemiB § 8 Abs. 2 in Verbindung mit § 214 Abs. 2 Nr. 2 soll der
Bebauungsplan zeitlich vor der FNP-Anderuhg Rechtskraft erlangen, da die sich aus dem
Flichennutzungsplan ergebende geordnete stidtebauliche Entwicklung nicht beeintrichtigt "

~ wird.



Fiir einige Grundstﬁéke innerhalb des Geltungsbereiches wurden bereits Bauvoranfrageri
gestellt. Da nicht alle geplanten Vorhaben den Zielen des Bebauungsplanes entsprechen,
wurde eine Satzung iiber eine Veranderungssperre beschlossen (BeschluB-Nr. 1058/94 vom
~ 16.03.94).

‘3.2 Vorhandene Bebauung und Nutzuﬁg

Der Geltungsbereich befindet sich ca. 1 km nordlich der Le1p21ger Innenstadt und gehort zu
einem der bevorzugten Wohngebiete Le1pz1gs ‘ ,

Die Bebauung mnerhalb des Geltungsbereiches ist im Bereich der Gohliser StraBe durch
geschlossene 4- bis 5-geschossige Wohnbebauung mit Liden und Gastronomie im Erdge-
schoB gekennzeichnet ‘ '

Im ubngen Geltungsberelch schlieft sich offene uberwmgend 3—geschossxge Wohnbebauung
an. Die Blockinnenbereiche sind vorwiegend unbebaut und werden gartnensch genutzt,
teilweise sind Garagen vorhanden

Ausnahmen dieser Bebauungsstmkmr bilden einerseits. einige Grundstiicke an der K.-
Trufanow-StraBe und an der Springerstrafe, die nach der Kriegszerstdrung unbebaut blieben
- und provisorisch mit Garagen und Baracken bebaut wurden. Eine weitere Ausnahme bilden
die derzeit durch den MDR genutzten Grundstiicke Springerstrafe 20, 22, 24 und Richter-
straBe 3 aufgrund der reinen gewerblichen Nutzung und des sehr hohen Uberbauungs- und
Versiegelungsgrades.

| 3.3 Denkmalschuti

Der gesamte Geltungsbereich ist gekennzeichnet durch sehr hochwertige Bausubstanz, die

zum groften Teil als Einzeldenkmal besonders geschiitzt ist. Die geschlossene Bebauung an

der Gohliser StraBe einschlieBlich der Eckgebdude zur SpringerstraBe und K.-Rothe-Strafie

entstand in den Jahren 1910/1911 als Wohnbebauung, wihrend die offene Bebauung uber~ '
wxegend in den 20er Jahren ebenfalls als Wohngebaude ernchtet wurde.

Folgende Gebidude stehen unter Denkmalschutz:

Gohliser Strafie 6, 8, 10, 12, 14, 16

Karl-Rothe-StraBie 9, 11, 13, 15, 17

Kommandant-Trufanow-StraBe 18, 24

- SpringerstraBe 16, 17, 18, 21, 23

SpringerstraBe 22/24 (1930 als Vers1cherungsgebaude "Barmenia" erbaut)



3.4 Verkehrserschlieﬁung

.Durch die Lage an der -Gohliser StraBe und die ~geringe Entfernung zur Eutritzscher- und zur
Georg-Schumann-Strafie ist das Gebiet sehr gut durch den OPNV erschlossen.

Auch fiir den Individualverkehr ist das Gebiet iiber die Goh}iser StraBe, die als flichen-
erschlieBende StraBe zum StraSenhauptnetz gehort, gut erreichbar.

3.5 Natiirliche Grundlagen

Siidwestlich des Geltungsbereiches begmnt in germger Entfernung das: Le1pzxger Rosental
ein hochwertiges Naherholungsgeblet

Innerhalb des Geltungsbereiches tiberwiegen unversiegelte und gértnerisch gestaltete Flichen
mit teilweise gutem Baumbestand. Die StraBenriume der Springerstrafie und der Gohhser ‘
StraBe werden durch den Bestand an Biumen aufgewertet

3.6 Altlasten

Im Geltungsbereich ist die Springerstr. 22, 24 als kontaminierte Fliche bekannt. Hierbei
handelt es sich um die ehemalige Tankstelle auf dem Gelidnde des MDR. Zur Zeit besteht
kein akuter Handlungsbedarf. Im Zusammenhang mit anstehenden Baumafnahmen auf
- diesem Grundstiick sind folgende Festlegungen zu beachten:

Boden: . vertikale und horizontale Eingrenzung der Kontamination durch Raum-
kernsondierung und Untersuchung auf folgende Parameter: IRKW. PAK
-(nach EPA) und BTEX (hier auch Bodenluft)

. Grundwasser: Setzen eines Abstrompegels (2" und Beprobung auf folgende Parameter )
IRKW BTEX, AOX PAK

Die angestellten Recherchen zur fritheren Nutzung aller Grundstiicke des Geltungsbereiches
ergeben keine Anhaltspunkte fiir einen Altlastenverdacht, so da8 eine fachtechnische Altla-
stenerkundung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens nicht erforderlich ist. Nicht
unerhebliche Bodenbelastungen, die im Verlauf der Vorbereitung und Umsetzung der
geplanten Vorhaben bekannt werden, sind unverziiglich der zustandlgen Behorde im Amt fiir
Umweltschutz anzuzeigen (EGAB § 10 Abs. 3). .



3.7 Eigentumsverhiltnisse
" Vonden iﬁsgesamt 27 Grundstiicken des Gelmngsbereiches befinden sich:

6 Grundstiicke in der Verfiigungsberechtigung der Stadt .
.1 Grundstiick in der Verfiigungsberechtigung der LWB

2 Grundstiicke im Eigentum des Bundes

2 Grundstiicke im Eigentum des Landes Sachsen

1 Grundstiick im Eigentum der.5 NBL + Berlin

15 Grundstiicke in Privateigentum (davon 3 mit stidtischem Anteﬂ)

Insgesamt bestehen fiir 19 Grundstiicke Restitutionsanspriiche.

Anlagen - Bestandskarte
- Untersuchung zur Grunordnung Bestand

4. | 'Planungskonzeption

- Der Bebauungsplan hat das Ziel, die bestchende Wohnnutzung innerhalb des Geltungs-
bereiches zu schiitzen und eine Entwicklung der Wohnnutzung auf den noch unbebauten
Grundstiicken zu sichern.

Gleichzeitig wird der Erhalt des Regionalstudios Leipzig des MDR am Standort Springef—
straBe einschlieBlich der erforderlichen Entwicklungsmoglichkeiten sichergestellt.

Die friihzeitige Biirgerbeteiligung wufde gem. § 3 (1) 2 BauGB nicht durchgefiihrt, da sich
die Aufstellung des Bebauungsplanes nur unwesentlich auf das Plangebiet und die Nachbar-
gebiete auswirkt.

~ 5. Planungsrechtliche Festsetzungen

Der Bebauungsplan "Springerstrafie " st ein einfacher Bebauungsplan, der ledigliéh iiber die
. Art der baulichen Nutzung Festsetzungen trifft. Gem. § 30 (2) BauGB nchtet sich dxe
Zuléssigkeit von Vorhaben im ubngen nach § 34 BauGB.

Zur Erhaltung und Sicherung der vorhandenen und geplantén Wohnnutzung wird der gesamte
Geltungsbereich als "Allgemeines Wohngebiet" nach § 4 BauNVO festgesetzt. Da es sich bei
dem Bereich SpringerstraBe um ein sehr hochwertiges Wohngebiet handelt, wird zur
Sicherung der Wohnqualitit nach § 1 Abs. 7 BauNVO oberhalb des Erdgeschosses eine
Wohnnutzung festgesetzt, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.



Die gegenwirtig durch den MDR als offenthch—rechthche Rundfunkanstalt genutzten
_ Grundstiicke Springerstrafe 20 - 24 und RichterstraBe 3 und die fiir die Entwicklung des
MDR zusitzlich erforderlichen Flichen auf den Grundstiicken SpringerstraBe 25 und 27
werden in Uberlagerung mit dem "Allgemeinen Wohngebiet" als Flichen fiir den Gemeinbe-
darf "offentlich-rechtlicher Rundfunk" festgesetzt. In diesem Bereich sind simtliche Vorha-
ben und Nebenanlagen mit der Zweckbestimmung "6ffentlich-rechtlicher Rundfunk” zuldssig,
die hinsichtlich des Storgrades einem-Allgemeinen Wohngebiet entsprechen ‘

Ebenerdlge Stellplitze und Garagen werden mit dem Bebauungsplan ausgeschlossen Uber
die zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs erforderlichen Tiefgaragen ist im Rahmen des
jeweiligen Baugenehmigungsverfahrens gem § 34 BauGB zu entscheiden.

Ein Grunordnungsplan ist nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes. Gem. § 30 Abs. 2
BauGB richtet sich die Zulissigkeit von Vorhaben nach den Festsetzungen des Bebauungs-
planes, in diesem Bebauungsplan nach den Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung. Im
iibrigen ist ein Vorhaben nur zuldssig, wenn es sich nach dem Ma8-der baulichen Nutzung,
der Bauweise und der Grundstiicksfliche, die iiberbaut werden soll, in die Eigenart der -
niheren Umgebung einfiigt. Da innerhalb des Geltungsbereiches unversiegelte und gértne-
risch gestaltete Flichen mit teilweise gutem Baumbestand iiberwiegen, sind die Belange der
Griinordnung im Baugenehmigungsverfahren unter Bemcksmhugung der Baumschutzsatzung
hinreichend nach § 34 BauGB zu kliren. :

Anlage: Untersuchung zur Griindordnung - Ziele

6. Durchfithrung und Kosten

Die gegenwirtig unbebauten Grundstiicke K.-Trufanow-Strafe 20, 22 und SpringerstraBe 19
befinden sich ausschlieBlich in privatem Eigentum, so daB eine Bebauung entsprechend der
festgesetzten Art der baulichen Nutzung und gem § 34 BauGB Jederzext erfolgen kann, da
- die Grundstiicke voll erschlossen sind.

Die privaten Grundstﬁcke ,SpringerstraBe 25, 27 werden im Bebauuﬂgsplan als "Fliche fiir
-den Gemeinbedarf Offentlich-rechtlicher Rundfunk” festgesetzt. Gem. § 40 Abs. 1 Nr. 1
BauGB sind die betroffenen Grundstiickseigentﬁmer pall entschéidigen :

Zur Entschddigung ist der Begiinstigte verpﬂlchtet wenn er mit den Festsetzungen zu seinen
Gunsten einverstanden ist. Im vorliegenden Fall erfolgt die Festsetzung zugunsten des
MDR. Das Einverstindnis des MDR wird im Interesse der Stadt vor Inkrafttreten des
Bebauungsplanes eingeholt, da ab Inkrafttreten die Entschidigungsfolgen eintreten konnen.

Leipzig, 09. September 1996
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MITTELDEUTSCHER RUNDFUNK

Erklarung

Die Stadt Leipzié hat am 16.08.1991 einen Aufsteilungsbeschiu® fir einen Bebauungsplan
zur Standortvorsorge fur den Mitteideutschen Rundfunk gefaltt (Beschl.-Nr. 246/91). S

Im Bebauungspian sollen die Grundsticke Spririgersb'arse Nr. 25 und Nr. 27 (Flurst.-Nr.
3554, 35859) als Flache fur den Gemeinbedarf "Offentlich-rechtficher Rundfunk” geméh § 9
Abs. 1 Nr. § BauGB festgesetzt werden. . ‘ :

Durch diese Festsetzung kénnten gegeniber der Stadt Leipzig Schadensersatzanspriche
nach den entschédigungsrechtlichen Vorschriften des Baugesetzbuches ("Planungsscha-
densrecht’) entstehen, soweit diese vorliegend einschldgig sind. Da die Festsetzung zugun-
sten des Mitteldeutschen Rundfunks erfolgt, verpfiichtet sich der Mitteldeutsche Rundfunk
zu folgendem: _ .

1. Der Mitteldeutsche Rundfunk verpflichtet sich gegenuber der Stadt Leipzig, diese von
samtiichen bestehenden und geitend gemachten planungsrechtichen Entschédi-
gungsanspiichen freizustellen, soweit soiche wegen der 0. a. “Festsetzung" entstehen.

2. Flrden Fall, dai ein wegen der 0. a. “Festsetzung" bestehender Ubemahmeanspruch
gemal § 40 BauGB geltend gemacht werden scilte, verpfiichtet sich der MDR, das
Grundstiick zum Verkehrswert zu erwerben. . - :

Leipzig, den 09. Oktober 1996

MITTELDEUTSCHER RUNDFUNK
iV TV

-
P
.

Verwaltungsdirektion Juristische Direktion

//12’d1:::-—___, h _;>f'v /fi.afﬂ:f »{lefzk<:; |

GESAMT SEITEN 33






