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PLANZEICH ENERKLARUNG [entsprechend PlanzV 90]

. Festsetzungen [§ 9 Abs. 1 BauGB, § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 StichsBO,
§ 9 Abs. 7 BauGB]
Art der baulichen Nutzung
WA Allgemeines Wohngebiet

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 1 Abs. 3 i.V.m. Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB

0,3 Grundfldchenzahl (GRZ), z.B. 0,3 § 16 BauNVo
(63) Geschossfldchenzahl (GFZ), z.B. 0,5 § 16 BauNVo
Il Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB, z.B. Il § 16 BauNVo

Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen, Stellung der

baulichen Anlagen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

0 Offene Bauweise § 22 BauNVO
/E\ Nur Einzelhduser zuldssig
= « = = Baugrenze § 23 BauNVQ

Beschrdnkung der Zahl der Wohnungen in
Wohngebduden § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
2 Wo  Zahl der Wohnungen je Haus

Verkehrsfldchen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsflache

StraBenverkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
Id  oreenticne Porkfiicne

Verkehrsberuhigter Bereich

Flachen u. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege u.

zur Entwicklung von Boden, Natur u. Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Umgrenzung von Fldchen flir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

MaBnahme:

Anordnung eines linearen Mulden—Versickerungs—
systems fiir die Einleitung des Niederschlagswas—
sers zur Verringerung des Oberflachenabflusses
gemdB textlicher Festsetzung Nr. 1.5.2.

Anpflanzen von Bdumen, Strduchern u. sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen
u. fur die Erhaltung von Bdumen, Strduchern u.

sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzen von Bdumen
(siehe Festsetzung Nr. 1.6.1.)

Sonstige Planzeichen

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB

I | Garagen § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

(LN

St Stellpldtze
Ga Garagen

T 77 Mit Geh— u. Fahrrechten zu Gunsten der Anlie—
ger u. mit Leitungsrechten zu Gunsten der Ver—
1101 u. Entsorgungsunternehmen zu belastende Fldchen § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes § 9 Abs. 7 BauGB

Sd Satteldach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 SdchsBO
23°-48° Dachneigung, z.B. 23" bis 48 § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 SdchsBO

Il. Darstellungen ohne Normencharakter
Nutzungsschablone:

Baugebietskategorie
Grundfldchenzahl (GRZ)
Dachform /Dachneigung

#G#Moﬁongcbe in Meter, zB. 6 m

lll. Darstellungen der Plangrundlage

Geschossigkeit  Bauweise
Geschossfldchenzahl (GFZ)

Vorhandenes Gebdude

Boschung

=+ Aufschiittung

Industrieschornstein

——e—— Flurstlicksgrenze mit Grenzstein
85/4  Flurstiicksnummer, z.B. 85/4
' Trinkwasserhydrant (Schieber)

O 0. 13283 Schacht mit Angabe der Deckelhohe
in m Uber HN, z. B. 132,83 m HN

13283 Hohenangabe in m Uber HN,
. z. B. 132,83 m HN

i@ Mast

f Verkehrsschild
bt Mauer
-~ Zaun

A Topografiepunkt
@ Laubbaum auBerhalb des Geltungsbereiches

ig)j} Nadelbaum auBerhalb des Geltungsbereiches

Die Plangrundlage basiert auf dem Auszug aus dem Liegenschaftskataster vom
30.04.2003 des Stadtischen Vermessungsamtes Leipzig und durch das Ver-
messungsbiiro Wende, 04109 Leipzig, Friedrich-Ebert-Str. 33, am 25.02.2005
eingemessene Ergénzungen des Katasters und der Topografie.

Teil B: TEXT
. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN [§ 9 Abs. 1 BauGB]
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]
Im WA-Gebiet sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen

= Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

= sonstigen nicht stérenden Gewerbebetriebe,
» Anlagen fur Verwaltungen,

» Gartenbaubetriebe,

= Tankstellen

nicht zulassig und somit nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. [§ 1 Abs. 6
BauNVOl].

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]
Die Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl fur die Flachen von
* Garagen und Stellplatze einschlieRlich deren Zufahrten,
= Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,
= baulichen Anlagen unter der Geléndeoberflache, durch die das Baugrundstick
lediglich unterbaut wird,

ist nicht zuléssig. [§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO].

3. GARAGEN [§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB]

Garagen sind nur innerhalb der im Bebauungsplan hierfur festgesetzten Flachen

oder der Uberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig. Davon abweichend durfen -

Carports in der nicht Uberbaubaren Grundstlcksflache errichtet werden, die von

= der StralRenbegrenzungslinie,
= bzw. Grenze der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Fléachen,

und der nachstfolgenden Baugrenze begrenzt wird, wenn dieser Abstand 5,0 m
betragt. [§ 12 Abs. 6 BauNVO].

4. ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN AN DIE VERKEHRSFLACHEN [§ 9 Abs.

1 Nr. 11 BauGB]

Im Bereich der nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten Versickerungsmulden
ist nur eine Zufahrt bzw. ein Zugang je Grundstick mit einer Gesamtbreite von 5
m zulassig.

5. FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT [§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB]

5.1. Anfallendes Niederschlagswasser, das nicht fur Brauchwasserzwecke verwendet
wird, ist auf dem Grundstick zu belassen.

5.2. Das Niederschlagswasser von den &ffentlichen Verkehrsflachen ist in die festge-
setzten Flachen der hergestellten Versickerungsmulden einzuleiten. Die Mulden
sind extensiv mit Rasen zu begriinen und im Bereich von Grundstlckszufahrten
bzw. —zugangen zu verrohren. Die Herstellung von Grundstuckseinfriedungen hat
so zu erfolgen, dass die Mulden in ihrer Funktionsfahigkeit nicht beeintrachtigt
werden und von den &ffentlichen StraRen zu Wartungs- und Unterhaltungszwek-
ken ungehindert zuganglich sind. Das Muldenentwéasserungssystem ist Uber an-
geordnete Anstauregelorgane mit der erlaubten Menge von 3,8 I/s an das offentli-
che Regenwasserentsorgungsnetz im Apelsteinweg bzw. in der Brandiser Strale
anzuschlieBen. In Abhangigkeit der vorgefundenen hydro-geologischen Verhalt-
nisse ist als Alternative zum Muldenentwésserungssystem die Herstellung eines
linearen Mulden-Kiesrigolen-Entwésserungssystems zulédssig. Die Festsetzung
zur Gewahrleistung der Funktionstichtigkeit des StraRenentwasserungssystems
bei Grundstlckseinfriedungen gilt auch fur die Alternativiésung.

5.3. Zur Befestigung von privaten Wegen und Zufahrten sowie Stellplatzen sind was-
serdurchlassige bzw. wasseraufnehmende Materialien mit einer Versickerungs-
rate von mindestens 40 % (z.B. Schotterrasen, wassergebundene Decken, mit
Rasen bepflanzte Rasengittersteine, Okopflaster - s. DIN 1986) zu verwenden.
Die Befestigung ist so auszufuhren, dass das auf den jeweiligen Fldchen anfal-
lende Niederschlagswasser innerhalb dieser Flachen und an ihren Réndern ver-
sickern kann.

6. SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES

BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZES HINSICHTLICH BESTIMMTER
LUFTVERUNREINIGENDER STOFFE [§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB]
Die Verwendung von festen und flussigen Brennstoffen zur Raumheizung ist nur
zulassig, wenn bei der Verbrennung keine stérkeren Luftverunreinigungen durch
PM10 (Feinstaub-Emissionen mit Staubpartikelkonzentration im KorngréRenbe-
reich <10 um) und Stickstoffdioxid auftreten, als bei der Verbrennung von Erdgas
ks

7. FESTSETZUNGEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE BINDUNGEN FUR BEPFLANZUN-
GEN [§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB]

7.1. An den in der Planzeichnung mit dem Planzeichen ,Anpflanzen von B&umen*
festgesetzten Stellen ist ein einheimischer, standortgerechter, hochstammiger
Laubbaum zu pflanzen. Eine Veranderung der festgesetzten Baumstandorte bis
maximal 2 m parallel zum Christian-Wille-Weg bei Wahrung der festgesetzten
Gehdlzanzahl und Aufrechterhaltung des Alleencharakters der Baumpflanzung ist
zuléssig. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu erset-
zen. Gehdlze und Pflanzqualitdten entsprechend Pflanzliste.

7.2. Die nicht bebauten Grundstlcksflachen sind gértnerisch anzulegen und zu be-
pflanzen:

a) zu mindestens 20 % mit einheimischen standortgerechten Strauchern (minde-
stens 5 Stuck pro 10 m?) und

b) mit einem hochstdmmigen Obstbaum oder einem einheimischen, standortge-
rechten, hochstdmmigen Baum, Stammumfang mindestens 14 bis 16 cm, je
angefangene 150 m2

7.3. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. An-
pflanzungen gemanr Nr. 7.1. kdnnen dabei angerechnet werden. Gehdlze und
Pflanzqualitdten entsprechend Pflanzliste.

8. HOHENLAGE [§ 9 Abs. 2 BauGB]

8.1. Die HOhe der Oberkante des Erdgeschoss-RohfuRbodens Uber der Oberkante der
fertiggestellten, an das Baugrundstiick angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache
bzw. mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flache, gemessen am
Mittelpunkt der anliegenden Grenze des Baugrundstickes (Bezugshohe), darf
0,60 m nicht Uberschreiten.

8.2. In den beiden 6&stlichsten Uberbaubaren Grundstlcksflachen darf sich die Hohe
der Brustungsoberkante von in Obergeschossen angeordneten Aufenthaltsrau-
men maximal 8,0 m Uber der Oberkante der fertiggestellten, an das Baugrund-
stlick angrenzenden mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flache
befinden, gemessen am Mittelpunkt der anliegenden Grenze des Baugrundstik-
kes (Bezugshohe).

1. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN [§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 89
SachsBO]

1. EINFRIEDUNGEN
Als Einfriedungen sind Z&une und/oder Hecken mit einer maximalen Hohe von
1,50 m zuléssig. Einfriedungen mit Drahtz&unen sind in Heckenbepflanzungen
aus einheimischen standortgerechten Stréduchern (mindestens 1 Stluck je 2 m)
einzubinden. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu er-
setzen. Gehdlze und Pflanzqualitaten entsprechend Pflanzliste.

.  HINWEISE

1.  ARCHAOLOGISCHE FUNDE
Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von ErschlieRungs-, Abbruch- und
Bauarbeiten muss im von Bautatigkeit betroffenen Areal durch das Landesamt fur
Archéologie eine archédologische Grabung durchgefuhrt werden. Das betrifft auch
Einzelbaugesuche. Auftretende Befunde und Funde sind sachgerecht auszugra-
ben und zu dokumentieren.

2.  LARMSCHUTZ
Zum Schutz vor Larm infolge des Verkehrs auf der Brandiser Stralle (KreisstralRe
K 6520) wird empfohlen, dass die schutzbedurftigen Raume (z.B. Schlaf- und
Kinderzimmer) im nérdlichen Bereich des Plangebietes bis ca. 90 m von der Mitte
der Brandiser StraRe nach Maéglichkeit in die larmabgewandten Geb&dudeseiten
eingeordnet werden sollten.

3. SCHUTZ BESONDERS UND STRENG GESCHUTZTER ARTEN
Beim Abriss von Gebéduden ist auf Niststatten wildlebender gebdudebewohnender
Arten zu achten. Durch Vorlage einer gutachterlichen Stellungnahme einer fach-
lich geeigneten Person sind die gegebenenfalls vorgefundenen Sachverhalte zu
dokumentieren. FUr Niststatten, die entfernt werden mussen, ist nach Konsultation
der unteren Naturschutzbehodrde an geeigneten Orten (zum Beispiel in den Dach-
raumen der Wohngebdaude) Ersatz zu schaffen.

Satzung liber einen Bebauungsplan der Stadt Leipzig

Bebauungsplan Nr. 283

Praambel

Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat den Bebauungsplan Nr. 283 bestehend aus der Planzeich-
nung und dem Text, als Satzung beschlossen. Die Rechtsgrundlagen hierfiir sind § 1 Abs. 3 und § 10
Abs. 1 des BauGB in der bis zum 20. Juli 2004 geltenden Fassung i. V. m. § 244 Abs. 2 Satz 1 des
BauGB sowie § 4 der SdchsGemO und § 89 der SachsBO in den jeweils geltenden Fassungen.

Der Bebauungsplan Nr. 283 wird hiermit ausgefertigt.
Leipzig, den .02 OC

Miiller
Beigeordneter fiir Allgemeine
— Verwaltung als Oberbiirgermeister

Planunterlage

Die Ubereinstimmung der Darstellung der bestehenden Grundstiicke und Gegaudefﬂikgfm Vermes-
sungswerk Stand vom .3.0..84%..20803. .. wird bestétigt. /,ﬁ"(g\ Lﬁlpe N
y AN

Leipzig, denf 4.02.06 o

et

Amt flir Geoinformation
und Bodenordnung
Amtsleiter

™

Aufstellungsbeschluss

Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat in ihrer Sitzung am L13..01.2005... die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen. Die ortsiibliche Bekanntmachung ist im Leipziger Amtsblatt Nr. .15 vom
23.01.2005.... .. erfolgt (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Leipzig, den | 5. 02. gﬁ
Z'St anungsamt

Amfisleiter

Friihzeitige Biirgerbeteiligung

Leipzig, den {6, 02, 06

Sta ndngsamt
Amtsleiter

Beteiligung der Trager offentlicher Belange

be einer Stellungnahme aufgefordert worden (§ 4 Abs. 1 BauGB).

Leipzig, den 6. 02 gs

Stadtplanungsamt
Amtsleiter

Billigungs- und Auslequngsbeschluss, offentliche Auslequng

Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat in der Sitzung am ...13..0%.2005...... den Entwurf des Be-
bauungsplanes sowie die Begriindung gebilligt und die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB be-
schlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden ortsiiblich im Leipziger Amts - Blatt Nr.
.15, vom ..23..0%.2005...... bekannt gemacht. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom .208.0%.2005...... von der Auslegung benach-
richtigt worden.

Der Entwurf und die Begriindung des  Bebauungsplanes haben vom .02.08.2805.. nbis
.16..08.2005.. sffentlich ausgelegen.

Leipzig, den {6, 02, 0B Z

Stadtplanungsamt
Amtsleiter

Satzungsbeschluss

Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anregungen und
Stellungnahmen in der Sitzung am ..08..02.2004.... als Satzung beschlossen, sowie die Begriindung
gebilligt (§ 3 Abs. 2; § 10 Abs. 1 BauGB).

Leipzig, den | 6. 02, 05
CEsfad nuhgsamt

Amtslejter

In-Kraft-Treten

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Bebauungsplanes gem. § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte im Leipziger
Amts-Blatt Nr. .4....... am ....11.03.2004... . Mit diesem Tag ist der Bebauungsplan.in Kraft getreten.

Leipzig, den { 5 03 35

Amtsteiter

Geltendmachung von Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von zwei Jahren nach Bekanntmachung des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vor-
schriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden
(§ 215 Abs. 1 BauGB).

Leipzig, den

Stadtplanungsamt (Siegel)
Amtsleiter

Hinweise

Fur diesen Bebauungsplan gelten:

= die Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S.132) in der zuletzt gednderten Fassung.

= die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes Planzei-
chenverordnung 1990 - PlanzVV90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) in der zuletzt geén-
derten Fassung.

= die Pflanzliste, die als Anhang der Begriindung beigefiigt ist.

ORIGINAL
Stadt Leipzig

Bebauungsplan Nr. 283
Wohngebiet am Christian-Wille-Weg

(Entwurf)
Stadtbezirk: Ost
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