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Planzeichenerklarung [entsprechend PlanzV 90]

l. FESTSETZUNGEN
[§ 9 Abs. 1 und 7 BauGB]

1. Art der baulichen Nutzung 4.
[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]

MaBnahmen und Fléchen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

[§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB]

11 WB Besonderes Wohngebiet
Lo (gemaR § 4a BauNVO) 6000000 Umgrenzung von Flachen zum
[§ 1 Abs. 3i.V.m. Abs. 2 Nr. 4 BauNVO] b 2 Anpflanzen von Baumen, Striuchem
0000000 und ig
Sondergebiet Einkaufszentrum
1.2. SO EKZ (gemaR § 11 BauNVO)
[§ 1 Abs. 31.V.m. Abs. 2 Nr. 10 BauNVO] " .
5. Sonstige Planzeichen

2. MaR der baulichen Nutzung 5.1, ~v~
[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]

21 06 Grundfidchenzahl (GRZ) e
1. ) [§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO]
als HichstmaR [§ 16 Abs. 4 BauNVO] 5.2. r|:||

" Zahl der Vollgeschosse
22. - [§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO]

zum Schutz vor

Umweltemwukungen im Sinne des Bundes-
immissionsschutzgesetzes
[§ 9 Abs. 1 Nr.24 BauGB]

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
[§ 9 Abs. 7 BauGB]

als Mindest- und HochstmaR 53.
[§ 16 Abs. 4 BauNVO]

2.3. TH min Mindesttraufhohe tiber Bezugshohe
i [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB I
i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO]

0]

3. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfléche
[§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB] 111,

Nutzung

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
[§ 9 Abs. 6 BauGB]

die dem Denkmalschutz unterliegen
[§ 9 Abs. 6 BauGB]

DARSTELLUNGEN DER PLANGRUNDLAGE

vorhandene Gebaude

3.1. g geschlossene Bauweise [§ 22 Abs. 1 BauNVO] Tj 1
32. =cammonm Baulinie [§ 23 Abs. 1 und Abs. 2 BauNVO]
3.3. amemmes Baugrenze [§ 23 Abs. 1 und Abs. 3 BauNVO] 322

Flurstiicksnummer, z.B. 322

TEIL B: Text

I.  Festsetzungen
[§ 9 Abs.1, 1a, 3 und 4 BauGB i.V.m. § 89 S&chsBO und § 12 BauGB]

1. Pl htliche Festsetzi
[§ 9 Abs. 1 und 3 BauGB]

1.1 Artder baulichen Nutzungen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 3 und 7 BauNVO, §§ 6 und 11 BauNVO]

1.1.1 Das Sondergebiet Einkaufszentrum (SO EKZ) (gem. § 11 Abs. 2 und 3 BauNVO) dient der
Unterbringung eines Eil

Aligemein zulassig sind :

- ein und

= fur

- Schank- und Speisewirtschaften,
- Geschéfts- und Birogebaude

1.1.2 Das Vorhaben wird auf eine Bruttogeschossflache von 15.000 m? beschrankt.
Fir den wird die &che auf 3.800 m* ]

1.1.3 In dem Sondergebiet SO EKZ sind in den Stralen begleitenden Erdgeschossflachen
am Lind Markt iebe sowie Schank- und Speise-
wirtschaften zulassig (gem. § 1 Abs 7 und 8 BauNVO).

1.2 MaR der baulichen Nutzung
[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 6 BauNVO]

1.2

Die Bezugshohe im Baugebiet SO EKZ ist die Hohe 107,25 NN.

1.2.2 In dem Baugebiet WB kann das mit Angabe der GRZ festgesetzte MaR der baulichen
Nutzung ausnahmsweise bis zu einer Uiberbaubaren Grundfiache von 80 % des Bau-
(GRZ 0,8) Ui i werden, wenn dies durch besondere stadtebau-

hche Grinde (z.B. Eckgrundstiicke) erforderlich wird.

1.2.3 Die Mindesttraufhdhe von 10,50 m kann im Bereich der westlichen Grundstiicksgrenze
des F 328 aus i Grunden (z.B. aus-
nahmsweise unterschritten werden.

1.3 Immissionsschutz
[§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB]

1.3.1 Im Baugebiet SO EKZ ist durch bauliche und
dass an den angrenzenden Bebauungen mit die
der TA Larm nicht Gberschritten werden.

1.3.2 Anden durch die Linie "Fassadenvorkehmngen zum Schutz vor schadllchen Umwelt-
einwirkungen im Sinne des &
Abschnitten sind passive zu ifen, die dem
pegel von 72 dB (A) gerecht werden.

1.4  Griinordnerische Festsetzungen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 1a BauGB]

Die Flache zum von Baumen, Stra und { ist mit
zu oder mit zu Die

Fassaden sind pro angefangene 1,00 m laufender Wandflache mit mindestens einer

Pflanze (s. Tab. Pkt. 1.5) zu begriinen und dauerhaft zu erhalten.

15 (] i desF
[§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 1a BauGB]

1.5.1 Die stral iti Fassaden des aufden F 320a, 320b, 1375, 321,
322, 1364, 325, 1373, 1363, 1362 und 1368 sind auf einer Lange von mindestens 77,50m
und maximal auf der Halfte der F ange zu und dauerhaft zu
erhalten. Art der Bepflanzung, Pﬂanzabsténde und GroRe der auBerhalb des Plangebietes
auf den 6 Ver (K und i
Pflanzflachen sind folgender Tabelle zu entnehmen:

At(deutsch) |At(alein) |Wuchstyp |Lichtanspruch |Kletleform | moglicher | Pllanzabstainde | Pflanzfiache
| Wuchshahe) Einsatz
Efeu Hedera helix halbschatt - i 050m e 0%0mx
25m schatiig
(o3 Penzen
Wilder Wein 2m Je: 030 mx
| quinquefolia 15m halbschattig Siidost 0,60 m
“Engelmannii* fir 1 Pflanzen
i halbschatt - i Sidost 2m Je: 0,30 mx
peiolaris 1om schattig 060m
fur 1 Planzen
onicera g sid/ 2m Je:030mx
caprifolum (8 m schattig Sidostseite 0,60m
fur 1 Planzen

1.5.2 Fur die weiteren nicht im Plangebiet zu kompensierenden Eingriffe wird dem Vorhaben
eine externe ErsatzmaBinahme aus dem Okokonto der Stadt Leipzig (ehemaliges
der Agra Teil derF 192/2 192/3, 196a und 223 der
Gemarkung Délitz mit Abbruch-, Entsi - U. anteilig
in Hohe von 54 174 Wertpunkten zugeordnet.

1.6  Sonstiges

1.6.1 Die stra Li Markt 2-4 und KuhturmstraRe 1a sind
zu erhalten und in neu zu errichtende Baukoérper als deren Fassaden einzubeziehen.
[§12 Abs.3 BauGB]

1.6.2 Im Rahmen der in diesem

a) durch inien und gl i (v c und
b) durch T lo a 6
sind nur solche Vorhaben zuléssig, zu deren Di ] sich der ager im

Durchfithrungsvertrag verpflichtet hat. [§ 12 Abs. 3a BauGB]
2. Ortliche Bauvorschrift
[§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 SichsBO]

2.1 AuBere Gestaltung von Werbeanlagen
[§ 89 Abs.1 Nr. 1 SachsBO]

2.1.1 Selbstleuchtende Werbeanlagen sind nur im Bereich des Lindenauer Marktes und der
Kut zulassig. mit Wechsel-, Lauf- oder Blinklicht sind unzuléssig.
212 sind nur im Ei zulassig. Die a aller

darf 50% der jeweiligen Geb&udelange nicht iberschreiten.

VERFAHRENSVERMERKE

Satzung iiber
der Stadt Leipzig

en Vorhaben bezogenen Bebauungsplan

Nr. 286

Praambel

Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat den Nr. 286,
bestehend aus der Planzeichnung und dem Text, als Satzung beschlossen.

Die Rechtsgrundlagen hierfir sind § 1 Abs. 3 und § 10 Abs. 1 i.V.m. § 244 Abs. 2 Satz 2
bzw. § 244 Abs. 1 des BauGB sowie § 4 der SdchsGemO und§ 89 der S&chsBO in den
jeweils geltenden Fassungen.

lan Nr. 286 wird;hiermit

Leipzig, den 18 MAl 2010 ’? —~——

Der Obefburgermeistef

Planunterlage /

Die Ubereinstimmung der Darstellung der bestehenden Grundstiicke und Vermessungs-

werk Stand vom ..20..01..200k..... wird best t|

Leipzig, den 93. 05 /{U

Amt fur Geoinformation
und Bodenordnung
Amtsleiter

Aufstellungsbeschluss
Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat in ihrer Sitzung am .12.01.2007........ die Aufstellung des

Die ortstibliche Bekanntmachung ist im Leipziger Amts-Blatt Nr. .3.. vom .03.02.200% ........
erfolgt. [§ 2 Abs. 1 BauGB]

Leipzig, den 1 2 05, 10

Stadtplanungsamt
Amtsleiter

Friihzeitige Biirgerbeteiligung

Die frithzeitige Brgerbeteiligung ist Vom ..01.0.200k....... bis zum....
durchgefuhrt worden.
§ 3 Abs. 1 BauGB]

%

N
étadlplanungzﬂ‘

Amtsleiter

Leipzig, den { 9 5, 10

Friihzeitige Beteili der Trager &ffentli Belange

Die von der Planung beriihrten Trager &ffentiicher Belange sind mit Schreiben vom .25..11,2005..
Uber die Planung unterrichtet und zur AuRerung aufgefordert worden.
[§ 4 Abs. 1 BauGB]

A Y L
Leipzig, den { 2, 05, 10 /9
%*

Stadtplanungsamt
Amtsleiter

Beteiligung der Trager offentlicher Belange =
Die von der Planung berthrten Trager 8ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom .0%.02.200F ...

zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
[§ 4 Abs. 2 BauGB]

Leipzig, den {2, 05, 10

—
Stadtplanungsamt
Amtsleiter

Billigungs- und A sowie Sffentliche Auslegun

Dle Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat in der Sitzung am .17.01.200%.......... den Entwurf des
sowie die gebilligt und die offenlllche Auslegung

gem, § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden ortsiiblich im Leipziger Amts-Blatt
Nr...3....vom ..03.02,20807%........ bekannt gemacht.

Die von der Planung beriihrten Trager éffemllcher Belange sind mit Schreiben vom

.07..02,200% von der ber worden.
Der Entwurf des en sowie die i
bereits vorli ) haben vom .13..02.200%..........

zum .12.03,200% ........ offentlich ausgelegen.

Stadtplanungsamt
Amtsleiter

Leipzig, den 1 2 05 10

Satzungsbeschluss

Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat den nach Prifung der
Stellungnahmen in der Sitzung am .21.04.2010Q........ als Satzung beschlossen,

sowie die Begriindung gebilligt. [§ 3 Abs. 2; § 10 Abs 1 BauGB]

M-

Stadtplanungsamt
Amtsleiter

Leipzig, den {2, 05, 10

Genehmigung der Satzun 10 Abs. 2 Bau GB]

In-Kraft-Treten

Die gem. § 10 Abs. 3 BauGB
erfolgte im Leipziger Amts-Blatt Nr 13 .am..26..06..2010..... . Mit diesem Tag ist der
vorhabenbezogene Bebauungsplan in Kraﬂ getreten.

~

.
Stadlplanungsﬁ

Amtsleiter

Leipzig, den (6, 07, 10

Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von 2 Jahren nach des gspl ist die
Verletzung von Vorschriften beim des

nicht geltend gemacht worden.

[§ 215 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]

Leipzig, den
Stadtplanungsamt (Siegel)
Amtsleiter
Hinweise
Far diesen vorhaber Beb: gelten :
- die Verordnung tber die bauliche Nu|zung der BauNVvO)
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | $.132) in der zuletzt geandenen Fassung
- die \ g Uber die

ie
(Planzelchenverordnung 1990- PIanzVQO) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1S.58) in der
zuletzt gednderten Fassung

- die Pflanzliste, die als Anhang der Begriindung beigefiigt ist

Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 286
Stadtteilzentrum Lindenauer Markt

Stadtbezirk: ~ Alt-West
Ortsteil: Altlindenau

Ubersichtskarte:

4 B-Plan Nr. 30.1
"HenricistraBe"

B-Plan Nr. 30.1
1. Anderung

vorhabenbezogener |
B-Plan Nr. 286
"Stadtteilzentrum
Lindenauer Markt"
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