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A EINLEITUNG
1. Lage und GroRRe des Plangebietes

Das Plangebiet dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes liegt im Stadtbezirk Alt-West, Ortsteil Alt-
lindenau und wird durch den Lindenauer Markt, die HenricistralRe und die KuhturmstraRe begrenzt.

Das Plangebiet ist ungefahr 0,8 ha groRR und erstreckt sich Uber den westlichen Teilbereich des in Kraft
getretenen Bebauungsplanes Nr. 30.1 “Henricistrale” und dessen 1. Anderung.

Die nicht zum Vorhaben ,Handelscenter* gehdérenden Nachbargrundstiicke HenricistraRe 14 (Fl.st.Nr.
328) und 16 (Fl.st.Nr. 329) wurden wegen ihrer direkten Betroffenheit auf der Grundlage des § 12 Abs.4
BauGB in den Planumgriff einbezogen.

Die raumliche Lage des Plangebietes ist aus der Ubersichtskarte bzw. der Planzeichnung zu ersehen.
Der exakte Verlauf der Grenze des raumlichen Geltungsbereiches ist in der Planzeichnung dargestellt.

Planungsanlass und -erfordernis

Der Anlass der Planaufstellung liegt in der beabsichtigten Errichtung eines Handelscenters (grof3-
flachiger Einzelhandelsbetrieb als Verbrauchermarkt) am Lindenauer Markt durch einen privaten Investor.

Das Planerfordernis ergibt sich aus der Lage des Baugrundstiicks im Geltungsbereich der im Kapitel 1
aufgefuihrten in Kraft getretenen Bebauungsplane und den darin getroffenen Festsetzungen. Diese da-
mals verfolgten Planungsziele und somit auch die getroffenen Festsetzungen sind zwar auf eine Starkung
und Ergénzung der bestehenden Einkaufslagen ausgerichtet, bieten jedoch keine planungsrechtliche
Grundlage fir die Genehmigung groR3flachiger Einzelhandelsbetriebe (siehe auch Kap. 6.1.3, 6.2.1 und
12.1)).

Das Erfordernis besteht in der planerischen Bewaltigung der moéglichen Nutzungskonflikte, die aus einem
solchen grof¥flachigen Einzelhandelsbetrieb resultieren kénnen. Zu prufen war, ob und inwieweit die
Wohnumfeldqualitat, die Versorgungs-, die Wohn- u. Arbeitsverhaltnisse der Bewohner und Gewerbetrei-
benden der ndheren Umgebung durch die Errichtung des Handelscenters beeinflusst werden, um ent-
scheiden zu kénnen, welche Anforderungen zur Minimierung negativer Auswirkungen an die Planung zu
stellen sind (siehe auch Kap.7).

Ziele und Zwecke der Planung

Mit der Aufstellung dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden insbesondere folgende Ziele
und Zwecke verfolgt:

1. Schaffung der planungsrechtlichen Grundlage fir die Errichtung des grof¥flachigen Einzel-
handelsbetriebes sowie der erganzenden Funktion und Nebenanlagen, um der mit dem Stadt-
entwicklungsplan ,Zentren“ angestrebten Versorgungs- und Magnetfunktion des Lindenauer Marktes
als C-Zentrum gerecht zu werden.

2. Klarstellung der erforderlichen MalBhahmen des Immissionsschutzes, um negative Auswirkungen auf
angrenzende Bereiche zu vermeiden.

3. Klarstellung der Nutzungsdimension des grof3flachigen Einzelhandels, um negative Auswirkungen auf
die bestehenden Einkaufslagen zu minimieren.

4. Darstellung der notwendigen baulichen Maflinahmen zur Vermeidung negativer Auswirkungen auf das
Ortsbild.

26.04.2010 (gednderte Fassung entsprechend Beschluss RBV-335/10 v. 21.04.2010)
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4 Verfahren

Im Rahmen dieses Planverfahrens wurden folgende Verfahrensschritte durchgefihrt:

Einleitung des Verfahrens 25.11.2003
durch den Fachausschuss Stadtentwicklung und Bau

frihzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange 11./12.2005
(8 4 Abs.1 BauGB), mit Schreiben vom 25.11.2005

Billigungs- u. Auslegungsbeschluss und Aufstellungsbeschluss 17.01.2007

Beschluss Nr. RBIV-789/07,
bekannt gemacht im Leipziger Amtsblatt Nr.3 vom 03.02.2007

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange zum Entwurf 02./03.2007
(8 4 Abs. 2 BauGB), mit Schreiben vom 07.02.2007
Offentliche Auslegung des Entwurfes (§ 3 Abs. 2 BauGB) 13.02.-12.03.2007

bekannt gemacht im Leipziger Amtsblatt Nr.3 vom 03.02.2007

Von der frihzeitigen Birgerbeteiligung konnte gemafR § 3 Abs.1 Nr. 2 BauGB abgesehen werden, da die
Unterrichtung der Burger und die Erérterung der Planung bereits zuvor auf anderer Grundlage erfolgte.
Das Vorhaben wurde seit dem 01.04.2004 bereits mehrfach im Rahmen von Veranstaltungen durch Ver-
treter des Vorhabentragers im Urban-Kompetenz-Zentrum am Lindenauer Markt vorgestellt, zuletzt im
Zuge der Prasentation der Ergebnisse des Gutachterverfahrens zur Fassadengestaltung des Handels-
centers am 27.09.2005 (siehe auch Punkt 8).

26.04.2010 (gednderte Fassung entsprechend Beschluss RBV-335/10 v. 21.04.2010)
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B

5.1

5.2

GRUNDLAGEN DER PLANUNG

Beschreibung des Plangebietes und seines Umfeldes

Stadtebauliche Situation

Die erste Erwahnung der Ortes ,Lindinouve* erfolgte um das Jahr 1000. Der erste Siedlungskern lag da-
bei im Bereich der heutigen Rossmarktstrafle (nordwestlich des Lindenauer Marktes).

Ein zweiter Siedlungskern bildete sich ca. 450 Jahre spater um die Lindenauer Muhle (studdstlich des
Lindenauer Marktes) im Bereich der Kreuzung Zschochersche Strafl3e / Jahnallee. Zwischen diesen bei-
den Siedlungskernen samt ihren Verbindungs- und ErschlieBungswegen befand sich der heutige Linde-
nauer Markt.

Die grunderzeitliche Ortserweiterung mit umfangreichen Baumafnahmen verdichtete die bestehenden
Strukturen und markierte augenfallig den Wechsel von der Kleinbebauung des dorflichen Lindenau zur
geschlossenen griinderzeitlichen Bebauung. Noch heute ist die griinderzeitliche Uberformung ablesbar.
Ein besonderes Kennzeichen der insbesondere ab 1870 einsetzenden baulichen Verdichtung war die
Durchmischung der Wohngebiete mit gewerblichen Anlagen. In den Blockinnenbereichen entstanden
kleinteilige Produktionsbetriebe, die keine Anspriiche an eine besondere verkehrliche Anbindung stellten.

Vorhandene Bebauung und Nutzung

Die heutige stadtebauliche Situation im Plangebiet wird immer noch durch gemischte Nutzungsbereiche
und deren teilweise sehr dichte bauliche Ausformungen gepragt.

Die Auswirkungen der stagnierenden Bevoélkerungsentwicklung, des Wohnungsiberhanges und der
nachlassenden Sanierungstatigkeit sind spirbar geworden. Nicht zuletzt auch deshalb wurden im Zuge
des Um- und Ausbaus der KuhturmstralRe etliche leer stehende ruindse Gebaude entlang der Kuhturm-
strale abgerissen und auf den brachgefallenen Flachen temporare Grinflachen angelegt.

Die Flachenpotenziale innerhalb des Plangebietes und seine direkte N&ahe zum Lindenauer Markt sind
gute Voraussetzungen dafir, die notwendigen Erganzungsfunktionen fur das dort befindliche und auszu-
bauende Stadtteilzentrum anzusiedeln. Erste splrbare Erfolge wurden mit der komplexen stadtebauli-
chen Umgestaltung des Lindenauer Marktes sowohl fir die Einwohner von Lindenau als auch fir die Ge-
werbetreibenden erzielt.

Eine Untersuchung der Verteilung und Ausstattung der Versorgungseinrichtungen in Lindenau und Altlin-
denau zeigt zwar, dass quantitativ eine ausreichende Ausstattung im Nahversorgungsbereich vorliegt, je-
doch noch immer und gerade am Lindenauer Markt qualitative Versorgungsdefizite bestehen.

Die meist Kkleinteiligen Betriebsstrukturen im Gebiet werden nur durch einige gréRere dezentrale Einzel-
handelsbetriebe (z.B. ALDI in der Merseburger StraBe, PLUS in der GutsMuthsstralRe und LIDL in der
Hauschildstra3e) erganzt. Insbesondere fehlt aber ein groRflachiger Einzelhandelsbetrieb mit entspre-
chender Magnetwirkung, um den stark unterdurchschnittlichen Verkaufsflaichenbesatz im kurzfristigen
Bedarfssegment wirksam zu erganzen.

Neben den kleinteiligen Betriebsstrukturen des Einzelhandels befinden sich im unmittelbaren Einzugsbe-
reich des Lindenauer Marktes zahlreiche Handwerker und Gewerbetreibende, z.B. Optiker, Friseur, Uhr-
macher, Backer, Installateur, Tischler und Maler.

26.04.2010 (gednderte Fassung entsprechend Beschluss RBV-335/10 v. 21.04.2010)
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5.3

5.4

5.5

Topografie und Baugrundverhéltnisse

In dem anndhernd ebenen Plangebiet ist aufgrund der regionalgeologischen Situation mit schwierigen
Baugrundverhaltnissen zu rechnen. Die am Plangebiet vorhandenen Bdden weisen eine geringe Tragfa-
higkeit und somit erhdhtes Setzungspotential auf.

Vorhandene Freiflachen

Im Plangebiet sind weder geschitzte Landschaftsbestandteile noch hochwertige Biotope vorhanden.
Dennoch liegen hier mehrere groRe zusammenhangende Freiflachen, die unterschiedlich intensiv genutzt
werden.

An der Henricistral3e befinden sich auf der schon langer unbebauten Flache ein offentlich genutzter
Parkplatz (bis Umwidmungsverfahren abgeschlossen ist) sowie im Bereich der Einmindung zum Linde-
nauer Markt einige Verkaufs- und Imbissbuden. Das aufRere Erscheinungsbild - insbesondere der Ein-
miindungsbereich mit den Verkaufsstanden - beeintrachtigt die stadtebauliche Situation am Lindenauer
Markt.

Eine andere Freiflache befindet sich an der KuhturmstraBe. Auf den berdumten Flachen der abgerisse-
nen Wohnhauser Kuhturmstraf3e 1, 1b, 3, 5, 7 wurden im Rahmen von ,stadt halten“ — einem Projekt des
Vereins ,Leipziger Jahresausstellung e.V." zur kinstlerischen Gestaltung von Brachflachen in Lindenau
mittels standortbezogener Kunst - 33 Linden angepflanzt sowie der Giebel des Wohnhauses Kuhturm-
straRe la bemalt. Damit wurde eine Verbesserung und Aufwertung der stadtraumlichen Qualitaten er-
reicht. Insbesondere wurden dabei jene Brachflachen gestaltet, die in den innerstadtischen Quartieren
entstanden sind, um so ein zusétzliches (temporéares) Angebot an gestalteten Freiraumen zu erhalten.
Die Anpflanzung der Baume auf den Flachen, die im schon damals in Kraft getretenen Bebauungsplan
Nr. 30.1 ,Henricistra3e* als Uberbaubare Flachen festgesetzt waren, geschah vor dem Hintergrund, diese
Baume im Falle einer Wiederbebauung der brachgefallenen Grundstiicke gegebenenfalls versetzen zu
mussen.

Darlber hinaus befinden sich in den ehemaligen Gartenbereichen im Blockinneren verwilderte Obstbau-
me, die auch in die Gestaltung der jetzt vorhandenen Griinflachen einbezogen wurden. Diese Bereiche
besitzen eine hohe Empfindlichkeit und aufgrund der verhéaltnisméaRig starken Uberbauung der (ibrigen
(bebauten) Grundstiicke eine hohe Bedeutung fur den Stadtteil. Lediglich die neu gestaltete Kuhturm-
straf3e ist mit Baumen ausgestattet.

In den angrenzenden StralRenrdaumen, die sich nicht im Geltungsbereich befinden, sind in den Gehwegen
umfangreiche Leitungsbestande vorhanden, so dass Baumanpflanzungen dort nicht méglich sind.

Soziale Infrastruktur

Neben den bereits beschriebenen gewerblichen Einrichtungen am Lindenauer Markt und in dessen Ein-
zugsbereich befinden sich hier zahlreiche o6ffentliche, gastronomische und kirchliche Einrichtungen
(Schulverwaltungsamt, Theater der Jungen Welt, Musikalische Komddie, LOFT-Theater, Nathanael-
Kirche).

Dariber hinaus ist in fuBlaufiger Entfernung die Nachbarschaftsschule mit Hort und Kindergarten ange-
siedelt, die neben einem breit gefacherten Bildungsangebot auch wichtige Betreuungsangebote fir die
Jugendlichen im Ortsteil bereithalt.

26.04.2010 (gednderte Fassung entsprechend Beschluss RBV-335/10 v. 21.04.2010)
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5.6

5.7

Technische Infrastruktur

Die Erschliel3ung der Grundstiicke ist Uber die das Plangebiet allseits umgebenden Anliegerstrallen gesi-
chert.

Die Ver- und Entsorgung der Grundstiicke ist durch die bestehenden Netze und Anlagen innerhalb des
Plangebietes grundsatzlich gesichert. Im Rahmen der zurlickliegenden StrallenausbaumalRnahmen wur-
den die Trinkwasserleitungen in der Kuhturmstrafle sowie in der 6stlichen Henricistral3e ausgewechselt.
Fur die Abwasserentsorgung verlauft die Hauptentsorgungsleitung in der Kuhturmstraf3e. Die vorhande-
nen alteren Abwasserleitungen in der HenricistraBe und am Lindenauer Markt sind nur begrenzt aufnah-
meféhig. Grundsatzlich ist die Bereitstellung einer ausreichenden Léschwassermenge aus dem vorhan-
denen Netz mdglich.

Das Plangebiet ist auf dem Ubersichtsplan der Versorgungsbetriebe iiber Versorgungsgebiete der Stadt
Leipzig als Gasvorranggebiet ausgewiesen. Die gastechnische ErschlieRung und ausreichende Versor-
gung des Plangebiets und der beabsichtigten Nutzungen ist mit dem vorhandenen Netz realisierbar. Glei-
ches gilt fir die Versorgung mit Elektroenergie. Die Abfallentsorgung der Baugebiete ist gesichert, da sie
unmittelbar an offentlichen Verkehrsflachen liegen und diese durch die Fahrzeuge der Stadtreinigung be-
fahrbar sind.

Verkehrsinfrastruktur

Das Plangebiet befindet sich zwischen der Stralienbahnhaltestelle Lindenauer Markt und dem StralRen-
bahnhof Angerbriicke. Es wird durch die nachfolgenden und mit Ausnahme des ndérdlichen Teils der Hen-
ricistral3e in den letzten Jahren neu gestalteten Stral3en begrenzt:

KuhturmstraR3e: Anliegerstral3e
HenricistralRe: AnliegerstralRe

Alle Grundstiicke des Plangebietes sind damit verkehrlich erschlossen.

An der HenricistralBe befindet sich ein offentlich nutzbarer Parkplatz, dessen Entwidmung bis zur Reali-
sierung des Bauvorhabens abgeschlossen sein wird.

Der StraRenbahnhof ist eine der zentralen Umsteigepunkte im OPNV-Netz der Stadt Leipzig, dessen Be-
deutung sich mit der beabsichtigen Verlagerung der Verwaltung der LVB GmbH in das direkte Umfeld
des StraflRenbahnhofes noch erhéhen wird. Die Kuhturmstraf3e, die das Plangebiet im Studen begrenzt, ist
eine wichtige Achse des OPNV zwischen dem Stadtzentrum und den westlichen Stadtteilen. Sie ist Teil
der Stadtbahnstraf3e Linie 15 und wird dartiber hinaus durch StraBenbahnlinien 7, 8 und 13 frequentiert.
Zuséatzlich verkehren die Buslinien 130 und 131, deren Endhaltestellen am StraBenbahnhof Angerbriicke
liegen.

Nach der Umgestaltung des Lindenauer Marktes 1999 wurde im Jahr 2002 auch die Kuhturmstral3e
grundlegend umgebaut. Die bis dahin lediglich in stadtauswartiger Richtung befahrene Gleisanlage wurde
vollstandig erneuert und der stadteinwartige StralRenbahnverkehr aus der Dreilindenstral3e in die Kuh-
turmstralBe verlagert. Im Zuge dieser Umgestaltung wurden Gebaude an der Kuhturmstraf3e abgerissen,
der StraRenraum verbreitert und neu gestaltet, Parkbuchten angelegt und StraRenbdume gepflanzt. Da-
bei wurde vor allem durch die verkehrsberuhigte Gestaltung der Stral3e dem stadtebaulichen Ziel ent-
sprochen, die KuhturmstralRe als Ladenstrae mit Anlieger-, Kunden- und Andienungsverkehr zu aktivie-
ren.
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5.8

Larmimmission

Das Plangebiet wird durch den Verkehrslarm beeintrachtigt. Entlang der derzeitigen Hauptemissionsquel-
len, der KuhturmstraRe und des Lindenauer Marktes als der wichtigsten Verbindung fiir den OPNV in
Richtung Bohlitz-Ehrenberg und Griinau werden in den Tagstunden als Immissionswerte fir die Stral3en
begleitende Bebauung bis zu 69 dB(A)* ermittelt. In den Nachtstunden werden noch bis zu 62 dB(A)* er-
reicht. Damit werden die Orientierungswerte nach DIN 18005 selbst fir Gewerbegebiete (Tagwert 65
dB(A), Nachtwert 55 dB(A)) z.T. tiberschritten. Die Uberschreitungen sind im Wesentlichen auf die Stra-
Benrdume beschrankt, soweit diese durch eine geschlossene Blockrandbebauung gefasst sind.

Im Rahmen des Vorhabens ,Stadtbahnlinie 15, Umbau der KuhturmstraBe (Larmvorsorge)“ wurden in
den Wohnungen der sanierten Hauser der KuhturmstrafRe 2 bis 6 bereits Schallschutzmafl3inahmen durch
den Einbau von Schallschutzfenstern und — wenn diese durch den Eigentimer gewiinscht war — auch
Fenster unabhéngige Liftungen realisiert. Im damaligen Abschlussbericht (Ingenieurbiro fir Schall- und
Schwingungstechnik goritzka akustik (Abschlussbericht 1423/01) wurde nachgewiesen, dass die Immis-
sionsgrenzwerte fir die Wohnnutzung (Tagwert 35 dB(A) und Nachtwert 25 dB(A)) in diesen Gebauden
dann sicher eingehalten werden.

* Quelle: Schallimmissionsplan der Stadt Leipzig 1998, aktualisiert gemaR geénderter Fiihrung der StraRenbahn

6

6.1

Planerische Grundlage

Planungsrechtliche Grundlage

6.1.1 Landesentwicklungsplan Sachsen 2003

Im Landesentwicklungsplan Sachsen 2003 (LEP Sachsen 2003) vom 16.12.2003 ist die Stadt Leipzig in-
nerhalb der Europaischen Metropolregion ,Sachsendreieck” als Zentraler Ort und Oberzentrum darge-
stellt. Zentrale Orte sind Gemeinden, die aufgrund ihrer Einwohnerzahl und der GréRRe ihres Verflech-
tungsbereiches, ihrer Lage im Raum, ihrer Funktion und der Komplexitat ihrer Ausstattung Schwerpunkte
des wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Lebens im Freistaat Sachsen bilden. Sie sollen u.a. die Ver-
sorgung der Bevolkerung ihres Verflechtungsbereiches mit Gultern und Dienstleistungen unterschiedlicher
Stufen bundeln und in zumutbarer Entfernung sicherstellen.

6.1.2 Regionalplan Westsachsen

Innerhalb der Region Westsachsen ist Leipzig gem. LEP Sachsen 2003 das ausgewiesene Oberzentrum.
Als solches soll weiteren Funktionsverlusten insbesondere der Stadtregion Leipzig infolge der Verlage-
rung von Wohn- und Arbeitsstatten und der Abwanderung von Bevélkerung ins Umland entgegengewirkt
sowie der weiteren Zersiedelung des Freiraumes vorgebeugt werden.

Im Regionalplan Westsachsen werden unter dem Schwerpunkt Regionale Wirtschaftsstruktur zum Han-
del folgende Zielstellungen formuliert:

- Die Grundversorgung mit Waren des taglichen Bedarfs soll verbrauchernah gesichert werden.
- Die Innenstadte und Stadtteilzentren sind als Standorte flr Einzelhandelsbetriebe mit mehr als

700 gm Verkaufsflache fur innenstadtrelevante Sortimente zu entwickeln und zu stéarken. Dazu sind
Einzelhandelszentren an stadtebaulich integrierten Standorten zu entwickeln.
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6.1.3  Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Leipzig liegen die Flachen des Vorhabens vollstandig in-
nerhalb der Darstellung eines Symbols fir ein Stadtteilzentrum der Kategorie C, da das Quartier gemafi
STEP Zentren zum Stadtteilzentrum der Kategorie C "Lindenauer Markt gehort.

Mit der Darstellung des Zentrensymbols Kategorie C ist eine Konzentration von Einzelhandel — auch in
groR¥flachiger Auspragung - beabsichtigt.

Sowohl die Art der Nutzung als auch die Dimensionierung entsprechen den stadtentwicklungsplaneri-
schen Zielen wie sie sich im FNP darstellen, so dass das Vorhaben nicht den Zielen der stadtebaulichen
Entwicklung entgegensteht. Damit wird dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB entspro-
chen. Im Rahmen der Fortschreibung des Leipziger Flachennutzungsplanes wird eine entsprechende
weitere Konkretisierung der Darstellung vorgenommen, indem die Flachen innerhalb des Geltungsberei-
ches zukinftig als Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung grof¥flachiger Einzelhandel dargestellt
werden.

6.1.4  Landschaftsplan

GeméalR § 6 (1) SachsNatschG ist fur die ortlichen Ziele des Umweltschutzes im Stadtgebiet Leipzig ein
Landschaftsplan als 6kologische Grundlage fur den Flachennutzungsplan aufgestellt worden (bestatigt
durch den Stadtrat am 15.12.1999). Er enthalt neben den Zielen die fur ihre Verwirklichung erforderlichen
MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege.

In diesem integrierten Entwicklungskonzept ist fir das Plangebiet das landschaftsraumliche Leitbild in-
nerstadtischer Freirdume der offenen und geschlossenen Block- und Blockrandbebauung formuliert.

Dieses integrierte landschaftsraumliche Leitbild halt als wesentlichste Ziele einer kinftigen Entwicklung
u.a. fest:

- Entwicklung, Sicherung und Verbesserung der Aufenthalts- und Stadtbildqualitaten durch die Erhal-
tung und Schaffung von begriinten Héfen, Fassaden und Dachern,

- Einbeziehung der wohnungsnahen Grinflachen und die Herstellung ihrer Verbindung zu Parkanlagen
und grinen Stadtplatzen,

- Einbindung in das Griin- und Wegesystem der Stadt.

6.1.5 Bebauungspléane

Das Vorhaben befindet sich innerhalb des Geltungsbereiches des in Kraft getretenen Bebauungsplanes
Nr. 30.1 ,HenricistralRe" sowie der in Kraft getretenen 1. Anderung dieses Bebauungsplanes.

Der Bebauungsplan Nr. 30.1 “Henricistrale” wurde vom Stadtrat am 12.07.2000 beschlossen (Be-
schluss- Nr. RBIII-352/00) und mit Bekanntmachung im Amtsblatt- Nr. 24/00 vom 25.11.2000 rechtskraf-

tig.

Am 18.06.2003 wurde vom Stadtrat die 1. Anderung als Satzung beschlossen und am 16.08.2003 im
Amtsblatt- Nr. 17/03 ortsuiblich bekannt gemacht.

Nachfolgend werden diese beiden in Kraft getretenen Satzungen unter dem Begriff in Kraft getretene
B-Plansatzungen zusammengefasst.

Das bodenordnende Umlegungsverfahren ,Kuhturmstrae®, das zur Umsetzung der in Kraft getretenen
B-Plansatzungen notwendig war, ist abgeschlossen.

26.04.2010 (gednderte Fassung entsprechend Beschluss RBV-335/10 v. 21.04.2010)



Begriindung zum Seite 11
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 286 ,Stadtteilzentrum Lindenauer Markt*
Satzung

6.1.6  Zulassigkeit von Bauvorhaben

6.2

Die Zulassigkeit von Vorhaben wird wegen deren Lage innerhalb des Geltungsbereiches der in Kraft ge-
tretenen B-Plansatzungen auf der Grundlage des § 30 BauGB beurteilt. Das Vorhaben wéare danach nicht
zulassig.

Das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes befindet sich dartber hinaus im Geltungs-
bereich der Sanierungssatzung ,Leipzig -Lindenau“. Die Sanierungsziele, die unter anderem ... die Stit-
zung und Starkung der Stadtteilfunktion als integrativer Mal3nahmeschwerpunkt der Sicherung und Wei-
terentwicklung des Wohnstandortes Lindenau sowie die Beibehaltung der vorhandenen Nutzungs-
mischung zwischen Wohnen und Gewerbe (soweit dies immissionsschutzrechtlich mdéglich ist...) beinhal-
ten, wurden mit dem Beschluss der Ratsversammlung vom 18.11.99 préazisiert und ortsiiblich bekannt
gemacht.

Neben dem allgemeinen Stadtebaurecht ist damit auch das besondere Stadtebaurecht der stadtebauli-
chen SanierungsmafRnahmen (88 136 bis 164 BauGB) anzuwenden.

Sonstige Planungen

6.2.1  Stadtentwicklungsplan ,Zentren" (STEP ,Zentre n“)

Die Umsetzung der Vorgaben des Landesentwicklungsplanes und des Regionalplanes Westsachsen er-
folgt unter Einbringung kommunaler Belange im STEP Zentren der Stadt Leipzig. Mit dem vom Stadtrat
im November 1999 (RB 111-128/99) beschlossenen Stadtentwicklungsplan (STEP) Zentren verfligt die
Stadt Leipzig Uber ein rAumliches Ordnungskonzept zur Entwicklung von Versorgungszentren. Der STEP
geht auf der Basis einer definierten Zentrenhierarchie von der Konzentration der Versorgungsfunktion auf
die Innenstadt sowie ausgewahlte Versorgungsbereiche im Stadtgebiet aus. Auf der Basis eines abge-
stuften integrierten Zentrensystems von 45 Zentren verschiedener Gréf3e — Innenstadt, Zentren in den
Stadtteilen und kleinteilige Versorgungslagen — hat der STEP Zentren zum Ziel, die Versorgung der Be-
volkerung zu sichern. Dieses Zentrensystem soll es ermdglichen, im Herzen der Wohnquartiere multi-
funktionale Versorgungsbereiche mit guter OPNV-ErschlieRung zu schaffen. Es zeigt die beabsichtigte
siedlungsraumliche Schwerpunktbildung im Stadtgebiet auf.

Dabei sind als weitere Aspekte die Verhinderung der Zersiedlung der Landschaft, die Vermeidung ge-
genseitiger Nutzungskonflikte und die Gliederung des Stadtgebietes in Versorgungsraume bertcksichtigt
worden.

Der Zielplan des STEP Zentren enthalt die Zielperspektive fur die zukinftige raumlich-funktionale Vertei-
lung der zentralen Versorgungsbereiche der Stadt.

Der STEP Zentren ist als eine von der Gemeinde beschlossene sonstige stadtebauliche Planung (Ziel-
stellung der Starkung vorhandener Zentrenanséatze in den Stadtquartieren), entsprechend § 1 Abs. 6
Nr.11 BauGB bei der Aufstellung der Bauleitplane zu berlicksichtigen.

Die Zielaussagen fur die jeweiligen Zentren wurden im Rahmen des STEP Zentren konkretisiert. Dies
trifft insbesondere auf die Entwicklung des Einzelhandels in Leipzig zu. Seit Mitte der 90er Jahre wird der
Einzelhandelsbestand der Stadt Leipzig alle 2 Jahre erhoben und analysiert. Davon ausgehend kdnnen
Uber eine gezielte Auswertung und externe Gutachten Aussagen zur Einzelhandelsentwicklung getroffen
werden. Die Auswertungen stiitzen sich auf die vorhandenen Handelsdaten und werden durch die Ermitt-
lung von Kaufkraftkennziffern im Einzugsbereich erganzt, um zu gewahrleisten, dass die im STEP Zent-
ren ausgewiesenen zentralen Versorgungsbereiche nicht beeintrachtigt werden.

C-Zentrum "Lindenauer Markt"

Der STEP Zentren sieht fir den Versorgungsbereich Altwest, der die Ortsteile Leutzsch, Altlindenau,
Neulindenau, Lindenau und Béhlitz-Ehrenberg mit insgesamt 47.400 Einwohnern (Stadt Leipzig, Amt f.
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Statistik u. Wahlen, 12/2006) die Entwicklung des Lindenauer Marktes zu einem Zentrum der Kategorie C
vor. Diese Zielstellung ist begriindet in der sehr guten Erreichbarkeit und Verkehrserschliel3ung des Lin-
denauer Marktes. Er ist ein OPNV-Umsteigepunkt mit hohem Fahrgastaufkommen (ca. 6.000 Fahrgés-
te/Tag), durch den nicht nur alle Ortsteile des Versorgungsraums, sondern auch Griinau erreichbar sind.
Auch die Anbindung an das stadtische Hauptverkehrsnetz (Lltzner Strafl3e, Jahnallee) ist gut.

Die Gestaltung des offentlichen Raumes und seine Multifunktionalitat sind bereits erreichte Qualitats-
merkmale.

Allein der kleinflachige Einzelhandelsbesatz mit Schwerpunkt im Facheinzelhandel und im Nicht-
Lebensmittelbereich am Lindenauer Markt wird der Bedeutung eines wichtigen Stadtteilzentrums bisher
nicht gerecht. Weder durch die Angebots- noch durch die Betriebstypenstruktur des vorhandenen Einzel-
handelsbesatzes ist die Funktionalitat eines C-Zentrums gewahrleistet.

Gegenwartig verfugt der Lindenauer Markt Uiber eine Einzelhandelsstruktur mit 24 Einzelhandelsbetrieben
und 1.440 m2 Verkaufsflache (Einzelhandelsbestandserhebung 01,2007, GMA). Dem Lebensmittelbe-
reich sind davon lediglich 4 Betriebe mit 115 m2 Verkaufsflache (VK) zuzuordnen. Die Betriebsgrof3e der
Einzelhandelsbetriebe ist mit 60 m2 VK stark unter dem stadtischen Durchschnitt.

Es fehlt ein leistungsfahiger Magnetbetrieb mit Sortimentsschwerpunkt im Lebensmittelbereich, das er-
ganzt wird durch ein breites Angebot fiir den mittelfristigen Bedarfsbereich. Aus den genannten Grinden
ist es ein vorrangiges stadtentwicklungsplanerisches Ziel, die vorhandene Geschaftsstruktur um den Lin-
denauer Markt zu starken. Um die Nachhaltigkeit zu gewahrleisten, ist als Kundenmagnetbetrieb eine
Einzelhandelsimmobilie mit Schwerpunkt im Lebensmittelbereich vorzusehen. Der vorhandene durch
den Facheinzelhandel gepragte Einzelhandelsbesatz soll dartiber hinaus durch ein Angebot im mittelfris-
tigen Bedarfssegment (Blcher/ PBS/ Spielwaren und Bekleidung/Schuhe/Sport) erganzt werden. Damit
soll der fiir ein C-Zentrum typische Einzelhandelsbesatz aus einer Mischung von klein- und groR¥flachigen
Betriebstypen und einem ausgewogenen Branchenmix erreicht werden.

Das Planvorhaben (Verbrauchermarkt und Konzessionare) erganzt den vorhandenen kleinflachigen Be-
stand im Einzelhandel mit seiner Angebotsstruktur und entspricht damit grundséatzlich den Anforderungen
an ein C-Zentrum.

Bei dieser Zielstellung gilt es, das Stadtteilzentrum Plagwitz zu beriicksichtigen, welches in ca. 1 km Ent-
fernung liegt. Hier bildet der als urbane Geschéftsstralle ausgepragten Abschnitt der Zschocherschen
StraBe mit der Neubauimmobilie ,Elster-Passage” als Magnet sowie die durch Kultur- und Freizeitange-
bote gepragte Karl-Heine-StralRe das Stadtteilzentrum (Kategorie C) fiir den Versorgungsraum Sidwest.

6.2.2  Stadtentwicklungsplan ,Wohnungsbau und Stadte rneuerung”, Teilplan Stadterneue-
rung

Der Stadtentwicklungsplan Wohnungsbau und Stadterneuerung (STEP W+S) stellt als informeller Plan
den stadtentwicklungspolitischen Rahmen fir den Stadtumbau in der Stadt Leipzig dar. Er wurde am
18.10.2000 (RB 111-432/00) beschlossen. Der Teilplan Stadterneuerung wurde im Jahr 2003 fortgeschrie-
ben und neu beschlossen (RB 111-1328/03).

Ziel des STEP W+S ist es, angesichts stagnierender Einwohnerzahlen die Wetthewerbsfahigkeit der in-
nerstadtischen und infrastrukturell gut erschlossenen Altbauquartiere zu erhéhen sowie das flachenhafte
Stadtwachstum zu begrenzen. Nur so kann eine langfristige Sicherung einer qualitativ guten Wohnver-
sorgung fur alle Bevolkerungsschichten und die Rentabilitdt von Investitionen im Wohnungsmarkt ge-
wabhrleistet werden. Die kommunalen Strategieansatze dazu beruhen insbesondere auf der Erhéhung der
Quartiershindung durch Eigentumsbildung, den Abriss an stadtvertraglichen Standorten einschlief3lich

Nachnutzung fir die Aufwertung des Wohnumfeldes oder fir neue Wohnformen. Je nach spezifischer Si-
tuation im Quartier wird entweder auf eine Erhaltungs- oder Umbaustrategie gesetzt. Grundsatzlich wird
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eine weniger dichte Bebauung angestrebt durch Blockentkernung und Abriss maroder Bausubstanz, um
die Wohnqualitat fir die Bewohner zu erhéhen.

Unter Abwéagung aller relevanten Kriterien wurde in einer zusammenfassenden Bewertung fiir jeden
Block und Einzelstandorte mit Geschosswohnungsbau mit mehr als 100 WE eine Zuordnung zu einer
Zielkategorie vorgenommen. Durch diese Zielkategorien sollen die Handlungsspielraume fir kleinteilige,
blockbezogene Abbruch- und Aufwertungsmaflnahmen herausgearbeitet werden. Zugleich wird damit
deutlich zwischen strikten Zielen zur Erhaltung bzw. Wiederherstellung von Baustrukturen und Umstruktu-
rierungszielen zwecks Schaffung neuer Freirdume oder Baustrukturen unterschieden.

Das Plangebiet wird im STEP W+S als Umstrukturierungsgebiet mit Prioritdt dargestellt. Dies beinhaltet
eine kurz- bis mittelfristige Strukturveranderung des Blockes. Einzig die Blockecke am Schnittpunkt von
HenricistralRe und Lindenauer Markt ist mit Erhaltungsprioritat belegt, diese Darstellung bezieht sich auf
das Objekt Lindenauer Markt 2, 4.u. Kuhturmstral3e 1a.

Im Plangebiet wird in Umsetzung des Vorhabens ein stadtebaulich vertraglicher Rickbau von Wohnun-
gen stattfinden und eine nachhaltige Stabilisierung und Aufwertung der Versorgungsstruktur am Linde-
nauer Markt gewahrleistet. Damit entspricht das Vorhaben den Zielsetzungen des STEP W+S.

6.2.3  Stadtentwicklungsplan ,Gewerbliche Bauflachen “(STEP ,Gewerbe")

Der STEP Gewerbliche Bauflachen ist die planerische Zielkonzeption der Stadt Leipzig fur die Entwick-
lung der "Gewerblichen Bauflachen" (gemaR BauNVO) im Stadtgebiet. Da sich im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes keine gewerblichen Bauflachen befinden, stehen die Planinhalte dem STEP nicht ent-
gegen.

6.2.4  Stadtentwicklungsplan ,Offentlicher Raum und Verkehr (STEP ,Verkehr")

Am 15.10.2003 beschloss die Ratsversammlung unter der Beschluss- Nr. RB Il — 1440/03 diesen Stadt-
entwicklungsplan als Fortschreibung und Ergénzung der ,Verkehrspolitischen Leitlinien fur Leipzig“.

Im Dezember 1992 beschloss die Stadtverordnetenversammliung ,Verkehrspolitische Leitlinien fur Leip-
zig“, die seither die wesentliche Grundlage fur Entscheidungen und MaRnhahmen im Bereich der stadti-
schen Verkehrsplanung und -politik bilden. Schwerpunkte waren die Starkung der Wirtschaftskraft der
Stadt, die Foérderung der umweltfreundlichen Verkehrsarten, u.a. durch Ausbau des offentlichen Ver-
kehrsnetzes (Ausbau KuhturmstralRe als Teil der Stadtbahntrasse Linie 15), sowie die schrittweise Verla-
gerung der Strome des motorisierten Individualverkehrs von den RadialstralBen auf Ringe und Tangen-
ten. Die Leitlinien haben u.a. Eingang gefunden in den Flachennutzungsplan, in die Stral3enbaupro-
gramme und in den Nahverkehrsplan der Stadt, in das kirzlich erarbeitete Konzept zur Forderung des
Radverkehrs sowie in die Planung und Umsetzung einer Vielzahl von EinzelmaRnahmen.

6.2.5 Konzeptioneller Stadtentwicklungsplan Leipzig er Westen

Im Leitbild des KSP West 2004 wird der Lindenauer Markt als wichtiger Initialpunkt fir den Leipziger
Westen dargestellt und als Ziel formuliert: ,, ...im Interesse der Stabilisierung der nachhaltig funktionieren-
den Kerne in den Stadtteilen (den) Zentrenstandort zu starken.”

Die erreichten Teilziele im KSP-Gebiet, insbesondere aber die kleinrAumigen Verdnderungen machen
wenige Jahre nach Aufstellung des KSP West 2004 eine Prazisierung und Anpassung der zur Umset-
zung vorgesehenen EinzelmafRnahmen erforderlich. Fir den Lindenauer Markt, als dem Entwicklungs-
schwerpunkt der Zentrenentwicklung im Leipziger Westen wird im KSP West 2009 ausgesagt: ,Die Ent-
wicklung des Stadtteilzentrums Lindenauer Markt ist eines der Schwerpunktthemen in der Zentrenent-
wicklung im KSP-Gebiet. Mit seinen reichhaltigen kulturellen Angeboten Gbernimmt der Lindenauer Markt
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bereits jetzt eine fur den Stadtteil identitatspragende Bedeutung. Er soll durch eine groRere Investition
insbesondere im Bereich der Nahversorgung ergénzt und stabilisiert werden.*

Ferner ist der Lindenauer Markt aufgrund der vorhandenen Kultureinrichtungen im Theaterhaus am Lin-
denauer Markt und (etwas entfernt) der MuKo Bestandteil des Entwicklungsschwerpunktes
Kunst/Kultur/Innovation. Diesbezlglich sollen insbesondere durch die ,....Einbeziehung der bereits aktiven
Akteure und Erganzung durch adaquate Ideen/Projekte und die bauliche Qualifizierung der Musikalischen
Komodie" bereits vorhandene Angebote gestarkt und gesichert werden.

7. Umweltbericht

7.1  Einleitung

Im Umweltbericht erfolgt die Ermittlung, die Beschreibung und die Bewertung der fir diesen Bebauungs-
plan bedeutsamen Umweltbelange entsprechend den 88 2 Abs. 4 und 2a BauGB sowie der Anlage zum
BauGB. Weiterhin stellt der Umweltbericht die umweltrelevanten Auswirkungen der Bauleitplanung dar
sowie die MaBnahmen, mit denen erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen vermieden und vermindert
oder ausgeglichen werden sollen.

7.1.1  Ziele und Inhalte des Planes (Kurzdarstellung )
7.1.1.1 Wichtige Ziele des Planes

Ziel des B-Plans ist die intensive Nutzung (GRZ 0,97) des Planungsgebietes in Form der Errichtung eines
Handelscenters. Diese intensive Nutzung ist im Rahmen des in Kraft getretenen Bebauungsplanes
Nr. 30.1 und der 1. Anderung nicht méglich. Deshalb ist der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 286
~Stadtteilzentrum Lindenauer Markt* erforderlich, der ausschlieZlich auf das geplante Vorhaben abgestellt
ist. Neben der Festsetzung des Sondergebiets werden fiir zwei mit Wohngebauden bestandene Grund-
stiicke an der HenricistralBe (1.230 m?) die Festsetzung des besonderen Wohngebietes aus den in Kraft
getretenen Bebauungsplanen gepruft.

7.1.1.2 Inhalte des Planes

Am Lindenauer Markt ist die Errichtung eines Handelscenters durch einen privaten Vorhabentrager beab-
sichtigt. Auf der Grundflache von insgesamt 6.915 mz2 soll ein Vollsortimentmarkt mit kleinteiligen Laden
errichtet werden. Die als Sondergebiet festgesetzte Flache von ca. 7.100 m2 wird dabei bis auf 185 m?2
vollstéandig Uberbaut (GRZ 0,97).

Zum Lindenauer Markt wird eine Traufhdhe festgesetzt, die eine stadtebauliche Abrundung des Platzes
sichern soll. Das 1. Obergeschoss wird als Parkdeck fur 235 PKW genutzt werden.

In den weiteren Obergeschossen am Lindenauer Markt sind die Aufenthaltsrdume der Mitarbeiter, Tech-
nik-, Funktions- und Sanitareinrichtungen geplant.

7.1.2  Ziele des Umweltschutzes und sonstige fachlic ~ he Grundlagen

Gemal § la Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden grundsétzlich sparsam und schonend umgegangen
werden. Zur Verringerung zusétzlicher Flacheninanspruchnahme fur Bauflachen sind die Méglichkeiten
der Entwicklung ehemaliger bzw. bereits genutzter Flachen fur bauliche Anlagen auszuschépfen.

Gemal § 1 Bundesnaturschutzgesetz sind Natur und Landschaft im besiedelten Bereich so zu schitzen,
zu pflegen und zu entwickeln, dass die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, die Nutzungsfahigkeit der
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Naturguter, die Pflanzen- und Tierwelt sowie die Vielfalt, Eigenart und Schoénheit von Natur und Land-
schaft als Lebensgrundlagen des Menschen und als Voraussetzung fur seine Erholung in Natur und
Landschaft nachhaltig gesichert sind. Laut § 2 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG sind in besiedelten Bereichen be-
grinte Flachen und deren Bestande in besonderem Mal3e zu schiitzen, zu pflegen und zu entwickeln.
Boden ist zu erhalten (§ 2 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG). Beeintrachtigungen des Klimas, insbesondere des
ortlichen Klimas, sind zu vermeiden, unvermeidbare Beeintrachtigungen sind auch durch landschaftspfle-
gerische MalRnahmen auszugleichen oder zu mindern (8 2 Abs. 1 Nr. 8 BNatSchG). Die wildlebenden
Tiere und Pflanzen und ihre Lebensgemeinschaften sind als Teil des Naturhaushaltes in ihrer natirlichen
und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen. Ihre Lebensstatten und Lebensraume (Biotope)
sowie ihre sonstigen Lebensbedingungen sind zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und wiederherzu-
stellen (§ 2 Abs. 1 Nr. 10 BNatSchG).

Fir die Naherholung geeignete Flachen sind zu erhalten (8 2 Abs. 1 Nr. 11 BNatSchG).

7.1.2.1 Landschaftsplan

Der in Ausdehnung und Aktualisierung befindliche Landschaftsplan der Stadt Leipzig beinhaltet fiir das
Plangebiet folgende Aussagen:

« intensiver stadtischer Uberwarmungsbereich (Innenstadtklima), hohe Tages- und Nachtemperatur, ge-
ringe néchtliche Abkiihlung, relative Feuchte und stark reduzierter Luftaustausch

e Zwischenbegrinung auf einer Bauflache

< mittlere Qualitat des Landschaftsbildraums, strukturelle Nachbesserungen im Bestand sind nétig

e Verbindung zwischen bedeutsamen Erholungsgebieten

e Ziel: Erhéhung des Durchgrinungsgrades

» arch&ologisches Kulturdenkmal im Sinne der 88 2 und 10 S&chsisches Denkmalschutzgesetz

e MaRnahmen zum Schutz der Biodiversitat:

- (Teil-)Entsiegelung von nicht benétigten Abriss- und Brachflachen, von hochverdichteten Innenho-
fen, Parkplatzen und Wegen, Schaffung von Sukzessionsflachen auf Rohbodenflachen und mage-
rem Substrat (Pionierstandorte) ohne Einbringung von Standardsaatgut

- moglichst Verwendung wasserdurchlassiger Belage bei der Befestigung von Parkplatzen, 6ffentli-
chen Raumen und Wegeflachen

- Sicherung und Pflanzung eines einheimischen standortgerechten Baumbestandes auf Innenhdéfen,
Stadtplatzen und im 6ffentlichen (StraRen-) Raum

- Forderung der Dachbegrinung (Flachdacher) und Fassadenbegriinung

- Schaffung extensiv gepflegter Grinflachen (auch rotierend ohne dauerhafte Flachensicherung),
Ermdoglichung spontaner Vegetationsentwicklung auf Teilflachen

- bei SanierungsmalRnahmen an altem Geb&udebestand die potentiellen Fledermausquartiere scho-
nend behandeln, Erhalt von Zugangsluken fir Flederméause und Vogel

7.1.2.2 Schutzgebiete und Schutzobjekte gemaR BNatS chG

Schutzgebiete gem. dem Séachsischen Naturschutzgesetz, SPA-Gebiete (Vogelschutzgebiete) und FFH-
Gebiete (Schutzgebiete Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie) sind im Bereich des Plangebietes nicht vorhan-
den und werden durch die Planung nicht beeinflusst oder beeintrachtigt.

7.1.2.3 Sonstige Ziele des Umweltschutzes

Im Landesentwicklungsplan Sachsen sowie im Regionalplan Westsachsen sind keine konkreten Aussa-
gen beziglich des Umweltschutzes fur das Plangebiet formuliert.
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Umweltqualitatsziele und -standards der Stadt Leipzig (Stadt Leipzig, Amt fir Umweltschutz, 2003)

Immissionsbelastungen

Die anthropogen bedingten Umwelteinwirkungen sind so zu beeinflussen, dass Menschen, Pflanzen und
Tiere sowie Kultur- und sonstige Sachgiter nach heutigem oder dem jeweiligen Erkenntnisstand nicht
beeintrachtigt werden.

Lokalklima

Das Lokalklima in der Stadt ist so zu beeinflussen, dass eine anthropogen-klimatisch bedingte Stressbe-
lastung fur den Menschen weitgehend reduziert wird.

Flachennutzung, Versiegelung

Der Anteil versiegelter Flachen ist zu minimieren. Der Bestand an Frei- und Griunflachen (inkl. Stral3en-
begleitgrin) ist zu erhéhen und dauerhaft zu erhalten.

Kleinraumige, thermisch induzierte Luftkreislaufe innerhalb der dichten Bebauung

Die Madglichkeiten von Blockentkernung und Wohnumfeldbegriinung sind auszuschépfen. Vorhandene
Griunbereiche sind zu schitzen und zu vernetzen.

Bodenschutz

Die natirlichen Bodenfunktionen sind nachhaltig zu sichern bzw. wiederherzustellen.

Freiflachenschutz

Die vorhandenen stadtischen Grin- und Freiflachen werden weitgehend erhalten. Die Inanspruchnahme
bzw. die Zerschneidung grof3er, zusammenhangender Freiflachen wird vermieden.

Die Festlegung von Umweltqualitatszielen ist eine Methode zur Beschreibung gesellschaftlicher Zielvor-
stellungen. Sie sollen helfen, notwendige fachliche Auseinandersetzungen tber divergierende Interessen
transparenter zu fiihren. Eine Rechtswirksamkeit gegenliber Dritten ist nicht gegeben.

Luftreinhalteplan fir die Stadt Leipzig
(Séachsisches Landesamt fir Umwelt und Geologie, September 2005)

Dieser Luftreinhalteplan beruht auf § 47 Abs. 1 Bundes-Immissionsschutzgesetz und der 22. Verordnung
zum Bundes-Immissionsschutzgesetz, die das EU-Luftreinhalterecht fiir Deutschland umsetzt. Ausge-
hend von einer ausfuhrlichen Analyse der gegenwartigen Situation und einer Prognose der zukinftigen
Entwicklung enthalt der Luftreinhalteplan mittel- und langfristig wirksame Maflnahmen, durch die die Ein-
haltung des nunmehr gesetzlich vorgeschriebenen Grenzwertes von 50 ug/m3 PM10 sichergestellt wer-
den soll.

7.1.2.4 Sonstige fachliche Grundlagen

a) Grunordnungsplan
Die Grunordnungsplanung ist die 6kologische Grundlage zum Bebauungsplan. Dieser regelt die Ver-
meidung, Verminderung und die Kompensation von Eingriffen im Bebauungsplan. Die plangraphi-
schen Aussagen zu den Aspekten der Grinordnung werden in den Bebauungsplan aufgenommen.
Ebenso erfolgte eine Ubernahme der bauplanungsrechtlich durchsetzbaren griinordnerischen Fest-
setzungen (z.B. Fassadenbegriinung) und Hinweise. Der Grinordnungsplan wurde von TERRA iN,
Leipzig, erarbeitet. Eine Uberarbeitung erfolgte ab 11/2005 durch Albrechtplan, Leipzig.

b) Gutachten

Im aktualisierten Schallgutachten 1817/04 Schallimmissionsprognose ,Stadtteilzentrum Lindenau”
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Stadtteilzentrum Lindenauer Markt" goritzka akustik 2007
einschl. Ergéanzungen vom 22. April 2008 und 11. September 2009, werden die durch das Vorhaben
entstehenden Larmquellen und -arten (Marktanlieferung, Kundenparkplatze, Haustechnik) quantitativ
bestimmt und die Auswirkungen hinsichtlich der Larmbelastungen an den Immissionspunkten (IP) der
angrenzenden schutzbedirftigen Wohnnutzungen ermittelt. Ohne schallmindernde MalRnahmen wiir-
den die Orientierungswerte an den Immissionspunkten tiberschritten. Ausschlaggebend fiir die Uber-
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schreitungen waren tagsuber die Parkplatzgerausche/ Anliefergerdusche, nachts die Gerausche der
Lufttechnik und die Gerausche beim Offnen und SchlieBen der Tore in der Anlieferzone.

Schallmindernde MaRRnahmen sind zwingend erforderlich. Diese sind Uber die Festsetzungen 1.3 Im-
missionsschutz im Bebauungsplan verankert.

Fir B-Plan-Zwischenvarianten wurden weitere Gutachten (goritzka 2068/05 mit dem Erganzungsgut-
achten 2068E1/06) erstellt, die jedoch in den aktuellen Festsetzungen nicht wesentlich zum Tragen
kommen.

¢) Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft

d)

7.2

7.2.1
7.2.1.1

a)

b)

Durch die Realisierung des Bebauungsplanes ergeben sich Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne
von § 18 BNatSchG. Dadurch werden geméafR 8 1a BauGB in Verbindung mit § 21 BNatSchG Malf-
nahmen zur Vermeidung und zur Kompensation erforderlich. Im zugehorigen Grinordnungsplan wer-
den die Eingriffe bewertet und entsprechende KompensationsmafRnhahmen festgelegt.

Konzeptioneller Stadtteilplan (KSP) fir den Leipziger Westen (2004)

Der KSP beschreibt das Gebiet um den Lindenauer Markt als durch viele kleinere Freiflachen (Innen-
hofe und Grinflachen) gekennzeichnet, die die Qualitat dieses Gebietes bilden. Da Innenhéfe nur fur
Anlieger zuganglich sind, liegt eine besondere Bedeutung auf den offentlichen Freirdumen. Der KSP
schlagt die Erhaltung bestehender und die Schaffung neuer Freirdume durch Abbruch von Bausub-
stanz vor, um eine bessere Aufenthalts- und Lebensqualitat in diesem Stadtgebiet zu schaffen.

Beschreibung und Bewertung der voraussichtliche n Umweltauswirkungen der
Planung

Tiere
Bestandsaufnahmen

Beschreibung der verwendeten Methodik
Zur Bestandsaufnahme des Plangebietes wurden die Brutvogelkartierung und die Fledermauskartie-
rung fir die Stadt Leipzig herangezogen und ausgewertet.

Ermittlung und Bewertung des Bestandes

Fur die Stadt Leipzig gibt es eine flachendeckende Brutvogelkartierung. Das Plangebiet ist Bestandteil
des kartierten Bereiches. In Auswertung der Artenliste ist festzustellen, dass das Spektrum der im
Plangebiet vorkommenden Vogelarten im Verhdltnis zum Artenspektrum des gesamten Stadtgebietes
eher klein ist.

Des Weiteren liegt eine Fledermauskartierung fur die Stadt Leipzig vor. Im Plangebiet und im naheren
Umfeld sind keine Fledermausvorkommen erfasst. Durch den hohen Altbaubestand in der direkten
Umgebung des Plangebietes ist ein Vorkommen von Fledermausarten méglich. Andere (aul3er die
0.9.) spezielle tierékologische Untersuchungen sind fur das Plangebiet nicht bekannt. Aussagen mus-
sen sich auf Abschatzungen auf Grundlage der Ausstattung des Gebietes beschréanken. So ist nicht
auszuschlie3en, dass in nicht mehr genutzten Gebauden gebaudebewohnende Tierarten Nist- und
Rastplatze gefunden haben. Dies kénnten z.B. Turmfalken, Mauersegler und Flederméause sein. Ne-
ben verschiedenen Vogelarten kdnnen sich auch Kleinsauger in den Grinflachen und Gehélzgruppen
aufhalten, die Uber die 6stlich angrenzende Grinflache in das Gebiet einwandern kénnen. Der Zu-
stand des Schutzgutes Tiere wird im realen Bestand als mittelwertig eingestuft, da hochwertige (Ge-
holzgruppe) und geringwertige (Parkplatz, versiegelte Flachen) Biotoptypen vorhanden sind. Im pla-
nungsrechtlichen Zustand gemal B-Plan 30.1 ist der Zustand des Schutzguts Flora/Fauna deutlich
geringer zu bewerten, da die Festsetzungen einen deutlich héheren Versiegelungsgrad als im realen
Bestand ermdglichen. Zudem werden durch die Festsetzungen des B-Plans 30.1 Geholze und Griin-
flachen Uberplant.
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<)

7.2.1.2

b)

<)

7.2.2

7.2.2.1

b)

Bewertung der relevanten Ziele des Umweltschutzes

Die Tierwelt ist zu schitzen, zu pflegen und zu entwickeln. lhre Lebensraume sowie ihre sonstigen
Lebensbedingungen sind zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und wiederherzustellen. Dies sind
vordringliche Ziele des Umweltschutzes in Bezug auf das Schutzgut Tiere.

Entwicklungsprognose / Auswirkungen der Pla  nung

Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die vorhandenen Populationen kénnen sich bei Nichtdurchfiihrung der Planung, d.h. bei Erhaltung
des Bestandes, entsprechend den Gegebenheiten weiter ausbreiten und entwickeln. Auch bei der
Umsetzung der bisher bestehenden Bebauungsplane Nr. 30.1 und der 1. Anderung wéren die Beein-
trachtigungen des Schutzgutes Tiere durch einen geringeren Anteil Gberbauter Flache wesentlich ge-
ringer als bei der Realisierung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 286.

Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Durchfiihrung der Planung unter Berlicksichtigung der
Planverwirklichung mit und ohne Ausgleichsmaf3hahmen

Der Bebauungsplan ermdéglicht Vorhaben, durch die Lebens- und Nahrungsrdume verschiedener
Tierarten Uber den B-Plan 30.1 hinaus beseitigt werden kénnen. Die Festsetzung von Fassadenbe-
grinung schafft nur einen sehr kleinflachigen und speziellen Lebens- und Nahrungsraum im Plange-
biet, der nur flug- und Kkletterféahigen kleinen Tierarten vorbehalten ist.

Der Zustand des Schutzgutes Tiere nach Umsetzung des B-Plans Nr. 286 ist als sehr stark beein-
trachtigt und geringwertig zu beurteilen. Die Auswirkungen der Planung kénnen durch die Fassaden-
begrinung nicht ausreichend kompensiert werden, hier soll durch die Zuordnung geeigneter Aus-
gleichs-/ ErsatzmafRnahmen die Bilanz ausgeglichen werden.

Prognose der Einhaltung der relevanten Ziele des Umweltschutzes bei Plandurchfiihrung

Es ist zu erwarten, dass die relevanten Ziele des Umweltschutzes nicht erreicht werden kdnnen, da
bei Durchfihrung des Bebauungsplanes 286 die gesamte Grinflache versiegelt werden wirde und
somit nahezu der gesamten jetzt in diesem Bereich vorkommenden Tierwelt der Lebensraum entzo-
gen ware. Die vorgesehene Fassadenbegrinung stellt keine ausreichende Kompensation dar.

Pflanzen
Bestandsaufnahmen

Beschreibung der verwendeten Methodik
Im Plangebiet wurde eine Kartierung der Vegetation durchgefihrt und dabei der vorhandene Baum-
bestand erfasst.

Ermittlung und Bewertung des Bestandes (Erfassung 2004)

Im Plangebiet finden sich Gebaude, versiegelte und teilversiegelte Flachen sowie unversiegelte Griin-
flachen. Am Rand des Parkplatzes an der HenricistraBe und auf der nicht bebauten Flache an der
KuhturmstralRe befinden sich GroRgehélze. Im Bereich Lindenauer Markt/Henricistral3e sind in die ge-
pflasterten Flachen Pflanzbeete eingelassen, die mit Obstgehdlzen und Zierstrauchern bewachsen
sind. Die 33 Linden auf der Interims-Grinflache an der Kuhturmstral3e werden nicht aufgelistet, da
das Projekt ,33 Linden“ zeitlich befristet angelegt ist und die Verpflanzung der Baume Teil des Projek-
tes ist, jedoch nicht der Bauleitplanung. Als besonders wertvoll ist die sehr markante und stadtbildpra-
gende Kastanie auf dem Flurstiick 319 hervorzuheben. Auch die Lindengruppe, die nach Osten in ei-
nen verwilderten Obstgarten mit Holunderbiischen lbergeht, verflgt Uber einen hohen 6kologischen
Wert. Die Geholze bilden einen kleinen Hain, der aufgrund seiner Lage im Inneren des Viertels recht
geschutzt liegt und sicherlich als Brutraum von Végeln genutzt wird. Der Hofbereich des nicht mehr
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genutzten Grundstiicks Henricistral3e 12 ist mit Strauchern bestanden, die von Kletterpflanzen, tber-
wiegend Klematis, Gberwuchert sind.

Tabelle: Gehdlze im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 286

Art StDincm | KrDinm Standort planungsrechtlich gem. B Plan 30.1
1 Kastanie 100 10 aul3erhalb Baufenster
2 Linde 50 8 aulRerhalb Baufenster
3 Linde 40 5 aulRerhalb Baufenster
4 Linde 25 5 aulRerhalb Baufenster
5 Linde 25 6 aulRerhalb Baufenster
6 Linde 20 6 aulRerhalb Baufenster
7 Linde 20 6 aulRerhalb Baufenster
8 Linde 20 6 aulRerhalb Baufenster
9 Linde 15 6 aul3erhalb Baufenster
10 Linde 20 6 aulRerhalb Baufenster
11 Linde 30 6 aul3erhalb Baufenster
12 Esche 2x40 9 im Baufenster
13 Esche 40 8 im Baufenster
14 Pappel 50 12 im Baufenster
15 Pappel 50 12 im Baufenster
16 Pappel 50 12 im Baufenster
17 Kastanie 10 5 im Baufenster
18 Gotterbaum 10 5 Im Baufenster
19 Gotterbaum 20 6 im Baufenster
20 Gotterbaum 30 8 im Baufenster

Der Zustand des Schutzgutes Pflanzen wird im realen Bestand als mittelwertig eingestuft, da hochwertige
(Geholzgruppe) und geringwertige (Parkplatz, versiegelte Flachen) Biotoptypen vorhanden sind.

c) Bewertung der relevanten Ziele des Umweltschutzes
Die wildlebenden Pflanzen und ihre Lebensgemeinschaften sind als Teil des Naturhaushaltes in ihrer
natlrlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen.
lhre Lebensstatten und Lebensraume (Biotope) sowie ihre sonstigen Lebensbedingungen sind zu
schutzen, zu pflegen, zu entwickeln und wiederherzustellen (§ 2 Abs. 1 Nr. 10 BNatSchG). Dies sind
vordringliche Ziele des Umweltschutzes in Bezug auf das Schutzgut Pflanzen.

7.2.2.2 Entwicklungsprognose / Auswirkungen der Pla  nung

a) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Nichtdurchflihrung der Planung
Im Vergleich zu den Festsetzungen des B-Plans 30.1 wirden bei Nichtdurchfiihrung des vorhabenbe-
zogenen B-Plans Nr. 286 mehr als 1.235 m2 Vegetationsflache im Plangebiet erhalten bleiben (s. Ta-
belle).
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b)

c)

7.2.3
7.2.3.1

a)

b)

7.2.3.2

Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Durchfiihrung der Planung unter Berticksichtigung der
Planverwirklichung mit und ohne Ausgleichsmaflinahmen

Als AusgleichsmaBnahme ist die Begriinung von 1.632,5 m? Fassade vorgesehen. Der Zustand des
Schutzgutes Pflanzen nach Umsetzung des B-Plans Nr. 286 ist als sehr stark beeintrachtigt und ex-
trem geringwertig zu beurteilen. Die erheblichen Auswirkungen der Planung kénnen durch die Fassa-
denbegrinung nicht ausreichend kompensiert werden. Das bestehende Defizit soll durch eine externe
ErsatzmaRnahme aus dem Okokonto der Stadt Leipzig anteilig in Héhe von 54.174 Wertpunkten aus-
geglichen werden. Dazu wurden bereits Abbruch-, Entsiegelungs- und BegriinungsmafRnahmen auf
dem ehemaligen Bauhofgelande der AGRA durchgefiihrt. Betroffen sind Teilflachen der Flurstiicke
192/2, 192/3, 196a und 223 der Gemarkung Dadlitz.

Prognose der Einhaltung der relevanten Ziele des Umweltschutzes bei Plandurchfihrung

Es ist zu erwarten, dass die relevanten Ziele des Umweltschutzes nicht erreicht werden kdnnen, da
bei Durchfiihrung des Bebauungsplanes 286 die vorhandene Grinflache fast vollstéandig versiegelt
werden wiirde und somit allen jetzt in diesem Bereich vorkommenden Pflanzen der Lebensraum ent-
zogen ware. Die vorgesehene Fassadenbegrinung stellt keine ausreichende Kompensation dar.

Boden
Bestandsaufnahmen

Beschreibung der verwendeten Methodik

Die Bodenverhaltnisse wurden aus der Bodenkarte entnommen. Des Weiteren gibt es eine Stellung-
nahme des StUFA zum B-Plan 30.1.1999. AuRerdem wurde ein Baugrundgutachten (22.08.2005) er-
stellt und hinzugezogen.

Ermittlung und Bewertung des Bestandes

Aufgrund der langjahrigen Nutzung des Plangebiets als Gewerbe- und Wohnstandort sind die Boden-
verhaltnisse durch Abtragung oder Uberdeckung stark anthropogen liberpragt. Aufgrund der Lage und
Nutzung des Standortes ist nicht davon auszugehen, dass hier naturnahe Béden vorkommen. Natuirli-
cherweise stehen im Gebiet die fur den Leipziger Raum typischen quartaren tiberwiegend tonigen Lo-
ckersedimente an, die mit Sand- und Kieseinlagerungen durchsetzt sind. Die Baugrundverhaltnisse
werden als schwierig und sehr wechselhaft beschrieben (Stellungnahme StUFA zum B-Plan 30.1
1999). Das Relief ist im Plangebiet nahezu eben bei Hohen um 107 m 0. NN (TK 10).

Der Zustand des Schutzgutes Boden ist im Bestand als stark beeintrachtigt zu bezeichnen.

Im Geltungsbereich des B-Plan Nr. 286 sind keine Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen bekannt.
Da das Plangebiet langjéhrig als Gewerbe- und Wohnstandort genutzt wurde, ist der Boden als mit-
telwertig zu bezeichnen.

Bewertung der relevanten Ziele des Umweltschutzes

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden grundsatzlich sparsam und schonend umge-
gangen werden. Aus den Umweltqualitatszielen und -standards der Stadt Leipzig ist zu entnehmen,
dass der Anteil versiegelter Flachen zu minimieren ist.

Entwicklungsprognose / Auswirkungen der Pla  nung

Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Nichtdurchflihrung der Planung

Der Boden im Planungsgebiet ist stark beeintrachtigt. Dieser Zustand wird sich auch bei Nichtdurch-
fuhrung der Planung nicht verbessern. Jedoch ist auf den vorhandenen nicht versiegelten Flachen
Bodenerhalt und Bodenneubildung mdglich und er kann als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen die-
nen.

26.04.2010 (gednderte Fassung entsprechend Beschluss RBV-335/10 v. 21.04.2010)



Begriindung zum Seite 21
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 286 ,Stadtteilzentrum Lindenauer Markt*

Satzung

b)

7.2.4
7.2.4.1

a)

b)

7.2.4.2

a)

b)

Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Durchfiihrung der Planung unter Berticksichtigung der
Planverwirklichung mit und ohne Ausgleichsmalinahmen

Die Festsetzungen des B-Plans 286 ermdglichen eine vollstandige Zerstérung der vorhandenen Bo-
den im Plangebiet, die allerdings aufgrund der Vornutzung als nur mittelwertig eingestuft wurden.
Dennoch ist der nahezu vollstandige Verlust der vorhandenen Bdden als erheblich zu bewerten. Wa-
ren mit den Festsetzungen des B-Plans Nr. 30.1 noch auf Uber 1.660 m2 nicht Uberbaubare Flache
Bodenerhalt bzw. Bodenbildung moglich, reduziert sich dieser Anteil im B-Plan 286 auf gut 430 m2,
die sich Uberwiegend im Wohngebiet befinden.

Die erheblichen negativen Auswirkungen durch die ermdglichte Vollversiegelung kénnen im Plange-
biet nicht kompensiert werden. Das bestehende Defizit soll durch eine externe ErsatzmalRnahme aus
dem Okokonto der Stadt Leipzig anteilig in Hohe von 54.174 Wertpunkten ausgeglichen werden. Dazu
wurden bereits Abbruch-, Entsiegelungs- und Begriinungsmafnahmen auf dem ehemaligen Bauhof-
gelande der AGRA durchgefuhrt. Betroffen sind Teilflachen der Flurstiicke 192/2, 192/3, 196a und 223
der Gemarkung Ddlitz.

Prognose der Einhaltung der relevanten Ziele des Umweltschutzes bei Plandurchfiihrung

Die relevanten Ziele des Umweltschutzes, sparsamer und schonender Umgang mit Boden sowie Mi-
nimierung des Anteils versiegelter Flachen, konnen bei vollstandiger Versieglung des Plangebietes
nicht erreicht werden.

Wasser
Bestandsaufnahmen

Beschreibung der verwendeten Methodik Die Angaben wurden durch Augenschein gewonnen sowie
der Stellungnahme des StUFA zum B-Plan 30.1, 1999 und dem Baugrundgutachten (22.08.2005)
enthommen.

Ermittlung und Bewertung des Bestandes Oberflachengewésser

Im Plangebiet sind weder natirliche noch kinstliche Oberflachengewésser vorhanden. Die Kleine
Luppe flie3t im Abstand von ca. 150 m 6stlich des Plangebiets. Das Grundwasser steht im Plangebiet
mit 1,50 m unter Flur relativ hoch an. Im Bereich des Lindenauer Marktes kam es in der Vergangen-
heit wiederholt zu Kellerverndssungen (Stellungnahme StUFA zum B-Plan 30.1, 1999). Aufgrund der
umfangreichen Gewasserregulierungsmaflinahmen im Bereich des nahe gelegenen Elsterflutbeckens
und der Kleinen Luppe, ist davon auszugehen, dass die natirlichen Grundwasserverhaltnisse stark
beeinflusst wurden (z.B. Flie@richtung, FlieRgeschwindigkeit). Aufgrund des hoch anstehenden
Grundwassers und der langjahrigen baulichen Nutzung des Gebiets, wobei es bei Tiefbaumaflinah-
men auch zum DurchstoRen der relativ gering machtigen Deckschicht gekommen sein kann, wird die
Geschiitztheit des Grundwassers gegentuber Schadstoffeintrdgen als unguinstig eingestuft.

Bewertung der relevanten Ziele des Umweltschutzes
Die unversiegelte Flache tragt durch Versickerung zur Grundwasserneubildung bei. Im Stadtmafistab
ist diese Flache dabei von geringerer Bedeutung.

Entwicklungsprognose / Auswirkungen der Pla  nung

Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Nichtdurchfihrung der Planung
Bei der Umsetzung des bisher bestehenden rechtsgiltigen Bebauungsplanes sind die Auswirkungen
auf den Wasserhaushalt nicht relevant.

Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Durchfiihnrung der Planung unter Beriicksichtigung der
Planverwirklichung mit und ohne Ausgleichsmalinahmen
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7.25
7.2.5.1
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b)

<)

7.2.5.2

a)

Mit der fast vollstandigen Versiegelung des Plangebiets wird die Versickerung von Niederschlagswas-
ser unmoglich gemacht, wahrend nach den Festsetzungen des B-Plan 30.1 noch auf Uber 1.660 m?
unversiegelter Flache Versickerung mdoglich war. Eine dauerhafte Beeintrachtigung des Grundwas-
serspiegels ist jedoch nicht zu erwarten. Diese negative Auswirkung auf das Schutzgut Wasser durch
die vollstandige Verhinderung der Versickerung kann durch die als AusgleichsmaRnahme festgelegte
Fassadenbegrinung nicht kompensiert werden. Das bestehende Defizit soll durch eine externe Er-
satzmaRnahme aus dem Okokonto der Stadt Leipzig anteilig in Héhe von 54.174 Wertpunkten ausge-
glichen werden. Dazu wurden bereits Abbruch-, Entsiegelungs- und BegriinungsmafRnahmen auf dem
ehemaligen Bauhofgelande der AGRA durchgefihrt. Betroffen sind Teilflachen der Flurstiicke 192/2,
192/3, 196a und 223 der Gemarkung Ddlitz.

Prognose der Einhaltung der relevanten Ziele des Umweltschutzes bei Plandurchfiihrung
Das Ziel des Umweltschutzes, auf der unversiegelten Flache Versickerung moéglich zu machen, ist
nach Plandurchfiihrung durch die vollstandige Versiegelung nicht einzuhalten.

Luft
Bestandsaufnahmen

Beschreibung der verwendeten Methodik

Angaben zur lufthygienischen Situation sind aus dem Jahresbericht zur Immissionssituation 2002 des
Sachsischen Landesamtes fir Umwelt und Geologie (LfUG 2003) enthommen. Ebenso wurde der
Luftreinhalteplan fur die Stadt Leipzig (Sachsisches Landesamt fiir Umwelt und Geologie, September
2005) berucksichtigt.

Ermittlung und Bewertung des Bestandes

In den Jahren 1998 bis 2004 wurden an der nachstgelegenen Messstation an der Litzener Stral3e
Werte flr Schwebstaub (PM10) aufgenommen. Der Jahresmittelwert liegt im Jahre 2004 mit 34 ug/m?
PM10 sehr hoch aber noch unterhalb des Grenzwertes von 40 pg/m3 (22. BImSchV). Die Schweb-
staubbelastung resultiert im innerstadtischen Bereich in erster Linie aus dem StralRenverkehr, wobei
sowohl die direkten Emissionen aus dem Auspuff als auch der Reifenabrieb und aufgewirbelter Stra-
Renstaub die Belastung verursachen. Die Belastung von NO, liegt 2004 bei 49 pg/m3. Fir weitere
Luftschadstoffe liegen keine Angaben fiir 2004 an der Litzener Stral3e vor. Der Zustand des Schutz-
gutes Luft ist im Bestand zusammenfassend als stark vorbelastet zu bezeichnen.

Bewertung der relevanten Ziele des Umweltschutzes

Fur das Schutzgut Luft finden sich relevante Ziele im Luftreinhalteplan fur die Stadt Leipzig (Sachsi-
sches Landesamt fir Umwelt und Geologie, September 2005). Danach sind die anthropogen beding-
ten Umwelteinwirkungen, auch Einwirkungen auf das Schutzgut Luft, so zu beeinflussen, dass Men-
schen, Pflanzen und Tiere sowie Kultur- und sonstige Sachgiter nach heutigem oder dem jeweiligen
Erkenntnisstand nicht beeintrachtigt werden. Malinahmen sind u.a. die Verminderung des Individual-
verkehrs und Flachenentsiegelung.

Diese Ziele des Umweltschutzes zur Verminderung der Luftverschmutzung sind in dem Gebiet des
Lindenauer Marktes und der umgebenden Wohnbebauung als sehr wichtig anzusehen, zumal es sich
laut Landschaftsplan um ein Gebiet mit stark reduziertem Luftaustausch handelt und damit in einem
vordringlich klimatisch und lufthygienischen Sanierungsbereich liegt.

Entwicklungsprognose / Auswirkung der Planu ng

Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfihrung der Planung wird die im Bestand beschriebene Belastung der Luft bestehen
bleiben bzw. bei steigendem Verkehrsaufkommen auch zunehmen.

26.04.2010 (gednderte Fassung entsprechend Beschluss RBV-335/10 v. 21.04.2010)



Begriindung zum Seite 23
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 286 ,Stadtteilzentrum Lindenauer Markt*

Satzung

b)

c)

7.2.6
7.2.6.1

a)

b)

Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Durchfiihrung der Planung unter Berticksichtigung der
Planverwirklichung mit und ohne Ausgleichsmalinahmen

Die Festsetzungen des Bebauungsplans erméglichen zusétzliche Emissionen von Schadstoffen durch
Kfz-Verkehr, Anlieferverkehr und die Haustechnik. Dies fuhrt zu Beeintrachtigungen fir die angren-
zenden Wohnnutzungen. Diese zusétzliche Belastung der Lufthygiene in diesem bereits stark belaste-
ten Raum des Leipziger Westens ist als erhebliche negative Auswirkung auf das Schutzgut Luft zu
bewerten.

Von einer signifikanten Erhéhung der Verkehrsbelastung an der Lutzener StralBe ist aufgrund des
Stadtteil-Versorgungscharakters des Verkaufsmarktes nicht auszugehen.

Prognose der Einhaltung der relevanten Ziele des Umweltschutzes bei Plandurchfiihrung

Die relevanten Ziele des Umweltschutzes kénnen bei Plandurchfiihrung nicht eingehalten werden, da
durch die Schaffung des Handelscenters mit Parkplatzen die Emissionen durch den Fahrzeugverkehr
zunehmen.

Klima
Bestandsaufnahmen

Beschreibung der verwendeten Methodik
Daten zum Klima entstammen den Karten des Meteorologischen und hydrologischen Dienstes der
DDR (1953) und Landschaftsplan der Stadt Leipzig.

Ermittlung und Bewertung des Bestandes

Mesoklima

Klimatisch gehort der Naturraum zur Klimaregion des subkontinentalen ostdeutschen Binnenlandkli-
mas. Das Gebiet befindet sich im Klimabezirk der Leipziger Bucht, die durch Warmebeglinstigung, re-
lative Niederschlagsarmut und eine vergleichsweise lange Vegetationsperiode gekennzeichnet ist
(Met. u. hydr. Dienst d. DDR 1953).

Die Jahresmitteltemperatur liegt bei 8,5 bis 9,5C, die Mittel der Extremmonate bei 19 im Juli und
-1 bis 0CC im Januar. Die Dauer der Vegetationsperi ode (Tage mit mind. 5C Temperaturmittel) liegt
bei etwa 230 Tagen, die mittlere Eintrittszeit des ersten und des letzten Frostes liegt zwischen dem
26. Oktober und dem 14. April.

Die Jahressumme der Niederschlage betragt im Leipziger Land zwischen 500 und 620 mm/Jahr (aus-
klingender Lee-Einfluss des Harzes). Durch die ausgepragte Trockenheit im Winterhalbjahr und den
hohen Verdunstungsgrad im Sommerhalbjahr kann das Winterfeuchtedefizit nicht ausgeglichen wer-
den, so dass der Untersuchungsraum einen Ubergangscharakter zu Trockengebieten zeigt. Haupt-
windrichtung ist Stidwest.

Gelandeklima

Das Plangebiet befindet sich im intensiven stadtischen Uberwarmungsbereich (Innenstadtklima), dem
die gesamten Stadtteile Alt- und Neu-Lindenau sowie Leutzsch zugeordnet sind (Landschaftsplan).
Kennzeichen sind geringe néachtliche Abkihlung, geringe Luftfeuchte und stark reduzierter Luftaus-
tausch, die bioklimatisch stark belastend wirken. Ursache ist der hohe Versiegelungsgrad durch Be-
bauung und StraRen. Aufgrund der vorhandenen Grinflachen und Gehdlze tragt das Plangebiet in
seiner derzeitigen Ausstattung zur Entlastung der stark belasteten lokalklimatischen Situation der ge-
nannten Stadtteile bei. Laut Landschaftsplan handelt es sich um einen vordringlichen klimatisch-
lufthygienischen Sanierungsbereich.

Auch die an das Plangebiet angrenzenden Gebiete sind lberwiegend stark versiegelt und somit
stadtklimatisch Giberwarmte Bereiche, in denen nur sehr wenige thermische Ausgleichsflachen existie-
ren. Im bzw. in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet sind keine Ventilationsflachen bekannt.

Die Wertigkeit des Schutzgutes Klima ist im realen Zustand als mittel bis hoch zu bewerten.
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Bewertung der relevanten Ziele des Umweltschutzes

Beeintrachtigungen des Klimas, insbesondere des ortlichen Klimas, sind zu vermeiden, unvermeid-
bare Beeintrachtigungen sind auch durch landschaftspflegerische MaBhahmen auszugleichen oder zu
mindern (8§ 2 Abs. 1 Nr. 8 BNatSchG). Die Umweltqualitétsziele und -standards der Stadt Leipzig
(Stadt Leipzig, Amt fur Umweltschutz, 2003) fordern, das Lokalklima in der Stadt so zu beeinflussen,
dass eine anthropogen-klimatisch bedingte Stressbelastung fir den Menschen weitgehend reduziert
wird.

Diese Ziele besitzen fir dieses Gebiet aulZerordentlich hohe Bedeutung.

Entwicklungsprognose / Auswirkungen der Pla  nung

Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Umsetzung der derzeit planungsrechtlich moéglichen Bebauung B - Plan 30.1 ist der Zustand des
Schutzgutes Klima wesentlich positiver zu bewerten als bei der Durchfiihrung des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes Nr. 286 wegen des dann deutlich héheren Versiegelungsgrades. Der Realzu-
stand ist optimal, da es sich um eine unversiegelte Grinflache handelt.

Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Durchfiihrung der Planung unter Beriicksichtigung der
Planverwirklichung mit und ohne Ausgleichsmaflinahmen

Die kleinklimatischen Verhaltnisse werden sich durch die Bebauung und damit die Vernichtung der
Freiflache an diesem Ort sehr unglnstig entwickeln. Hinzu kommt die Verstarkung der Belastungen
durch den zuséatzlichen Liefer- und Parkplatzverkehr. Die fast vollstandige Versiegelung des Gebietes
durch die Bebauung ist als sehr erhebliche negative Auswirkung auf das Schutzgut Klima zu bewer-
ten, da das Gebiet in einem kleinklimatischen Uberwarmungsbereich und einem vordringlichen klima-
tisch-lufthygienischen Sanierungsbereich liegt. Eine klimatische Aufwertung erfolgt durch die geplante
Fassadenbegriinung, die groRe Teile der Fassade bedeckt.

Prognose der Einhaltung der relevanten Ziele des Umweltschutzes bei Plandurchfiihrung

Durch die Vollversieglung und die Beseitigung klimawirksamer Restbestande ist es nicht moglich, die
relevanten Ziele des Umweltschutzes einzuhalten.

Die geplante Fassadenbegrinung tragt zur Verbesserung der mikroklimatischen-lufthygienischen Si-
tuation im direkten Baukdrperbereich bei, mindert die Aufheizung, bindet Staub und tragt zur Schaf-
fung von Lebensraumen fir Pflanzen und Tiere bei. Damit wird eine geringe Anndherung an die Ziele
des Umweltschutzes (Klima) erreicht.

Landschaft
Bestandsaufnahme

Beschreibung der verwendeten Methodik
Aussagen zum Landschaftsbild wurden dem Landschaftsplan und dem GOP entnommen bzw. direkt
im Plangebiet gewonnen.

Ermittlung und Bewertung des Bestandes

Das Plangebiet ist gepragt durch sehr unterschiedliche Nutzungen. Die griinderzeitliche Blockrandbe-
bauung ist nur noch mit einigen Gebauden erhalten. Die 6ffentlich zugangliche und durch einen Weg
erschlossene ,Interims-Grunflache” an der KuhturmstraRe mit dem Projekt der 33 Linden bestimmt
das Stadtbild im sudlichen Bereich und bietet eine hohe Aufenthaltsqualitét als Grunflache. Selbst der
Parkplatz an der Henricistrae fugt sich aufgrund der einrahmenden Begriinung relativ gut in das
Stadtbild ein. Zwischen Parkplatz HenricistraBe und Grinflache hat sich eine Querverbindung inner-
halb des Viertels ,entwickelt“, die rege von Fuligangern genutzt wird. Im realen Bestand ist diesem
stadtischen Raum flr das Schutzgut Landschaft ein mindestens mittlerer Wert zuzuschreiben.
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Dem Schutzgut wird aber wegen seines planungsrechtlichen Status als Bauflache nur ein geringer bis
mittlerer Wert zugewiesen.

Bewertung der relevanten Ziele des Umweltschutzes

Gemal 8§ 1 Bundesnaturschutzgesetz sind Natur und Landschaft im besiedelten Bereich so zu schit-
zen, zu pflegen und zu entwickeln, dass die Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft
als Lebensgrundlagen des Menschen und als Voraussetzung fiir seine Erholung in Natur und Land-
schaft nachhaltig gesichert sind. Laut § 2 Abs. 1 Nr. 2 sind in besiedelten Bereichen begriinte Flachen
und deren Bestéande in besonderem Maf3e zu schitzen, zu pflegen und zu entwickeln. Fir die Naher-
holung geeignete Flachen sind zu erhalten (8 2 Abs. 1 Nr. 11 BNatSchG). Das Vorhaben entwickelt
sich auch auf einer Griinflache, die als Zwischenbegriinung angelegt wurde und 6ffentlich nutzbar ist.
Der in Ausdehnung und Aktualisierung befindliche Landschaftsplan der Stadt Leipzig wird fir das
Plangebiet eine Bauflache formulieren.

Entwicklungsprognose / Auswirkungen der Pla  nung

Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Nichtdurchflihrung der Planung

Bei der Nichtdurchfiihrung der Planung kommt es zur Blockrandbebauung, wobei der zentrale Innen-
bereich begriint erhalten bliebe. Entsprechend der max. Grundflachenzahl von 0,8 und der Parzellie-
rung der einzelnen Flurstiicke ist nur eine stark intensive Nutzung vorstellbar.

Bei Umsetzung entsprechend geltendem Planungsrecht wirde die Struktur der historischen Block-
randbebauung wieder vervollstandigt, was dem Viertel wieder einen optisch geschlossenen Ausdruck
verleihen wirde. Der Innenbereich wéare gegen die Larmbelédstigungen der umliegenden Straf3en
durch die Blockrandbebauung geschitzt und béte eine recht hohe Aufenthaltsqualitat. Der Anteil 6f-
fentlich nutzbarer Griinflachen wirde sich allerdings auf null reduzieren.

Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Durchfiihnrung der Planung unter Beriicksichtigung der
Planverwirklichung mit und ohne Ausgleichsmaflinahmen

Im Vergleich zu den Festsetzungen des B-Plans 30.1, in dem die historischen Gebaudekanten, der
unbebaute Innenbereich und die Geschossigkeit der Umgebung Gbernommen und festgesetzt wur-
den, sind die Festsetzungen des B-Plans 286 als negative Auswirkung auf das Schutzgut Landschaft
zu bewerten, da der Gebaudekomplex in seinem Gesamterscheinungsbild eine dominante Rolle
Ubernehmen wird.

Prognose der Einhaltung der relevanten Ziele des Umweltschutzes bei Plandurchfihrung

Die relevanten Ziele des Umweltschutzes werden bei der Plandurchfiihrung nicht eingehalten auf-
grund der vollstandigen Versieglung der Griinflache. Die vollstandige Uberbauung stellt auch keine
strukturelle Verbesserung des Landschaftshildraumes im Sinne des Landschaftsplans dar.

Biologische Vielfalt
Bestandsaufnahmen

Beschreibung der verwendeten Methodik
Informationen wurden dem Landschaftsplan, der Brutvogelkartierung, der Fledermauskartierung und
der Vegetationskartierung im Planbereich entnommen.

Ermittlung und Bewertung des Bestandes

Es handelt sich beim Plangebiet um eine Freiflache im Bereich der Blockbebauung. Die biologische
Vielfalt im Bestand ist durch geringe Vernetzung zu anderen Grinflachen als gering bis mittel einzu-
schatzen.
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Bewertung der relevanten Ziele des Umweltschutzes

Die wildlebenden Tiere und Pflanzen und ihre Lebensgemeinschaften sind als Teil des Naturhaushal-
tes in ihrer natlrlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen. (8 2 Abs. 1 Nr. 10
BNatSchG). Dieses Ziel ist aus Sicht des Umweltschutzes prioritéar.

Entwicklungsprognose / Auswirkungen der Pla  nung

Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Optimal fur die Erhaltung der biologischen Vielfalt ware die Erhaltung der Griinflache. Aber auch bei
der Umsetzung der in Kraft getretenen Bebauungsplane ist davon auszugehen, dass die biologische
Vielfalt erhalten bliebe.

Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Durchfiihrung der Planung unter Beriicksichtigung der
Planverwirklichung mit und ohne Ausgleichsmaflinahmen

Bei der Durchfiihrung der Planung geht durch die fast vollstandige Versiegelung die biologische Viel-
falt des Gebietes verloren. Die Anbringung von Fassadenbegriinung bietet einen neuen Lebensraum,
der aber nicht mit dem Ausgangsstatus zu vergleichen ist.

Das bestehende Defizit soll durch eine externe ErsatzmaRnahme aus dem Okokonto der Stadt Leip-
zig anteilig in Hohe von 54.174 Wertpunkten ausgeglichen werden. Dazu wurden bereits Abbruch-,
Entsiegelungs- und Begriinungsmafnahmen auf dem ehemaligen Bauhofgelande der AGRA durchge-
fahrt. Betroffen sind Teilflachen der Flurstiicke 192/2, 192/3, 196a und 223 der Gemarkung Ddlitz.

Prognose der Einhaltung der relevanten Ziele des Umweltschutzes bei Plandurchfiihrung
Durch den Verlust der biologischen Vielfalt (fast vollstandige Versieglung und Herstellung der Fassa-
denbegrinung) kénnen die relevanten Ziele des Umweltschutzes nicht eingehalten werden.

Menschen
Bestandsaufnahmen

Beschreibung der verwendeten Methodik

Informationen zum Schutzgut Menschen wurden dem Landschaftsplan (Karte Verlarmung), dem aktu-
alisierten Gutachten 1817/04 goritzka 2007 einschl. Erganzungen vom 22. April 2008 und 11. Sep-
tember 2009) sowie dem Schallimmissionsplan der Stadt Leipzig 1998, aktualisiert geman veranderter
Flhrung der StraRenbahn, entnommen. Dazu wurden die Angaben gesichtet und bewertet. Die Emis-
sionspegel der den Gutachten zugrunde gelegten Gerduschquellen wurden unter der Pramisse einer
maximalen Emission rechnerisch ermittelt. Fur die schalltechnischen Berechnungen zur Ermittlung der
Beurteilungspegel wurde ein dreidimensionales Modell erstellt.

Ermittlung und Bewertung des Bestandes

Das Schutzgut Mensch betrachtet das Wohlbefinden und die Gesundheit der Menschen im Plangebiet
bzw. in angrenzenden Bereichen, die von den geplanten Vorhaben betroffen sein kénnten. Im Vorder-
grund stehen die Belastungen durch Larm. Derzeit befinden sich Wohnnutzungen im Plangebiet in
den drei Gebduden am Lindenauer Markt und den zwei Gebduden an der Henricistralle. Weitere
schutzbedurftige Wohnnutzungen grenzen direkt an das Plangebiet an. Der vorhandene Verkehrslarm
von der Kuhturmstraf3e, dem Lindenauer Markt sowie dem Verkehr auf dem Parkplatz an der Henri-
cistral3e stellt eine gewisse Vorbelastung hinsichtlich des Larms dar. Weitere Larmquellen sind derzeit
nicht vorhanden. Die ,Interims-Grinflache" an der KuhturmstralRe, erschlossen durch einen neu ange-
legten FulRweg, bietet eine hohe Aufenthaltsqualitéat als Griinflache. Eine Querverbindung innerhalb
des Viertels hat sich zwischen Parkplatz Henricistral3e und Grinflache ,entwickelt”, die rege von Fuf3-
gangern genutzt wird. Die Wertigkeit des Geltungsbereichs fur das Schutzgut Mensch wird im realen
Bestand zusammenfassend als Mittel eingestuft. Bezogen auf den planungsrechtlichen Zustand
(B-Plan 30.1 und 1. Anderung) wird das Schutzgut Mensch deutlich geringer eingestuft, da keine 6f-
fentlich zuganglichen Griinflachen vorgesehen sind.
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c)

7.2.9.2

b)

c)

7.2.10

7.2.10.1

a)

b)

c)

7.2.10.2

a)

Bewertung der relevanten Ziele des Umweltschutzes
Das relevante Ziel des Umweltschutzes ist es, das Wohlbefinden und die Gesundheit der Menschen
im Plangebiet bzw. in angrenzenden Bereichen zu erhalten bzw. nicht in einem héheren Maf3e zu be-
eintrachtigen. Dieses Ziel ist von grofiter Bedeutung.

Entwicklungsprognose / Auswirkungen der Pla  nung

Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Nichtdurchflihrung der Planung
Vor allem in Hinsicht auf den Verkehrslarm blieben die Belastungen der umliegenden Wohnungen bei
Nichtdurchfiihrung der Planung etwa konstant.

Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Durchfiihrung der Planung unter Beriicksichtigung der
Planverwirklichung mit und ohne Ausgleichsmaflinahmen

Bei Realisierung der SchallschutzmalRnahme (s. 7.2.11) werden die geforderten Orientierungswerte
an den angrenzenden schutzbedirftigen Nutzungen eingehalten. Dennoch ist mit einer deutlich héhe-
ren Larmbelastung als derzeit zu rechnen, die auch vom zusatzlichen Verkehrslarm im StralRenraum
verursacht wird. Da die Orientierungswerte eingehalten werden, sind diese Auswirkungen als nicht er-
heblich zu bewerten.

Prognose der Einhaltung der relevanten Ziele des Umweltschutzes bei Plandurchfiihrung

Die relevanten Ziele des Umweltschutzes, das Wohlbefinden und die Gesundheit der Menschen im
Plangebiet bzw. in angrenzenden Bereichen zu erhalten bzw. nicht in einem héheren MalRe zu beein-
trachtigen, werden durch die Vernichtung der Griinflache und die Zunahme von Larm und Emissionen
nicht eingehalten.

Kultur und sonstige Sachgiter
Bestandsaufnahme

Beschreibung der verwendeten Methodik

Aussagen zum Denkmalschutz wurden der Denkmalliste des Landesamtes fir Denkmalpflege Sach-
sen entnommen. Des Weiteren finden sich Aussagen zu diesem Schutzgut in der Stellungnahme
Landesamt fir Archéologie zum B-Plan 30.01 (1999) sowie im Landschaftsplan.

Ermittlung und Bewertung des Bestandes

Im Plangebiet sind sechs denkmalgeschiitzte, griinderzeitliche Wohngebaude vorhanden, die sich in
unterschiedlich baulichem Zustand befinden. Die denkmalgeschiitzten Geb&aude sind im Bebauungs-
plan verzeichnet. Das Landesamt fir Denkmalpflege ist vor Baubeginn zu informieren. Das Plangebiet
befindet sich in einem archaologischen Relevanzbereich (Historischer Ortskern, Stellungnahme Lan-
desamt fir Archaologie zum B-Plan 30.01, 1999). Im Zuge von Erdarbeiten kénnen sich archéologi-
sche Untersuchungen ergeben. Das Landesamt fiir Arch&ologie ist vor Baubeginn zu informieren und
nach den Festlegungen gemaf der Stellungnahme des Landesamtes flir Archdologie vom 20.01.2006
zu verfahren.

Bewertung der relevanten Ziele des Umweltschutzes
Denkmalgeschiitze Wohngebaude sind zu erhalten. Im Boden verborgene Zeugnisse der Kultur sind
zu erhalten und zu schitzen. Dies sind wichtige Ziele des Umweltschutzes.

Entwicklungsprognose / Auswirkungen der PI anung

Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfihrung der Planung blieben die denkmalgeschitzten Gebaude am Lindenauer Markt
vollstandig erhalten, die neue Blockbebauung kann archéologische Bereiche beeintrachtigen.
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b)

c)

7.2.11

a)

Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Durchfiihrung der Planung unter Berticksichtigung der
Planverwirklichung mit und ohne Ausgleichsmalinahmen

Die ruickwartigen Bereiche der Gebaude am Lindenauer Markt und KuhturmstraRe werden durch Ge-
baudekorper mit neuen Funktionen und Nutzungen ersetzt. Der weitgehende Verlust dieser Gebaude
durch das neue Vorhaben ist als negative Auswirkung auf das Schutzgut Kultur und sonstige Guter zu
bewerten. Fir Gebaudeteile, welche aufgegeben werden, ist der derzeitige Zustand in fachgerechter
Form zu dokumentieren. Archéologische Zeugnisse waren durch die vollstandige Uberbauung der
Flache bis auf weiteres nicht zuganglich und kénnten zerstort werden.

Prognose der Einhaltung der relevanten Ziele des Umweltschutzes bei Plandurchfihrung

Das primare Ziel, die denkmalgeschitzten Gebaude zu erhalten, wird bei der Plandurchfiihrung nicht
erreicht. Im Ergebnis des Gutachterverfahrens werden nur die Fassaden erhalten bleiben. Dadurch
soll zumindest die zum Lindenauer Markt wirkende Fassadenfront, die denkmalgerecht instand zuset-
zen ist, auch weiterhin ihre stadtebauliche Wirkung entfalten. Am Geb&aude Lindenauer Markt 2 ist die
Dachlandschaft, entsprechend den statischen Mdglichkeiten, zu erhalten.

Der Erhalt und Schutz der archéologischen Zeugnisse kann bei Durchfihrung geeigneter Ma3hahmen
erreicht werden.

Maflnahmen zur Vermeidung, Verringerung und z  um Ausgleich der nachhaltigen Aus-
wirkungen

Darstellung der im Plan festgesetzten Malinahmen

Die Festsetzung zur nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache, insbesondere die Begrinung des
Pflanzstreifens dient der Verbesserung der mikroklimatischen Situation und tragt zur Schaffung von
Lebensrdumen fir Pflanzen und Tiere bei.

Die Festsetzung von Fassadenbegriinung, auch die Festlegung der dazu erforderlichen Pflanzstreifen
(23,25 m?) dienen der Verbesserung der mikroklimatischen-lufthygienischen Situation im direkten
Baukorperbereich und zur Verbesserung der bauphysikalischen Eigenschaften von Auf3enwénden,
mindern die Aufheizung, binden Staub und tragen zur Schaffung von Lebensraumen fur Pflanzen und
Tiere bei. Die Fassadenbegrinung mit einer Vertikalflache von 1.632,50 m2 vermindert ebenfalls die
negativen Auswirkungen fir das Schutzgut Landschaft. Mit der Fassadenbegrinung wird der rein
funktionale Charakter der AuRenwand angemildert und ein ,weicherer* Ubergang zur angrenzenden
Wohnbebauung geschaffen. Zur Verringerung der nachhaltigen Auswirkung soll auf den festgelegten
Abschnitten der Wandflache Fassadenbegrinung angebracht werden.

Im aktualisierten Schallgutachten 1817/04 Schallimmissionsprognose Stadtteilzentrum Lindenau zum
vorhabebezogenen Bebauungsplan ,Stadtteilzentrum Lindenauer Markt" goritzka 2007 einschlief3l.
Erganzungen vom 22. April 2008 und 11. September 2009 werden die durch das Vorhaben entste-
henden Larmquellen und -arten (Marktanlieferung, Kundenparkplatze, Haustechnik) quantitativ be-
stimmt und die Auswirkungen hinsichtlich der Larmbelastungen an den Immissionspunkten (IP) der
angrenzenden schutzbedirftigen Wohnnutzungen ermittelt. Ohne schallmindernde Maflinahmen
wirden die Orientierungswerte an den Immissionspunkten tberschritten.

Ausschlaggebend fiir die Uberschreitungen waren tagsiiber die Parkplatzgerausche / Anliefergerau-
sche, nachts die Gerdusche der Lufttechnik und die Gerausche beim Offnen und SchlieRen der Tore
in der Anlieferzone. Schallmindernde Maflnahmen sind zwingend erforderlich, die — soweit mdglich —
im Bebauungsplan festgesetzt werden:

Ausfuhrung und Betriebsbedingungen des Anlieferbereiches
1. Die Anlieferung findet nur am Tag statt. Eine Einschrankung im Beurteilungszeitraum ,Tag" besteht
nicht. Die Marktanlieferung kann in der Zeit zwischen 06:00 und 22:00 Uhr stattfinden.
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2. Wahrend der Anlieferzeit sind die Motoren abzustellen. Durch das Anbringen von Hinweisschildern
ist dieser Notwendigkeit Rechnung zu tragen. (Unnétige Zusatzbelastungen sollen durch glatte Fahr-
bahnen, z.B. im Entladebereich keine Riffelbleche, keine Schwellen, vermieden werden.)

3. Der Anlieferbereich wird bis auf die Einfahrtstore geschlossen ausgefuhrt.

(geschlossen bedeutet allseitig massiv in voller Hohe umwandet)

Das resultierende Schalldamm-Mal3 R'y, s der Einhausung des Anlieferungsbereiches sollte = 25 dB
betragen und innen entsprechend Stand der Schallminderungstechnik schallabsorbierend (Wande,
ca. 900 m2 und Decke, ca. 800 m2, Absorptionskoeffizient a,, ca. 0,7) ausgekleidet sein.

Die Tore mussen dem Stand der Larmminderungstechnik (vgl. Erganzung zum Schallgutachten vom
11. September 2009) entsprechen.

4. Die Einfahrt liegt im stdlichen Bereich in Hohe der Kuhturmstraf3e 6 und 8.
5. Die Ausfahrt erfolgt auf die Kuhturmstraf3e an der dstlichen Fassade, stidlich der PKW-Auffahrt.

6. Im Zeitraum nach 22.00 Uhr verlassen max. 4 Mitarbeiterinnen die Mitarbeiterinnen-Stellplatze tiber
die Ausfahrt KuhturmstraRle.

7. Die LKW-Frequentierung entspricht der des Schallgutachtens 8 LKW>7,5t und etwa 8 LKW<7,5 t.
8. Die Anlieferung mit larmarmen LKWs (Blauer Engel) wird empfohlen.

9. Die Verwendung einer Ruckfahrwarntonanlage wird ausgeschlossen.

Ausfuhrung und Betriebsbedingungen des Parkdecks und der Zufahrt

10. Die Aus- und Einfahrt zum Parkdeck befindet sich im EG unmittelbar siidlich des Flurstiickes 329
(HenricistraRe 16).

11. Das Parkdeck wird im Zeitraum von 6.00 bis 23.00 Uhr genutzt. Die Nutzung in der Zeit zwischen
22.00 und 23.00 Uhr bezieht sich nur auf ausfahrende Pkw-Kunden (max. 20) des Handelscenters.

12. Die Rampe fir die Auf- und Abfahrt der PKW auf das Parkdeck wird (zur Wohnbebauung hin) voll-
standig geschlossen ausgefiuhrt. Innenwande und Decke der Rampenauffahrt sind, dem Stand der
Technik entsprechend, mit einer schallabsorbierenden Auskleidung zu versehen (Absorptionskoeffi-
zient ay, ca. 0,7).

Im 1.0G ist die Auffahrt ebenfalls geschlossen ausgefiihrt oder zumindest Giberdacht und in Richtung
Wohnbebauung mit einer geschlossenen Wand (Schalldammmal gemalR Schallgutachten 1817/04)
versehen.

13. An die Zufahrtstiberdachung grenzt unmittelbar das Schleppdach (schallabschirmende Stellplatz-
Uberdachung) und wird im nérdlichen Bereich entlang der Henricistral3e bis hin zum Lindenauer Markt
und von dort weiter in Richtung Sudosten bis hin zum bestehenden denkmalsgeschiitzten Geb&aude
gezogen.

14. Die verbleibenden Stellplatze werden zur Wohnbebauung [siidlich und &stlich zur Kuhturmstral3e
sowie nordlich in Richtung Flurstiick 329 (Henricistr. 16)] von einer vollstandig geschlossenen Bris-
tung in H6he von mindestens einem Meter abgeschirmt. (Es ist darauf zu achten, dass die Bristung
nicht zur Sekundarquelle wird).

15. Die im sudlichen Bereich des Parkdecks Hohe KuhturmstraBe 2-4 befindliche Fahrsteiganlage
wird Uberdacht.
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7.3.

b)

16. Das Schalldammmal aller AbschirmmaRnahmen (Schleppdach; Wande) muss mindestens 20
dB(A) betragen, sofern im Schallgutachten Bericht Nr. 1817/04 nichts anderes festgelegt ist.

17. Fur die Fahrgassen des Parkdecks ist eine Asphaltoberflache oder ein schalltechnisch gleichwer-
tiger Belag zu realisieren.

Standorte der Liftungs-, Klima—, und Kaltetechnik

18. Die Technikzentrale befindet sich Uber der geschlossenen PKW-Zufahrt des Parkdecks.
Erforderliche SchallschutzmaBhahmen sind schallabsorbierend ausgefiihrte Abschirmwéande (Schall-
dammung von R'w = 25 dB) in Richtung Norden und in Richtung Osten in einer Ausfiihrungshéhe von
= 2 m Uber Aggregatoberkante.”

19 Im denkmalgeschitzten abgeschlossenen Gebaude wird ebenfalls Technik untergebracht. (Im ge-
schlossenen Gebaude sind keine zusétzlichen Schallschutzmanahmen erforderlich.)

20. Weitere Aggregate befinden sich norddstlich der PKW Zufahrt im EG und 1. OG (angrenzend an
die Henricistr. 14). Diese Technik ist im vollstandig geschlossenen Gebaude untergebracht.

21. Die in Tabelle 12 des aktualisierten Gutachtens 1817/04 vom Mai 2007 ausgewiesenen Schall-
leistungspegel fir die haustechnischen Emissionsquellen sind einzuhalten. Das abgestrahlte Schall-
spektrum dieser Ausriistungen muss entsprechend dem Stand der Technik einzeltonfrei sein. Bei ver-
anderter Anzahl bzw. Lage dieser Aggregate/Emissionsquellen ist der Gutachter zu Rate zu ziehen."

Da es sich bei der Umsetzung der Planung zu verbleibenden Defiziten kommt, wird dem B-Plan eine
externe AusgleichsmaRnahme aus dem Okokonto der Stadt Leipzig anteilig in Hohe von 54 174
Wertpunkten zugeordnet. Auf dem ehemaligen Bauhofgelande der AGRA wurden Abbruch-, Entsiege-
lungs- und BegrinungsmafRnahmen durchgefiihrt. Betroffen sind Teilflachen der Flurstiicke 192/2,
192/3, 196 a und 223 der Gemarkung Ddlitz.

Prognose der Entwicklung

MafRnahmen die im Durchfiihrungsvertrag geregelt sind, aber auch die Ergebnisse des durchgefiihrten
Fassadenwettbewerbes tragen dazu bei, dass eine stadtebaulich vertragliche Einbindung des neuen
Gebaudekorpers in diesen historischen Stadtraum gelingt.

Die Defizite in der Eingriffs-/Ausgleichsbilanz sollen tGber KompensationsmalRnahmen im Sinne der
Regelung des Okokontos der Stadt Leipzig ersetzt / ausgeglichen werden. Dafiir entstanden der Stadt
Leipzig (analog der MaBnahme Kap. 7.2.11a) pro Wertpunkt Kosten in Hoéhe von 0,361951 Euro. Auf
Grundlage der Bilanzierung ist ein Beitrag in H6he von 19.608,33 € zu berlicksichtigen.

Wechselwirkungen zwischen o.g. Belangen

Die einzelnen Schutzgiter kénnen sich in unterschiedlichem Ausmald auch gegenseitig beeinflussen. Die
Eingriffswirkung auf ein einzelnes Schutzgut kann wiederum indirekte Wirkungen eines anderen Schutz-
gutes nach sich ziehen. Die nachfolgende Tabelle dient zur Verdeutlichung der Wechselwirkungen zwi-
schen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes im Plangebiet.
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7.4

7.5

Tabelle 1: Darstellung der Wechselwirkungen

1 2
Mensch Tiere und Wasser Boden Klima/Luft Land- Kultur- und
(Wohnen/ Pflanzen schaftsbild | Sachguter
Wohlbefinden)
Mensch
(Wohnen/ + + ++ + + +
Wohlbefinden)
Tiere und + - N ++
Pflanzen 0 0
Wasser
+ + + o - -
Boden
++ ++ + + + +
Klima/Luft
++ + + 0 - 0
Landschafts- + - N ot
bild ) 0
Kultur- und + N N N
Sachgiter 0 0
Legende: Schutzgut 1 beeinflusst Schutzgut 2
++ stark......oeeneee. + mittel.....cccceene O WENIG...oiveenanne - gar nicht

So hat z.B. ein Eingriff in das Schutzgut Boden durch zusétzliche Uberbauung oder Neuversiegelung von
Flachen gleichzeitig auch Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser, Tiere und Pflanzen. Diese wiederum
wirken auf die klimatischen und lufthygienischen Verhaltnisse.

Das Landschaftsbild (hier die stadtebauliche Wirkung) mit den Kultur- und Sachgitern wirken in einem
sehr begrenzten Raum insbesondere auf das Schutzgut Mensch.

Die meisten anderen, mit dem Vorhaben verbundenen, Wechselwirkungen zwischen den einzelnen
Schutzgutern sind gering bis mittelwertig einzuschéatzen.

Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Aufgrund der Nutzung und der standortbezogenen Lage gibt es fir das Vorhaben keine sinnvolle Plan-
alternative.

Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Die Gemeinden sind verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchfiihrung
der Bauleitplane eintreten, zu Gberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkun-
gen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen (8 4c
BauGB). Die geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen sind im
Umweltbericht zu beschreiben.

Schutzgut Menschen/Larm

Fur die Prognose der Larmimmissionen in Bezug auf das Schutzgut Menschen wurde eine Schallimmis-
sionsprognose erarbeitet, die zu dem Ergebnis kommt, dass an den mafRgeblichen Immissionsorten die
einschlagigen Orientierungswerte der DIN 18005 eingehalten werden.

Voraussetzung fur diese Einschatzung und damit die Frage der Erheblichkeit der Umweltauswirkungen ist
die Einhaltung einiger Randbedingungen fir den Betriebsprozess, wie z. B.:
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a) Anlieferung erfolgt mit taglich max. 8 Lkw's 27,5t und etwa 8 Lkw's < 7,51,

b) Anlieferung nur im Zeitraum von 6.00 — 22.00 Uhr,

c) Abstellen der Lkw-Motoren wahrend der Anlieferung,

d) Nutzung der Kundenparkplatze im Zeitraum von 06.00 bis 23.00 Uhr, im Nachtzeitraum (22.00 —

23.00 Uhr) max. 20 ausfahrende Pkw-Kunden aus dem Handelscenter,

e) Frequentierung der Kundenparkplatze gemafl Gutachterannahme mit max. 2 Fahrzeugen/Minute Ein-
fahrt und max. 2 Fahrzeugen pro Minute Ausfahrt, im Nachtzeitraum vgl. Buchstabe d)

f) max. 4 Pkw-Ausfahrten von den Mitarbeiterinnen-Stellplatzen nach 22.00 Uhr (Ausfahrt Kuhturmstra-
Be),

g) Einhaltung der im Gutachten ausgewiesenen Schallleistungspegel flr die haustechnischen Emissi-
onsquellen.

Prognoseabweichungen von den Eingangsparametern fir die Schallimmissionsprognose kénnen nicht
ausgeschlossen werden.

Aus diesem Grund ist 1 Jahr nach Inbetriebnahme des Handelszentrums (bzw. nach Eréffnung des
Hauptmieters: Lebensmittelmarkt) eine Uberpriifung der im Umweltbericht auf der Grundlage der Schall-
immissionsprognose prognostizierten Larmwerte in der schutzbedirftigen Umgebung vorzunehmen. Zu
diesem Zweck sind mittels geeigneter reprasentativer Methoden die Eingangsparameter der Schallim-
missionsprognosen vor Ort zu Uberprifen und ein gutachterlicher Nachweis dafur zu erbringen [vgl. a) -

Nl.

Im Fall von ermittelten Abweichungen der Eingangsparameter fir die Schallimmissionsprognose, die zu
einer Erhéhung der Larmbelastung fiilhren kénnen, ist eine erneute Larmberechnung durchzufiihren.
Sollte die 1. Uberwachung die Einhaltung der im Umweltbericht prognostizierten Larmwerte bestatigen,
ist eine abschlieRBende reprasentative Kontrolle nach weiteren 2 Jahren des Betriebes des Handelszen-
trums durchzufuhren.

Sollte bei einer Uberwachung der o. g. Eingangsparameter und der erneuten Immissionsprognose fest-
gestellt werden, dass die im Umweltbericht prognostizierten Larmwerte Uberschritten werden, sind geeig-
nete AbhilfemaBnahmen zu ergreifen. Das weitere Monitoring ist entsprechend der Ursache und dem
Umfang der Prognoseabweichung festzulegen.

Sollten vor der Durchfiihrung des 1. Monitorings Beschwerden von Anwohnern/Betroffenen hinsichtlich
der Larmimmissionen, die auf die Durchfihrung dieses Bebauungsplanes zuriickzufihren sind, bei der
zustandigen Behoérde eingehen, so ist in Abhangigkeit von den daraufhin zu ergreifenden MalRnahmen
Uber das geplante Monitoring neu zu entscheiden.

Das Uberwachungskonzept geht davon aus, dass die durch das Schallgutachten vorgegebenen und im
Durchfihrungsvertrag fixierten baulichen SchallschutzmaRnhahmen tatsachlich fachgerecht ausgefiihrt
werden. Im Rahmen des Monitorings kann keine separate Vollzugskontrolle geleistet werden. Das gilt
auch fiir anderweitig festgesetzte AusgleichsmafRnahmen.

Die Ergebnisse des Monitorings sind in einem Uberwachungsbericht darzulegen.

Schutzgut Luft

Eine Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen in Bezug auf das Schutzgut Luft sollte hinsicht-
lich der plangebietsnahen Immissionen indirekt tber eine regelméRige Kontrolle der Verkehrsbelegungs-
zahlen der Kuhturmstraf3e erfolgen.

Beziglich einer méglichen Erhéhung der Verkehrsbelastung im relevanten Bereich der Litzner Stral3e
sollte ebenfalls eine Uberwachung mittels bestehender Erfassung und Auswertung ausgewahlter Luft-
schadstoffkomponenten an der Messstation Litzner Stral3e erfolgen. Alternativ ist auch hier eine indirekte
Uberwachung iiber die Erfassung der Verkehrsbelegungszahlen maglich.

Sollte es bei der Durchfiihrung dieses Bebauungsplanes Hinweise auf unvorhergesehene Umweltauswir-
kungen geben, dann werden erforderlichenfalls geeignete Malinahmen ergriffen werden.
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7.6

8.1

Zusammenfassung

Durch die Vernichtung zusatzlicher Freiflachen gegeniiber dem aktuellen Bebauungsplan entsteht fiir den
Geltungsbereich des Planverfahrens eine negative ¢kologische Bilanz, da der Anteil an Vegetationsfla-
chen fast vollstéandig in versiegelten und vegetationsfreien Flachen umgewandelt wird. Vermindert wer-
den soll der Effekt durch das Anbringen einer Fassadenbegrinung. Insgesamt werden 1.235 m2 mehr
versiegelt als im B-Plan 30.1.

Eine Bewertung erfolgte entsprechend den Vorgaben des Leipziger Modells. Fir den Planungszustand
wird eine Gesamtwertzahl fir das Plangebiet (innerhalb) von ca. 55109 (inkl. Fassadenbegriinung) und
auBRerhalb (Pflanzflachen zur Fassadenbegrinung) von 668 Wertpunkten ermittelt (s. Tabelle 4.2 in der
Anlage 1 im GOP).

Schutzgutbezogene Auswertung

Hinsichtlich der schutzgutbezogenen Auswertung kommt es in der Gesamtbilanz am Eingriffsort (Plange-
biet und Fassadenpflanzstreifen) bei allen Schutzgutern Boden (von 11.621 auf 3.048 Punkte), Wasser
(von 13.328 auf 3.634), Klima (Wertzahl von 9.913 im Bestand auf 9.844 in der Planung), Flora/Fauna
(von 50.030 auf 32.986) und Landschaftsbild (von 25.060 auf 6.264) zu Wertverlusten.

Unter Berlcksichtigung aller Vermeidungs-, Verminderungs- und Kompensationsmafinahmen hat die ge-
plante Realisierung des Bebauungsplanes trotzdem erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigungen der
Schutzglter zur Folge. Dies wird mit Umsetzung anderer Ausgleichs-/ Ersatzmalinahmen im Sinne des
Okokontos der Stadt Leipzig ausgeglichen werden.

Da im Geltungsbereich und in unmittelbarer Nahe (Pflanzstreifen) kein vollstéandiger Ausgleich / Ersatz
mdoglich ist, soll fur die Kompensation, ,fur nicht im Plangebiet zu kompensierende Eingriffe* dem Plan-
vorhaben eine externe ErsatzmafRnahme aus dem Okokonto der Stadt Leipzig anteilig in Héhe von

54.174 Wertpunkten zugeordnet werden. Dazu wurden bereits Abbruch-, Entsiegelungs- und Begru-
nungsmalnahmen auf dem ehemaligen Bauhofgelande der AGRA durchgeflihrt. Betroffen sind Teilfla-
chen der Flurstiicke 192/2, 192/3, 196a und 223 der Gemarkung Délitz. Die MalRnahme wurde durch die
Stadt Leipzig durchgefiihrt. Naheres zur anteiligen Zahlung der angefallenen Kosten durch den Vorha-
bentrager wird vertraglich geregelt.

Ergebnisse der Beteiligungen

Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gema R § 3 Abs. 1 BauGB

Auf eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB durch die Stadt Leipzig wurde
verzichtet, da die Unterrichtung und Erorterung der betroffenen Offentlichkeit entsprechend § 3 Abs.1
Nr. 2 BauGB bereits auf anderer Grundlage erfolgt war. Dies geschah auf den nachfolgend beschriebe-
nen Informationsveranstaltungen am 01. 04. 2004 (AnklUndigung erfolgte im Amtsblatt- Nr. 6 vom
20.03.2004) und am 27.09.2005 im Urbankompetenzzentrum am Lindenauer Markt. Die Blrger wurden
am 01.04.2004 in einer offentlichen Blrgerinformation, die durch den Projektentwickler organisiert und
durchgefuhrt wurde, frihzeitig Uber das beabsichtigte Vorhaben und die stadtebaulichen Ziele der Pla-
nung informiert. Sie wurden Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung und die mit der Neuges-
taltung und der Entwicklung des Gebietes in Betracht kommenden Auswirkungen der Planung umfassend
informiert und Ihnen anschlielRend Gelegenheit gegeben, die vorgestellte Planung zu erértern.

Im Rahmen der Erdrterung wurde mehrfach darauf hingewiesen, dass aus der Errichtung des Handels-
centers und der Vermietung der Flachen keine zusétzliche Konkurrenzsituation fur die bereits vorhande-
nen Geschéafte am Lindenauer Markt entstehen darf. Vielmehr ist alles zu unternehmen, um durch weitere
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erganzende Angebote die Handler am Markt zu stéarken und zu unterstitzen. In diesem Zusammenhang
wurde auf die besondere Bedeutung des Geschéftsstrallenmanagements verwiesen. Durch die Anwe-
senden wurden die Auswirkungen durch den Liefer- und Kundenverkehr auf die umliegenden Bereiche
des Lindenauer Marktes diskutiert. In diesem Zusammenhang verwies der Veranstalter auf eine Ver-
kehrsstudie, die in seinem Auftrag erarbeitet wurde und die im Ergebnis eine vertragliche Einordnung des
Verkehrs fir moglich erachtet. Grundlage ist dafir die kiinftige Moglichkeit des Linksabbiegens von der
Lutzner StralRe aus Richtung Westen in die Zschochersche Straf3e. Die notwendige Integration der be-
stehenden zum Lindenauer Markt orientierten Altbauten in das Handelscenters wurde angesprochen.

Insgesamt wurde das Vorhaben dahingehend positiv aufgenommen, dass es gelingen muss, einen sol-
chen Markt unter Beachtung der bestehenden denkmalgeschiitzten Altbauten am Lindenauer Markt und
neue noch nicht vorhandene Angebote am Lindenauer Markt zu etablieren. Besonders wurde dabei auf
das Fehlen der Post verwiesen.

Seitens des Projektentwicklers wurden Bemihungen zur Branchensteuerung zugesagt aber auch betont,
dass das Planungsrecht keine Grundlage fur Eingriffe in die wirtschaftlichen und unternehmerischen
Freiheiten bildet, d.h. trotz aller Bemihungen um einen ergéanzenden Branchenmix besitzt die wirtschaft-
liche Tragfahigkeit des Vorhabens Prioritat.

Zwischenzeitlich wurde das Vorhaben mehrfach im Zuge offentlicher Veranstaltungen des Urban-
Kompetenz-Zentrums besprochen und zuletzt am 27.09.2005 die Ergebnisse des Gutachterverfahrens
zur Fassadengestaltung offentlich vorgestelit.

Wahrend dieser Veranstaltung wurden zunachst die grundlegenden Veranderungen gegenuber dem bis-
herigen Planungsstand (Wegfall des separaten Parkhauses, Errichtung eines zuséatzlichen Parkdecks
und weitgehende Integration der Gebaude am Lindenauer Markt) durch den Projektentwickler vorgestellt.
Im Anschluss wurde der pramierte und zur Ausfiihrung empfohlene Siegerentwurf des Gutachterverfah-
rens durch den verantwortlichen Architekten vorgestellt.

Im Zuge der Erérterung des beabsichtigten Vorhabens wurden inshesondere die folgenden Themen ertr-
tert:

- Nutzung eines Parkdecks auch auRerhalb der Offnungszeiten des Centers fiir die Musikalische Ko-
modie

- Schutz der ansassigen Handler

- Notwendigkeit von Verkehrsorganisation (Anlieferung und Kundenverkehr)

- L&den in der Kuhturmstralle.

Wie schon auf der Veranstaltung im April 2004 wurde auf die Vermeidung zusétzlicher Konkurrenzsituati-
onen fir die bestehenden Handler durch die Belegung der zum Lindenauer Markt orientierten Handelsfla-
chen in der Erdgeschosszone des Handelscenters gedrangt. Diesbezuglich wurde seitens der IG Linde-
nauer Markt und des Amtes fur Stadtsanierung und Wohnbauférderung der Vorschlag unterbreitet, ge-
meinsam mit den ansassigen Handlern und dem spateren Betreiber vor der Fertigstellung des Handels-
centers ein Belegungskonzept zu erarbeiten.

Die Hinweise wurden wie folgt beriicksichtigt:

In den StralBen begleitenden Erdgeschosszonen am Lindenauer Markt sind ausschlieRlich Einzelhan-
delsbetriebe sowie Schank- u. Speisewirtschaften zuldssig. Der Fassadenabschnitt in der Kuhturmstral3e
ermdglicht im angemessenen Umfang die Einrichtung von Schaufenstern.

Der Anliefer- und Kundenverkehr wird durch verkehrsorganisatorische Richtungsvorgabe in den Zu- und
Abfahrtsbereichen der Kuhturmstral3e so geregelt, dass ein Fahren Uber die Henricistral3e in Richtung
Lindenauer Markt unterbunden wird.

Nicht beriicksichtigt werden kann die Nutzung des Parkdecks auBerhalb der Offnungszeiten des Centers.
Hierzu kénnen im vorhabenbezogenen Bebauungsplan keine Festsetzungen getroffen werden, da dem
zukunftigen Eigentiimer und Betreiber des Handelscenters die Verkehrssicherungspflicht obliegt.
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8.2

Die Offnung des Parkdecks fiir den Nachtzeitraum wurde wegen der damit verbundenen schallschutz-
technischen Mafinahmen und der damit entstehenden Kosten fir deren konstruktive Umsetzung abge-
lehnt.

Eine eventuelle Nutzung des Parkdecks durch die Musikalische Komédie kann nur privatrechtlich im
Nachgang geregelt werden.

Frihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange

Auf der Grundlage des § 4 (1) BauGB wurden mit Schreiben vom 25.11.2005 die Behdrden und Trager
offentlicher Belange (T6B) uiber die Planung unterrichtet und zur AuRerung auch im Hinblick auf den Um-
fang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert. Insgesamt wurden 17 T6B beteiligt. Das
Marktamt gab keine Stellungnahme ab. Auf3erdem wurden die Umweltverbande B.U.N.D., NABU und
Okoléwe sowie der Biirgerverein Lindenau und die IG Lindenauer Markt mit Schreiben vom 25.11.2005
tiber die Planung unterrichtet und zur AuRerung auch im Hinblick auf den Umfang und Detaillierungsgrad
der Umweltprifung aufgefordert.

Der Birgerverein Lindenau nahm die Planung ohne Anregungen zur Kenntnis. Der B.U.N.D., NABU und
Okoldéwe gaben keine Stellungnahme ab.

Die folgenden T6B nahmen die Ubergebene Planung ohne Anregungen zur Kenntnis: Bundesnetzagen-
tur, envia Verteilnetz GmbH, Landesamt fir Denkmalpflege Sachsen, Mitteldeutsche Gasversorgung
GmbH (MITGAS GmbH), Stadtreinigung, Séchsisches Landesamt fir Umwelt und Geologie und die Ge-
sellschaft fir Dokumentation und Telekommunikation (GDMcom) im Auftrag der Verbundnetz Gas AG.

Nachfolgend wird auf die berlcksichtigten Hinweise der Behérden - und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange verwiesen. Die mit der frihzeitigen Beteiligung eingegangenen Stellungnahmen wurden einer
Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange unterzogen und fihrten zu den folgenden Ergédnzungen:

Kommunale Wasserwerke Leipzig GmbH

Die Kommunale Wasserwerke Leipzig GmbH weist darauf hin, dass der Hausanschluss Trinkwasser im
Bereich der neu verlegten Trinkwasserleitung in der Kuhturmstraf3e (6stlich HenricistraBe) herzustellen
ist.

Die Information wird als Hinweis aufgenommen.

Landesamt fur Archéologie

Das Landesamt fir Archéologie weist darauf hin, dass sich das Plangebiet innerhalb eines Gebietes mit
archéologischer Relevanz befindet. Dies belegen aus dem Umfeld bekannte archéologische Kulturdenk-
male. Vor Beginn der ErschlieBungs- und Bauarbeiten sind deshalb archéologische Grabungen durchzu-
fuhren, die sich im Ergebnis des durchgefihrten Vororttermins auf den Bereich der Einfahrtsrampe be-
schranken.

Ein entsprechender Hinweis wird in den Anhang | ,Hinweise zum Bebauungsplan“ aufgenommen.

Polizeidirektion Leipzig

Die Polizeidirektion weist darauf hin, dass die Parkebenen des Handelscenter als offentlicher Verkehrs-
raum zu betrachten sind.

Die Information findet Bertcksichtigung im Durchfiihrungsvertrag.

Regierungsprasidium Leipzig

Umweltfachliche und umweltrechtliche Belange - Immissionsschutz/Gewerbeléarm

Das Regierungsprasidium weist darauf hin, dass zu prifen ist, ob die Anlieferung im Nachtzeitraum, die
zur Uberschreitung der gebietsbezogenen Immissionsrichtwerte an den Geb&uden in der HenricistralRe
14 und 16 fuhren, erforderlich ist. Wenn eine Nachtanlieferung nachweislich erforderlich ist, ist im Bauge-
nehmigungsverfahren abschlieend deren Genehmigungsanforderung zu prufen.

26.04.2010 (gednderte Fassung entsprechend Beschluss RBV-335/10 v. 21.04.2010)



Begriindung zum Seite 36
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 286 ,Stadtteilzentrum Lindenauer Markt*
Satzung

Im Ergebnis der gutachterlichen Prifung wird durch den Vorhabentrager auf die Nachtanlieferung ver-
zichtet.

Regionaler Planungsverband Westsachsen, Regionale Planungsstelle

Der Regionale Planungsverband Westsachsen, Regionale Planungsstelle, weist darauf hin, dass die vor-
gesehene Dimensionierung der Verkaufsflache aus regionalplanerischer Sicht problematisch erscheint.
Die Ansiedlung, Erweiterung oder wesentliche Anderung von groRflachigen Einzelhandelseinrichtungen
soll weder durch Lage, GréRe oder Folgewirkungen das stadtebauliche Geflige, die Funktionsfahigkeit
des zentral6rtlichen Versorgungszentrums oder die verbrauchernahe Versorgung substanziell gefahrden.
Ein entsprechender Nachweis ist zu erbringen.

Die Prufung ergab: Die kleinflachige Angebotsstruktur wirkt sich momentan als Hauptproblem der Ge-
schéftslage am Lindenauer Markt aus, daher resultiert auch eine relativ geringe Kundenfrequenz, obwohl
der Lindenauer Markt ein zentraler Umsteigepunkt der LVB ist. Zuséatzlich weist der Lindenauer Markt
durch die kleinteilige Geschéftsstruktur in den vergangenen Jahren immer wieder Geschaftsfluktationen
auf sowie auch die Entstehung von Leerstadnden. Um den Lindenauer Markt in der Geschéaftsstruktur zu
starken, sollte zur nachhaltigen Stabilisierung und Aufwertung des Versorgungszentrums ein Kunden-
magnetbetrieb durch die Errichtung eines SB-Warenhauses angesiedelt werden.

Séachsisches Landesamt fir Umwelt und Geologie

Das Sachsische Landesamt fir Umwelt und Geologie weist darauf hin, dass im Plangebiet aufgrund der
regionalgeologischen Situation von schwierigen Baugrundverhaltnissen auszugehen ist. Zur Quantifizie-
rung der ortlichen Baugrundschichtverhaltnisse wird die Durchfihrung einer standortkonkreten Bau-
grunduntersuchung als erforderlich erachtet.

Ein entsprechender Hinweis wird in den Anhang | ,Hinweise zum Bebauungsplan“ aufgenommen. Durch
den Vorhabentrager wurden zwischenzeitlich Baugrund- und Griindungsuntersuchungen vorgenommen.
Die Ergebnisse sind bereits in die Planung eingeflossen.

Stadtwerke Leipzig GmbH

Die Stadtwerke Leipzig GmbH weist darauf hin, dass das Plangebiet vorrangig als Gasversorgungsgebiet
der Stadtwerke Leipzig ausgewiesen ist.

Der Hinweis zur Gasversorgung wurde in die Begriindung aufgenommen.

Nachfolgend wird auf die nicht berticksichtigten Hinweise  der Behorden -und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange verwiesen. Teilweise sind diese bereits berlcksichtigt gewesen (in diesen Fallen wurde die
Begriindung noch redaktionell verdichtet) oder sie sind nicht Gegenstand des Planverfahrens gewesen.

Handwerkskammer zu Leipzig

Die Handwerkskammer weist darauf hin, die beabsichtigte GréZenordnung von 3.900 m2 Verkaufsflache
die fur C-Zentren fixierte GréRenordnung Ubersteigt. Aus der Sicht der Handwerkskammer wird es zur
Vermeidung zusatzlicher Belastungen fir die ansassigen Gewerbetreibenden und Handwerksunterneh-
men flr erforderlich gehalten, eine Flachenbegrenzung gem. § 11 (3) BauNVO sowie eine Sortimentsbe-
grenzung vorzunehmen.

Mit der Fortschreibung des STEP Zentren sollen entsprechend den verdnderten Pramissen die konkreten
Standort- und Angebotssituationen berucksichtigt werden. Der Lindenauer Markt verfligt gegenwartig
Uber eine sehr kleinteilige Einzelhandelsstruktur. Die kleinflachige Angebotsstruktur wirkt sich momentan
als Hauptproblem der Geschéftslage am Lindenauer Markt aus, daher resultiert auch eine relativ geringe
Kundenfrequenz, obwohl der Lindenauer Markt ein zentraler Umsteigepunkt der LVB ist. Zusatzlich weist
der Lindenauer Markt durch die kleinteilige Geschéftsstruktur in den vergangenen Jahren immer wieder
Geschéftsfluktuationen auf, sowie auch die Entstehung von Leerstdnden. Die Ansiedlung des Einkaufs-
zentrums wird daher auch von den Handlern seit langem erwartet.

Um den Lindenauer Markt in der Geschéaftsstruktur zu starken, soll zur nachhaltigen Stabilisierung und
Aufwertung des Versorgungszentrums ein Magnetbetrieb angesiedelt werden. Das vorliegende Planpro-
jekt beinhaltet die Errichtung eines SB-Warenhauses mit ca. 3.800 m2 Verkaufsflache (einschlief3lich Mall
und Windfang) sowie einigen Konzessionaren mit einer Verkaufsflache von 230 mz2.
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Aus der Sicht der Handwerkskammer passt sich der beabsichtigte Baukérper der vorhandenen Umge-
bungsbebauung nicht an und wirkt in dieser Umgebung als Fremdkorper. Die Planung sollt daher unter
Bericksichtigung des Einfiigungsgebotes nach § 34 (1) BauGB uberarbeitet werden.

Die Umsetzung des in Kraft getretenen B-Planes scheiterte in den vergangenen Jahren immer wieder an
dem damit festgesetzten GroRenlimit der Einzelhandelseinrichtung. Die mit dem nun tragfahigen Han-
delskonzept (SB-Warenhaus) verbundene GréfRenordnung der Verkaufsflache bedingt einen kompakten
Baukoérper und zwingt in der raumlich eng begrenzten Ausgangssituation zur Uberbauung des fast kom-
pletten Blockes. Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurden gerade diese
neuen Vorhabendimensionen und die damit verbundenen stadtebaulichen Auswirkungen untersucht.
Hinsichtlich der aufReren Wirkung des Vorhabens im stadtebaulichen Geflige des Lindenauer Marktes
wurde ein Gutachterverfahren zur Gestaltung der Fassade durchgefuhrt. Mit der Umsetzung des Sieger-
entwurfes, der sich hinsichtlich der Gebaudehdhe als auch der Fassadenrhythmik und -struktur an den
vorhandenen denkmalgeschitzten Fassaden orientiert, wurde die Voraussetzung fiir eine dem Standort
angemessene Fassadengestaltung geschaffen.

Industrie- und Handelskammer zu Leipzig

Aus der Sicht der Industrie- und Handelskammer zu Leipzig wird auf eine zu erwartende negative Aus-
wirkungen des Vorhabens verwiesen. Insbesondere ist mit einer Beeintrachtigung der fulZlaufigen Nah-
versorgung in den umgebenden Stadtteilen zu rechnen. Im Besonderen wird das fu3laufig erreichbare

Stadtteilzentrum Plagwitz (Elsterpassagen) beeintrachtigt. Damit steht der Bebauungsplan im Wider-
spruch zu den Zielen des LEP Sachsen.

Aufgrund der geringen Kundenaustauschbeziehungen zwischen der Zschocherschen Stral3e und dem
Lindenauer Markt ist anzunehmen, dass diese Beeintrachtigung eher gering ist.

Regierungsprasidium Leipzig

Umweltfachliche Belange und Altlasten

Aus der Sicht des Regierungspréasidiums ist eine textliche Festsetzung zur Dokumentation und Melde-
pflicht neuer Erkenntnisse wahrend der Planungsarbeit aufzunehmen.

§ 9 BauGB erméchtigt nicht zu der vorgeschlagenen Festsetzung. Alternativ wird ein entsprechender
Hinweis in den Anhang | ,Hinweise zum Bebauungsplan® aufgenommen.

8.3  Offentliche Auslegung und Beteiligung der Behor den und sonstigen T6B

Der Entwurf des Bebauungsplanes und seine Begriindung wurde gemaf

§ 3 Abs. 2 BauGB im Zeitraum vom 13.02.-12.03.2007 im Neuen Rathaus fur die Dauer von einen Monat
offentlich ausgelegt. Die Burger/Dritte wurden mit Bekanntmachung im Leipziger Amtsblatt Nr.3 vom
03.02.07.2007 und Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange mit Schreiben vom 07.02. 2007
zur Auslegung der Planung benachrichtigt.

Umgang mit den Stellungnahmen der Behdérden

Folgende Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange (T6B) stimmten der Planung zu bzw. mach-
ten keine planungsrechtlich relevanten Hinweise:

Sachsisches Landsamt fir Umwelt und Geologie, Stadtwerke Leipzig, Stadtreinigung Leipzig, Bundes-
netzagentur Leipzig, envia Verteilnetz GmbH.

Die folgenden Behorden und sonstige TOB verwiesen auf ihre bereits zur Beteiligung nach § 4 (1) BauGB
abgegebenen Stellungnahmen, die in der Planfassung zur Offenlage schon beriicksichtigt waren:
Industrie- u. Handelskammer, Kommunale Wasserwerke Leipzig, Landesamt f. Arch&ologie, Leipziger
Verkehrsbetriebe, Mitgas GmbH , Regierungsprasidium Leipzig (einzelne Aspekte).
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Die Begrundungen wurden gegebenenfalls redaktionell angereichert.

Die Hinweise der folgenden Stellungnahmen wurden eingearbeitet:

Polizeidirektion Leipzig
Der Hinweis, dass es sich bei den Parkebenen um offentlichen Verkehrsraum handelt wurde in die Be-
grindung aufgenommen. (s. Begriindung Pkt. 12.1.1)

Regierungsprasidium Leipzig

Zu Vertriebsform und GroRRendimensionierung des Projektes sowie mdglichen Auswirkungen wurde eine
ausreichend fundierte Argumentation hinsichtlich der Unbedenklichkeit des Vorhabens gefordert. Prifung
und Beurteilung des Vorhabens wurde daher vertieft und umfassender dargestellt. (s. Begriindung
Pkt.6.2.1, 12.1.1)

Die Begriindung wurde hinsichtlich der notwendigen "Dokumentation der Denkmaler" erganzt. (s: Be-
grindung Pkt: 7.2.10.2c)

Die im Laufe des Verfahrens erstellten Schallgutachten wurden mit Bezug auf die aktuelle Projektvariante
zusammengefasst. Die fur das Vorhaben malRgebenden Auflagen wurden konkretisiert.
Fir den Rechtsplan ergeben sich keine Anderungen.

Regionaler Planungsverband

Zu Vertriebsform und GroéRendimensionierung des Projektes sowie méglichen Auswirkungen wurde eine
ausreichend fundierte Argumentation hinsichtlich der Unbedenklichkeit des Vorhabens gefordert. Prifung
und Beurteilung des Vorhabens wurde daher vertieft und umfassender dargestellt. (s. Begrindung
Pkt.6.2.1,12.1.1)

Die bisher verwendete Bezeichnung des Vorhabens als "SB Warenhaus" wurde entsprechend dem Hin-
weis in "Verbrauchermarkt" geéndert.

Nicht beriicksichtigte Stellungnahmen :

Regierungsprasidium Leipzig
Die angesprochene Korrektur der Begriindung hinsichtlich des bereits abgebrochenen Gebéaudes Flur-
stiick 319 d ist nicht erfolgt, da das Gebaude noch besteht.

Die Erganzung der Begrindung hinsichtlich der geplanten Abbruch- und Begriinungsmafinahmen und
der Wiederherstellung der natirlichen Bodenfunktionen wird nicht aufgenommen, da der Abbruch zum
Zweck der Wiederbebauung erfolgt.

Umgang mit den Stellungnahmen der Birger und Dritte r

Im Rahmen der offentlichen Auslegung brachten 8 Blrger Anregungen vor, die sich Uberwiegend mit
Themen beschéftigten, die in vorangegangenen Planungsphasen bereits untersucht wurden und mit der
Planaufstellung Bertcksichtigung fanden.

Dabei wurden folgende Themenschwerpunkte angesprochen:

- Gro6Re und Notwendigkeit des Vorhabens (s. Pkt. Begrindung 6.2.1 u. 12.1.1)

- zusatzliche Verkehrsbelastung/ Anlieferung (s. Begriindung Pkt. 9.3)

- Mitnutzung des Parkdecks (s. Begriindung Pkt. 12.1.1;)

- Larmschutz (s. Festsetzung 1.3, Begrindung Pkt.7.2.11, 12.1.4 u. 12.1.6)

- Verdrangung Laden im Umfeld (s. Begrindung Pkt. 6.2.1 u. 12.1.1)

- Zugang zu kleinen Laden vom Lindenauer Markt aus (s. Pkt. 9.2)

- Einfigen in das historische Ensemble des Lindenauer Marktes (s. Festsetzung Traufhthe u. 1.6.1,
Begrindung Pkt. 9.2, 12.1.2 u. 12.1.7)
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- Umweltvertraglichkeit (s. Begriindung 12.1.1, 12.1.2)
- AusgleichsmalRnahmen (s. Festsetzungen 1.4, 1.5, Begrindung Pkt. 7.5, 7.6 u. 12.1.5)

Ein Burger kindigte in seinem Schreiben an, dass er Anregungen nachreichen wird. Dies erfolgte nicht.

Die 0.g. Hinweise wurden zum Anlass genommen, um die Begriindung inhaltlich anzureichern.
In einem Schreiben wurde eine Stellungnahme angekiindigt, aber nicht eingereicht.

Nicht berlicksichtigte Stellungnahmen

Es wurde die Mitnutzung des Parkdecks fiir die Muko gefordert.

Begrindung:

Das vorliegende Schallgutachten schlief3t die Nacht-Nutzung des Parkdecks aus. Die Muko benétigt aber
bis 24 Uhr nutzbare Stellplatze. Eine Mitnutzung des Parkdecks im Rahmen des geplanten Vorhabens ist
daher immissionsschutzrechtlich unzulassig. Auerst problematisch und schallschutztechnisch nicht zu
bewadltigen ist dabei der Ein/Ausfahrtsbereich des Parkdecks mit seiner Lage zu einem Wohngebiet, wo
die zulassigen Hochstwerte bereits bei Tagesnutzung erreicht werden.

Hinzu kommt, dass die Stadt Leipzig z.Z. keine Haushaltsmittel fiir die Betreibung eines Parkhauses, flr
ev. Einmietung, Beteiligung an zusatzlichen Baukosten oder gar einem Neubau im Umfeld der Muko zu-
sichern kann.

Unabhangig davon wird gegenwartig die Aktivierung des Parkhauses in der Gemeindeamtsstrale mit
dem Ziel einer privaten Betreibung geprift. Der Eigentiimer erwégt zunachst eine Parkebene zu 6ffnen.

Die AusgleichsmaflRnahmen sollen alle am Standort durchgefiihrt werden.

Begrindung:

Mit der Eingriffs- /Ausgleichs-Bilanzierung wurden die méglichen Standorte der AusgleichsmalRnahmen
verwaltungsintern gepruft und die Kompensationsmoglichkeiten sowohl im Plangebiet festgelegt als auch
extern zugewiesen. Da ein vollstéandiger Ausgleich am Vorhabenstandort nicht mdglich ist, und im Umfeld
des Eingriffes kein ausreichendes Ausgleichspotential zur Verfiigung steht, wurde auf das Okokonto der
Stadt Leipzig zuriickgegriffen.

Auf die kleinteiligen Laden sollte zugunsten einer Aktivierung der im Umfeld leerstehenden Laden ver-
zichtet werden.

Begriindung:Die kleinen Laden stehen im stadtebaulichen Kontext zum Lindenauer Markt und werden
von der Handlergemeinschaft gewinscht. Konflikte (Verdrangung) werden hiervon nicht gesehen.
(s. auch Begrindung Pkt. 12.1)

Das Center ist nicht notwendig.

Begriindung:

Entsprechend § 1 BauGB sind Fachplanungen bei der Aufstellung von Bebauungsplanen zu bericksich-
tigen. Der vom Stadtrat beschlossene STEP Zentren stellt eine solche Fachplanung dar. Der STEP Zent-
ren sieht flr den Versorgungsbereich Altwest, der die Ortsteile Leutzsch, Altlindenau, Neulindenau, Lin-
denau und Bohlitz-Ehrenberg mit insgesamt 47.400 Einwohnern (Stadt Leipzig, Amt f. Statistik u. Wahlen,
12/2006) umfasst, die Entwicklung des Lindenauer Marktes zu einem Zentrum der Kategorie C vor. Allein
der kleinflachige Einzelhandelsbesatz mit Schwerpunkt im Facheinzelhandel und im Nicht-
Lebensmittelbereich am Lindenauer Markt wird der Bedeutung eines wichtigen Stadtteilzentrums bisher
nicht gerecht. Es fehlt ein leistungsfahiger Magnetbetrieb mit Sortimentsschwerpunkt im Lebensmittelbe-
reich, das erganzt wird durch ein breites Angebot fir den mittelfristigen Bedarfsbereich. Aus den genann-
ten Grinden ist es ein vorrangiges stadtentwicklungsplanerisches Ziel, die vorhandene Geschéaftsstruktur
um den Lindenauer Markt zu starken. Dem wird das Vorhaben gerecht.

Durch die Flachenbeschrankungen sollen sowohl stadtebaulich negative Auswirkungen- wie Leerstande-
auf den vorhandenen Geschéftsbesatz am Lindenauer Markt selbst als auch in den umgebenden zentra-
len Versorgungsbereichen vermieden werden. Das Planvorhaben wurde im Hinblick auf seine stadtebau-
lich vertragliche Einordnung gutachterlich (GMA —Gesellschaft fur Markt- und Absatzforschung mbH) be-
urteilt. Der Gutachter sieht beim Planvorhaben im Nicht-Lebensmittelbereich den Marktanteil in seinem
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9.2

Einzugsgebiet als relativ gering an, so dass er keine stadtebaulichen Auswirkungen auf den relevanten
Geschéftsbesatz am Lindenauer Markt selbst und die Versorgungszentren in seinem Einzugsbereich ein-
schéatzt. (s. auch Begrindung Pkt. 6.2.1 und 12.1)

Die Begriinung der Nordseite sollte helles Griin mit Blihern sein, kein dunkler Efeu.

Begrindung:

Auf der beschatteten Nordseite ist die Ansiedlung geeigneter Pflanzen sehr begrenzt - hier ist nur mit
Anwuchserfolgen durch Efeu zu rechnen. Siehe Anhang Il zur Begrindung (Pflanzempfehlung)

Als Alternative zur externen Begriinung wird Dachbepflanzung mit grol3en Baumen vorgeschlagen.
Begrindung:

Die vorgeschlagene Dachbepflanzung wurde bereits in einer frihen Planungsphase geprift. Aufgrund der
erforderlichen Wachstumsbedingungen und der damit verbundenen Mehraufwendungen ist die Anpflan-
zung von Baumen auf dem Parkdeck finanziell nicht zumutbar.

Die Aussage ,im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine gewerblichen Bauflachen”
ist falsch.

Begriindung:

In der genannten Textstelle wird lediglich die Bauflachendarstellung des Flachennutzungsplanes (FNP)
wiedergegeben. Im FNP ist fir den Bereich der Planung aber keine ,gewerbliche Bauflache" dargestellt.
Die im Gebiet vorhandene Nutzung wird im Pkt. 12.2 ff der Begrindung abgehandelt, wo auch auf die
vorhandene gewerbliche Nutzung im Plangebiet hingewiesen wird.

Das Parkdeck sollte komplett Gberdacht und begriint werden.

Begrindung:

Die vorgeschlagene Begriinung wurde bereits in einer friihen Planungsphase geprift. Aufgrund der erfor-
derlichen Wachstumsbedingungen und den damit verbundenen Mehraufwendungen ist eine Dachbe-
pflanzung auf dem Parkdeck finanziell nicht zumutbar. Ein komplette Uberdachung ist nicht erforderlich
und vorgesehen, da einerseits die geforderten Immissionsrichtwerte mit den Festsetzungen zum Immis-
sionsschutz eingehalten werden und andererseits damit zusétzliche Be- und Entliftung sowie Brand-
schutzanlagen fur das Parkdeck erforderlich waren, die kostenseitig nicht vertretbar sind.

Fazit:

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden einer Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange un-
terzogen. Diese fulhrten nur zu redaktionellen Erganzungen in der Begriindung. Eine erneute Auslegung
des Entwurfes zum Bebauungsplan ist damit nicht erforderlich.

Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Gliederung

Das beabsichtigte Vorhaben soll unter Einbeziehung denkmalgeschitzter Gebaudeteile am Lindenauer
Markt auf ca. 80 % des Plangebietes realisiert werden. Die Ubrigen Flachen (zwei bebaute Grundstiicke)
werden durch vorhandene Bebauung und deren Nutzungen beansprucht. Grunflachen werden zu den
bebauten Nachbargrundstiicken HenricistraBe 14 und 16 festgesetzt.

Bebauungskonzept

Auf derzeit weitgehend unbebauten bzw. im Zuge des Ausbaus der KuhturmstraRe beraumten Flachen
zwischen dem Lindenauer Markt, der Kuhturmstraf3e und der Henricistrale mdchte ein privater Investor
das sogenannte ,Handelscenter am Lindenauer Markt* mit einem SB-Warenhaus (ca. 3.800 m2 Verkaufs-
flache, einschlief3lich Mall und Windfang) sowie ergéanzenden kleinteiligen vom Lindenauer Markt zugan-
gige Laden im Erdgeschoss errichten.
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9.3

Die zum Lindenauer Markt orientierten Laden sowie die Flachen fiur Konzessionare und Dienstleister sol-
len Uber eine Mall — eine zweite innere ErschlieRung des Handelscenters - direkt an das im Blockinneren
entstehende SB-Warenhaus angeschlossen werden. In den Obergeschossen der zum Lindenauer Markt
orientierten und in das Handelscenter integrierten denkmalgeschitzten Altbaubestéande werden die erfor-
derlichen Buro- und Sozialrdume des Handelscenters eingeordnet. Das Vorhaben umfasst insgesamt ei-
ne Bruttogeschossflache von ca. 14.500 m2.

Die 235 Stellplatze fir das Handelscenter befinden sich auf dem Parkdeck im 1. Obergeschoss. Uber ei-
ne Fahrsteiganlage und einen Behinderten gerechten Aufzug ist das Parkdeck mit der Mall im Erdge-
schoss verbunden. Die Stellplatze werden Uber eine Rampenanlage erschlossen, deren Einfahrt sich an
der Ostseite des Handelscenters in der Kuhturmstra3e befindet.

In der Kuhturmstra3e befindet sich die Einfahrt zur Anlieferzone des Handelscenters. Der Anlieferbereich
ist in den Gebaudekomplex integriert und mit einer Parkebene Uberbaut. An die Anlieferzone schliel3en
sich auf der gesamten Breite des Blockes die Lager-, Technik- und Kihlrdume und das Leergutlager an.
Die Ausfahrt erfolgt tiber die Ostseite des Handelscenters in die Kuhturmstral3e.

Mit der Errichtung des Vorhabens ist der vollstédndige Abriss eines leer stehenden und ruinésen denkmal-
geschitzten Gebaudes an der HenricistraRe verbunden. Die denkmalgeschitzten Gebaude am Linde-
nauer Markt und in der KuhturmstralBe werden bis auf die StralRenfassaden abgebrochen, bleiben aber in
ihrer &ulleren Gestalt erhalten. Im Bereich des Lindenauer Marktes wird das Vorhaben &uRerlich als 11I-
geschossiger Baukoérper wirken. Tatsachlich werden jedoch nur zwei Geschosse (Erdgeschoss sowie
Parkdeck) errichtet. Die Abweichung resultiert aus der sehr hohen Deckenhthe des Erdgeschosses, die
ca. 6,50 m Uber Gelande liegt.

Im Erdgeschoss des Gebaudes Lindenauer Markt 4 befinden sich der Haupteingang zum Handelscenter
mit der Fahrsteiganlage und der Behinderten gerechte Aufzug zum Parkdeck bzw. in die oberen Etagen.
Die oberen Etagen werden unter anderem fir Biro- und Sozialeinrichtungen des SB-Warenhauses und
fur die Technik der Kleinladen genutzt.

Die Eingangsbereiche (Vorkassenzone des Handelscenters) und die Fassaden des Handelscenters wa-
ren Gegenstand eines Gutachterverfahrens. Dadurch soll die optische und stadtebaulich architektonische
Einordnung des Vorhabens hinsichtlich seines &uf3eren Erscheinungsbildes in das historische Ensemble
des Lindenauer Marktes und seiner angrenzenden Stral3enziige gewahrleistet werden.

Die Fassade der Henricistral3e wird in Anlehnung an den MaRstab des grinderzeitlichen Gebaudeduktus
zusétzlich in Fassadenabschnitte gegliedert. Die daftir geeigneten Malnahmen sind wahrend der Ausfiih-
rungsplanung zu prazisieren und im Baugenehmigungsverfahren zu priifen.

ErschlielSungskonzept

Die Anlieferung des Handelscenters wurde im Rahmen der erstellten verkehrsgutachterlichen Stellung-
nahmen der Dr. BRENNER+MUNNICH Ingenieurgesellschaft mbH (verkehrstechnische Untersuchung
Zschochersche Stral3e / Lutzner Straf3e vom 09.02.2004, verkehrstechnische ErschlieBung Lindenauer
Markt vom 23.04./06.07.2004, verkehrstechnische ErschlieBung Lindenauer Markt — Kundenverkehr —
vom 05.08.2004, verkehrstechnische ErschlieBung Lindenauer Markt — Lieferverkehr — vom 05.08.2004)
untersucht.

Die Anlieferungszone des Handelscenters befindet sich an der Ecke KuhturmstrafBe in Richtung Linde-
nauer Markt bzw. HenricistraBe. Die Zufahrt dahin erfolgt im Wesentlichen Uber die StralRen des Stra-
Renhauptnetzes. Uber die Litzner Strale, wo im Zuge der gegenwartigen StraRenbaumalRnahmen eine
Linksabbiegemdglichkeit aus Richtung West an der Kreuzung Zschochersche Straf3e/Litzner Stral3e ein-
gerichtet wurde, kann der Zielverkehr tUber die Zschochersche Stral3e und Kuhturmstrafl3e den Anlieferbe-
reich erreichen. Die Zufahrt zur Anlieferung befindet sich an der Sudseite des Handelscenters wahrend
sich die Ausfahrt der Anlieferzone an der Ostseite des Handelscenters in der Kuhturmstral3e befindet.
Der Anliefer- und Kundenverkehr wird durch verkehrsorganisatorische Richtungsvorgabe in den Zu- und
Abfahrtsbereichen der Kuhturmstrafe und des Handelscenters so geregelt, dass ein Fahren Uber die
HenricistraBe in Richtung Lindenauer Markt unterbunden wird.
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Der motorisierte Kundenverkehr erreicht tber die Kuhturmstraf3e und eine separate Rampe die Parkebe-
ne im Obergeschoss des Handelscenters. Im Bereich der Parkebene gilt die StraRenverkehrsordnung. In
einem Verkehrsgutachten wurde nachgewiesen, dass die ErschlieBung des Handelscenters in der oben
beschriebenen Weise erfolgen kann.

Unter Einbeziehung der Bewohner des Ortsteiles wird zeitnah ein integriertes Verkehrskonzept fir den
Bereich des Lindenauer Marktes und der benachbarten Stral3en erarbeitet, das neben der Begrenzung
der zusatzlichen Belastungen durch den Autoverkehr von und zum Handelscenter in den Wohnstraf3en
auch die weitere Verkehrsberuhigung des Platzes selbst und das Besucherparken der Musikalischen
Komédie zum Inhalt hat.

Mit der Errichtung des Einkaufszentrums wird durch Einordnung von Pollern (6stlich von Henricistral3e
16) das Linksabbiegen aus dem Parkdeck und diverser Schleichverkehr in Richtung HenricistralRe unter-
bunden.

Zur Baumpflanzung sind alternative Begriinungsmaf3nahmen in der HenricistraRe zu prifen.

Griunkonzept

Das Nutzungskonzept erfordert eine sehr dichte Uberbauung des Plangebietes. Daher sollen Alternativen
zu ,herkdbmmlichen“ Begriinungen verfolgt werden, deren Schwerpunkt in der Begriinung der Fassaden
sowohl zum angrenzenden Baugebiet WB als auch zu den StralRenrdumen liegt.

Die Begriinung des Baukérpers soll Giberwiegend zur Integration des Gebaudekdorpers in die Umgebung
beitragen und neben der Verbesserung der gestalterischen Aspekte auch die negativen Auswirkungen
der Versiegelung auf das Lokalklima und den Wasserhaushalt mindern. Aufgrund der umfangreichen Lei-
tungsbestéande in den angrenzenden Stralenrdumen ist die Anpflanzung von StralBenbdumen nicht mog-
lich. Wegen der begrenzten Ausgleichsmdglichkeiten am Standort des Vorhabens selbst, wurden alterna-
tiv AusgleichsmafRnahmen in anderen geeigneten Bereichen auf3erhalb des Plangebietes untersucht und
festgesetzt. (siehe zu diesem Punkt auch Ausfihrungen im Umweltbericht)
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C

10

11

12

INHALTE DES VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLANES

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Das Plangebiet wird im Siden durch die nérdliche Grenze des Flurstiickes 1369 (Kuhturmstral3e), im
Sludwesten durch die nordéstliche Grenze des Flurstiicks 1255/1 (Lindenauer Markt), im Nordwesten und
Norden durch die sudliche Grenze des Flurstiicks 563 (HenricistraBe) und im Osten durch westliche
Grenze des Flurstiicks 1370 (Henricistral3e) begrenzt. Innerhalb des ca. 0,8 ha groRen Plangebietes be-
finden sich die Flurstiicke 319, 319 b, 319d, 320, 320a, 320b, 321, 322, 325, 328, 329, 1362, 1363, 1364,
1368, 1373 und 1375 der Gemarkung Lindenau. Die GroRe des Geltungsbereiches spiegelt mit Ausnah-
me der Flurstiicke 328 und 329 den erforderlichen Flachenbedarf fir das beabsichtigte Vorhaben wider.

Aus stadtebaulichen Griinden werden die Flurstiicke 328 und 329 auf der Grundlage des § 12 Abs. 4
BauGB in den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes einbezogen. Sie sind nicht
Bestandteil des Geltungsbereiches des Durchflihrungsvertrages.

Der Geltungsbereich erstreckt sich somit auf den westlichen Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 30.1
“HenricistraRe” und dessen 1. Anderung, nachfolgend B-Plansatzungen genannt. Er umfasst die zwi-
schen Lindenauer Markt, HenricistraBe und Kuhturmstral3e gelegenen o.g. Flurstiicke.

Gliederung des Plangebietes

Das Plangebiet gliedert sich in ein sonstiges Sondergebiet — Einkaufszentrum (SO EKZ) und ein beson-
deres Wohngebiet (WB). Das SO EKZ Uberlagert mit Ausnahme der zum Besonderen Wohngebiet geho6-
renden Flurstiicke 328 und 329 alle Gibrigen Flurstiicke innerhalb des Plangebietes.

Baugebiete

12.1 Baugebiet SO EKZ — Sonstiges Sondergebiet Eink  aufszentrum
12.1.1 Art der baulichen Nutzung

Der Uberwiegende Teil der Bauflachen im Plangebiet wird als sonstiges Sondergebiet - Einkaufszentrum
(SO EKZ) gem. § 11 Abs. 2 und 3 BauNVO festgesetzt, da mit der geplanten Errichtung des Stadtteil-
zentrums mit gro3flachigem Einzelhandelsbetrieb (SB-Warenhaus) und ergéanzenden Dienstleistungsein-
richtungen Auswirkungen auf die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung in Lindenau verbunden sein
werden.

Die Festsetzung als sonstiges Sondergebiet gemafld § 11 Abs.2 und 3 BauNVO mit der Zweckbestim-
mung ,Einkaufszentrum® entspricht der Art des geplanten Vorhabens Verbrauchermarkt. Sie ist erforder-
lich, um die grundsatzliche planungsrechtliche Zulassigkeit der Art des Vorhabens herzustellen und so
die notwendigen bendtigten (Verkaufs)Flachen fir eine einerseits wirtschaftlich sinnvolle Betreibung des
Vorhabens zu ermdglichen. Andererseits soll das stadtentwicklungsplanerische Ziel umgesetzt werden
das potenzielle C-Zentrum Lindenauer Markt zu einem Stadtteilzentrum im Versorgungsraum Altwest
aufzuwerten.

Es erganzt mit seiner Angebotsstruktur den vorhandenen kleinflachigen Einzelhandelsbestand mit seiner
Angebotsstruktur und entspricht damit grundséatzlich den Anforderungen an ein C-Zentrum.

Zur Gewabhrleistung der markt- und stadtebaulichen Vertraglichkeit eines solchen Magnetbetriebes wird
die zulassige max. Verkaufsflache des Verbrauchermarktes auf max. 3.800 mz
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Durch diese Flachenbeschréankung sollen sowohl stadtebaulich negative Auswirkungen wie Leerstande
auf den vorhandenen Geschaftsbesatz am Lindenauer Markt selbst als auch in den umgebenden zentra-
len Versorgungsbereichen vermieden werden. ,

Aus diesem Grund wurde das Planvorhaben in Hinblick auf seine diesbezilgliche stadtebaulich vertragli-
che Einordnung gutachterlich (GMA —Gesellschaft fir Markt- und Absatzforschung mbH) beurteilt.

Der Gutachter sieht beim Planvorhaben im Nicht-Lebensmittelbereich den Marktanteil in seinem Ein-
zugsgebiet als relativ gering an, so dass er keine stadtebaulichen Auswirkungen auf den relevanten Ge-
schéftsbesatz am Lindenauer Markt selbst und die Versorgungszentren in seinem Einzugsbereich ein-
schatzt. Im Bereich des Lindenauer Marktes kann es infolge des Ansiedlungsvorhabens zu Geschaftsan-
passungen kommen, aber relevante Leerstande sind nicht zu erwarten.

Beim Lebensmittelsektor sieht der Gutachter durch das Planvorhaben eine positive Wirkung durch Erho-
hung der Kaufkraftbindung am Lindenauer Markt.

Gleichzeitig werden aber auch Umsatzumverteilungen gegeniiber anderen Einzelhandelsstandorten im
Lebensmittelsektor des Einzugsbereiches voraussichtlich ausgeldst werden. Hiervon kénnen insbeson-
dere der ALDI in der Merseburger Straf3e, PLUS in der GutsMuthsstralRe, LIDL in der HauschildstralRe
sowie ALDI Am Ellernweg betroffen sein. Die Umsatzumverteilungsquote zu Lasten dieser Standorte liegt
deutlich unter 10 Prozent.

Allerdings geht der Gutachter auch davon aus, dass auf Grund der relativen Nahlage zum Planprojekt die
Lebensmittelmarkte im C-Zentrum Plagwitz von einer Umsatzumverteilung betroffen sein werden, die
10 % Ubersteigen konnte. Dies ist ein Indiz fUr eine mdgliche funktionelle Beeintrachtigung des Stadtteil-
zentrums Plagwitz.

Dem ist entgegenzuhalten, dass die Nahlage von zwei Stadtteilzentren im zentralen Bereich des Leipzi-
ger Westens und den daraus resultierenden Uberschneidungen der jeweiligen Einzugsbereiche eine
stadtstrukturelle Besonderheit darstellt. Grof3e Investitionsmaf3nahmen im Einzelhandel in dem einen
Zentrum werden damit Umsatzumverteilungsprozesse in dem anderen auslésen.

Die Realisierung des Planvorhabens wird in Abwagung der Problematik von Umsatzumverteilungen im
Einzugsbereich gegenuber dem Einzelhandelsbesatz im C-Zentrum Plagwitz in Prioritét gesetzt.

Die Entwicklung des Lindenauer Marktes stellt ein wesentliches stadtentwicklungsplanerisches Ziel dar.
Fur das C-Zentrum Plagwitz gilt als wesentliches Ziel seine Stabilisierung und funktionelle Aufwertung.
Diesem Ziel wurden gute Entwicklungschancen im Rahmen der Untersuchungen zum Konzeptionellen
Stadtteilplan Leipziger Westen attestiert. Es ist davon auszugehen, dass auf Basis eines Geschéftsstra-
Benmanagements, der gewachsenen Attraktivitat der Geschéaftsachse Zschochersche Straf3e durch In-
standsetzungs- und Modernisierungsmafinahmen in den letzten Jahren und aufgrund einer genigend
groRen Kundenfrequenz und Kundenbindung durch die Elster-Passage die Wirtschaftskraft im Stadtteil-
zentrums Plagwitz sich nach Etablierung des Planvorhabens anpassen und stabilisieren wird.

Fur das Sondergebiet SO EKZ wird weiter festgesetzt, dass neben einem Verbrauchermarkt und Einzel-
handelsbetrieben auch Schank- und Speisewirtschaften sowie Geschéfts- und Blrogebdude allgemein
zuléssig sind. Mit dieser Festsetzung wird eine zweckmaRige Nutzung der in das Handelscenter integrier-
ten denkmalgeschitzten Gebaudeteile sichergestellt und mit deren Erhalt ein Beitrag zur Bewahrung des
historischen Ortsbildes am Lindenauer Markt geleistet. Nutzungskonflikte mit der Nachbarschaft (WA
bzw. WB) sind insbesondere deshalb nicht zu erwarten, da die festgesetzten Nutzungen - mit Ausnahme
des Verbrauchermarktes ohne Sortimentsbeschrankung - denen entsprechen, die auch in den angren-
zenden Baugebieten zuléssig sind.

Fiur das Sondergebiet wird weiterhin festgesetzt, dass in den Stral3en begleitenden Erdgeschosszonen
am Lindenauer Markt ausschlief3lich Einzelhandelsbetriebe sowie Schank- u. Speisewirtschaften zulassig
sind. Durch diese Festsetzung soll sich das Vorhaben mit einer Ladenfront prasentieren, die sich zum
Lindenauer Markt hin 6ffnet und (Aufenthalts)Angebote fir Passanten erzeugt. Durch eine innere ful3lau-
fige Verbindung (Mall) sollen Kopplungskaufe zwischen dem Handelscenter und den Geschaften des
Lindenauer Marktes generiert werden. Dadurch kann -gemeinsam mit anderen Festsetzungen - das Risi-
ko fur den vorhandenen Geschéftsbesatz gemindert werden, welches durch den Anteil der Nicht-
Lebensmittel-Segmente des SB-Warenhauses entsteht.
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Fur das Sondergebiet wird weiterhin festgesetzt, dass Stellplatzanlagen fur Kraftfahrzeuge allgemein zu-
lassig sind. Entsprechend der Beschreibung des Vorhabens sollen die beabsichtigten Stellplatze ober-
halb der Verkaufsflachen im 1. Obergeschoss des Stadtteilzentrums angeordnet werden. Die Anzahl von
235 Stellplatzen ist ausreichend, um den zu erwartenden Kundenverkehr gerecht zu werden.

Um eine Beeintrachtigung der gesunden Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse der angrenzenden Gebiete zu
vermeiden sind entsprechende (aktive) SchallschutzmaflRnahmen durchzufiihren (s. auch Punkt 12.1.6).

Die Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und die Regelungen des Durchfiihrungs-
vertrages sollen sicherstellen, dass durch die Realisierung des Vorhabens negative Auswirkungen auf die
vorhandenen Handelseinrichtungen am Lindenauer Markt und im weiteren Umfeld desselben mdoglichst
weitgehend vermieden werden. Dariiber hinaus gewéhrleisten sie die Einhaltung der Anforderungen an
die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Plangebiet und der naheren Umgebung. Trotz der fest-
gesetzten Grenzen ist es dem Vorhabentrager moglich, das Vorhaben entsprechend seiner wirtschaftli-
chen Anforderungen zu betreiben.

Auswirkungen:

Fur die Kuhturmstraf3e ist zwischen Zschocherscher StraRe und HenricistralRe aufgrund des zu erwarten-
den Kunden- und Anlieferverkehrs mit einer htheren Verkehrsbelegung gegentiber der jetzigen Frequen-
tierung zu rechnen (s. auch Punkt 12.1.6). Ebenso kénnten fir die auf der nordlichen Stral3enseite der
HenricistralRe befindlichen Wohnhauser (die sich entsprechend der Eigenart ihrer naheren Umgebung
faktisch in einem allgemeinen Wohngebiet gem. § 4 BauNVO befinden) aufgrund der PKW-Stellplatze im
1. Obergeschoss ohne entsprechende SchallschutzmaRnahmen innerhalb des Handelscenters Belastun-
gen entstehen, welche die derzeit vorhandenen Beeintrachtigungen Ubersteigen.

Im Rahmen der Bebauungsplanung wurde dazu eine Schallimmissionsprognose des Ingenieurbiros fir
Schall- und Schwingungstechnik goritzka akustik erstellt (aktualisiertes Schallgutachten 1817/04 ein-
schlie3l. Ergdnzungen vom 22. April 2008 und 11. September 2009) und die damit verbundenen Malf3-
nahmen Uber die Festsetzungen im Rechtsplan verankert.

Der mit dem Parkdeck verbundene Kundenverkehr ist Fremdverkehr auf privatem Grundstick, der bei
der zu erwartenden hohen Frequenz als sogenannter "tatsachlicher offentlicher Verkehr" zu werten ist.
Auf Antrag erfolgt durch die Verkehrsbehorde entsprechende Verkehrsregelung und Beschilderung.

Das Parkdeck steht nicht zur uneingeschrankten o6ffentlichen Nutzung zur Verfigung. Die Mithutzung z.B.
als Besucherstellplatze fir die Musikalische Komdédie (notwendiger Nutzungszeitraum bis 24 Uhr) wurde
geprift. Die mit der 0.g. Schallimmissionsprognose aufgrund der sensiblen Umgebungsnutzung (Allge-
meines und Besonderes Wohngebiet) auferlegten immissionsschutzrechtlichen Grenzwerte erlauben kei-
ne Nutzung des Parkdecks nach 22 Uhr, auRer der max. 20 ausfahrenden Pkw-Kunden des Handelscen-
ters.

12.1.2 Mal der baulichen Nutzung

Abweichend von den Bestimmungen des 8§ 16 Abs.3 BauNVO in welchem gefordert wird, dass bei einer
Festsetzung des Mal3es der baulichen Nutzung “... stets die Grundflachenzahl (GRZ) oder die Grundfla-
che der baulichen Anlage (GR) festzusetzen ist ..., wird dieses Regulativ fir das Baugebiet SO EKZ
nicht angewendet. Grundlage daftr ist § 12 (3) BauGB nach welchem die Gemeinde ,,... bei der Bestim-
mung der Zulassigkeit der Vorhaben nicht an die Festsetzungen nach § 9 BauGB und der aufgrund von
§ 9a BauGB erlassenen Verordnung (BauNVO) gebunden (ist)*, d.h. der Gemeinde wird die Freiheit ein-
geraumt, von den Vorschriften der BauNVO abzuweichen und eigene Planungsinstrumente zu entwi-
ckeln.

Der Ruckgriff auf die Festsetzungsinhalte der BauNVO stellt dabei lediglich eine Option dar, die von der
Gemeinde nicht ergriffen bzw. angewendet werden muss.

Durch die mit dieser Planung beabsichtigte Festsetzung der tUberbaubaren Grundsticksfliche  nach
§ 23 BauNVO mittels Baulinien und Baugrenzen und einer Festsetzung zur Mindest-Traufhéhe wird der
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beabsichtigte Baukorper bestimmt, zumal die konkreten Gebaudemalle des Vorhabens in den Anlagen
des Durchfuihrungsvertrages festgeschrieben werden.

Fir das Baugebiet SO EKZ werden zwei Baufenster mit unterschiedlichen Mindest-Traufhohen entspre-
chend der Funktionalitat des Vorhabens festgesetzt.

Hohe der baulichen Anlagen

Fiur das Baugebiet SO EKZ werden keine Festsetzungen zur Anzahl der Vollgeschosse gemacht, da auf-
grund der funktionellen Anforderungen des Handelscenters die Geschosshdhen untereinander stark vari-
ieren, das obere Geschoss (Parkdeck) kein Dach hat und sich die Geschosshéhen der Bestandsgebaude
ebenfalls von denen der neu zu errichtenden Bauteile unterscheiden.

Eine eindeutige Bestimmung der kinftigen Kubatur des Handelscenters ist somit auf der Grundlage einer
festgesetzten Anzahl von Vollgeschossen nicht méglich. Zur eindeutigen Bestimmung der Hohe des ge-
planten Baukorpers werden deshalb Traufhéhen festgesetzt.

Das Plangebiet ist eben. Als Bezugshohe fir die Hohenfestsetzungen wurde daher die Hohe bei
107,25 m NN textlich festgesetzt. Diese Hohe entspricht dem Projektnullpunkt des Vorhaben- und Er-
schlieBungsplanes.

Aus stadtebaulichen wie auch funktionalen Griinden werden fur die verschiedenen Bereiche des Han-
delscenters (z.B. Anlieferzone, Parkdeck) unterschiedliche Traufhdhen festgesetzt. Fir den mit Schall-
schutzmalRnahmen belegten Teil des Baugebietes wird eine Mindest-Traufhéhe von 10,50 m festge-
setzt.

Fur den restlichen Teil des Baugebietes im Eckbereich Kuhturmstraf3e ist eine Mindest-Traufhéhe von
7.20 m ausreichend.

Diese Hohen entsprechen der vorgeschlagenen Lésung zur auf3eren Gestaltung des Handelscenters und
gewabhrleistet:

1. die aus stadtebaulicher Sicht notwendigen H6hen zum Einfligen des Gebaudes in den Stadtraum,

2. die aus der Schallimmissionsprognose resultierenden Anforderungen an die Schleppdachausfiihrung
Uber dem Randbereich des Parkdecks) und

3. die weitgehende Vermeidung der Einsehbarkeit des oberen Parkdecks aus den gegenuberliegenden
Wohngebéauden.

Die Festsetzungen orientieren sich einerseits an den Traufhéhen der verbleibenden Bestandsgebaude im
Plangebiet (Henricistral3e ca. 11 m) und andererseits an den auf der Grundlage der Festsetzungen der in
Kraft getretenen B-Plansatzungen méglichen Gebaudehdhen. Mit den dort festgesetzten Geschossigkei-
ten

(1 -V bzw. 11 -IV) sind bzw. waren ebenfalls durchschnittliche Traufhéhen von 9 - 15 m bzw. 6 - 12 m zu
erwarten gewesen.

Fir den Grenzbereich zum Nachbargrundstiick HenricistraRe 14 kann die Mindest-Traufhéhe aus-
nahmsweise unterschritten werden. Die Festsetzung gewahrleistet die an dieser Stelle geplante Ausfor-
mung der Rampenkonstruktion.

Insgesamt gewahrleisten die getroffenen Festsetzungen damit die aus stadtebaulicher Sicht notwendigen
Gebaudehthen um die aus dem Umfeld des Lindenauer Marktes resultierenden und nachfolgend ge-
nannten stadtebaulichen Anforderungen erfiillen zu kénnen:

- Vervollstandigung der Raumkante an der nordostlichen Platzseite
- Betonung der Einmindung der Kuhturmstraf3e
- Erhalt der denkmalgeschitzten Gebaudeteile

Insgesamt soll durch die gewéhlten Festsetzungen ein stadtebaulich vertragliches Einfligen der funktional
notwendigen Baumassen des Handelscenters in das dicht bebaute Lindenauer Ortsteilzentrum planungs-
rechtlich gesichert werden.
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Basierend auf dem Siegerentwurf des Gutachterverfahrens zur Fassadengestaltung, das vom Vorha-
bentrager im August 2005 ausgelobt wurde, sind mit dem einstimmig gefassten Ergebnis des Gutachter-
verfahrens Fassadenldsungen gefunden, die eine stadtebaulich-architektonisch vertragliche Einordnung
des Vorhabens in das historische Ensemble des Lindenauer Marktes und seiner angrenzenden Stral3en-
zlige gewabhrleisten.

Durch die Konzeptanderung des Vorhabens vom Méarz 2006 werden diese Fassadenlésungen den gean-
derten Gebaudehdhen angepasst.

Anmerkung zu den getroffenen Festsetzungen unter Pu nkt 12.1.2

Wie bereits ausgefuhrt wird der Gemeinde auf der Grundlage des § 12 (3) BauGB die Freiheit einge-
raumt, bei vorhabenbezogenen Bebauungsplédnen von den Vorschriften der BauNVO abzuweichen und
eigene, den Anforderungen an Erforderlichkeit und Bestimmtheit gentigende Planungsinstrumente zu
entwickeln.

Dennoch sind der Katalog des § 9 BauGB und die Vorschrift der BauNVO fiur den Inhalt solcher Plane
nicht bedeutungslos, so dass vorliegend auf die klassische ,Plansprache” zurlickgegriffen und die
bekannten Begriffe und Planzeichen verwendet werden.

Vor diesem Hintergrund sollen die getroffenen Festsetzungen zur baulichen Ausnutzung der Grundstticke
(Festsetzung Uiberbaubarer Grundstiicksflachen und Traufhéhen) in Anlehnung an die im § 17 (2) BauN-
VO aufgefiihrten stadtebaulichen Kriterien zur Uberschreitung der dort aufgefiihrten Obergrenzen des
Malfles der baulichen Nutzung Uberprift werden.

Grundsatzlich lassen sich fiir die sehr hohe bauliche Ausnutzung der Grundstiicke die nachfolgenden be-
sonderen stadtebauliche Grunde anfihren:

standortbedingte Aspekte

- die Lage innerhalb des bestehenden Stadtteilzentrums Lindenauer Markt mit
Bereichen die Kerngebietscharakter und vergleichbar hohe Dichte aufweisen

- Bindungen durch Einbeziehung bestehender Gebaude

- das relativ geringe Flachenangebot fir ein Verbrauchermarkt

- die erforderliche Unterbringung des ruhenden Verkehrs innerhalb des Baublockes und
die damit notwendige Einordnung in das Obergeschoss des Vorhabens

stadtentwicklungspolitische Aspekte

- die qualitative Aufwertung bestehender Versorgungslagen am Lindenauer Markt durch sogenannte
Magnetbetriebe zur besseren Kundenbindung an das Stadtteilzentrum

- die beabsichtigte Starkung der Wirtschaftskraft im Umfeld des Geschéaftsbereiches durch Blndelung
von Versorgungsstrukturen

- die Integration an einem innerstadtischen Standort als Ausdruck einer nachhaltigen Stadtentwicklung
(ressourcenschonendes Bauen innerhalb bebauter Gebiete)

Fur die Ansiedlung eines solchen Magnetbetriebes mit dem daraus entstehenden Flachenbedarf spricht
auch die Zielstellung des Landesentwicklungsplanes und der darin geforderten stéadtebaulichen Integrati-
on von EinzelhandelsgroRprojekten, um so die verbrauchernahe Versorgung der Bevdlkerung zu beguns-
tigen.

Ein wesentliches Kennzeichen der stadtebaulichen Integration eines Standortes ist dann gegeben, wenn
sich das Vorhaben innerhalb eines — insbesondere baulich verdichteten — Siedlungszusammenhangs mit
wesentlichen Wohnanteilen befindet und eine, den 6rtlichen Gegebenheiten entsprechende Anbindung
an den offentlichen Personennahverkehr (OPNV) gegeben ist. Das bedeutet, dass sich vorrangig
Standorte innerhalb baulich verdichteter Gebiete unter Beriicksichtigung der zuvor genannten Anforde-
rungen fir die Ansiedlung eines EinzelhandelsgroRprojekts eignen, auch wenn dadurch hohe und sehr
hohe Ausnutzung der vorhandenen Grundstticke notwendig sein sollte.

Neben den zuvor gepriiften stadtebaulichen Kriterien ist eine Uberschreitung der Obergrenzen daran ge-
knipft, dass die Uberschreitung durch MaRRnahmen oder Umstinde ausgeglichen sind bzw. werden,
durch die sichergestellt wird, dass
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1. die Anforderungen an die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt
2. nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden und
3. die Bedurfnisse des Verkehrs befriedigt werden.

Nachfolgend werden diese genannten Punkte gepruft, wobei ausgleichende Umstéande oder Malinahmen
auch aulRerhalb des Plangebietes geschaffen oder bereits bestehen kénnen.

Die Uberschreitung ist méglich, wenn durch die Planung sichergestellt ist, dass die Anforderungen an die
gesunden Arbeitsverhéltnisse (keine Wohnnutzung im SO EKZ zulassig) innerhalb des jeweiligen Bauge-
bietes nicht beeintrachtigt werden. Aufgrund des allseits von Stra3en umschlossenen Sondergebietes SO
EKZ ist es mdglich, die Anforderungen an die gesunden Arbeitsbedingungen hinsichtlich der Besonnung,
Belichtung und Belliftung durch den ausreichenden Einbau von Fenstern und Liftungsanlagen in den
Sozial-, Aufenthalts- und BlUrordumen einzuhalten. Die beabsichtigte Nutzung eines SB-Warenhauses ist

dariiber hinaus regelmafig dadurch gekennzeichnet, dass der Uberwiegende Anteil der Verkaufs- und
Lagerflachen kinstlich belichtet, bellftet und klimatisiert wird.

Die Uberschreitung ist mdglich, wenn die Anforderungen an die gesunden Wohnverhéltnisse nicht beein-
trachtigt werden. In der Schallimmissionsprognose des Ingenieurbiros fur Schall- und Schwingungstech-
nik goritzka akustik (aktualisiertes Gutachten 1817/04 goritzka 2007 einschl. Ergadnzungen vom 22. April
2008 und 11. September 2009)

zum Stadtteilzentrum wurde nachgewiesen, dass bei sach- und fachgerechter Bauausfihrung des Vor-
habens, der Umsetzung der vorgeschlagenen baulichen und organisatorischen Malinahmen zum Schall-
schutz durch das Vorhaben im Tagzeitraum die gebietsbezogenen Immissionsrichtwerte eingehalten
werden kénnen.

Die Uberschreitung ist mdglich, wenn durch die Planung sichergestellt ist, dass MaRnahmen zur Vermei-
dung nachteiliger Auswirkungen auf die Umwelt getroffen werden. Unter Punkt 7.3 des Umweltberichtes
sind die MaRRnahmen ausfihrlich beschrieben, mit denen erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen
vermindert, vermieden oder soweit wie mdglich ausgeglichen werden sollen. Nachfolgend sind die Mal3-
nahmen, die sich auf die Uberschreitung der GRZ beziehen, in knapper Form wiedergegeben.

Die festgesetzte Fassadenbegrinung an den zum WB orientierten Fassaden mindert den rein funktiona-
len Charakter der AuRenwand und schafft einen ,weicheren* Ubergang zur angrenzenden Wohnbebau-
ung. Die Fassadenbegriinung verbessert die mikroklimatisch-lufthygienische Situation im direkten Bau-
korperbereich. Sie vermindert die Aufheizung, bindet Staub und tragt zur Schaffung von Lebensrdumen
fur Pflanzen und Tiere bei.

Die Uberschreitung ist méglich, wenn durch die Planung sichergestellt ist, dass die Bediirfnisse des Ver-
kehrs zufrieden gestellt werden. Diese Bedirfnisse ergeben sich aus einer Vielzahl von einschlagigen
Richtlinien und technischen Regelwerken, die nicht unmittelbar die Bauleitplanung betreffen und mehr-
heitlich auch auf die Anderung oder Neuerrichtung kommunaler ErschlieRungsanlagen abgestellt sind.
Mit dem vorliegenden Bauleitplanverfahren soll fiir ein Vorhaben auf einem innerstéadtisch gelegenen und
ausreichend erschlossenen Grundstiick Planungsrecht geschaffen werden, dass zudem eine gute tber-
ortliche Verkehrsanbindung und eine sehr gute Anbindung an den OPNV hat.

Mit der Integration dieses Vorhabens am Lindenauer Markt, dem Stadtteilzentrum im Leipziger Westen,
wird gerade die Absicht verbunden, in einem dicht besiedelten Wohngebiet eine Verbesserung der ful3-
laufigen Versorgungssituation und dadurch auch eine Reduzierung des KfZ-Verkehrs zu erreichen.

Auswirkungen

Die getroffenen Festsetzungen zur baulichen Nutzung im SO EKZ bedeuten eine Erhéhung des Anteils
Uberbaubarer Flachen gegeniiber dem gegenwartig planungsrechtlich Zulassigen. Die (fast) vollstandige
Uberbauung der Grundstiicke im SO EKZ wirkt sich nachteilig auf das angrenzende Baugebiet sowie die
okologische Situation innerhalb des Plangebietes aus, da mit der beabsichtigten Uberbauung eine natiir-
liche Versickerung von anfallenden Niederschlagen und Maflinahmen zur Begriinung des Baugebiets na-
hezu unmaoglich werden.
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Aufgrund der Erhéhung der baulichen Ausnutzung dieser Bereiche gegeniber den bislang in Kraft getre-
tenen B-Plansatzungen ist ein Ausgleich fir die Eingriffe in Natur und Landschaft nach § 1la Abs.3
BauGB erforderlich (s.a. Punkt Umweltbericht).

Trotzdem erscheint eine solche kompakte Bauweise vor dem Hintergrund, dass sich in gerade 500 m
Entfernung der Griingtrtel des Leipziger Auwaldes und die dazugehdrige Parkanlage des Palmengartens
befindet, gerechtfertigt. Zumal eine sehr kompakte Bauweise dazu beitragt, Nutzungen die bislang au-
Rerhalb der Stadtgebiete — auf der so genannten ,griinen Wiese" - angesiedelt waren, in die Stadt zu-
rickzuholen und einer weiteren Zersiedelung und Versiegelung der Landschaft entgegengewirkt wird.

Die Wiedererrichtung der brachgefallenen Raumkanten und die Vervollkommnung der Raum bildenden
vorgrinderzeitlichen Strukturen wirken sich positiv auf das Ortsbild aus. Durch den Abriss der denkmal-
geschitzten Stralen begleitenden Bebauung im Zuge des Ausbaus der Kuhturmstrae und der Kuh-
turmstralBe (PlanstralRe) ist ein stadtebaulicher Missstand entstanden, welcher durch die nachfolgend an-
gelegten temporéaren Griunflachen zwar gemildert aber nicht beseitigt werden konnte.

Mehrheitlich widerspiegeln die getroffenen Festsetzungen zur H6he der kiinftigen Bebauung das bislang
planungsrechtlich Zulassige oder im Falle gegenuberliegender Bebauungen das dort schon Vorhandene.

12.1.3 Bauweise

Entsprechend den stadtebaulichen Zielsetzungen und in Korrespondenz zur angestrebten baulich-
raumlichen Gliederung und Zonierung wird in den Bereichen der vorhandenen Blockrandbebauung ent-
lang der KuhturmstralRe, des Lindenauer Marktes, der HenricistraRe und der Planstral3e eine geschlos-
sene Bauweise festgesetzt. Diese resultiert aus den stadtebaulichen Zielen — dem Erhalt des baulich-
raumlichen Charakters der vorhandenen Blockrandbebauung und der Ergdnzung der grinderzeitlichen
Strukturen.

Eine weitere Zielstellung dieser Festsetzung ist die planungsrechtliche Sicherung des erforderlichen Fla-
chenbedarfs fur die Anlieferzone des Handelscenters im Erdgeschoss, deren bauliche Fassung und die
Sicherung der notwendigen Flachen zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs in den Obergeschossen.
Dariiber hinaus sollen so die notwendigen Einrichtungen zum Schutz der benachbarten Bebauungen vor
den Emissionen, die durch den Fahrverkehr und den Betrieb des Stadtteilzentrums (Kundenverkehr, An-
lieferung) entstehen, geschitzt werden.

Eine geschlossene (kompakte) Bauweise ist deshalb erforderlich, weil im dicht bebauten Umfeld des Lin-
denauer Marktes, der als Stadtteilzentrum der Kategorie ,C" im STEP ,Zentren“ ausgewiesen ist, das
Plangebiet die einzige zusammenhéngende Flache darstellt, auf der ein solches Vorhaben mit den bend-
tigten (Verkaufs)Flachen fur die stadtentwicklungspolitisch beabsichtigte Magnetwirkung eines Stadtteil-
zentrums verwirklicht werden kann. Insofern ist die Festsetzung der geschlossenen Bauweise nétig, um
die geringen Flachenpotentiale optimal auszunutzen.

Das Vorhaben weist zur Grundsticksgrenze der Flurstiicke 328 und 329 einen Abstand von 3 - 3,60 m
auf. Die aus der Dimension des Vorhabens und der gewiinschten stadtebaulichen Wirkung zwangslaufig
resultierende Festsetzung der geschlossenen Bauweise wurde entlang dieser dritten seitlichen Grund-
stiicksgrenze mittels Baulinie als geschlossen definiert.

Auswirkungen: Die getroffene Festsetzung zur geschlossenen Bauweise bewirkt eine, den urspriing-
lichen Baustrukturen angepasste, dichte Bebauung die sich auch auf den Blockinnenbereich erstreckt.
Freiflachen kénnen daher im Plangebiet fast nicht nachgewiesen werden. Trotzdem tragt diese sehr
kompakte Bauweise des Handelscenters dazu bei, Nutzungen die bislang auf3erhalb der Stadtgebiete -
auf der griinen Wiese - angesiedelt wurden, in die Stadt zurtickzuholen. Dadurch kann im Ubertragenen
Sinn flachensparend gebaut werden und einer weiteren Zersiedelung und Versiegelung der Landschaft
entgegengewirkt werden.
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Eine solche kompakte Bauweise erscheint auch vor dem Hintergrund, dass sich in gerade 500 m Entfer-
nung der Grunglrtel des Leipziger Auwaldes und die dazugehorige Parkanlage des Palmengartens be-
findet, akzeptabel.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden differenziert durch Baulinien und Baugrenzen festge-
setzt. Durch sie werden Uberbaubare Flachen mit einheitlichen Festsetzungen gebildet. Die Baugrenze
teilt zudem das Sondergebiet in zwei Bauflachen mit unterschiedlichen Traufhéhen.

Die Festsetzung der auf3eren Baulinien im SO EKZ erfolgt fur die Bereiche, in denen eine unmittelbare
Stralenrandbebauung gesichert werden soll, um so die vorhandene stadtebauliche Pragung der Stra-
Benrdaume durch die grinderzeitliche Stral3en begleitende Bebauung zu bewahren.

Die festgesetzten Baugrenzen an der westlichen Grenze des Baugebietes WB (Abstand 3,0 m) sichern
die Einhaltung der Abstandsflachen der Bebauung innerhalb des SO EKZ zur benachbarten Wohnbe-
bauung. Damit wird eine ausreichende Belichtung und Beliiftung der Wohnungen gewéhrleistet. Die nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen sollen begriint werden.

Entlang der stdlichen Grenzen der Flurstiicke 328 und 329 wird eine Baulinie (Abstand 3,0 - 3,6 m) fest-
gesetzt. Die Baulinie entspricht der konkreten zur Flursticksgrenze nicht parallel verlaufenden Lage der
Vorhabenfassade und ist der Festsetzung der geschlossenen Bauweise geschuldet (s. Punkt 12.1.3). Mit
der Baulinie werden die Abstandsflachen des Vorhabens zur benachbarten Bebauung eingehalten.

Das Erfordernis fur die Festsetzung der fast das gesamte Areal Uberspannenden Uberbaubaren Grund-
stiicksflache entsteht aus der geringen GroRRe der zur Verfligung stehenden Flachen im dicht bebauten
Umfeld des Lindenauer Marktes, einer notwendigen (Verkaufs)FlachengréiRe fir die stadtentwicklungspo-
litisch beabsichtigte Magnetwirkung und den daraus resultierenden Anlieferzonen sowie aus den erforder-
lichen Stellplatzen. Mit dieser Festsetzung soll der erforderliche Flachenbedarf fiir die Anlieferzone des
Handelscenters im Erdgeschoss, deren bauliche Fassung sowie die erforderlichen Flachen zur Erschlie-
Bung des Parkdecks im 1. Obergeschoss (vollstandig umbautes Rampenbauwerk) planungsrechtlich ge-
sichert werden. Darliber hinaus sollen so die notwendigen baulichen MalRnahmen zum wirksamen Schutz
der benachbarten Bebauungen vor den Emissionen, die durch den Fahrverkehr und den Betrieb des
Stadtteilzentrums (Kundenverkehr, Anlieferung) entstehen, ermdglicht werden.

Auswirkungen:

Die getroffenen Festsetzungen zur baulichen Nutzung im SO EKZ bedeuten eine Erhéhung des Anteils
Uberbaubarer Flachen gegeniiber dem gegenwartig planungsrechtlich Zuldssigen und eine Beeintréchti-
gung des angrenzenden WB (s.a. Punkt 8.4). Die (fast) vollstandige Uberbauung der Grundstiicke im
SO EKZ wirkt sich nachteilig auf die 6kologische Situation innerhalb des Plangebietes aus, da mit der be-
absichtigten Uberbauung eine natiirliche Versickerung von anfallenden Niederschlagen und MaRnahmen
zur Begriinung des Baugebiets nahezu unmdglich werden.

Aufgrund der Erhdéhung der baulichen Ausnutzung dieser Bereiche gegeniber den bislang in Kraft getre-
tenen B-Plansatzungen ist ein Ausgleich fir die Eingriffe in Natur und Landschaft nach § la Abs.3
BauGB erforderlich (s.a. Punkt 7.5).

Die Wiedererrichtung der brachgefallenen Raumkanten und die Vervollkommnung der Raum bildenden
vorgriinderzeitlichen Strukturen wirken sich positiv auf das Ortsbild aus. Durch den Abriss der denkmal-
geschitzten Stral3en begleitenden Bebauung im Zuge des Ausbaus der KuhturmstraRe und der Henri-
cistrale (Planstraf3e) ist ein stadtebaulicher Missstand entstanden, welcher durch die nachfolgend ange-
legten temporaren Grinflachen zwar gemildert aber nicht beseitigt werden konnte.

12.1.4 Flachen fir besondere bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzes
In der KuhturmstraBe und im Bereich des Lindenauer Marktes kdnnen aufgrund der Stadtbahntrasse

und des KfZ-Verkehrs an den im Bebauungsplan gekennzeichneten Abschnitten und Fassaden ver-
kehrsbedingte Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 festgestellt werden.
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Die bestehende und beabsichtigte stadtebauliche Situation (Straf3en begleitende Bebauung) verhindert,
dass zur Durchsetzung bestehender Schutzanspriiche der vorhandenen und beabsichtigten Nutzungen in
den oberhalb der Parkdecks gelegenen Bauteilen im SO EKZ aktive SchallschutzmaBnhahmen zur Minde-
rung der stérenden Auswirkungen des OPNV durchgefiihrt werden. Es sind deshalb passive Schall-
schutzmalRnahmen zu ergreifen.

Innerhalb des SO EKZ werden daher an den durch die Linie ,Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes" gekennzeichneten Abschnitten
SchallschutzmaBnahmen zeichnerisch festgesetzt. An diesen Abschnitten sind passive Schallschutz-
mafl3nahmen zu ergreifen, die dem maRgeblichen AuRenlarmpegel von 72 dB (A) gerecht werden.

Bei der Errichtung von Gebauden ist daflr Sorge zu tragen, dass dort entsprechend DIN 4109 AuR3en-
bauteile zum Einsatz kommen, die Schallddmmmale derart aufweisen, dass die anstehenden Aul3en-
larmpegel auf die gemaf Richtlinie VDI 2719 fur die jeweiligen Nutzungen erforderlichen Innenschallpe-
gel abgemindert werden.

Die Festsetzungen zum passiven Larmschutz beziglich der Verkehrslarmimmissionen, die auf das Plan-
gebiet einwirken, resultieren aus dem Schallimmissionsplan der Stadt Leipzig.

12.1.5 Pflanzfestsetzungen

Parallel zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde ein Grinordnungsplan (GOP)
durch das Buro Albrechtplan erarbeitet.

Die wesentlichen Inhalte, insbesondere die darin genannten MaRnahmeempfehlungen, stellen eine
Grundlage der Planung dar und wurden in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Gbernommen.

Bebauungspléne unterliegen gemafR § 8a Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) prinzipiell den gesetzli-
chen Regelungen Uber Eingriffe in Natur und Landschaft. Sind aufgrund der Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes Eingriffe zu erwarten, so ist Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden. Gem. § 1a (3) BauGB ist ein Ausgleich der Eingriffe
in Natur und Landschaft nur dann nicht erforderlich, wenn der Eingriff vor der planerischen Entscheidung
bereits erfolgt ist oder zulassig war. Aufgrund der in Kraft getretenen B-Plansatzungen ist bereits eine
planerische Entscheidung Uber die Zulassigkeit eines Eingriffes in Natur und Landschaft erfolgt.

Die Bebauungsmadglichkeiten sollen durch die Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
gegeniuber dem bisher Zulassigen erweitert werden. Somit ist ein Ausgleich fir die Eingriffe in Natur und
Landschaft nach § 1a Abs.3 BauGB erforderlich.

Fur die Bilanzierung ist allerdings nicht der vorhandene Ist-Zustand des Uberplanten Gebietes heranzu-
ziehen, sondern sind die in Kraft getretenen B-Plan- Satzungen dem vorliegenden vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 286 gegeniberzustellen (s. auch Punkt 7.5 Umweltbericht).

Grunordnerisches Konzept
Die allgemeine Absicht der griinordnerischen Festsetzungen ist die Sicherung der gesunden Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse. Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 286 ,Stadtteilzent-
rum Lindenauer Markt" liegt das vordringliche Ziel der griinordnerischen MaBhahmen darin, Vegetation in
das Plangebiet zu bringen.

Da die stadtebaulichen Festsetzungen zum MalR der baulichen Nutzung einen sehr hohen Versiege-
lungsgrad ermdglichen, werden Alternativen zu ,herkdmmlichen* Begrinungen verfolgt.

Der Schwerpunkt der grinordnerischen Festsetzungen liegt dabei auf der Fassadenbegrinung, zumal
aufgrund der umfangreichen Leitungsbestéande in den angrenzenden StralRenraumen keine Festsetzung
zur Begrinung der StraBenrdume getroffen werden konnten.

Die Begrinung im Plangebiet soll Gberwiegend zur Integration des Gebaudekdrpers in die Umgebung
beitragen. Neben der Aufnahme des Ergebnisses aus dem Gutachten zur Fassadengestaltung des
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Handelscenters soll die Begriinung auch die negativen Auswirkungen der Versiegelung auf das Lokal-
klima und den Wasserhaushalt mindern.
Die Festsetzungen von Vegetationsflachen sollen die Uberwarmung des Gebiets bei Umsetzung der
stadtebaulichen Festsetzungen mindern.

Begrlinung der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Str  &uchern und sonstigen Bepflanzungen

Fir das Baugebiet SO EKZ wird festgesetzt, dass die festgesetzte Flache zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist mit einer Rasenansaat oder Bodendeckern zu bepflanzen.
Es wird weiterhin festgesetzt, dass die an die 0.g. Pflanzflache angrenzende Fassade pro angefangenen
1,00 m laufender Wandflache mit mindestens einer Pflanze aus der Pflanzliste zu begriinen ist.

Aufgrund der kleinen Flache kénnen Baumanpflanzungen und Strauchbepflanzungen, die einen positi-
ven Abschirmungseffekt hatten, nicht festgesetzt werden. Die Begehbarkeit des 3,00 m breiten Streifens
muss gewahrleistet sein, so dass der tatsachlich zur Verfigung stehende Raum als zu gering fiir Baum-
und Strauchbepflanzungen angesehen werden muss.

Fur die Begrinung dieses Streifens verbleibt somit eine Rasenansaat, die im Bereich des Zugangswegs
als Rasenschotter ausgebildet sein kann. Mdglich ist auch die Anpflanzung von Bodendeckern.

Die festgesetzte niedrige Bepflanzung mit z.B. Bodendeckern unterstreicht den Abstand zwischen
Grundstuicksgrenze und geplantem Gebaudekorper und vermindert die Beeintrachtigung der Wohnquali-
tat im bestehenden Wohnhaus.

Die Flache zwischen Baugrenze und Grundstiicksgrenze ist zudem zu begriinen, um durch kompensato-
rische MalRnahmen die Qualitat des angrenzenden Grundstiicks méglichst wenig zu beeintrachtigen.

Die Festsetzung zur Begrunung der Fassaden, die an die Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen angrenzen, dient in erster Linie dazu, den Abschirmungseffekt fir die
bestehende angrenzende Wohnbebauung, der durch die um 3,00 m zurlickgesetzte Bebauung bereits
angestrebt wird, zu unterstitzen. Zudem sollen die funktional gestalteten Fassadenflachen des Handels-
centers optisch in das direkt benachbarte Wohngebiet integriert werden.

Die Flache dient zur Verbesserung der mikrobiologischen Situation und tragt zur Schaffung von Lebens-
raumen fur Pflanzen und Tiere bei.

Auf dieser verbleibenden unversiegelten Flache kann Niederschlagswasser versickern, was die Bewas-
serung der Fassadenbegriinung sichert.

Fassadenbegriinung (zum offentlichen Raum)

Die im GOP gekennzeichneten Bereiche (s. Anhang Il Begriinungsplan) sind auf einer Lange von min-
destens 77,50 m und maximal auf der Hélfte der benannten Fassadenlange als Pflanzflache fur Fassa-
denbegriinung zu sichern. Art der Bepflanzung, Pflanzabstande und die GroRRe der Pflanzflachen sind der
Pflanzliste zu entnehmen.

Die Festsetzung zur Begriinung der Ubrigen Fassadenteile erfolgt in erster Linie aus siedlungsgestalteri-
schen Grinden, da durch die Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes im Plangebiet
samtliche pragnante, raumwirksame Grol3gehdlze verloren gehen. Alternative dauerhafte Standorte fur
die Pflanzung von GroRRgehdlzen sind im unmittelbaren Umfeld des B-Plan-Gebietes nicht zu finden, zu-
mal in den StraBenraumen aufgrund der hohen Leitungsdichte keine Baumpflanzungen mdoglich sind.

Fur den Bereich der Kuhturmstral3e soll aus stadtplanerischen Grinden der untere Teil der Fassade,
ca. 1/3 der Gesamthohe, fur Werbebereiche (Schaufenster/Schautafeln u.a.) ohne flachenhaften Be-
wuchs bleiben. Daher werden in diesem Bereich nur 2/3 der Fassadengesamtflache beriicksichtigt.

Alle Pflanzungen sind zu erhalten und dauerhaft zu pflegen, um den mit ihnen verbundenen Ausgleichs-
effekt zu gewahrleisten.

Folgende positive Entwicklungen sind bei einer flachenmé&Rig angemessenen Fassadenbegriinung u. a.
Zu erwarten:
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- positiver Einfluss auf das Gebaudeklima (z.B. Warmedammung des Luftpolsters zwischen Pflanze
und Fassade, Kiuhlwirkung bei Sonneneinstrahlung durch Warmeverbrauch durch Verdunstung)

- lufthygienische Verbesserungen (z.B. Ausfiltern von Staubpartikeln aus der Luft,
Erhdéhung der Luftfeuchtigkeit)

- Schallschutz durch Schallreflexion und — Absorption

- stadtebauliche, freiraumbezogene Aspekte

Die Fassadenbegrinung des Handelscenters wird somit ein wichtiges gestalterisches Element und war
daher schon im Gutachterverfahren zur Fassadengestaltung mit zu betrachten, da Abstimmung von Fas-
sade, Technik und Bewuchs unerlasslich ist. Folgende Aspekte missen u. a. schon in der Planungspha-
se fur die Fassadenkonstruktion bertcksichtigt werden:

- statische Aspekte (Gewicht der Begriinung, Flachenlasten, zusatzliche Windlasten)

- Bautechnische Aspekte (Eindringen von Kletterpflanzen in vorgehangten, hinterliifteten Fassaden,
Einwachsen in Fassadenritzen und dadurch Absprengung von Bauteilen durch sekundares Dicken-
wachstum, Abklemmen von Fallrohren)

- Materialaspekte (fur eine Begrinung ungeeignete Fassadenmaterialien wie Kunststoffe, zu glatte Me-
tallverkleidung, pflanzentoxisches Kupfer)

- Pflanzenbiologische Aspekte (Zwangung der Pflanzen zwischen Fassade und Rankhilfe bei zu gerin-
gen Abstanden, bestimmte Rankhilfen nur fir bestimmte Kletterpflanzengruppen geeignet)

Vorschlage fur geeignete Kletterpflanzen enthélt die Pflanzempfehlung im Anhang Il zur Begriindung des
Bebauungsplanes.

Da im Geltungsbereich und in unmittelbarer Nahe (Pflanzstreifen) kein vollstandiger Ausgleich / Ersatz
maoglich ist, soll fur die Kompensation, ,fur nicht im Plangebiet zu kompensierende Eingriffe dem Plan-
vorhaben eine externe ErsatzmalRnahme aus dem Okokonto der Stadt Leipzig anteilig in Hohe von
54.174 Wertpunkten zugeordnet werden.

Diese Punkte sind mit MalRnahmen (Abbruch-, Entsiegelungs- und Begriinung) auf dem ehemaligen
Bauhofgelande der AGRA belegt. Betroffen sind Teilflachen der Flurstiicke 192/2, 192/3, 196a und 223
der Gemarkung Ddlitz. Die MaRnahme wurde durch die Stadt Leipzig durchgefihrt. Néheres zur anteili-
gen Zahlung der angefallenen Kosten durch den Vorhabentrager wird vertraglich geregelt.

12.1.6 Schallschutz im SO EKZ

Fur das Baugebiet wird festgesetzt, dass im Bereich des Baugebietes durch bauliche und technische
Vorkehrungen - unter besonderer Bertlicksichtigung der in dem Schallgutachten des Ingenieurbiros fur
Schall- und Schwingungstechnik goritzka akustik genannten MalRnhahmen - sicherzustellen ist, dass an
den angrenzenden Bebauungen mit Wohnnutzungen die Immissionsrichtwerte der TA Larm nicht Uber-
schritten werden. Diese Festsetzung dient insbesondere der Umsetzung gesunder Wohnverhaltnisse. Im
Durchfiihrungsvertrag verpflichtet sich der Vorhabentrager und seine Rechtsnachfolger, die dafir not-
wendigen baulichen und organisatorischen Maflinahmen auf Dauer zu erfiillen.

Grundlage der Gutachten waren die bestehenden in Kraft getretenen B-Plane und die darin enthaltenen
Festsetzungen zu den jeweiligen Baugebieten (allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO, besonderes
Wohngebiet gem. § 4a BauNVO). Die auRRerhalb der in Kraft getretenen B-Plane und innerhalb des un-
beplanten Innenbereiches gelegenen benachbarten Baugebiete werden als allgemeine Wohngebiete
gem. 8§ 4 BauNVO eingestuft. Danach sind die folgenden Immissionsrichtwerte nach TA Larm tags (WA
55 dB(A), WB 60 dB(A)) und nachts (WA / WB 40 dB(A)) an den benachbarten Bebauungen einzuhalten.

Mit der Realisierung des geplanten Stadtteilzentrums, seiner Nebenanlagen und den festgesetzten Nut-
zungen ergeben sich verschiedene gewerblich-schalltechnisch relevante Larmquellen, die in dem zuvor
genannten Schallgutachten des Ingenieurbiros fur Schall- und Schwingungstechnik goritzka akustik
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untersucht und bewertet worden sind. In dem Gutachten wurden fur die taglichen Anliefervorgange (je-
weils 8 LKW-Fahrten (LKW > 7,5 t und LKW < 7,5t)) zu Grunde gelegt.

Im Gutachten wurden au3erdem die ,Parkvorgange” der Kunden des Stadtteilzentrums und deren An-
und Abfahrt Gber die HenricistralRe im Zeitraum (06.00 — 22.00 Uhr, Ausfahrt bis 23.00 Uhr) berticksich-
tigt. Weiterhin wurden 4 Pkw-Ausfahrten von Mitarbeiterinnen-Stellplatzen nach 22.00 Uhr Gber die Aus-
fahrt Kuhturmstraf3e in den Berechnungen beriicksichtigt. Im Nachtzeitraum ist das Parkdeck fur die Be-
nutzung gesperrt. Mit der Ausfahrt der Fahrzeuge vom Parkdeck bzw. aus der Ladezone ist eine direkte
Vermischung mit dem Ubrigen Verkehr gegeben.

In Auswertung des Schallgutachtens werden die im Pkt. 7.2.11 dargestellten MaRnhahmen zum Schall-
schutz geplant und festgelegt.

Fazit: Im Ergebnis ist festzustellen, dass bei der Realisierung und Einhaltung der genannten bauli-
chen und organisatorischen Maf3nahmen die Immissionsrichtwerte nach TA Larm tags (WA 55 dB(A), WB
60 dB(A)) und nachts (WA / WB 40 dB(A)) an den benachbarten Bebauungen eingehalten werden.

12.1.7 Sonstige Festsetzungen

Mit der Festsetzung zum Erhalt der Bestandsfassaden Lindenauer Markt 2-4 und Kuhturmstra3e 1a und
deren Einbeziehung in den neu zu errichtenden Baukdrper wurde von den § 9 BauGB erganzenden Fest-
setzungen in vorhabenbezogenen Bebauungsplanen nach § 12 Abs. BauGB Gebrauch gemacht. Die
Festsetzung begriindet sich aus dem Denkmalschutz der auf diesen Gebéauden liegt, den stadtebaulichen
Anspruch des Lindenauer Marktes und der klaren Aussage des Fassadenwettbewerbes, mit dem der Er-
halt der Gebaude préaferiert wurde.

Bei der Entscheidung tUber Erhalt oder Neubau sind, neben den denkmalpflegerischen Aspekten auch die
privaten Belange (Aufwendungen und Vereinbarkeit mit den beabsichtigten Nutzungszwéngen) zu be-
ricksichtigen. Bei der Abwéagung der 6ffentlichen Belange gegentber den privaten Belangen wurde zu
Gunsten des Abbruches entschieden.

Auf gleicher Grundlage wurde der Bebauungsplan hinsichtlich seiner Festsetzungen zur Uberbaubaren
Grundstucksflache und zur Traufhéhe ausschlief3lich an das im Durchfiihrungsvertrag dargestellte Bau-
vorhaben gebunden. Damit werden auch tber den Bebauungsplan die wesentlichen in den 6ffentlichen
Raum wirkenden Parameter des Vorhabens verankert.

12.2 Baugebiet besonderes Wohngebiet — WB

12.2.1 Art der baulichen Nutzung

Der Teil der Bauflachen, die auf der Grundlage des § 12 Abs. 4 BauGB in den vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan einbezogen wurden, wird als besonderes Wohngebiet (WB) gemalR § 4a BauNVO festge-
setzt. Dies betrifft die Grundstiicke Henricistral3e 14 und 16. Diese Festsetzungen entsprechen der stad-
tebaulichen Vorpragung des Gebietes und dienen vor allem der Sicherung der vorhandenen Wohnnut-
zung sowie der dort vorhandenen gewerblichen Nutzung im Plangebiet.

12.2.2 Mal der baulichen Nutzung

Fir das Baugebiet besonderes Wohngebiet wird eine GRZ von 0,6 festgesetzt. Diese Festsetzung orien-
tiert sich an der Obergrenze fir die Bestimmung des Mal3es der baulichen Nutzung gem. § 17 BauNVO.
Zusétzlich wird textlich festgesetzt, dass eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ im WB bis maximal
0,8 zulassig ist, wenn dies durch besondere Griinde stadtebaulich erforderlich wird (Eckgrundstiicke). Die
Uberschreitung sind der bereits vorhandenen Uberbauung der Hofflachen (HenricistralBe 14 Werkstattge-
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baude und HenricistralRe 16 Seitenfligel des Vorderhauses) geschuldet. Durch die Planung werden da-
her keine neuen Auswirkungen im Sinne des § 17 Abs.2 Nr. 2 verursacht.

Andererseits kann so (bei Abgang der Eckbebauung ) die ebenfalls festgesetzte geschlossene Bauweise
umgesetzt werden und die Blockrandstrukturen der griinderzeitlichen Bebauungen gefestigt werden. Die-
se Festsetzung der in Kraft getretenen B-Plansatzungen wurde geprift und Gbernommen.

Damit gehen von diesen Festsetzungen keine Auswirkungen aus.

Fir das Baugebiet wird die Zahl der Vollgeschosse wie folgt festgesetzt:

- fur das StralRen begleitende Baufenster: Il —IV

Die Festsetzung von Il — IV Geschossen resultiert aus den bereits erwéhnten in Kraft getretenen B-Plan-
Satzungen. Die Festsetzung erfolgt mit dem Ziel, einen groReren Gestaltungsspielraum hinsichtlich des
beabsichtigten Mafl3es der baulichen Nutzung auf den jeweiligen Grundstiicken zu eréffnen. Angesichts
der grof3en Bereiche brachliegender Flachen bestehen aus stadtebaulichen Grinden keine Zwange fur
eng definierte Geschossigkeiten, zumal auch eine zweigeschossige Bebauung geeignet ist, im stadtebau-
lichen Sinne Raum bildend zu wirken. Darliber hinaus gewahrleisten die Festsetzungen auf dem Eck-
grundstiick HenricistraRe 16 eine Stral3en begleitende, Il - IV-geschossige Bebauung, die in geschlosse-
ner Bauweise bis an das SO EKZ herangefiihrt werden kann.

12.2.3 Bauweise

Entsprechend den stadtebaulichen Zielsetzungen und in Korrespondenz zu der angestrebten baulich-
raumlichen Gliederung und Zonierung wird in den Bereichen der vorhandenen Blockrandbebauung ent-
lang der Kuhturmstral3e, des Lindenauer Marktes, der Henricistral3e und der PlanstraBe eine geschlos-
sene Bauweise festgesetzt. Dementsprechend ist eine Bebauung auf den jeweiligen seitlichen Nachbar-
grenzen zu errichten. Die Festsetzung resultiert aus der Ubernahme bereits bestehender Festsetzungen
der in Kraft getretenen 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30.1 ,HenricistraBe* und den damit ver-
bunden stadtebaulichen Zielen — dem Erhalt des baulich-raumlichen Charakters der vorhandenen Block-
randbebauung und der Ergdnzung der grinderzeitlichen Strukturen.

Eine solche kompakte Bauweise erscheint auch vor dem Hintergrund, dass sich in gerade 500 m Entfer-
nung der Gringurtel des Leipziger Auwaldes und die dazugehdrige Parkanlage des Palmengartens be-
findet, akzeptabel.

12.2.4 Uberbaubare Grundstiicksflachen

13

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden differenziert durch Baulinien und Baugrenzen festgesetzt.
Die Festsetzung der auReren Baulinien erfolgt fur die Bereiche, in denen eine unmittelbare Stra3enrand-
bebauung gesichert werden soll, um die vorhandene stadtebauliche Pragung der Strallenrdume durch
die grinderzeitliche Stral3en begleitende Bebauung zu bewahren. Die festgesetzten Baugrenzen, welche
die rickwartige Begrenzung der ll-IV-geschossigen Bebauung darstellen, wurden aus den in Kraft getre-
tenen B-Plansatzungen Ubernommen. Die Tiefe des Baufensters ermdglicht als Ausgleich fur die stra-
Renseitige Larmbel&stigung den Anbau von Balkonen, Wintergarten etc. und tragt so zu einer Besserung
der Wohnsituation bei. Diese Festsetzung wurde als Festsetzung der in Kraft getretenen B-Plan- Satzun-
gen Gbernommen. Damit gehen von diesen Festsetzungen keine Auswirkungen aus.

Nachrichtliche Ubernahme nach § 9 Abs. 6 BauGB

Fur das Plangebiet werden folgende denkmalgeschiitzte Gebaude nachrichtlich tbernommen:
Henricistralle 12,14,16

Lindenauer Markt 2,4

Kuhturmstraf3e 1a

Bei Abbruch der Gebaude ist eine fachgerechte Dokumentation vorzunehmen.
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14 Ortliche Bauvorschriften (nach § 89 SachsBO)

Fur das Plangebiet wird festgesetzt, dass selbst leuchtende Werbeanlagen nur im Bereich des Lindenau-
er Marktes und der KuhturmstraBe zulassig sind. Werbeanlagen mit Wechsel-, Lauf- oder Blinklicht sind
grundsétzlich unzuléssig.

Weiterhin wird festgesetzt, dass Werbeanlagen auf der Grundlage des Werbekonzeptes (Bestandteil des
Durchfiihrungsvertrages) zulassig sind. Die Gesamtlange aller Werbeanlagen darf 50 % der jeweiligen
Gebaudelange nicht Gberschreiten.

Das Ziel dieser Festsetzungen ist es, eine Beeintrachtigung der zumeist gegenuberliegenden Wohnnut-
zung durch Blendwirkungen der Leuchtreklamen in den Nachtstunden zu vermeiden. Auf3erdem soll so-
mit die gestalterische Dominanz der Werbeanlagen im StralRenraum vermieden werden.

Die Festsetzungen zur Lage, GréRRe und Art der Werbeanlagen im Plangebiet sichern ein harmonisches
stadtebauliches Ortsbhild und stellen damit keine unzumutbaren Einschréankungen der grundsatzlichen
Baufreiheit dar.

26.04.2010 (gednderte Fassung entsprechend Beschluss RBV-335/10 v. 21.04.2010)



Begriindung zum Seite 57
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 286 ,Stadtteilzentrum Lindenauer Markt*
Satzung

D STADTEBAULICHE KALKULATION UND KOSTENBILANZ

15 Flachenbilanzen

Baugebiete Ist-Zustand Planung Anteil

besonderes Wohngebiet 0,83 ha 0,12 ha 15 %
Sondergebiet 0 0,71 ha 85 %
Plangebiet 0,83 0,83 ha 100 %

bebaubare Grundflache
(bei maximaler Ausnutzung)

Vorhaben - Grundstuick 0,57 ha als WB 0,69 ha als SO
Arbeitsplatze IST (Fa. Kindler, Orthopéadie, Schlisseldienst, Bistro, A&V) ca. 37
Arbeitsplatze SOLL (Handelscenter, Konzessionéare, Fa. Kindler) ca. 105

16 Durchfihrungsvertrag

Da es sich bei dem hier vorliegenden Planverfahren um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt,
ist der Abschluss eines Durchfuhrungsvertrages gemaf 8 12 Abs.1 BauGB zwischen der Stadt Leipzig und
dem Vorhabentrager zwingend erforderlich.

Inhalt des Vertrages sind insbesondere Vereinbarungen:

- zur Realisierung des genau definierten Vorhabens

- zur Umsetzung der Ergebnisse des Gutachterverfahrens zur Fassadengestaltung

- zur Integration der bestehen bleibenden Fassaden der Denkmale Lindenauer Markt 4 und 2
sowie KuhturmstralBe 1la und der denkmalgerechten Sanierung dieser Fassaden

- zu den Fristen der Vorhabenrealisierung

- zur ErschlieBung, die die Herstellung der Grundstiickszufahrten und die Wiederherstellung al-
ler angrenzenden offentlichen ErschlieBungsflachen beinhaltet

- zum MalRnahmepaket Schallschutz

- zur Durchfihrung der Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen, deren Fertigstellung und Pflege

- zur Zahlung der Kosten fur die KompensationsmafRnahmen flr die nicht im Plangebiet zu
kompensierenden Eingriffe

- zum Werbekonzept

Zur Sicherung der ErschlieRung und der Erhaltung und denkmalgerechten Sanierung der historischen Fassa-
den wurde die Vertragserfullungsbirgschaft vom Vorhabentrager an die Stadt Gibergeben.

17 Kosten

Das oben Ausgefihrte bertcksichtigend kann zum jetzigen Zeitpunkt festgestellt werden, dass bei der
Realisierung des Vorhabens keine Kosten fur die Stadt Leipzig entstehen. Das Vorhaben selbst verbleibt
in privatem Eigentum.
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Die Realisierung des Bebauungsplanes auf den Flachen (Flurstiicke 328 und 329 der Gemarkung Altlin-

denau), die aus stadtebaulichen Grinden in den Geltungsbereich einbezogen wurden, erfolgt durch pri-
vate Investoren.

Leipzig, den

Kunz
Leiter des Stadtplanungsamtes

Anhang:

I Hinweise

1] Pflanzempfehlung

i Begrinungsplan

v Zusammenfassende Erklarung
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ANHANG: I:  HINWEISE
Hinweise zum Bebauungsplan

Archéaologischer Relevanzbereich

Das Gebiet liegt in einem archaologischen Relevanzbereich. Die notwendigen archéologischen Untersuchun-
gen beschranken sich auf den Bereich der Einfahrtsrampe. Vor Beginn der ErschlieBungs- und Bauarbeiten
muss nach Vorgabe eines Facharchaologen des Landesamtes flr Archéologie das archéologisch relevante
Niveau durch Grabung freigelegt werden. Das Ergebnis der Grabung kann weitere arch&ologische Untersu-
chungen (Grabung) erforderlich machen. Bauverzégerungen sind daher nicht auszuschlieen. Den mit den
Untersuchungen beauftragten Mitarbeitern ist uneingeschrankter Zugang zu den Baustellen und jede mogliche
Unterstitzung zu gewéhren. Der Beginn der Grabung ist mit dem Landesamt flr Archéologie mindestens drei
Wochen vorher abzusprechen. Die Bauanzeige soll die ausfiihrenden Firmen, Telefonnummern und den ver-
antwortlichen Bauleiter benennen. Die ausfiihrenden Firmen sind auf die Meldepflicht von Bodenfunden ge-
maf § 20 SachsDSchG hinzuweisen.

Abfall und Bodenschutz

Nach derzeitigem Kenntnisstand liegen keine Anhaltspunkte fir eine schadliche Bodenverdnderung / Altlast
i. S.des 8§ 9 Abs. 1i. V. m. § 2 Abs. 3 bis 6 BBodSchG vor. Bislang nicht bekannt gewordene Altlasten oder
verursachte schadliche Bodenveranderungen gem. § 10 Abs. 2 S&chsABG sind der zustandigen unteren Um-
weltbehodrde unverziiglich anzuzeigen.

Der durch Baumaflnahmen anfallende humose Oberboden ("Mutterboden”) ist zu Beginn der Bauarbeiten
getrennt zu sichern, im nutzbaren Zustand zu erhalten und vor Vergeudung bzw. Vernichtung zu schiitzen
(8 202 BauGB). Er ist sinnvoll weiter zu verwenden. Die DIN-Vorschriften 18 300 "Erdarbeiten" und 18 915
"Bodenarbeiten" sind einzuhalten.

Gegen Bodenbelastungen durch Lagerung von Bauabféllen und Betriebsstoffen sind geeignete Vorkehrungen
zu treffen. Baubetriebsbedingte Bodenbelastungen (z.B. Verdichtungen, Erosion, Durchmischung mit Fremd-
stoffen) missen auf das den Umstéanden entsprechende unabdingbare Maf3 (8 7 (2) EGAB) beschrankt blei-
ben und sind nach Abschluss der Bauarbeiten zu beseitigen.

Ver- und Entsorgungsleitungen

Die im Plangebiet liegenden Ver- u. Entsorgungsleitungen sind nicht ersatzlos zu entfernen oder zu tberbau-
en. Die Zuganglichkeit ist zu gewahren. Wasserwirtschaftliche Anlagen dirfen gemal § 109 Séachsischen
Wassergesetz weder tberbaut noch mit Baumen bepflanzt werden.

Ebenfalls dirfen Fernmeldeanlagen nicht Gberbaut werden und ist deren Zuganglichkeit zu sichern. Anpflan-
zungen missen einen Abstand von 2,5 m einhalten.

Die Standort -u. Anlagensicherung ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Der Hausanschluss Trinkwasser im Bereich der neu verlegten Trinkwasserleitung in der Kuhturmstral3e (6st-
lich Henricistral3e) ist herzustellen.

Baugrund

Zur naheren Quantifizierung der ortlichen Baugrundschichtverhéltnisse wird die Durchfihrung einer standort-
konkreten Baugrunduntersuchung als erforderlich erachtet. Sofern hierbei Bohrungen abgeteuft werden, sind
die gesetzlichen Bestimmungen zu beachten.

Grundwasser
Auch fur dieses Plangebiet gilt, dass mit dem Einstellen der Tagebautatigkeit im GroRraum Leipzig mit einem
Ansteigen der Grundwasserstande zu rechnen ist.

Kampfmittel im Boden
Vor Beginn von jeglichen Baumafinahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit Eingriff in den Bo-
denbereich und von Erdarbeiten ist eine Anfrage auf Kampfmittelfreiheit an die zustéandige Behorde zu stellen.
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ANHANG II:  PFLANZEMPFEHLUNGEN
Im Folgenden werden die fur den raumlichen Geltungsbereich empfohlenen Pflanzenarten in Form einer

Pflanzliste genannt:

Art Lichtanspruch Kletterform
Efeu Hedera helix halbschattig- selbstklimmend
schattig
Wilder Wein Parthenocissus sonnig- selbstklimmend
quinquefolia halbschattig
~Engelmannii“
Kletterhortensie Hydrangea halbschattig- selbstklimmend
petiolaris schattig
Waldrebe Clematis vitalba sonnig- Klettergeriist
halbschattig
Schlingknéterich Fallopia aubertii sonnig- Klettergeriist
halbschattig
Hopfen Humulus lupulus sonnig- Klettergeriist
halbschattig
Jelanger- Lonicera halbschattig- Klettergeriist
jelieber caprifolium schattig
Bauregen Wisteria sonnig Klettergerist
sinensis geschitzt
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ANHANG IV : ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG [gemaR § 10 Abs. 4 BauGB]

Die vorliegende Planung wurde vom Vorhabentrager im Laufe des Verfahrens mehrfach geandert und ent-
sprechend den betriebswirtschaftlichen Vorstellungen und im Rahmen der fir das Vorhaben malRgeblichen
offentlichen Belange entwickelt. Das Vorhaben soll auf Giberwiegend brachliegenden Grundstiicken errichtet
werden. Mit der Planung wurde die planungsrechtliche Zuléassigkeit fur die Errichtung eines Handelscenters
mit einer Gesamtverkaufsflache von ca. 3 800m2 und einer im ersten Obergeschoss angeordneten Parkebene
fur 235 Stellplatze geprift und nach Abwagung aller Belange flr zuléssig eingeschatzt.

Mit der zusammenfassenden Erklarung wird in konzentrierter Form dargestellt, in welcher Art und Weise in
diesem Bebauungsplan die Umweltbelange und die Hinweise aus der Beteiligung der Offentlichkeit und der
Behordenbeteiligung beriicksichtigt wurden.

Berucksichtigung der Umweltbelange  (siehe Pkt. 7 der Begriindung)

Zur Ermittlung der umweltrelevanten Auswirkungen wurde eine Umweltprifung durchgefihrt, die folgende
wesentlichen Ergebnisse darstellt:

Der Zustand des Schutzgutes Tiere wird als mittelwertig und das Artenspektrum Vogel als klein eingeschatzt.
Mit der Planung wird der vorhandene Lebensraum des Schutzgutes nahezu vollstandig aufgegeben und daher
stark beeintrachtigt.

Die am Vorhaben méglichen AusgleichsmalRnahmen (Fassadenbegrinung auf ca.1630m?) stellen einen nur
begrenzten Ersatz dar.

Das Schutzgut Pflanzen - Grol3gehdélzgruppen mit Stadtbild pragender Kastanie, Zierstrauchergruppen und
verwilderter Obstgarten- verfligt Gber einen hohen 6kologischen Wert. Auf einer Interimsflache wurden aufl3er-
dem 33 Linden und Strauchgruppen angepflanzt.

Durch den z.Z. noch maRRgebenden Bebauungsplan Nr. 30.1 ,Henricistrasse* wurden Flachen fir ein Stadt-
teilzentrum und einer StralRen begleitenden Bebauung in der Kuhturmstral3e festgesetzt, auf dessen Grundla-
ge bereits ein Groliteil des Areals Uberbaubar ware. Mit dem aktuellen Vorhaben wird allerdings der vorhan-
dene Lebensraum flir das Schutzgut nahezu vollstandig entzogen und dieses erheblich beeintrachtigt. Die
damit verbundenen Auswirkungen kénnen mit den am Standort geplanten Ausgleichsmaflinahmen nicht voll-
standig kompensiert werden. Das bestehende Defizit wird iiber das Okokonto der Stadt Leipzig vollstandig
ausgeglichen (Abbruch, Entsieglung und Begriinung ehem. Bauhofgelande AGRA).

Der Zustand des Schutzgutes Boden ist durch die langjahrige Nutzung als Wohn- und Gewerbestandort als
stark beeintrachtigt zu bezeichnen. Der nahezu vollstandige Verlust des vorhandenen Bodens wird als erheb-
lich eingeschéatzt. Die damit verbundenen Auswirkungen kénnen mit den am Standort geplanten Ausgleichs-
maRnahmen nicht vollstandig kompensiert werden. Das bestehende Defizit wird tiber das Okokonto der Stadt
Leipzig vollstandig ausgeglichen.

Das Schutzgut Wasser wird hinsichtlich des Grundwassers wegen der langjahrigen Nutzung als Wohn- und
Gewerbestandort und der damit verbundenen Schadstoffeintrdge als unginstig eingeschatzt. Im Plangebiet
sind weder natirliche noch kiinstliche Oberflachengewasser vorhanden. Mit der fast vollstandigen Versieglung
des Grundstiickes wird die Versickerung von Niederschlagswasser unmdéglich gemacht. Die damit verbunde-
nen Auswirkungen kénnen mit den am Standort geplanten Ausgleichsmalinahmen nicht vollstandig kompen-
siert werden. Das bestehende Defizit wird iiber das Okokonto der Stadt Leipzig vollstandig ausgeglichen.

Das Schutzgut Luft ist hinsichtlich der Schwebstaubbelastung und der Stickstoffdioxydbelastung als stark
vorbelastet einzuschatzen. Wegen des stark reduzierten Luftaustausches ist die Verminderung der Luftver-
schmutzung problematisch.

Mit dem Vorhaben sind zusatzliche Emissionen (Anliefer- u. Kundenverkehr, Haustechnik) und daher erheb-
lich negative Auswirkungen auf das Schutzgut Luft zu erwarten.
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Das Plangebiet befindet sich hinsichtlich des Schutzgutes Klima in einem intensiven stadtischen Uberwéar-
mungsbereich (geringe Nachtkiihle und Luftfeuchte). Mit der fast vollstandigen Versieglung des Grundstiickes
werden die kleinklimatischen Verhéltnisse negativ beeinflusst. Dem steuert die geplante Fassadenbegriinung
mit der daraus resultierenden klimatischen Aufwertung entgegen.

Das Schutzgut Landschaft/Stadtbild  wird mit mittlerem Wert eingeschéatzt. Durch die Zwischenbegriinung er
Brachflachen wurden die Reste der Blockrandbebauung in eine 6ffentlich zugangliche ,griine Kulisse* einge-
bettet. Mit dem Vorhaben entfallen diese Grinflachen und damit deren optische Wirkung und direkte Erleb-
barkeit. Der mit dem neuen Gebaudekomplex verbundene Gesamteindruck wird aber durch umfangreiche
Fassadenbegriinungen aufgelockert. Durch das Vorhaben werden brachliegende Flachen wieder einer bauli-
chen Nutzung zugefiihrt, die Raumkanten vervollstandigt und das Stadtbild deutlich verbessert.

Das Schutzgut biologische Vielfalt ~ wird wegen der minimalen Vernetzung der Griunflachen als gering bis
mittel eingeschéatzt. Mit der Umsetzung des Vorhabens geht diese verloren. Die geplante Fassadenbegriinung
bietet einen neuen mit der Ausgangssituation nicht vergleichbaren Lebensraum. Die damit verbundenen Aus-
wirkungen kdénnen mit den am Standort geplanten Ausgleichsmafl3nahmen nicht vollstandig kompensiert wer-
den. Das bestehende Defizit wird tiber das Okokonto der Stadt Leipzig vollstandig ausgeglichen.

Die Wertigkeit des Schutzgutes Mensch wird durch die Larmvorbelastung und den bereits bestehenden Be-
bauungsmdoglichkeiten aus dem Bebauungsplan Nr. 30.1 ,Henricistrasse* als gering eingestuft. Bei Realisie-
rung der SchallschutzmaRnahmen werden die Orientierungswerte an den angrenzenden schutzwirdigen Nut-
zungen eingehalten. Die vom Vorhaben zu erwartenden Auswirkungen werden als unerheblich eingeschétzt.

Das Schutzgut Kultur- u. sonstige Sachguter wird durch sechs denkmalgeschitze Gebaude und den ar-
chéaologischen Relevanzbereich ,historischer Ortskern® reprasentiert. Bedingt durch den Bauzustand wird das
Objekt Henricistrasse 12 abgebrochen und bei den Geb&auden Lindenauer Markt 2, 4 und Kuhturmstrae la
die straRenseitige Fassade in den Neubau des Vorhabens integriert. Das priméare Ziel der Gebaudeerhaltung
wird nicht erreicht.

Fur die Schutzguter Tiere, Luft, Klima und Kulturgi ter ist bei Umsetzung des Vorhabens mit negativen
Auswirkungen unterschiedlichen Grades zurechnen.

Beteiligung der TOB  (siehe Pkt 8.2 u. 8.3 der Begriindung)

Die Ergebnisse der Beteiligung der TOB wurden soweit sie Gegenstand der Planung waren im Wesentlichen
bericksichtigt.

Der Regionale Planungsverband Westsachsen, die Handwerkskammer Leipzig und Industrie und Handels-
kammer Leipzig wiesen darauf hin, dass die vorgesehene Dimensionierung der Verkaufsflache problematisch
erscheint.

Die Uberpriifung ergab: Die kleinflachige Angebotsstruktur wirkt sich momentan als Hauptproblem der Ge-
schéftslage am Lindenauer Markt aus, daher resultiert auch eine relativ geringe Kundenfrequenz, obwohl der
Lindenauer Markt ein zentraler Umsteigepunkt der LVB ist. Zusétzlich weist der Lindenauer Markt durch die
kleinteilige Geschaftsstruktur in den vergangenen Jahren immer wieder Geschéftsfluktationen auf sowie auch
die Entstehung von Leerstanden.

Das Planvorhaben wurde im Hinblick auf seine stadtebaulich vertragliche Einordnung gutachterlich (GMA —
Gesellschaft fir Markt- und Absatzforschung mbH) beurteilt. Der Gutachter sieht beim Planvorhaben im Nicht-
Lebensmittelbereich den Marktanteil in seinem Einzugsgebiet als relativ gering an, so dass er keine stadte-
baulichen Auswirkungen auf den relevanten Geschéftsbesatz am Lindenauer Markt selbst und die Versor-
gungszentren in seinem Einzugsbereich einschatzt. (s. auch Begriindung Pkt. 6.2.1 und 12.1)
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Beteiligung der Offentlichkeit  (siehe Pkt. 8 der Begriindung)

erfolgte durch o6ffentliche Informationsveranstaltungen des Projektentwicklers (01.04.2004 u. 27.09.2005). Im
Rahmen der 6¢ffentlichen Auslegung wurden Anregungen vorgebracht, die sich Uberwiegend mit Themen be-
schaftigten, die in vorangegangenen Planungsphasen bereits untersucht wurden und mit der Planaufstellung
Berticksichtigung fanden. Dabei wurden folgende Themenschwerpunkte angesprochen:

Grof3e und Notwendigkeit des Vorhabens

zusatzliche Verkehrsbelastung/ Anlieferung

Mitnutzung des Parkdecks

Larmschutz

Verdrangung der Laden im Umfeld

Zugang zu kleinen Laden vom Lindenauer Markt aus

Einflgen in das historische Ensemble des Lindenauer Marktes

Umweltvertraglichkeit

AusgleichsmafRnahmen

Die Hinweise wurden zum Anlass genommen, um die Begriindung inhaltlich anzureichern.

Nicht bertcksichtigt wurde die geforderte Mitnutzung des Parkdecks fir die Musikalische Komédie (MuKo).
Das vorliegende Schallgutachten schlief3t die Nacht-Nutzung des Parkdecks aus. Die Muko benétigt aber bis
24 Uhr nutzbare Stellplatze. Eine Mitnutzung des Parkdecks im Rahmen des geplanten Vorhabens ist daher
immissionsschutzrechtlich unzulassig. Hinzu kommt, dass die Stadt Leipzig z.Z. keine Haushaltsmittel fur die
Betreibung eines Parkhauses, fiir ev. Einmietung, Beteiligung an zusatzlichen Baukosten oder gar einem
Neubau im Umfeld der Muko zusichern kann.

Nicht berucksichtigt wurde die Durchfiihrung aller Ausgleichsmalinahmen am Standort. Da ein vollstandiger
Ausgleich am Vorhabenstandort nicht mdglich und gesetzlich auch nicht notwendig ist. Da im direkten Umfeld
des Eingriffes kein ausreichendes Ausgleichspotential zur Verfiigung steht, wurde auf das Okokonto der Stadt
Leipzig zuriickgegriffen.

Nicht berlcksichtigt wurde, auf die kleinteiligen Laden zu verzichten.
Die kleinen Laden stehen im stadtebaulichen Kontext zum Lindenauer Markt und werden von der Handlerge-
meinschaft gewlinscht.

Nicht berlicksichtigt wurde, auf das Vorhaben ganz zu verzichten.

Der STEP Zentren sieht die Entwicklung des Lindenauer Marktes zu einem Zentrum der Kategorie C vor. Al-
lein der Kleinflachige Einzelhandelsbesatz mit Schwerpunkt im Facheinzelhandel und im Nicht-
Lebensmittelbereich am Lindenauer Markt wird der Bedeutung eines wichtigen Stadtteilzentrums bisher nicht
gerecht. Es fehlt ein leistungsfahiger Magnetbetrieb mit Sortimentsschwerpunkt im Lebensmittelbereich, das
erganzt wird durch ein breites Angebot fiir den mittelfristigen Bedarfsbereich. Aus den genannten Grinden ist
es ein vorrangiges stadtentwicklungsplanerisches Ziel, die vorhandene Geschéftsstruktur um den Lindenauer
Markt zu starken. Dem wird das Vorhaben gerecht.

Durch die Flachenbeschrankungen sollen sowohl stadtebaulich negative Auswirkungen -wie Leerstande- auf
den vorhandenen Geschéftsbesatz am Lindenauer Markt selbst als auch in den umgebenden zentralen Ver-
sorgungsbereichen vermieden werden.

Nicht berlcksichtigt wurde die Begriinung der Nordseite mit hellem Griin- kein dunkler Efeu.
Auf der beschatteten Nordseite ist die Ansiedlung geeigneter Pflanzen sehr begrenzt - hier ist nur mit An-
wuchserfolgen durch Efeu zu rechnen.

Nicht beriicksichtigt wurde die komplette Uberdachung und Begriinung des Parkdeckes.

Aufgrund der erforderlichen Wachstumsbedingungen und den damit verbundenen Mehraufwendungen ist eine
Dachbepflanzung auf dem Parkdeck finanziell nicht zumutbar. Eine komplette Uberdachung ist nicht erforder-
lich und vorgesehen, da einerseits die geforderten Immissionsrichtwerte mit den Festsetzungen zum
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Immissionsschutz eingehalten werden und andererseits damit zusatzliche Be- und Entliftung sowie Brand-
schutzanlagen fur das Parkdeck erforderlich wéaren.

Abwéagung und anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Aus den mit dieser Planung festgesetzten Inhalten ergeben sich gegentber der bestehenden Bebauungs-

plansatzung u.a. folgende wesentlichen Auswirkungen:

- zusatzliche Verkehrsbelastung und Zunahme der Emissionen von Schadstoffen durch Kunden- und
Anlieferverkehr

- Ausweitung von Baurechten und damit Schaffung einer héheren Bebauungsdichte

- Verringerung der Vegetationsflache im Wohngebiet

- gquantitativen und qualitativen Verbesserung der Nahversorgung, vor allem fiir die nicht motorisierten
Bevdlkerungsgruppen

- bauliche und funktionale Aufwertung des Lindenauer Marktes als einer der wichtigsten Initialpunkte fur
die Stadtteilentwicklung in Altlindenau

- Beseitigung des stadtebaulichen Mangels "gro3e Baullicke* am Markt und in Kuhturmstraf3e

Die Umsetzung des in Kraft getretenen B-Planes scheiterte in den vergangenen Jahren immer wieder an dem
damit festgesetzten GréRRenlimit der Einzelhandelseinrichtung. Die mit dem nun tragfahigen Handelskonzept
verbundene GréRenordnung der Verkaufsflache bedingt einen kompakten Baukdrper und zwingt in der raum-
lich eng begrenzten Ausgangssituation zur Uberbauung des fast kompletten Blockes. Mit der Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurden gerade diese neuen Vorhabendimensionen und die damit
verbundenen stadtebaulichen Auswirkungen gutachterlich untersucht.

Hinsichtlich der auferen Wirkung des Vorhabens im stadtebaulichen Gefilige des Lindenauer Marktes wurde
ein Gutachterverfahren zur Gestaltung der Fassade durchgefuihrt. Mit der Umsetzung des Siegerentwurfes,
der sich hinsichtlich der Gebaudehohe als auch der Fassadenrhythmik und -struktur an den vorhandenen
denkmalgeschitzten Fassaden orientiert, wurde die Voraussetzung fiir eine dem Standort angemessene Fas-
sadengestaltung geschaffen.

Fazit:

Die bei der Bewertung der Schutzgiiter zugrunde lieg  enden Zielvorgaben wurden in den verschiede-
nen Fachplanungen, Analysen und Gutachten fir den g  esamten Ortsteil mit seinen unterschiedlich
gepragten Landschaftsraumen formuliert. Diesen Ziel vorgaben kénnen BaumafRahmen in stadtisch
gepragten Lagen nur unzureichend gerecht werden, wa s in der Natur des Bauens an sich liegt. Mit
dem Vorhaben werden brachgefallene private Baugrund  stiicke wieder einer baulichen Nutzung zuge-
fahrt und eine damit zwangslaufig verbundene Beeint rachtigung der 6kologischen Mikrosituation ist

der Beseitigung des stadtebaulichen Mangels ,Bauliic ke* geschuldet. Bis auf das Schutzgut Kultur
wird die Wertigkeit der betroffenen Giiter zudem als mittelwertig oder bereits stark vorbelastet einge-

stuft, was die Auswirkungen des Vorhabens relativie rt. Entsprechend 8 1 BauGB sind Fachplanungen
bei der Aufstellung von Bebauungsplanen zu bertcksi chtigen. Danach fehlt laut Flachennutzungsplan
und Stadtentwicklungskonzept Zentren dem Stadtteilz entrum Lindenauer Markt ein Magnetbetrieb.
Dem wird die Planung mit der Schaffung der entsprec  henden planungsrechtlichen Voraussetzungen
gerecht. In Abwagung der 6ffentlichen Belange unter  einander wurde daher dem stadtebaulichen Ziel
der Vorrang eingeraumt.

Nach Abwéagung aller vorgebrachten Hinweise und Wich tung der stadtebaulichen Fachplanungen und
Gutachten bestand kein Grund zur Reduzierung oder A ufgabe des Vorhabens.

26.04.2010 (gednderte Fassung entsprechend Beschluss RBV-335/10 v. 21.04.2010)



