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TEIL A: PLANZEICHNUNG
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QUELLE PLANGRUNDLAGE: 2D—Bestandsplan mit Hdhen Probstheida — RussenstraBe von 02/2004 — Ingenieurbliro Scheffer — ChristianstraBe 21, 04105 Leipzig

PLANZEICHENERKLARUNG (entspr. Pianzv 90

I.  Festsetzungen (§ 9 Abs.1, 1a und 7 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Baugebiet
WA

2. MaB der baulichen
I
0,3
+15%

Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO)

Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaB, z.B.II  (§16 BauNVO)
Grundfldchenzahl (GRZ), z.B. 0,3 (§16 BauNVO)

max. Uberschreitung der zuldssigen Grundfliche durch die Grundfldchen
von Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen,
zB. +15%  (§19 BauNVO)

3. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

<>
4. 2 Wo

5.  Verkehrsfldchen (§

N

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
Hauptfirstrichtung (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB)

Zahl der Wohnungen pro Gebdude als HéchstmaB (§ 9 Abs.1, Nr.6 BauGB)
9 Abs. 1, Nr. 11 BauGB)
StraBenverkehrsfldche (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

StraBenverkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs.1, Nr.11, BauGB)

Zweckbestimmung:

Verkehrsberuhigter Bereich (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

FuBgdngerbereich (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

6. Fldchen fiir die Abfallentsorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14)

A/

Fldchen fiir Abfallentsorgung

7. Griinflachen (§ 9 Abs. 1, Nr. 15, BauGB)

Offentliche Griinfldche

8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§9 Abs.1 Nr.20, 25 BauGB)
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Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB)

Anpflanzen von Einzelbdumen

Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir
die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs.1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs.6 BauGB)

Erhaltung von Einzelbgumen

9. Sonstige Planzeichen
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Umgrenzung von Fldchen fiir Stellpldtze und Garagen
(§ 9, Abs.T, Nr.4 BauGB)

Stellpldtze (§ 9, Abs.1, Nr. 4 BauGB)
Garagen (§ 9, Abs.1, Nr. 4 BauGB)
Abgrenzung von Baugebieten (§ 16, Abs.5 BauNVO)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des

‘ J Bebauungsplanes (§ 9, Abs.7 BauGB)
L R

II.  Darstellung der Plangrundlage

164

b

Bestehende Flurstlicksgrenzen mit Flurstiicksnummer

III.  Darstellungen ohne Normcharakter

Baugebietskategorie [Bauweise

GRZ Geschossigkeit

Flillschema der Nutzungsschablone

Anzohl der Wo |zul. Uberschreitung

je Gebdude der GRZ

—

+146,90

MaBangabe in m, z.B. 5,0 m
Hohe U.N.N

Gebdudebestand

Teil B: Text
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Festsetzungen

1.1

1.2

1.21

1.2.2

1.3

1.3.1

1.4

1.5

1.5.1

1.5.2

1.6

1.6.1

1.6.2

1.6.3

1.6.4

1.6.5

1.6.6

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 bis 3 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

In den als Allgemeines Wohngebiet festgesetzten Fldchen sind die gemd8
§ 4 Abs.3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen

— Betriebe des Beherbergungsgewerbes

— sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe

— Anlagen fiir Verwaltungen

— Gartenbaubetriebe

— Tankstellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

MaB der baulichen Nutzung
§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 16, 17, 18, 19, 20 BauNVO

Hohe baulicher Anlagen
§ 9 Abs.2 BauGB i.V.m. §18 Abs. 1 BauNVO

Die zuldssige Hohe sdmtlicher Bauwerke betrdgt max. 6,0 m, wobei als oberer
Bezugspunkt die Oberkante der Decke iiber dem 2. Vollgeschoss dient.

Unterer Bezugspunkt fiir die Bestimmung der zuldssigen Hohe baulicher Anlagen
ist die mittlere Hohe unmittelbar angrenzender StraBenverkehrsfldchen (gemessen
an der Schnittlinie der StraBenverkehrsfldchen mit der jeweiligen Baufldche).

Zahl der Vollgeschosse

Zusdtzlich zu der im Bebauungsplan festgesetzten Zahl der Vollgeschosse ist

ein Staffelgeschoss (Dachausbau) zuldssig.

Als Staffelgeschosse (Dachausbauten) geiten Geschosse, wenn sie iiber nicht mehr
als zwei Drittel der Grundfldche des darunterliegenden Geschosses eine lichte Hohe
von > 2,30 m aufweisen und dariiber kein zusdtzliches Dachgeschoss errichtet wird.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksfldche
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §822, 23 BauNVO

Baugrenzen
§ 23 Abs.3 BauNVO

Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Balkone und Terrassen ist bis zu einer Tiefe
von 1,5 m zuldssig.

Festsetzungen von Fldchen fiir Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen und Stellpldtze sind nur innerhalb der {iberbaubaren Grundstlicksfldche und
innerhalb dafiir festgesetzter Fldchen zuldssig. (§ 12 Abs. 6 BauNVO)

Auf den Fldchen flir Stellpldtze sind auch Carports zuldssig, wenn eine ausreichende
Sicht auf die unmittelbar angrenzende offentliche Verkehrsfldche gegeben ist.
Carports auf den Stellplatzflachen dirfen nur ohne seitliche Wdnde ausgefiihrt werden.

Fldchen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Befestigung von privaten Stellpldtzen, Zufahrten und Wegen ist so auszufiihren, dass
das auf den jeweiligen Fldchen anfallende Niederschlagswasser innerhalb dieser Fldchen
oder an ihrem Rand versickern kann.

Das auf den Dachfldchen anfallende Niederschlagswasser ist, soweit es nicht fiir
Brauchwasserzwecke (z. B. Gartenbewdsserung) verwendet wird, vollstdndig auf dem
jeweiligen Baugrundstiick zu versickern.

Abweichend davon kann von der Versickerung insoweit abgesehen werden, wie
nachgewiesen wird, dass die Versickerung des Niederschlagswassers aufgrund der
Bodeneigenschaften des Baugrundstiickes nur mit unvertretbar hohem Aufwand
mdoglich wdre. Nicht versickerungsfdhiges Niederschlagswasser von Dachfldchen und
befestigten Grundstiicksfldchen ist Uber vorhandene Kandle in den Regenriickhalteteich
PreuBenstraBe abzuleiten.

Festsetzungen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

In den Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und flir die Erhaltung von Bdumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sind die bestehenden Bdume mit einem
Stammdurchmesser von mindestens 10 cm zu erhalten und zu pflegen. Bei Abgang eines
Baumes ist dieser durch ein einheimisches, standortgerechtes Gehdlz gemdB Pflanzliste zu
ersetzen, wobei der neue Standort innerhalb dieser Fldchenumgrenzung liegen muss.

An den festgesetzten Standorten sind standortgerechte, hochstdmmige Laubbdume

zu pflanzen. Von den festgesetzten Standorten kann bis zu 2 m parallel der
ndchstgelegenen Verkehrsfldchen abgewichen werden. Dabei ist der Alleecharakter

zu wahren. Entlang der PlanstraBe 1 sind Hainbuchen (carpinus betulus) StU 20-25 cm
entsprechend der Pflanzliste zu pflanzen, pflegen und bei Abgang zu ersetzen.
Innerhalb der &ffentlichen Griinfldche sind groBkronige Bdume (Buche, Fagus sylvatica)
zu pflanzen.

Je 150 m2 nicht bebauter Grundstiicksfldche ist ein einheimischer, standortgerechter

Laubbaum oder ein hochstdmmiger Obstbaum zu pflanzen. Die Anpflanzungen sind

zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Gehdlze und Pflanzqualitdt entsprechend der
Pflanzliste. Die nach der Festsetzung 1.6.2 zu pflanzenden und zu erhaltenden Bdume
konnen dabei angerechnet werden.

An fensterlosen Hauswidnden ab 15 m? FldchengréBe ist eine Fassadenbegriinung
mit 3 Pflanzen pro laufenden Meter zu pflanzen. Die Anpflanzungen sind zu pflegen
und bei Abgang zu ersetzen, Gehdlze und Pflanzqualitdt entsprechend der Pflanziiste.

Auf flach oder flachgeneigt ausgebildeten Ddchern von Garagen ist eine extensive
Dachbegriinung (Mindestsubstratschicht 5 ¢cm) anzulegen. Die Anpflanzungen sind
bei Abgang zu ersetzen.

In den Baugebieten WAB und WA7 ist auf den dafiir vorgesehen Fldchen eine freiwachsende
Hecke entsprechend Pflanzliste zu pflanzen, pflegen und bei Abgang zu ersetzen.
Pflanzdichte: 1 Strauch/me2. Die innerhalb des Pflanzstreifens vorhandenen B&ume sind zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Eine Unterbrechung der Hecke fir fuBldufige Zugdnge zu den Hausgdrten von Mittelhdusern
vom westlich an das B—Plangebiet grenzenden FuBweg im &ffentlichen Griinzug ist bis zu
einer Breite von 1,5 m je Grundstlick zuldssig.

2.2

2.3

II.

M. 1:3500

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB, i.V.m. § 89 SidchsBO)

Dachform

Als Dachform sind zuldssig:

— Sattelddcher mit einer Dachneigung von 25 — 45 Grad

— durchgehende Pultddcher mit einer Dachneigung von 8 — 45 Grad

— gegeneinander versetzte Pultdachfldchen, wobei der vertikale Versatz beider
Dachfldchen am First max. 1,5m betragen darf.

Als besondere Anforderung an die duBere Gestaltung baulicher Anlagen sind bei Gebduden
ohne seitlichen Grenzabstand (Doppelhduser, Hausgruppen) die Ddcher bezliglich Dachform,
Dachneigung sowie Traufhdhe jeweils einheitlich auszufiihren.

Dachdeckung

Fir geneigte Ddcher sind rote bis braune Dacheindeckungen zu verwenden.
Bei Gebduden ohne Grenzabstand sind die Dachfldchen in Material und Farbe jeweils ein—
heitlich auszufiihren. Dies gilt nicht flir Lichtenergieanlagen.

Garagen und Nebenanlagen

In allen Baugebieten sind fiir Garagen und Nebenanlagen Flachddcher sowie flach
geneigte Ddcher bis zu einer Neigung von 15 Grad zuldssig.

Hinweise

Archdologische Funde

Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von ErschlieBungs— und Bauarbeiten —

dies betrifft auch Einzelbaugesuche — muss im von Bautdtigkeit betroffenen Areal
durch das Landesamt flir Archdologie eine archdologische Grabung durchgefiihrt werden.
Auftretende Befunde und Funde sind sachgerecht auszugraben und zu dokumentieren.

Schutz des Oberbodens

Der bei BaumaBnahmen anfallende belebte Oberbodenaushub sowie Unterboden ist

zu Beginn der BaumaBnahme abzutragen, in nutzbarem Zustand zu erhalten

sowie vor Vergeudung und Vernichtung zu schiitzen. Dieser ist gem&B8 DIN 18915
zwischenzulagern und auf dem Geldnde an geeigneten Stellen wiederzuverwenden.
Kulturfédhiger, humusloser Oberboden sowie andersartige Stoffe sind nicht dauerhaft

mit Boden zu Uberschiitten. Anschiittungen im Zuge der Wiederverwendung des Bodens
oder der Rekultivierung von Baustellenfldchen sind auf lokale Bodenverhdltnisse
abzustimmen. Baubedingte Bodenbelastungen wie Verdichtung, Erosion und Verunreinigung
sind auf ein MindestmaB zu beschrdnken und nach AbschluB der Bautdtigkeit zu
beseitigen.

Schutz des Grundwassers

Wenn auf Grund der Tiefe des Eingriffs Grundwasser freigelegt wird, ist dies der
Unteren Wasserschutzbehdrde rechtzeitig anzuzeigen.

Eine Ableitung des Grundwassers ist hdchstens kurzfristig, flir die Dauer der
Bauzeit, zuldssig.

Bebauungsplan
Verfahrensvermerke

UBERTRAGUNG DER GRENZEN
DES PLANGEBIETES M 1:5000

Satzung liber einen Bebauungsplan
der Stadt Leipzig

Bebauungsplan Nr. 287

Prdambel

Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat den Bebauungsplan Nr. 287
bestehend aus der Planzeichnung und dem Text, als Satzung beschlossen.
Die Rechtsgrundlagen hierfiir sind § 1 Abs. 3 und § 10 Abs. 1 des BauGB
in der bis zum 20. Juli 2004 geltenden Fassung i. V. m. § 244 Abs. 2
Satz 1 des BauGB sowie § 4 der SdchsGemO und §& 89 der SdchsBO in
den jeweils geltenden Fassungen.

Der Bebauungsplan Nr. 287 wird hiermit ausgefertigt.

28 JUN 2006

Leipzig, den
Jung

Planunterlage

Die Ubereinstimmung der Darstellung der bestehenden Grundstiicke

wird bestdtigt.

13.06.04
Leipzig, den

Amt flir Geoinformation
und Bodenordnung
Amtsleiter

Billigungs—und Auslegungsbeschluss sowie &ffentliche Auslegung

Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat in der Sitzung am 12.10.2005
dem Entwurf des Bebauungsplanes sowie die Begriindung gebilligt
und die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden ortsliblich im Leipziger
Amts—Blatt Nr.22 vom 29.10.2005 bekannt gemacht.

Die von der Planung beriihrten Trdger &ffentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 27.10.2005 von der Auslegung benachrichtigt worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung haben vom
08.11.2005 bis zum 07.12.2005 &ffentlich ausgelegen.

£

Stadtplanuggsamt

26. 06 06 Amtsleiter

Leipzig, den

Satzungsbeschluss

Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat den Bebauungsplan nach
Priifung der Stellungnahmen in der Sitzung am .22.08..2006

als Satzung beschlossen, sowie die Begriindung gebilligt [§ 3 Abs. 2;
§ 10 Abs. 1 BauGB].

L.

Stadtplanugigsamt

246, 06, 06 Amtsleiter

Leipzig, den

In—Kraft—Treten

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Bebauungsplanes gem. § 10
Abs. 3 BauGB erfolgte im Leipziger Amts—Blatt Nr. .13. am 01.0%.08
Mit diesem Tag ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Leipzig, den

130706 Stadtplanupgsamt
o Amtsleite

Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von 2 Jahren nach Bekanntmachung des Bebauungsplanes
ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des
Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden [§ 215 Abs. 1 BauGB].

Leipzig, den

Stadtplanungsamt (Siegel)
Amtsleiter

Hinweise

Flir diesen Bebauungsplan gelten:

— die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Bau—
nutzungsverordnung—BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.132)
in der zuletzt gednderten Fassung.

— die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990—PlanzV90)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.58) in der zuletzt
gednderten Fassung.

— die Pflanzliste, die als Anhang der Begriindung beigefiigt ist.

Aufstellungsbeschluss

Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat in ihrer Sitzung am
12.10.2005 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.

Die ortsilibliche Bekanntmachung ist im Leipziger Amts—Blatt
Nr.22 vom 29.10.2005 erfolgt. [§ 2 Abs. 1 BauGB]

Leipzig, den £

Stadtplanpngsamt
2%.06.06 Amtsleite

Stadt Leipzig

Bebauungsplan Nr. 287
RussenstralRe 31

Stadtbezirk: Sutdost
Ortsteil: Probstheida

Friihzeitige Biirgerbeteiligung

Die friihzeitige Biirgerbeteiligung ist am 20.01.2004 durchgefiihrt worden.

[§ 3 Abs. 1 BauGB]

L.

Leipzig, den Stadtpla St
28 6. 06 Amtsleite

—PLAN Nr.287 ZU
Ubersichtskarte: 7 USSENSTR.31  BEH
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Umgebung des
Bebauungsplangebietes
und anschlieBende
Bebauungspldne
(soweit vorhanden)
B—PRAN Nr.
CURSCKHMANNS
NORD

B—PLAN NQ
CURSCHMANNRYR, 2 =% &
BA 4.2 N
BPLAN Nr.141 Ny,
CURSCHMANNSTR.

BA 4.2

B—PLAN Nr.175
FRANZOSENALLEE

XEJ Nr.140 SUCHT—
DLUNGSZEN TR

Beteiligung der Trdger &ffentlicher Belange

Die von der Planung beriihrten Trdger offentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 16.07.2004 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden [§ 4 Abs. 1 BauGB]
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Stadtplanupgsamt
26,0608 Amtsleite

Leipzig, den

Dezernat Stadtentwicklung und Bau
Stadtplanungsamt
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