Teil A: Planzeichnung
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Verfahrensvermerke

Satzung iliber einen Bebauungsplan der Stadt Leipzig

Bebauungsplan Nr. 288

Praambel .

Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat den Bebauungsplan Nr. 288 bestehend aus
der Planzeichnung und dem Text, als Satzung beschlossen.

Die Rechtsgrundlagen hierfir sind § 1 Abs. 3 und § 10 Abs, 1i. V. m. § 233 Abs. 1 Satz 2
bzw. § 244 Abs. 1 des BauGB sowie § 4 der SdchsGemO und § 89 der S&chsBO in den
jeweils geltenden Fassungen.

Der Bebauungsplan Nr. 288 wird hiermit ausgefertigt

Leipzig, den I fi 6, Okt. 2008 j

Burkhard Jung

Planunterlage

Die Ubereinstimmung der Darstellung der bestehenden Grundstiicke und Geb&ude
mit dem Vermessungswerk Stand vom .42...2¢.Ze0%, wird bestétigt.

Leipzig' den 0/{ A©- ng W

Amt fur Geoinformation
und Bodenordnung
Amtsleiter

Aufstellungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Leipzig hat in ihrer Sitzung am 19.11.1991
die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.

Die ortsiibliche Bekanntmachung ist im Leipziger Amts-Blatt Nr. 15/91 vom 23.12.1991

erfolgt. [§ 2 Abs. 1 BauGB]
Ny,

Stadtplanungsamt
Amitsleiter

Leipzig, den 0 8. 10. 08

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ist am 13.09.2005 durchgefilhrt worden.,

[§ 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB]

Stadtplanungsamt
Amtsleiter

Leipzig, den g 10, 08

Friihzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Die von der Planung beriihrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
17.08.2005 tber die Planung unterrichtet und zur AuRerung aufgefordert worden.

[§ 4 Abs. 1 BauGB]

Stadtplanungsamt
Amtsleiter

Leipzig, den () 8, 10. 08

Beteiligung der Trédger 6ffentlicher Belange

Die von der Planung beriihrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
27.11.2007 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
[§ 4 Abs. 2 BauGB].

Leipzig, den [ 8, 10. 08

Stadtplanungsamt
Amtsleiter

Billigungs- und Auslegungsbeschluss sowie éffentliche Auslegung

Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat in der Sitzung am 14.11.2007 den Entwurf
des Bebauungsplanes sowie die Begriindung gebilligt und die &ffentliche Auslegung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden ortsiiblich im Leipziger Amtsblatt
Nr. 22/07 vom 24.11.2007 bekannt gemacht,

Die von der Planung beriihrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
27.11.2007 von der Auslegung benachrichtigt worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung sowie die wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 04.12.2007 bis zum

11.01.2008 offentlich ausgelegen.
W

Stadtplanungsamt
Amtsleiter

Leipzig, den 8, 10, pg

Planzeichenerklarung

[entsprechend PlanzV 90]

I. Festsetzungen [§ 9 Abs. 1, § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 S&chsBO und
§ 9 Abs. 7 BauGB]

1. Art der baulichen Nutzung
[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]

Allgemeines Wohngebiet
WA [§ 1 Abs. 3i.V.m. Abs. 2 Nr. 3 BauNVQ]
2 Wo Beschrankung der Zahl der Wohnungen z.B. 2Wo

[§9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB]

2. MaR der baulichen Nutzung
[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]

GRZ 035 Grundflachenzahl (GRZ) als Héchstmal z.B. 0,35
' [§ 16 Abs, 2 Nr. 1 BauNVO)
GFZ 0,6 Grundflachenzahl (GRZ) als HéchstmaR z.B. 0,6

[§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO]

Il Anzahl der Vollgeschosse als HéchstmaR z.B. ||
[§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO]

3. Bauweise, Baugrenze, Stellung baulicher Anlagen
[§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO]

0 offene Bauweise [§ 22 Abs. 1 BauNVO)]
Tl Baugrenzen s 23 Abs. 1 BauNVO]
— Haupffirstrichtung

§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB]

4. Verkehrsflachen
[§ 8 Abs. 1 Nr. 11 BauGRE]

‘—' zuléssiger Einfahrtsbereich

5. Griinflichen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB]

pG private Grinflache

6. Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Plege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
[§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB]

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung
von B&umen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen

I ! Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze und Garagen

Ga Flachen fur Garagen [§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB]
St Flachen fur Stellplatze [§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
e e Mit Geh-und Fahrrecht zugunsten der anliegenden Baugrundstlicke sowie mit
3Privah~egE Leitungsrechten zugunsten der Versorgungstréger zu belastende Flachen
mimmlnlm! (Privatweg) [§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB]

Gebaudeseiten, an denen Vorkehrungen zum Schutz vor Aullenldrm am Geb&ude

RN zu freffen sind
[§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB]

- Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
[§ 9 Abs. 7 BauGB]

Sd Satteldach
[§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 SéchsBO]
35° - 50° zulassige Dachneigung

[§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 SachsBO]

o Abgrenzung zwischen Baugebigeten

I1. Darstellungen ohne Normencharakter

Artd. Nutzung Geschossigkeit
Zahl zuléssiger YWE Bauwsise
Grundfiachenzahl |Geschassfidchenzah NUtZI..II'IgSSChEHDﬂE
Dachformen Dachneigung

_+_1ng MaRangaben (in m) z.B. 14 m

II1. Darstellungen der Plangrundlage

Vorhandenes Gebaude

Flurstucksgrenzen

Flurstiicksnummern

Satzungsbeschluss

Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat den Bebauungsplan nach Priifung der
Stellungnahmen in der Sitzung am ..13...08..2008........ als Satzung beschlossen, sowie
die Begriindung gebilligt. [§ 3 Abs. 2; § 10 Abs. 1 BauGB]

Nt
Stadtplanungsamt
Amtsleiter

Leipzig, den ) 8, 10, 08

Inkrafttreten

Die ortstibliche Bekanntmachung des Bebauungsplanes gem. § 10 Abs. 3 BauGB
erfolgte im Leipziger Amts-Blatt Nr. ...20.... am .. 01.11..2008.......... . Mit diesem Tag ist
der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Leipzig, den 0 & 1. 08 ;E

Stadtplanupgsamt
Amtsleiter

Teil B: Text

1. Planungsrechtliche Festsetzungen [§ 9 Abs. 1 BauGB]

1.1 Art der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]

144
Im WA sind Anlagen fiir sportliche Zwecke nicht zuldssig .
[§ 1 Abs. 5 BauNVO]

1.1.2

Im WA werden die nach § 4 Abs. 3 Nrn. 2 bis 5 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen
(sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen flr Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

[§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO]

1.2 MaB der baulichen Nutzung
[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]

For die Ermittlung der zul&ssigen Grundflache der Grundstiicke entlang der Leinestralle
ist die Flache des Baugrundstiickes maRigebend, die hinter der tatséchlichen Grenze der
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flache / Privatweg liegt.

[§ 19 Abs. 3 Satz 2 Alternative 2 BauNVQ]

1.3 Uberbaubare Grundstiicksfliche
[§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB]

Die Baugrenzen dirfen durch Terrassen ausnahmsweise um bis zu 3 m (lberschritten
werden.
[§ 23 Abs. 3 BauNVO]

1.4 Stellplédtze und Garagen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB]

Stellplatze sind nur innerhalb der festgesetzten Flachen flir Stellpldtze (St) und innerhalb
der Gberbaubaren Grundstlicksflachen zuléssig. Garagen (auch Carports) sind nur
innerhalb der festgesetzten Flachen flur Garagen (G) und innerhalb der Giberbaubaren
Grundstlcksflachen zuldssig

[§ 12 Abs. 6 BauNVO]

1.5. Befestigung von Wegen, Stellplatzflichen und Zufahrten
[§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

Die Befestigung der Wege, Stellplatzflaichen und Zufahrten auf den privaten
Grundstiicken hat so zu erfolgen, dass das auf diesen Flachen anfallende
Niederschlagswasser weitestgehend innerhalb dieser Flachen versickern kann.

1.6 Verwenden von Niederschlagswasser
[§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

Anfallendes Niederschlagswasser, welches nicht als Brauchwasser oder dergleichen
verwendet wird, ist auf den Grundstiicken zu versickern und gegebenenfalls
zwischenzuspeichern.

1.7 Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen
[§ © Abs.1 Nr.23a BauGB]

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist bei der Errichtung neuer oder
wesentlich geénderter Feuerungsanlagen mit einer Nennwérmeleistung > 15 kW zur
Beheizung von Geb&uden der Einsatz fester Brennstoffe nur zuldssig, wenn bei der
Verbrennung folgender maximaler Schadstoffwert eingehalten wird:

Staub: < 50 mg/m?® Abgasvolumenstrom
(bezogen auf 13 Volumenprozent Sauerstoffgehalt im Abgas; Herstellerangabe)

1.8 Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB]

1.8.1,

Entlang der in der Planzeichnung mit dem Planzeichen "Manahmen fiir Vorkehrungen
zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen" (hier AuBenli&rm) kenntlich
gemachten Baugrenzen sind passive LdrmschutzmaRnahmen zum Schutz vor erhéhter
Larmbelastung gemaR DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau", Tabelle 8, vorzusehen,
soweit nicht andere MaRnahmen, wie z,B. Anordnung schutzbedirftiger R&ume im
rickwartigen Bereich, ergriffen werden.

Fur die Bereiche der West-, Nord- und Ostfassade, in denen unabhéngig von der Lage
zur Larmquelle 50 dB(A) im Nachtzeitraum Uberschritten werden, sind die Fenster von
Schlaf- und Ruherdumen mit schallgeddmmten, fensterunabhéngigen
Laftungseinrichtungen nach VDI-Richtlinie 2719 auszustatten.

Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von 1 Jahr nach Bekanntmachung des Bebauungsplanes ist die Verletzung
von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht
worden.

[§ 215 Abs. 1 BauGB]

Leipzig, den

Stadtplanungsamt (Siegel)
Amtsleiter

1.8.2.

Der flr die Festlegung des erforderlichen Luftschall-Ddmmmafes der Auenbauteile
mafgebliche AulRenlarmpegel betragt:

a) Im Baugebiet WA 1: 73 dB(A), entsprechend dem Larmpegelbereich V nach DIN
4109.

b) Im Baugebiet WA 2, solange eine Realisierung der larmabschirmend wirkenden
strallenbegleitenden Bebauung im Baugebiet WA 1 nicht erfolgt ist: 63 dB(A),
entsprechend dem Larmpegelbereich Il nach DIN 4109.

Wird im Einzelfall nachgewiesen, dass erheblich geringere Schallimmissionen auf ein
Gebaude oder auf Gebaudeteile einwirken, kénnen geringere Schallddmmmale
vorgesehen werden.

1.8.3.

Die Wohngeb&ude und Garagen (auch Carports) der neu zu bildenden Grundstiicke
entlang der Leinestrale sind unter Beachtung der Festsetzung einer offenen Bauweise
so aneinander zu bauen, dass sie eine geschlossene Reihe bilden. Ist dies nicht méglich,
sind die Abstadnde durch geschlossene Wéande zu schliefen. In den Winden sind

schlieRbare Pforten zulassig. Entlang der Leinestrae sind nur Garagen oder Carports ]

mit geschlossener Riickwand zuldssig.
Die geschlossenen Wéande haben ein MindestschallddmmmaR von Rw Z=20dB
zu gewdhrleisten

1. 9 Begriinung der nicht iiberbauten Grundstiicksflichen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB]

Auf den privaten Grundstiicken sind mindestens ein hochstdmmiger Obstbaum oder ein
einheimischer Laubbaum (STU 14-16 cm) je angefangene 200 m? nicht tberbaute
Grundstucksflache anzupflanzen, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Bei der
Ermittlung der Zahl der anzupflanzenden Baume sind vorhandene B4ume, die erhalten
werden und einen Stammdurchmesser von mindestens 10 cm aufweisen, anrechenbar.

Mindestens 80% der nicht Uberbauten Grundstlcksflache sind als Vegetationsflache
anzulegen. Mindestens 30% davon sind mit standortgerechten, einheimischen Bdumen
und Strauchern zu bepflanzen

1.10 Begriinung von Fassaden
[§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB]

Fensterlose Fassadenteile (>30 m?) und Mauern (>1,5 m Héhe) sowie fensterlose
AulRenwénde von Nebenanlagen und Garagen sind je angefangene 10 m laufender
Wandflache mit mindestens drei Kletterpflanzen zu bepflanzen.

1.11 Begriinung von Dédchern
[§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB]

Flachdéacher von Garagen sind mindestens mit einer extensiven Begriinung zu versehen.

2. Ortliche Bauvorschriften [§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 S#chsBO]

2.1 Einfriedungen
Einfriedungen gegeniiber dem &ffentlichen Verkehrsraum und dem Privatweg kénnen in
einer Héhe bis max. 1,20 m (Oberkante tiber Bezugshéhe) ausgebildet werden .

2.2 Dachform, Dachneigung, Traufhéhe von Hauptgebiuden

Als Dachformen flr Hauptgebaude sind nur Sattelddcher mit einer Dachneigung von
35° bis 50° zuléssig. Als besondere Anforderung an die duere Gestaltung baulicher
Anlagen sind bei Geb&uden ohne seitlichen Grenzabstand (Doppelh&user,
Hausgruppen) die Dacher bezliglich Dachneigung sowie Traufhéhe jeweils einheitlich
auszufihren.

2.3 Dachform von Garagen und Carports
Als Dachform auf Garagen und Carports sind nur Flachd&cher zulassig.

2.4 Dachdeckung

Fur Dacher auf Hauptgeb&uden sind Dacheindeckungen nur in roten und braunen
Farbténen zuldssig. Bei Gebduden ohne seitlichen Grenzabstand sind die Dachfldchen
in Material und Farbe jeweils einheitlich auszufiihren.Dies gilt nicht fir
Lichtenergienanlagen.

Stadt Leipzig

Bebauungsplan Nr. 288
"Wohnsiedlung Leinestralle"

Stadtbezirk: Siud

Hinweise

Flr diesen Bebauungsplan gelten :

- die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung- BauNVQ) yom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.132)
in der zuletzt geéinderten Fassung

- die Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitpldane und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990- PlanzV90) vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) in der zuletzt gednderten Fassung

- die Pflanzliste, die als Anhang der Begriindung beigefiigt ist

Ortsteil: Délitz - Désen
Ubersichtskarte: OLHZDOS E[/_\.ﬁ‘ﬁ R
Umgebung des 2 O AR = N L
Bebauungsplangebietes T~ | .
und anschlieBende [ e Bu0
Bebauungspléne
(soweit vorhanden) y
s de /
LAY U e -::_1II e 1
d 5 -'_:' b O ! L_"Iltll::'_;' T EI :_f:-_:
Y =0 I| --:‘;-; —-‘,‘- I -_I':’.:--‘“-"" .|1.|_,. 0 = i'-.llll-l 'I .'l|‘ ~ rI
o L ] ‘\"J l{ANNfSHOHE_‘.lDHLI
piz oA € RN S W A ¢
_*.“_:-L'-‘:ﬁj'""l'- g " -J'.:', [ I ".'I 'I':I- vy
LY\ e R R S T RN
AL A\l ol Ll s =mg sh o™ 0 1o Ne oIS A
Dezernat Stadtentwicklung und Bau
Stadtplanungsamt
Planverfasser: AKZENTE Architektur & Landschaftsplanung \
Dipl. Ing. Architekt Rudiger Wil Ay
Kochstrafte 28, 04275 Leipzig .. N A—F
www.akzente-architektur.eu . Leipzig, den 16.05.2008
Planfassung nach
§3(1)BauGB  §4 (1) BauGB §4(2)BauGB  §3 (2) BauGB §4a(3)BauGB  §10(1)BauGB  § 10 (3) BauGB

h

L
11,08, 0 4 1008

Datum/ Untarschrift Datum/ Untarschrift Datum/ Unterschrift Datum/ Uinterschrift Datum/ Unterschrift Datumn/ Unierschrift Datum/ Unterschrift




