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A EINLEITUNG

1. Lage und Grofle des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im Stadtbezirk Sud, Ortsteil Dolitz-Désen der Stadt Leipzig zwischen der
Leinestrafte und dem Kahlhoffweg.

Es hat eine Grofie von 1,26 ha und umfasst das Flurstiick 232 der Gemarkung Dalitz".

2, Planungsanlass und -erfordernis

Planungsanlass ist die Absicht der Stadt Leipzig, eine in ihrem Eigentum stehende, ehemals mit
Baracken bebaute und jetzt brachgefailene Flache einer baulichen Nutzung und Verwertung zuzufithren

und durch einen privaten Projektentwickler zu einer Wohnsiedlung fur Einfamilienhauser entwickeln zu
lassen. :

Planungserfordernis: Es ist grundsatzlich von einer entsprechenden Bebaubarkeit des Grundstiickes
auf der Grundlage des § 34 Baugesetzbuch (BauGB) auszugehen.

In Anbetracht der beabsichtigten Neuordnung bei einer GrundstiicksgroRe von 12.600 m? ergibt sich
dennoch die Notwendigkeit, diesen Bebauungsplan aufzustellen, um eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung sicherzustellen zu kénnen.

3. Ziele und Zwecke der Planung

Durch den Bebauungspian sollen eine geo'rdnete stadtebauliche Entwicklung sowie folgende
Planungsziele und -zwecke erreicht werden:

a) Bebauung einer innerstadtischen Brache i

Der Bebauungsplan verfolgt das Ziel; ein Wohngebiet im Sinne der raumordnerischen Ziele des Landes-
entwickiungsplanes und des Regionalplanes Westsachsen sowie des STEP Wohnungsbau und Stadter-
neuerung der Stadt Leipzig bereitzustellen. Durch eine standortangemessene Nachnutzung der Brachfla-
che soll die Sichersteliung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung am Standort mit bereits vor-
handener Verkehrsanbindung und infrastrukturell giinstiger Lage erfolgen. Die Bebauung soll sich in die
orlichen Gegebenheiteri und die umgebende Bebauung einfigen und der Verfestigung der
Brachensituation entgegenwirken.

b) Wohnsiedlung in offener Bebauung mit Einzel-, Doppel- und Reihenhausern

Mafgebliches Ziel der Stadt Leipzig fur diesen Bebauungsplan ist die Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Steuerung der Neuordnung des Gebietes im Zusammenhang mit der
Entwicklung einer Wohnsiedlung in offener Bebauung mit Einzel-, Doppel- und Reihenhdusern. Mit der
Wohnsiedlung soll die Schaffung von Wohneigentum in verkehrsgunstiger innerdrtlicher Lage erméglicht
werden. ‘ .

Die Festsetzungen sollen — innerhalb des sich aus der Eigenart der naheren Umgebung in Verbindung
mit § 34 BauGB ergebenden ZulassigkeitsmaBstabes, aber diesem gegenuber in einem eindeutiger
gesetzten Rahmen (insbesondere hinsichtlich der Stellung der Gebaude und der raumlichen Anordnung
der verkehrlichen Erschlieung) — eine weitgehend variabel gestaltete Bebauung zulassen. Ein breiter
Gestaltungsrahmen soll eine groRere Flexibilitat hinsichtlich der Bebauung und Nutzung der einzelnen’
Baugrundstiicke zur Anpassung an.die Bedurfnisse der spateren Nutzer ermdglichen. R

c) Geordnete verkehrliche ErschlieBung : .

Es soll eine geordnete verkehrliche ErschiieBung der Baugrundstucke gewahrleistet werden bei moglichst
geringer Flacheninanspruchnahme fur ErschlieRungsaniagen und bei gleichzeitiger Sicherung geordneter
verkehrlicher Ablaufe auf den angrenzenden Strallen, insbesondere der LeinestraBe.

d) Technische Erschliefung

' Quelle: Vermessungsbiiro Messmer, Delitzsch vom 04.08.2005 (Katastervermessung)
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Ziel ist eine zwéckméf&ige technische ErschlieBung der Baugruhdstﬂcke im Plangebiet, um unndtige
Aufwendungen und Flacheninanspruchnahmen zu vermeiden. '

e) Beachtung vorhandener Griinstrukturen und deren weitgehender Erhalt

Im Plangebiet steht die Sicherung des vorhandenen Baumbestandes im Vordergrund. Insbesondere im
westlichen Bereich konnte sich ein groBer Baumbestand in Verbindung mit Hecken entwickeln.

Die bestehenden Baume und Heckenstandorte sollen Verbindungen/Trittsteine zwischen dem Siedlungs-
gebiet und der benachbarten Siedlung ,Bei der Krahenhitte" und dem gegeniiberliegenden Landschafts- '
schutzgebiet ,LoRnig-Dalitz” bilden. - : .

Das . vorhandene Griin pragt wesentlich den Charakter des neuen Wohnstandortes bevor Neu-
pflanzungen eine raumbildende Grofe erreicht haben.

f) Beachtung von Anforderungen des Immissionsschutzes

Aus der stadtebaulichen Gestaltungsidee fur eine attraktive straRenbegleitende Bebauung der verkehrlich
stark frequentierten Leinestrae ergibt sich die Notwendigkeit, im Bebauungsplan Festsetzungen zu
treffen, die die anzustrebende Einhaltung der gebietsbezogenen schalltechnischen Orientierungswerte
gemaR DIN 18055, Teil 1, Beiblatt 1 fur die geptante Wohnbebauung gewahrleisten.

.4, Vei'fahren

Im Rahmen dieses Planverfahrens wurden folgende Verfahrensschritte durchgefthrt:

Verfahrensschritt/ Beschluss/ Entscheidung - |Datum

auf der Grundlage des vor dem 20.07.2004 geltenden BauGB:

Aufstellungsbeschluss Nr. 360/91 fur den Bebauungsplan Nr. 39 ,Dolitz",
bekannt gemacht im Leipziger Amts-Blatt Nr. 15 vom 23.12.1991 ' 19.11.1991

auf der Grundlage des seit dem 20.07.2004 geltenden BauGB:

Friihzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB),

Schreiben vom 17.08.2005
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange zum Entwurf mit Schreiben vom | 27.11,2007
Offentiiche Auslegung des B-Plan-Entwurfs Nr. 288 ,Wohnsiedlung Leinestra- 04.12.2007
Re" : ‘ bis

’ ' - : : ’ ' 11.01.2008
Beteiligung der von der Anderung nach 6ffentlicher Auslegung Betroffenen
(§4a Abs.3 Satz 4 Bau_GB) mit Schreiben vom ‘ ] : 18.02.2008

Von der Durchfuhrung~ einer friinzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gema § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB
durch die Stadt Leipzig wurde unter Anwendung des § 3 Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB abgesehen, da mit
- einer Informationsveranstaltung des Projektentwicklers am 13.09.2005, zu der dieser im Leipziger Amts-

Blatt Nr. 8 vom 03.09.2005 eingeladen hatte, die Unterrichtung und Erorterung bereits auf. anderer
Grundlage erfolgt war. ' '

Im Stadtbezirksbeirat Siid wurde die Planung am 21.09.2005 vorgestellt.
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B. GRUNDLAGEN DER PLANUNG
5. Beschreibung des Plangebietes und angrenzender Bereiche
5.1 Derzeitige Nutzungen und étédtebauliche Situation

Das zu beplanende Flurstiick befindet sich im Eigentum der Stadt Leipzig. Die Flache liegt seit 2003

- brach. Bis Anfang der 1990er Jahre wurden die auf der Flache stehenden Baracken von der Reichsbahn

genutzt. Danach dienten sie kurzzeitig als Asylbewerberunterkunft, bevor ein Brand die Baracken erheb-
lich zerstdrte und diese 2003 abgerissen wurden, um die beabsichtigte Entwicklung hin zu Wohnbebau-
ung vorzubereiten und um die zwischenzeitliche Entstehung von Missstanden (z.B. Vandalismus, Mall-

- ablagerungen usw.) zu verhindern. '

Auf der Brachflache hat sich ein mit Hecken durchsetzter Baumbewuchs entwickelt. Durch fehlende Nut-
zung sind Anséatze von Verbuschung zu erkennen. Im Nordwesten des Plangebiets besteht auf einer Fla-
che von ca. 1000 m? ein besonders dichter Baumbestand. :

Siidlich an das Plangebiet grenzt der Kahihoffweg, welcher bereits zur Siedlung ,Bei der Krahenhutte"
mit ihrer zweigeschossigen Siedlungsbebauung in Doppel- und Reihenhausern aus den 1930er Jahren
mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von ca. 0,25 gehért. Die Siedlung verfigt aber groBzigige Freifiachen
und einen schonen Baumbestand.

Westlich der Straflie ,Béi der Krahenhitte® liegt eingezaunt der grofiziigige Spielplatz der nahegelegenen
Grundschule. Zwischen dem Geltungsbereich und der Strale liegt das Flurstuck 232a, welches mit 2
Doppelhausern im Stil der Siedlung bebaut ist und eine GRZ von ca. 0,35 besitzt.

im Norden begrenzt das Flurstiick der Leinestrale den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungs-
planes. Der Querschnitt der Leinestrale stellt sich im betrachteten Bereich in Nord-Sud-Richtung mit
Fahrbahn, FuRweg und Grunstreifen dar.

An die LeinestralBe grenzen nordlich der Leinegraben sowie das Landschaftsschutzgebiet ,L6fnig -
Daolitz" an.

Im Osten schlieRen sich zwei Gartengrundstiicke und ein Wohngrundstiick an. Im weiteren Verlauf der

~ Leinestralle ‘stehen zweigeschossige Wohnhauser einer etwas von der Strale eingerickten Straften-

randbebauung mit einer GRZ von ca. 0,30.

5.2 Verkehr

Die LeinestraBe gehort zum Stralenhauptnetz der Stadt Leipzig. Die Strale ist mit einer Belegung
zwischen 16.000 und 18.650 Kfz pro 24 Stunden von Montag bis Freitag stark frequentiert. Als wichtige
ErschlieRungs- und VerbindungsstraBe im Leipziger Suden flhrt sie in West-Ost-Relation zu éinem

~ grof&eh Einkaufsmarkt (Globus) sowie zur Autobahn BAB 14 Richtung Dresden.

Die Strale wird auf Grund ihrer Belegung und ihrer Verbindungsfunktion im Stadtentwicklungsplan
(STEP) Verkehr und Offentlicher Raum im Straennetz Bestand 2002 ais wichtige Hauptverkehrsstrae
eingeordnet. In der Planung fur 2015 wird sie als Hauptverkehrsstrae prcagnostizk—:rt.2 '

Die Strafle ist zweispurig, ein Gehweg befindet sich nur auf der stdlichen StraRenseite. Langfristig sind
ein Ausbau der Strafle auf eine einheitliche Breite und die Einordnung von Radspuren vorgesehen.3

In der Bofnaiéchen StraRe, in westlicher Richtung ca. 500 m vom Plangebiet entferht, liegt eine.

Strafienbahnhaltestelle der LVB.

Die Strale ,Bei der Krahenhitte* erfiilit eine ErschlieBungsfunktion fur die Siedlung.
Der Kahlhoffweg im Stiden erschliefit als kleine Anliegerstrale ebenfalls diese Siediung.

2 amt fisr Verkehrsplanung, Stadt Leipzig, Schreiben vom 12.12.2005 . .
3 Amt f.-Verkehrsplanung, Stadt Leipzig, Planungsabstimmung am 29.09.04 im Tiefbauamt, Stadt Leipzig

- '20.05.2008
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5.3 Technische Infrastruktur

Ostlich des Plangebietes befindet sich im o6ffentlichen Verkehrsraum ein Trafohduschen der Stadtwerke
Leipzig GmbH. Die Anlage kann auch fur eine Versorgung ‘des Plangebiets genutzt werden. Nach
Aussage der Stadtwerke sind von der Anlage keine beeintrachtigenden Emissionen zu erwarten.

in der Leinestrae verlauft ein groer Abwassersammler der Kommunalen Wasserwerke Leipzig GmbH
(KWL). Abwasserleitungen im Mischsystem liegen in der Strale ,Bei- der Krahenhutte" und im
Kahlhoffweg. Das Leitungssystem im Kahlhoffweg ist etwa in Halfte des Weges unterbrochen, eine
Leitung verlauft nach Westen mit Anschluss an ,Bei der Krahenhutte" und eine nach Osten mit-Anschluss
an eine Abwasserleitung im westlich verlaufenden FuRweg. Beide ‘Leitungen minden in den
Abwassersammler in der Leinestrafie.

Auf dem Flurstiick 232 selbst liegen Abwasserleitungen rﬁit einem Ubergabeschacht im Westen, die nicht
den KWL gehoren und zur Entsorgung der ehemaligen Baracken dienten. :

Trinkwasserleitungen sind in der Leinestrale, ,Bei der Krahenhitte" und im Kahlhoffweg vorhanden.

Die Siedlung ,Bei der Krahenhitte" ist an die Gasversorgung angeschlossen.

5.4. Nahversorgung und Soziale Infrastruktur

‘Das Plangebiet liegt etwa 500 m von der Bornaischen Stralte entfernt, die als stdliche AusfallstraBe im

betreffenden Abschnitt mit einzelnen Einzelhandelseinrichtungen ausgestattet ist. Ein Nahver-
sorgungszentrum im Ortsteil Délitz - Désen besteht nicht. Der Stadtentwicklungsplan Zentren weist in der
Zielplanung ein kieinteiliges Versorgungszentrum an der Bornaischen Strale im Bereich der alten
Ortslage Délitz aus. Zur weitergehenden Versorgung miissen sich die Bewohner nach LoBnig orientieren.
Hier befinden sich an der Bornaischen StraRe / Siegfriedstrate ein Nahversorgungszentrum sowie an.der
Zwickauer Strafle das Stadtteilzentrum ,Moritzhof*. In einer Entfernung von ca. 2000 m hat sich im
Markkieeberger Ortsteil Wachau ein grofles Einkaufszentrum etabliert.

In der WincklerstraRe 3-5 befindet sich mit der 8. Schule eine Grund- und Lernforderschule in einer |

Entfernung von ca. 300 m zum Plangebiet. Die nachstgelegene Kindertagesstatte befindet sich in der

Bornaischen StraBe 184. Alternativ stehen - im nordlich gelegenen L6Bnig sieben weitere
_Kindertageseinrichtungen verschiedener Trager zur Verfugung. Als Orte zum Treffen von Kindern und

Jugendlichen werden der offene Freizeittreff ,Am Muhlholz und Spielmobil die Kiste® und das
Freizeitzentrum Paradies — L6Rnig* (Entfernung jeweils ca. 2500 m) angeboten. Sportmdéglichkeiten
bestehen auf dem westlich des Plangebietes gelegenen Sportplatz an der Bornaischen Strale

. (Entfernung ca. 700 m).

6. Planerische Grundlagen

6.1 Planungsrechtliche Grundlagen

Planungs- und entscheidungsrelevant fur die Entwicklung eines Wohngebietes am Standort Leinestralle

ist aus raumordnerischer Sicht zum einen der Landesentwicklungsplan des Freistaates Sachsen (LEP) .
“vom 16.12.2003 und zum anderen der seit 20.12.2001 rechtsverbindliche Regionalplan Westsachsen:

(RPWS).*
6.1.1 ' Landesentwicklungsplan -

Der Landesentwicklungsplan® (LEP) stelit auf der Grundlage ,éiner Bewertung des Zustandes von Natur

~und Landschaft mit ihrer gewachsenen Siedlungsstruktur die Grundséatze und Ziele der Raumordnung

und Landesplanung fur die raumliche Ordnung und Entwicklung des Freistaates Sachsen, insbesondere

in den Bereichen der Okologie, der Wirtschaft, der Siedlung und der Infrastruktur auf.

Die Ziele des Landesentwicklungsplanes sind von allen 6ffentlichen Planungstrégern bei Planungen und
sonstigen Mafnahmen, durch die Grund und Boden in Anspruch genommen oder die rdumliche Ent-

wicklung eines Gebietes beeinflusst wird, als rechtsverbindliche Vorgaben zu beachten. Die Grundsatze .

* Regierungsprasidium Leipzig, Schreiben vom 19.09.2005
5 Landesentwicklungsplan Sachsen LEP vom 16.12.2003

20.05.2008 : L ' R
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des Landesentwicklungsplanes sind von allen offentlichen Planungstragern bei raumbedeutsamen Pla-
nungen und Mafinahmen im Rahmen des ihnen zustehenden Ermessens gegeneinander und unterein-
ander abzuwagen. Grundsatze, die die Bauleitplanung betreffen, sind in die bauleitplanerische Entschei-
dung als Abwagungsmaterial einzustellen. :

_Raumordnerisch von Bedeutung ist fur die Planung die oberzentrale Funktion der Stadt Leipzig (Ziel
2.3.5) und die den Oberzentren zugeordneten Entwicklungsfunktionen und Handlungsfelder (LEP Ziel
2.3.1. und 2.3.2.) im Freistaat Sachsen.*® ~ '

Makrostandértlich folgt der B-Plan folgenden Zielen und Grundsatzen:

LEP Ziel 4.2 ,Die Siedlungsentwicklung der Gemeinden soll sich in die vorhandene Siedlungsstruktur und

in die Landschaft einfiigen. Der Entstehung, Verfestigung und Ausweitung von Splittersiediungen ist
entgegenzuwirken." ‘

LEP Ziel 4.3 ,Vor der Neuausweisung gréRerer Baugebiete auRerhalb der im Zusammenhang bebauten

Ortsteile soll der Erneuerung, Abrundung und mafvollen Erweiterung des Siedlungskorpers Vorrang
eingerdumt werden." ' ,

LEP Ziel 4.4 ,,Bracﬁliegende und brachfallende Bauflachen, insbesondere Industriebrachen, sollen
schnellstmaglich beplant und wieder einer Nutzung zugefihrt werden.” '

LEP Ziel 4.5 ,Zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwickiung sollen neue Bauflachen dem
Bedarf entsprechend ausgewiesen werden. Dies soll vorrangig in Anbindung an geeignete
Siedlungseinheiten erfolgen, die neben der ErschlieBung Uber die sonstigen erforderlichen
Infrastruktureinrichtungen ganz oder teilweise verfugen. Insbesondere in den Zentralen Orten soll auf
uberwiegend flachensparende Bauformen hingewirkt werden.”

Mikrostandértlich folgt die Planungsabsicht den fachlichen Zielen der Raumordnung zum Siedlungswesen
und zu Stadtentwicklung, insbesondere

. dem Ziel der vorrangigen Uberplanung und Wiedernutzung brachliegender bzw. brachfallender

Flachen (LEP Ziel 5.1.5)

» dem. Vorrang der Erneuerung, Abrundung, Verdiéhtung und mafvollen Erweiterung des
.Siedlungsgefiiges vor der Neuausweisung von Baugebieten aulerhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortsteilen (LEP Ziele 5.1.4)

) -der Ableitung von Baumschutzmafinahmen aus vorliegenden integrierten Entwicklungs- oder
Teilentwicklungskonzepten (LEP Ziel 5.1.3)

. der Fosrderung der Anbindung neuer Baufl&chen an geeigneten Siedungseinheiten (LEP Ziel
5.1.6)°.

Folgende weitere Grundséatze und Ziele sind Planungsgrundlage:

Auf den Schutz der Bevélkerung vor schadlichen Einwirkungen durch Larm und Erschutterungen soll
durch Mafnahmen des Schallschutzes in erster Linie an der Quelle, mit Hilfe der Ortlichen und
uberdrtlichen Planung und, soweit nétig, durch Vorkehrungen am Einwirkungsort hingewirkt werden. Der

~ Verkehrsvermeidung kommt eine besondere Bedeutung zu.!

LEP-Ziel 18.3.3.1 ,Ein weijteres Anwachsen der Larmbelastung der Bevolkerung insbesonderehdurch den
Strafenverkehr soll in -den Bereichen, . die. Uberwiegend dem Wohnen und der Erholung dienen, -
verhindert werden.* : ' T

LEP Ziel~-ﬁ8.3.3.2 ,Bei der Bestimmung der Standorte von schutzbediirftigen Einrichtungen wie Schulen,

Kindergarten, Krankenhausern, Altenheimen, Kureinrichtungen u.a., schutzbedirftigen Gebieten wie Kur-
und Erholungsgebieten sowie Wohngebieten sollen die Erfordernisse des Larmschutzes besonders
berticksichtigt und in die Planung einbezogen werden.* ‘ ‘

6.1.2 " Regionalplan

Im Régionalplan7 sind die Grundsatze und Ziele der Raumordnung und Landesplanung des Landesent-
wicklungsplanes -Sachsen régionsspezifisch raumlich und sachlich ausgeformt. Er stellt somit den ver-

) S Regierungsprasidium Leipzig, Schreiben vom 19.09.05 im Rahmen der‘TOB.- Beteiligun
. 7 Regionaiplan Westsachsen, rechtsverbindliche Fassung vom 20.12.2001
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bindlichen Rahmen fur die raumliche Ordnung und Entwicklung der Region Westsachsen insbesondere in
den Bereichen der Okologie, der Wirtschaft, der Siedlung und der Infrastruktur dar.

Die Ziele des Regionalplanes sind von allen 6ffentlichen Planungstragern bei raumbedeutsamen Planun-
gen und Malnahmen als rechtsverbindiiche Vorgaben zu beachten.

Der Bebauungsplan berucksxchtlgt die folgenden im Regionalplan genannten relevanten Grundsétze und
Ziele zur Entwickiung im Oberzentrum bzw. der Stadtregion Leipzig:

Grundsatz G 2.1.2. ,Im Oberzentrum Leipzig sollen die rdumlichen Voraussetzungén dafiir geschaffen
werden, dass die negative natirliche Bevolkerungsentwicklung durch einen positiven Wanderungssaldo
weltestgehend ausgeglichen und damit eine Stablhs;erung der E|nwohnerzahl erreicht werden kann."

Ziel 3.2.4, ,In der Stadtregion Lelp2|g ist weiteren Funktionsverlusten des Oberzentrums mfolge der Ver-
- lagerung von Wohn- und Arbeitsstatten und der Abwanderung von Bevélkerung ins Umland sowie der
weiteren Zersiedelung des Freiraumes entgegenzuwirken.

Dazu sind insbesondere die punkt-axiale Konzentration der Siedlungstatigkeit auf dxe ausgewiesenen
Siedlungsbereiche um die Haltepunkte des SPNV unter vorrangiger Inanspruchnahme innerdrtlicher Bau-
flachen und dem realen Flachenbedarf entsprechend durchzusetzen."

Grundsatz 4.1.7.2 ,,Urbane Landschaften sollen durch ein Netz von Grinflachen gegliedert und belebt
werden, das ausreichende Méglichkeiten fir Naturerleben und Erholung im unmittelbaren Wohnumfeld
schafft. ... Bestehende Griinanlagen sollen erhalten, an geeigneten Stellen durch Auflockerung der
Baudichte neue geschaffen und Strafenrdume durchgriint werden. ..."

Grundsatz 4.1.7.5. ,Der Baumbestand der Stadte soll geschutzt, gepflegt und erganzt werden.”

6.1.3 Flichennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP)B der Stadt Leipzig ist das Plangebiet als Wohnbauflache
dargestelit.

6.1.4 Bebauungspliane

Sudwestlich des Plangebietes liegt in einer Entfernung von ca. 100 m der Geltungsbereich des Be-
bauungsplans Nr. 252, Hentschelweg’, der am 01.07.2006 in Kraft getreten ist (Beschluss Nr. RBIV-
630/06). Bei diesem Bebauungsplan handelt es sich ebenfalls um eine Eigenheimsiedliung.

6.1.5 Zulassigkeit von Bauvorhaben

Die Zulassigkeit von Vorhaben im Plangebiet richtet sich z.Zt. nach § 34 BauGB.

6.2 Sonstige Planungen
6.2.1 Stadtentwicklungsplan (STEP) "Wohnungsbau und Stadterneuerung”

Dle Stadt Leipzig verfugt mit dem Stadtentwicklungsplan Wohnungsbau und Stadterneuerung (STEP
. W+S).seit dem Jahr 2000 tber ein integriertes strategisches Konzept zur Entwickiung der Wohnfunktion
und des Stadtumbaus (Beschluss Nr. RB HI-432/00 v. 18.10.2000). Seine Grundlage bilden die aktuelien
und zu erwartenden Rahmenbedingungen des Wohnungsmarktes, die in einem kleinteiligen Monitoring
des Stadtumbaus laufend ausgewertet und Gberprift werden. Ziel ist es, die Wettbewerbsfahigkeit der
innerstadtischen und infrastrukturell gut erschlossenen Stadtteile zu erhdhen sowie das flachenhafte
Stadtwachstum zu begrenzen. Die raumlich konkreten Ziele wurden in drei auf einander abgestimmten

Teilplanen fur die Wohnungsmarktbestandssegmente - Altbauquartiere, GroBsuedlungen und Wohnungs-
neubau in der aufleren Stadt - vertleft .

Die raumhche Steuerung des Wohnungsneubaus im Teilplan Wohnungsbau “hat zum Ziel, das
Flachenangebot fur den Einfamilienhausbau auf die Nachfrage ‘abzustimmen. Dabei soll zur Sicherung
einer siedlungsstrukturell ausgewogenen Entwicklung der Bau von Einfamilienhdusern auf Flachen mit
guter Anbindung an die technische Infrastruktur und soziale Versorgungsstruktur gelenkt werden. Der

® Fiachennutzungsplan der Stadt Leipzig (1994) .
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Zielplan Wohnungsbau wurde als Grundiage der Inanspruchnahme neuer Wohnbauflachen beschlossen.
Zentrales.Instrument zur Umsetzung des Teilplans Wohnungsbau ist die Bauleitplanung.

~ Im Teilplan Wohnungsbau ist das Plangebiet als ,Wohnbauflache mit Entwicklungsprioritat* eingestuit.

Somit entspricht die vorliegende PlahUng den im STEP formulierten Zielen der Stadt Leipzig zur Woh-
nungsbauentwicklung. . :

In den Stadtentwicklungsplanen “Zentren" und ,Gewerbliche Bauflachen® werden keine relevanten
Aussagen beziglich des Plangebietes getroffen.

6.2.2, Stadtentwicklungsplan (ST'EP) "Verkehr und Offentlicher Raum”

Im STEP ,Verkehr und offentlicher Raum* aus dem Jahr 2004 ist die nordlich an das Plangebiet
angrenzende Leinestrafte im Bestand als wichtige HauptverkehrsstraBe dargestellt. In der Zielplanung
2015 ist vorgesehen, sie in ihrer Bedeutung auf eine HaupterschlieBungsstralte herabzustufen.

Der STEP prognostiziert bis 2015 eine Reduktion der Kfz-Querschnittsbelastung far die Leinestrale um
mehr als 5.000 Kfz/Tag gegentiber 2001. ~ .

7. Umweltbericht
74 Einleitung
7.1.0 Rechtliche Grundlag.en des Umweltberichtes

Bei der Aufsteliung, Anderung oder Aufhebung von Bauleitplanen wird gemafn § 2 Abs. 4 BauGB fir die
Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung durchgefuhrt, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen des Bauleitplanes ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
werden. Der Umweltbericht bildet gemaR -§ 2a einen gesonderten Teil der Begriindung zum Bauleitplan
und ist ausgehend von der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB auszuarbeiten.

7.11 Ziele und Inhaite des Planes (Kurzdarstellung)

Wesentliches Ziel dieses Bebauungsplanes ist die Neuordnung einer 1,Zé ha grofien, derzeit brach-
liegenden Flache im Zusammenhang mit der Entwicklung einer Wohnsiedlung fur Einfamilienhauser.

Es ist die Errichtung von ca. 35 Eigenheimen vorgesehen, die eine Mischung aus ein- bis zwei-

geschossigen Einzel-, Doppel- und Reihenhausern bilden. Die Bebauung ist straBenbegleitend entlang

der Leinestralte und des Kahlhoffweges angeordnet. Die. Grundflachenzahl (GRZ) wird im nordlich gele-
genen Teilbaugebiet WA 1 (parallel der LeinestraBe) mit 0,35 und im stidlich gelegenen Teilbaugebiet
WA 2 (am Kahlhoffweg) mit 0,30 festgesetzt und bewegt sich damit im Rahmen der umgebenden Be-
bauung. Die Uberschreitung-der GRZ fur Garagen, Steliplatze und deren Zufahrten sowie Nebenanlagen
gemaR § 19 Abs.4 BauNVO um maximal 50 % wird nicht ausgeschlossen (s. Tabelle Flachenbilanz).
Zulassig ist somit eine Flachenversiegelung innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes von max.
5977 m?. Die Lage der Baufenster bericksichtigt weitgehend den Gehélzbestand, so dass sich der grofte
Teil der Geholze auferhalb der Baufenster befindet und somit erhalten werden kann.

Es wird -eine innere verkehrliche ErschlieRung (Privatweg) parallel zur Leinestrale festgesetzt. Durch
Reihung der Gebdude und die. dazwischenliegende Anordnung der Garagen sollen die stralenabge-
wandten Grundsticksbereiche vor Larm geschitzt werden. Um die Sudorientierung der Aufienwohn-
bereiche beizubehalten, ist die Bebauung am Kahlhoffweg um 12 m von der Strafe zuriickgesetzt. Die
Zufahrten und Eingangsbereiche zu dén Grundstiicken entlang des Kahthoffweges sollen sich zwischen
den vorhandenen straenbegleitenden Baumen einpassen. ;

Der von Geholzen bestandene westliche Bereich des Geltungsbereichs wird als private Grinflache fest-
gesetzt, um diesen als begriinten, nicht bebauten Bereich zu erhalten.,Um den Erhalt des Baumbestands
zu sichern, wird dieser Bereich zudem als Flache zum Erhalt von Gehdlzen festgesetzt. ,
(N&heres zu Zielen und Inhalten des Bebauungsplanes ist in Kap. 9 — 15, Aussagen zur Flachenbilanz
sind in Kap. 16 dieser Begrindung enthalten.) ' : -
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7.1.2 Ziele des Umweltschutzes und sonstige fachliche Grundlagen
7.1.21 Schutzgebiete und Schutzotgjekte gemil BNatSchG

Es befinden sich keine Flora-Fauna-Habitat-Gebiete (FFH-Gebiete) oder Européische Vogelschutz-
gebiete in der unmittelbaren N&he des Geltungsbereichs, so dass Auswirkungen auf Schutzgebiete
dieser Art auszuschlieBen und in diesem Zusammenhang keine Fachgesetze zu beachten sind.

Es werden weder Regionale Griinziige und/oder Griinzésuren noch Vorranggebiete fiir Natur und
Landschaft von der Planung berithrt®.

Nordlich der Leinestralte, die den Geltungsbereich im Norden begrenzt, befindet sich das Landschafts-
schutzgebiet (LSG) ,L6Rnig-Dolitz".

74.2.2  Ortliche Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Der 1999 fir das damalige Stadtgebiet aufgestelite Landschaftsplan der Stadt Leipzig enthalt folgende,
far den Bebauungsplan relevante Aussagen zu den értlichen Zielen des Naturschutzes und der Land-
- schaftspflege: Das Plangebiet (ebenso wie die sudlich angrenzenden Bereiche) sind als Wohn- und
Mischgebietsflache dargestellt und den Siedlungsgebieten der Einfamilien- und Reihenhauser zuge-
ordnet. Das landschaftsraumliche Leitbild wird wie folgt formuliert (gekurzt): ,Erhaltung und Entwicklung
von Siedlungsgebieten mit hohem Durchgriinungsgrad durch unbebaute Freirdume der Zier- und Nutz-
garten; Wahrung des typischen griingepragten Ortsbildcharakters; Erhaltung ihrer Erholungsfunktion,
ihrer Bedeutung far Stadtklima und Biotopverbund®“. Hinsichtlich des Arten- und Biotopschutzes wird die
Entwickiung von Lebensréaumen gefordert. :

Der Griinordnungsplan wird gemal § 6 Abs. 2 SachsNatSchG als okologische Grundlage fur die ver-
bindliche Bauleitplanung aufgestellt. Fur das Gebiet dieses Bebauungsplans ist dies erfolgt (Grin-
ordnungsplan zum B-Plan Nr. 288 ,Wohnsiedlung Leinestrake®, Biro Terra IN, Februar 2006). Dieser
enthalt folgende Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie Mafinahmen zu deren
Verwirklichung: ' -

Ziel Malinahme
GroRtmaoglicher Erhalt des Geholz- | Festsetzung von zwei Flachen zum Erhalt von Geholzen
bestandes Anrechenbarkeit von vorhandenen Baumen auf die Festsetzung
: zum Anpflanzen von Baumen ’ :
- | Durchgrinung des Gebiets, Festsetzung einer privaten Grinflache im Bereich einer be-
Erhalt des vorhandenen Biotop-|stehenden Geholzgruppe
verbunds Festsetzung der GRZ im ‘nérdlichen Teilgebiet WA 1 auf 0,35 und

-{auf 0,3 im Teilbaugebiet WA 2 )

Lage der Baufenster, so dass ein groler Teil der Geholize erhalten
werden kann® '
Festsetzung von Dach- und Fassadenbegriinung

Festsetzung zum Anpflanzen eines einheimischen, standort-
gerechten Baumes je angefangene 200 m? nicht Uberbauter
Grundstiicksflache

7.1.23 Eingriffsregelung, Baumschutzsatzung

Die Anwendung der Eingriffsregelung ist nicht.erforderlich. Gem. § 1a Abs. 3 Satz § BauGB . ist Lein
Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind
oder zulassig waren". ) ,

Der Geltungsbereich .befindet sich im unbeplanten Innenbereich. Damit ist eine Bebauung zulassig,
soweit sie sich u.a. hinsichtiich des MaBes der baulichen Nutzung und der Grundsticksflache, die
uberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung einfugt (§ 34 BauGB). Die aufgrund der
Festsetzungen des Bebauungsplans zulassige Bebauung bleibt in dem Rahmen, der bereits nach § 34
BauGB zulassig ist. Somit wird kein Eingriff erméglicht, der nicht bereits zuléssig war. Da kein Eingriff im
Sinne des § 1a BauGB ermdglicht wird, ist auch die Anwendung der Eingriffsregelung und die Erstellung
einer Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung nicht erforderlich™. .

Eingriffe inﬁden vorhandenen Baumbestand. sind nach der' Baumschutzsatzung der Stadt Leipzig zu
behandein " ‘

% Regierungsprasidium Leipzig, Schreiben vom 198.09.05 im Rahmen der T(‘.‘)B- Beteiligung
« ¥ 5 auch Stellungnahme RP Leipzig 19.09.2005 o
! Schreiben des Sachgebiets Gritnordnungsplanung im SPA, Stadt Leipzig vom 23.09.2005
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7.1.24  Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Aufgrund der Lage an der LeinestraBe wurde ein Schallgutachten (Goritzka Akustik, Schallgutachtén
1897/04 Schallimmissionsprognose Bebauungsplan Nr. 288 ,Wohnsiedlung Leinestrafie”, Leipzig, 2004)
erstelit. Anderungen im stadtebautichen Entwurf machten die Anpassung des Schalischutzgutachtens
erforderlich (Goritzka Akustik, Schallgutachten 1897E/05 Ergénzung zur Schallimmissionsprognose Be-
bauungsplan Nr. 288 ,Wohnsiedlung Leinestralle’, Leipzig, 2005). Da im Tag- und Nachtzeitraum die
Orientierungswerte der DIN 18005 uberschritten sind, werden fur die stralenzugewandten Fassaden der
Gebaude passive Larmschutzmanahmen festgesetzt.

(Naheres siehe Kap. 7.2.7 und 12.9 dieser Begriindung)

7.2 Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen der Planung

7.214 Tiere
7.21.1 Bestandsaufnahme

Verwendete Methodik

Tierskologische Untersuchungen sind fiir das Plangebiet nicht bekannt. Die Aussagen beschranken sich
auf Abschatzungen auf Grundlage der Ausstattung des Gebiets. Hinweise in den Stellungnahmen sind
beriicksichtigt (z.B, RP Leipzig 19.09.2005).

Darstellung des ermittelten Bestandes : :

Neben. verschiedenen Vogelarten kénnen sich auch Kleinsauger (z.B. Méuse, Maulwurf) im Gebiet auf-
halten, die Uber die nérdlich und westlich angrenzenden Grinflachen des LSG ,L6Rnig-Dolitz" gute Ein-
wanderungsmoglichkeiten haben. Die schuttere Ruderalvegetation wird zudem wahrscheinlich von
Heuschrecken und Schmetterlingen als Lebensraum genutzt. Mit Amphibien ist wegen des Fehlens von
Gewassern im Gebiet nicht zu rechnen. Aufgrand der vielfaltigen. Ausstattung des Gebiets (Geholz-
gruppen, unterschiedliche Ruderalfluren), der Lage am Landschaftsschutzgebiet und der recht unge-
storten Situation (das Gebiet wird nur wenig betreten) ist das Gebiet als Lebens- und Nahrungsraum

bedeutsam. Es liegen keine Kenntnisse Uber Vorkommen besonders bzw. streng geschutzter Arten im
Piangebiet vor 2.

In Fachgésétzen und Fachpldnen festgelegte Ziele . : )
BNatSchG und SachsNatSchG: Die Fauna (Tierwelf) ist zu schitzen, zu pflegen und zu entwickeln.
Landschaftsplan und ,Umweltqualitatsziele" der Stadt Leipzig: Wei’tere Ziele zur Sicherung der Tierwelt

Darstellung des Wirkungsgefiiges zwischen der Tierwelt und den anderen Belangen

Tierwelt — Vegetation: Von welchen Tierarten und welchen MafRe eine Flache genutzt wird, hangt in erster
Linie von der Vegetation im Gebiet ab. Tiere (hier besonders Végel, Kleinsauger) beeinflussen die Vege-
tation im Gebiet und in den angrenzenden Bereichen, da sie zur Verbreitung von Samen beitragen (im
Fell, im Kot). ’ :
Tierwelt — Boden: Bodenbewohnende Lebewesen (Wirmer, Maulwiirfe) tragen zur Auflockerung des
Bodens bei und beeinflussen somit auch die Versickerungs- und Speicherfahigkeit-von Béden. Durch ihre
Tatigkeiten im Boden mischen diese Tiere Laub und Humus in die Bodenschichten, was die Boden-
entwicklung beeinfiusst. '

7.21.2  Entwicklungsprognose

a) Prognose der Entwickiung des Bestandes bei Nichtdurchfithrung der Planung '

Wirde das Gebiet weiterhin sich selbst Uberlassen bleiben und keine Umnutzung bzw. Bebauung erfol-
gen, wiirde sich mit der Veranderung der Vegetation (Sukzession, s.u.) im Lauf der Jahre auch die Tier-
artenzusammensetzung gegeniber dem- heutigen Zustand verandern. Die Tierarten, die im Gebiet der-
zeit die geholzfreien Flachen nutzen, wirden durch den zunehmenden Gehslzaufwuchs ihre Lebens- und
Nahrungsraume verlieren und auf andere Offenlandbereiche ausweichen. Tierarten, die schon jetzt die

Gehélzbestande nutzen, wirden auch bei Entwicklung der Vegetation zu einer Waldgeselischaft im
Gebiet verbleiben. . ‘

b) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Bebauung gem. § 34 BauGB
- Entspricht dervEntv_vicklung bei Durchfiihrung der Planung (s.u.).

12 Regierungsprasidium Leipzig, Schreiben vom 19.09.05 im Rahmen der TOB- Beieiligung
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c) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Durchfiihrung der Plénung )
Bei Durchfiihrung der Planung verringert sich die Flache, die als Lebens- und Nahrungsraum fiir heimi-
sche Tiere zur Verfiigung steht. Neben Gehoizen werden Offentandbereiche (Ruderalflachen) tberplant,

~dh. zerstért und durch Bebauung, Verkehrsanlagen oder Garten ersetzt. Die Tierarten des Offenlands

(z.B. Heuschrecken, Schmetterlinge) verlieren ihren Lebensraum. Neben der Verdrangung der Offenland-
tierarten werden auch stérungsempfindliche Tierarten die zukinftigen Gartenflaichen meiden. So ge-
nannte Allerweltsarten werden sich in den Garten aufhalten. Insgesamt muss mit einer Verarmung der
Tierarten bei Umsetzung der Planung gerechnet werden. )

d) Prognose der Auswirkungen der Planung

- Relevant fur die Prognose der Auswirkungen der Planung ist der Vergleich zwischen den vorstehenden |

Punkten

b), der Prognose der Entwickiung des Bestandes bei einer baulichen Nutzung innerhalb des bereits ohne
den Bebautungsplan zulassigen Rahmens, und .

¢), der Prognose der Entwicklung des Bestandes bei einer baulichen Nutzung auf der Grundlage der
Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Im Ergebnis des Vergleiches sind keine Unterschiede zwischen den Entwicklungen nach b) und c) fest-
zustellen.

- .Da auch keine Kenntnisse iber Vorkommen besonders bzw. streng geschtzter Arten im Plangebiet vor-

liegen (siehe 7.2.1.1), ist auch mit diesbezugliche Auswirkungen nicht zu rechnen.

i

Es sind somit keine erheblichen Umweltauswirkungen auf den Belang , Tiere* zu erwarten.

7.24.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkun-
gen

Zur Verringerung der nachteiligen Auswirkungen tragen die Festsetzungen zum Erhalt von- Gehéizen,
zum Anpflanzen von heimischen Gehélzen und zur Verwendung von heimischen Geholzen auf zumindest
einem Teil der nicht iiberbauten Grundstiicksflachen bei. Auch die Festsetzung zur Dach- und Fassaden-
begriinung verringert die negativen Auswirkungen auf die Tierwelt, da neue Lebens- und Nahrungsraume
geschaffen werden.

7.21.4 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Nur der Verzicht auf die Bebauung und Umnutzung der Flache kann zur Vermeidung der negativen Aus-
wirkungen auf die Tierwelt fihren. Um die Ziele der Planung (Entwicklung eines Wohngebiets) zu ver-
wirklichen wird diese Planungsmaglichkeit nicht weiter verfolgt. Anderweitige Planungsmaglichkeiten, die
die Auswirkungen auf die Tierwelt verringern, waren eine Reduzierung der Grundfidchenzahl, was jedoch

aus wirtschaftlichen Griinden und im Interesse eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden nicht in
Betracht kommt. '

7.2.2- Pflanzen .
7:2.21 Bestandsaufnahme

Verwendete Methodik ]

Fur die Bestandsaufnahme wird auf die Vermessung (Ing. Buro Messmer 2004) zurickgegriffen, bei der
auch der Gehélzbestand eingemessen wurde. Durch das Sachgebiet Grunordnungs- und Landschafts-
planung (Stadtplanungsamt Leipzig) wurde im Oktober 2004 eine Nachkartierung und Artbestimmung
vorgenommen, wobei zum Teil erhebliche Diskrepanzen zu den Aussagen der Vermessung auftraten. Im
Rahmen der Grinordnungsplanbearbeitung wurden zwei Ortsbegehungen durchgefuhrt, bei denen die
Plangrundlagen stichprobenartig Uiberpraft und erganzt wurden. Hinweise in den Stellungnahmen sind
beriicksichtigt (z.B. RP Leipzig 19.09.2005). ‘ . '

Darstellung des ermittelten Bestandes - : A )

Im Rahmen der Vermessung des Gebiets wurden insgesamt 111 Geholze (107 Baume, 4 Hecken)
aufgenommen. Der westliche Teil des Geltungsbereichs ist an seinem Rand dicht mit Grofigehdlzen
bestanden, im ubrigen Gebiet sind Einzelgehoize locker verteilt. Es falit die lineare Anordnung der Baume
auf, die im westlichen Teil einen wahrscheinlich ehemaligen Parkplatz umgrenzten, im Ubrigen Gebiet

. zwischen den Gebaudekomplexen standen. Es handelt sich um angepflanzte Baume und nicht um

Aufwuchs, der sich selbst entwickelt hat, wie an GréRe und Habitus der Baume erkennbar ist. Zudem

beﬁnden sich einige ausgepragte Heckenstrukturen im Gebiet, so auch als Unterpflanzung der Birken-
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reihe, die den ehemaligen Parkplatz vom resthchen Gebiet abgrenzt Birken nehmen mit 50 Exemplaren
den groRten Anteil der insgesamt 107 B&ume ein, wobei 42 einen Stammdurchmesser von > 20 cm auf--
weisen, 21 von > 30 cm. Zweit haufigste Baumart im Gebiet ist die Esche mit 30 Exemplaren. Insgesamt
-10 Baume verfugen Uber Stammdurchmesser von 40 und mehr cm. Es wurden keine Starkbaume, die
einen Anspruch auf besonderen Biotopschutz (§ 26  SéchsNatSchG) haben, z.B. hohlenreiche Einzel-
b&ume, im Gebiet vorgefunden.

Der Boden des Plangebiets ist iiberwiegend von zerkleinertem Bauschutt bedeckt. Darauf hat sich — je
nach Nahrstoffangebot und Wasserhaltevermégen unterschiedlich tppige Ruderalvegetation entwickelt.
Auf gut versorgten Bereichen fi nden sich Hochstaudenfluren mit Rainfarn und Goldrute. Auf verdlchteten
Bereichen sind Ubergange zu trockeneren Auspragungen von Ruderalvegetation zu finden z.B. mit
Nachtkerzen bis hin zu sehr schitterer Vegetationsbedeckung.

Es l:éagen keine Kenntnisse tber Vorkommen besonders bzw. streng geschiitzter Arten im Plangeblet
vor

In Fachgesetzen und Fachplinen festgelegte Ziele
BNatSchG und SachsNatSchG: Die Flora ist zu schiitzen, zu pflegen und zu entwickeln.

Landschaftsptan und ,Umweltqualitatsziele" der Stadt Leipzig: Nennen weitere Ziele zur Sicherung der
Pflanzenwelt.

' Darstellung des Wirkungsgefiiges zwischen der Vegetation und den anderen Belangen
Vegetation — Tierwelt: Die Art der Vegetationsauspragung hat entscheidénden Einfluss auf die Nutz-
barkeit als Lebens- und Nahrungsraum fur verschiedene Tierarten (s.0.).

Vegetatlon — Boden: Die Humusbildung aus den abgestorbenen Pflanzen beeinflusst die Boden-
entwicklung, im Gebiet besonders die bauschuttbedeckten Flachen, die zur Zeit keine Bodenbildung auf-
weisen. Die Pflanzenwurzeln stabilisieren den Boden gegeniiber Erosion.

Vegetation — Klima: Die Art der Pflanzenbedeckung hat auch Auswirkungen auf das Lokalklima, wobei im
Gebiet die Gehélze zur Frischluftbildung beitragen und zudem auch erhebliche Mengen Schadstoffe aus
der Luft ausk&mmen. Die Verdunstung von den Blattoberfiachen tragt zur Luftbefeuchtung bei.

Vegetation — Wasser: Da Vegetation grofle Mengen Wasser in ihren Organen spexchem und Gber die
Blattoberflachen durch Verdunstung abgeben kann, beeinflusst sie auch den Wasserhaushalt

Vegetation — Landschaft: Die dichte Geholzgruppe am westlichen Rand des Gebiets bietet einen

optischen Schiitz des Gebiets gegeniiber dem StraRenverkehr auf der Leinestrale, beeinflusst also das
" Landschaftsbild positiv.

7.2.2.2 Entwicklungsprog'nose

a) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Wirde die Flache weiter sich selbst tiberlassen bleiben, so ware mit einem immer dichteren krautigen
Aufwuchs im Verlauf der Jahre zu rechnen. Zudem wiirde auch mehr und mehr Gehélzaufwuchs auf- -
kommen, der besonders aus Birken bestehen wiirde aufgrund des Sameneintrags von den umstehenden
Baumen. Birken entwickeln sich auch auf den austrocknungsgefahrdeten nahrstoffarmen Standorten im
Gebiet. Dieser Prozess zum (so genannten) Vorwald wiirde einige Jahrzehnte in Anspruch nehmen. Das -
Laub der Birken tragt zur Humusbildung bei, so dass sich im Lalf der Jahre auch anspruchsvollere
Baumarten ansiedeln kénnen. An diesem tber viele Jahrzehnte andauernden Entwicklungsprozess
(Sukzession) sind in erster Linie heimische Pflanzenarten beteiligt. :

b) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Bebauung gem.'§ 34 BauGB
Entspricht der Entwickiung bei Durchft]hrung der Planung (s.u.).

c) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Durchfiihrung der Planung

Bei Durchfithrung der Planung werden die genannten Offenlandbereiche (Ruderalflachen) {iberpiant, d.h.
zerstort und durch Bebauung, Verkehrsanlagen oder Gérten ersetzt. Der Verlust von Vegetationsflache
betragt max. ca. 6000 m? (bebaubare Flachen und Verkehrsflachen). Auch Teile des Gehoélzbestands
werden entfernt. In deni Gartenflachen werden sich neue Vegetationsbestédnde entwickeln, die aufgrund
der -Nutzung einen deutlich starkeren menschlichen Einfluss aufweisen werden als die derzeitige

13 Regierungsprisidium Leipzig, Schreiben vom 19.09.05 im Rahmen der TOB- Beteiligung
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Vegetation. Der menschliche Einfluss zeigt sich insbesondere an der Artenauswah! und der Pflege der
Garten. Die Vegetationsflachen werden bei Umsetzung der Planung eine kleinere Flache einnehmen als
bisher und aus dkologischer Sicht einen geringeren Wert aufweisen.

d) Prognose der Auswirkungen der Planung

Relevant fur die Prognose der Auswirkungen der Planung ist der Vergleich zwischen den vorstehenden
Punkten

b), der Prognose der Entwicklung des Bestandes bei einer baulichen Nutzung innerhalb des bereits ohne
den Bebauungsplan zulassigen Rahmens, und ’

c), der Prognose der Entwicklung des Bestandes bei. einer baulichen Nutzung auf der Grundlage der
Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Im Ergebnis des Vergleiches sind keine Unterschiede zwischen den Entwicklungen nach b) und c) fest-
zustellen. .

Da auch keine Kenntnisse tber Vorkommen besonders bzw. sireng geschutzter Arten im Plangebiet vor-
liegen (siehe 7.2.2.1), ist auch mit diesbeziigliche Auswirkungen nicht zu rechnen. -

Es sind somit keine erheblichen Umweltauswirkungen auf den Belang ,Pflanzen® zu erwarten.

7.2.2.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich dér nachteiligen Auswirkun-
gen

Zur Verringerung der nachteiligen Auswirkungen tragen die Festsetzungen zum Erhalt von Gehoizen,
zum Anpflanzen von heimischen Gehdlzen und zur Verwendung von heimischen Gehélzen auf zumindest
einem Teil der nicht Uberbauten Grundstucksflachen bei. Mit diesen Festsetzungen wird ein hoher Anteil
einheimischer Pflanzenarten im Gebiet gesichert. Auch die Festsetzungen zur Dach- und Fassaden-
begruinung verringern die negativen Auswirkungen, da neue Vegetationsflachen geschaffen werden.

7.2.24 Anderweitige Planungsméglichkeiten

Nur der Verzicht auf die Bebauung und Umnutzung der Flache kann zur Vermeidung der negativen Aus-
wirkungen auf die Pflanzenwelt fihren. Um die Ziele der Planung (Entwicklung eines Wohngebiets) zu
verwirklichen wird diese Planungsmaglichkeit nicht weiter verfolgt. Anderweitige Planungsmoglichkeiten,
die die Auswirkungen auf die Pflanzenwelt verringern, waren eine Reduzierung der Grundfiéchenzanhl,
was jedoch aus wirtschaftlichen Griinden und im Interesse eines sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden nicht in Betracht kommt. Auch die Festsetzung von Flachen mit schitterer Ruderalvegetation’
wirde zur Vermeidung von negativen Auswirkungen beitragen, ist aber in Hinblick auf die angestrebte
Nutzung vollkommen unrealistisch und wirde einen zu groRen Eingriff in die Privatinteressen der
zukiinftigen Grundstuckseigentamer bedeuten.

7.23 Boden
7.2.3.1 Bestandsaufnahme

Verwendete Methodik : ’

Fur die Bestandsbeschreibung der Boden wurden Begehungen im Plangebiet durchgefihrt und die
oberste Bodenschicht aufgenommen. Fur die Abschétzung der gesamten Bodensituation wurde die geo-
logische Ausgangslage betrachtet und die historische Nutzung mit einbezogen. Seit Februar 2006 liegt
das Baugrundgutachten ,Baugrunduntersuchung und —beurteilung auf den Grundstucken Leinestrate
Flurstiicke 232 in Leipzig-Délitz* vor (HPC Harres Pickel Consult AG 22.02.2006, i.A. Reinbau GmbH)
und -erméglicht fundierte Aussagen zur bodengeologischen Situation im Geltungsbereich. Fur die Be-
schreibung der Altlastensituation wurde das Altlastenkataster der Stadt Leipzig im Amt fur Umweltschutz
eingesehen und die Steliungnahme des RP (19.09.05) bericksichtigt. ’

Darstellung des ermittelten Bestandes . . )
Entsprechend der regionalgeologischen Situation 'sind im Plangebiet oberflachlich geringmachtige

-weichselkaltzeitliche SandiéRe und 6rtlich Geschiebelehme/-mergel verbreitet. Darunter folgen elsterkalt- .

zeitliche fluviatile Sande/Kiese der Hoheren Mittelterrasse, die imr tieferen Untergrund von tertiéren San-
den und Schiuffe der Bshlener Folge unterlagert werden. Der nérdliche Bereich des Plangebiets grenzt
an die holozane Aue des Leingrabens. Dort kénnen die genannten geologischen Schichten von holo-
zanem Auelehm iberlagert werden *. Die Abfolge der geologischen Schichten im Gebiet ist in Kapitel
7.2.4.1 wiedergegeben. Nérdlich der Leinestrale befindet sich ein Braunkohlentiefbaufeld der ehe-
maligen Grube ,Délitz*. Hier wurde Braunkohle in der Zeit von 1895 bis 1964 im Tiefbau gewonnen. Im

-

4 { andesamt fir Umwelt und Geolagie, Stellungnahme 19.09.2005
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unmittelbaren Bereich des Bauvorhabens sind keine stiligelegten bergbau!ichen Anlagen vorhanden, die
Bergschaden oder andere nachteilige Einwirkungen erwarten lassen."

Aufgrund der langjahrigen baulichen und gewerblichen Nutzung des Plangebiets sind die Bodenverhalt-
nisse stark anthropogen tberpragt. Die oberste Bodenschicht wird flachig von zerkleinertem Bauschutt
gebildet, der beim Abriss der Gebsude aufgebracht wurde. Die natirlichen Boden sind in diesen Be-
reichen durch Versiegelungen bzw. Umlagerungen zerstort, die neuerliche Bodenbildung hat erst be-
gonnen, der Bodentyp ist als Rohboden anzusprechen. Nur im Bereich der Baumgruppen und besonders
im westlichen Bereich der ,Geholzgruppe” ist mit naturnahen bzw. gartnerisch geprégten Boden zu
rechnen, wobei von Verdichtungen im Inneren der Grunflache aufgrund der Nutzung als Parkplatz
auszugehen ist. Natirlicherweise ist im Gebiet mit Lessive-Pseudogleyen zu rechnen, die sich aus den
fur den Leipziger Raum typischen quartsren, uberwiegend tonigen Lockersedimenten entwickelt haben.
Der Zustand des Schutzgutes Boden ist im Bestand als stark beeintrachtigt zu bezeichnen.

Im Altlastenkataster der Stadt Leipzig (Amt fur Umweltschutz) sind fur das Plangebiet keine Altlasten
bzw. Altlastenverdachtsflachen verzeichnet. Auch sind die im Geltungsbereich befindlichen Flachen nach
dem im Regierungsprasidium, Umweltfachbereich vorliegenden, Stand nicht im Sschsischen Altlasten-
kataster (SALKA) erfasst. Auch daruber hinaus liegen nach derzeitigen Kenntnisstand keine Anhalts- -

punkte for eine schadliche Bodenveranderung / Altlast i.S. des § 9 Abs. 1 iV.m. §2 Abs. 3 bis 6
BBodSchG vor. :

Die zwei im Rahmen der Baugrunduntersuchung chemisch untersuchten Mischproben von Oberboden
wiesen leicht erhhte Gehalte an Blei und Zink bzw. PAK auf, die zur Einstufung des Materials in die
Zordnungsklassen Z 1.1 und Z 1.2 gem. LAGA fiihrten. Um die Belastungen lokal eindeutig zuordnen zu
kénnen, wurden 11 weitere Bodenproben entnommen und chemisch untersucht. im Ergebnis werden fanf
Proben als Z 0 (uneingeschrankt wieder einbaufahig) eingestuft, funf Proben als Z 1.1 (entsprechend den

Vorgaben wieder einbaufahig) und eine Probe als Z 1.2 (entsprechend Vorgaben beschrankt wieder
einbaufahig).

In Fachgesetzen und Fachplénen festgelegte Ziele

BBodSchG (Bundesbodenschutzgesetz) § 2: Funktionen des Bodens, welche fur die Umwelt zu erhalten
sind.

SachsNatSchG (Sachsisches Naturschutzgesetz) § 1: Zielsetzungen zum Erhalt der vorhandenen
Bodenstrukturen. ‘ :

Landschaftsplan der Stadt Leipzig (1999): Ziele fir das Schutzgut Boden .
Umweltqualitatsziele und Standards der Stadt Leipzig: Die natirlichen Bodenfunktionen sind nachhaltig
zu sichern bzw. wieder herzustellen. :

Darstellung des Wirkungsgefiiges zwischen dem Boden und den anderen Belangen

Boden - Vegetation: Boden ist der Standort fiir Vegetation, die sich in Abhangigkeit von den Standort-
bedingungen des Bodens (Wasser-, Nahrstoffversorgung) entwickelt. '

Boden - Wasser: Durchlassigkeit und Wasserspeichervermégen beeinflussen die Versickerung von
Niederschlagswassers und damit den Wasserhaushalt. Auch das Filtervermdgen von Boden. gegeniiber
Schadstoffen im Versickerungswasser wirkt auf den Wasserhaushalt.

7.2.3.2 Entwickiungsprognose

a) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung :

Die derzeitigen Rohbdden der bauschuttbedeckten Flachen wirden sich im Verlauf von Jahrzehnten
zunéchst zu Lockersyrosemen entwickeln, wobei die mineralischen Bestanteile immer tiefgrandiger ver-
wittern und sich Bodenhorizonte herausbilden. Der endguitige Bodentyp wurde sich in Abhangigkeit von
verschiedenen Faktoren wie Kalkgehalt, klimatischen Verhaltnissen und den Grundwasserbedingungen
im Verlauf von Jahrhunderten entwickein. ‘ ' '

b) Prognose der Entwickiung des Bestandes bei Bébauung gem. § 34 BauGB .
Entspricht der Entwicklung bei Durchfohrung der Planung (s.u.).

c) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Durchfiihrung der Planung ’

In den Gberbauten und versiegelten Bereichen wird keine Bodenbildung stattfinden. Dies betrifft max. ca.
6000 m? der insgesamt ca. 12.600 m? grofen Flache des Plangebietes. Bei den gartnerisch genutzten
Flachen ist davon auszugehen, dass humushaltiger Mutterboden aufgetragen bzw. unter die oberste

15 gichsisches Oberbergamt, Stellungnéhme vom 29.11.2005
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Bodenschicht gemischt wird, um die Nahrstoffversorgung und das Wasserhaltevermdgen zu verbessern.
Auch die mechanische Auflockerung der oberen Bodenschichten ist fur die gértnerische Nutzung typisch.
Die entstehenden Boden werden als Hortisole (Gartenbdden) bezeichnet.

d) Prognose der Auswirkungen der Planung

_ Relevant fur die Prognose der Auswirkungen der Planung ist der Vergleich zwischen den vorstehenden -

Punkten

b), der Prognose der Entwicklung des Bestandes bei einer baulichen Nutzung innerhalb des bereits ohne
den Bebauungsplan zulassigen Rahmens, und '

c), der Prognose der Entwickiung des Bestandes bei einer baulichen Nutzung auf der Grundlage der
Festsetzungen des Bebauungsplanes. - '

Im Ergebnis des Vergleiches sind keine Unterschiede zwischen den Entwicklungen nach b) und c) fest-
zusteilen. ' .

Es sind somit keine erheblichen Umweltauswirkungen auf den Belang ,,Boden"" zu erwarten.

7.2.3.3 MafRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkun- .
gen : '

Als nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Boden ist die maximal zulassige Neuversiegelung von
ca. 6.000 m? Flache zu werten, auf der auf lange Sicht keine Bodenbildung stattfinden kann. Vermeidung
oder Verringerung dieser negativen Auswirkungen ist nur durch Verzicht auf Versiegelung zu erreichen,
Ausgleich nur durch Entsiegelung. Die Festsetzung der relativ geringen Grundflachenzahl tragt zur
Vermeidung von noch nachteiligeren Auswirkungen auf das Schutzgut Boden bei.

7.2.3.4 Anderweitige Planungsmaglichkeiten’

Nur der Verzicht auf Bebauung und Umnutzung der Flache kann zur Vermeidung der nachteiligen Aus-
wirkungen auf den Boden fuhren. Um die Ziele der Planung (Entwickiung eines Wohngebiets) zu ver-
wirklichen wird diese Planungsmaéglichkeit nicht weiter verfolgt. Anderweitige Planungsmaoglichkeiten, die
die Auswirkungen auf den Boden verringern, waren eine Reduzierung der Grundflachenzahl, was jedoch

aus wirtschaftlichen Grinden und im Interesse eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden nicht in
Betracht kommt.

7.2.4 Wasser

7.241  Bestandsaufnahme

Verwendete Methodik .

Es wurden folgende Grundiagen ausgewertet: Topografische Karten, ‘Landschaftsplan, Baugrundunter-
suchung und -beurteilung auf den Grundstiicken Leinestrafle Flurstiicke- 232 in Leipzig-Délitz (HPC
Harres Pickel Consult AG, i.A. Reinbau GmbH, 22.02.2006). ‘Schreiben von der LMBV vom 22.02.2006
zum prognostizierten Grundwasseranstieg und Pegel im Gebiet. Mail von DB AG, Sanierungsmanage-
ment, Dresden vom 24.02.2006 zur Grundwassermessstelle im Gebiet.

Darstellung des ermittelten Bestandes -

“Im Plangebiet sind weder natirliche noch kinstliche Oberflachengewasser vorhanden. Nordlich der -

Leinestrale befindet sich der Leinegraben.

Im Rahmen der Baugrunduntersuchung wurde folgender Sdhichtenaufbau im Gebiet vorgefunden:

Schicht 1: Auffiillung / Mutterboden: In 6 von 8 Rammkernsondierungen wurde aufgefilites, inhomogenes
Material (0,3 bis 1,0 m machtig) als oberste Schicht erbohrt, in den zwei anderen Sondierungen humoser
Mutterboden. ' ‘

Schicht 2: Lehm / Schwemmlehm: Unterhalb der Auffullung stehen holozéne, Uberwiegend abge-
schwemmte Sedimente an, -die als Schiuff mit unterschiedlichen Beimengungen anzusprechen sind. Im

- stidlichen Bereich des Geltungsbereichs erreicht diese Schicht eine Méachtigkeit von tber 3 m, die sich in

nérdliche Richtung auf ca: 0,5 bis 1,0 m verjungt. :
Schicht 3.1: Geschiebemergel, stark sandig: Nur im nérdlichen Bereich verbreitet (maximal 1 m machtig).
Schicht 3.2° Geschiebemergel. stark schluffig, tonig, z.T. Ausbildung ais Banderton: Im sidlichen Bereich

verbreitet, 0,5 bis 1,0 m maéchtig. Im mittieren nordlichen Bereich der Schicht 3.1 unterlagert (3 m
machtig, an der Sondierung 3).

. 20.05.2008



Begriindung zum . . ' Seite 17
Bebauungsplan Nr. 288 "Wohnsiedlung Leinestrale”

. Einleitung in die Kanalisation

Schicht 4: Elsterglaziale Terrassensande: Ab einer Erkundungstiefe von 1,2 m (im westlichen Bereich)
und 4,6 m (im stdlichen Bereich) stehen die kiesigen Sande des Elsterglazials an.

Grundwasser wurde im westlichen Bereich in 5,3 m unter Gelandeoberflache angetroffen. In Richtung
Osten vergréBert sich der Grundwasserflurabstand: Wahrend am bestehenden Pegel (im nérdlichen
Bereich) Grundwasser in 5,95 m Tiefe nachgewiesen wurde, wurde an den Gbrigen Bohrpunkten bei 6 m
Bohrtiefe kein Grundwasser angetroffen. Der prognostizierte mittlere Grundwasserstand des oberen
Grundwasserleiters, der nach Abschluss des bergbaubedingten Grundwasseranstiegs erreicht wird, wird
mit 116 m NHN angegeben (Schreiben LMBYV 23.02.2006), wobei mogliche saisonale Schwankungen
nicht berticksichtigt sind. Bei aktuellen Gelandehshen von 119 m G.NN im Nordwesten bis 122 m .NN im
Stidosten ist demnach mit einer deutlichen Verringerung des Grundwasserflurabstands aufgrund der
Grundwasseranstiegs zu rechnen. Im nordwestlichen Bereich wird sich der Grundwasserflurabstand auf
ca. 3 m verringern und in éstliche Richtung auf ca. 6 m. Es wird auf die Nahe des Vorfluters Leine und
seine Auswirkungen auf die ortsspezifische hydrogeologische Situation hingewiesen, in dem Sinn, dass
bei Hochwasserereignissen Wasser aus dem’ Vorfluter Leine in lokal ausgebildete, temporar grund-
wasserfihrende Schichten dringen kann. Dies ist in Bezug auf die Schicht 3.1 (stark sandiger Geschiebe-
mergel) nicht auszuschliefen. '

Im Gebiet befindet sich eine Grundwassermesssteile, deren Eigentumer nicht ermittelt werden konnte.
Zur Durchfilhrung der Planung ist die Messstellé zurlickzubauen. Dies ist nach Auskunft der Unteren
Wasserbehorde bei eben dieser zu beantragen. :

Der in 5 bis mehr als 6 m Tiefe anstehende oberste Grundwasserleiter ist durch die ihn Gberlagernden
Schichten aus bindigen Substraten gut gegentber Schadstoffeintrag mit dem Sickerwasser geschutzt.
Diese bindigen Substrate verfiigen allerdings nur dber eine geringe Versickerungsleistung. Somit ist der
Standort als nicht besonders bedeutsam fir die Grundwasserneubildung einzuschatzen. Da keine
(sichtbaren) Versiegelungen vorhanden sind, kann das Niederschlagswasser auf-der gesamten Fléche
versickern, soweit es die Bodenschichten zulassen.

in Fachgesetzen und Fachplédnen festgelegte Ziele
Sachsisches Wassergesetz (S&chsWG) gem. Wasserhaushaltsgesetz (WHG): Grundsétzliche -
Zielstellungen des Umgangs mit der Lebensgrundlage Wasser. Grundsatzlich sind die nattrlichen
Ressourcen zu schitzen und zu erhalten. '

Umweltqualitatsziele und -standards der Stadt Leipzig: Grundwasser (Ressourcenschutz)

vorhandene Grundwasserleiter sind in ihrem natlrlichen Zustand weitgehend zu erhalten
Schadstoffeintrag in das Grundwasser ist grundsatzlich zu vermeiden, wozu auch die Sicherung und/oder
Sanierung von Altlasten gehort

fur den Umgang mit Niederschlagswasser gilt folgende Prioritétenliste:

Verwendung auf den Grundsticken

Versickerung auf den Grundstiicken

Einleitung des Niederschlagswassers in Fliehgewéasser

Bei der Erweiterung / dem Neubau der Kanalisation ist auf Trennsysteme fur Schmutz- und
Niederschlagswasser zu orientieren. ‘ g

Darstellung des Wirkungsgefiiges zwischen Wasser und den anderen Belangen

‘Wasser — Boden: Das Versickerungsverhalten von Niederschlagswasser wird u.a. von Art und Typ des

Bodens bestimmt. Boden speichert Wasser und stelit damit einen wichtigen Baustein im Wasserkreistauf
dar. . :
Wasser — Vegetation: Art und Entwicklung der Vegetation ist abhéngig von der Menge und der Verteilung

der Niederschlage. Vegetation speichert Wasser und gibt tber die Blattoberflachen Wasser an die Luft
ab. ’ ’ ‘ ' .

7.24.2 Entwicklungsprognose

a) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei-Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung kann weiterhin Niederschlagswasser auf der gesamten Flache ver-
sickern und zur Grundwasserneubildung beitragen. Von den Blattoberflachen der Vegetationsbestande
kann weiterhin Wasser verdunsten und damit zur Luftbefeuchtung beitragen.

b) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Bebauung gem. § 34 BauGB .
Entspricht der Entwicklung bei Durchfuhrung der Planung (s.u.). ‘ ‘
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c) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Durchfiihrung der Planung

Bei Durchfihrung der Planung werden bis max. ca. 6.000 m? derzeit unversiegelter Flachen neu
versiegelt. Auf diesen Flachen wird die Versickerung von Niederschlagswasser unméglich bzw. stark
eingeschrankt (Stellplatze, Zufahrten) und die Bildung von Grundwasser eingeschrankt. Nach Aussage
des Baugrundgutachtens ist Versickerung von Oberflaichenwasser, das auf den versiegelten Flachen
anfallt, im Gebiet prinzipiell mdéglich, wobei in Teilbereichen die Anlage von zusétzlichen
Versickerungsschéchten notwendig ist. Da auch Verkehrsfiachen im Gebiet ermdglicht werden, erhéht
sich die potentielle Gefahr der Kontaminierung (Verunreinigung) des- Sickerwassers durch schadhafte
Fahrzeuge (z.B. bei Olaustritt) Der Verlust von Vegetationsflache, Vegetationsmasse und Blattoberflache
vermindert die Wasserspeicherkapazitat und Verdunstungslelstung und damit die posmven Wirkungen
auf den Wasserhaushalt.

d) Prognose der Auswirkungen der Planung :

Relevant fur die Prognose der Auswirkungen der Planung ist der Vergleich zwischen den vorstehenden
Punkten -

b), der Prognose der Entwicklung des Bestandes bei einer baulichen Nutzung innerhalb des bereits ohne
den Bebauungsplan zulassigen Rahmens, und

¢), der Prognose der Entwicklung des Bestandes bei einer baulichen Nutzung auf der Grundlage der
Festsetzungen des Bebauungsplanes. »
Im Ergebnis des Vergleiches sind keine Unterschiede zwischen den Entwicklungen nach b) und c)
_ festzustellen.

_ Da der Standort auch als nicht besonders bedeutsam fur die Grundwasserneubildung eingeschatzt wird
(siehe 7.2.4.1), ist auch mit diesbeziglichen Auswirkungen nicht zu rechnen.

Es sind somit keine erheblichen Umweltauswirkungen auf den Belang ,Wasser" zu erwarten.

7.24.3 MaBnahmen zur Vermeiduhg, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkun-
gen

Zur Verringerung der nachteiligen Auswirklungen auf den Wasserhaushait wird im Bebauungsplan fest-
gesetzt, dass die Befestigung der Wege, Stellplatzflaichen und Zufahrten auf den privaten Grundsticken
so zu erfolgen hat, dass das auf diesen Flachen anfallende Niederschlagswasser innerhalb der Flachen
oder an ihrem Rand versickern kann.

Anfallendes Niederschlagswasser, welches nicht als Brauchwasser oder dergleichen verwendet wird, ist
auf den Grundstucken zu versickern und gegebenenfalls zw:schenzuspexchern Es ist beabsichtigt, das
Wasser volistandig auf dem Baugrundsttick zu belassen. :

" Das Uberschussige Oberflaichenwasser der Dachoberflachen ist demnach auf den privaten Fléchen zur
fiachenhaften Versickerung Uber die belebte Bodenzone zu bringen. Neben der flachenhaften Versicke-
rung des anfallenden Oberflachenwassers ist ebenso die Sammiung und Zwischenlagerung in Zisterneh
sowie der Einsatz in Brauchwassersystemen gewiinscht. Das gesammelte Wasser kann zur Garten-
bewasserung und fur Brauchwassersysteme genutzt werden. Diese Malnahme mindert den Eingriff in-
den Wasserhaushalt, da Niederschlagswasser vor Ort versickert und somit weiterhin Grundwasser-

neubildung erméglicht wird. Zudem tragt die MaRnahme zur Entlastung von Abwassersystemen und
Klaranlagen bei.

Mit der Festsetzung von Dachbegrinungen auf flach geneigten Dachern von Nebengeb&uden und Gara-
gen (Neigung < 15°) wird zusatzliche Wasserspeicherkapazitat geschaffen, so dass die nachteiligen Aus-
wirkungen durch die Neuversiegelung zu einem Teil ausgeglichen werden kénnen. Auch die Vegetation
der Dachbegriinung erhéht die Wasserspeicherkapazitat.

7.24.4 Anderweitige Planungsmaéglichkeiten

Nur der Ver21cht auf Bebauung und Umnutzung der Flache kann zur Vermeidung der nachtelhgen Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Wasser fuhren. Um die Ziele der Planung (Entwicklung eines Wohngebiets)
zu verwirklichen wird diese Planungsmaéglichkeit nicht weiter verfoigt. Anderweitige Planungsméglich-
keiten, die die Auswirkungen auf das Grund- und Oberflachenwasser verrmgern waren eine Reduzierung
der Grundflachenzahl, was jedoch aus wirtschaftlichen Grinden und im Interesse eines sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden nicht in Betracht kommt. Wiirde der Kraftfahrzeugverkehr aus dem
Gebiet herausgehalten (keine ErschlieRungsstrale entlang- der nordlichen Grenze) bzw. zentral
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gebiindelt werden (Gemeinschaftsstellplatzanlage, -parkhaus), kénnten die nachteiligen Auswirkungen
auf das Sickerwasser vermindert werden. Da dies jedoch die ErschlieBung von der Leinestrale aus
unméglich macht und zudem von den potentiellen Kunden nicht gewiinscht ist, wird diese Lésung als
unwirtschaftlich abgelehnt. '

7.25 Luft / Klima

7.25.1 Bestandsaufnahme

Verwendete Methodik

Es wurden vorliegende Grundlagen ausgewertet: Topografische Karten, Landschaftsplan, Jahresbericht
zur immissionssituation 2003 (Séachsisches Landesamt fur Umwelt und Geologie LfUG, 2004), Raster-
daten zur Luftbelastung (LfUG, 2000), Stadtklimauntersuchung (Streiferieder 2002). Klima- und Schad-
stoffmessungen am zu untersuchenden Standort liegen derzeit nicht vor. Die vorliegenden Gutachten
kénnen nur in begrenztem Malie zur Beschrelbung des Plangebiets herangezogen werden (insbesondere
die Rasterdaten beziehen sich auf eine 9 km? grofie Flache). Zur Bewertung des Bestands werden die
22. BImSchV und die Umweltqualititsziele der Stadt Leipzig 2005 herangezogen. Aufgrund der recht
unkonkreten Datenlage zum Bestand ist die Aussagefshigkeit zum Themenkomplex Klima / Luit
- eingeschrankt.

Darstellung des ermitteiten Bestandes

Gelandeklima:’

Das Plangebiet befindet sich am Rand der Stadt und zudem am Rand der Siedlung Johannishthe. Es hat
_ sich ein typisches Stadtrandklima ausbildet (Stadtklimauntersuchung). Kennzeichen sind eine gute Ver-
sorgung mit Frischluft aus den angrenzenden Wald- und Grinflachen des Landschaftsschutzgebiets
,LoBnig-Deolitz*, die zudem né&chtliche Abkithlung und Luftbefeuchtung bewirken. Die bioklimatische
Belastung ist als gering einzustufen. Aufgrund der vorhanden Vegetationsbedeckung und Geholze wird
im Gebiet selbst Kalt- und Frischiuft in geringem Umfang produziert. Dies verstarkt die positiven lokal-
klimatischen Effekte auf die sudlich angrenzende Wohnbebauung. Im bzw. in unmittelbarer Nahe zum
Plangebiet sind keine Ventilationsbahnen bekannt.

Die Wert:gkelt des Schutzguts Klima lst im realen Zustand als ‘mittel bis hoch zu bewerten. Entwicklungs-
ziele fur das Schutzgut Klima im Plangebiet sind die Vermeidung von Uberwarmung durch Versiegelung
und Verlust von Vegetationsflache.

Lufthygiene:

Angaben zur lufthygienischen Situation liegen mit dem Jahresbericht zur immissionssituation 2003 des
Sachsischen Landesamtes fir Umwelt und Geologie (2004) vor. Allerdings ist keine der drei Le:p2|ger
Messstationen geeignet, um die Situation im Plangebiet darzustellen.

Zur Beschreibung der Luftschadstoffbelastung im Gebiet liegen berechnete Immissionswerte fir Benzol,
PM 10 (Schwebstaub und Partikel) und NO2 des LfUG aus dem Jahr 2000 vor. Diese sind zur Bewertung
heranzuziehen, indem sie mit den Grenzwerten der 22. BiImSchV von 2002 und mit den aktualisierten
Umweltqualitatszielen der Stadt Leipzig (2003) verglichen werden. Die Werte |1 und 12 beziehen sich auf
Jahresdurchschnittswerte (11: Gber ein Kalenderjahr gemittelter Wert) und Kurzzeitbelastungen (12: tber
gine volle Stunde gemittelter Wert) in der Einheit pg/m>.

Umweltqualitatsziele

Luftbelastung im | Grenzwert Umweltqualitatsziele
Raster,” in dem|22. BImSchV geltend | Stadt Leipzig 2005 Stadt Leipzig Zielwert
.lsich das  Plan-]ab 01.01.2005 2015
gebiet befindet :
-|Benzoll1 11,618 10 5,0 2,5
Benzoli2 {65-7,0 /| Keine Angaben ) 1,5 0,8
PM4l1 [23-26 40 - 20 . <20
PMl2 [55-=60 50 Keine Angaben | Keine Angaben
NO, 11 25-30 50 40 20
NOZ |2 60 — 65 250 160 135

Die Werte beziehen sich auf.die gesamte Rasterflache und sind aus Emlssmnsdaten berechnet. Ob im
Plangebiet real die recht hohen berechneten Werte anzutreffen sind, ist damit nicht ausgesagt. Die Luft-
belastung im Piangeblet resultiert in erster Linie aus dem Strallenverkehr auf der LemestraBe
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Der Zustand des Schutzguts Luft ist im Bestand aufgrund der Lage direkt an der stark befahrenen

. Leinestrafle als vorbelastet zu bezeichnen.

In Fachgesetzen und Fachplédnen feétgelegte Ziele

.Umweltqualitatsziele und —standards der Stadt Leipzig"(1996): Zielsetzungen, die fur den Geltungs- .
bereich B-Plan Nr. 288 von Bedeutung-sind:

. Erhalt aller wichtigen Kaltiuftentstehungsflachen sowie Freihaltung dazugehoriger Kaltluftabfluss-
bahnen und sonstiger Frischluftschneisen B

. Férderung von naturlichen Temperaturschwankungen

. Schutz und Vernetzung vorhandener Griinbereiche : -

. Das Lokalklima der Stadt ist so zu beeinflussen, dass eine anthropogen-kiimatisch bedingte

Stressbelastung fur den Menschen weitgehend reduziert ist.

BimSch (Bundesimmissionsschutzgesetz): Hier werden Grenzwerte fur die zulassige Belastung der Luft
mit Schadstoffen festgelegt.

Darstellung des Wirkungsgefiiges zwischen Klima / Luft und den anderen Belangen .

Klima — Vegetation: Das Klima beeinflusst die Vegetationsentwicklung stark durch Art, Menge und Ver-
teilung des Niederschlags, den Temperaturverlauf sowie Windrichtung und ~starke. Die Vegetation
beeinflusst aber auch das lokale Kiima durch Sauerstoffproduktion und die Abgabe von Feuchtigkeit Uber .
die Blatter, was zur Befeuchtung der Luft und damit zu ihrer Abkihlung beitragt.

Luft — Vegetation: Blatter kammen Schadstoffe aus der Luft aus und steigern damit die Luftqualitat. Sehr
hohe Luftschadstoffbelastungen schadigen allerdings die Vegetation.

Klima — Wasséer: Menge und Verteilung von Niederschlagen beeinflussen die Grundwasserneubildung
und die Oberflachengewasser (Verfiigbarkeit von Wasser), die Hohe der Lufttemperatur wirkt auf die Ver-
dunstung. Wasserflachen beeinflussen durch ihre Oberflache, von der uneingeschrankt Wasser verduns-
ten kann, die Luftfeuchtigkeit und damit das Lokalklima.

Luft — Wasser: Luft und Wasser wirken beide als Transportmedien -und sind zudem uber den Wasser-
haushalt eng. mit einander verzahnt. In der Luft vorhandene Schadstoffe werden teilweise mit dem
Niederschlag ausgewaschen und gelangen auf die Bodenoberflache, von der aus sie mit dem Sicker-
wasser in den Boden und zum Teil in das Grundwasser transportiert werden.

Klima ~ Boden: Der Verlauf des Klimas (Temperatur 'u‘nd Niederschlage) bestimmt im hohem MaRe die
Entwicklung des Bodens (Durchfeuchtung, Verwitterung, Humusbildung).

Luft — Boden: Luftschadstoffe, die mit dem Niederschlagswasser in den Boden gelangen, werden (je'nach
Beschaffenheit) vom Boden ausgefiltert und gelangen somit nicht in das Grundwasser.

Klima — Mensch: Das Klima beeinflusst die gesamte Lebensweise (Bekleidung, Bauweise, Transport,
Wirtschaft) sowie das Wohlbefinden des Menschen (Temperatur, Niederschlage). Der Mensch beeinflusst
durch sein Handeln seinerseits das Klima (Schadstoffproduktion, CO2-AusstoR, Erhohung der globalen

~ Temperatur).

7.25.2 Entwicklungsprognose

a) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung bleiben die -positiven lokalklimatischen Funktionen des gesamten
Gebiets wie Kalt- und Frischluftproduktion in den Vegetationsflachen mit positiven Effekten auf die
angrenzenden Flachen erhalten. .

b) Prognose der; Entwicklung des Bestandes bei Bebauung gem. § 34 BauéB

Entspricht der Entwicklung bei Durchfuhrung der Planung (s.u.).

¢) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Durchfiihrung der Planung

Der Verlust von ca. 5.600 m* Vegetationsfldche bei Durchfuhrung der Planung wirkt sich negativ auf die
Kalt- und Frischluftproduktion aus. Die Neuversiegelung des Gebiets durch Geb#ude und Befestigungen
schafft Oberflachen, die Warme speichern und nachts abgeben, was zur Erwarmung von bodennahen
Luftschichten fuhrt. Aufgrund der Nutzung als Wohngebiet kommt es zu vermehrtem Aussto von CO,
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(Heizung) aber auch von Schadstoffen .insbesondere durch den zusatzlichen Kraftfahrzeugverkehr (z.B.
Benzol, NOx). :

d) Prognose der Auswirkungen der Planung o -

Relevant fur die Prognose der Auswirkungen der Planung ist der Vergleich zwischen den vorstehenden
Punkten A
b), der Prognose der Entwicklung des Bestandes bei einer baulichen Nutzung innerhalb des bereits ohne
den Bebauungsplan zulassigen Rahmens, und i

c), der Prognose der Entwicklung des Bestandes bei einer baulichen Nutzung auf der Grundlage der
Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Im Ergebnis des Vergleiches sind keine Unterschiede zwischen den Entwicklungen nach b) und c) fest-
zustellen. . .
Da der Standort als nicht besonders bedeutsam fiir die Kalt- und Frischiuftproduktion eingeschatzt wird
und in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet auch keine Ventilationsbahnen bekannt sind (siehe 7.2.5 1), ist

_auch mit diesbezuglichen Auswirkungen nicht zu rechnen.

Es sind somit keine erheblichen Umweltauswirkungen auf den Belang ,Luft / Klima“ zu erwarten. '

7.2.5.3 Maﬁnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkun-
gen

Als nachteilige Auswirkungen auf die Schutzguter Klima und Luft ist die Neuversiegelung von bis zu max.
ca. 6.000 m? Flache zu werten, auf der die vorhandene Vegetation verloren geht und durch
Versiegelungen ersetzt wird. Vermeidung oder Verringerung dieser negativen Auswirkungen ist.nur durch
Verzicht auf Versiegelung zu erreichen, Ausgleich nur durch Entsiegelung. Die Festsetzung der relativ
geringen Grundflachenzah! tragt zur Vermeidung von noch nachteiligeren Auswirkungen; auf die
Schutzgiter Klima und Luft bei.

Zur Verringerung der nachteiligen Auswirkungen auf die Schutzguter Klima und Luft tragen die Fest-
setzungen zum Erhalt von Gehélzen und zum Anpflanzen von Geholzen bei. Mit diesen Festsetzungen
wird ein gewisser Geholzbestand im Gebiet gesichert, der lokalklimatisch wirksam wird. Auch die Fest-
setzung zur Dach- und Fassadenbegriinung verringert die negativen Auswirkungen, da neue

Vegetationsflachen geschaffen werden.

Der Verzicht' auf die Bebauung der mit Geholzen bestandenen Flache im Westen des Plangebiets
vermindert nachteilige Auswirkungen auf Schutzgut Klima und Luft.

7.254 Anderweitige Planung'sméglichkeiten,

Nur der Verzicht auf Bebauu‘ng und Umnutzung der Flache kann zur Vermeidung der nachteiligen Aus-

_wirkungen auf die Schutzgiter Klima und Luft fuhren. Um die Ziele der Planung (Entwicklung eines

Wohngebiets) zu verwirklichen wird diese Planungsmoglichkeit nicht weiter verfolgt. Anderweitige
Planungsmaoglichkeiten, die die Auswirkungen auf Klima und Luft verringern, wéren eine Reduzierung der
Grundflachenzanhl, was jedoch aus wirtschaftlichen Griinden und im Interesse eines sparsamen Umgangs’
mit Grund und Boden nicht in Betracht kommt.

7.2.6 Landschaft

7.2.6.1 - Bestandsaufnahme

Verwendete Methodik 4

Es wurden der Landschaftsplan und die Topografische Karte ausgewertet sowie eine Einschatzung bei

-"Vorortbegehungen vorgenommen.

Darstellung des ermittelten Bestandes . 4

Das Plangebiet ist gepragt durch unterschiedliche, groRfiachige Ruderalvegetation und altere Gehdlz-
gruppen. In seiner derzeitigen Ausstattung bildet das Gebiet eine optische und funktionale Fortsetzung
des nérdlich und westlich angrenzenden Landschaftsschutzgebiets. Das Plangebiet ist umz&unt und steht
damit zur Zeit for die Erholungsnutzung nicht direkt zur Verfugung, wird aber von Kindern und
Jugendlichen des angrenzenden Wohnquartiers genutzt.

Im Bestand weist das Gebiet in Bezug auf das Landschaftsbild einen hohen Wert und hinsichtlich der
Erholungsnutzung einen mittleren Wert auf.
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In Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegte Ziele

. BNatSchG (§ 1 Abs.1),
. SachsNatSchG,

. Landschaftsplan der Stadt Leipzig,
L J

Umweltqualitatsziele und —standards fur die Stadt Leipzig,
Ziele umfassen Schutz, Pflege und Entwickiung der Landschaift:

- Die typischen Landschaftsteile des Leipziger Landes sind zu erhalten oder tendenziell wieder
herzustellen. '

Optische Landschaftszerstérung ist zu vermeiden.

- Dem Anspruch verschiedener Bevélkerungsgruppen, -strukturen (Alter usw.) an den Freiraum
ist gerecht zu werden.

- Im gesamten Stadtgebiet ist ein Verbund-System mit Granstrukturen zu erhalten und zu férdern.
- Die Erreichbarkeit von Erholungsraumen im unmittelbaren Wohnumfeld, im weiteren Wohn-
umfeld und in der Stadt und im Umland (5 km Radius — Rad, Fu, OPNV) ist zu sichern, so dass
zum Beispiel Wanderungen von mehreren Stunden ohne stérende Verkehrstrassen mobglich sind.

Darstellung des Wirkungsgefiiges zwischen Landschaft und den anderen Belaﬁgen :
Unter dem Begriff ,Landschaft* wird die Gesamtheit der (zumeist optisch) wahrnehmbaren Landschafts-

bestandteile verstanden. Daraus resultiert die direkte Abhangigkeit der Landschaft von -allen anderen
Schutzgutern.

7.2.6.2 Entwicklungsprognose

a) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wiirde sich der flachige, krautige Bewuchs verdichten und mehr und
mehr Pioniergeholze, hier besonders Birken, wiirden aufwachsen. Langfristig wirde ein Wald entstehen,
der eine Fortsetzung der Waldfléchen des Landschaftsschutzgebiets darstellen wiirde. Aufgrund der eher
geringen Grofle des Plangebietes und der Abkopplung vom LSG durch die LeinestraBe ware die
Bedeutung fur die Erholungsnutzung jedoch als eher gering einzuschéatzen.

b) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Bebauung gem. § 34 BauGB
Entspricht der Entwicklung bei Durchfihrung der Planung (s.u.).

c) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Durchfiihrung der Planung ,

Der derzeit recht naturnahe Charakter des Gebiets wird bei Durchfiihrung der Planung weitestgehend
durch Neubebauung und Gartenflachen ersetzt. Die Ein- und Zweifamilienhausbebauung steht im deut-
lichen Kontrast zum LSG nordlich der Leinestrale, bildet aber auch die Fortsetzung der stdlich

angrenzenden Wohngebiete. Der Erholungswert fur die Grundstickseigentimer nimmt aufgrund der
Gartenflachen sehr stark zu.

d) Prognose der Auswirkungen der Planung

Relevant fur die Prognose der Auswirkungen der Planung ist der Vergleich zwischen den vorstehenden
Punkten

b), der Prognose der Entwickiung.des Bestandes bei einer baulichen Nutzung innerhalb des bereits ohne
den Bebauungsplan zulassigen Rahmens, und. : ' '

c), der Prognose der Entwicklung des Bestandes bei einer baulichen Nutzung auf der Grundiage der
Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Im Ergebnis des Vergleiches sind keine Unterschiede zwischen den Entwicklungen nach b) und c) fest-
zustellen. ’ '

Da der Standort bzgl. seiner Bedeutung fur die Erholungsnutzung eher als gering einzuschatzen und-das
Plangebiet vom LSG durch die Leinestrale abgekoppelt ist (siehe 7.2.6.1), ist auch mit diesbeziglichen
Auswirkungen nicht zu rechnen. '

Es sind somit keine erheblichen Umweltauswirkungen auf den Bélang ,Landschaft zu erwarten;\

1 7.2.6.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen' Auswirkun-
gen .

Zur Vermeidung des zu Beginn meist etwas sterilen Charakters von Neubausiedlungen tragen die Fest-
_setzungen zum Erhalt und zum Anpflanzen von Gehdlzen bei. Die sich neu entwickelnde Stadtlandschaft
‘wird durch Integration der vorhandenen Gehdlze in die Gartenfiachen zeitnah einen eingewachsenen
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Charakter erhalten, Neuanpflanzungen insbesondere von heimischen Baumen und Strauchern, schaffen -
neue natirliche Strukturen, die zur Einbindung des Gebiets in den Landschaftsraum beitragen.

7264 Anderweitige Planungsmdoglichkeiten

Bei Verzicht auf die Bebauung und Umnutzung der Flache kénnen nachteilige Auswirkungen auf die
Landschaft vermieden werden. Um die Ziele der Planung (Entwicklung eines Wohngebiets) zu verwirk-
lichen wird diese Planungsmaéglichkeit nicht weiter verfolgt. Anderweitige Planungsmdoglichkeiten, die die
Auswirkungen auf die Landschaft. verringern, waren eine Reduzierung der Grundfiachenzahi, was jedoch
aus wirtschaftlichen Grinden und im Interesse eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden nicht in
Betracht kommt. ) :

7.27 Menschen
7.2.7.1 Bestandsaufnahme

Verwendete Methodik ' v

Da Schwerpunkte bei der Betrachtung des Schutzguts Menschen das Wohlbefinden und die Gesundheit
des ‘Menschen und dabei insbesondere Larmbelastungen sind, bilden die Aussagen des Schallgut-
achtens (Goritzka Akustik, Schallgutachten 1897/04 Schallimmissionsprognose Bebauungsplan Nr. 288
. Wohnsiedlung Leinestrale’, Leipzig, 2004 und Schallgutachten 1897E/05 Erganzung zur Schall-
immissionsprognose Bebauungsplan Nr..288 ,Wohnsiedlung LeinestraBe’, Leipzig, 2005) die Grundlage
der Beschreibung und Bewertung. Angaben zur Verkehrsentwicklung sind dem Verkehrsprognosepian,
Stadt Leipzig’ Beitrage zur Stadtentwicklung Heft 40) entnommen.

Hinsichtlich der Bewertung des Einflusses von Luftschadstoffen auf das Schutzgut Menschen wird auf
Kap. 7.2.5 verwiesen. ‘ .

Darstellung des ermittelten Bestandes

Im Schallgutachten werden die bestehenden Larmbelastungen durch-den Verkehr auf Grundlage von
- Daten des Amts far Verkehrsplanung der Stadt Leipzig berechnet. Folgende Tabelle fasst die tagliche
Verkehrsbelastung sowie die daraus resuitierenden Larmemissionen zusammen:

Strafle . DTV M( Mn Lm.E tags Lm,E nachts
. ’ Kfz/24h Kiz/h Kfz/h dB(A) dB(A)
Leinestrafle . 18.650 1.119 205 67,3 59,9
Bornaische Stralle 11.450 687 126 65,2 57,8
Bei der Krahenhiitte, Kahlhoffweg 100 6 1 38,5 311
Abkurzungen: - .
DTV: durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke i
Mt: mafigebende stindliche Verkehrsstérke (tags) Mn: malgebende stiindl. Verkehrsstérke (nachts)
Lm,E tags: Emissionspegel fur den Tag Lm,E nachts: Emissionspege! fur die Nacht

Die Emissionspegel in dB(A) geben die Larmbelastung- direkt an der Strale wieder, wobei die Leine-
straRe und die Stralen Bei der Krahenhiitte und Kahlhoffweg direkt das Plangebiet begrenzen. Die
-bestehende -Larmbelastung durch den StraRenverkehr ist als ausgesprochen hoch Au bezeichnen. Der
Zustand des Schutzguts Menschen ist im Bestand als stark beeintréchtigt zu bewerten.

Es wird erwartet, dass sich die Verkehrsbelegung auf der Leinestrafle bis 2015 um mehr als 5.000
" KFz/Tag gegeniiber 2001 ‘reduzieren wird (Stadtentwicklungsplan "Verkehr und Offentlicher Raum",
2004). In dieser Prognose wird allerdings vom Neubau der S46 im Bereich der Weinteichsenke ausge-
gangen: Da der Neubau der $46 nicht erfolgen wird, ist mit einer geringeren Reduzierung des Kraftfahr-
- zeugverkehrs auf der Leinestrale zu rechnen.

In Fachgesetzen und Fachplinen festgelegte Ziele ) o
DIN 18005: benenrit Orientierungswerte, die aus Sicht des Schallschutzes im Stadtebau erwinschens-
werte Zielwerte darstellen, jedoch nicht als Grenzwerte zu verstehen-sind (Schallgutachten).

Darstellung des Wirkungsgefiiges zwischen dem Menschen und den anderen Belangen
Mensch — alle anderen Belange: der Mensch wirkt durch sein Handeln auf alle anderen Schutzgtter
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7272 Entwicklungsprognose

a) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfithrung der Planung gehen' - wie im Bestand - keine Larmbelastungen (Emissionen) von
der Flache des Plangebiets aus. Die Larmbelastung durch den Verkehr auf der Leinestrale bleibt im
gesamten Gebiet hoch.

b) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Bebauung gem. § 34 BauGB
Entspricht im Wesentlichen der Entwickiung bei Durchfihrung der Planung (s.u.). Die im B-Plan
getroffenen Festsetzungen zum passiven Larmschutz werden hier jedoch nicht wirksam, so dass
insbesondere fir die AuBenwohnbereiche (Garten) noch unginstigere Bedingungen entstehen kénnen,
als bei c). . .

c) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Durchfithrung der Planung :
Auf Grundlage des Bebauungsplans (Stand 15.09.2004) wurden im Rahmen des Schallschutzgutachtens

(2004) vier Immissionsorte (IP) im Plangebiet festgelegt, an denen die Larmbelastung (Be-
urteilungspegel) fur Erdgeschoss (EG) und erstes Obergeschoss (1.0G) berechnet wurden. im Dezem-
ber 2005 erfolgte eine Aktualisierung, in der die ver&nderte Bebauung (Gruinflache statt Bebauung im
Bereich LeinestraBe / An der Krahenhutte) beriicksichtigt wurde. Da auf die Bebauung im genannten
Bereich verzichtet wird, entfalit der IP 2 des Schallschutzgutachtens. Diese Werte sind mit den Orientie-
rungswerten der DIN 18005 zu vergleichen. Der der Berechnung zu Grunde liegende B-Plan-Entwurf
sieht eine riegelartige Bebauung parallel zur Leinstrale vor, wobei Einzel- und Doppelhguser und die
dazwischen angeordneten Garagen eine geschlossene Baufront bilden. Dadurch entsteht eine schall-

schiitzende Wirkung fur die dahinter liegenden Bereiche. Die aktualisierten Werte sind in der folgenden
Tabelle wieder gegeben. .

Immissionspunkt Orientierungswerte | Beurteilungspegel
Nr. Lage, Geschoss bzw. H6he Tag Nacht Litag Lt nacht
: dB(A) dB(A) dB(A) dB(A)
IP1 |Beb. Leinestrale, Fassade zur Leinestrale, EG . 55 45 69,8 62,4
iP1 |Beb. Leinestralle, Fassade zur Leinestrae, 1.0G 55 45 70,1 62,7
IP 3 | Garten hinter Bebauung an der Leinestrae, 2m 55 45 54,8 47,4
IP 4 | Bebauung Kahlhoffweg, Nordfassade , EG "~ 155 45 51,8 44 4
IP4 |Bebauung Kahlhoffweg, Nordfassade 1.0G 55 45 53,6 146,2

fett: Uberschreitung der Orientierungswerte
Quelle: Schallgutachten 1897/04 und Ergénzung 1897E/05

An den der Leinestrale zugewandten Fassaden (IP 1) werden die Orientierungswerte tags und nachts
massiv Uberschritten. Im ruckwartigen Bereich der geplanten Bebauung (Gebaude am Kahlhoffweg IP 4
und zum-Garten gerichtete Fassaden der Bebauung an der Leinestrae IP 3) werden die Orientierungs-
werte tags unterschritten, nachts werden sie erreicht bzw. geringfugig Uberschritten.

Die bereits vorhandene hohe Larmbelastung aufgrund des hohen Verkehrsaufkommens stellt fir die ge-
plante Nutzung eine Beeintrachtigung dar. Nach Inbetriebnahme der A 38 (Sudumfahrung) kann mit einer
Abnahme des Verkehrsaufkommens gerechnet werden. Die fur die Leinestrafle erhoffte verkehrliche Ent-
lastung um mehr als 5.000 KFZ/Tag durch Neubau der S46 in der Weinteichsenke konnte aufgrund der
nicht erteilten Genehmigung ausbleiben. ‘

d) Prognose der Auswirkungen der Planung -

Relevant fur die Prognose der Auswirkungen der Planung ist der Vergleich zwischen den vorstehenden
Punkten . :

b), der Prognose der Entwicklung des Bestandes bei einer baulichen Nufzung innerhalb des bereits ohne
den. Bebauungsplan zuldssigen Rahmens, und - . '
c), der Prognose der Entwicklung des Bestandes bei einer baulichen Nutzung auf der Grundlage der
Festsetzungen des Bebauungsplanes. ' ‘ ‘

Im Ergebnis des Vergleiches sind keine wesentlichen Unterschiede zwischen den Entwicklungen nach b) .
und c) festzustellen, jedoch ist damit zu rechnen, dass ohne die nach c) im B-Plan getroffenen

‘Festsetzungen zum passiven Larmschutz fur die Aufenwohnbereiche (Garten) noch unginstigere

Bedingungen entstehen werden.

Die bereits vorhandene hohe Larmbelastung aufgrund des hohen Verkehrsaufkommens stellt fur die
geplante Wohnnutzung, insbesondere entlang der Leinestralle, zwar eine erhebliche Beeintrachtigung
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dar, jedoch kénnen durch die im B-Plan getroffenen Festsetzungen zum passiven L&rmschutz die
negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Menschen reduziert werden. (siehe 7.2.7.1). '

Es sind somit keine erheblichen Umweltauswirkungen auf den Belang ,Menschen® zu erwarten.

7.273 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen ‘Aus-
wirkungen

Zur Vermeidung von nachteiligen Auswirkungen auf den Menschen werden bauliche Vorkehrungen fest-
gesetzt. An den Gebaudeteilen, die der LeinestralBe zugewandt sind, sind passive Schallschutzmaf-
nahmen (z.B. Schallschutzfenster) vorzusehen, soweit nicht andere MaRnahmen, wie z.B. die Anordnung
schutzbediirftiger Raume im rickwartigen Bereich, ergriffen werden. Es wird ausdricklich darauf
hingewiesen, dass schutzbedtrftige R&ume (Schlafraume und Kinderzimmer) an den larmabgewandten
Gebaudeseiten angeordnet werden soflen, um Beeintréchtigungen von vornherein auszuschliefien.

Fur die Bereiche der West-, Nord- und Ostfassade, in denen unabhangig von der Lage zur Larmquelle
50 dB(A) im Nachtzeitraum Uberschritten werden, sind .die Fenster von Schiaf- und Ruheraumen mit
schallgedammten, fensterunabhangigen Liftungseinrichtungen nach VDI-Richtlinie 2719 auszustatten.
Solite die Bebauung am Kahlhoffweg (WA 2) vor der Bebauung an der LeinestraBe (WA 1) realisiert
weiden, sind die in Festsetzung 1.8.2 genannten Schalldammmale zu berticksichtigen.

Ein entsprechender Nachweis ist im bauordnungsrechtlichen Verfahren zu erbringen.

Zudem sind gemaf Festsetzungen des B-Plans ‘die Wohngebaude, Garagen und Carports der neu zu
bildenden Grundstiicke entlang der Leinestrae so aneinander zu bauen, dass sie eine geschlossene
Reihe bilden. Ist dies nicht moglich, sind die Absténde durch geschlossene Wande zu schlieRen. Entlang
der Leinestrafie sind nur Garagen oder Carports mit geschlossener Ruckwand zulassig. Die Festsetzung
trifft die baulichen Vorkehrungen zum Schutz sowie zur Minderung von schadiichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes. Mit der Festsetzung werden die Larmimmissionen auf
den der Stralle abgewandten Grundstiicksflachen bzw. Autenwohnbereiche gemindert. '

7.2.7.4 Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Die Erichtung einer Larmschutzwand oder eines Larmschutzwalles entlang der Leinestrale zur Ver-
minderung der Larmbelastung im Plangebiet wurde aus stadtebaulichen Grinden abgelehnt. Zudem
wiirden ein Larmschutzwall oder auch eine Larmschutzwand Flachen in Anspruch nehmen, die far
andere Nutzungen nicht zur Verfugung stinden.

Zur Reduzierung des Larms im inneren Bereich des Plangebiets wurde erwogen, die Bebauung entlang
der Leinestralle auf zwei Geschosse festzusetzen. Weiterhin wurde gepriift, ob die Festsetzung einer
geschlossenen Bebauung entlang der Leinestrale positive Auswirkungen auf die La&rmminderung im
inneren Bereich hat. Beide Uberlegungen wurden aufgrund der Einschatzung des Schallgutachters ver-

worfen, da der ,seitliche* Larmeintrag fur die Larmmenge im inneren Bereich malgeblich verantwortlich
ist. '

Trotz des zu erwartenden Beurteilungspegels wurde an der Entwicklung eines Wohngebietes in unmittel-
barer Nahe zur LeinestraRe festgehalten, da geeignete MaRinahmen festgesetzt sind, mit denen auf die
zu erwartenden Immissionen reagiert werden kann, o

die geplante Bebauung die ruckwartigen Bereiche, auch das bereits vorhandene Wohngebiet siidlich des
Kahlhoffweges zusatzlich schitzen wird und die Entwickiung den Darstellungen des Stadtent-
wicklungsplans ,Wohnungsbau und Stadterneuerung" der Stadt Leipzig-entspricht.

- 7.2.8. Kuftur- und sonstige Sachgiiter

7.2.8.1 Bestandsaufnahme
Das Vorhabenareal ist Teil eines fundreichen Altsiedelgebietes. Im direkten Umfeld des Vorhabenareals
befinden sich zahireiche archaologische Kulturdenkmale. Sie zeigen die hohe archaologische Relevanz.
des gesamten Vorhabenareals deutlich an und sind nach § 2 SachsDschG Gegenstand des
Denkmalschutzes (Landesamt fur Archaologie, Schreiben vom 19.08.2005).

Etwa in der Mitte des Gebiets befindet sich ein Pegel, wahrsbheinlich zur Grundwassermessung. Der
Eigentimer wird derzeit recherchiert. Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich noch Abwasser-
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leitungen mit einem Ubergabeschacht im Westen, die nicht der KWL gehéren und zur Entsorgung der
ehemaligen Baracken dienten. .

in der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes befindet sich die unter Denkmalschutz stehende
Siedlung "Bei der Krahenhitte". . : '

7.2.8.2 Entwicklungsprognose

a) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung warde sich der flachige, krautige Bewuchs verdichten und mehr und

mehr Pioniergeholize, hier besonders Birken, wiirden aufwachsen. Langfristig wirde ein Wald entstehen.

‘Das Vorhabenareal als Teil eines fundreichen Altsiedelgebietes wird bzgl.. der maoglicherweise

vorhandenen archaologische Kulturdenkmale nicht beeintrachtigt.-

b) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Bebauung gem. § 34 BauGB
Entspricht der Entwickiung bei Durchfiihrung der Planung (s.u.).

c) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Durchfishrung der Planung '

Der derzeit recht naturnahe Charakter des Gebiets wird bei Durchfithrung der Planung weitestgehend
durch Neubebauung und Gartenflachen ersetzt. Die geplante Ein- und Zweifamilienhausbebauung fugt
sich in die in der unmittelbaren Umgebung vorhandene, denkmalgeschiitzte Siedlungsbebauung ein.
Durch die geplante Neubebauung sind positive Auswirkungen auf die z.Zt. unsanierte und teilweise
leerstehende Siediungsbebauung zu erwarten. ’
Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von Erschliefungs- und Bauarbeiten im vom Bautatigkeit
betroffenen Areal wird durch das Landesamt fur Archaologie eine archaologische Grabung durchgefuhrt.

d) Prognose der Auswirkungen der Planung (

Relevant fur die Prognose der Auswirkungen der Planung ist der Vergleich zwischen den vorstehenden
Punkten '

b), der Prognose der Entwicklung des Bestandes bei einer baulichen Nutzung innerhalb des bereits ohne
den Bebauungsplan zuldssigen Rahmens, und , :

c), der Prognose der Entwicklung des Bestandes bei einer baulichen Nutzung auf der Grundlage der
Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Im Ergebnis des Vergleiches sind keine Unterschiede zwischen den Entwickiungen nach b) und c) fest-
zustellen. ‘ : :

Es sind somit keine erheblichen Umweltauswirkungen auf den Belang ,Kultur- und sonstige Sachguter”
zu erwarten. ’

7.2.8.3 Mafinahmen -zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Aus- -
wirkungen

Zur Vermeidung der Zerstdrung méglicher archéologischer Kulturdenkmale wird durch das Landesamt fur

Archaologie eine archaologische Grabung durchgefihrt.

7.28.4 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Bei Verzicht .auf die Bebauung und Umnutzung der Flache koénnen nachteilige Auswirkungen auf
mogliche archaologischer Kulturdenkmale vermieden werden. Um die Ziele der Planung (Entwicklung
eines Wohngebiets) zu verwirklichen wird diese Planungsmaéglichkeit nicht weiter verfolgt. B

7.3 Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen -

Die Gemeinden sind verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchfiihrung
der Bauleitpléne eintreten, zu Gberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkun-
gen frithzeitig zu ermittein und in der Lage zu sein, geeignete Manahmen zur Abhilfe zu ergreifen (§ 4¢
BauGB). Die geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen sind im
Umweltbericht zu beschreiben (Nr. 3. b) Anlage zum BauGB),

Im Rahmen der Umweltpriifung fur diesen Bebauungsplan wurde festgestelit, dass dessen Durchfihrung
voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen nach sich ziehen wird. Dementsprechend ist es
nicht erforderlich, Mafnahmen zur Uberwachung zu planen und im Umweltbericht zu beschreiben.
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Solite es bei der Durchfuhrung dieses Bebauungsplanes Hinweise auf unvorhergesehene Umwelt-

auswirkungen geben, dann werden erforderlichenfalls geeignete Maflnahmen ergriffen werden.

74 Zusammenfassung

Entsprechend der gesetzlichen Vorgaben (§ 2 BauGB) wurde eine Umweéltprifung durchgefihrt, in der
die voraussichtlichen Umweltauswirkungen ermittelt und im Umweltbericht beschrieben und bewertet
werden. Fur jedes Schutzgut (Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Klima, Luft, Menschen, Landschaft und
Kultur- und Sachgiiter) wurde der Bestand “ermittelt, und bewertet und wurden Prognosen Uber die
Entwicklung der Schutzgtiter bei Nutzung des Gebiets im Rahmen des bestehenden Baurechts, "bei
Durchfithrung der Planung, sowie bei Nichtdurchfiihrung der” Planung erstelit. Weiterhin werden
MafRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen dargelegt
und anderweitige Planungsmaéglichkeiten erortert. i

Der Umweltzustand des Gebiets im Bestand lasst sich als mittelwertig zusammenfassen. Es befinden
sich keine besonders geschitzten Biotope, Geholze oder Schutzgebiete im Geltungsbereich. Im Norden
grenzt das Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,L6Bnig-Dolitz* an. Zwischen Geltungsbereich und LSG ver-
lauft die stark befahrenen Leinestrale, die erhebliche Emissionen verursacht. 'Die Verkehrsldrmemis-
sionen entlang dieser Verkehrsachse verursachen einen hohen wohngebietsuntypischen Aufienlarm,
dem mit der Festsetzung aktiver und passiver Larmschutzmafinahmen entgegengewirkt wird. Aufgrund
der fritheren Nutzung des Gebiets fir verschiedene Unterkinfte und der flachigen Verteilung des

Bauschutts der ehemaligen Gebiude im Gebiet ist es als anthropogen (durch menschliches Handeln)
Uberformt zu bezeichnen. '

" Mit dem Bebauungsplan wird die planungsrechtliche Grundlage geschaffen, das 12.300 m? gfof&e Gebiet

einer derzeitigen Brachflache standortangemessen nachzunutzen und zu einem Wohngebiet zu ent-
wickeln. Im Sinne der Ziele des Stadtentwickiungsplanes ,Wohnungsbau und Stadterneuerung® wird an
diesem Standort ein Wohngebiet entwickelt, um den aktuellen stadtebaulichen Missstand zu beseitigen.

Die Moglichkeit zur Versieglung (durch Bebauung und Verkehrsflachen) von bis zu max. ca. 6.000 m?
derzeitiger Vegetationsflache (mit Krautern und Hochstauden bewachsene Schotterflache) verursacht
nachteilige Auswirkungen auf nahezu alle Schutzgiter. Versieglung und Nutzung im geplanten Umfang

sind allerdings bereits jetzt im Rahmen des bestehenden Baurechts (Innenbereich) mdglich.

Fur die 'Prognose der Auswirkungen der Planung ‘ist der'VergIeich zwischen der Prognose der

" Entwickiung des Bestandes bei einer baulichen Nutzung innerhalb des bereits ohne den Bebauungsplan

zulassigen Rahmens und der Prognose der Entwicklung des Bestandes bei einer baulichen Nutzung auf

der Grundlage der Festsetzungen des Bebauungsplanes relevant.

Im Ergebnis des Vergleiches waren keine Unterschiede zwischen den Entwicklungen festzustellen so
dass auch keine erheblichen Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser
Klima, Luft, Landschaft, Menschen sowie Kultur- und sonstige Sachgiter zu erwarten sind.
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8. Ergebnisse der Beteiligungen

8.1. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Biirgervereine

" Am 13.09.2005 fand eine»lnfoi'm-ation der Offentlichkeit {iber die Planung statt, durchgefthrt durch

den Projektentwickler. Die Einladung erfolgte im Leipziger Amts-Blatt Nr. 8 vom 03.09.2005.

Neben ca. 20. interessierten Burgjem waren Mitarbeiter des Stadtplanungsamtes, der Vorhabentrager
Reinbau GmbH sowie die beauftragten Planer vom Biiro TerralN und vom Baro AKZENTE Architektur &
Landschaftsplanung anwesend.

Im Rahmen der Veranstaltung wurden die anwesenden Blrger tiber die Planung unterrichtet und es
bestand die Moglichkeit zur Erdrterung. Von der Durchfiihrung einer fruhzeitigen Beteiligungen der
Offentlichkeit gemal § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB durch die Stadt Leipzig wurde deshalb unter Anwendung
des § 3 Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB abgesehen, da mit dieser Informationsveranstaltung die Unterrichtung
und Erérterung bereits auf anderer Grundlage erfoigt war. -

Die Planung wurde von den anwesenden Bargern mit grundsétzlicher Zustimmung aufgenommen. Sie
wurde als weiterer Schritt zur Entwicklung der Ein- und Zweifamilienhausgebiete im Leipziger Ortsteil
Dolitz-Désen betrachtet. Das Planvorhaben wurde begrift, da damit der Schandfleck" an der
Leinestrale beseitigt wird.. Weitere Anregungen und planungsrelevante Fragen der Birger galten der

_derzeit als Stellplatz genutzten Flache am Kahihoffweg, der Frage, ob das Gelande aufgeschittet werden

wird, den Abstandsflachen zur ostlichen Bebauung und der Wasserversorgung. (siehe Niederschrift Blro
Akzente vom 16.09.2005) ’

_Mit Schreiben des Stadtplanungsamtes vom 17.08.2005 sind folgende Dritte / Biirgervereine beteiligt

worden: - .

Okoldwe Umweltbund Leipzig e.V : :
Naturschutzbund (NABU) Landesverband Sachsen e.V.
Burgerverein Dolitz e.V.

Der Okoléwe Umweltbuna Leipzig e.V. fordert in seiner Stellungnahme vom 21.09.2005 die Eingriffs- /
Ausgleichs-Bilanzierung nach Leipziger Modell. Dieser Sachverhalt wird in ,7.1.2.2 Eingriffe in Natur und
Landschaft* untersucht und abschlagig bewertet. .

Der Naturschutzbund fordert in seiner Stellungnahme vom 27.09.05, vor Beginn der ErschlieBungs-
arbeiten Gebaude-Begehungen bzgl. gebdudebewohnender Tierarten durchzufthren.
Gebaude-Begehungen sind nicht mehr méglich, da der Abbruch bereits um das Jahr 2003 erfoigte.
Soliten Hinweise auf seltene Arten bekannt werden, sind sie im Umweltbericht und im GOP aufgenom-
men. : ‘

Der Naturschutzbund empfiehlt aufgrund der Lage im Landschaftraum das Anbringen von Nistkasten. Der
genannte Sachverhalt wurde als Hinweis zum Naturschutz in Anhang 2 zur Begrindung aufgenommen.

Der Bargerverein Délitz bittet in seiner Stellungnahme vom 26.09.2005 zu p:rufen, ob die Leinestralle als
Tempo-30-Zone ausgewiesen werden kann. Der Sachverhalt ist nicht Gegenstand des Planverfahrens,

aber berechtigtes Burgeranliegen. Daher wurde die StraRenverkehrsbehérde in schriftlicher Form ange-
" fragt. Das damalige Amt fur Verkehrsplanung (heute Verkehrs- und Tiefbauamt) verweist darauf, dass die

Leinestrale eine Hauptverkehrsstrae mit Uberdrtlichem und innerdrtlichem Durchgangsverkehr ist,
daher nicht als Wohngebietsstrale ,deklariert’ werden kann und somit keine Tempo-30-Zone
ausgewiesen werden kann.*®

Des weiteren fragt der Burgerverein Dolitz. an, ob die Abwasserrohre, deren ‘Neuverlegung in der
Helenenstralle vorgesehen ist, das zusatzliche Abwasser aus dem Plangebiet aufnehmen konnen. Wie

. aus der Stellungnahme der Kommunalen Wasserwerke Leipzig (KWL) GmbH hierzu hervorgeht, ist.dies

in Bezug auf das Schmutzwasser moglich. Das Niederschlagswasser hingegen muss, wie ais Fest-
setzung vorgesehen, der Versickerung auf den Grundstiicken zugefuhrt werden.

8.2. . Friihzeitige Beteiligung der Trager dffentlicher Belange

Mit Schreiben vom 17.08.2605 wurden die Tréger offentlicher Belénge gem. § 4 Abs. 1 BauGB uber die

18 Amt fiir Verkehrsplanung, Schreiben vom 12.12.2005 .
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Planung unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Es wurden 18 Trager offentlicher Belange am. Bebauungsplanverfahren beteiligt. Von diesen gaben
folgende Trager offentlicher Belange keine Stellungnahmen ab.

Industrie- und Handelskammer zu Leipzig . _ :
Landesamt fiir Denkmalpflege : -

Bund fur Umwelt und Naturschutz Deutschland e.V.

Die folgenden Tréger offentlicher Belange é'urseArten keine Anregungen oder erklarten ihr Einversténdnis
mit der Planung:

Envia Energie Sachsen Brandenburg - o 24.08.2005

MITGAS Mitteldeutsche Gasversorgung GmbH i 08.09.2005
Fernwasserversorgung Elbaue- Ostharz GmbH 23.08.2005

Leipziger Verkehrsbetriebe : . 18.08.2005

Regionale Planungsstelle’ 20.09.2005
Regulierungsbehorde fir Telekommunikation und Post/ : .
jetzt Bundesnetzagentur 26 08.2005

Folgende Trager offentlicher Belange &ufierten Anregungen oder Bedenken zum Planentwurf. Diese

wurden abgewogen und, soweit zweckmaRig, wie folgt in Planzeichnung, textlichen Festsetzungen und
Begriindung beriicksichtigt:

Die. Kommunalen Wasserwerke Leipzig (KWL) GmbH informierten in ihrer Stellungnahme vom
23.09.2005, dass fur eine sichere Trink- und Léschwasserversorgung der stdlichen Baugrundstiicke
umfangreiche Leitungsauswechslungen erforderlich sind. Fur die an den Anliegerwegen parallel zur
LeinestraRe vorgesehene Bebauung ist jeweils eine innere ErschlieBung, ausgehend von der
vorhandenen Trinkwasserleitung DN 200 in der Leinestrale, zu planen.

Der Vorhabentrager sichert im Einvernehmen mit den KWL den Trinkwasser-Anschluss im Plangebiet
und koordiniert die notwendigen Planungen und Ausfuhrungen.

Aus dem geplanten Baugeblet ist vorzugsweise nur Schmutzwasser abzuleiten. Die.Grundsticke parallel
der LeinestraRe, die (iber den Privatweg erreicht werden, binden an eine Leitung im Privatweg ein. Die
Grundstiicke im Kalkhoffweg Werden an die vorhandene Mischwasserleitung DN 250 angeschlossen.
Der Forderung, das anfaliende Regenwasser weitestgehend innerhalb des Baugebietes zuruckzuhalten
wird durch die Festsetzung in 12.6.1. ,Versickerung des Niederschlagswassers" gefolgt.

Das Bodengrundgutachten vom Biiro HPC Harpress Pickel Consult AG ,Baugrunduntersuchung und
—beurteilung fir die Neubebauung auf den Grundstlicken ,Leinestrate" Flurstick 232 in Leipzig- Ddsen”
vom 22.02.2006 zeigt, dass das Nlederschlagswasser auf der gesamten Flache versnckern kann, soweit
es die Bodenschichten zulassen. (vgl. auch Umweltbericht Schutzgut Boden)

Die planungsrelevanten Sachverhalte wurden in Kap.9.3.2. Stadttechnische Erschlieffung aufgenommen.

Die . Stellungnahme des Landesamtes fiir Archéologie vom 19.08. 2005 informiert, dass das
Vorhabenareal Teil eines fundreichen Altsiedelgebietes ist. Die Sachverhalte zu arch&ologischen
Kulturdenkmalen sind in der Begriindung im Kap. 7.2.8. Kultur und sonstige Sachgter beriicksichtigt. Die
Hinweise wurden im Anhang 2 / Hinweise / Archdologie aufgenommen.

Polizeidirektion Leipzig; Stellungnahme vom 21.09.05 )
Die Gestaltung (Planung und Ausfihrung) der Ein- und Ausfahrten obliegt dem Vorhabentrager in
Zusammenarbeit mit dem Tiefbauamt der Stadt Leipzig. Bei eventuell vorgesehenen Baumpflanzungen
u.4. ist auf die Einhaltung der Sichidreiecke zu achten. - ‘
Im Bereich’ der Ein- und Ausfahrten (auBerhalb des B Plan- Geltungsberetchs) sollen keine -

Baumpﬂanzungen vorgenommen werden.

Entsprechend der Stellungnahme vom 19.09.2005 durch das Reglerungspra3|d|um Leipzig wurden die"
Ziele aus dem Landesentwicklungsplan (LEP) dés Freistaates Sachsen vom 16.12.2003 in die
Begrundung, Kap. 6.1. und 6.1.1. Gbernommen.

Die aktuellen Rechts- und Gesetzesdokumente sind auf dem Rechtsplan aufgefuhrt }
Die geforderte Bewertung zum Larmschutzgutachten erfoigt im Umweltbericht, Kap. 7.1.2.3 und 7.2.7 der
Begrundung.

Planzeichen und texthche Festsetzungen - fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadhche
Umwelteinwirkungen® wurden Uberarbeitet.

Die Hinweise zu Altlasten wurden in Anlage 2 / Hinweise / Altlasten aufgenommen
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Der Hinweis, dass bei Griindungsma@Bnahmen der sich einstellende Grundwasserendstand zu beachten
ist, wurde an den Vorhabentrager weitergegeben. ’ '. i

Prognostizierte Grundwassersténde fur das Plangebiet wurden bei der LMBV eingeholt. Die Ergebnisse
der Auswertung werden in Kap. 7.2.4 des Umweltberichtes (Wasser) dargelegt.

Das Sichsische Landesamt fiir Umwelt und Geologie empfiehlt in seiner Stellungnahme vom
19.09.2005 entsprechend der regionalgeologischen Situation zur naheren -Quantifizierung der ortlichen
Baugrundschichtenverhaltnisse standortkonkrete Baugrunduntersuchungen.

Ein Bodengutachten vom Biro HPC ‘Harpress Pickel Consult AG ,Baugrunduntersuchung und —
beurteilung fiir die Neubebauung auf den Grundstucken ,LeinestraRe" Flurstiick 232 in Leipzig- Dosen®
vom 22.02.2006 liegt vor und wurde im Umweltbericht (Kap. 7.2.3. Schutzgut Boden) beriicksichtigt.

Die Stadtreinigung informiert in itirer Stellungnahme vom 08.09.2005, dass die Abfallbehaiter durch die
~ Grundstickseigentimer am jeweiligen Raumtag auf dem Gehweg in der LeinestraBe bereitgestelit
werden konnen. Damit entfallt die Befahrung des Privatweges fur die Abfallentsorgung durch die

Stadtreinigung. Der genanntée Sachverhalt wurde in Kap. 9.3.1 der Begriindung aufgenommen.

Die Stellungnahme der Stadtwerke Leipzig vom 26.09.2005 beinhaltet einen Hinweis zum -
Niederspannungsnetz und die allgemeinen Versorgungsbedingungen fir Gas- und Stromversorgung. Die
Sachverhalte wurden in Kap. 9.3. aufgenommen. :

Der Vorhabentrager sichert im Einvernehmen mit den Stadtwerken Leipzig die Gas- und
Elektroversorgung und koordiniert die notwendigen Planungen und Ausfithrungen.

In der Steflungnahme vom 17.08.2005 teilt die Verbundnetz Gas AG (VNG) mit, dass das Vorhaben
weder Anlagen noch laufende Planungen der VNG berlhrt. Jedoch wird die Zustimmung zum
Planverfahren vorbehaltlich weiterer Prifung der Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen erteilt und die VNG
ist an der Entwurfsplanung zum landschaftspflegerischen Begleitplan zu beteiligen. .

Im Umweltbereicht Kap. 7.1.2.2. wird dargelegt, dass keine Ausgleichsmainahmen erforderlich sind.
Damit entfalit auch die Forderung der Beteiligung der VNG.

.Das Sachsisches Oberbergamt informiert in seiner Stellungnahme vom 29.11.2005, dass sich nordlich
des Plangebietes -das B[aunkoh|entiefbaufeld der ehemaligen Grube ,Dolitz" befindet. Die sich daraus
ergebenden moglichen Anderungen des Grundwassers sowie sich davon ableitenden Verdnderungen

wurden in die Kap. 7.2.3 (Boden) und 7.2.4 (Wasser) der Begrundung in-den Umweltbericht aufge-
nommen. ) '

8.3 Beteiligung der Triger offentlicher Belange (T6B) zum Entwurf .
Mit Schreiben vom 27.11.07 wurden die T6B gem. § 4 (2) BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme zum
Planentwurf vom 31.07.2007 aufgefordert. )

Es wurden 17 T6B am Bebauungsplanverfahren beteiligt. Von diesen gaben folgende ToB keine Stel-
lungnahme ab:

Landesamt fir Denkmalpflege
' Regulierungsbehorde fur Telekommunikation und Post

Die folgenden 9 ToB auferten keine fir den B-Plan relevanten Anregungen oder erklarten inr Einver-
standnis mit def Planung:

Stellungnahmé vom

Bundesnetzagentur, AuBenstelle Leipzig 07.12.2007
Envia Netz, Netzregionssitz Markkleeberg 29.11.2007
Fernwasserversorgung Elbaue- Ostharz : 03.12.2007
“\ING - Verbundnetz Gas - : - 07.12.2007
MITGAS 04.01.2008
Polizeiprasidium Leipzig , ' : 08.01.2008
Regionaler Planungsverband Westsachsen, Regionale Planungsstelle 19.12.2007
Sachsisches Landesamt fiir Umwelt und Geologie ) ' 09.01.2008

Stadtreinigung Leipzig ‘ 03.01.2008
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Folgende ToB éurserten Anregungen oder Bedenken zum Planentwurf Diese wurden wie folgt in.der
Begrindung und den Hinweisen berlicksichtigt:

' Stellungnahme-vom
Industrie- und Handelskammer 30.11.2007

Die IHK bestatigt, dass aufgrund der dlrekten Lage des Standorts neben der Leinestrae (Hauptverkehrs-
strate) die in der Planung aufgefuhrten bautechnischen Malnahmen.im Plangebiet in Bezug auf die
Schall- und Partikelemissionen durch den StraRenverkehr als unbedingt notwendig anzusehen sind.

Im Kap. 12.9 der Begrundung ,,Bauhche Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes" sind die entsprechenden Festsetzungen enthalten und
begrundet aus denen sich die bautechnisch notwend)gen Maﬁnahmen ergeben.

Kommunale Wasserwerke Leipzig GmbH 11.01.2008

Die KWL informieren, dass die Forderung zur Léschwassermenge von 96 m¥h in den Vorentwurfsunter-
lagen nicht enthaiten war. Fir die vorgesehene ‘Bebauung ist diese Forderung aus Sicht der KWL auch
nicht zwingend. Konkrete Aussagen zur mdglichen Loschwasserbereitstellung aus dem offentlichen Ver-
sorgungsnetz kénnen erst nach erfolgter Leitungsauswechsiung getroffen werden. (vgl. ErschlieBungsver-
trag zur wasserrechtlichen ErschlieBung zwischen der KWL und dem ErschlieBungstrager vom
04./11.07.2007) Durch die KWL kann nicht garantiert werden, dass die geforderte Menge von 96 m’/h
nach der Leitungswechslung zur Verfligung gestelit werden kann.

In der Begriindung (Entwurf) zum B-Plan ist die Forderung des Brandschutzamtes der Stadt Leipzig vom -
13.12.2005 eine Loschwassermenge von 96 m*h bereitzuhalten in Kap. 9.3.2 genannt, gleichwohl ist er-
wahnt, dass die konkrete technische Realisierung im weiteren Verfahren zwischen dem Vorhabentrager
und dem Brandschutzamt abzustimmen ist. Die weitere Abstimmung obliegt dem Vorhabentrager :
REINBAU. im Zuge der technischen Erschlieflung des Plangebletes '

l.andesamt flir Archéologie ‘ - 13.12.2007
Das Landesamt fur Archaologie weist darauf hin, dass sich in der Umgebung des Plangebietes fundreiche
Altsiedelgebiete befinden und vor Beginn von Erschliefungs- und Bauarbeiten archaologische Grabungen
durchgefuhrt werden miissen. Der Hinweis wurde entsprechend in der Begriindung Anhang 2 erganzt.

Leipziger Verkehrsbetriebe 09.01.2004 -

- Das Planungsgebiet wird vom OPNV nicht dxrekt erschlossen. Dle Haltestelle Leinestrale der Stadtbahn-
linie 11 befindet sich ca. 500 m vom Plangebiet entfernt.

Der Sachverhalt ist in der Begriindung (Entwurf) in Kap. 5.2 .bereits benannt, lediglich die Nummer der
StraRenbahnlinie ist nicht erwahnt, da diese fur das Planvorhaben nicht relevant ist und eine Anderung
nicht ausgeschlossen werden kann. Die Liniennummer wird daher nicht erganzt.

Regierungsprisidium Leipzig : ) 11.01.2008

" Hinweis zu den Pflanzlisten: :

Auf Grund der Nahe des Vorhabens zum Landschaftsschutzgebiet ,,Lof?:mg -Dolitz" wird auf eine aus-
schlieliche Verwendung einheimischer Pflanzen und standortgerechter Geholze verwiesen. Danach sind
folgende Arten aus der Pflanzliste herauszunehmen Prunus mahaleb, Sorbus aria, Amelanchler ovalls-
Cornus mas

Die Pflanzlisten wurden entsprechend korrigiert.

Regierungsprisidium Leipzig ‘ ' ‘ : - 07.04.2008
immissionsschutzrechtliche Stellungnahme ‘ '

Die Anforderung an den immissionsschutz im Rahmen der stadtebaulichen Planung besteht nicht in der
Einhaltung der zulassigen Immissionswerte, sondern in der anzustrebenden- Einhaltung der gebietsbezo-
genen schalitechnischen Orientierungswerte gema DIN 18055, Teil 1, Beiblatt 1.BV: Diese Aussage
' wurde in der Begrundung zum B-Plan in Kap:3 unter f) korrigierend aufgenommen '

Der Hinweis, dass auf Grund-der. schalltechmschen Orientierungswerte im Tag— und Nachtzeitraum fur die stra-
Renzugewandten Fassaden der Gebaude an der LeinestraBe passive LarmschutzmaBnahmen festgesetzt

werden (und nicht nur im Nachzeitraum) ist im Kap 7.1.2.4 der Begriindung zum B-Plan (Umweltbencht) korri-
glerend berticksichtigt worden.

Die aufgeftihrten MaBnahmen in Kap. 7.2.7.3 der Begrindung zum B-Plan (Umweitbencht) sind mit den
_im Rechtsplan getroffenen Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im'Sinne des
Bundes-Immissionsschutzes abgestimmt worden, so dass die Aussagen Ubereinstimmen.

Die erwlinschte Darlegung,‘ weshalb am Neubau mit Wohnnutzungen trotz des hohen Beurteilungspegels
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' festgehalten wird, wurde in den Kap. 7.2.7.4 und 7.4 (Umweltber:cht) der Begrindung zum B-Plan er-

ganzt.

Auf eine Erganzung des Scha||gutachtens fur den Planungsfall der angenommen Larmsituation im WA 2
ohne Larmabschirmung durch WA 1 wurde entgegen der Forderung des RP verzichtet, da die in Abstim- -
mung mit dem AfU getroffene Festsetzung 1.8.2 diesen Fall - auch nach nochmaliger Pritfung durch das

AfU - ausreichend absichert. ’

- Die konkrete Grundlage fur die Festsetzung von Liftungseinrichtungen: die VDI 2719 Punkt 10.2, die den

Einbau von schalldammenden; eventuell fensterunabh&ngigen Luftungseinrichtungen bei Auflenge-

. rauschpegeln nachts von Lm=50dB(A) regelt, wurde erganzend in der Begriindung zum B-Plan zur Fest-

setzing 1.8.2 korrigiert. (S|ehe Kap. 12.9.1)

Die Festsetzung 1.8.2 und dle dazugehérende Begrundung zum B-Plan (siehe Kap. 12.9.1) sind derart
uberarbeltet worden, dass Manahmen fr den ,maBgebliche AuBenidrmpegel” festgesetzt wurden.

Dle Festsetzung 1.8.3 wird im Kap. 12.9.2 der Begrundung zum B-Plan als Malnahmen des aktiven

. Larmschutzes bezeichnet.

Die Festsetzungen smd redaktionell derart gedndert, dass die richtige Schreibweise dB(a) verwendet
wurde. .

Stadtwerke Leipzig GmbH - - 20.12.2007
Das im Baufeld liegende Nlederspannungskabel ist auer Betrieb. Es wurde durch ein in den &ffentlichen

Verkehrsraum gelegtes Kabel ersetzt. Der Hinweis wurde in die Begrindung Kap. 9.3.2
Elektroenergieversorgung aufgenommen. ’ '

Die Station 9050 wurde durch eine neue Kompaktstation, die im &ffentlichen Verkehrsraum aufgestellt
wurde, ersetzt. Der Rickbau der auBer Betrieb befindiichen Station erfolgt zeitnah. Der Sachverhalt wird
in die Begriindung Kap. 9.3.2 Elektroenergieversorgung aufgenommen. Die Festsetzung einer ,Flache fir.
Versorgungsaniagen - Flache fiir Elektroanlagen” wird aus dem Bebauungsplan herausgenommen.

Die weiterhin genannten Sachverhalte zur koordinierten Leitungsverlegung im Kahlhoffweg dienen der
ErschlieRung der geplanten Bauvorhaben. Die ErschlieBungsplanung wird durch den Vorhabentrager
gemeinsam mit den Stadtwerken Leipzig koordiniert und ist nicht Gegenstand des Planverfahrens.

8.4 Offentliche Auslegung des Entwurfs

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde nach-ortstiblicher Bekanntmachung im Leipziger Amtsblatt vom
24.11.2007 in der Zeit vom 04.12.2007 bis 11.01.2008 gem. § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegt.
Dabei wurden seitens der Offentlichkeit keine Anregungen oder Bedenken vorgebracht.

8.5 © Beteiligungen im Rahmen der Anderung des Planentwurfs

Die Festsetzung ,Flache fur Versorgungsanlagen - Flache fur Elektroanlagen® wurde nach Durchfuhrung ,
der offentlichen Auslegung aus dem Planentwurf herausgenommen. Damit kann sich die entlang der
LeinestraRe als ,allgemeines Wohngebiet* festgesetzte tiberbaubare Grundstlicksflache ohne Versatz
parallel zum Straenverlauf erstrecken.

Wird der Planentwurf nach Durchfuhrung der Offenthchkelts- und Behordenbetemgung geandert und
werden durch die Anderung die Grundzige der Planung nicht bertthrt, so kann sich das nochmals
durchzufithrende Beteiligungsverfahren auf die Einholung der Stellungnahmen .der Betroffenen
beschranken (§ 4a Abs. 3 BauGB).

Diese Voraussetzung ist im vorliegenden Planverfahren gegeben. Mit Schreiben vom 18.02.2008 wurden
der Projektentwickler REINBAU, das Liegenschaftsamt als Eigentumer des Grundsticks und die
Stadtwerke als fritherer Betreiber der Trafostation um Stellungnahme zur Plananderung gebeten. Alle
drei Beteiligten erklarten, dass sie hiergegen keine Einw&nde erheben (Schreiben der REINBAU vom
20.02.2008, des Liegenschaftsamtes vom 28.02.2008 und der Stadtwerke vom 26.02.2008).
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9. Stidtebauliches Konzept
8.1 Gliederung des Gebietes
. Das stadtebauliche Konzept gliedert das Plangebiet in:

- Baugrundstucke fur die Bebauung mit Eigenheimen entlang der Leinestralie und .entlang des
Kahihoffweges in einem Allgemeinen Wohngebiet. Die Baugrundstiicke stdlich der Leinestrale bilden
das Teilbaugebiet WA1. Die Baugrundstiicke nordlich des Kahlhoffweges bilden das Teilbaugebiet WA2.
Auf Teilen der Baugrundstiicke sind sowohl Flachen fur Pkw-Steliplatze und Garagen, als auch Flachen
fur: einen Privatweg — mit = Geh-, Fahr- und Leitungsrecht vorgesehen.
Auf Teilen der Baugrundstiicke im Stidwesten des Plangebietes gelten Pflanzbindungen. ‘

_- eine Private Griinfldche im westlichen Teil des Plangebietes

9.2 . Bebauungskonzept

Das stadtebauliche Konzept sieht eine straBenbegleitende Bebauung entlang ALéinestrafse' und Kahi-
hoffweg vor. Beabsichtigt ist eine Mischung der Wohngebaude aus ein- bis zweigeschossigen Einzel-,
Doppel- und Reihenhdusern mit Satteldachern. :

Im B-Plan-Gebiet wird die Moglichkeit zur Errichtung von ca. 35 Wohnhausern geschaffen, die
entsprechend Festsetzung als Ein- oder Zweifamilienhduser gebaut werden kénnen. Entsprechend den
Erfahrungen. mit vergleichbaren Baugebieten werden voraussichtlich vorwiegend Einfamilienhauser
errichtet. Bei einem auf Erfahrungswerten basierenden Richtwert von 2,5 EW/WE fur tberwiegend junge
Familien mit Kindern ist mit der Ansiedlung von ca. 88 Einwohnern zu rechnen.

Zwischen den Gebauden der nérdlichen Bebauung und dem Privatweg liegen, sofern die Flachen nicht
fur Steliplatze vorgehalten werden, kieine Vorgéarten.

Durch Reihung der Gebaude und die dazwischenliegende Anordnung der Garagen soll der Larmschutz
fur die Auflenwohnbereiche bzw. die straRenabgewandten Grundstiicksbereiche verbessert werden.
Die Orientierung der Terrassen bzw. Auenwohnbereiche erfolgt konsequent nach Suden.
Die Festsetzung der Baufenster erfolgte weitestgehend unter Beachtung des vorhandenen Baum- und
Grunbestandes. Einige Baume missen firr die Anlage des ErschlieBungsweges und die Bauflachen der
. Baufenster beseitigt und ersetzt werden. Der notwendige Eingriff soll aber gering gehalten werden, da der
vorhandené Baumbestand den Charakter des kinftigen Wohngebiets .stark pragen und den Reiz des
Wohngquartiers unterstreichen wird. (SIehe auch Kap. 9.4 Griinkonzept).

Um die Sudorientierung der Aul&enwohnberelche auch in Teilen des sudhchen Baufensters zu
gewahrleisten und als stadtebauliches Ziel festzuschreiben, ist die Baugrenze im Ostlichen Bereich am
Kahlhoffweg 12 m' von der StraBe zuriickgesetzt. Die Zufahrten und Eingangsbereiche zu den

Grundstiicken entlang des Kahlhoffweges sollen sich zwischen den stralenbegleitenden B&aumen
. einpassen.

Der Bebauungsvorschiag im siidwestlichen Bereich- erfolgte unter Beachtung der hier abweuchenden
Grundstiicksform und im Hinblick auf den vorhandenen Baumbestand

83 - Erschlieﬂungskonzept
9.3.1. Verkehrse'rschlieﬂung

Die Erschhe(&ung der nordlich gelegenen Grundsticke erfolgt "Uber einen anatweg parallel zur
Leinestralle, der iber drei Aus- bzw. Einfahrten an diese angebunden wird. Die Zufahrten von der
LeinstraBe sind nicht Bestandteil des B-Plangebietes. Sie werden durch den Vorhabentrager in
Absﬁmmuhg mit dem Tiefpauamt geplant und Gegenstand des stadtebaulichen Vertrages.

Die drei geplanten Zufahrten von der Leinestrale sind mit den zustandigen Amtern ‘abgestimmt und -
werden fiir den Begegnungsfall PKW / Lieferwagen ausgebaut."” Der Privatweg ist als Gemeinschafts-
anlage in einer Breite von 4 m konzipiert und wird als Mischverkehrsflache realisiert. Diese Breite ist aus-

7 Anbindung privater ErschiieBungsweg an Leinestraite, Schreiben AfV 2.03.2006
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reichend, um sogar den {unwahrscheinlichen) Begegnungsfall zweier LKW zu ermogllchen da die Aus-
fahrten nach max. 50 m jeweils als Ausweichstellen betrachtet werden kénnen. '

Lediglich fur die LKW-Anfahrung des westlichsten Grundstticks wird ein ZurtickstoRen notwendig und
dieses Grundstiick kann fur Belieferungen durch LKW nur im Einrichtungsverkehr erreicht werden.
Die maRvolle Planung eines 4 m breiten Privatweges bedeutet einen besonders schonenden Umgang mit
Grund und Boden. .

Die ErschlieBung der stdlich gelegenen Grundstiicke erfolgt Giber den Kahlhoffweg. .
Der vorhandene Bauzustand der oéffentlichen Verkehrsflachen Kahlhoffweg und Croberner Stralle ist
ausrelchend um den erhdhten Ziel- und Quellverkehr kUnftlg aufzunehmen."

Grundsatzhch sollen sich die Pkw-SteIlplatze bzw. Garagen und Carports neben den Geb&uden bzw.
zwischen Wohngebéude und Erschlieungsflache befinden. Die Pkw-Stellplatze oder Carports sind bei
den Reihenmittelhdusern vor, sonst neben den Wohngeb&uden angeordnet. Ein zweiter Stellplatz kann
vor den Garagen bzw. Carports angeordnet werden.. Bei baulicher Umsetzung des vorliegenden
stadtebaulichen Konzeptes wird sich bei einem tiblicherweise angenommen Pkw-Besatz von 1 bis 2 Pkw
je Grundstick der Pkw-Bestand im Gebiet um ca. 52 Fahrzeuge erhdhen.

Das Verkehrsaufkommen wird in erster Linie aus diesem Queliverkehr bestehen, der Besucherverkehr
wird demgegeniiber nicht ins Gewicht fallen. Die zunehmende Verkehrsbelastung wird insbesondere im
Kahlhoffweg spurbar werden, da hier gegenwartig, infolge des Wohnungsleerstandes der Altbau-
substanz, so gut wie kein Fahrverkehr zu verzeichnen ist. Die zusatzliche Belastung auf der Leinestralle
ist aufgrund der bestehenden hohen Verkehrsbelegung zu vernachlassigen.

Abfallentsorgung/ Brandschutz

Die Abfallentsorgung und die Brandabwehr erfolgen tber das ffenttiche Straﬁennetz Das Teilbaugebiet
WA 1 wird nicht iber den Privatweg, sondern direkt von der Leinestralle entsorgt bzw. angedient Die
Abfallbehalter sollen durch die Grundstiickseigentimer am jeweiligen Rdumtag auf dem Gehweg in der
Leinestrafie bereitgestellt werden. 2 %

-9.3.2. Stadttechnische Erschlieung

Ver- und Entsorgungsleitungen sind in den angrenzenden Straflen vorhanden. Fur die Versorgung des
‘Gebiets selbst sind neue Anlagen bzw. Hausanschlusse zu errichten. In der Gemeinschaftsanlage / Pri-
vatweg parallel zur Leinestralle stehen dafir Flachen zur Verfiigung. -

Elektroenergieversorgung®

Zur Versorgung der Hauserzeile Kahlhoffweg ist eine koordlmerte Leltungslegung der Medien Elektro
Gas und Wasser vorgesehen. Die nérdiiche Hauserzeile wird von einem vorhandenen Nuederspannungs-
kabel aus, welches im stdiichen Gehweg der Leinestrale fiegt, versorgt.

Der Vorhabentrager koordiniert gemeinsam mit den SWL im weiteren Verfahren die Trassenfilhrung.

Die SWL teilten mit, dass das im &stlichen Geltungsbereich liegende Niederspannungskabel seit
(Dezember 2007 aufler Betreib ast und durch ein in den 6ffentlichen Verkehrsraum gelegtes Kabel ersetzt
‘wurde.

‘Die Versorgungsflache der Stadtwerke Leipzig GmbH (SWL) im Nordosten des Plangebietes wurde im -
Dezember 2007 durch eine neue Flache, die sich im &ffentlichen Verkehrsraum befindet, ersetzt. Im
offentlichen Verkehrsraum wurde die Kompaktstatlon 9050 neu aufgestellt Der Ruckbau der auBer
Betrieb bef ndlichen Station erfolgt zeitnah.

Wasserversorgung®* ‘ _

Das Teilbaugebiet WA 1 wird tber die Trinkwasserleitung DN 200 aus der LeinstraRe versorgt. Die
Versorgung des Teilbaugebietes WA 2 wird im weiteren Verfahren zwischen den Kommunalen
Wasserwerken (KWL) und dem Vorhabentrager koordiniert.

'® Dimensionierung und Charakter der Erschlle(&ungsstra%e Engelsdorf, Bischoff Gussner& Petersen Schmidkonz Rechtsanwalte Steuerbe-
rater , Schreiben vom 1.02.2006

* Tiefbauamt der Stadt Leipzig, Schreiben vom 28.09.2005

2 stadtreinigung Leipzig, Abteilung Abfallentsorgung, Schreiben vom 8.09.2005
-2 Brandschutzamt Stadt Leipzig , Schreiben vom 13.12.2005

22 gadtwerke Leipzig, Schreiben vom 26.09.2005

2 Stadiwerke Leipzig, Schreiben vom 20.12.2007

Z-Kommunale Wasserwerke, Schre|ben vom 23.09.2005
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Loschwasserbereitstellung '

Auf Grund der umiiegenden Bebauung ist eine Loschwasserbereitstellung  aus dem sffentlichen
Hydrantennetz (Grundschutz) von mind. 96 m®h uber einen Léschzeitraum von 2 Stunden erforderlich.

Der Abstand der Hydranten zueinander wird 100m nicht Uiberschreiten. Die Verlegung des offentlichen.
Hydrantennetzes soll im Ringsystem erfolgen.?® Die technische Realisierung wird im weiteren Verfahren
zwischen Vorhabentréger und Brandschutzamt gekiart.-

Abwasserentsorgung

Die KWL fordern, dass aus dem geplanten Baugebiet nur Schmutzwasser abgeleitet w1rd Nach Prifung
mittels eines Baugrundgutachtens26 konnte dieser Forderung durch die Festsetzung 12.6.2. ,Verwenden
von Niederschlagswasser® Rechung getragen werden. Auf Grund der ermittelten Durchtéss;gkeltswerte
kann das anfallende Regenwasser innerhalb der Flachen versickern, sowohl flachenhaft durch eine
Muldenversickerung als auch (iber eine Rigolenversickerung.

Schmutzwasser wird in dig bestehenden Mischwassersammler abgeleitet. '

Fur die Grundsticke im Teilbaugebiet WA 1 wird im Privatweg eine Sammellextung gefuhrt, die in den
Mischwassersammler der Leinestrafle einbindet. Die Grundstiicke im Teilbaugebiet WA 2 werden an die
vorhandene Mischwasserleitung DN 250 angeschlossen :

Die trassenkonkrete Entsorgung der Baufelder wird im weiteren Verfahren zwischen den KWL und-dem
Vorhabentrager koordmlert

Gasversorgung®
Das Plangebiet ist als Gasvorranggebiet der Stadtwerke Leipzig- ausgewiesen. Eine ausrelchende Ver—
sorgung des Gebletes mit Gas ist aus dem vorhandenen Netz moglich. ‘

9.4 Griinkonzept

Grundsatzliches Ziel grinordnerischer Festsetzungen ist die Sicherung gesunder Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse sowie der Belange des Umwelt- und Naturschutzes und der Landschaftspﬂege wie in § 1
BauGB gefordert.

Im Geltungsbereich- des Bebauungsplans Wohnsiediung Leinestrate" liegt das vordrmgllche Ziel der
grinordnerischen MaRnahmen darin, den Gehélzbestand so weit wie méglich zu erhalten und bei
unvermeidlichem Verlust Baumnachpflanzungen im Gebiet zu sichern.

Die stark durchgrinte und mit Bdumen bestandene Flache an der Ecke Leinestrale. / Bei der Krahen-
hiitte ist nicht fur die Bebauung vorgesehen und wird als private Grunflache festgesetzt. Dadurch kénnen
die bestehenden grofien Baume sowie die Hecken und Bische auf der Flache erhalten werden.

Auflerdem wird mit dem Erhalt des Grﬂnbestandes d'er Stralenverlauf der Leinestralie gegliedert und die .
Maglichkeit. einer Griinverbindung zwischen dem Griinbestand der Siedlung ,Bei der Kréhenhitte® und
‘dem Landschaftsschutzgebiet nérdlich der Leinestrae geschaffen. Durch die Anordnung der geplanten
Bebauung wird versucht, einen GroBteil der vorhandenen Baume im Plangebiet zu erhalten. Die Baume,
die durch die geplante Bebauung wegfallen, sind gemaf Baumschutzsatzung der Stadt Leipzig durch
Neupﬂanzung zu ersetzen.

25 Brandschutzamt Stadt Leipzig , Schreiben vom 13.12.2005
% Baugrunduntersuchung und —beurteilung auf den Grundstiicken Lemestra!&e Flurstlicke 232 in Leipzig-Dolitz®, Autor: HPC Harres Pickel
Consuit AG vom 22.02.2006, i.A. Reinbau GmbH

. % Stadtwerke Leipzig, Schreiben vom 26.09.2005
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C. INHALTE DES BEBAUUNGSPLANES

10. - Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches verlauft auf den Grenzen des Flurstickes 232 der Ge-
markung Délitz, welches volisténdig innerhalb des Geltungsberexches Ilegt Andere Flurstiicke werden
nicht berthrt.

- Begriindung:

Das Flurstiick 232 ist mit seiner gesamten Fiache in den raumlichen Geltungsbereich aufzunehmen, da
im Rahmen der Neuordnung einerseits fur den &stlichen Teil die planungsrechtliche Steuerung der
Entwickiung des Einfamilienhaus-Standortes vorgesehen ist und andererseits im westlichen Teil der dort
vorhandene Grinbestand erhalten und planungsrechtlich gesichert werden soll. Fir dartber hinaus-

~ gehende Flachen ist ein Planungserfordernis nicht erkennbar, so dass der raumliche Geltungsbereich auf

das Flurstiick 232 zu beschranken war.

1. Gliederung des Plangebietes
Das Plangebiet des Bebauungsplans ist gegliedert in: A

- ein Baugebiet, festgesetzt als Allgemeines Wohngebiet
- eine Grunfiache, hier als private Griinflache.

Das.Baugebiet ist gegliedert in:

- . Uberbaubare Grundsticksflachen
- nichtiberbaubare Grundsticksflachen
- Flachen fir Stellplatze bzw. -Garagen und Steliplatze zwischen den Erschhefsungsﬂachen und
- den uberbaubaren Grundstucksflachen (Baufenstern)
- eine mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache — Privatweg am nérdlichen
- Rand des Plangebletes
- eine Flache fur Manahmen mit Bindungen fur Bepﬂanzungen und for die Erhaltung von Bé&u-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

'12. - Baugebiet, Aligemeines Wohngebiet“

12.1 Art der baulichen Nutzung

Es wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gemal § 4 BauNVO festgesetzt.

[§ 1 Abs. 3i.V.m. Abs. 2 Nr. 3 BauNVO]
Das allgemeine Wohngebiet wird in die zwei Tellbaugeb/ete WA 1 und WA 2 unterteilt.

’ Begriindung:

Das Baugebiet soll vorwiegend zu Wohnzwecken, hier in Form von Eigenheimen, dienen. Nicht stérende -
Handwerksbetriebe, Laden, die der Versorgung des Gebietes dienen, sowie Schank- und
Speisewirtschaften sowie Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundhelthche Zwecke sind
zulassig.

‘Ziel dieser Festsetzung ist es, dle Zweckbestimmung des Baugebietes a|s Aligemeines Wohngebiet ge-

maf § 4 BauNVO verbindlich klarzustellen, und um sicher zu stellen, dass sich das geplante Wohngebiet
konfliktfrei in die Eigenart der néheren Umgebung, die ebenfalls die Pragung eines aligemeinen

Wohngebietes besitzt, einfugt.
Die Unterteilung in das Teilbaugebiet WA1 und das Tellbaugeblet WA2 wurde getroffen da sich in den -
beiden Teilbaugebieten die Festsetzungen zur GRZ und zur GFZ unterscheiden.

Im WA sind Anlagen fiir sportllche Zwecke nicht zuldssig.

" [§1Abs. 5 BauNVO]
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Begriindung:
Ziel dieser Festsetzung :st es, im Rahmen der Zweckbestimmung des Baugebietes als Allgemelnes

Wohngebiet geman § 4 BauNVO eine Feinsteuerung der neben den Wohngebauden allgemein zuléssi-
gen Nutzungen vorzunehmen, insbesondere um Entwmklungen im Baugebiet, die zu Konflikten mit der
-Wohnnutzung sowoh! im Baugeblet selbst als auch in dessen Umfeld fuhren kénnen, zu vermeiden.

Ausw1rkung der Festsetzung ist, dass Anlagen flr sportliche Zwecke soweit sie vom § 4 Abs. 2 BauNVO
erfasst werden, im Baugebiet nicht zulassig sind.

Aufgrund der méglichen GroRe und Flacheninanspruchnahme von sportlichen Anlagen und dem damit
verbundenen Sportlérm sowie Zu- und Abgangsverkehr ist von einer wesentlichen Beeintrachtigung der
geplanten Elgenhelmbebauung auszugehen.

Bzgl. der sonstlgen, allgemein im WA‘zuléssigen Nutzungen werden keine Einschrankungen
vorgenommen, da daflr kein Planungserfordernis erkennbar ist.

Im WA werden die nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 bis 5 BauNVO vorgesehenen -Ausnahmen (sonstige nicht
storende Gewerbebetriebe, Anlagen far Verwaltungen, Gan‘enbaubetr/ebe Tankstellen) nicht Bestandteil
des Bebauungsplans. .

{§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO]

Begrundung
Ziel dieser Festsetzung ist es, im Rahmen der Zweckbestimmung des Baugebietes als Aligemeines
Wohngebiet gemal § 4 BauNVO, eine Feinsteuerung der ausnahmsweise zulassigen Nutzungen'
vorzunehmen. Damit sollen auch hiér insbesondere solche Entwicklungen im Baugebiet verhindert wer-
den, die zu Konflikten mit der Wohnnutzung sowohl im Baugebiet selbst als auch in dessen Umfeld fih-
ren kénnen.

Auswnrkung dieser Festsetzung ist, dass. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen far
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tanksteller im Baugebiet nicht zuldssig sind, da sie auf Grund der
GroRe und Lage des Plangebietes dem Ziel der Elnbxndung in das Orts- und Landschaftsbild entgegen
stehen. . .

FiJr die genannten Nutzungen ist auBerdem kein entsprechender Bedarf erkennbar bzw. dieser ist in der
Umgebung bereits abgedeckt. Zudem steht das fur diese Nutzungen erforderliche Flachenangebot nicht
zur Verfugung. ES ist davon auszugehen, dass von den genannten Nutzungen erhebliche Storwnrkungen
(insbesondere Zu- und Abgangsverkehr) auf die Wohnnutzung ausgehen kénnen.

12.2 Maf der baulichen .Nutzung
12.21 Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird im nérdlichen Teilbaugebiet WA1 auf 0,35; im sudllchen Teilbaugebiet
WA2 auf 0,30 festgesetzt. _
I8 16 Abs. 2 Nr_ 1 BauNVO]

Begrundung. . .

Ziel der Festsetzung ist die Sicherung eines hohen Freiflachenanteils im Plangebiet und eine dem Plan-
gebiet und der ndheren Umgebung angemessene Bebauungsdichte unter Beachtung der Vorschriften
des § 1a Abs. 2 BauGB beziiglich des schonenden Umgangs mit Grund und Bodeén.

Die Grundflachenzahl von max. 0,35 im nérdlichen Teilbaugebiet WA1 folgt der stadtebauhchen Intention
. und den Erfordernissen des Immissionsschutzes, eme relatxv dichte -Bebauung paralle!l der Leinestraie
zu gewahrleisten.

Die Grundflachenzahl von max 0,30 im sudhchen Teilbaugebiet WA2 greift den Umgebungscharakter
einer lockeren Bebauung mit entsprechender Durchgrinung auf. Durch die geringere Versiegelung
werden die negativen-Auswirkungen auf den schutzwurdlgen Boden vermindert.

Die Festsetzungen zur GRZ sichern i.V.m. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO (Zuléssigkeit der Uberschreitung
der GRZ um 50% durch Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen mit ihren Zufahrten) eine sachgerechte
Unterbringung der Nebenanlagen und Fahrzeuge der Bewohner auf den Baugrundstiicken.

Die sich ergebenden Grundsticke entsprechen vergleichbaren Angeboten am Immobilienmarkt und ge-
wabhrleisten auch in den angebotenen Groflen angemessene Lebens- und Wohnverhaltnisse fur die kunf-
tigen Bewohner.
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Fiir die Ermittlung der zuldssigen Grundfi&che der Grundstiicke entlang der LeinestraBe ist die Flache
des Baugrundstiickes mafgebend, die hinter der tatsachlichen Grenze der mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zu belastenden Fléche / Privatweg liegt.

[§ 19 Abs. 3 Satz 2 Alternative 2 BauNVQO]

- Begriindung: ‘ :

Durch diese Regelung soll eine Benachteiligung von Reihenmittethdusern bzgl. der zuléssigen
~ Gebaudegrundfiache, die bei der Einbeziehung der Wegefiache in die GRZ unverhaltnismafig viel
Verkehrsflachenanteil an ihrer fur die GRZ-Ermittlung heranzuziehenden Grundstiicksfldche hatten, .
vermieden werden: Der Privatweg soll daher nicht in einzelnen Abschnitten den jeweiligen Grundstiicken
zugeordnet, sondern als Wegegrundstick von der Anliegergemeinschaft der stdlich angrenzenden
Baugrundstlcke gemeinsam genutzt und dieser als Gemeinschaftsanlage zugeordnet werden.

12.2.2 Geschossfldchenzahl

Die zulassige "Geéchossﬂéchénzahl (GFZ) wird im nordlichen Teilbaugebiet WA1 auf 0,6 und im
stidlichen Teilbaugebiet WA2 auf 0,5 festgesetzt. .
[§ 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO]

Begriondung: | ‘ ' ' ' :

Die Festsetzung der GFZ von 0,6 im nérdlichen Teilbaugebiet WA1 erméglicht eine relativ dichte und
kompakte zweigeschossige Bebauung parallel zur Leinestrale und tragt den Erfordernissen des
Immissionsschutzes fur die AuRenwohnbereiche der Eigenheime und die Bebauung im stdlichen
Teilbaugebiet WA2 Rechnung. )

Die Festsetzung der Geschossflachenzahl von 0,5 im sudlichen Teilbaugebiet WA?2 sichert die

Anpassung an den Umgebungscharakter der vorhandenen Bebauung in der Siediung .Bei der .
Krahenhitte®.

12.2.3 Anzahl der Vollgeschosse ,
Zwei Voligeschosse werden als Hochstmaf festgesetzt.
[§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVQ]

Begrindung: -
Mit dieser Festsetzung soll sichergestellt werden, dass sich die neue Wohnbebauung mit dem zweige-
schossigen Erscheinungsbild in das Ortsbild der umgebenden Bebauung einfugt.

123 Bauweise ; (iberbaubare Grundstiicksflache und Stellung baulicher Anlagen

12.3.1 Bauweise .

Die Bauweise ist als offene Bauweise ohne weitere Einschrénkung festgesetz‘t.
[§ 22 Abs. 1 BauNVQ] '

Begrindung: .
Die stadtebauliche Umsetzung der immissionsschutztechnischen Forderungen (vgl. 12.9.2) erfolgt durch
eine ca. 160 m lange Uberbauung parallel zur Leinestrafte. .Diese Uberbauung soll aus einer Abfolge von
Einzel- und Doppelhausern, Hausgruppen, Garagen und rickseitig geschlossenen Carports gebildet
werden. Die Festsetzung einer offenen Bauweise .ist erforderlich, um sicherzustellen, dass keine
vollstandig geschlossene Bebauung (z.B. durch lange Wohnblocks) entsteht und das ca. 160 m lange
Baufenster entsprechend gegliedert wird, im sich in die vorhandene Siedlungsstruktur einfagen.

123.2.  Uberbaubare Grundstiicksflichen o ,
Uberbaubare Grundstiicksfidchen sind im nérdlichen und im stidlichen Bereich des Baugebietes festge-
setzt. [§ 23 Abs. 1 BauNVO] : :

Begrindung: A : : o
Im Baugebiet werden drei {iberbaubare Grundstiicksfldchen (Baufenster) mittels Baugrenze festgesetzt.
Die Festsetzung von Baufenstern dient der Gliederung des Gebiets und der Sicherung der stadtebauli-
chen Einfigung in das Umfeld. K ' . :

Das Baufenster entlang der Leinestrae verlduft parallel zur Grundsticksgrenze. Eine Baufenstertiefe
von 14 m erméglicht variable Haustiefen und Hausstellungen innerhalb des Baufensters. Der seitliche .
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Abstand zur 6stlichen Plangebietsgrenze entSpriéht dem Mindestmal einer Abstandsflache von 3 m. Zur

_ westlichen privaten Griinflache wurden ebenfalls 3 m Abstand gewahit. :

Das stdwestliche Baufenster entlang des- Kahlhoffweges nimmt mit einem Abstand von 6 m zur

" StraRenbegrenzungslinie die Bauflucht der vorhandenen Gebaude (Kahlhoffweg 11 und 13) im Westen

auRerhalb des Geltungsbereiches auf und vermittelt zu einer zuldssigen Bebauung im &stlichen
Baufenster. Die Tiefe des Baufensters variiert zwischen 20 m und 27 m gemaf Planzeichnung unter
Beachtung der besonderen Grundstiicksform und im Hinblick auf den vorhandenen Baumbestand. Der

seitliche Abstand nach Westen zur Geltungsbereichsgrenze und zur Fléche mit Bindungen fur den Erhalt

von Baumen und Strauchern betragt 3 m und dient dem Schutz der Fidche mit Festsetzungen zum Erhalt
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen. :

Das sudostliche. Baufenster entlang des Kahlhoffweges mit einem Abstand von 12m zur.
Strafienbegrenzungslinie ermaéglicht stdlich orientierte AuRenwohnbereiche. Der Abstand zwischen dem
stdwestlichen Baufenster und der Stralenbegrenzungslinie betragt 6 m. Ziele dieser Abstands-
festsetzung sind die Beriicksichtigung vorhandener Baume und die Gliederung des Baugebietes. Eine .
Baufenstertiefe von 14 m ermdglicht variable Haustiefen und Hausstellungen innerhalb des Baufensters.
Der seitliche 6stliche Abstand. zur Plangebietsgrenze betragt 3 m unter Bericksichtigung des
Mindestmafles fur Abstandsflachen.

Die Baugrenzen ddrfen durch Terrassen ausnahmsweise um bis zu 3 m berschritten werden.
[§ 23 Abs. 3 BauNVO] "

Begriindung: ‘

Mit der Festsetzung von Baugrenzen, kombiniert mit einer Tiefe der Baufenster von (iberwiegend 14 m
soll ein lebendiges Erscheinungsbild durch maBvolle Vor- und Ruckspringe der Bebauung ermoglicht
werden. Um dennoch fir alle Gebsude ausreichend. groRe Terrassen zu ermoglichen, wird eine .
Uberschreitung der Baugrenze durch diese Anlagen um 3 m zugelassen. Da diese Uberschreitung nicht
mehr als geringfugig anzusehen ist, kann deren Zulassung nur als Ausnahme erfolgen.

12.3.3 Stellung baulicher Anlagen

'Eine Firstrichtung wird in allen Baufenstern parallel zur Stral3e festgesetzt.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB] - [

Begriindung: .

Ziel der Festsetzung ist eine traufstandige Bebauung entlang der Stralen. MaRgebiich sind hierfur Be-
lange des Ortsbildes. Die Bebauung soll sich an der umgebenden Bebauung orientieren, die ebenfalls
diese Ausrichtung besitzt. . E ‘
Im stdlichen Baufenster folgt die festgesetzte Firstrichtung dem leichten Schwung des Kahlhoffweges
und erganzt die bereits stadtebaulich derart eingeordneten Wohngebdude Kahlhoffweg 11 und 13.
Weiterhin sofl auch den Belangen nach § 1.Abs. 6 Nr. 7 Buchst. e) und f) BauGB durch Stuidausrichtung
der’ Dachflachen als Voraussetzung fur den effektiven Betrieb von Solarenergieaniagen Rechnung
getragen werden. ‘

/

124 Stellplatze und Garagen

Stellpldtze sind nur innerhalb der festgesetzten Flachen fur Stellplatze (St) und innerhalb der
uberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig. Garagen (auch Carports) sind nur innerhalb der,
festgesetzten Fldchen fiir Garagen (G) und innerhalb der iiberbaubaren Grundsticksflachen zulassig

[§ 12 Abs. 6 BauNVO] ‘

Begriindung: . . :

Die Festsetzung dient der stadtebaulichen Gliederung und Ordnung im Plangebiet sowie der Freihaltung
von zusammenhangenden Grinbereichen von Anlagen des ruhenden Verkehrs.

12.5 Beschrinkung der Zahl der Wohnungen

Im allgemeinen Wohngebiet wird die héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in den Wohngebéuden auf
zwei Wohneinheiten beschrankt.

[§ 9 Abs. 1 Nr.6 BauGBJ.
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- Begrindung:

Die Zahi der Wohnungen je Wohngeb&ude wird auf max. zwei beschrankt, um die Gebietscharakteristik

eines Eigenheimstandortes sicher zu stellen und Mehrparteienhauser mlt Kleinwohnungen auszu-
schiiefien.

12.6. Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

12.6.1 Befestigung von Wegen, Steﬂplatzﬂéchen und Zufahrten
Die Befestigung der Wege, Stellplatzfiichen und Zufahrten auf den privaten Grundstiicken hat so zu

erfolgen, dass das auf diesen Fldchen anfallende Niederschlagswasser weitestgehend innerhalb dieser:
Fldchen versickern kann.

[§ 9 Abs. 1'Nr. 20 BauGB]

Begriindung:

Die wirkungsvolle wasserdurchlassige Befestigung der Bodenoberﬂachen verfolgt in erster Linie das Ziel,
der Versickerung von Niederschlagswasser. Die Begrenzung der Flachenversiegelung dient zudem der
Vermeidung von Warmeinseln, der Erhdhung der Luftfeuchtigkeit und damit der Erhaltung bzw.
Verbesserung des 6rtlichen Kleinklimas. Sie reduziert die negativen Auswirkungen einer Vollversiegelung
auf den Bodenlufthaushalt sowie auf andere natirliche Bodenfunktionen. Sie sichert wichtige
Voraussetzungen fir die Aufrechterhaltung von Lebensrdumen™ fur Bodenorganismen. Boden-
versiegelungen sind gus diesem Grund entsprechend dem Charakter und der Funktion der fur die
jeweilige Flache geplanten Nutzung auf das notwendige MaB zu begrenzen (§ 1a Abs. 2 BauGB).

12.6.2 Verwendung von Niederschlagswasser ,

Anfallendes Niederschlagswasser, welches nicht als Brauchwasser oder dergleichen verwendet wird, ist
auf den Grundsticken zu versickern und gegebenenfalls zwischenzuspeichern.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

Begriindung:
Diese Festsetzung verfolgt das Ziel, anfallendes Regenwasser auf den Grundstucken naturlich zu ver-

_ sickern. Es ist beabsichtigt, das Wasser volistandig auf dem Baugrundstiick zu belassen, um das Ein-

leiten in eine Mischwasserleitung zu vermeiden. Die Versickerung der anfallenden Oberﬂachenwasser
auf den Grundsticken ist nach Aussage des Baugrundgutachtens méglich. Durch den jeweiligen
Bauherrn ist zu kié&ren, ob: in Teilflachen die’ zusatzliche Einrichtung von Rigolen zur Versickerung
erforderlich sein wird. Neben der Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers ist ebenso die
Sammlung und Zwischenspeicherung in Zisternen (Gartenbewédsserung) sowie der Einsatz in
Brauchwassersystemen gewiinscht.

Diese MaBnahme mindert den Eingriff in den Wasserhaushalt, da Niederschlagswasser vor Ort versickert
und somit weiterhin Grundwasserneubildung ermdglicht wird. Zudem tragt die Manahme zur Entlastung

-von Abwassersystemen und Klaranlagen bei.

12.7 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende ‘Flé‘\che‘: Privatweg, .Einfahrten

12.7.1 Privatweg
Im Plangebiet ist sudlich der Leinestrale eine mlt Geh- und Fahrrecht zugunsten der anliegenden

- Baugrundstiicke und eine mit Leitungsrechten zugunsten der Versorgungsbetrlebe zu belastende Flache/

Privatweg festgesetzt 59 Abs 1 Nr. 21 BauGB]j.

Begrundung

Die Festsetzung dient der verkehrhchen und technischen Erschhef&ung der neu zu bildenden Grundsti-
cke entlang der Leinestraie. Sie ermoglicht einen von der Neubebauung weitgehend unabhanglgen sto- -
rungsfrelen Verkehr auf-der LeinestraRe.

Die Festsetzung stellt die stadtebauliche Zweckbestimmung der Flache als Privatweg .eindeutig kiar. Sie

stellt ebenso sicher, dass mnerhalb der Flache die Hersteﬂung eines Weges pianungsrechthch zulassig
ist.

- Die Festsetzung als mit Geh- und Fahrrecht zugunsten der anliegenden Grundstucke und

Leitungsrechten zugunsten der Versorgungstrager zu belastende Flache stellt die Art der Benutzbarkeit
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der Flache und die dafiir zu schaffenden Rechtsverhaltmsse zwischen  den Begunstlgten und den
Belasteten klar.

12.7.2 Ein- und Ausfahrbereiche

Ein- .und Ausfahrten im Bereich Leinestrae sind ausschlieBlich innerhalb der in der Planzeichnung
festgesetzten Einfahrisbereiche zuldssig.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]

Beariindung:

Es erfolgt eine Begrenzung der zuléssigen :Ein- und Ausfahrten von bzw. zur -Leinestralle auf
drei mogliche Ein- und Ausfahrtsbereiche. Die Festsetzung der Ein- und Ausfahrisbereiche stellt eine
geordnete ErschlieBung fur das Baugebiet sicher.

Die Festsetzung hat zum Ziel, die Mdglichkeit der Herstellung von Ein- und Ausfahrten aus verkehrlichen
Grinden einzuschrénken, damit der Verkehr auf. der Lemestra[&e durch Ein- bzw. Ausfahrt von
Fahrzeugen nicht zu sehr behindert wird.

Die Ein- und Ausfahrtsbereiche sind derart zu gestalten, dass die Vorrangregelung eindeutig zu erkennen ist,
um Gefahren beim Ein- und Abbiegen zu mlmmleren ebenso ist auf die Emhaltung der Sichtdreiecke zu ach-
ten.

AuBlerhalb der Emfahrtsbereuche sind keine welteren Ein- und Ausfahrten zulassig.

12.8 Gebiete, in denen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-
des - Immissionsschutzgesetzes bestlmmte luftverunreinigende Stoffe nicht oder nur be-
schrinkt verwendet werden diirfen?

[§ 9 Abs.q Nr.23a BauGB]

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist bei der Errichtung neuer oder wesentlich
geanderter Feuerungsanlagen mit einer Nennwérmeleistung > 15 kW zur Beheizung von Geb&uden der
Einsatz fester Brennstoffe nur zulassig, wenn bei der Verbrennung folgender maximaler Schadstoffwert

nicht tberschritten wird: Staub: <50 mg/m* Abgasvolumenstrom
(bezogen auf 13 Volumenprozent Sauerstoffgehalt im Abgas;
Herstellerangabe)

Quelle:

Richtlinie des S&chsischen Staatsministeriums fur Umwelt und Landwirtschaft Gber die Gewadhrung von
Fordermitteln fiir Vorhaben des Immissions- und Klimaschutzes einschliefilich der Nutzung erneuerbarer
Energien im- Freistaat Sachsen vom 28. November 2001

Begriindung:

in der Stadt Leipzig wurde ein erhebllches lufthygnemsches Belastungspotenual hinsichtlich  der
Feinstaubkonzentration festgestelit. ]

Aufgrund der derzeitigen und auch zukinftig zu erwartenden Uberschreitungen der Grenzwerte nach
der 22. BimSchV wurde fiir die Stadt Leipzig ein Luftreinhalteplan erstelit.

_Als eine geeignete und wirkungsvolle MaBnahme wurde die Verankerung einer “Verwendungsbe-
schrankung" in Bebauungsplanen im MafRnahmenkatalog festgeschrieben. Auf der Grundlage des § 9 (1)
. Nr. 23a BauGB werden damit in Gébieten zum Schitz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Smne des
BImSchG bestimmte luftverunreinigende Stoffe nicht oder.nur beschrankt zugelassen

Damit kann durch diese MaRnahme - als eine Mallnahme aus einem Uber alle Emittentengruppen ent-
sprechend ihres Verursacherantéiles festgelegten MaRnahmenbindel - eine auf einer planerischen
Gesamtkonzeption beruhende, wirkungsvolle Reduznerung der Immissionskonzentration .im gesamt-
stadtischen Raum erfolgen

28 Zuarbeit Amt fiir Umweltschutz, SB Umweltplanung 16.02.2006
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12.9 Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des

Bundes-Immisionsschutzgesetzes
[§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB]

12.9.1  Passiver Larmschutz an Wohngebduden .

Entlang der in der Planzeichnung mit dem Planzeichen "Mafinahmen fir Vorkehrungen zum Schutz
gegen schédliche Umwelteinwirkungen” (hier AuBenldrm) kenntlich gemachten Baugrenzen sind passive
Larmschutzmafinahmen zum Schutz vor erh6hter Larmbelastung gemaB DIN 4109 “Schallschutz im
Hochbau", Tabelle 8, vorzusehen, soweit nicht andere Mafinahmen, wie z.B. Anordnung schutz-

' bedlirftiger Rdume im riickwértigen Bereich, ergriffen werden.

Eir die Bereiche der West-, Nord- und Ostfassade, in denen unabhéngig von der Lage zur Lérmquelle 50
dB(A) im Nachtzéitraum Uberschritten werden, sind die Fenster von Schlaf- und Ruherdumen: mit
schallgedammten, fensterunabhéngigen Luftungseinrichtungen nach VDI-Richtlinie 2719 auszustatten.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB] - - : ‘

Begriindung: : ' . '

Diese Regelung dient dem Schutz vor sowie der Minderung von schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes aufgrund der zu erwartenden L&rmemissionen, die vom
Fahrverkehr der Leinestrae ausgehen. .

Ein im Zusammenhang mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes erarbeitetes Schallgutachten hat

'grgeben, dass im Plangebiet fur das Baufenster entlang der Leinestrale tags und nachts nennenswerte
Uberschreitungen der Orientierungswerte nach DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1 zu verzeichnen sind, die -

durch den Verkehrslarm der Leinestrale erzeugt werden. Eine Uberschreitung der Orientierungswerte
am Tag ist auch an Teilen der Fassaden im WA 2 zu erwarten, wenn die Bebauung im WA 1 nicht reali-

siert ist. Die betroffenen Bereiche werden in der Planzeichnung durch "Umgrenzung fur Vorkehrungen -

zum Schutz vor AuBenlarm” kenntlich gemacht. Mit oben genannter Formulierung wird klargestellt, dass’
fur diese Bereiche gemafR DIN 4109 “Schallschutz im Hochbau" passive Schallschutzmafinahmen
(Malnahmen zur Erhéhung der Schalldammung der Umfassungsbauteile schutzbediirftiger Wohnbe-
reiche) zum Schutz vor den Immissionen des Verkehrs vorzusehen sind.

Grundlage fur die Festsetzung.von Luftungseinrichtungen, die eine ausreichende Luftwechselrate garan-
tieren, "ist die VD! 2719 Punkt 10.2, die den Einbau von schalldé@mmenden, eventuell fensterunab-

hangigen Liftungseinrichtungen bei AuBengerduschpegeln nachts von Lm=50dB(A) fur notwendig er-

achtet.Die Luftzufiihrung kann im Einzelfall durch eine Querltftung, in der Regel jedoch durch eine in die
Fassade/Fenster integrierte schallgeddmmte Zulufteinrichtung erfolgen. ' -

Schallgedammte Zulufteinrichtungen oder Rollladen durfen zu keiner Minderung des resultierenden,
bewerteten GesamtschalidammmaRes der AuBenflache des betreffenden Raumes fithren. Der Nachweis

der Einhaltung der immissionsschutzrechtlichen Anforderungen ist im bauordnungsrechtlichen Verfahren
zu erbringen. ‘

Auferdem wird darauf hingewiesen, dass die nachts schutzbedurftigen Raume nach Maglichkeit an den
larmabgewandten Gebaudeseiten anzuordnen' sind, um fiur diese nachtliche Beeintrachtigungen von
vornherein ausschlieflen zu kénnen. )

Hinweis: Der fir die Festlegung der Schallschutzmanahmen maBgebliche AuBenldrmpegel betrégt:
a) Im Baugebiet WA 1: 73 dB(A), entsprechend dem Larmpegelbereich V nach DIN 4108. '
b) Im Baugebiet WA" 2, solange eine Realisierung der larmabschirmend wirkenden stralenbegleitenden,

Bebauung im Baugebiet WA 1 nicht erfoigt ist: 63 dB(A), entsprechend dem L&rmpegelbereich Il n_at':h )

DIN 41089. ; _ .
Wird im Einzelfall nachgewiesen, dass. erheblich geringere Schallimmissionen auf ein Geb&ude oder auf

Gebdudeteile einwirken, kénnen geringere Schallschutzma8nahmen vorgesehen werden.
[§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGBj . C

Begrindung: : .

Der Hinweis dient dem Schutz vor sowie der Minderung von schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundesimmissionsschutzgesetzes fiir die Bebauung und Wohnnutzung am Kahlhoffweg aufgrund
der zu erwartenden Larmimmissionen, die vom Fahrverkehr der Leinestrale ausgehen. Solilte die
Bebauurig am Kahlhoffweg (WA 2) vor der Bebauung an der Leinestrae (WA 1) realisiert werden, gelten
die genannten Schailddmmmafe. )

Bei der o.g. Festsetzung handelt da es sich nicht um festzusetzende Malnahmen nach § 9 Abs. 1 Nr. 24,

sondern es wird lediglich der Hinweis gegeben, wie hoch der 'mafgebliche AuRenldarmpegel fur die

festzusetzenden LarmschutzmaBnahmen nach Festsetzung 1.8.1. im WA 1 und WA 2 ist.
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12.9.2 Aktiver Larmschutz fiir AuBenwohnbereiche

Die Wohngebaude und Garagen (auch Carports) der neu zu bildenden Grundsticke entlang der
Leinestralle sind unter Beachtung der Festsetzung einer offenen Bauweise so aneinander zu bauen,
dass $ie eine geschlossene Reihe bilden. Ist dies nicht méglich, sind die Abstdnde durch geschlossene
Wande-zu schlieRen. In den Wanden sind schliebare Pforten zuldssig. Entlang der Leinestraf3e sind nur
Garagen oder Carports mit geschlossener Rdckwand zuldssig.

Die geschlossenen Wénde haben ein' MindestschallddmmmaR von Rw 020dB zu gewahr/e/sten

[§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB]

Begriindung; ' B ,

Die Festsetzung trifft die baulichen Vorkehrungen zum Schutz vor sowie zur Minderung von schadlichen’
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes aufgrund der Larmemissionen, die
vom Fahrverkehr der Leinestrale ausgehen. Mit der Festsetzung werden die Larmimmissionen auf den
von der Strafle abgewandten Grundstiicksflichen bzw. AuRenwohnbereichen gemildert.

12.10 Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen; Strauchern und sonstigen Bepﬂénzungen S0-
wie Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sons-
tigen Bepﬂanzungen

12.10.1. - Begrlinung der nicht iberbauten Grundstiicksflichen

Auf den privaten Grundstiicken sind mindestens ein hochstémmiger Obstbaum oder ein einheimischer
Laubbaum (STU 14-16 cm) je angefangene 200 m? nicht Gberbaute Grundstiicksflidche anzupflanizen, zu
pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Bei der Ermittlung der Zahl der anzupflanzenden Baume sind- vor-

handene Baume, die erhalten werden und einen Stammdurchmesser von mmdestens 10 cm aufweisen,
‘anrechenbar.

Mindestens 80% der nicht dberbauten Grundstiicksfiiche sind als Vegetationsfldche anzulegen. Mindes-
tens 30% davon sind mit standortgerechten, einheimischen Baumen und Stréduchern zu bepflanzen
(entsprechend Pflanziiste 1). :

[§ 9 Abs. 1 Nr 2iV.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB]

Begrundung

Die Festsetzung zum Anlegen von Vegetationsflachen auf den nicht uberbauten Grundstucksﬂachen
unterstutzt die Zielstellung einer starken Durchgriinung im Wohngebiet und leistet einen entscheidenden
Beitrag  zur Verbesserung des Mikroklimas. Die Festsetzung zur Anpflanzung von Baumen und
Strauchern sichert die Entwicklung wahrnehmbarer GroRgrunstrukturen, was zur Auflockerung und
Bereicherung des Stadtlandschaftsbilds beitragt. Durch das Anpflanzen von Baumen und Strauchern wird
einerseits die Wohnqualitat gesteigert, andererseits werden neue Lebens- und Nahrungsraume fir die
Tierwelt geschaffen. Die Anrechenbarkeit bestehender Geholze fordert den Erhalt des Geholzbestands.

Weiterhin wird mit dieser Festsetzung bezweckt, dass die Anpflanzung heimischer, standortgerechter

~Baume und- Straucher auf den privaten Grundstiicken erfolgt. Die Artenauswahl (siehe Pflanzliste 1)

orientiert sich grundsatzlich an der potenziellen natirlichen Vegetation und den Standortverhéltnissen im
Stadtgebiet und innerhalb von Siediungen. Die Begriinung der nicht tberbauten Grundstucksflachen mit
einheimischen Arten fordert den Bestand einheimischer Pflanzen und bietet Lebens- und Nahrungsraum
fur die heimische Tierwelt. _ :

12 10.2 Begrunung von Fassaden
Fensterlose Fassadenteile (>30 m? und Mauern (>1,5m Hb6he) sowie fensterlose Aul&enwande von

‘Nebenaniagen und Garagen sind je angefangene 10 m laufender Wandfidche mlt mindestens drei

Kletterpflanzen zu bepflanzen.
{§ 9 Abs. 1 NI. 25 BauGB]_

" Begrindung:

Die Festsetzung zur Begriinung von fensterlosen Fassadenteﬂen erfolgt in erster Linie aus siedlungs-
gestalterischen Griinden, um funktional gestaltete Fassaden optlsch in das Wohngebiet zu integrieren
und den durchgrinten Charakter zu unterstreichen. Weiterhin tragen Fassadenbegriinungen zur Ver-

- besserung der mikroklimatisch-lufthygienischen Situation im direkten Baukérperbereich, zur Verbes-

serung der bauphysikalischen Eigenschaften von Auenwéanden und zur Schaffung von Lebensrdumen
fur Pflanzen und Tiere bei. Vorschlége fur geeignete Kietterpflanzen enthélt die Pfianzliste 2 im Anhang.
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12.10.3 Begriinung von Dichern ) ’
Flachdécher von Garagen sind mindestens mit einer extensiven Begriinung zu versehen.
[§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB] ’

Begriindung: ' - ‘ -
Die Festsetzung zu Dachbegriinungen dient der. Ruckhaltung von Niederschlagswasser und der
mikroklimatischen Entlastung. Die Festsetzung fordert umweltschiitzende Belange. Dabei erfolgt eine
Beschrankung auf Garagen. Zudem trégt die Festsetzung dazu bei, den durchgrinten Charakter des
Gebietes optisch zu erhalten. Die Schichtdicke des Substrates sollte mindestens 10 cm betragen, um den
dauerhaften Bestand der Begriinung zu sichern. o

Durch die Begriinung wird das Dach nicht nur optisch und Okologisch aufgewertet, sondern auch in
seinen Funkfionen verbessert: Der Aufbau wirkt warme- und schallddmmend und schitzt die Dach-
abdichtung vor UV-Strahlung, Witterungseinflissen und mechanischer Beschéadigung.

12.10.4  Flachen fur die Erhaltung von Biumen: '
Der westliche Teil des Geltungsbereichs wird als Flache zum Erhalt von Baumen festgesetzt.
[§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGBH] : \

Begriindung: , : : : : .

Diese Festsetzung der Flache zum Erhalt. von Baumen erfolgt, um die betroffenen Gehéize aufgrund ihrer
Eigenart und Schonheit im westlichen Bereich des Geltungsbereiches in ihrem Bestand zu sichern. Die
selbe Flache wird zudem als Private Grunflache festgesetzt, um sie von Bebauung freizuhalten. '
Die aus insgesamt 35 Geholzen bestehende Gruppe pragt aufgrund ihrer GroRe und Vitalitat den
Straenraum der Leinestralie sowie das angrenzende Wohngebiet. Sie tragt zur- Gestailtung, Gliederung’

und Belebung des Stralenbildes bei. Die Gehélzgruppe hat sich iber mehrere Jahrzehnte entwickelt und
stellt somit einen gewachsenen Orientierungs- und Merkpunkt dar. Dariiber hinaus leistet sie einen wich-
tigen Beitrag zur Entwicklung und Sicherung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und zur Ver-
besserung der klimatischen Situation.

Die Festsetzungen zum Erhalt beschranken sich auf die Baume der Gruppe..Um die zuktinftige Nutzung .
und Zugéanglichkeit zu erleichtern, soll es moglich sein, den aufgewachsenen Heckenstreifen in Richtung
Siedlung zu entfernen. Der Strauchbewuchs zur Leinestralle ist aus Griinden der optischen Abschirmung
zu erhaiten. Notwendige Pflegeschnitte und das Entfernen einzelner geschadigter Gehdlze ist zulassig,
wenn dies zum Erhalt der Gesamtgruppe erforderlich ist. '

13. Private Griinflache

Im nordwestlichen‘ Teil des Plangebiets wird eine private Grunflache festgesetzt.
[§ 9 Abs. 1 Nr..15 BauGB]

-~

Begriindung: ) ' )

Die Festsetzung einer privaten Grunfldche erfolgt, um diese Flache, die intensiv mit Gehélzen bewachsen
ist, dauerhaft vor einer baulichen Nutzung durch sonst auf den nicht tberbaubaren Grundsticksflachen.
zuléssigen Nebenanlagen zu schitzen. Die private Griinflache  kann den angrenzenden Grundstiicks-
flachen zugeordnet werden. Die Anrechnung der privaten Grinflache auf GRZ bzw. GFZ der angren-
zenden zugehorigen Baugrundstiicke ist nicht zulassig. i '

14. 5rtliche Bauvorschriften

141 Einfriedungen ) , _ '
Einfriedungen gegeniber dem &ffentlichen Verkehrsraum und dem Privatweg kénnen in einer Héhe bis
max. 1,20 m (Oberkante tiber Bezugshéhe) ausgebildet werden.

[§ 9 Abs. 4 BauGB iV.m. § 89 SdchsBO]

Begriindung; , - .

. Die Festsetzung dient der Anpassung der im Plangebiet zu erwartenden Einfriedungen an die in der Um-
gebung vorhandenen Einfriedungen. : » )

Die Festsetzung der Hohe von Einfriedungen auf maximal 1,20 m dient dem Ziel, den offenen Charakter
des Gebiets zu erhalten. ,Blickbeziehungen® in und durch das Gebiet bleiben maglich. '
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Bezugshdhe ist die mittlere Hohe der Oberkante der an das Baugrundstick angrenzenden

Verkehrsflachen, gemessen an den Endpunkten der anliegenden Grenzen des  jeweiligen -
Baugrundstiicks. : .

14.2 Dachform, Dachneigung, Traufhthe von Hauptgebauden

Als Dachformen fir Hauptgeb&ude sind nur Sattelddcher mit einer Dachneigung von 35° bis 50° zulés-
sig. Als besondere Anforderungen an die dulRere Gestaltung baulicher Anlagen sind bei Gebéuden ohne
seitlichen Grenzabstand (Doppelh&user, Hausgruppen) die Dédcher bezuglich Dachneigung sowie Trauf--
héhe jeweils einheitlich auszuftihren. :

{§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 SachsBO]

Begriindung: '

Die Festsetzung gewahrleistet eine Bebauung, die sich gut in die vorhandene angrenzende Siedlungs-
struktur einfugt, die ebenfalls von Satteldachern gepragt wird.

Die Festsetzung von Satteld&chern - in Verbindung mit der Festsetzung der Flrstrxchtung gewahrleistet
eine fur Einfamilienhausgebiete typische Dachlandschaft. Traufstandige Dacher parallel zu Strale oder
Privatweg werden das Wohngebiet als eine stadtebauliche Einheit erlebbar werden lassen.

Diese Festsetzung soll auferdem dazu dienen, der Vorhabentragerin und den potenzielien Einzelbauher-
ren einen Gestaltungsspielraum bei der Wahl der Dachneigung einzurdumen, wobei Satteldacher dle
Moglichkeit fur einen Dachausbau bieten.

Die Festsetzung zur Dachneigung gewahrleistet eine Bebauung, die sich gut-in die vorhandene Sied-
lungsstruktur einfugt. Die Variabilitdt von 35°-50° l4sst aber trotzdem eine spannungsvoue Mischung
verschiedener Nelgungen zu, so dass die Bauherren nicht zu eingeschrankt in Ihrem Handlungs—
spielraum sind und eine jeweils individuelie Handschrift ermégticht wird. :

in Verbindung mit der Wahlfreiheit fur die Vorhabentragerin und die potenziellen Einzelbauherren, neben
Einzelhdusern auch Doppeth&duser oder Hausgruppen errichten zu kénnen, besteht bei Doppelhausern
und Hausgruppen die Gefahr- sehr unterschiedlicher Baukorpergestaltung, welche von gestalterischer
Unvertraglichkeit von Dachneigungen und Traufhéhen bis zur Verunstaltung fuhren kdnnte. Dieser Ge-
fahr kann nur wirksam begegnet werden, in dem die einheitliche Dachneigung und Traufhéhe bei Dop-
pelhdusern und Hausgruppen als besondere Anforderung an die dufere Gestaitung baulicher Anlagen
gem. § 89 Abs.1 SachsBO vorgeschrieben wird. Hiermit wird in vorgenannten Fallen die Wahimdglichkeit
zwischen den grundsatzlich zulassigen Gestaltungsformen eingeschrankt, da mit der Wahl einer be-
stimmten Dachneigung oder Traufhdhe bei Geb&uden ohne Grenzabstand insoweit die Gestaltung der.
nachfolgend errichteten Doppelhaushilfte oder Teilhausgruppe vorgegeben ist. Die Interessen der
Vorhabentragerin sowie der einzelnen Bauherren an-einer weitergehenden individuellen Gestaltungsfrei-
heit ihrer Gebaude wurden in die Abwéagung eingestellt. Dem Interesse an der Wahrung eines harmoni-
schen Erscheinungsbildes bei Geb&auden ohne seitlichen Grenzabstand und damit des gesamten Plan-
gebietes wurde jedoch gegentiiber vorgenannten privaten Interessen der Vorrang eingeraumt.

14.3 bachform von Garagen und Carports
-Als Dachform auf Garagen und Carports sind nur Flachdécher zuléssig.
[§ 9 Abs.-4 BauGB i.V.m. § 83 SachsBO]

Begrliindung:

Die Festsetzung der Dachform der Garagen und Carports gewdhrleistet, dass snch diese den
Hauptgebauden (Wohngebauden) unterordnen.

Die Dachlandschaft wird auf Grund des Wechsels von: Satteldach auf Wohngebaude zu Flachdach auf
Garage und Carport abwechslungsreich, eine akzentuierte aufgelockerte Hohenentwickiung wird méglich.
Die Festsetzung dient damit dem stadtebaulichen Ziel, dass sich die Neubebauung gut in die vorhandene
Struktur einfagt.

14.4. Dachdeckung

Far Dacher auf Hauptgeb&uden sind Dacheindeckungen nur in roten und braunen Farbténen zul&ssig.
Bei Gebauden ohne seitlichen Grenzabstand sind die Dachfldchen in Material und Farbe jewells einheit-
lich auszufihren. Dies gilt nicht fir Lichtenergieaniagen.

[§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 S&chsBO]
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Begriindung: ' )

Rote und braune Dachdeckungen prégen die maBgebhche Umgebung und werden festgesetzt um diese
Gebietscharakteristik weiter zu stérken.

In Verbindung mit der Wabhlfreiheit far die Vorhabentragerin und die potenziellen Emzelbauherren neben
Einzelhausern auch Doppelhduser oder Hausgruppen errichten zu kénnen, besteht bei Doppelhausern
und Hausgruppen damit die Moglichkeit unterschiedlicher Dachdeckungen. Dem kann nur. wirksam
begegnet werden, in dem einheitlicher Materialien und Farben bei Doppelh&usern und Hausgruppen als
besondere Anforderung an die duBere Gestaltung baulicher Anlagen gem. § 89 Abs.1 S&chsBO
vorgeschrieben werden. Diese Vorschrift ist auch nach gerechter Abwéagung der Interessen einzelner
Bauherren an einer weitgehenden Gestaltungsfreiheit ihrer Gebaude einerseits und der Interessen der
Vorhabentragerin und der Stadt Leipzig an der Wahrung eines harmonischen Erscheinungsbildes bei
Gebauden ohne seitlichen Grenzabstand und damit des gesamten Piangebietes gerechtfertigt.
Lichtenergieanlagen (z.B. Solarkollektoren, Fotovoltaikaniagen, Glasdacher) kénnen als Einzelanlagen
auf der Dachhaut, als Teil der Dachhaut oder als gesamte Dachﬂache unabhangig von Matenal und Far-
be der Dacheindeckungen installiert werden. :
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D. STADTEBAULICHE KALKULATION UND KOSTENBILANZ

156.  Flichenbilanz des Plangebietes.

Baugebiet | : | 10922 |- 86,59%

{iberbaubare Grundstiicksflachen in WA 1 und WA 2 3.562 28,24%

nicht Uberbaubare Grundstuicksflachen 7.360 ‘ 58,36%
davon mit Bindungen fur Bepflanzungen 291

GFL- Fliche Privatweg : ‘ 591 | - 4,69%

Private Griinfldche | a | 1.100 8,72%

Die GFL- Flache ist in obiger Tébelle nicht als Teil des Baugebietes auégewiesen, da sie nicht in die GRZ
der Baugrundstiicke eingeht. ‘ ’

Flachenbilanz der sich aus den Festsetzungen ergebenden zul&ssigen Grund- und Geschossflachen

maBgebliche
Flache des
Teilbaugebiets . :
WA 1 5.700,00 | 0,35 | 1.995,00 50 2.992,50 0,6 3.420,00
mafRgebliche - , I
Flache des
Teilbaugebiets ' . ,
WA 2 5.222,00 | 0,3 | 1.566,60 50 1 2.349,90 0,5 2.611,00
Summe der e ' ‘
Teilbaugebiete | 10.922,00 3.561,60 .1 6.031,00
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16. Schitzung zur Bevolkerungsentwicklung

g
Shsbaaidedite

17. Schatzung zur Verkehrsentwicklung

18. - Kosten v
Die Kosten fur die Bauleitplanung und die Erschliefung werden volistandig vom Vorhabentrager
tbernommen. Kosten fir die Stadt oder fur Dritte entstehen nicht.

19. ‘Stadtebaulicher Vertrag

Der stadtebauliche Vertrag zur ErschlieRung ist zwischen dem Vorhabentrager und der Stadt Leipzig
abzuschlieRen. Dies ist die zwingende Voraussetzung fur die Erteilung von Baugenehmigungen und
muss spatestens vor dem Satzungsbeschluss erfolgen.

~ Leipzig, den / &, 05 L0k
N4 /@V7 |

‘Kunz

Leiter des
Stadtplanungsamtes

‘Anhang 1: Pflanzenlisten 1 und 2
Anhang 2: Hinweise '
Anhang 3: Zusammenfassende Erklarung geméaR § 10 Abs. 4 BauGB

pu—
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ANHANG 1

Pflanzenliste 1: Gehdlze fiir stadtische Pflanzungen
‘Baume

Acer campestre Feldahorn

Acer platanoides Spitzahorn

Alnus glutinosa Schwarzerle
Betula pendula Hangebirke -
‘Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Populus tremula - Zitterpappel
Prunus. avium Vogelkirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Quercus petrea Traubeneiche.
Quercus robur Stieleiche
Sorbus aucuparia Eberesche

Tilia cordata -~ Winterlinde
Ulmus carpinifolia Feldulme
Straucher

Acer campestre | Feldahorn
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna

Eingriffeliger Weitdorn

Crataegus oxyacantha

Zweigriffeliger Weitdorn

Euonymus europaeus Pfaffenhutchen
Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster
Lonicera periclymenum Waldgeiblatt
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Malus silvestris Wildapfel .
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Pyrus communis Wildbirne
Rhamnus frangula Faulbaum
Rhamnus cathartica Kreuzdorn

Ribes rubrum

Rote Johannisbeere

Ribes uva-crispa

Stachelbeere

| Rosa canina

Hundsrose

Rosa pimpinellifolia

Bibernellrose

Rosa rubiginosa

(Wildrosenart)

Rubus idaeus | Himbeere
Rubus saxatilis Steinbeere
Viburnum opulus

Gemeiner Schneeball
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Pflanzenliste 2: Kletterpflanzen

Art

‘| Lichtanspruch Kletterform
Efeu Hedera helix halbschattig- - selbstklimmend
1 schattig
Wilder Wein Parthenocissus sonnig- selbstklimmend
" quinquefolia halbschattig
"Engelmannii”
Kletterhortensie Hj/drangea halbschattig- selbstklimmend
’ petiolaris schattig
‘| Waldrebe - Clematis vitalba sonnig- Klettergerist
’ halbschattig
Schling- Fallopia aubertii sonnig- | Kiettergerist
Knéterich halbschattig
Hopfen Humulus lupulus sonnig- | Klettergerust
halbschattig
Jelanger- Lonicera halbschattig- Klettergeriist
Jelieber caprifolium ‘schattig
Blauregen Wisteria sonnig, Klettergerist
) sinensis geschitzt
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ANHANG 2

‘Hinweise

Archidologie

Vor Beginn der ErschlieRungs- und Bauarbeiten muss im von Bautatigkeit betroffenen Areal durch das
Landesamt fur Archaologie eine archaologische Grabung [1] durchgefuhrt werden. Diese besteht in der
Flachenplanierung, d.h. Abtragung des Oberbodens mittels eines exakt arbeitenden Grofigerats
(Hydraulikbagger mit Boschungshobel). Zur Uberwachung der Flachenabtragung muss ein
Facharchaologe unserer Behorde standig zugegen sein. Auftretende Befundé und Funde sind

.sachgerecht durch das Landesamt fir Archaologie Sachsen auszugraben und zu dokumentieren;

Bauverzégerungen sind dadurch nicht auszuschlie®en. Der Termin der Grabung [1] ist mit dem
Landesamt fiir Arch&ologie im Rahmen einer Vereinbarung abzustimmen.

Griinde: -

1. Die Genehmlgungspfhcht ftr 0.g. Vorhaben ergibt sich aus § 14 SachsDSchG Danach bedarf der Ge-
nehm:gung der Denkmalschutzbehérde (redaktionell: hier in Leipzig der.unteren Denkmalschutzbehdrde
in Leipzig), wer Erdarbeiten etc. an einer Stelle ausfiihren will, von der bekannt oder den Umstanden
nach zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden.

2. Die archaologische Relevanz des Vorhabenareals belegen aus dem Umfeld bekannte archaolog|sche
Kulturdenkmale (Dorfkern/ Mittelalter, Siediung/’ Frihneolithikum/ Bandkeramik), die nach
§2 SachsDSchG Gegenstand des Denkmalschutzes sind.

Hinweise

Das Ergebnis der Grabung [1] kann weitere Untersuchungen Grabung [2] erforderlich machen. Fur die .
Grabungen ist zwischen dem Bauherren und dem Landesamt fur Arch&ologie eine Vereinbarung
abzuschheBen die den Zeit- und Kostenrahmen benennt.?®

Altiasten/Abfall :
Wahrend der weiteren Planungsarbeit ggf. zur Kenntnis kommende Sachverhalte (z.B. Abfall, organolep—

. tische Auffalligkeiten im Boden), die auf schadliche Bodenveranderungen/Altlasten i.S. des § 9 Abs. 11L.V.

m. § 2 Abs. 3 bis 6 BBodSchG hinweisen, sollen i.S. des § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB dokumentiert werden.
Die nach § 13 Abs. 1 SachsABG zustandige Behorde ist nach § 10 Abs. 2 SachsABG davon in Kenntms
zu setzen.*

Naturschutz

Es ist zu prifen, ob Einzelbaume, insbesondere diejenigen, die beseitigt werden sollen; die Kriterien fur
eine Einstufung als besonders geschiitztes Biotop (Biotoptyp: héhlenreiche Einzelbéume) erfilien. Gege-
benenfalls ist eine Ausnahmegenehmigung nach § 26 Abs. 4 SachsNatSchG erforderlich.

Die zur Rodung vorgesehenen Einzelgehélze sind nach der Baumschutzsatzung der Stadt Leipzig zu

- bilanzieren. Die DIN. 18920 — ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei-Bau-

malnahmen” ist zu berucksmhtlgen Zum Schutz wrldlebender Tier- und Pﬂanzenarten gilt es den §25
Abs. 1 Nr 5 SachsNatSchG zu beachten.

Aufgrund der Lage im Landschaftraum wird das Anbringen von Nistkasten far sinnvoll gehalten. ¥

294 andesamt fiir Archiologie Schreiben vom 13.12.2007/01.02.2008
3 Regierungsprasidium Leipzig, Fachbereich Altlasten/Abfall Schreiben vom 19.09.2005
3! NaBu Naturschutzbund Deutschiand, Landesverband Sachsen, Schreiben vom 27.09.2005
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- ANHANG 3 : Zusammenfassende Erkléiruhg [gemaR § 10 Abs..4 BauGB]

Diese zusammenfassende Erklarung gibt Antworten auf folgende Fragen:

Auf welche Art und Weise wurden die Umweltbelange in diesem Bebauungsplan bertcksichtigt?

Auf welche Art und Weise wurden die Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange in diesem Bebauungspian berucksnchttgt’?

Aus welchen Griinden wurde der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden
anderweitigen Planungsmoglichkeiten gewahit?

Dabei wird jeweils auch angegeben, an welchen Stellen in der BegrUndung zum Bebauungsplan ver-
tiefende Informationen zu den einzelnen Aspekten zu fi nden sind.

D|e Berucksmhtlgung der Umwelthelange, auf die dieser Bebauungsplén im Ergebnis der Umwelt-
prufung voraussxchthch erhebliche Umweltauswirkungen haben kann, erfolgte auf folgende Art und
Weise:

© Umweltbelang ,Tiere"

In der Prognose der Auswirkungen der Planung ist emgeschatzt dass durch die Planung kein
erheblichen Umweltauswirkungen auf den Belang ,Tiere” zu erwarten sind. (siehe Kap. 7. 2 1 der Begrun-
dung)

Umweltbelang ,Pflanzen” )

In der Prognose der Auswirkungen der Planung ist eingeschatzt, dass durch die Planung keine
erheblichen Umweltauswirkungen auf den Belang ,,Pflanzen“ zu erwarten sind. (s;ehe Kap. 7.2.2 der Be-
grundung)

Umweltbelang ,,Boden“

* In der Prognose der Auswirkungen der Planung ist eingeschatzt, dass durch_ die Planung keine

erheblichen Umweltauswirkungen auf den Belang ,Boden* zu erwarten sind. (snehe Kap. 7.2.3 der Be- -
grindung) ~

Umweltbelang , Wasser"

In der Prognose der Auswwkungen der Planung ist eingeschatzt, dass durch die Planung keine erheb-
lichen Umweltauswirkungen auf den Belang ,Wasser" zu erwarten sind. (siehe Kap. 7.2.4° der Begrin-
dung) '

Umweltbelang ,Luft/ Klima"

In der Prognose der Auswirkungen der Planung ist eingeschatzt, dass durch die Planung keine
erheblichen Umweltauswirkungen auf den Belang ,Luft/ Klima" zu erwarten sind. (sxehe Kap. 7.2.5 der
Begriindung) .

Umweltbelang ,Landschaft"

in der Prognose der Auswirkungen der Planung ist eingeschatzt, dass durch die Planung keine

'erhebhchen Umweltauswirkungen auf den Belang ,Landschaft* zu erwarten sind. (siehe Kap. 7.2.6 der

Begriindung)
Umweltbeiang Menschen” ‘
in der Prognose der Auswirkungen der Planung ist emgeschatzt dass durch die Planung keine

erheblichen Umweltauswirkungen auf den Belang ,Menschen" zu erwarten sind. (siehe Kap. 7.2.7 der
Begritndung) ' :

“Umweltbelang ,Kultur- und sonstige Sachguter

In der Prognose der Auswirkungen der Planung ist eingeschatzt, dass durch die Planung kelne
erheblichen Umweltauswirkungen auf den Belang ,Kultur- und sonstige Sachguter zu erwarten sind.
(S|ehe Kap. 7.2.8 der Begriindung)

Die relevanten Ergebnisse-der Beteiligung der Offentlichkeit wurden wie folgt beriicksichtigt:

Seitens der Offentlichkeit wurden keine Anregungen oder Bedenken zum Entwurf des in der Zeit vom
04.12.2007 bis 11. 01 2008 offentlich ausgelegten Bebauungsp!ans vorgebracht. (sieche Kap. 8.4 der.Be-
grindung) ‘

Die relevanten Ergebnissé der Beteiligung der Behdrden wurden wie folgt berlicksichtigt: .
Die Stellungnahmen der Industrie- und Handelskammer, der Kommunalen Wasserwerke Leipzig GmbH,

- des Landesamtes fiir Arch&ologie, der Leipziger Verkehrsbetriebe zogen Korrekturen nach sich, die

Uberwiegend redaktioneller Art smd und entsprechend eingearbeitet wurden. (vgl. Kap. 8.3 der
Begriindung)

~ Die immissionsschutzrechtliche Stellungnahme des Regterungspra&dmms Leipzig fihrte zu einigen

Erganzungen und Korrekturen in den Begrindungen zu den Festsetzungen. Auf eine Erganzung des

Schallgutachtens fur den Planungsfall der angenommen Larmsituation im WA 2 ohne L&rmabschirmung
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durch WA 1 wurde entgegen der Forderung des RP verzichtet, da die in Abstimmung mit dem AfU
getroffene Festsetzung 1.8.2 diesen Fall — auch nach nochmaliger Prufung durch das AfU- ausreichend
absichert.

Die Information” der Stadtwerke Leipzig GmbH, dass das im Baufeld liegende Niederspannungskabel
auBer Betrieb ist und durch ein Kabel ersetzt wurde, welches sich im 6ffentlichen Verkehrsraum befindet,
wurde korrigierend in die Begrindung aufgenommen. (siehe Kap. 9.3.2 der Begriindung)

Der Hinweis, dass die Station 9050 durch eine neue Kompaktstation ersetzt wurde, die sich im

- &ffentlichen Verkehrsraum befindet, zog eine Anderung des Planentwurfs nach der Durchfiihrung der

Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung nach sich. Da durch die Anderung die Grundziige der Planung
nicht berihrt werden, konnte sich das nochmals durchzufuhrende Beteiligungsverfahren auf - die
Einholung der Stellungnahmen der Betroffenen beschrénken (§ 4a Abs. 3 BauGB). :

Der Sachverhalt wurde in der Begriindung Kap. 9.3.2 Elektroenergieversorgung aufgenommen. Die
Festsetzung einer ,Flache fur Versorgungsanlagen - Fidche fur Elektroaniagen” wird aus dem Bebau-
ungsplan herausgenommen. - ' ' ~

Die Wahl des Bebauungsplanes wurde nach erfolgter und geprifter Abwagung nicht geéndert, da in.
den abzuwagenden Stellungnahmen entsprechende in Betracht kommende anderweitige Planungsmog-
lichkeiten nicht genannt waren. : :
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