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A. FEINLEITUNG

1. Lage und Grifie des Plangebietes

Das ca. 1,8 ha groBe Plangebiet befindet sich im Stadtbezirk Siidwest, Ortsteil Knautkleeberg-
Knauthain, ca. 12 km siidwestlich des Stadtzentrums von Leipzig, ostlich der Eisenbahnstrecke
Leipzig - Zeitz und westlich der DieskaustraBe sowie nordlich der Rehbacher Sirafle. Es endet im
Norden auf Hohe der HohenthalstraBe. Das Plangebiet liegt auf Flurstiicken der Gemarkungen
Knautkleeberg und Knauthain. Die rdumliche Lage des Plangebietes ist aus der Ubersichtskarte zu
ersehen. Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 291.1 "Bahnhof
Knauthain" und die betroffenen Flurstiicke sind aus der Planzeichnung bzw. aus dem Kap. 10 die-

ser Begriindung ersichtlich.

2. Planungsanlass und -erfordernis

Planungsanlass ist die Absicht der Stadt Leipzig, das Areal zu einer attraktiven OPNV-
Verkniipfungsstelle fiir die verschiedensten Verkehrstriiger um- bzw. auszubauen. Mit dem Ratsbe-
schluss Nr, RBITI-1 389/03 iiber die Rahmenplanung zum Bahnhof Knauthain wurde beschlossen,
dass die Verwaltung die Aufstellung eines Bebauungsplanes und die weiteren Schritte zur Realisie-
rung des Vorhabens vorbereiten solle.

Das Erfordernis zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes ist gegeben, da die Sicherung der Fléichen
fiir den beabsichtigten Um- und Neubau der 6ffentlichen Verkehrsfliche notwendig ist und dies in
stidtebaulich geordneter Weise erfolgen soll.

3. Ziele und Zwecke der Planung
Folgende Ziele und Zwecke liegen dieser Planung zugrunde:
a) Schaffung des Planungsrechts fiir die Umnutzung und Umgestaltung des Umfeldes des Bahnhofs
Knauthain zu einer offentlichen Verkehrsfliche. Auf der Fliche soll eine stidtebaulich geordnete
Realisierung

o einer direkten und fahrgastfreundlichen Verkniipfung des offentlichen Verkehrs (Eisenbahn,
StraBenbahn, Bus, Sonderverkehr,...),

e nutzergerechter Fahrradabstellanlagen (auch Fahrradboxen) mit Einrichtung einer Fahrradstati-
on an Leipzigs grofiter B+R-Station und

e von Park+Ride-Plitzen, Kurzzeitparkpldtzen, Taxistandplitzen sowie gegebenenfalls Car-
Sharing-Plitzen erfolgen.

b) Planungsrechtliche Sicherung der vorgesehenen StraBenbahnwendeschleife als Flache fiir Bahn-

anlagen. Am 22.09.2008 erging unter Aktenzeichen 32-3829.01-70 durch die Landesdirektion

Leipzig die Plangenehmigung zur ,,Umgestaltung Bahnhof Knauthain“, Somit ist hierfiir keine pla-

nungsrechtliche Sicherung mehr im vorliegenden Bebauungsplan notwendig.

c) Festsetzung der StraBenverkehrsfliche der DieskaustraBe und insbesondere der westlichen Stra-

Benbegrenzungslinie

d) Beachtung der Belange des Umweltschutzes und deren Umsetzung in entsprechenden Festset-

zungen verbunden mit Vermeidung bzw. Minimierung von Eingriffen und Ausgleich der unver-

meidbaren.

e) Sicherstellung der Erfordernisse des Schutzes vor Verkehrslarm, um gesunde Wohnverhiltnisse

gewiihrleisten zu kénnen.

27.04.2009, erganzt am 30.06.2009
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4. Verfahren
4.1,  Verfahrensschritte
Im Rahmen dieses Planverfahrens wurden folgende Verfahrensschritte durchgefiihrt:

e Friihzeitige Beteiligung der Triger offentlicher Belange
[§4 Abs. 1 Baugesetzbuch [BauGB] in der vor dem 20.07.2004 geltenden Fassung],
Schreiben vom 16.07.2004
Abgabe der Stellungnahmen bis zum 20.08.2004

Das Verfahren wurde im Weiteren auf der Grundlage des BauGB in der seit dem 20.07.2004 gel-
tenden Fassung durchgefiihrt. :

o Aufstellungsbeschluss vom 26.04.2006
Beschluss Nr. TV-581/06,
Bekanntmachung im Leipziger Amtsblatt Nr. 9/06 am 06.05.2006
e Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange zum Entwurf [§ 4 Abs. 2 BauGB],
Schreiben vom 25.05.2007
Abgabe der Stellungnahmen bis zum 04.07.2007
o Offentliche Auslegung des Entwurfes [§ 3 Abs. 2 BauGB] 05.06.2007 bis 04.07.2007
Bekannt gemacht im Leipziger Amtsblatt Nr. 11 vom 26.05.2007

Das Verfahren wird nach § 13a BauGB zu Ende gefiihrt (siche dazu Kap. 4.3).

o Beteiligung der betroffenen Tréger 6ffentlicher Belange
und der betroffenen Offentlichkeit [§4a Abs. 3 Satz 4 BauGB],
Schreiben vom 14.08.2008
Abgabe der Stellungnahmen bis zum 22.09.2008

Von einer friihzeitigen Beteiligungen der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 1 BauGB sowie einer er-
neuten frithzeitigen Beteiligung der Tréiger 6ffentlicher Belange (T6B) gemiB § 4 Abs. 1 BauGB
(neuer Fassung) wurde unter Anwendung des § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen.

Niheres zu den Ergebnissen der durchgefiihrten Beteiligungen siehe Kapitel 8 dieser Begriindung.

4.2. Vereinfachtes Verfahren (§ 13 BauGB)

Das Verfahren wurde mit Bestéitigung in der Dienstberatung OBM am 17.04.07 auf ein vereinfach-
tes Verfahren nach § 13 BauGB mit dem Ziel Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung umgestellt.

Es kann als vereinfachtes Verfahren gemiB § 13 BauGB durchgefiihrt werden, da die im § 13 Abs.
1 BauGB genannten Voraussetzungen erfiillt sind:

e Der ZulissigkeitsmaBstab fiir Bauvorhaben wird durch die Aufstellung dieses Bebauungsplanes
nicht wesentlich verindert (siehe dazu Kap. 13).

e Die Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfithrung einer Umweltvertriglich-
keitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz liber die Umweltvertriglichkeitspriifung oder nach
Landesrecht unterliegen, wird nicht vorbereitet oder begriindet. (siehe dazu Kap. 7).

e Beeintrichtigungen der in §1 Abs. 6 Nr.7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter sind
nicht zu erwarten (siehe dazu Kap. 7).

4.3. Beschleunigtes Verfahren (§ 13a BauGB)

Nach der 6ffentlichen Auslegung wurde das Verfahren als beschleunigtes Verfahren gemdl § 13a
BauGB weitergefiihrt. Mit der Anderung vom 21.12.2006 (BGBI. I S. 3316) wurde § 13a "Bebau-
ungspline der Innenentwicklung" ins Baugesetzbuch eingefiihrt. Die Bedingungen fiir die Anwen-
dung von § 13a sind gegeben, da der vorliegende Bebauungsplan

27.04.2009
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e die Wiedernutzbarmachung von Flédchen (§ 13a Abs. 1 Satz 1) vorbereitet und
e die Fldche des Geltungsbereiches weniger als 20.000 m? (§ 13a Abs.1 Satz 2 Nr.1) umfasst.

Zudem sind die in § 13a Abs. 1 Satz 4 u. 5 genannten Voraussetzungen fiir das beschleunigte Ver-
fahren erfiillt:

e Die Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfithrung einer Umweltvertriglich-
keitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz iiber die Umweltvertriaglichkeitspriifung oder nach
Landesrecht unterliegen, wird nicht vorbereitet oder begriindet.

e Beeintrichtigungen der in §1 Abs. 6 Nr.7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter sind
nicht zu erwarten (siehe dazu Kap. 7).

44. Flichenentwidmung durch das Eisenbahnbundesamt

Bahngewidmete Flichen sind der Planungshoheit der Kommunen entzogen. Um den Bebauungs-
plan als Satzung beschlieen zu kénnen, bestand die Notwendigkeit, die derzeit noch bahngewid-
meten Flichen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes bis zum Satzungsbeschluss in einem sepa-
raten Verfahren durch das Eisenbahnbundesamt (EBA) entwidmen zu lassen.

Der Freistellungsbescheid des Eisenbahnbundesamtes erging am 25.10.2007 (eingegangen bei der
Stadt Leipzig — 61.3 am 16.11.07, mit Aktenzeichen 52141 Paw 12/07). (

Zum 29.10.2007 werden folgende Teilfldchen an der Streckennummer 6383 Leipzig-Leutzsch -
Probstzella (km 15,29-17,82) von Bahnbetriebszwecken freigestellt:

e Gemarkung Knautkleeberg Flurstiick 372/3 und

e Knauthain Flurstiick 406
(Nach der Vermessung 372/4 und 406/1).
(Antragsteller DB Netz AG vom 14.02.07, vertreten durch DB SIM Leipzig).

4.5. Anderung des riumlichen Geltungsbereiches
Gegeniiber dem Aufstellungsbeschluss B-Plan Nr. 291 vom 26.04.2006 wurde der Geltungsbereich
des Bebauungsplanes zweimal gedndert.

Beim ersten Mal wurde der Geltungsbereich vergréBert. Die Dieskaustrale wurde in ihrem siidli-
chen Verlauf bis zur Rehbacher Strafle miteinbezogen, um fehlende Rad- und FuBwege planungs-
rechtlich sichern zu kénnen.

Das zweite Mal musste eine Verkleinerung des Plangebietes vorgenommen werden. Um den Be- (
bauungsplan als Satzung beschliefen zu kénnen, miissen die Flichen der Deutschen Bahn durch
das Eisenbahnbundesamt entwidmet werden. Dies ist mit Entscheid vom 25.10.2007 geschehen
(siehe dazu Kap. 4.3). Dabei sind aber nicht alle Flichen des geplanten Umgriffs entwidmet wor-
den: Dazu gehoren der grofite Teil des Bahnhofsvorplatzes, das Empfangsgebiude selbst und die
nordlich des Empfangsgebiudes liegenden Griinflichen. Um das Verfahren nicht weiter zu verzo-
gern, soll der Bebanungsplan ohne diese Flichen mit reduziertem Geltungsbereich mit der Be-
zeichnung B-Plan Nr. 291.1 "Bahnhof Knauthain" zum Satzungsbeschluss zu gefiihrt werden. An-
gestrebt wird der Beschluss durch den Stadtrat der Stadt Leipzig fiir die bislang noch nicht freige-
stellten Flidchen und derzeit noch nicht der Planungshoheit der Stadt Leipzig unterliegenden
verbleibenden Flichen (Vorplatz, Empfangsgebiude, nordlich angrenzende Flichen, ...) gegebe-
nenfalls in Form weiterer Bebauungspléne - je nach Freistellung bahngewidmeter Nutzungen durch
das Eisenbahnbundesamt.

27.04.2009
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B. GRUNDLAGEN DER PLANUNG

5. Beschreibung des Plangebietes und seines Umfeldes®
* Zu den umweltrelevanten Grundlagen siehe Umweltbelange (Kap. 7).

5.1. Topografie und Baugrundverhéltnisse

Das Plangebiet kann als iiberwiegend eben beschrieben werden. Kleinere Geldndeverspriinge sind
lediglich siidlich des Empfangsgebdudes entlang des Bahnsteiges zu finden. Von der Dieskaustrafie
steigt das Gelénde zu den Bahnanlagen der DB AG um ca. 1,5m an.

Im Plangebiet sind entsprechend der regionalgeologischen Situation fluviatile Sande/Kiese der Tie-
feren Mittelterrasse (Hauptterrasse) verbreitet, die liickenhaft von geringmichtigen saalekaltzeitli-
chen Geschiebelehmen/-mergeln (teilweise mit eingelagerten Sandhorizonten) iiberlagert wiirden.
Die natiirliche Schichtenabfolge sei in den bebauten Bereichen des Plangebietes anthropogen tiber-
préigt. Zuoberst seien dort inhomogene Auffiillungsbéden mit wechselnder Michtigkeit zu erwar-

ten.

In Abhéngigkeit vom konkret geplanten Umfang der Baumafinahmen empfiehlt das Landesamt fiir
Geologie Dresden zur ndheren Quantifizierung der ortlichen Baugrundschichtverhiltnisse die
Durchfiihrung einer standortkonkreten Baugrunduntersuchung bzw. eine geotechnische Baubetreu-
ung. Sofern bei Baugrunduntersuchungen Bohrungen abgeteuft wiirden, sei die geltende Bohran-
zeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht gegeniiber dem LfUG gemiB § 4 Lagerstﬁttengesetz
(vgl. Sichsisches Amtsblatt Nr. 48 vom 29.11.2001) zu beachten.

Die beabsichtigten Tiefbauvorhaben stellen aber wohl keine iiberdurchschnittlichen Anforderungen
an den Baugrund.

Im Plangebiet befindet sich ein im Altlastenkataster der Stadt Leipzig registrierter Altlastenstand-
ort. Der Standort wurde bereits orientierend untersucht mit dem Ergebnis, dass es keine Anhalts-
punkte gibt, die den hinreichenden Verdacht einer schidlichen Bodenverdnderung oder Altlast im
Sinne § 9(2) BBodSchG begriinden.

5.2. Vorhandene Bebauung und Nutzungen

Das Plangebiet wird durch Nutzungsstrukturen geprégt, die gréfitenteils parallel von Nord nach Siid
verlaufen. Im Westen befindet sich ein Nebengleis der Bahn, das an einer Laderampe auf der Siid-
seite des Bahnhofsgebiudes endet. Ostlich daneben liegt eine LadestraBe, die siidlich des Emp-
fangsgebiudes des Bahnhofs Knauthain beginnt und bis zur Rehbacher StraBe verlduft. Zwischen
der Ladestrae und der Dieskaustrafle befindet sich ein Streifen mit gréftenteils ungenutzten
Kleingirten. Im siidlichen Teil des Streifens liegt ein ungenutztes Gewerbegrundstiick mit einer
eingeschossigen Halle. Unmittelbar daran schlief3t sich zur Ladestrafie hin ein Mobilfunkmast an.
Direkt an der Dieskaustrafie verlaufen auf einem schmalen Grundstiicksband der LVB die Gleise
der StraBenbahnendstelle der Linie 3. Uber das im StraBenraum befindliche Wendedreieck erfolgt

der Richtungswechsel in Richtung Stadt.

Nordlich des Untersuchungsgebiets entspricht das Gelidnde in seiner Gliederung und seinem Be-
stand noch weitgehend der historischen Bahnnutzung. Mittelpunkt und Blickfang ist das Emp-
fangsgebiude, das von der Dieskaustrafle abgesetzt liegt. Der Bahnhofsvorplatz ist seitlich eng ge-
fasst durch Nebengebdude und die StraBenbahnhaltestelle im Siiden sowie einem abgezédunten
Griinbereich im Norden. Er ist aber vor allem durch die schrittweise entstandene Bike+Ride-
Anlage zum groflen Teil {iberbaut. Zu den Bahnsteigen selbst fiihrt ein schmaler Zugang nérdlich
des Empfangsgebiudes. Sichtbeziehungen zwischen dem &ffentlichen Raum und den Bahnanlagen

bestehen kaum.

Ostlich des Plangebietes bzw. der DieskaustraRe ist eine straRenbegleitende Bebauung mit freiste-
henden Wohnhidusern vorhanden. Im Siiden zur Rehbacher Strafe hin schliet der Friedhof an.

27.04.2009
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Siidlich des Plangebietes sind eher gewerbliche Baustrukturen zu finden (Autohaus, Tankstelle
usw.). Westlich liegen Wohngebiete und Ackerflichen, nérdlich Wohnbebauung.

5.3. Vorhandene Wohnbevilkerung

Im gesamten Plangebiet gibt es keine Wohngebiude und demzufolge auch keine Wohnbevolke-
rung.

Direkt 6stlich des Plangebietes stehen die DieskaustraBe begleitend Wohnh#user mit entsprechen-
der Wohnbevélkerung.

54. Vorhandene Freiflichen und ihre Nutzung

Dije Vegetationsstruktur im Plangebiet ist geprigt von iiberwiegend ungenutzten Kleingirten im
Siiden und ruderalisierten Flichen der Deuntschen Bahn AG im Westen. Strafenbegleit-
griin/Stralenbdume sind im Planungsumgriff nicht vorhanden.

Ein klares Konzept und eine geordnete Nutzung sind nicht zu erkennen.

5.5.  Soziale Infrastruktur
Einrichtungen sozialer Infrastruktur sind im Plangebiet nicht vorhanden.

5.6. Technische Infrastruktur

5.6.1. Verkehrsinfrastruktur
Im Plangebiet bzw. in direkter Beziehung dazu kommen die verschiedensten Verkehrstriager zu-
samimen:

Deutsche Bahn AG: Bahnhof Knauthain, Kursbuchstrecke 550 Leipzig-Plagwitz - Zeitz

DB Cargo: Verladegleis parallel zur Ladestrafle
Strafenbahn: Strafienbahnendstelle Linie 13

Bus: Linien 119, 120

Autoverkehr tiber die Dieskaustrafie

Radverkehr

Fubgénger

Der Bahnhof Leipzig-Knauthain ist der vorletzte Haltepunkt auf Leipziger Stadtgebiet auf der Stre-
cke Richtung Zeitz. Die Deutsche Bahn AG beabsichtigt die Bahnlinie Leipzig - Zeitz in den
néchsten Jahren auszubauen. Vorgesehen sind ein elektronisches Stellwerk, die ErhShung der
Fahrtgeschwindigkeit und die Grunderneuerung aller bestehenden Verkehrsstationen.

Die Straflenbahnendstelle ist als Wendedreieck angelegt. Die vorhandenen Haltestellen sind eben-
erdig angeordnet und befinden sich am Fahrbahnrand bzw. im Gleisrandbereich. Der Haltestelle
zugeordnet ist zudem ein kleines Aufenthaltsgebiude fiir StraBenbahn- und Busfahrer.

Die Bushaltestellen befinden sich beiderseits der DieskaustraBe an versetzten Punkten.

Auf dem Bahnhofsvorplatz sind einige Kurzzeitparkplitze fiir PKW vorhanden, Park+Ride-
Parkplétze gibt es bisher allerdings keine.

Eine grofie Bedeutung hat der Bahnhof Knauthain bereits heute fiir das Fahrradparken (Bike+Ride).
Insgesamt gibt es im Bahnhofsbereich etwa 130 Fahrradstellplitze (50 iiberdachte, davon fiinf

Fahrradboxen).

Mobilititsbehinderte haben keinen barrierefreien Zugang zu den Bahnsteigen, ins Empfangsgebiu-
de und zu den Bussen.
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Die Umstiegsorientierung und -wege sind stark verbesserungswiirdig. Den rdumlichen Umsteige-
beziehungen fehlt ein umfassendes Konzept.

Zwischen Schonbergstrale und Rehbacher Strafe gibt es lediglich auf der Ostseite der Dieskau-
straBe entlang der Friedhofsmauer einen Gehweg, der zudem in seiner Breite derzeit unzureichend

1st.

5.6.2. Ver- und Entsorgungsanlagen

Im Gehweg- und Fahrbahnbereich der DieskaustraBe sind zahlreiche Ver- und Entsorgungsleitun-
gen einschlieBlich der Hausanschlussleitungen vorhanden. Es sind alle relevanten Medientrdger
vertreten. Dazu gehoren:

e Stadtwerke (SWL) Gas

e SWL-Strom

e Kommunale Wasserwerke Leipzig (KWL)- Trinkwasser

e KWL-Abwasser

o Telekom

e HLKomm

e Weiterhin sind Leitungen der Stadtbeleuchtung und der Verkehrstechnik vorhanden.
Fiir den Straenbahnverkehr sind folgende Einrichtungen vor Ort:

e LVB-Bahnstrom, Oberleitungen der LVB

e einschlieBlich der Abspannmasten und Wandhalterungen

Im iiberplanten Bereich neben der Dieskaustrale sind nur vereinzelt Bestandsleitungen vorhanden.
Dies sind vor allem die Hausanschlussleitungen fiir die vorhandenen Geb#ude und Versorgungslei-
tungen der DB AG. Im Bereich der geplanten Gleisschleife befindet sich derzeit der Ubergabepunkt
der SWL-Strom an die DB Energie.

Zum Status des Leitungsbestandes der DB AG wurde eine Entbehrlichkeitspriifung durchgefiihrt.
Nicht entbehrliche Versorgungsleitungen der DB AG miissen umverlegt werden. Dies betrifft die
Ubergabestation der SWL-Strom an die DB Energie einschlieflich der erforderlichen Leitungsum-

verlegungen.

Die bestehenden (ruintsen) Gebidude im Plangebiet werden abgebrochen und von den entsprechen-
den Medien getrennt, die Zuleitungen werden entsprechend riickgebaut.

Siehe dazu auch Kapitel 9.6 "Ver- und Entsorgung”.

6. Planerische und rechtliche Grundlagen*
* Zu den umweltrelevanten Grundlagen sieche Umweltbelange (Kap. 7).

6.1.  Planungsrechtliche Grundlagen

6.1.1. Landesentwicklungsplan

Entsprechend der Zielsetzung und seiner lediglich innerstéddtischen Auswirkungen haben nur weni-
ge Aspekte des Landesentwicklungsplanes Sachsen von 2003 Bezug zum Bebauungsplan "Bahnhof

Knauthain".
Folgende Grundsitze (G) und Ziele (Z) sind zu nennen:
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"Z2352

Im Verdichtungsraum ist unter Beachtung der Aspekte des Umweltschutzes und der spezifischen
Mobilititsbediirfnisse der Bevolkerung ein leistungsfihiger Offentlicher Personennahverkehr
(OPNV) vorzugsweise entlang der Achsen zu entwickeln und zu sichern. Der nicht motorisierte
Verkehr ist durch den Ausbau des Rad- und FuBwegenetzes zu stirken und mit dem SPNV/OPNV

zu verkniipfen.”

Begriffserkldrung: "Verdichtungsriume sind grofflichige Gebiete um die Oberzentren des "Sach-
sendreiecks" mit einer hohen Konzentration von Bevolkerung, Wohn- und Arbeitsstitten, Trassen,
Anlagen und Einrichtungen der technischen und sozialen Infrastruktur sowie einer hohen inneren

Verflechtung."
Leipzig ist ein solcher Verdichtungsraum.

"G 10.1

Das Verkehrssystem in Sachsen ist im Zusammenhang mit der EU-Erweiterung und unter Beriick-
sichtigung der zentralortlichen Strukturen so zu gestalten, dass

- durch den Aufbau einer intakten Verkehrsinfrastruktur insbesondere die angestrebte wirtschaftli-
che Entwicklung aller Teilrdume des Landes unterstiitzt, ‘
{

- die Erreichbarkeit der zentralortlichen Einrichtungen, der Arbeits- und Ausbildungsstiitten sowie
der Erholungsrdume gesichert,

- die Anbindung an nationale und internationale Verkehrswege verbessert,
- Verkehrstrassen und Verkehrsmitte]l umwelt- und ressourcenschonend geplant und vernetzt sowie

- die spezifischen Mobilitits- und Sicherheitsbediirfnisse von Frauen, Kindern, mobilititsbeein-
trichtigten und dlteren Menschen beriicksichtigt werden."

"Z10.18

In den Regionen ist das Radwegenetz fiir den Alltagsradverkehr und den touristischen Radverkehr
weiter zu entwickeln, die Netzgestaltung zu optimieren, die Verkniipfung mit anderen Verkehrsmit-
teln und die Ausstattung zu verbessern."

Der B-Plan folgt zudem den fachlichen Zeilen des Landesentwicklungsplanes 2003 zum Sied-
lungswesen. Er bereitet die Wiederzufiihrung einer teilweise brachfallenden und stidtebaulich un-
geordnet genutzten Fliche zu einer stddtebaulich geordneten Nutzung (Ziel 5.1.5 LEP 2003) vor,
die dem Bedarf entspreche und durch stadtische Teilentwicklungskonzepte begriindet und gesichert(

ist (Ziel 5.1.3 LEP 2003).

6.1.2. Regionalplan Westsachsen 2001

Das Plangebiet hat in der Raumnutzungskarte (Karte 11) des Regionalplans Westsachsen die Signa-
tur "Bebaute Fliche". Die Bahnlinie und der Bahnhof sind als "Kernnetz mit Haltepunkt" klassifi-

ziert.

Folgende Grundsitze (G) und Ziele (Z) des Regionalplans sind entsprechend der Zielsetzung des
Bebauungsplans besonders zu beachten:

Kapitel 6.1.2 OPNV
"G 6.1.2.4

Nahverkehrspldne sind so aufzustellen, dass

- eine zielgerichtete enge Verkniipfung im Zusammenwirken von schienengebundenem Personen-
nahverkehr mit Straenbahn- und Buslinien erreicht wird,
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= ()
- die Bahnhdofe und Haltepunkte des regionalen Eisenbahnnetzes fuBSldufig oder von Zubringerver-
kehrsmitteln gut erreichbar sind und

- durch den Neu- und Ausbau von Fahrradabstellanlagen und von PKW-Parkplitzen (B+R/P+R) an
den Haltestellen des schienengebundenen OPNV und an den Bahnhéfen die Wirksamkeit des
Schienenverkehrssystems unterstiitzt wird."

"G6.1.2.9

Die Bahnhofe und Haltepunkte des schienengebundenen Personennahverkehrs sind in den Sied-
lungsbereichen zu erhalten und gegebenenfalls auszubauen. Beim Aus- und Neubau sind insbeson-
dere die Belange des behindertengerechten Zugangs zu beriicksichtigen."

Kapitel 6.1.7 Radverkehr

"G6.1.7.1

In der Region sollen durch den Neu- und Ausbau von Radwegen die Voraussetzungen fiir den Rad-
verkehr, insbesondere den Alltagsradverkehr, verbessert werden. Bei allen MaBnahmen des Stra-
fen- und Wegebaus sollen die Belange des Radverkehrs verstiirkt beriicksichtigt werden."

"Z26.1.7.5

Der Radverkehr soll zu einer verbesserten Fldchenerschliefung des 6ffentlichen Personennahver-
kehrs beitragen. Dazu sind an geeigneten Haltepunkten des schienengebundenen Personennahver-
kehrs Bike-&-Ride-Einrichtungen zu schaffen und auszubauen."

6.1.3. Fachlicher Entwicklungsplan Verkehr des Freistaates Sachsen

Der fachliche Entwicklungsplan Verkehr des Freistaates Sachsen vom 24. Juni 1999 stellt im Leit-
bild voran, dass zur Verkniipfung von schienen- und straengebundenem &ffentlichen Verkehr so-
wie von Offentlichen und motorisiertem Individualverkehr Schnittstellen (Ubergangs- / Ubergabe-
stellen) geplant werden sollen, die sich durch kurze und sichere Umsteigewege, eine funktionsge-
rechte Ausstattung (Service- und Versorgungseinrichtungen) sowie durch Strukturverdichtung und
Funktionsmischung im Einzugsbereich auszeichnen.

6.1.4. Flichennutzungsplan

Die Flidche des riumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes ist im wirksamen FNP als
"Fléche fiir Bahnanlagen, Allgemeine Griin- und Freifldche mit der Zweckbestimmung Kleingir-
ten/Dauerkleingérten und Allgemeine Griin- und Freifliche" dargestellt. Die geplanten Festsetzun-
gen des B-Planes entsprechen dabei nicht mehr der bisherigen Darstellung des FNP, so dass eine
Anderung der Darstellung des ENP erforderlich ist.

Dabei miissen die Flichen des Geltungsbereiches im Gesamtzusammenhang mit den nérdlich und
siidlich angrenzenden Flichen zwischen der DB-Strecke und der Dieskaustrae vom Naturbad
Siidwest bis zur Knautnaundorfer Strafle betrachtet werden. Die Flichen sind durch eine Mischung
aus kleingewerblichen Nutzungen, Wohnbebauung, Brachfldchen gepriigt. Die geplante Umnut-
zung der Flichen des Geltungsbereiches entspricht dieser Nutzungsstruktur. Da die nérdlich an den
Geltungsbereich grenzenden Fldchen teilweise bereits als gemischte Baufliche dargestellt sind,
sollen auch die Fléchen des Geltungsbereiches zukiinftig als gemischte Baufliichen dargestellt wer-

den.

Die Anderung der FNP-Darstellungen im Umgriff des Bebauungsplanes erfolgt im Parallelverfah-
ren gemdl § 8 Abs. 3 BauGB. Dieses wird jedoch nicht in einem separaten Verfahren zeitgleich
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zum Bebauungsplan durchgefiihrt, sondern in das laufende Verfahren zur Fortschreibung des FNP
der Stadt Leipzig, die mit der Gemeindegebietsreform im Jahr 2000 erforderlich wurde, integriert.

GemiB § 8 Abs. 3 Satz 2 BauGB kann der Bebauungsplan vor dem geénderten Flichennutzungs-
plan bekannt gemacht werden, wenn nach dem Stand der Planungsarbeiten anzunehmen ist, dass
der Bebauungsplan aus den zukiinftigen Darstellungen des FNP entsprechen wird.

Mit der Diskussion der Darstellungsinderungen im Geltungsbereich des B-Planes im Rahmen der
friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung zur FNP-Fortschreibung sowie der 6ffentlichen Auslegung
wird zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses des B-Planes ein Planungsstand erreicht sein, der be-
legt, dass der B-Plan den zukiinftigen Zielen des FNP fiir diesen Bereich entsprechen wird und da-
mit gemiB § 8 Abs. 3 Satz 2 BauGB vor dem fortgeschriebenen FNP bekannt gemacht werden

kann.

6.1.5. Bebauungspline
Im Plangebiet selbst liegt kein Bebauungsplan vor.

Westlich schlieBt der Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 96 "Angersiedlung Knauthain" an.
Stidwestlich liegt der Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 93 "Berufsbildungswerk Knauthain".

Ostlich grenzt der raumliche Geltungsbereich der Aufstellung zum Bebauungsplan Nr. 355 "Dies—“.
kaustrafe / SeurnestraBe - Nutzungsarten" an.

6.1.6. Zulassigkeit von Bauvorhaben
Das Plangebiet befindet sich im Innenbereich. Die Zuldssigkeit von Vorhaben richtet sich somit
derzeit nach § 34 BauGB. '

6.2. Sonstige Planungen

6.2.1. Stadtentwicklungsplan "Zentren"

Mit dem vom Stadtrat im November 1999 (RB III - 128 /99) beschlossenen Stadtentwicklungsplan
(STEP) "Zentren" verfiigt die Stadt Leipzig iiber ein rdumliches Ordnungskonzept zur Entwicklung
von Versorgungszentren. Der STEP geht auf der Basis einer definierten Zentrenhierarchie von der
Konzentration der Versorgungsfunktion auf die Innenstadt sowie ausgewihlte Versorgungsbereiche
im Stadtgebiet aus.

Auf der Basis eines abgestuften integrierten Zentrensystems von 45 Zentren verschiedener Gréfe -
Innenstadt, Zentren in den Stadtteilen und kleinteilige Versorgungslagen - hat der STEP "Zentren" \
zum Ziel, die Versorgung der Bevdlkerung zu sichern. Dieses Zentrensystem soll es erméglichen,
im Herzen der Wohnquartiere multifunktionale Versorgungsbereiche mit guter OPNV-
Erschliefung zu schaffen. Es zeigt die beabsichtigte siedlungsrdumliche Schwerpunktbildung im
Stadtgebiet auf. Dabei sind als weitere Aspekte die Verhinderung der Zersiedlung der Landschaft,
die Vermeidung gegenseitiger Nutzungskonflikte und die Gliederung des Stadtgebietes in Versor-
gungsrdume beriicksichtigt worden. Der Zielplan des STEP "Zentren" enthélt die Zielperspektive
fiir die zukiinftige riumlich-funktionale Verteilung der zentralen Versorgungsbereiche der Stadt.

Der STEP "Zentren" verfolgte fiir Knauthain das Entwicklungsziel eines kleineren vielfiltig struk-
turierten Nahversorgungszentrums im Bereich des Bahnhofs Knauthain. Da sich in Knautkleeberg-
Knauthain bis zum Jahr 2001 noch kein Nahversorgungszentrum entwickelt hatte, entschied der
Fachausschuss Stadtentwicklung und Bau (DS 111/1374 vom 19.02.2001 und 20.03.2001) auf-
grund einer in Aussicht gestellten Investition auf dem etwas weiter nordlich gelegenen Standort
"An der Schlippe", der mit einer Erweiterung des Konsummarktes und der Entwicklung eines
Wohn- und Geschiftshauses einhergehen sollte, den Zentrenstandort zugunsten der Investition zu
verlagern. Damit sollte die Entwicklung eines Nahversorgungszentrums ermdglicht und gleichzei-
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tig eine Ansiedlung von groBflichigen Einrichtungen an anderen Standorten in Knautkleeberg-
Knauthain vermieden werden. Die Investition des Konsums (ca. Verdoppelung der Supermarktfla-
che) ist inzwischen abgeschlossen. Die private Investition wird vorerst nicht umgesetzt werden.

6.2.2. Stadtentwicklungsplan "Wohnungsbau und Stadterneuerung’

Zwar ist das Plangebiet selbst im STEP "Wohnungsbau und Stadterneuerung” (Stadtratsbeschluss
Nr. RBIII-432/00 vom 18.10.2000) nicht erwihnt, aber der Bereich Knauthain/Hartmannsdorf im
gesamten wird im STEP als ein groBes Entwicklungsgebiet fiir den Wohnungsbau angesehen.

Die Bauflichen liegen iiberwiegend westlich der Bahnlinie. Die bestehende und zukiinftige Be-
bauung setzt sich groBtenteils aus Einfamilienhaustypen aller Art zusammen. Das langfristige Po-
tential wird mit {iber 1.000 Wohneinheiten angegeben. Diese liegen teilweise in direkter Nachbar-
schaft des Bahnhofs Knauthain und gerade diese Flichen haben nach dem Zielplan sogar Entwick-

lungsprioritét (eine Fliche westlich und drei ostlich der Bahnlinie).

Insgesamt ist davon auszugehen, dass ein Potential fiir die Nutzung des geplanten Verkniipfungs-
punktes gegeben ist bzw. sich weiter entwickeln wird. Eine ansprechende Gestaltung des Verkniip-
fungspunktes kann das vorhandene Potential daher noch ausbauen.

6.2.3. Stadtentwicklungsplan nGewerbliche Bauflichen" (Fortschreibung 2005)
Fiir den Bereich des Bebauungsplanes trifft der STEP "Gewerbliche Bauflichen" (Stadtratsbe-
schluss Nr. RB IV-330/05) keine Aussagen.

Das bestehende Gewerbe im Umfeld des Plangebietes ist in GréBe und Ausprigung gesamtstdd-
tisch von untergeordneter Bedeutung.

GrofBere Gewerbeflichen sind im Siiden in Knautnaundorf und im Norden in GroBzschocher,
Plagwitz, Lindenau und Leutzsch zu finden. Laut Zielplan liegen dort zudem noch groBere Ent-
wicklungsflichen. All diese Flachen sind iiber die Bahnlinie Leipzig - Zeitz mit dem Plangebiet
"yerbunden", so dass diese auf das Plangebiet eine Auswirkung haben, soweit aus den Siedlungen
um das Plangebiet herum Pendlerbeziehungen zu den dortigen Arbeitsplitzen vorhanden sind oder
entstehen. Der geplante OPNV-Verkniipfungspunkt trigt diesen Verkehrsbezichungen z.B. durch
Bike+Ride in geeigneter Weise Rechnung.

6.2.4. Stadtentwicklungsplan "Offentlicher Raum und Verkehr"

Allgemeines

Der STEP "Offentlicher Raum und Verkehr" (Stadtratsbeschluss Nr. RB I11-1440/03 vom
15.10.2003) hat unter anderem folgende Planungsgrundsatze: "Stadt- und umweltvertriigliche Ver-
kehrsmittel, wie der offentliche Personennahverkehr, sind besonders zu fordern. Die Rahmenbe-
dingungen fiir FuBgénger und Radfahrer sind attraktiv zu gestalten” (S. 6).

Offentlicher Nahverkehr

In Kapitel 2.4 "Offentlicher Nahverkehr" wird in den Leitlinien "eine Verbesserung der Umsteige-
beziehungen durch abgestimmte Fahrpline und attraktive Umsteigeknoten mit kurzen Wegen" ge-*
fordert (S. 20).

"Wesentliche Aufgabe bleibt die Optimierung der Ubergangsmoglichkeiten zwischen den unter-
schiedlichen Verkehrstrigern, und zwar sowohl in zeitlicher Hinsicht (Fahrplankoordinierung, An-
schlusssicherung) als auch in ihrer riiumlichen Dimension (Linienverkniipfung an attraktiven Um-
steigepunkten)” (S. 26).
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FuBgingerverkehr

Unter 2.6 "FuBBgéngerverkehr" wird in den Leitlinien angemahnt, den FuBgingerverkehr durch "Si-
cherung ausreichend breiter und gut begehbarer Gehwege entlang der 6ffentlichen StraBen" und die
"Anlage und Erweiterung von fuBgingerfreundlich gestalteten Bereichen im Stadtzentrum und in
den Ortsteil- und Wohngebietszentren besonders zu fordern” (S. 31).

"Im Rahmen von Nahverkehrsplanung sollen die Haltestellenabstéinde sowie die Haltestellenab-
stinde sowie die Zugangs- und Umsteigestellen und ihr Umfeld auf ihre FuBgéngerfreundlichkeit

{iberpriift werden" (S. 33).
Radverkehr

Neben der Anlage von stra3enbegleitenden Radwegen findet sich im Kapitel 2.7 "Radverkehr" fol-
gende Forderung:

"Von besonderer Bedeutung fiir die Férderung der umweltfreundlichen Verkehrsarten ist die Be-
reitstellung von Abstellmdglichkeiten an den Haltestellen der 6ffentlichen Verkehrsmittel (Bike +
Ride)“ (8. 35)

Besondere Mobilititshediirfnisse

"Bei Um- und NeugestaltungsmaBnahmen im &ffentlichen Verkehrsraum sind die Belange mobili-
tdtsbehinderter Verkehrsteilnehmer regelméBig zu beriicksichtigen" (S. 37).

"Haltestellen und Bahnhdfe sollen stufenlos und barrierefrei erreichbar sein” (S. 38).
Behindertenparkplitze sind an wichtigen Verkehrszielen in angemessener Zahl vorzuhalten.

{
{

6.2.5. Rahmenplan "Bahnhof Knauthain"

Fiir den rdumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wurde mit Beschluss der 50. Ratsver-
sammiung (RBII-1389/03) am 09.07.2003 der Rahmenplan "Bahnhof Knauthain" beschlossen.
Auf Grundlage dieser Rahmenplanung wurde eine durch den ZVNL finanzierte Nutzungskonzepti-
on fiir das Empfangsgebdude und eine Vorplanung fiir den Um- und Neubau der OPNV-
Verkniipfungsstelle erarbeitet. Hierauf aufbauend wurde die durch den ZVNL finanzierte techni-
sche Entwurfsplanung parallel mit dem Bebauungsplan erarbeitet. Die Realisierung des durch den
ZVNL finanzierten Planungs- und Bauvorhabens ist durch das Verkehrs- und Tiefbauamt und die
Leipziger Verkehrsbetriebe fiir Sommer 2009 avisiert.

Der Rahmenplan "Bahnhof Knauthain" basiert auf folgenden Planungen:

e Konzeption fiir die Entwicklung der Ortsstelle Knautkleeberg, Knauthain, Hartmannsdorf,
Knautnaundorf und Rehbach bis 2010 (Stadt Leipzig, Stadtplanungsamt, 2001)

e Zugangsstellenkonzeption fiir den Nahverkehrsraum Leipzig (Agentur BahnStadt, 2001)

e Nahverkehrsplan der Stadt Leipzig (Stadt Leipzig, 2000)

* Handlungskonzept zur Forderung des Radverkehrs in Leipzig (Stadt Leipzig, 2000, RBIII-
1122/02)
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7. Umweltbelange
Umweltvertriglichkeitspriifung:

Durch das Amt fiir Umweltschutz wurden bereits fiir den grofen rdumlichen Geltungsbereich im 1.
Quartal 2006 auf der Grundlage von § 13 Abs. 1 Punktl und 2 BauGB die Pflicht zur Durchfiih-
rung einer Umweltvertriiglichkeitspriifung nach Anlage 1 UVPG (Umweltvertriglichkeitsprii-
fungsgesetz) und mogliche Anhaltspunkte fiir die Beeintriichtigung von Schutzgiitern nach § 1 Abs.
6 Nr. 7 BauGB tiberpriift und Folgendes festgestellt:

1. Die Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir ein Mischgebiet unterliegt nach Nr. 18.8 i.V.m.
Nr. 18.4 (Parkplatz) und Nr. 14.11 (StraBenbahngleis, StraBenbahnwendeanlage) der Anlage
1 UVPG der Forderung zur Durchfithrung einer allgemeinen Vorpriifung im Einzelfall nach
§3c UVPG. Die vom Amt fiir Umweltschutz durchgefiihrte Vorpriifung fiihrte in diesem
speziellen Fall unter Beriicksichtigung des Verfahrensstandes und der Anwendung der 16.
BImSchV zu dem Ergebnis, dass fiir das vorliegende Vorhaben ,,Bahnhof Knauthain keine
Umweltvertriglichkeitspriifung durchzufiihren ist.

2. Im Umfeld des rdumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes befinden sich keine
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder europiiische Vogelschutzgebiete im Sinne
des Bundesnaturschutzgesetzes (§ 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB), deren Erhaltungsziele und
Schutzzwecke durch das Vorhaben gefidhrdet werden kénnten.

Ergebnis: Damit ist im Ergebnis der durch das Amt fiir Umweltschutz durchgefiihrten Uberprii-
fungen grundsitzlich die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 291 ,.Bahnhof Knauthain® auf der
Grundlage des vereinfachten Verfahrens gemiB § 13 BauGB méglich. Nach der offentlichen Aus-
legung wurde das Verfahren als beschleunigtes Verfahren gemif § 13a BauGB weitergefiihrt. Mit
der Anderung vom 21.12.2006 (BGBL. I S. 3316) wurde § 13a "Bebauungspline der Innenentwick-
lung" ins Baugesetzbuch eingefiihrt. Die Bedingungen fiir die Anwendung von § 13a BauGB sind
gegeben (siche dazu Kap. 4).

Weitere Darlegung der Umweltbelange:

In einer separaten "Darlegung der Umweltbelange" wurden die umweltrelevanten Auswirkungen
des durch den Bebauungsplan planerisch vorbereiteten Vorhabens ermittelt und bewertet (durch

Biiro Spiel. Raum.Planung, Leipzig).

Dabei wurde die Bestandsituation der Schutzgiiter

¢ Pflanzen- und Tierwelt, biologische Vielfalt

s Boden

o Wasser

¢ Klima / Luft

e Landschaft

e Mensch

e Kultur- und Sachgiiter

e sowie die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern
dargelegt und die Auswirkungen des Planvorhabens abgeschitzt.

Die Darlegung der Umweltbelange kommt zu folgenden Ergebnissen:
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Die Fliichennutzung im Plangebiet kann differenziert werden in Teile eines Bahnhofsgeldndes, die
DieskaustraBe mit StraBenbahnendstelle, Gartenland und Gartenbrachen. Charakteristisch sind ein
relativ hoher Anteil voll- und teilversiegelter Flachen im Bestand sowie ein hoher Anteil an Rude-
ralfluren und Brachflichen. Noch genutztes Garten- und Grabeland hat hingegen nur noch einen
sehr geringen Flichenanteil, da mehrere Giirten in der jiingsten Vergangenheit aufgegeben wurden.
Fiir die Brachfléichen und das Gartenland sind ein relativ hoher Anteil, junger bis mittelalter, Baum-
und Strauchbestiinde charakteristisch.

Die im Gebiet vorkommenden Fauna ist charakteristisch fiir einen urbanen, mit Gérten durchgriin-
ten, Siedlungsbereich. Abgesehen von einer jungen Feldulme und einer Hausrotschwanzbrut konn-
ten im gesamten Plangebiet keine geschiitzten und / oder gefihrdeten Tier- und Pflanzenarten
nachgewiesen werden.

In einem brachgefallenen Garten stehen zwei hohlenreiche Einzelbiume, die nach § 26 Sichs-
NatschG geschiitzt sind.

Mit Realisierung der Vorgaben des Bebauungsplanes dndert sich der Charakter des Gebietes
grundsitzlich - die vorhandenen Brachen und das Gartenland wird iiberbaut bzw. in Griinflichen
(Baum- und Strauchpflanzungen, Rasen) umgewandelt. :

Verbunden ist diese Anderung der Flichennutzung mit einer Verschiebung in der Versiegelungsbi-
lanz. So betrigt der Anteil voll- und teilversiegelter Flichen in der Planung etwa 13.710 (78,5 %)
im Gegensatz zu 11.645 m? (66,7 %) iiberbauter Flichen des Bestandes.

Mit der Neuversieglung der Flichen sind Auswirkungen auf die Schutzgiiter Boden, Wasser sowie
Tier, Pflanzen und biologische Vielfalt zu erwarten.

Der Grad der Beeintrachtigungen wird jedoch aufgrund der Bestandssituation, der Vorbelastungen
und des Umstandes, dass der bauplanungsrechtliche Zuldssigkeitsrahmen im Plangebiet durch den
Bebauungsplan nicht wesentlich erweitert wird, als unerheblich eingeschiitzt.

Beziiglich des Schutzgiiter Klima und Luft wird eingeschétzt, dass das Vorhaben keine erhebli-
chen Auswirkungen haben wird.

Beziiglich des Landschaftsbildes und der Erholungsfunktion wird von einer Verbesserung ge-
geniiber dem Bestand ausgegangen. Erhebliche Auswirkungen koénnen somit auch fiir diese
Schutzgiiter ausgeschlossen werden.

Auch fiir das Schutzgut Mensch wirkt sich die Verbesserung der Erholungsinfrastruktur positiv
aus, ebenso wie die Verbesserung des Ortsbildes. \

Im Plangebiet befindet sich ein im Altlastenkataster der Stadt Leipzig registrierier Altlastenstand-
ort. Der Standort wurde bereits orientierend untersucht mit dem Ergebnis, dass es keine Anhalts-
punkte gibt, die den hinreichenden Verdacht einer schidlichen Bodenverinderung oder Altlast im
Sinne § 9(2) BBodSchG begriinden.

Wiahrend der BaumaBnahme gegebenenfalls zur Kenntnis kommende Sachverhalte (z.B. Abfall,
organoleptische Auffilligkeiten im Boden), die auf schidliche Bodenveridnderungen / Altlasten i. S.
des § 9 Abs. 11 V. m. § 2 Abs. 3 bis 6 BbodSchG hinweisen, sollen i. S. des § 9 Abs. 5 Nr. 3
BauGB dokumentiert werden. Die nach § 13 Abs. 1 SichsABG zustéindige Behorde ist nach § 10
Abs. 2 SichsABG davon in Kenninis zu setzen.

In einer Schalltechnischen Untersuchung [DR. KIEBS + PARTNER, 09/2006] wurden die Aus-
wirkungen der Planung untersucht. Folgende Ergebnisse konnten aus dem Gutachten zusammen-
fassend abgeleitet werden:

- Im Rahmen des Plangenehmigungsverfahren ,, Umgestaltung Bahnhof Knauthain® wurde festge-

stellt, dass der Neubau der Wendeschleife dazu fiihrt, dass es in der Nacht an den Wohnhiusern
GleitsmannstraBe 9 und 10 zu einer Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte um 2,5 bis 4,9
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dB(A) kommt und sich daraus formal Anspriiche auf passive SchallschutzmaBnahmen (Fenster der
Schallschutzklasse 2 an der straBenzugewandten Seite der Wohngebéude) ableiten lassen. Die mit
der Plangenchmigung verbundenen MaBnahmen sind im entsprechenden Genehmigungsverfahren
geregelt (siche Aktenzeichen 32-3829.01-70 vom 22.09.2009, ergangen durch die Landesdirektion
Leipzig).

- Der Verkehrslirm macht es erforderlich, dass im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens bei
einer Neuordnung der schutzbediirftigen Nutzungen innerhalb des Empfangsgebaudes die Frage
des passiven Schallschutzes zu priifen ist.

Aufgrund der Vorbelastungen im Plangebiet und unter Berticksichtigung der vorgenannten Rah-
menbedingungen, wird eingeschitzt, dass keine erheblichen Auswirkungen beziiglich Lirmimmis-
sionen zu erwarten sind.

Beim Schutzgut "Kultur und sonstige Sachgiiter" ist davon auszugehen, dass keine erheblichen
Auswirkungen zu erwarten sind, unter der Voraussetzung, dass vor Beginn der ErschlieBungs- und
Bauarbeiten durch das Landesamt fiir Archiologie archéologische Grabungen durchgefiihrt werden,

Erhebliche Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern sind
aufgrund der Bestandsituation, der Vorbelastungen und der Planungsauswirkungen nicht zu erwar-
ten. Ebenso konnen erhebliche Auswirkungen auf Wechselwirkungen zwischen riumlich benach-

barten bzw. getrennten Okosystemen ausgeschlossen werden.

Im Bebauungsplan wurden MaBinahmen festgesetzt und Hinweise aufgenommen, die geeignet sind,
negative Auswirkungen auf einzelne Umweltbelange zu vermeiden oder zu minimieren.

Da das Planvorhaben im Innenbereich nach § 34 BauGB realisiert werden soll und das zuléssige
MaB der baulichen Nutzung nicht erweitert wird, sind weiterfithrende AusgleichsmaBBnahmen nicht
erforderlich. Die Eingriffe in die Geholzbestinde werden nach der kommunalen Baumschutzsat-

zung geregelt.
Abgesehen von den Geholzen, welche der Baumschutzsatzung unterliegen, und den beiden nach §

26 SichsNatSchG geschiitzten hohlenreichen Einzelbiumen, befinden sich im Plangebiet keine
weiteren Schutzgebiete und -objekte nach dem Naturschutzrecht.

Aufgrund der rdumlichen Distanz und dem Charakter des Vorhabens konnen Auswirkungen auf
Schutzgebiete im weiteren Umfeld (SPA, FFH, LSG und NSG) ausgeschlossen werden.

Nach der niiheren Betrachtung der einzelnen Umweltbelange ist znsammenfassend festzustel-
len, dass die Durchfiihrung der Planung voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswir-
kungen nach sich ziehen wird.

8. Ergebnisse der Beteiligungen
8.1.  Friihzeitige Beteiligung der Triiger éffentlicher Belange (T6B)

Mit Schreiben vom 16.07.2004 wurde den T6B die Vorplanung Bahnhof Knauthain zur frithzeiti-
gen Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB (in der vor dem 20.07.2004 geltenden Fassung) zugesandt.

Es wurden 26 T6B beteiligt. Von diesen haben 11 grundlegende Anregungen und Hinweise zur
Planung vorgebracht und 5 T6B haben keine Stellungnahme abgegeben.

Gleichzeitig mit der T6B-Beteiligung wurden den von der Planung berithrien Biirgervereinen (Oko-
lowe Umweltbund Leipzig e.V., BUND e.V., NABU Sachsen e.V., BI Knauthain /Knautkleeberg,
Siedlerverband Thomas-Miintzer-Siedlung e.V., Siedlerverein Angersiedlung e.V.) die Unterlagen
zur Stellungnahme zugeschickt. Es sind lediglich vom Okoléwen und vom NABU Sachsen Stel-
lungnahmen mit grundlegenden Anregungen und Hinweisen eingegangen.
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Die Anregungen und Hinweise sind teilweise in der technischen Entwurfsplanung beriicksichtigt
(z.B. Einarbeitung der Informationen zum Leitungsbestand verschiedener TOB etc.). Des Weiteren
wurden die Anregungen und Hinweise im laufenden Bebauungsplanverfahren gepriift und soweit

moglich in die Planung eingearbeitet.
Der zu beurteilende Geltungsbereich des Bebauungsplans in dieser frithzeitigen Beteiligung war
noch grofer als der aktuelle. Siehe dazu die Kapitel 4.4 und 10.

Im Folgenden werden die einzelnen Anregungen und Hinweise dargestellt, allerdings nur solche,
die fiir den Bebauungsplan Relevanz haben. Technische und vor allem den spiteren Baubetrieb

betreffende Aspekte werden nicht aufgefiihrt:
Deutsche Bahn Netz AG (Schreiben vom 12.08.2004

Mit dem Bebauungsplan wiirden auch dem Bahnbetrieb gewidmete Flurstiicke iiberplant. Die
Bahnanlagen wiirden nicht als solche im Bebauungsplan dargestellt. Eine Entbehrlichkeitspriifung
sei die Voraussetzung fiir eine Ubertragung der Flurstiicke an die Stadt Leipzig. Es bediirfe der

Entwidmung der Bahnflichen als Voraussetzung des Wechsels der Planungshoheit von der DB AG -

zur Stadt als Triger der gebietsbezogenen Bauplanungshoheit. Es werde darauf hingewiesen, dass
die Entwidmung der Bahnflichen vor der Beschlussfassung zu erfolgen hat.

Diese Tatsachen sind der Stadt Leipzig bekannt; sie geht deshalb entsprechend vor (siehe dazu

~ Kapitel 4 "Verfahren", Kapitel 8 "Ergebnisse Beteiligungen”). Die Bahnfldchen werden im Plan
nicht als solche dargestellt, da der Plan einen zukiinftigen Zustand nach Durchfiihrung des Ent-
widmungsverfahrens zeigt.

Landesa ir Archéiologi

reals befinden sich zahlreiche archiologische Kulturdenkmale. Sie zeigten die hohe arch#ologische
Relevanz des gesamten Vorhabenareals deutlich an und seien nach § 2 SichsDschG Gegenstand
des Denkmalschutzes.

Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von ErschlieBungs- und Bauarbeiten - dies betreffe
auch Einzelbaugesuche - miisse in den von Bautitigkeit betroffenen Arealen durch das Landesamt
fir Archéiologie eine archiologische Grabung durchgefiihrt werden. Auftretende Befunde und Fun-
de seien sachgerecht auszugraben und zu dokumentieren. Diese beiden Sitze seien als Hinweise in

den B-Plan aufzunehmen, um die Untere Bauaufsichtsbehtrde und den kiinftigen Bauherrn von der -

Genehmigungspflicht zu informieren.

Nach § 14 SichsDschG bediirfe der Genehmigung der Denkmalschutzbehorde, wer Erdarbeiten
etc. an einer Stelle ausfithren wolle, von der bekannt oder den Umstéinden nach zu vermuten sei,

dass dich dort Kulturdenkmale befinden.

Die gewiinschten Hinweise wurden in den Entwurf des Bebauungsplans, Teil B: Text iibernommen
(siehe dort unter Nr. II).

Staatliches Umweltfachamt (Schreiben vom 15.09.2004)

- Immissionsschutz

Im Einwirkungsbereich der Planungen befinden sich mit bestehenden Wohngebieten und Dauer-
kleingérten (Flichennutzungsplan) sowie dem genehmigten und teilweise realisierten Vorhaben-
und ErschlieBungsplan Nr. 96 "Angersiedlung" schutzbediirfiige Nutzungen.

Bei der Streckenverlingerung der Gleisanlagen der LVB und dem Bau der Gleisschleife handelte
es sich offensichtlich um Vorhaben, die hinsichtlich der Lirmvorsorge in den Anwendungsbereich

der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BlmSchV) fielen.
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Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens sei der Nachweis i. S. der 16 BImSchV zu erbringen, um
ggf Flichen fiir aktiven Larmschutz im Bebauungsplan festzusetzen.

Es sei zu klaren, ob es sich bei den P+R Plitzen um einen 6ffentlichen oder einen nicht 6ffentlichen
Parkplatz (vgl. auch Bayer. Landesamt fiir Umweltschutz: Parkplatzlirmstudie, 4. Auflage, Augs-
burg 2003) handele.

Offentliche Parkplitze seien hinsichtlich der zu erwartenden Lérmimmissionen nach RLS 90 zu
berechnen und nach der 16. BImSchV zu beurteilen.

Nicht 6ffentliche Parkplitze seien wie Anlagen nach § 22 BImSchG in Verbindung mit der TA
Lirm zu beurteilen.

Die entsprechenden Berechnungen der Schallimmissionen an den maBgeblichen Immissionsorten
(6stlich DieskaustraBBe und Angersiedlung) seien vorzunehmen.

Die Nutzung Biergarten sei nur méglich, wenn die gebietsbezogenen Immissionsrichtwerte der TA
Lirm eingehalten wiirden. '

Unm diese Fragen zu kidiren hat die Stadt Leipzig ein Schallgutachten in Auftrag gegeben (Dr. Kiebs
+ Partner). Ndheres dazu in Kapitel 7 "Umweltbelange".

Die befiiirchtete Beeintrdchtigung der Kleingartenparzellen ist unberechtigt, da diese Parzellen im
Zuge der Baumafnahmen aufgegeben und iiberbaut werden.

- Naturschutz / Landschaftspflege

Den Belangen des Naturschutzes und der Landschafispflege werde ausreichend Rechnung getra-
gen. Es sei eine rechtsverbindliche Ubernahme der griinordnerischen Mafinahmen aus den vorge-
legten Planungen in den Rechtsplan sicherzustellen.

Mit Bezug auf den vorhandenen Gehdlzbestand sowie erforderlichen Baumfillungen werde auf die
DIN 18920 "Schutz von Biumen, Pflanzenbestinden und Vegetationsflichen bei BaumaBnahmen"
hingewiesen.

Die griinordnerischen Mafnahmen werden im Bebauungsplan rechisverbindlich fesigeseizi (siehe
dazu Teil B: Text unter Nr. I).

- Altlasten / Bodenschutz

Zum Grundstiick l4gen keine begriindeten Altlastenverdachtsmomente vor. Im Grundstiicksbereich
(ehemaliger Bahnhofsvorplatz mit Bahnhofsgebaude) sei nicht von notwendigen Gefahrenabwehr-/
oder SicherungsmaBnahmen auszugehen.

Zum Erhalt bzw. zur Wiederherstellung natiirlicher Bodenfunktionen sollte gepriift werden, ob
auch der Parkplatz wasserdurchlissig (z.B. Rasengittersteine) gestaltet werden kénne.

Die textlichen Fesisetzungen des Bebauungsplanes schreiben eine Errichtung von Stellpldtzen in
wasserdurchldssiger Bauweise vor(siehe dazu Teil B: Text unter Nr. I).

and Sachsen e.V. (Schreiben vom 19.08.2004)

Eine Neuversiegelung des Bodens sei so weit wie moglich zu minimieren. Eine wasserdurchlissige
Bauweise der geplanten nicht iiberdachten Stellplatze wire deshalb empfehlenswert.

Im Vegetationskonzept des Bebauungsplanes sollte nicht nur heimischen und ortstypischen Gehol-
zen der Vorzug gegeben werden, sondern es seien prinzipiell einheimische und standortgerechte
Gehélze zu verwenden und in den Planungsunterlagen festzulegen.
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Bei nicht vermeidbaren erheblicheﬁ oder nachhaltigen Beeintrichtigungen des Naturhaushaltes
oder des Landschafisbildes seien geeignete Kompensationsmafinahmen festzulegen, die diese Be-
eintriachtigungen vollstindig ausgleichen.

Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes schreiben eine Errz’c:hrulng von Stellplditzen in
. wasserdurchldssiger Bauweise vor (siehe dazu Teil B: Text unter Nr. I).

Fiir die Geholzpflanzungen (inkl. Rank-, Schling- oder Kletterpflanzen) im privaten Bereich wird
die Verwendung von einheimischen und standortgerechien Geholzen empfohlen.

Eine Liste standorigerechter Geholze fiir das Stadigebiet von Leipzig befindet sich in der Anlage 4
des Griimordnungsplanes.

Im Bebauungsplan werden Mafinahmen fesigesetzt aufgenommen, die geeignet sind, negative Aus-
wirkungen auf einzelne Umweltbelange zu vermeiden oder zu minimieren (siehe dazu Teil B: Text

unter Nr. ).

Da das Planvorhaben im Innenbereich nach § 34 BauGB realisiert werden soll und das zuldssige
Mag der baulichen Nutzung nicht erweitert wird, sind weiterfihrende Ausgleichsmafnahmen nicht
erforderlich. Die Eingriffe in die Geholzbestande werden nach der kommunalen Baumschutzsat-
zung geregell.

8.2. Offentliche Auslegung des Entwurfes

GemiB § 3 Abs. 2 BauGB wurde der Entwurf des Bebauungsplan offentlich ausgelegt. Der Rechts-
plan (Stand 01.06.07), die Begriindung zum Bebauungsplan (Stand 02.03.2007) lagen in der Zeit
vom 05.06. 2007 bis 04.07.2007 zu jedermanns Einsicht im Neuen Rathaus Leipzig 6ffentlich aus.

Als zusitzliche Information war auch ein Gestaltungsplan mit ausgelegt.

Es wurden von Dritten eine (Siedlerverband Thomas Miintzer e.V.) und von Biirgern sieben Stel-
lungnahmeén zum Planentwurf abgegeben.

Die wichtigsten Bedenken befassten sich mit dem Thema "Parken in der DieskaustraBe" und Fra-

gen des Larmschutzes:

Es wurde mehrfach bemé#ngelt, dass sich durch die vorliegende Planung die Parkplatzsituation und

hierbei insbesondere die Parkméglichkeiten fiir Kunden der ortsansissigen Gewerbetreibenden ver-

schlechtere. Diesen Bedenken wurde nicht gefolgt, da sich die Parkplatzsituation durch die Neu-

strukturierung der Verkehrsflichen sogar verbessert (siehe dazu Punkt I1-6.1 der Abwigung).

Die Bedenken beziiglich der Lirmbelastungen konnten mit Hinweis auf das Larmschutzgutachten
- zerstreut werden (siehe dazu Punkt II-7.6 der Abwigung).

Den genauen Inhalt der Stellungnahmen, die weiteren Anregungen und Bedenken und der Umgang

mit diesen kann dem Abwigungsprotokoll in der Anlage 1 der Begriindung der Vorlage entnom-

men werden. '

Hinweis: - ” :
Die abgegebenen Stellungnahmen beziehen sich auf die offentlich ausgelegten Unterlagen. Der

raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde nach der dffentlichen Auslegung reduziert,
Siehe dazu die Kapitel 4.4 und 10. :

8.3. Beteilizsung der ToB zum Entwurf / Benachrichtigung iiber die dffentliche Auslegung
GemiB § 4 Abs. 2 BauGB wurden die Triger &ffentlicher Belange (T6B) mit Schreiben vom
25.05.2007 beteiligt und iiber die offentliche Auslegung benachrichtigt. Sie wurden aufgefordert
ihre Stellungnahmen bis zum 04.07.2007 abzugeben.

16 T6B haben Stellungnahmen zum Planentwurf abgegeben. Es wurden dabei keine Stellungnah-
men vorgebracht, die gegen die Planung sprechen oder eine Anderung oder Ergénzung der Planung
. erforderlich machen wiirden. | '
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Folgende T6B haben eine Stellungnahme abgegeben aber keine Einwénde geltend gemacht oder :
_ Bundesnetzagentur, Max-Liebermann-Str. 81, 04157 Leipzig

- GDMcom (fiir VNG), Maximilianallee 4, 04129 Leipzig

_ envia Verteilnetz GmbH, Netzregion Westsachsen/Sitz Markkleeberg, 06076 Halle (Saale)

5 Femwasserversorglmg-Elbaue—()stharz, PF 1165, 04851 Torgau

_ MITGAS GmbH, PF 200 552. 06006 Halle (Saale)

- Regionaler Planungsverband Westsachsen, Bautzner Str. 67, 04347 Leipzig

Den genauen Inhalt der anderen Stellungnahmen und der Umgang mit diesen kann dem Abwi-
gungsprotokoll in der Anlage 1 der Begriindung zur Vorlage entnommen werden.

Hinweis:
Die abgegebenen Stellungnahmen beziehen sich auf die dffentlich ausgelegten Unterlagen. Der

rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde ndch der dffentlichen Auslegung reduziert.
Siehe dazu die Kapitel 4.4 und 10.

8.4. Erneute Beteiligung gemif § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB - Betroffenenbeteiligung

Um den Bebauungsplan als Satzung beschliefien zu konnen, miissen die Flachen der Deutschen
Bahn durch das Eisenbahnbundesamt entwidmet werden. Dies ist mit Entscheid vom 25.10.2007
geschehen (siche dazu Kap. 4.3). Dabei sind aber nicht alle Flichen des urspriinglich geplanten
Umgriffs entwidmet worden: Der groBte Teil des Bahnhofsvorplatzes, das Empfangsgebéude selbst
und die nordlich des Empfangsgebiudes liegenden Griinflichen wurden nicht entwidmet. Um das
Verfahren nicht weiter zu verzogern, soll der Bebauungsplan ohne diese Flichen mit reduziertem
Geltungsbereich mit der Bezeichnung B-Plan Nr. 291.1 "Bahnhof Knauthain" zum Satzungsbe-
schluss gefiihrt werden. Fiir die bislang noch nicht freigesteliten Flichen und derzeit noch nicht der
Stadt Leipzig unterliegenden Planungshoheit verbleibenden Flachen (Vi orplatz, Empfangsgebéaude,
nérdlich angrenzende Flichen, ...) wird der Beschluss durch den Stadtrat der Stadt Leipzig gegebe-
nenfalls in Form weiterer Bebauungspline angestrebt - je nach Freistellung bahngewidmeter Nut-
zungen durch das Eisenbahnbundesamt. '

Da durch die Anderung des Entwurfs des Bauleitplans durch die Verkleinerung des Geltungsberei-
ches die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden, wurde gemél § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB
lediglich eine Betroffenenbeteiligung durchgefithrt. Dazu wurden die betroffenen Tréger offentli-
cher Belange (T5B) und die betroffene Offentlichkeit mit Schreiben vom 01.08.2008 beteiligt und
aufgefordert ihre Stellungnahmen bis zum 22.09.2008 abzugeben.

Drei T6B und der Eigentiimer des Empfangsgebéudes wurden um Stellungnahmen gebeten.

Zwei T6B haben Stellungnahmen zum Planentwurf abgegeben. Es wurden dabei keine grundsitzli-
chen Einwiinde erhoben. '

Folgende T6B haben eine Stellungnahme abgegeben, aber keine Einwinde geltend gemacht oder
waren nicht betroffen: -

- Deutsche Bahn Service Immobilien GmbH, Niederlassung Leipzig
- Leipziger Verkehrsbetriebe (LVB) GmbH
Dér Eigentiimer des Empfangsgebiudes hat keine Stellungnahme abgegeben.

Den genauen Inhalt der Stellungnahme des Eisenbahn-Bundesamtes, AuBenstelle Dresden und der
Umgang mit dieser kann dem Abwiigungsprotokoll in der Anlage 1 der Begriindung zur Vorlage
entnommen werden.
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9.1. Gliederung des Gebietes

Das Plangebiet soll kiinftig in mehrere Teilbereiche gegliedert sein, die 6ffentlich zugénglich, aber
unterschiedlich genutzt werden. Sie sind jeweils rdumlich gefasst, gestalterisch wird jedoch eine
zusammenhingende Wirkung angestrebt. Wesentliche Unterschiede gegentiber der heutigen Situa-
tion sollen die freie Zugiinglichkeit der Bahnsteige und die klare Betonung der Schnittstelle als ei-
genstiindiger Teilbereich sein. Im Mittelpunkt der Planung steht die funktionale und gestalterische
Aufwertung des Verkniipfungspunktes fiir Bahn-, StraBenbahn-, Bus-, PKW-, Fahrrad- und Fuf-
gingerverkehr mit vielen Nebenfunktionen.

Grob lisst sich die geplante Umgestaltung des Bahnhofumfeldes in drei Bereiche gliedern:

a) Den flichenmiBig groBten und funktionell wichtigsten Bereich stellt die geplante Wendeschleife
fiir die StraBenbahn mit der innerhalb dieser Schleife gelegenen Verkehrsflichen dar. Diese wie-
derum setzen sich zusammen aus: Einer Buswendeschleife, Flichen fiir Park+Ride- und Bi-
ke+Ride-Plitze, Haltestellen fiir StraBenbahnen und Busse und einer Fliche, auf der das neue Auf-
enthaltshiuschen fiir die Bus- und StraBenbahnfahrer entstehen soll.

b) Der Vorplatz vor dem Bahnhofsgebdude nérdlich des Geltungsbereiches soll in naher Zukunft
ebenfalls reprisentativ neu gestaltet werden. Der siidliche Teil dieses Bahnhofsvorplatzes, der in-
nerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes liegt, ist damit Teil dieser Neugestaltung.

¢) Die Dieskaustrafe stellt einen weiteren Teilbereich des Plangebietes dar.

9.2.  ErschlieBungskonzept

RBginger
a) Die geplante Neugestaltung des gesamten Vorplatzes vor dem Empfangsgebéudes nordlich des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes soll die Bewegungs- und Aufenthaltsqualitéit fiir Fuligén-

ger erhthen. Innerhalb des Bebauungsplans wird der siidliche Bereich des Vorplatzes als Teilbe-
reich der gesamten Platzfliche entsprechend der Gesamigestaltung ausgefiihrt.

b) In Richtung Siiden soll ein Ubergangsbereich mit Befahrung durch &ffentliche Verkehrsmittel
erfolgen, bevor an der eigentlichen Schnittstelle aufgrund der Dichte eine Separierung der Ver-

kehrsarten vorgeschlagen wird. Zwei geplante quer liegende Wegeachsen verbinden alle Verkehrs-
triger miteinander. Diese sollen sich von der Dieskaustrafle bis zum Hauptbahnsteig bzw. zu den

Zugingen des Tunnels oder eines ebenerdigen Bahniibergangs (BU) iiber die Gleisanlagen erstre-
cken.

c) Auf der Westseite der Dieskaustrale gibt es bisher keinen FuBweg. Dieser Mangel wird durch
die vorliegende Planung behoben.

Radverkehr

a) Im Zuge der Dieskaustrae werden zwischen Bahnhof Knauthain und Rehbacher Strafle auf der
westlichen StraBenseite durch einen Griinstreifen von der Strafle abgesetzt ein Radweg und ein
Gehweg angelegt. Dieser beginnt im Bereich der Ausstiegshaltestelle StraBenbahn und endet an der
Rehbacher Strafe.

b) Die B+R-Anlagen, die bisher auf dem Bahnhofsvorplatz liegen, sollen direkt an die OPNV-
Schnittstelle angelagert werden. Die Kapazitiit soll aufgrund des angestiegenen Bedarfes auf mind.
150 - 180 Fahrradstellplitzen und Fahrradboxen erweitert werden.

Sonderverkehrsmittel

Fiir die ErschlieBung der Naherholungsregion Siidraum Leipzig mit dem Cospudener See, dem
zukiinftigen Zwenkauer See und dem Freizeitpark Belantis soll neben der BusverkehrserschlieBung
auch der Einsatz von Sonderverkehrsmitteln moglich sein.
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StraBenbahn
a) Die LVB beabsichtigen den Ausbau der neuen Endhaltestelle mit einer Wendeschleife.

b) Die neu geplante Einstiegshaltestelle Stralenbahn soll gleichzeitig als Busausstiegshaltestelle
dienen. Die Haltestellen sollen als behindertengerechte Einfachhaltestellen ausgebaut werden.

Bus

a) Innerhalb der Gleisschleife soll eine entsprechend breite Fahrgasse angelegt werden, die dem
Busverkehr zur Bedienung der Haltestellen und gleichzeitig als Zu- und Abfahrt des Parkplatzes
dient. Hierdurch soll der Tiir zu Tiir - Umstieg mit der StraBenbahn erreicht werden.

b) Es ist eine gemeinsame Ein- und Ausfahrt fiir Busse und PKW von der DieskaustraBe geplant.

PKW

a) Es wird eine Verzahnung des Schienenverkehrs mit dem Kfz-Verkehr geplant. Hierzu sollen
zunichst ca. 25-30 Parkplitze [P+R] in der geplanten Straenbahnwendeschleife eingeordnet wer-

-den, um eine direkte Zuordnung der Stellplitze zur Verkniipfungsstelle zu haben und damit dem

Anspruch an kiirzere Umsteigewege sowohl zur Eisenbahn als zur Straflenbahn und zum Bus zu
gewihrleisten. Noch innerhalb und siidlich der StraBenbahnwendeschleife besteht flichenmiBig die

Option, weitere P+R-Plétze unterzubringen. (

b) Kurzzeitstellplitze und Behindertenparkplitze sollen siidlich des Empfangsgebdudes auBerhalb
der fiir P+R vorgesehenen Flichen angeboten werden.

Taxistandplitze

Derzeit sind 2 Taxistandplétze vor der Bahnsteigrampe vorgesehen. Damit wiren diese sowohl von
der Schnittstelle als auch vom Empfangsgebiude gut erreichbar. Die Taxis sollen diese Fliche auf

kurzem Weg von der Dieskaustrafle aus erreichen.

9.3. Bebauungs- und Nutzungskonzept
Als einziger Hochbau im Geltungsbereich wird ein Aufenthalts- und Pausengebiude fiir Bus- und
Strafflenbahnfahrer errichtet werden.

9.4. Griinkonzept
Wesentliche gestalterische und griinplanerische Eckpunkte sind insbesondere folgende:

- Aufwertung des Stralenraumes und Landschaftsbildes durch eine straenraumbegleitende Baum-
reihe entlang der Dieskaustraf3e

- Bepflanzung der Parkplatzflichen

In der Pflanzenwahl soll der dorflich-vorstédtische Charakter von Knautkleeberg / Knauthain Be-
riicksichtigung finden. Deshalb soll heimischen und ortstypischen Geholzen der Vorzug gegeben
werden. Eine Liste standortgerechter Geholze fiir das Stadtgebiet von Leipzig befindet sich in der
Anlage 4 des Griinordnungsplanes.

9.5. Gestaltungskonzept

Die einzelnen Teilflichen sollen zuriickhaltend gestaltet werden, um die Wirkung des unter Denk-
malschutz stehenden Empfangsgebiudes, des Griinbestandes und der neuen Schnittstelle zu beto-
nen. Die Gestaltungsidee ist, trotz der unterschiedlichen Nutzungen auf den Teilflichen, einen vi-
suellen Zusammenhang der umzugestaltenden Bereiche zu erzielen. Die grundlegend zu verwen-
denden Materialien wurden bereits in der Vorplanung abgestimmt.

Die Schnittstelle soll in der Materialwahl einfach und ruhig gehalten werden. Von Bedeutung ist
hierbei die einheitliche Gestaltung von kombinierten Mastleuchten, Oberleitungsmasten und sons-

tigen Ausstattungselementen.
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9.6. Ver-und Entsorgungsleitungen
Es sind umfangreiche Leitungs(um)verlegungen nahezu aller Medien erforderlich.

Aufgrund der Gleisverlegungen in der DieskaustraBe miissen eine Gasleitung und eine Regenwas-
serleitung umverlegt werden (Anderungen am Regenwasseranlagenbestand der Kommunalen Was-
serwerke: Beginnend am Schacht Nr. 21820166 Verlegung der ersten 73 m der bestehenden Re-
genwasserleitung). Die Elt-Ubergabestation zwischen der Stadtwerke Leipzig GmbH und der DB-
Energie GmbH wird aus dem Baufeld heraus gelegt. Die Deutsche Telekom AG veranlasst die
Umverlegung von Leitungen auBerhalb der Fahrbahn. Im Zuge des Gleisbaues werden Kabel fiir
Fahr- und Bahnstrom sowie fiir die Bahniibergangssicherungsanlage gelegt.

Des Weiteren werden Kabel fiir die neue Beleuchtungsanlage sowie Beleuchtungskabel fiir die
Gleisschleife verlegt.
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€ INHALTE DES BEBAUUNGSPLANES

10. Grenze des riumlichen Geltungsbereiches
Das Plangebiet liegt ostlich der Eisenbahnstrecke Leipzig - Zeitz und westlich der DieskaustraBe
sowie nordlich der Rehbacher Strafe. Es endet im Norden auf Hohe der HohenthalstrafBe.

Es umfasst folgende Flurstiicke:

Gemarkung Knautkleeberg Flurstiicke:  518; 79/5; 79/7; 372/3
Teile von: 548; 547/2
Gemarkung Knauthain Flurstiicke:  89/1; 96/3; 96/4; 96/7; 399; 890;

Teile von: 91; 91c¢; 406; 400a

Gegeniiber dem Aufstellungsbeschluss vom 26.04.2006 wurde der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes zweimal geindert.

Beim ersten Mal wurde der Geltungsbereich vergréfiert. Die Dieskaustrafe wurde in ihrem stidli-
chen Verlauf bis zur Rehbacher StraBe miteinbezogen, um fehlende Rad- und FuBwege planungs-
rechtlich sichern zu kénnen. /

Das zweite Mal musste eine Verkleinerung des Plangebietes vorgenommen werden. Um den Be-
bauungsplan als Satzung beschliefien zu kénnen, miissen die Flichen der Deutschen Bahn durch
das Eisenbahnbundesamt entwidmet werden. Dies ist mit Freistellungsbescheid vom 25.10.2007
geschehen (siehe dazu Kap. 4.3). Dabei sind aber nicht alle Flichen des geplanten Umgriffs ent-
widmet worden: Dazu gehtren der groBte Teil des Bahnhofsvorplatzes, das Empfangsgebiude
selbst und die nérdlich des Empfangsgebiudes liegenden Griinflichen. Um das Verfahren nicht
weiter zu verzdgern, soll der Bebauungsplan ohne diese Flichen mit reduziertern Geltungsbereich
zum Satzungsbeschluss zu gefiihrt werden.

Eine flurstiicksscharfe Beschreibung der Grenzen des Bebauungsplangebietes ist nicht immer mdg-
lich, da die Grenzen teilweise quer iiber die Flurstiicke verlaufen und nicht entlang der Flurstiicks-
grenzen. Erst die Grundstiicksteilungen und -neubildungen im Rahmen der Neuordnung der Fli-
chen wird eine klarere Grenzziehung erméglichen.

Es sind daher die Eintragungen in der Planzeichnung mafgeblich. Sie wurden auf Grundlage der
technischen Entwurfsplanung erstellt.

11. Gliederung des Plangebietes
Das Plangebiet ist in verschiedene Verkehrsflichen gegliedert (siehe Kapitel 9.1 und 12).

Begriindung:

Als Verkehrsflichen wurden diejenigen Teile des Plangebiets festgesetzt, die fiir verkehrliche Nut-
zungen bendtigt werden, um das von der Stadt verfolgte Planungskonzept umsetzen zu konnen. Da-
bei handeit es sich teilweise um bislang schon als (z.T. dffentliche) Verkehrsflichen genutzte Fli-
chen, teilweise aber auch um bisher anderweitig genutzte Flichen (z.B. Kleingdrten). Niheres sie-
he dazu nachfolgend im Kapitel 12.

12. Verkehrsfléichen
Der Bebauungsplan setzt nach § 9 BauGB Abs. 1 Nr. 11 folgende Verkehrsflachen fest

(siehe Teil A: Planzeichnung):
a) StraBenverkehrsflichen
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b) Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung: FuBgingerbereich

c) Bahnanlage: StraBenbahnirasse mit separatem Gleiskorper einschlieBlich der Haltestellen (nach-
richtliche Ubernahme gemiB Plangenehmigung "Umgestaltung Bahnhof Knauthain" - ergangen
unter Aktenzeichen 32-3829.01-70 am 22.09.2008 durch die Landesdirektion Leipzig)

d) StraBenbahntrasse innerhalb der StraBenverkehrsfliche (nachrichtliche Ubernahme gemiB Plan-
genehmigung "Umgestaltung Bahnhof Knauthain" - ergangen unter Aktenzeichen 32-3829.01-70
am 22.09.2008 durch die Landesdirektion Leipzig)

¢) Einfahribereich

Begriindung:
Allgemein:

Ausgangspunkt fiir alle Planungen im Umfeld des Bahnhofs Knauthain sind verkehrsplanerische
Uberlegungen. Der angestrebte Verkniipfungspunkt fiir Bahn, Strafenbahn, Bus, Auto, Fahrrad
und Fufiginger ist in der tiefbaulichen und gestalterischen Planung schon sehr weit entwickelt und
durch die entsprechenden Gremien bestitigt worden. Die Planungen sind in Kapitel 9 dieser Be-
griindung beschrieben. Der Bebauungsplan soll den planungsrechtlichen Rahmen schaffen, um
diese Plamngen umzuseizen.

Im gesamten Plangebiet werden daher Verkehrsfldchen fesigesetzi.

Zua)

Der grofte Teil davon ist als Strafenverkehrsfliche festgesetzt. Sie umfasst die gesamte Dieskau-
straPe und den gesamten Bereich der Strafenbahnwendeschleife. In der Dieskaustrafe kann damit

auff der westlichen Strafenseite planungsrechtlich geniigend Fldche gesichert werden, um bisher
fehlende Geh- und Radwege zu erméglichen.

Auf der StraPenverkehrsfliche westlich der Dieskaustrafie und sadlich des Bahnhofsgebdudes soll
die gesamte Verkehrsschnitistelle untergebracht werden (StraPenbahnwendeschleife, Buswende-
schleife, Haltestellen fiir Strafenbahn und Bus,, Zugdnge zum Bahnsteig der DB AG, Fldchen fiir
Park+Ride, Bike+Ride, Kiss+Ride und Taxistellplitze).

Zub)

In naher Zukunft soll der gesamte Bahnhofsvorplatz umgestaltet werden: Das historische Emp-
Jfangsgebdude ist das prigende Gebdude des Gebietes und soll einen entsprechend reprdsentativ
gestalteten Vorplatz erhalten. Die Blickbeziehungen von der Dieskaustrafie zum Gebdude sollen
sichergestellt, die Aufenthalisqualitit des Platzes gesteigert und die Zugdinglichkeit zu den Bahn-
steigen verbessert werden. Die Fufgdnger sollen einen geschilizien und qualitativ hochwertigen
Bereich erhalten.

Neben tempordrer Marktfunktion ist die Fldche zudem als Feuerwehraufstellfliche und als Wende-
platz fiir die Miillfahrzeuge wichiig; sonstiger Fahrverkehr soll auf dieser Fliche aber nichts zu
suchen haben. Diese Ziele konnen am besten mit einem FuBgdngerbereich erreicht werden.

Der siidliche Bereich des Vorplatzes, der innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
liegt, wird daher als Verkehrsfliiche besonderer Zweckbestimmung fesigeseizt: als Fufgingerbe-
reich.

Zuc) und d)
Die zentralste und auffilligste Mafnahme wird der Bau der Strafenbahnwendschlieife sein.
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In Bereichen, wo diese separat veriduft wird die Wendeschleife als "Bahnanlage: Strafienbahniras-
se mit separatem Gleiskorper einschlieflich der Haltestellen" festgesetzt,

Ist die Trasse biindig in die Strafien- oder Platzflichen (Dieskaustrafe, Bahnhofsvorplatz,...) integ-
riert, wird sie als "Strafenbahntrasse innerhalb der Strafienverkehrsfldche" fesigesetzt.

Zue)

Im Norden des Plangebietes wird an der Dieskaustrafe eine Zufahrisméglichkeit zum westlich der
Strafle gelegenen Grundstiick 372/4 festgesetzt.

Dies ergibt sich aus dem Rahmenplan ,, Bahmhof Knauthain“: Dessen Vorgaben an dieser Stelle
sollen so fiir zukiinftige Planungen gesichert und die angestrebte Zonierung der Grimfldche ent-
sprechend dem Rahmenplan soll unterstiiizt werden.

13. Baugebiete
13.1. MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr. 1, BauGB, §§ 16 und 20 BauNVQ] wird iiber die [
Zahl der Vollgeschosse begrenzt. Dazu wird ein HochstmaB angegeben [§ 16 Abs. 2 Nr. 3, § 20

BauNVO].

Begriindung:

Im Bereich der Strafenbahnwendeschleife soll ein neues Pausen- und Aufenthaltsgebdude fiir die
Strafenbahn- und Busfahrer entstehen. Die getroffenen Festsetzungen legen nur Geschossigkeit
und Standort fest (vgl. Kap.13.3). Das ist ausreichend, um das Gebdude in das Gesamtkonzepi ein-
zuordnen. So bleibt geniigend Spielraum fiir die Ausgestaltung des Gebdudes.

13.2. Uberbaubare Grundstiicksfliiche

Die iiberbaubaren und nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen [§9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, §23
BauNVO] werden iiber den Eintrag von Baugrenzen [§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauN-
VO] im zeichnerischen Teil festgesetzt.

Begrindung:
Im Bereich der Strafenbahnwendeschleife soll ein neues Pausen- und Aufenthaltsgebiude fiir die

Strafienbahn- und Busfahrer enistehen. Der Standort ist durch die Vorplanungen genau festge!egf
und soll im Bebawungsplan planungsrechtlich gesichert werden.

14. Griinordnerischer Festsetzungen und Hinweise
14.1. Festsetzung griinordnerischer Erfordernisse

Vermeidung von Vollversiegelung

Ziel: Versieglun: hr.

Planungsrechtliche Grundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Festsetzung:
Die Befestigung von offentlichen Parkplitzen ist so auszufiihren, dass das auf diesen Flachen anfal-
lende Niederschlagswasser dort weitestgehend versickern kann.

Begrindung:
Um natiirliche Versickerungsvorginge nicht vollkommen zu unterbinden, zur Erhohung der

Grundwasserneubildung und zur Entlastung von Abwassersystemen sind Parkpliitze so zu befesti-
gen, dass das auf diesen Fldchen anfallende Niederschlagswasser dort versickern kann.
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Insbesondere im Umfeld von Bdumen kommt dem Verzicht auf voll versiegelte Flichen eine beson-
dere Bedeutung zu, da so eine bessere Wasser- und Lufiversorgung der Baumwurzeln erzielt wer-
den kann und damit die Vitalitit sowie die Verkehrs- und Standsicherheit der Baume gefordert

wird,
Beispiele einer Bauweisen welche eine Versickerung von Niederschlagswasser zulassen sind:
Pflasterflichen, wassergebundene Decke, Rasengittersteine, Okopflaster.

A Z Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
Ziel: Neubegriinung

Planungsrechtliche Grundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Festsetzungen: |

Mafinahme 1

Auf der Westseite der Dieskaustrafle ist, auf den als StraBenverkehrsfliche oder Bahnanlage ge-
kennzeichneten Fldchen, zwischen RehbachstraBe und dem Platz vor dem Empfangsgebiude, eine

Baumreihe neu anzulegen.

Die Biume sind in einem Pflanzabstand von 8 bis 10 m zu pflanzen, wobei Einmiindungsbereiche
von der Pflanzung freizuhalten sind.

Insgesamt sind 34 Laubbidume der Art Tilia cordata "Greenspire” (Stadtlinde) in folgender Qualitit
und GrofBlenbindung zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten: Hochstdmme; 4 x verpflanzt mit Ballen,
Stammumfang 20 -25 cm.

Je Baum ist eine offene Bodenfliche von mindestens 6 m? vorzusehen.

Begriindung:

Die geplante Baumreihe dient der Eingriffsminimierung und dem Teilausgleich der Eingriffsfolgen
(Verlust von Geholzen).

Insbesondere aus mikroklimatischer Sicht ist die Baumpflanzung erforderlich, um einer Ver-
schlechterung des Stadiklimas, ausgeldst durch die zusdizliche Fldchenversiegelung und dem Ver-
lust von Grinstrukturen, im Plangebiet entgegenzuwirken.

Baumreihen an Strafien mildern die Aufheizung, haben Liftungsfunktion und sind immissionsschiit-

zend, indem sie Staub binden. Durch die Pflanzung der Bdume im Kronenschluss bilden sie "Wan-
derungsschienen” fiir Vogel und Insekten.

Der variabel zu wéhlende Abstand zwischen den Béaumen von 8 bis 10 m gewdhrleistet einerseits,
dass die Baume im Kronenschluss stehen, andererseits bleibt geniigend Spielraum bei der Wahl der

Baumstandorte im Zuge der Ausfithrungsplanung.

Die gewdhite Baumart Stadilinde ist hitzetolerant, Lufttrockenheit vertragend und daher fiir das
Stadtklima besonders geeignet. Die Art hat sich bei Anpflanzungen in Leipzig gut bewdhrt.

Die Festsetzung der Pflanzqualitdt dient einem homogenen Erscheinungsbild und erzielt bei der
gewdhiten Grofe relativ schnell einen hohen dkologischen Wert fiir das Gebiet. Die festgesetzten
mindestens 6 m* offene Bodenfldche dienen der Sicherung der Baumvitalitdt.

‘Mafinahme 2

Auf der StraBenverkehrsfliche innerhalb der StraBenbahnwendeschleife sind 18 mittelkronige
Laubbdume einer Art in folgender Qualitit und GréBenbindung: Hochstimme; 4 x verpflanzt mit
Ballen, Stammumfang 20 -25 cm, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Je Baum ist eine offene Bodenfliche von mindestens 6 m? vorzusehen.

27.04.2009, ergénzt am 30.06.2009



Ty

Begrindung zum Bebauungsplan 291.1 "Balmhof Knauthain” der Stadt Leipzig 30

Begrindung:

Die geplante Baumreihe dient der Eingriffsminimierung und dem Teilausgleich der Eingriffsfolgen
(Verlust von Gehblzen).

Insbesondere aus mikroklimatischer Sicht ist die Baumpflanzung erforderlich, um einer Ver-
schlechterung des Stadtklimas, ausgelost durch die zusdtzliche Flichenversiegelung und dem Ver-
lust von Griinstrukturen, im Plangebiet enigegenzuwirken.

Bdume iiber befestigte Flichen mildern die Aufheizung, haben Liiftungsfunktion und sind immissi-
onsschiltzend, indem sie Staub binden. Sie iibernehmen Lebensraumfunktionen insbesondere fiir
Vogel und Insekien.

Entsprechend der bereits vorliegenden Gestaltungsplanung (Vorentwurf des Biiros
Spiel. Raum.Planung; Stand 24.07.06) sollen innerhalb der Wendeschleife Parkstellflichen ange-

ordnet werden. Diese Stellflichen sollen entsprechend des Gestaltungsplanes mit Béumen einge-
griint werden. Die Anzahl der zu pflanzenden Bdume resultiert aus der geplanten Anordmung der

Stellplitze.

Die Beschrankung auf mittelkronige Laubbdume begriindet sich im geringeren Raumanspruch sol-
cher Wuchsformen. Die Beschrinkung auf nur eine Art erfolgt aus gestalterischen Gesichtspunk- |
ten.

Die Festsetzung der Pflanzqualitit dient einem homogenen Erscheinungsbild und erzielt bei der
gewdhlien Grope relativ schnell einen hohen dkologischen Wert fiir das Gebiet.

Die festgeseizien mindestens 6 m? offene Bodenfliche dienen der Sicherung der Baumvitalitdt.

MalBinahme 3

Auf der StraBenverkehrsfliche im Bereich der StraBenbahnwendeschleife sind simtliche unbefes-
tigte Flichen mit einer Rasenansaat oder mit Strauchpflanzungen zu begriinen.

Begriindung:
Die Festsetzung dient der Eingriffsminimierung.

Insbesondere aus mikroklimatischer Sicht sind die anzulegenden Rasen- und Strauchflichen erfor-
derlich, um einer Verschlechterung des Stadtklimas, ausgelést durch die zusdtzliche Flachenver-
siegelung und dem Verlust von Griinstrukturen, im Plangebiet entgegenzuwirken.

Neben den positiven Auswirkungen der begriinten Fldchen auf das Mikroklima und dem Erhalt der |

Bodenfunktionen auf diesen Fldchen dient diese Festsetzung auch der Forderung von Flora und
Fauna und ermdoglicht einen, wenn auch eingeschrdnkten, Biotopverbund zwischen den Griinstruk-
turen innmerhalb und aupferhalb des Plangebietes.

MafBnahme 4

Sadlich des Empfangsgebaudes, auf der als Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung - FuB-
gingerbereich gekennzeichneten Fliche, sind 10 kleinkronige Laubbiume einer Art in folgender
Qualitit und GroBenbindung: Hochstimme; 4 x verpflanzt mit Ballen, Stammumfang 20 -25 cm, zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Je Baum ist eine offene Bodenfliche von mindestens 6 m? vorzusehen.

Begriindung:

Die geplante Baumreihe dient der Eingriffsminimierung und dem Teilausgleich der Eingriffsfolgen
(Verlust von Geholzen). Insbesondere aus mikroklimatischer Sicht ist die Baumpflanzung erforder-
lich, um einer Verschlechterung des Stadtklimas, ausgelost durch die zusdtzliche Flichenversiege-
lung und dem Verlust von Griinstrukturen, im Plangebiet enigegenzuwirken.
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Béume ilber befestigte Fldchen mildern die Aufheizung, haben Liiftungsfunktion und sind immissi-
onsschiitzend, indem sie Staub binden. Sie iibernehmen Lebensraumfunktionen insbesondere fiir

Vigel und Insekten.
Entsprechend der bereits vorliegenden Gestaltungsplanung (Vorentwurf des Biiros

Spiel. Raum.Planung; Stand 24.07.06) soll siidlich des Empfangsgebdudes eine Baumgruppe ange-
ordnet werden. Die Anzahl der zu pflanzenden Bdume resultiert aus der zur Verfiigung stehenden

Fldche.

Die Beschrinkung auf kleinkronige Laubbdume begriindet sich im geringen Raumanspruch solcher
Wuchsformen. Die Beschrinkung auf nur eine Art erfolgt aus gestalterischen Gesichtspunkten.

Die Festsetzung der Pflanzqualitdt dient einem homogenen Erscheinungsbild und erzielt bei der
gewidihlten Grife relativ schnell einen hohen Skologischen Wert fiir das Gebiet.

Die festgesetzten mindestens 6 m? offene Bodenfliche dienen der Sicherung der Baumvitalitdt.

14.2. Griinordnerische Hinweise
Bodenschutz
Bodenverdichtungen sind auf das fiir die BaumaBinahmen unumgéngliche Mafl zu beschriinken. Im

Bereich der geplanten BaumaBnahmen ist der kulturfihige Oberboden vor Beginn der Bauarbeiten
fachgerecht zu sichern, zu lagern und einer Wiederverwendung zuzufiihren.

Baulich nicht beanspruchte Boden sind vor negativen Einwirkungen wie Schadstoffkontaminatio-
nen, Erosionen und Verdichtungen sowie sonstige Devastierungen zu schiitzen.

Geschédigte Boden, welche nicht mehr fiir die Baumafinahmen in Anspruch genommen werden,
sind zu rekultivieren; die Bodenfunktionen sind wiederherzustellen.

Boden ist nicht als Abfall (im Sinne des § 3 KrW-/AbfG) abzulagern.
Nicht mehr bendtigte versiegelte Flichen aus dem Bestand, welche nicht wieder

iiberbaut werden, sind zurilickzubauen. Nach dem Riickbau der Versiegelungen ist der Unterboden
aufzureisen und zu lockern, entstandene Volumendefizite sind durch Bodenauftrag zu kompensie-
ren. Die Fliche ist mit wenigstens 10 cm Oberboden zu iibererden.

Artenschutz
(8§ 25 Abs. 1 SichsNatSchG; § 10 Abs. 2 Nr. 10 und 11 sowie § 42 Abs. 1 BNatSchG)
Geholzrodungen und Baumfillarbeiten sind im Zeitraum 1. Oktober bis 28. Februar durchzufiihren.

Ausnahmen von dieser Regelung kann die Untere Naturschutzbehdrde zulassen, wenn dffentliche
Belange nicht entgegenstehen und die MaBnahmen Belangen des Artenschutzes nicht beeintrichti-

gen.

Biotopschutz

Im Vorhabensgebiet befinden sich zwei Biume welche als hohlenreiche Einzelbdume nach § 26
S#chsNatSchG besonders geschiitzt sind. Die beiden Bdume konnen bei Realisierung der Planvor-
gaben nicht erhalten werden. Die Beseitigung der beiden Béume bedarf einer Ausnahmegenehmi-
gung nach § 26 Abs. 4 SichsNatSchG von der zustéindigen Naturschutzbehérde.

(siehe Kap. 5.5 und 7 des GOP)

Fertigstellung der PflanzmaBnahmen

Die Fertigstellung und Bepflanzung der Griinflichen muss spétestens 12 Monate nach Beendigung
der Baumafnahmen abgeschlossen sein. Wird die Bebauung abschnittsweise realisiert, sind auch
die fiir diese Bereiche festgelegten griinordnerischen Mafinahmen innerhalb eines Jahres, nach Be-
endigung der BaumaBinahme, durchzufiihren.

27.04.200%
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Erhalt und Pflege der Pflanzung

Samtliche Pflanzungen sind im Wuchs zu fordern, zu pflegen und vor Zerstérung zu schiitzen. Alle
ausgefallenen Geholze sind, insoweit es die Standortverhaltnisse zulassen, artengleich zu ersetzen.

15. Hinweis - Landesamt fiir Archiiologie, Dresden

(siche Teil B: Textliche Festsetzungen unter Nr. II).

"Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von ErschlieBungs- und Bauarbeiten - dies betrifft
auch Einzelbaugesuche - muss im von Bautitigkeit betroffenen Areal durch das Landesamt fiir Ar-
chéologie eine archédologische Grabung durchgefiihrt werden. Auftretende Befunde und Funde sind
sachgerecht auszugraben und zu dokumentieren."

Begriindung:

Dieser Hinweis wurde auf Bitte des Landesamt fiir Archéiologie (Dresden) in den Bebauungsplan
aufgenommen (siehe dazu Kapitel 8.1 "Friihzeitige Beteiligung der Triger dffentlicher Belange
(TéB)").

27.04.2009
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D. STADTEBAULICHE KALKULATION

16. Fliichenbilanz

Planung Anteil
Offentliche Verkehrsflichen ca. 1,8 ha 100 %
Gesamtes Plangebiet ca. 1,8 ha 100 %

17. Knsteu

Der B-Plan selbst erzeugt keine unmittelbaren Kosten. Fir die Baumafinahme erfolgte berens der
Bau- und Finanzierungsbeschluss (BS/ VA IV-84/07 und BS/ VA IV-93/07), der nachfolgenden
Eckwerte enthalt.

Kosten der Baumalnahme

Baukosten Stadt Leipzig / Tiefbauamt 1,9 Mio. € brutto inkl. 19% Mwst.

Baukosten LVB ca. 2,0 Mio. € netto

Grunderwerb , -
Grunderwerb 132.000.- € brutto (besteht aus Kauf, Entschadigung und Vermessung/Vermarkung)

Folgekosten

Die BaumaBnahme umfasst den Neubau einer Verkehrsanlage:-Panach ergeben sieh folgende - -----
sitzliche Folgekosten:

o fiir die Verkehrsflache ab 2009
" 13.000 €/Jahr - HH St. 1.630.515.100.2 (Unterhaltung der Strafien)

e fiir die Beleuchtung ab 2009
1.930 €/Jahr - HH St. 1.670.575.100.9 (Stromkosten StraBenbeleuchtung)
2.830 €/Jahr - HH St. 1.670.516.100.7 (Unterhaltung der Strallenbeleuchtung)

o fiir die Pflege neu hergestellter Griinanlagen ab 2011 :
3.150 €/Jahr - HH-St. 1.515.400.1 (Unterhaltung des StraBengriins)

Die genannten Folgekosten werden innerhalb der Eckwerte des Verkehrs- und Tiefbauamtes finan-
ziert. Ein Bedarf zusétzlicher Mittel kann daraus nicht abgeleitet werden.

Leipzig, den 30.4.2009

Wolpert

stellv. Amtdleiter
des Stadtplanungsamtes

27.04.2009, ergéinzt am 30.06,2009



-



