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A Einleitu ng

1. Lage und GroBe des Plangebietes

Das Plangeblet liegt im Norden von Leipzig - etwa 10 km vom Stadlzentmm entfernt — im Stadtbe-
zirk Nord, Ortsteil Seehausen und umfasst die Flurstiicke 128¢, 129 sowie Teilfidchen der Flursti-
cke 1/3, 86, 87 und 128b der®Gemarkung. Gobschelwitz. Die den Geltungsbereich bildenden
Flurstiicke weisen unterschiedliche Eigentiimer auf. Das Gebiet hat eine. GréRe von rd. 0,3 ha. Die
rdumliche Lage des Plangebietes ist aus der Planzeichnung zu ersehen. Der genaue Verlauf der
Grenze des raumlichen Geltungsbere:ches und die betroffenen Flurstiicke bzw. Flurstiicksteile kann
aus der Pianze:chnung bzw. aus dem Kap. 11 dieser Begriindung zu entnommen werden.

7 TR RaumlicherGeltungsberemh

Im Gegensatz zum Aufstellungsbeschluss vom 23.02.2005 fiir den Bebauungsplan ist sein Gel-
tungsbereich sowohl westlich-als auch nérdlich erweitert worden. Westlich wurde eine rd: 271 m?-

" groRe Verkehrsflache des a 1gren’ezencﬁen'z Vorhaben- und ErschlieBungsplanes (V+E-Plan) Nr.'E-24 -

JWohnanlage’ Zur Loberaue*" zur Sicherung der Erschhel&ung fur die kunﬂlgen Baugrundstiicke
128c und 129 einbezogen. . i '

' Am 07.04. 1994 vam Reg[erungsprﬁsrdlum Leipzig genehm|gl und am 18.04.1994 bekannt ge;nacht
01.11.2007 i
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Nardlich ist der Geltungsbereich innerhalb des Flurstiickes 128b in einer Tiefe von 9 m um rd. 371
m? vergroRert worden. Das erfolgte, um eine hinreichend groBe Fléche filr eine-anzulegende Streu-

obstwiese zu ermdglichen, mit der der ékologische Ausgleich des Eingriffes infolge der in diesem
Grundstiick vorgesehenen BaumaRnahmen innerhalb des Plangebietes gesichert wird.

3. ‘Planungsanlass und -erfordernis - o '

Durch freiwillige Eingemeindung und mit Eingemeindungsverirag wurde die ehemals selbstandige
Gemeinde Seehausen mit den weiteren Ortsteilen Gébschelwitz, Goftscheina und Hohenheida (Ge-
samtfi&che ca. 18,0 km?, davon rd. 4, 3-km? durch G&bschelwitz) zum 01.07.1997 zu Leipzig einge-
meindet, Insbesondere Seehausen hat sich in den letzten Jahren auf Grund der direkten Nachbar-
schaft zur Leipziger Messe und zum BMW-Werk positiv entwickelt. h o

Das trifft auch fir Hohenheida und Gottscheina als Folge privater Sanierungen und Neubauten so-
wie durch in Realisierung befindliche MaBnahmen der Stadt zu?. Hierzu haben nicht zuletzt auch
Ortlichie- Entwicklungskonzepte beigetragen. Dagegen. ist die Entwicklung in Gébschelwitz nicht von
diesem positiven Trend charakterisiert. Dort préigen derzeit eine Reihe von stidtebaulichen Miss-
stinden, wie nicht mehr genutzte ehemalige Landwirtschaftsbauten, leer stehende Wohngebéude,
verwahrloste Brachflachen, aber auch die auf der planungsrechtiichen Grundlage des V+E-Planes
Nr. E-24 ,Wohnanlage Zur Loberaue” begonnene, aber bislang unvollendet gebliebene mehrge-
schossige Wohnbebauung das Ortsbild. _ F B L om,
Dieser negative Gesamteiridruck wird noch durch die derzeitige bauliche Situation auf dem im Au-
Renbereich befindlichen Flurstiick 128b verstdrkt. Hier stand seit etwa 1948 bis zu seinem Abbruch
im Jahr 2001 -ein Wohngebsude mit einer Grundfliche von ca. 10 m x 14 m. Im Frihjahr 2003 wur-
_ de-mit dem Neubau eines:ca. 8 m x 12 m groen garagenahnlichen Gebaudes begonnen, das nach
- Anordnung der Baueinstellung aufgrund seiner planungsrechtlichen Unzuldssigkeit. nach’ § 35
BauGB seitdem als nicht vollendeter Rohbau das Ortsbild zusétzlich beeintrichtigt. , . - :

Nach éinem Antrag dés Orischaftsrates (Nr.-Ill/OR 33) vom 15.03.2004 beau_f_tra'gte die Ratsver-
“sammlung der. Stadt Leipzig durch einen Aufstellungsbeschiuss am 23.02.2005° die Stadtverwal-_
tung, das:Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplanes einzuleiten. Damit konnen die- durch
den Abriss des Wohngebsudes verlorengegangenen Bau- und Nutzungsrechte des Flurstiickes
128b wieder hergestellt werden. Hierfiir muss auch die verkehrliche ErschlieBung_planerisch geldst -
werden, wobei dazu bislang neben dem rd. 1 m breiten &ffentlichen Flurstiick 87 ein Feldweg auf
dem Flurstiick 86 dient. J : i ' -'
Durch eine mégliche Bebauung zwei weiterer Flurstiicke (128¢ und 129) wird zudem eine sinnvalle .
‘Arrondierung des Siedlungsrandes gesichert. Im V+E-Plan Nr. E-24 sind westlich' dieser Grundsti-
cke Steliplétze festgesetzt, die eine Zufahrt von der westlich angrenzenden ‘Stralle ,Zur Loberaue® -
ausschlielen. Deshalb ist die Uberplanung dieses rd. 271 m? umfassenden Aréals des Geltungsbe-
reiches des V+E-Planes unumganglich, wobei dessen planerische Grundzfige nicht beriihrt wer-

den®.

4. .~ Ziele und Zwecke der Planung i - ot

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 293 ,Wohnbebauung Gutsweg/Zur Loberaue" sollen die
Méglichkeiten der Bebauung in diesem Siedlungsrandbereich geregelt werden. Dabei. sind insbe-.
sondere die bereits beschriebene bauliche Situation in Gabschelwitz und die angrenzenden Nutzun-
gen {(u.a. Fest:"und Spielwiese, Garten) zu beriicksichtigen. Die zu erarbeitende planungsrechtliche
Grundlage fiir die geringfiigige Arrondierung des Dorfkernes durch die Realisierung von maximal
drei frei stehenden Eigenheimen hat dariiber hinaus _ -

1. die bebaubaren von den nicht bébaubaren Bereichen eindeutig abzugrenzen,
2. die stadtebaulichen Missstdnde auf dem Flurstiick 128b mit einer baulichen Neugestaltung abzu-
I6sen und gleichzeitig Impulse zur Verbesserung des Ortsbildes Gébschelwitz zu geben,
. 3. Rechtssicherheit far die Grundstiickseigentiimer im Plangebiet hinsichtlich der zukinitigen Nut--
zungsmaglichkeiten (Art und MaR der baulichen Nutzung) zu schaffen, e
4. die verkehriiche sowie medientechnische ErschlieBung planungsrechtlich zu sichem. )

; Quelle: .Schwachsteilenanalyse® im Zusammenhang mit der BMW-Ansiediung.
" verdiffentlicht am 05.03.2005 im Amtsblatt Nr. 5/2005.
Siehe hierzu auch Kap. 10.2,

01.11.2007
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v Verfahren

In der nachfolgenden Ubersicht’ ist der bisherige Verlauf des Planverfahrens chronologisch geord-
net. Die- Resultate der Unterrichtung der Behorden und' sonstigen Trager éffentlicher Belange sind
im Kap. 9. dargelegt. ' _ .

Aufstellungsbeschluss vom 23.02.2005
(verdffentiicht im Amisblatt Nr. 5 v. 05.03.2005) .
Frihzeitige. Beteiligung der Behirden und sonstigen Tréager offentlicher Belange
gemiRk § 4 Abs. 1 BauGBvom - :

{Anschreiben der Stadt Leipzig v. 28.09.2006)

Offentiiche Auslegung des Planentwurfes gemaft § 3 Abs. 2 BauGB und Betei-|"

ligung dér Trager dffentlicher Belange gema® § 4 Abs. 2 BauGB vom © - |31.07.2007 bis 30.08.2007

Anstelle der frithzeitigen Beteiligung wurde das Vorhahen.génqéu § 3 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in einer
Birgeryeranstaltung wahrend der Sitzung des Ortschaftsrates Seehausen am 12.09.2006 vorge-
stellt. Die Bekanntmachung dazu erfolgte mit ‘Aushang v. 05.09.2006 sowie Verdffentlichung im

28.09.2006 bis 01.11.2008

.Gemeindeboten” Nr. 8 v. 08.09.2006 und in der LVZ v. 08.09.2006.

B. Grundlagen der Planung - o
6. Beschreibung des Plangebietes und seines Umfeldes®
6.1. ‘Topografie und Baugrundverhaltnisse

Topografisch ist das Gelande ebenflachig mit einer Hohe von rd. 136 m dber HN. Ein Gut'ai:hte’n

“hinsichtlich der Versickerungsfahigkeit und néheren Quantifizierung der ortlichen Baugrundverhéilt-

nisse liegt noch nicht vor: Folgendes geologisches Normalprofil ist zu erwarten (ohne Beriicksichti-

_ gung von Aufschiittungen und Abtragungen):

% Geologisches

Méchtigkeit | . : ‘Geologische Bezeichnung = - Alter
bi LéBsande, die im oberen Bereich eine etwa 40 cm starke Oberbodenbil- L
is Tm - = A s .
; dung besitzen , i X ;
 1bis 9.m | Geschiebemergel SR

Sande und Kigss, rifich mit schiuftigen und tonigen Sedimenten, deren | Saale-2-

ab 8 m sandige und kiesige Bereiche saisonal Wasser fihren. Eiszeiten

darunter | 2WEl weitere Geschiebemergelschichten, unterbrochen von saisonal was- | Saale-2- und
‘serflhrenden Schmelzwassersanden . ¢ <t Saale-1-Eiszeiten

Als obersta Baugrundschicht kann lokal eine kﬁns.tiic‘l'ie.ﬂ{uff_ﬁlla auftreten. Im {;iegehdeﬁ"vc{n Auffal-

le/Mutterboden sind glazigene Ablagerungen der Saalekaltzeit (Geschiebelehme/-mergel) ‘nicht

auszuschlieBen. Die hydrageologischen Verhdltnisse sind fiir Versickerungen von Niederschlags- .
wasser und gekldrten hauslichen Schmutzwasser potentiell als ungiinstig einzustufen. Eventuell
weitergehende Planungen flr Versickerunden von Niederschlags- und gekldrtem hauslichen .

- Schmutzwasser sind nur méglich, wenn es die hydrogeologischen Verhaltnisse gestatten.

Die Geeignetheit des Untergrundes fiir Versickerungen ist mit relevanten hydrogeologischen Uniter- _

suchungen unter Beachtung des Arbeitsblattes ATV-DVWK-A 138, Stand April 2005, fiir die Nieder-
schlagsversickerung und der DIN 4261-1, Stand Dezember 2002 sowie dem Versickerungseriass
des Regierungsprasidiums Leipzig vom 22.05.1997 nachzuweisen. Zur ndheren ‘Quantifizierung . der
Versickeningsfahigkeit des Untergrundes sind hierzu grundsatzlich standortkonkrete Sickerversu-
che erforderlich. - 4 _ ' —

Dariiber hinaus wird zur naheren Quantifizierung der GOrtlichen Baugmndéchichtverhéitnisse die .

Durchfiihrung einer standortkonkreten Baugrunduntersuchung empfohlen’.

62. ©  Vorhandene Bebauung und Nutzungen ' 'y

Rund 62 % des Geltungsbereiches werden von der siidlichen Teilflache des Flurstiickes 128b be- '
legt, auf der das bereits erwahnte Wohngebdude (vermutlich ehemaliges Neubauermnanwesen)

~stand. Dort befindet sich jetzt ein eingeschossiges, nicht fertiggestelltes Nebengebidude, das teil-

weise als Pkw-Garage genutzt wird..In westflicher Richtung schlieRen sich auf den Flursticken 128¢c
und 129 zwei Gérten an, die mit je einer Laube bebaut sind. Der nérdliche Mietergarten auf dem
Flurstiick 129 wird offensichtlich nicht mehr genutzt. : ' ' e ' ; ;

® Wird entsprechend dem Verfahrensverlauf ergénzt. o 4

§ Zu den umweltrevelanten Grundlagen siehe Umweltbericht (Kap. 8). - i

T Hierbei ist die geltende Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspfiicht gegéniiber dem Landesamt fir Um-
welt und Geologie Freiberg (LfUG) gem&R § 4 Lagerstittengssetz (S#chsisches Amtsblatt Nr. 48 vom

29.11.2001) zu beachten.

*'01.11.2007
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Woestlich grenzt an das Plangebiet die auf der Grundiage des \/+E-Planes Nr. E-24 begonnene,

aber nicht fertiggestellte Wohnaniage ,Zur Loberaue” an, Deren mehrgeschossige Bebauung, die
den Siedlungsksrper an seiner nordlichen Seite abrundet; sefzt sich an der Westseite der Anlieger-
straie ,Zur Loberaue” in stdliche Richtung bis zum éffentlichen ,Gutsweg" lickenhaft durch Einzel-
hausbebauungen fort. - ! ' :

6.3 Vorhandene Wohnbevadlkerung

Zum Zeitpunkt der Eingemeindung zu Leipzig z&hlte ‘Seehausen 1.967 Einwohner. Wenn auch ..
Gobschelwitz von ausgedehnten landwirtschaftlichen Nutzfidchen umgeben ist, ‘spielt die Lahdwirt-
schaft im Ort keine Rolle mehr. Wahrend es 1952 vor Grilndung. der ersten landwirtschaftiichen
Produktionsgenossenschaft (LPG) 25 landwirtschaftliche Betriebe gab, bernahm nach der Liquida-
tion der LPG im Jahre 19893 ein einziger biuericher Nachkomme die Wirtschaft seiner Vorfahreqa.
Dieser Wandel im Dorf ist durch leerstehende Stallungen, aber auch durch das schon erwdhnie

Neubaugebiet .Zur Loberaue® gekennzeichnet.

Dennoch hat sich das Dorf in den Jahren nach 1990 nicht, wie andere vergleichbare Nachbardérfer, - -
zu einem ausgepragten Wohnstandort entwickelt. Das liegt auch an den bereits geschilderten stéd-
tebaulichen Missstinden, die den Ortsteil fiir die Zuwanderung bislang stédtischer Bewohner nicht
"attraktiv erscheinen lassen. Deshalb ist'u.a. duch die angesprochene Wohnanlage noch nicht fertig- .
gestellt worden. Mit der Verbesserung des Ortsbildes kénnte die Stabilisierung der Einwohnerzahl :. -
erreicht werden. ' ' - )

6.4. _ Vorhandene Freifiichen und ihre Nutzung . _

Der weitaus gréfte Anteil des Geltungsbereiches wird von Gartenfléchen eingenommen, die- zum Teil
als Nutz- und Obstgarten bewirtschaftet werden. Der zum Plangebiet gehgrende stdliche Gartenbe-, -
‘feich des Flurstiickes 128b weist liberwiegend eine wiesenartige Vegetation mit -beginnender Rude-
ralisierung auf. Der ndrdliche, rd. 1000 m? groRe und nicht zum Plangebiet gehdrende Teil des
_ Grundstiickes 128b ist als Ziergarten mit Koniferen, Zi«arpﬂa'nzené Staudenbeeten usw. gestaltet. .
Nordlich schliefit sich eine- &ffentliche Fest- und Spielwiese. an®. In westlicher Nachbarschaft befin-
den sich entlang der Anliegerstralte .Zur Loberaue® weitere Nutzgérten -als ndrdliche Fortsetzung
der zum Geltungsbereich gehdrenden Kleingarten. Das an das Plangebiet Gstlich angrenzende
Flurstiick 135b ist allseitig- mit Strauchhecken umgeben und weist eine ebenfalls gartendhnliche
Struktur auf, wahrend sidlich auf dem Flurstiick 86 landwirtschaftliche Nutzung vorherrscht. -
- -Allerdings dient die im Geltungsbereich befindliche Teilffache de§ Flurstiickes .86 in Verbindung mit
dem Flurstiick 87 als unbefestigter Feldweg. An der westlichen Seite des Grundstiickes-86 grenzt
‘das &ffentliche Flurstiick 88 an, auf dem sich der dort unbefestigte Gutsweg in sidliche Richtung
zum: Tépferweg for’lsetzt:b’_\!esﬂit_:h begleitet ihn ein mit Laubbdaumen bepflanzter Grinstreifen, -,

. Die beschriebene Situation ist aus dem im Anhang 1 enthaltenen -Bestahdsp!an ersichtlich, in dem -
- der-am 09,06.2005 vorgefundene Zustand dokumentiert ist. . o

6.5. ~ Soziale Infrastruktur ’ T -
_Eine Schule existiert in Gébschelwitz nicht. Die Schiller bis zur 4. Klasse besuchen deshalb die
Grundschule in der Seehausener Allee 17 im rd. 1,5 km entfernten Seehausen. Mittelschiiler gehen
in die Schulen in‘den Oristeilen Wiederitzsch oder Portitz. Mit den Bussen"des OPNV kénnen beide
Orte von Gébschelwitz aus angefahren werden. Fir die Oberstufe stehen mehrere Gymnasien im -
Stadtbezirk Nord zur Verfigung. Eine Kindertagesstatte bietet im. ca. 1 km entfemten Hohenheida,
An der‘HauptstraRe 40, die Betreuung der nichtschulpflichtigen Kinder an. :
Ein 8riliches Versorgungszentrum oder andere Einkaufsmadglichkeiten sind in Gébschelwitz nicht
vorhanden. Neben Ladenlokalen und Einzelhandelsgeschaften im gréReren ‘Seehausen ist auch
_das in sAdlicher Richtung liegende und ca. 3 km entfernte Einkaufszentrum .Sachsenpark® mit of-
fentlichen Verkehrsmitteln zu erreichen. '

® Chronik von Gobschelwitz (www.stadtinfo2000.de).

Eine der Sportanlagenl&rmschutzverordnung unterliegende In_lensiuierungi der Nutzung ist ndch Auskunft des

Sport- und Baderamtes nicht vorgesehen. Uberdies wird in der Stellungnahme des Regierungsprasidiums: -

vom 01.11.2006 darauf hingewiesen, dass diese Spielwiese nicht der Nutzung im Sinne der Sportanlagen-

larmschutzverordnung (18. BImSchV) unterliegt und Kinder#rm von Nachbarn grundsatziich hinzunehmen

ist. : E -
01.11.2007 °
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6.6. . - Technische Infrastruktur ‘ : '

6.6.1. Verkehrsinfrastruktur :
Die Grundstiicke im Plangebiet sind derzeit nur fuBlaufig tiber den schmalen FuBweg des offentli-
chen Flurstiickes 87 erschlossen. Dieses grenzt an die éffentlichen Stralen ,Zgr Loberaue" und
,Gutsweg® an. Die VerkehrserschlieBung iiber den Gutsweg und dber diesen, an das ortliche Stra-
Rannetz ermdglicht kurze Wege zur Bundesstrae B 2 im Westen und zur Autobahn A 14-im Stiden.
Damit ist eine sehr gute regionale und auch @berregionale Verkehrsanbindung gesichert,

Die ErschlieRung des Oristeiles Gébschelwitz durch den &ffentlichen Personennahverkehr (OPNV)
erfolgt durch eine Buslinie der Leipziger Verkehrsbetriebe (LVB), die iber den Bahnhof Messe auch.

‘mit den- schienengebundenen Personennahverkehr (SPNV) verkniipft ist. In rd. 230 m Entfernung

am siidlichen Ende des Gutsweges und dessen Einmiindung in den Tépferweg ist die Haltestelle.

6.6.2.  Ver-und Entsorgungsanlagen : ) - ;
Hinsichtlich der stadttechnischen ErschlieBung ist das Plangebiet im Hinblick auf seine jeizige Nut-

. zung mit Wasser und Strom erschlossen. Fiir das geplante Wohnungsbauvorhaben ist aber die Ver-

und Entsorgung zum Teil neu zu konzipieren. Hierzu werden nach Abstimmung mit den Versor-
gungsuntemehmen die bendtigten Medien mit Anschliissen. insbesondere vom Gutsweg aus verlegt.

" Hierbei ist die Trinkwasserversorgung im diesbeziiglich erschlossenen Plangebiet durch die Eigen-

fiimer privatrechtlich mit den Kommunalen Wasserwerken Leipzig (KWL) zu yegeln und so zu konzi-
pieren, dass-jedes der Baugrundstiicke einen direkten Anschiuss an das 6ffentliche Trinkwasser-
netz erhalt™. ’ . : '

. Da-.gemaf Abwasserbeseitigungskonzept der Stadt Leipzig vom November 2002 fiir die Gemarkyng

“Gobschelwitz eine dauerhaft dezentrale Abwasserbeseitigung geplant ist'!, massen fir die
".Schmutzwasserreinigung dezentrale Kidraniagen mit biologischer Behandlungsstufe zum Einsatz
- kommen. Die Ableitung des behandelten Abwassers ist mit dem Tiefbauamt, Sachgebiet Wasser-

- versorgung und Abwasserbeseitigung abzustimmen. .

- S

Won den KWL wurde ein Abwasserbeseitungskonzept fiir den Oristeil Seehausen und damit auch
fiir Gobschelwitz erarbeitet, dessen Resultate gegenwartig vom Unternehmen intern im Hinblick auf
eine Realisierung ab 2008 gepriift werden. Entscheidungen zur Entwésserungslosung sind erst in
den nachsten Monaten zu erwarten'. Das anfallende Niederschlagswasser soll wie bisher ortsiib-

“lich auf-dem Grundstiick zuriickgehaiten werden. “

z Planerische und rechtliche Grundlagen™
4. Planungsrechtliche Grundlagen

- 74.1. - Landesentwicklungsplan : ' 5

Der Bebauungsplan fiir die Errichtung von maximal drei Einfamilienhdusern in Gobschelwitz ist aus

. raumordnerischer Sicht ven untergeordneter Relevanz. Hinsichtlich der geringfligigen Erweiterung

der. Baufidchen und der angestrebten stadtebaulichen Ordnung gibt es keine Bedenken. Die Pla-

‘nurigsabsicht wurde im Raumordnungskataster des Regierungsprasidiums Leipzig unter der’ Nr.
-211/06 registriert. ' : .

71.2. . Regionalplan _ -

Der Regionale Planungsverband Westsachsen als Trager des Regionalplanes Westsachsen
slell1t$ fest, dass aus regionalplanerischer Sicht gegen den Bebauungsplan keine Bedenken beste-
hen™. : ' ’ :

15, 16

71.3.  Flachennitzungsplan -
Fiir den eingemeindeten Oristeil Seehausen existiert kein wirksamer Flachennutzungsplan. Damit
kann fiir den Bebauungsplan nicht das Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB eingehalten wer-

10 Siehe hierzu auch Stellungnahme der KWL vom 18.10.2006. _ o
" Fachtechnische Stellungnahme vom 03.06.2005 des Regierungsprasidiums Leipzig, Umweltfachbereich,
zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes’ Nr. 203 ,Wohnbebauung Gutsweg/Zur Loberaue®. g ; . Bt
.:: Gem4R-Stellungnahme vom 01.11.2006 des Regierungsprasidiums Leipzig (Umweltfachbereich).
Zu den umweltrelevanteri Grundtagen siehe Umweltbericht (Kap. 8).. ’
' stellungnahme vom 01.11.2006 des Regierungsprasidiums Leipzig zum Vorentwurf des Bebauungsplanes
- Nr. 293 ,Wohnbebauung Gutsweg/Zur Loberaue®. o '
- Regionalplan Westsachsen (RPIWS), verbindlich. seit.20.12.2001, zuletzt ge&ndert durch .die Teilfortschrei-
bung Wasser fir Teile des Landkreises Débeln, verbindlich seit 12.05.2005. & 3
'® Regionalplan Westsachsen - Gesamtforischreibung (RPIWS-FS), Entwurf zur Beteiligung nach § 6 Abs. 1.
"S&chsLPIG vom 06.10.2005. . '
' Stellungnahme vom 17.10.2006 zurn Bebauungsplan Nr. 293 ,Wohnbebauung Gutsweg/ Zur Loberaue”.
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den. Derzeit wird die Gesamlfortschre:bung des Flachennutzungsplanes bearbeitet. Der hierzu ge-
hérende Vorentwurf fii den Teilraum Nordost, in dem das Plangebiet als Wohnbaufléche dargestellt
ist, wurde zur Darlegung und Erdrterung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung in der Zeait
vom.09.05.2006 bis 23.05.20086 friihzeitig der Offéntlichkeit-vorgestellt.

© Am 10.05.2006 fand dazu noch ein erginzendes Birgerforum statt in dem die Anwesenden Gele-
genhelt hatten, Fragen zur Planung zu stellen. - ¢

7.1.4. Landschaftsplan

Gemai § 6 Abs., 1 S&chsNatSchG ist fir dte érlhchen Ziele des Umweltschutzes im Stadtgebiet
Leipzig ein Landschaftsplan als dkologische Grundlage fiir den Flachennutzungsplan aufgestellt
worden (bestdtigt durch den Stadtrat am 15.12.1999). Er enthélt neben den Zielen die fiir ihre Ver-
. ‘wirklichung erforderichen MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege. Fiir Gob-
_ schelwifz und damit for das Plangebiet gibt das Integrierte Entwicklungskonzept des Land- .

schaftspianes als Leitbild ‘den Erhalt und die Slcherung dﬁrﬂ:cher Slediungsreste einschliefilich

- den fdr sie typischen Frelraumelamenten vor.,

7.4.5.  Bebauungspline : ' ‘ : :
Das Plangebiet grenzt éstlich an den Geltungsherelch des V+E-Planes Nr. E-24 JVohnanlage zur
Loberaue® an. Dessen vorgesehene mehrgeschossmge Wohnbebauung blieb unvollendet. ’

7.1.6. Zulassigkeit von Bauvorhaben '
Das Plangebiet. befindet sich. bisher nicht im :Geltungsbereich: eines’ rechtsverbindlichen Bebau-

. ungsplanes, so dass die Beurteilung der Zulassigkeit von Vorhaben nach § 30 BauGB ausgeschlos-

sen ist. Insoweit muss die Genehmigungsfihigkeit nach § 34 BauGB oder § 35 BauGB gepriift wer-
den. Als Resultat st festzustellen, dass.der. Slandon: nicht einem im Zusammenhang bebauten
Ortsteil gemanR § 34 BauGB zugehdért.

Da sich das Areal im AulRenbereich nach § 35 BauGB befindet und Einfamilienhduser nicht zu den
privilegierten Vo;haben gehdren, ist als: planungsrechtliche Grundlage fir die Errichtung von derar-
tigen Wohngebauden die Aufstellung eines Babaunngsplanes erfcrderhch

7.2 Sonst:ge Planungen

T.21. Stadtentwicklungsplan Wohnungsbau und Stadtemeue.mng .
Der Stadtentw:cidungsplan (STEP) Wohnungsbau und- Stadtemeuerung stellt derartig kleine ‘Stand-
orte, wie sie das Vorhaben verkérpert, nicht dar..Im Raumpass Nordost wird auf die Entwicklung in.
Sledlungsschwerpunkten und am OPNV -corientiert sowie der Inanspruchnahme .von Baufldchenpo-
tenzialen im Bestand der Vorrang gegeben.. Wegen der genngen Grofe des Plangebietes und der
moglichen Realisierung von ‘maximal drei Baukdrpern. mit geringer Héhe werden die Vargaben des
STEP Wohnungsbau und Sladlerneuerung hinsichtlich der genannten Enhmcklungsz;ele nicht be-
eintrachtigt. ]

8. Umweltbericht

8.1. Elnleitung . '

8.1.1. Rechtliche Grundlagen des Umwaitberichtes

Im Rahmen der Aufstellung dieses Bebauungsplanes ist gem. § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprii-~
fung durchzufiihren. Dementsprechend werden die Ermittlung, die Beschreibung und die Bewertung .
der fiir diesen Bebauungsplan bedeutsamen Umweltbelange im folgenden Umweltbericht entspre-
chend § 2a BauGB dargestelit.

8.1.2. Ziele und Inhalt des Planes {Kurzdarstellung)

Die vorgesehene’ Festsetzung als allgemelnes Wohngebiet gem. § 4 BauNVO beriicksichtigt die be-
. reits beschriebene bauliche Situation in Gabschelwitz und die angrenzenden Nutzungen (u.a. Fest-
- -und Sprelmese Girten) angemessen’ 19 "Mit den gepian{en Grundfiichenzahlen GRZ (max. 0,35)
enfsteht keine dichtere Bebauung als’ dte vorhandene in' def Umgebung. Dennoch stelit die entste-
hende Bodenversiegelung in den kiinftigen Baugrundstiicken die entscheidende Umweltbelastung
innerhalb des Plangebletes dar. So betréigt dann dort die Gesamtversiegelung durch die- Planungs-
_ absicht rd. 41 %”. Trotz teilweise eintretender Enisiegelungen im Bestand dbersteigt die neué Be-
bauung die ursprungl iche Verstegelung um 21 %.

18 Entwurf der Fortschrelbung mit Stand vom 26.09. 2()[}5
19 Sjehe hierzu auch Kap: 4 Ziele und Zwecke der Planung.
EinschiieBlich der aus dem V+E-Plan E-24 ,Wohnanlage Zur Loberaue* ubemommenen Anteile.
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Deshalb werden im Beébauungsplan Pflanzmalnahmen zur Durchgriinung der Grundstiicke upd fiir
die erforderlichen Ausgleichsmalinahmen festgesetzt. Neben den stadtékologischen Aufgaben tra-
- gen sie zur Minderung der nach der Realisierung des Bebauungsplanes eintretenden &kologischen
Verdhderungen von Gestalt und Nutzung der Plangebietsfliche bei. o

8.1.3. . Ziele des Umweltschutzes und sonstige fachliche Grundlagen
Die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind im §1 BNatSchG*' festgelegt.
Hieraus wurden die im SéchsNatSchG? stehenden Grundsétze abgeleitet, nach depen bei der
Aufstellung von Bauleitpldnen auf die Ausweisung adsreichender, von Bebauung freizyhaltender
Teile von Natur, Landschaft und begriinter Flachen im besiedelten Bereich und deren Erhaltung,
Pflege und Ersatz-zu achten ist. Naturschutzfachliche Schutzgebiete sind nicht betroffen.
. GemaR den schon erwdhnten Zielen des Landschaftsplanes als planerisches Instrument, das vor-
ausschaiiend Ziele und Mafnahmen des Umweltschutzes in seinem Betrachtungsbereich formuliert,
muss die vorgesehene Bebauung mit ihrer Griinordnung wertvolle Kulturlandschaftsbestandteile in
Gébschelwitz, wie den Anger, noch vorhandene baueriiche Gehafte, Obstgérten und Teiche beach-
ten. Das gelingt, indem sie sich in diese historisch gewachsene dérfliche Struktur harmonisch ein-
fﬁgt. L 5 2 . t % i i a8 & o~
Der begleitend zum Bebauungsplan erstellte Griinordnungsplan behandelt die landschaftsplaneri-
schen Belange fiir-das Plangebiet und emmittelt und bewertet, wo erfordedich, die erfolgenden Ein-
griffe in Natur und Landschaft. Auf dieser Grundlage wird ein griinordnerisches Konzept zur land-
schaftsgerechten Griingestaltung des Plangebietes und zum Ausgleich der Eingriffe entwickelt und
vorgeschlagen. . : , N
- Er benennt hierzu Manahmen, um Beeintréchtigungen des Naturhaushaltes und des Landschafts-
bildes zu mindern bzw. zu kompensieren. Damit ist der notwendige Fachbeitrag fir die Belange von
~ Natur und Landschaft geleistet worden, der eine hinreichende Grundiage fiir die griinordnerischen
Festsetzungen und fiir die im § 1a BauGB vorgeschriebene Eingriffsregelung darstellt. Mit der
Wohnbebauung und den dazu erforderlichen ErschlieBungsmafnahmen sind Eingriffe in Natur und
Landschaft: verbunden, die es gemaB den Regelungen des BauGB und dem Naturschutzrecht aus-
zugleichen gilt. - : ' ' '
Die ermittelten Eingriffe kénnen als Resultat der dazu im Rahmen des Griinordnungsplanes erarbei-
teten Bilanzierung nicht vollsténdig innerhalb des Plangebietes durch okologisch geeignete MaB-
nahmen kompensiert werden®. AusgleichsmaRnahmen auferhalb des Geltungsbereiches sind
deshalb erforderlich. Hierzu schlagt der Griinordnungsplan unter Anwendung des § 1a Abs. 3
 BauGB das eingriffsnahe Anpflanzen einer Baumreihe an der dstlichen und nérdlichen Grenze der
. unmittelbar nordlich gelegenen éffentlichen Fest- und Spielwiese®, bestehend aus einer standortge-
rechten, einheimischen und ékologisch sinnvollen Baumart. Die Wiese bleibt dann_ bei nur geringem
Pflegeaufwand fiir die Gehélze fiir sportliche Aktivitaten und Ortsfeste nutzbar™. - . i L
Mit dem eingriffsnahen und den Siedlungsrand markierenden Anpflanzen der Baume wird das Ein-
griffsdefizit nur um rd. 19 % reduziért. Es sind also fiir die verbleibenden 7.980 Wertpunkte weitere
externe AusgleichsmaBnahmen erforderlich. Weil in Gébschelwitz z.Z. keine KompensationsmaR-
nahmen in der bendtigten GréRBenordnung zur Verfiigung stehen, schiagt das zusténdige Sachge-

biet Fldchenmanagement.im Amt fiir Umweltschutz vor, das Restdefizit aus dem Okokonto der

Stadt Leipzig zu begleichen®: i -

Da ein Durchschnittswertpunkt 0,36 € entspricht, sind an die Stadt 2:888,37 € zu zahlen. Sowohl die
externe PflanzmaBnahme auf der Fest- und Spielwiese als auch die ‘Zahlung des. Kostenanteiles .
sind ausschlieBlich den Flurstiicken 128c und 129 zuzuordnen. Der-Eingriff in der zum Geltungsbe-
reich gehérenden Fliache des Flurstiickes 128b wird insbesondere durch die dort vorgesehene
Streuobstwiese vollstandig ausgeglichen., : '

Die beschriebene Ausgleichsmafnahme wird Gegenstand der stadtebaulichen Vertrdge nach § 11
BauGB zwischen der Stadt Leipzig und den Bauheiren. o ; '

S,t:ﬁﬂdiik;he Umwelteinwirkungen in Form einer Immissionsvorbelastung wird das Plangebiet infol-

" ge der in Realisierung befindlichen neuen Start- und Landebahn Sid des.Flughafens Leipzig/Halle

- 21 Gesetz ibier Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 25.03.2002 (BGBI. |
5 S. 1193), zuletzt gedndert vom 21.06.2005 (BGBI. | S. 1818, 1627) mit Wirkung vom 01.07.2005. .
# Sachsisches Gesetz Gber Naturschutz.und Landschaftspflege (Sachsisches Naturschutzgesetz - SachsNatSchG)
vom 11.10.1994 (S4chsGVBI. S. 1601), rechtsbereinigt mit Stand vom 01.01 .2006. . Toit
z Vgl. dazu Griinordnungsplan. : ; .
= Flurstick 128a, siehe hierzu Planzeichnung des Bebauungsplanes. o S
% Der Pflanzvorschlag fir die externe Ausgleichsmafnahme wurde vom Griinflichenamt in seiner Stellung-
nahme vom 29.08.2006 unterbreitet. i

28 Mitteilung vom 30.11.2008.
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erfahren. Es befindet sich gemaR dem zugehorigen’ PIanfeststeilungsbeschluss in einem Nacht-
schutzgebiet. Daraus leiten sich folgende Sachverhalte ab: :
= am Tage wird kein Grundstiick so stark belastet, dass das Wohnen nicht mehr zumulbar ist.
= gusreichender Schallschutz in der Nacht (22.00 Uhr bis 06. 00 Uhr) kann nur durch geschlossene

Fenster mit einer von den Fenstern unabhéngigen Liiftung sichergestelit werden.

= lediglich far deri wihrend der Nachtzeit nur bedingt schutzwiirdigen Aullenwohnbereich verbleibt.

gine erhebliche Larmbel4stiguny, da es dort gegen Uberflugldrm, abgesehen von Elnschrénkun-
gen des Flugbetriebes, praktisch keine sihnvollen Schutzvorkehrungen gibt.

= diese-verminderte Nutzbarkeit des Auflenwohnbereiches bedeutet zumindest in der warmen. Jah-
reszeit zweifellos eine Einschrankung bei der Gestaltung der Frei- und Ruhezeit.

8.2. : Beschrelbung und Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswurkungen der Pla-
nung-
'8.2.1. Bestandsaufnahme

. DerUmweltzustand und die¢ besonderen Umweltmerkmale im Ausgangszustand - werden. nachfol-

gend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die besondere Empfindlichkeit von Um-
weltmerkmalen gegeniiber der Planung herauszustellen und. Hinweise auf ihre Beriicksichtigung.im
Zuge der planerischen Uberegung zu geben. AnschlieRend wird die mit der Durchfiihrung der Pla-
nung verbundene Verdnderung des Umweltzustandes aufgezeigt und bewertet. ;
Daraus werden. Ma!&nahmsn zur Vermmdung. Verrlngerung und zum Ausgleich erheblicher Auswir-

‘kungen abgele:tel

8.2.1.1. Tlere {Avifauma)

) Beschrerbung der verwendeten Methodik und eMargerSchw:erigke;ten o
im Rahmen der Umweltpriffung wurden varhandéne Kartierungen zum Artenbestand ausgeweﬂet -
' Apfgrund der vorhandenen Datengrundlage erfolgte ‘ausschliellich eine Betrachtung der Avifauna,

speziell der. Brutvﬁgel Im Hinblick auf die derzeitige Nutzung bzw. Biotoptypenausstattung des
Plangebietes ist jedoch auch kein Vorkommen balsplelswelse von Amphibien oder besonders

schiitzenswerten Insektenizu erwarten.
Die Umwe!tprufung berucksmhtlgt die Daten aus der Bnﬁvogelkarhémng der Stadt Lelpzlg des Jah-

res 2003 2
b) Ermittlung und Bewen‘ung des Bestandes

.Im Plangebiet und der nédheren Umgebung wurden. 13 Brutvogelan‘,en feslgestellt bei denen- Amsel,

Kohimeise, Haus- und- Felssperling, Griinfink, Hausrotschwanz, ‘M&nchsgrasmiicke, Ringel- und
Tiirkentaube dominierten. lhiaen dienen insbesondere.die Hecken und Bdume -als Nahrungs- bzw.
Nisthabitate. Dariiber hinaus nutzen Greifvégel (Mltana Bussarde) die Offenlandschaft als Jagdge-
biet.

Die Gehdlzstrikturen im Plangebiet und seiner legebung werden kﬂnfltg wegen des im Ausbau
befindlichen Flughafens Leipzig/Halle einer Verldrmung ausgesetzt. Das wirkt sich insbesondere auf
die Vogelwelf nachteilig aus, da hier die Balzgeséinge der Mdnnchen vom Fluglérm ibertént werden:
kénnen. Insoweit ist davon auszugehen, dass im Plangebiet nur Végel mit einer sehr grofien Tole-
ranzschwelle fir Lirm bzw. grofler Fluchtdistanz vorkommen: z.B.- der Haussperling. Das Artenin- -
ventar setzt sich schon jetzt aus s;edlungstoleranten Arten zusammen, natumahe Ausprﬁgungen
sind kaum mehr vorhanden.

* Zur-Beurteilung der Bedeutung der im Plangebiet vorkommenden Biotope als Lebansraum fiir Tiere,:

‘hier insbesondere fiir V&gel wird als MaBstab der L&m herangezogen. Eine Beeintrachtigungs-

- grenze fiir Vdgel liegt, wie in der einschldgigen Literatur publiziert, bei einem Dauerschallpegel von

A7 dB(A). Wird dieser Wert uberschntien ist von einer Reduz:erung der Lebensraumelgnung auszu-

gehen. o

Fir das F‘!angameﬂl wird ein Tagwert als Summenpegel des Flug- und Landverkehrsléirmes von 51 8

dB(A)} angegeben™. Deshalb ist im Bestand von einem mittleren Wert des Plangebietes als Lebens- :
raum fur Végel auszugehen.

o Planfaststellungsbesmluss des Regmrungsprés:dlurns Lelpmg vom 04.11.2004, zuletzt ga.’:indert durch -An-
derungsplanfeststellungsbeschluss vom 09.12.2005 (Az.: 14-0513.20-10/14). _
Atlas der Vogelarten der Stadt Leipzig, Teil 2003, Amt fiir Umweltschutz. ) '

# planfeststellungsbeschluss des Ragler'lmgsprasndlums Leipzig vom 04.11.2004, zuletzt geindert durch An-
darungsplanfeststeilungsbeschluss vom 09.12.2005 (Az.: 14-0513.20-10/1 4)
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c) Bewertung der relevanten Ziele des Umweltschutzes

Im Plangebiet ist eine weitgshende anthropogene Uberprdgung erfolgt. Dennoch sind natiidiche Le-
bensgrundlagen fiir Tiere gegeben. Hierzu dient insbesondere der Baumbestand als Ansitz bzw.
Brutrevier fir ldrmtolerante Arten. °;

8.2.1.2. Pflanzen .

a) ' Beschreibung der verwendeten Methodik und etwarger Schwierigkeiten
Die Erfassungen im Plangebiet.sind im Rahmen der Erarbeitung des' Griinordnungsplanes nach den -
wesentlichen vorkommenden Biotoptypen erfolgt. Schwierigkeiten sind dabei nicht aufgetreten. Die
aktuelle Situation® hinsichtlich der vorgefundenen Gehélze und Bepflanzungen ist im Bestandsplan
{(Anhang 1) dargestellt.

b) © Ermittlung und Bewertung des Bestandes
Folgende Biotoptypen wurden entsprechend den Kartiareinheilen der CIR—Blotoptypen- und Land-
nutzungskartiering Sachsen™ erfasst: :

Hauptgruppe | Untergruppe | Beschreibung

6 Baumgrup- |61 Baum-. |- Im nd&rdlichen Kleingarten (Flurstlick 129) sind neben Pflaumenbiumen,

pen, Hecken, gruppen |  zwsi veredelte Fichtenarten, darunter eine Blaufichte (Picea pungens
Geblsch |- * 'Koster'), sowie eind gm&e Saikirsche an der nérdlichen Grenze vor-
handen.

- Im sidlichen Gefinde des zum Geltungsbereich gehtirenden Tells ‘des
Flurstiickes 128b befindet sich eine Nadelgehdlzgruppe. aus drei Flch-

| tenarten.
64 Einzel- ©~ |- Eihe Walnuss {Jugkans regra) wichst im Flurstiick 128::
baume, |- Im zum Geltungsbereich gehtrenden Teil des Fiurstiickes 128b sind als |
Salitdre ‘Einzelbdume im_sidlichen Gel4nde eine Larche (Larix decidua) und eine

grofle Walnuss (Juglans regia) in zentrater Lage vorhanden. !m,nﬁrdp-
" chen Gelande befinden sich nur zwei Baumrudimente in Form einer in 4
'm H&he gekappten Weide {Salix alba) mit beachtfichem Stammdurch-
messer von rd. 70 ¢m (nd einer ebenso behandelten Hangebirke {Batu!a
N . pendula).
65 Hecken |- An den stdlichen Gmndstncksgrenzan der Flursticke 128b und 12&:'
sowie zwischen den beiden westlichen. Kleing&rten befinden sich Form-
hecken aus. Gememem Ligusler (Ligustrum vuigare). Deren Hthe -be-
trigt-ca,- 1,8 m bis 2,5 m. In der stdlichen Hecke zum Gutsweg des.
% K!emgartens im Flurstﬁck 128¢ sind neben dem Gemeinen-Liguster auch
- ' GroBstréucher aus Flieder {Syringa vulgaris) und Haselnuss (Coryjus
) . belulaceae) sowie eine Korkenzieher-Weide (Salx mafsudana s Tortuo- |
sa’) varhanden.
- . Eine bis 5 m hohe mmahecka begrenizt das Flursmck 128b auf seiner
: * stlichen Seite. - o
66 Geblische |- Mit einer Thuja und einem Schwarzer Holunder (Sambucus nrgra) exis-
. ' . lieren zwei einzelne Straucher im Flurstick 129. ;
-9 Siedlung, Inf- | 94 Grin-und |- Der sddliche Kleingarten (Flurstdck 128c) weist eine Nutzgartenstruktur.

rastruktur, | Freifia- auf,
Granfiachen chen - . Der brachgefallene Garten (Flurstaick 129) zeigt nock’ keine Ruderalisie-
: rung.-

- Die von vorgenommenen Abbruchen und Aufschittungen sowie anderan
Bautitigkeiten (Hofpflasterung, Garagengebéudb. Ablagerung . von Bau-
materialien) unberdhrten Fldchen des in das Plangebiet integrierten sid-
lichen. Gartenbereiches des Flurstiickes 128b sind mit. einer wiesenarti-

o gen Vegetation bewachsen, bei der die Ruderalisierung beginnt.

Die Bedeutung des Plangehleies hinsichtlich Naturndhe und Nalurbelassanhelt Struktarvielfalt so-
wie Artenvielfalt ist von untergeordneter- Bedeutung, da eine anthropogene Uberprdgung gegeben
ist. Aufgrund der Vornutzung des Standortes haben sich innerhalb des Geltungsbereiches keine be~
sonders schutzwiirdigen.Bereiche entwickelt. Das Arteninventar setzt sich aus siedlungstoleranten
F'ﬂanzen zusarhmen, natiirliche oder naturnahe Auspragungen sind nur partiell vorhanden.’

¢) °  Bewertung der relevanten Ziele des Umweltschutzes * .
Neben dert allgemeingiiltigen Zielen aus der Naturschutzgesetzgebung sind die fachllchen Vorga-
ben des'Landschaftsplanes maBgebend. Der Erhalt und die Entwicklung der natiirlichen Lebens-
grundragen fr Pflanzen (§ 1 SéchsNatSchG) ist fiar das, Plangeb:et trotz anthropogener Uberpra-

'

¥ Stand 24.08.1994
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gung anwendbar. Deshalb sollten die vorhandenen Griinstrukturen erhalten und.durch die Griinord-

nung mit. fir den l&ndlichen Raum typischen Kulturlandschaftshestandteden wie z.B. Obstgérten,
. ergénzt werden. : -

8.2.1.3. ‘Boden

a) Beschreibung der verwendeten Methodik und etwaiger Schwferfgkerten
Die vorhandene Datengrundlage wird als ausreichend betrachtet.
<) Ermittlung und Bewertung des Bestandes : : E

Béden kommen im Naturhaushalt wichtige Funktionen zu. Sie beemﬂussen den Wasser- und Nahr-
stoffkreislauf, sind Lebensgrundiage fiir Menschen, Tiere; Pflanzen und Bodenorganismen und ha-
ben fiir das Grundwasser wichtige Filter-, Puffer- und Transfonnatlonselgenschaften Die Bodenver-
héltnisse- innerhalb des Plangebietes sind weitestgehend durch die geologischen Verhéltnisse be- .
stimmt, wobei durch menschlichen Einfluss geschaffene Zustdnde dominieren.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet-sich im Leipziger Land, das durch pleistozéne
Platten gepragt wird>'.- Naturrdumlich ist der Raum der Leipziger Tieflandsbucht und der Leipzig-
Naunhofer Grundmorénenplatte zuzuordnen. Als Bodehgesellschaft ist der iiberwiegende Teil der
Fldchen den anthropogen beeinflussten Hortisolbéden (Gartenb&den infolge dar kleingéartnerischen

* Nutzung) auf gewachsenen Bdden glazialer Sedimente zuzuordnen. . g
Dabei handelt es sich um kleinflichige Siedlungsbdden, die neben Hortlsol eine weitere Unterset-
zung durch Regosole (Aufschiittungsbéden) erfahren. Durch ‘Verkehrsfl&chen und die vorhandene -
kleinteilige Bebauung ist innerhalb des Geltungsbereiches eine Flidche von etwa 352 m? gegenwér-
:tig versiegelt. Weiterhin haben ca. 170 m? Feldwege verfastagle Oberﬂachen und weisen dadurch
.einen gestérten Bodenaufbau auf.

Im Plangebiet herrscht somit ein Versmgelungsgrad von rd.. 19,4 %. Der. Natﬁdlchkeitsgrad der vor-

" herrschenden Gartenbéden ist ,anthropogen bestimmt® bis ,bestimmt* und entspricht dem einer na-

" turnahen Bodendecke®; unterliegt aber keinen erheblichen Einschrinkungen hinsichtlich der Bo-
denfunktionen. Die angetroffenen Béden zeichnen sich. infolge von Dungung (organisch, minera-
lisch) und Kompostierung durch humusreiche Oberbdden aus.

Die Nahrstoffversorgung dieser Boden ist daher meist sehr hoch. Da der Versiegelungsgrad zudem

. untér20 % liegt, kann die Bedeutung dieser Bden als mittel e:ngeschalzi werden.

Das Plangebiet ist nicht im ‘S#chsischen Altlastenkataster (SALKA 5.42) als Altlastenverdachtsfla-

che erfasst. Dariiber hinaus liegen nach derzeitigem Kenntnisstand keine Anhaltspunkte fir eine

 schadliche Bodenveranderung/Altlast’ im Sinne § 9 Abs.1 i. V.m. § 2 Abs. 3 bis 6 BBodSchG vor =
" Ergeben sich wahrend des weiteren Bebauungsplanvelfahrens Hinweise auf schadliche Bodenver—

. ‘&nderungen, z.B. altlastenrelevante Sachverhalte; wie organoleptische Auffélligkeiten oder Abfall;
; 'sihd diese zu dokumentieren und unverziiglich der zustandigen Behérde mitzuteilen.

cj Bewertung der relevanten Ziele des Umweltschutzes- :
Insgesaml sind nur geringe Anteile der Biden des Geltungsbereiches hinsichtlich ihrer Naturhaus-
-haltsfunktionen stark beemtrachtlgt_ Jedach ist im Hinblick auf den Bodenschulz festzustellen, dass
die vorgegebenen Umweltschutzziele innerhalb des Plangebietes nicht umgesetzt werden kénnen,

weil die Gesamtversiegelung trotz teilweise eintretender Entswgelungen im Bestand um rd. 22 % .

steigt. Cor

Da weitere Entsiegelungsmalinahmen, fiir die dennoch ein sehr langer Zeitraum notwendig ist, um
eine natiirliche Bodenentwicklung zu initiieren, weder im noch auBerhalb des Geltungsbereiches
méglich sind, wurden im Bebauungsplan insbesondere fldchenhafte PflanzmaBnahmen in Form ei-
ner Streuobstwiese zur Kompensation des: Verlustes von Bodenfunktionen festgesetzt. Diese bewir-
ken u.a. infolge der zusammenhéngenden Verbesserung der Durchwurzelung positive Effekte fiir
den Wasserhaushalt des Bodens.

" Uberdies wird mit der dadurch entstehenden gchﬂachlgen Beschattung das Bodenleben hinrei-
chend aktiviert. :

.r

nach Mannsfeld und Rlchter. 1995.
2 Schnabel, R.: Neubéwertung der BSden im Stadigebiet von Lenpz:g 2004. ’

3 Fachtechnische Stellungnahme vom 03.06.2005 des Regierungsprisidiums Leipzig, Umweltfachbereich,
zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung im Zusammenhang mit der Aufstallung des Bebau-
ungsplanes Nr. 293 ,Wohnbebauung Gutsweg/Zur Loberaue®.
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8.2.1.4." Wasser
a) - Beschreibung der verwendeten Methodfk und etwaiger Schwieﬂgkeften

~ Die nachstehenden Ausfiihrungen wurden auf der Grundlage des Landschaftsplanes getroffen. Da

das Schutzgut Wasser im Plangebiet eine untergeordnete Bedeutung hat, war die Datengrundlage
ausreichend. ; : . '

b) Ermittlung und Bewerfung des Bestandes :
im Plangebiet sind keine Oberflachengewdsser vorhanden und es befindet sich auRerhalb von U-

* berschwemmungsgebieten®. Unmittelbar westlich verl4uft der Lober als FlieRgewssser. Dieses

Oberfiéchengewdsser wurde aber im Geltungsbereich des V+E-Planes Nr E-24 ,.Wohnan!age Zur
Loberaue* verrohrt und ist damit visuell nicht mehr wahrnehmbar.

Der Hauptgrundwasserleiter steht ca. in 15 m bis 40 m unter Geldndecberkante an. Durch den
Waechsel von wasserstauenden und wasserleitenden Schichtkomplexen kommt es zur Ausbildung
mehrerer,. vorwlegend oberfléchennaher Grundwasserhorizonte: Lehmige Schichten bilder Grund-
wasserstauer im Wechsel mit sandtg-igestgen Schichten als Grundwasserleiter. In einer Tiefe von .
ca. 50 m' unter Flur befindet sich eine weitere, im Tertiir entstandene Grundwasser filhrende
Schicht. Infolge des Einstellens der Tagebautéhgkelt im Grofiraum Le:pmg ist das Ansteigen der

‘Grundwasserstande im Plangebiet nicht auszuschliefen

Die Grundwassemeubildungsrate' im Plangebiet ist aufgrund der geolaglschen Verhﬂllntsse mit -
berwiegend bindigen Schichten gering. . Das Grundwasser wird durch die Méachtigkeit der kaum was-
serdurchldssigen Grundmordnenschichten® vor Schadstoffeintrag gut geschiltzt, so dass in Verbin-
dung mit den grolen Flurabstdnden insgesamt eine geringe Grundwasserempfindlichkeit besteht.

Auf der anderen Seite ist dadurch die Versickerung von Niederschlagswasser erschwert.

c) - Bewertung der relevanten Ziele des Umweltschutzes

Durch das Fehlen von Oberﬂachengewassem und die groRen Flurabsténde des Grundwassers' ha-
ben die Ziele des, Umweltschutzes fiir das Schutzgut Wasser geringe Relevanz. Bedingt durch die
oberflichennahen anstehenden Grundwasserhorizonte und die schweren Boden wird eine zukinfti-
ge Versickerung von Regenwasser aus den versiegelten Bauflachen nur eingeschrankt, jedoch im-

_mer anteilig in der belebten oheren- Badenzone maglich sein. Trmkwasserschutzgeblete werden |m
- Gelfungsbereich nicht tangiert. ; .

8.2.1.5. Luft
a) ¢ Beschreibung der verwendeten Methodfk und etwaiger Schwierigkeiten
Die nachstehenden Ausfitlhrungen wurden auf der Grundiage-der vom S&chsischen Staatsministeri-

- um far Umwelt und Landwirtschaft vorgenommenen Luftschadstoff-Rastermessungen aus dem Jahr

2004 getroffen. die eine ausreichende Batangrundiage bllden (vgl. Tabelle unter b) Schwierigkeiten
sind nicht aufgetreten. j

b) Ermittlung und Bewertung des Bestandes
Der Raum Leipzig gehdrte noch Anfan%_’der 90er Jahre zu den am stérks[en durch Luftverunreini-

.gung belasteten Gebieten Deutschlands™. Die [uﬂhygnenische Situation hat sich seitdem entspannt.

Insbesondere die ehemals hohe. Belastung durch Schwefeldioxid und Staub (aus der Verbrennung
der Rohbraunkohle) befi ndet sich in deutlichern Rﬂckgang auf Grund von Belnebsschl:ef&ungen und
Luftreinhaltungsmalnahmen®.

Die oben erwdhnten Rasten'nessungen in der Stadt Le:pzug hmmcht{lch gasférmiger Komponenten
und Staubniederschiige erbrachten fiir das Plangebiet die nachfolgenden Ergebnisse. Die daraus
ableitbare Bewertung der Luftqualitat erfolgt durch den Vergleich der in der 22./23. BimSchV, der
EU-Luftqualitatsrichtfinien sowie der TA-Luft festgelegten Immissionsgrenzwerte. Danach wird der
Jahresgrenzwert fiir den Schutz der menschlichen Gesundheit 'fur Stickstoffdioxid eingehalten.

Eine Gefahrdung der Gesundheit kann nach derzeitigem 'Stand_der Wissenschaft ausgeschlossen
werden. .Die .obere Beuﬂeriungsschwelle des Jahresgrenzwertes fiir Stickstoffdioxid wurde mit 20
pg/m? ermittelt und liegt deutlich unter dem Grenzwert. Die mit 15 pg/m? als untere gemessene Be-

urteilungsschwelle des Jahresgrenzwertes fur Sllckstoffdloxtd untérschreltet den zugehdrigen

Grenzwert ebenfalls.
Der. Jahresmittelwert Eur Schwebstaub PM,, der Stufe 1 der Richtlinie 1999!30!EG von 40 pg/m? wird

mit max. 18 w/m3 eingehalten. Damit Ilegt der Wert auch unter dem fir das Jahr 20 1U in einer Stufe

Ebanda

= Hinweis in der Stellungnahme der KWL vom 18.10.20086.
Vgl Kap. 5.1. Topografie und Baugrundverh&linisse
Umweltbundesamt 1992.
3 L andesamt fir Umwelt und Geologie 1905.
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2 vorgesehenen Richtgrenzwert von 20 pg/m? als Jahresmittelwert. Dieser Richtgrenzwert entfaltet

derzeit noch keine Rechtswirkung.

Komponente - WaBeinheit | Jahresmittel |t Jahif.m'?ﬁ:d E-h-Miﬂéll
NO; ~ pgim? 15-20 |30 ﬁi f&ﬁm}smw _ -
o | e | wess - SR
PMio> : pg/m? 16- 18| 40 (EURL 1999/30) :
c) - Bewertung der relevanten Ziele des Umweltschutzes

Die Auswertung der Rastermessungen im Messnetz Leipzig ergibt kema Uberschreitung der
Grenzwerte. Damit -ist das Untersuchungsgebiet als schwach belastet einzustufen. In Relation zu
den Zielwerten - fiir Lalngze.'itbelastung“‘J der Stadt Leipz1g betréigt sie 30 % bis 40 % flir NO, und 45
% bis 50 % fiir Ozon als Kurzbelastung (98 %-Wert). Damit kann die lufthygienische Situation als
glinstig angesehen werden. Hinsichtlich der Ziele des Umweltschutzes ist nicht von erhehllchen Be-
lastigungen | durch Luﬂvarunrermgungan fiir die kiinftigen Bewohner auszugehen

8.2.1.6. Klima

a) Beschreibung der verwwendeten Methodik und etwaiger Schwierfgkeften

Die Beurteilung der klimatischen Situation erfolgte auf der Grundlage der ,Stadtklimauntersuchung
der Stadt Leipzig mit -Umland®. Diese Datengrundiage ist nicht aktuell, da die” Untersuchung aus .
dem Jahr 1997 stammt. Sie kann aber zugrunde gelegt werden, da sich dle kllmatlsche Situahon in-
nerhalb des Stadtgebietes nur unwesentlich gaéndert hat. L o

b) Ermittlung und Bewertung des Bestandes
Das Lokalklima (eine &értliche Variation des fiir ein groReres Gebiet typischen Makroklimas) wird
hervorgerufen durch die Einfliisse des Gelandes und beeinflusst vor allem den Warmehaushalt im
Gebiet. Dabei wird es wesentlich durch Versmgelungen und den dabei verwendeten Baumaterialien
bestimmt. Sehr wichtig-fiir das lokale Klima ist die Entstehung von Kaltluft. Wenn auch die daftir ge-
eigneten unversiegelten Flachen in Bezug auf die Gréfe des Plangebietes beachtlich sind, ‘ist ihre
* Bedeutung fir die Kaltluftentstehung wegen des kleinen Geltungsbereiches als gering emzuschat-
zen..

Der klimatische Wert des kunflrgen Wohnstandortes liegt somit mehr in einer zwischen Makro- und -
Mikroklima® emnehmenden Stellung. Es figt sich in einem um das Kernswdlungsgebiet Leipzigs lie-
genden ng von Kaltluftgebieten ein. Es ist anzunehmen, dass zwischen diesem Kaltluftring und
den erwamiten Bereichen der Kemstadt ein groRflachiger Luﬂaustauschprozess stattﬁndei

c) Bewertung der relevanten Ziele des Umweltschutzes

Das Plangebiet ist durch ein Siedlungsklima gepragt, das durch geringfiigig héhere Temperaturen,

als im Umland, ausreichende néchtliche Abkihlung und relativ guten Luftaustausch gekennzeichnet. .

ist. Bioklimatischi kann das Gebiet als giinstig bezeichnet werden. Insoweit ist im Hinblick auf den

Klimaschutz festzustellen, dass die vorgegehenen Umwelischutzziele innerhalb des Plangebietes

" ohne Emschrénkﬂngen umsetzbar sind, wobei aber-die geringe Flache des Plangebletes keine
spﬁrbare Klimaverbesserung bewmcen kann. ;

8.2. 1.7. Landschaft . ’

a) Beschreibung der verwendeten Methodik und etwaiger Schwieﬁgkelfen

Die nachstehenden Ausfiihrungen resultieren aus der Auswertung des Landschaftsplanes, wobei
vorrangig das Landschaftsbild als Aspekt des Schutzgutes Landschaft betrachtet wurde. Dafiir war
die Datengrundlage hipreichend.

b) Ermittlung und Bewertung des Bestandes :
Beeintriachtigungen des Landschaftsbildes werden durch landschaftsuntypische Elemen(e sowie ei-
ne fehlende Einbindung in den urngebenden Laradschaﬂsraum hervorgerufen. Aber auch !_én'n kann .

39 PM"; sind Feinstaub-Emissionen mit Staubpari:kelkonzentrahon irn Komgrﬁl!.enbareich < 10 pm. Als Haupt-
verursacher von Feinstiuben gelten der Verkehr und das Gewerbe. Der Abriéb vori Fahrbahn, Reifen und
Bremsen und das Aufwirbeln von ahgelagea‘tem Staub im Strafen-, Luft- und landwirtschaftlichen Verkehr
tragen zur Emission bei. Ebenso St&ube im Rauchgas von Feuerungsanlagen, bei denen faste Brennstoffe
eingesetzt werden. -

“ pie diesbezlglichen Umweltquam:-itszlele der Stadt Lenpng sind. strenger gefasst als die Grenzwerte der TA
Luft, die im immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren zur Anwendung kommen. Die Zielwerte
entsprechen weltgehend den Grenzwerten der EU-Richtlinien 1999/30 und 2000/69. ’

01.11.2007




Begrindung zum =
Bebauungsplan Nr. 293 ,Wohnbebauung Gutsweg/Zur Loberaue* ) __Selte'15 von 40
das Landschaftserieben beeintrichtigen. Die Eigenart des Plangeb;etes resultiert aus der extensi-

ven Nutzung der Verkehrsflichen und der angrenzenden mﬁ{&tg strukturierten, aber beachtlich
durchgriinten Wohnstandorte.

In Gdbschelwitz prégen derzeit nicht mehr genutzla ehemahge Landwi rtschaflsbau!an leer stehen-
de Wohngebdude, verwahrloste Brachflichen sowie begonnene, aber bislang nicht vollendete
Wohnbauten das Orisbild und damit auch das Landschaftsbild. Auch innerhalb des Plangebietes
sind diese durch einen nicht vollendeten Rohbau des garagendhnlichen Gebéudes beeintr&chtigt.
Nur durch die beiden westllch vorgelagerien Mietergarten wird dieser negative Eindruck abge-

schwicht.
. Pragend fir den Untersuchungsraum ist der Landschaftstyp der strukturreichen Kulturlandschaﬂ der

historischen Dérfer, die mit gréReren Garten artenreich durchgriint sind. Dessen typisches Erschei-
nungsbild wird infolge von Vorbelastungen, wis Freileitungen und Deponien sowie Fluglarmimmissi-
onen beeintréchtigt. Der das Plangebiet umgebende Raum wird gegenwértig intensiv landwirtschaft-
lich genutzt und ist relativ schlecht fiir die Erholung erschlossen.

Die ErschiieBung, beschrankt sich auf die historischen Dorfverbmdungsstra&en die traditionell als
Alleen ausgebildet waren, gegenwdrtig aber nur liickig ausgebildet sind. Erholungssuchende nutzen
die vorhandenen kleinen VerbindungsstraBen und Feldwege, um unabhéngig von Hauptstraen mit

* dem Fahrrad in die ndrdlichen stadtnahen und landlich gepragten Rdume zu gelangen. Die Natur-

ndhe ist durch intensiven menschlichen Einfluss auf Reste landschaftstypischer Erscheinungen, wie
Gehélzgruppen zurlickgedréngt.

" Von Bedeutung sind hier aber die pnvaten zu den Wohngeb#uden gehbngen Gmnberexchs und

Garten. Weitere schiitzens- und erhaltenswerte Ausstattungselemente des Landschaftsbildes sind

‘mit dem Anger, noch bestehenden Gehdften, Ohstgérten und Teichen vorhanden. - : E

c) Bewertung der relevanten Ziele des Umwe!tsch utzes

" Hinsichtlich der Ziele des Umweltschutzes ist neben den allgemeingdiltigen Zlelen aus der Natur-

schutzgesetzgebung auf die fachlichen Vorgaben des Landschaftsplanes abzustellen. Das heifit,

- die vorgesehene Bébauung muss die genannten Kullurlandschaﬁsbestandteﬂe in Gobschelwitz be-

achten. Damiit kann der Erhalt und die Entwicklung der natiidichen Lebensgrundlagen gemaR § 1

"SachsNatSchG fir das Pl angei?aet vollzogen werden.

8.2.1.8. Menschen ' '

a) Beschreibung der venvenderen Methodik und ema:ger Schmangkenen

Die nachstehenden Ausflihrungen wurden auf der Grundlage des F'Ianfestslellungsbeschlusses des
Regierungsprésidiums Leipzig vom 04.11.2004, zuletzt .gednderf durch Anderungsplanfeststel-
lungsbeschluss vom 09.12.2005 getroffen. Hinsichtlich der Methodik ist darauf hinzuweisen, dass es
enge Wechselwirkungen zwischen dem Schutzgut Mehschen und den Umweltbestandteilen Klima,
Luft, Landschaftsbild sowie Pflanzen und Tiere gibt. i

Diese - beeinflussen wesentlich die Wohnqualitét :-im. Plangebiet. Da dle Bestandsaufnahme zu.den
vg. Schutzgiitern jedoch bereits in den vorstehenden Abschnitten erfolgt ist,-wird in diesem Ab-
schnitt schwerpunktmaRig der Aspekt Larm betrachtet. . :

b) Ermrmung und Bewertung des Bestandes
Unter dem Schutzgut Mensch sind die Bevdlkerung im Allgemeinen und ihre Gesundheit bzw. ihr
Wohlbefinden zu betrachten. Zur Wahrurig -dieser Daseinsgrundfunkfionen miissen insbesondere’

_als Schutzziel das Wohnen und die Raganeralmnsmﬁghchkettan genannt werden Daraus abgeleitet

sind zu berilicksichtigen:

- die Wohn- und Wohnumfeldfunktion,

- gesunde Wohn-und Arbeitsverhéltnisse,
- die Erholungsfunktion, ' .
Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen sehr klemen thnslandorl mit rrta:ufnai drei Emfam|l|— '
enhidusern. Sonstige schiitzenswerte Nutzungen wie Kindergarten, Altenheime u. &. sind nicht ge-
plant. Als Vorbelastung ist der mit der neuen Start- und Landebahn Sitid des Flughafens Leip- -
zig/Halle erhdhte Flugldrm insbesondere in der Nacht hervorzuheben. Im Rahmen der zum erwéhn-
ten Planfeststetlungsbeschluss erstellten schalltechnischen Gutachterr wurden fr Gdbschelwitz im
Nachizeitraum (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) 51,2 dB(A) als Fluglarm berechnet. Am Tage wird keln )
Grundstiick so stark belastet, dass das Wohnen nicht mehr zumutbar wére. )
Die Uberlagerung mit dem Landverkehrslédrm in der Nacht fidhrt zu einem nachtlichen Summenpegel
von 51,5 dB(A): Ungestorter néchtlicher Schlaf verlangt einen Innenpegel im Schlafraum von héchs-
tens 30 dB(A). Ein zur Liftung gekipptes Fenster weist einen Schallddmmwert vonr 15 dB(A) auf.
Danach darf die duRere Larm belastung-an der Geb3udehiille maximal 45 dB(A) betragen, was deut-
lich unter dem ermittelten Summenpegel von 51,5 dB(A) liegt. Ungestérter Schlaf ist demnach in der
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Regel nur bei geschlossenem Fenster méglich.
Hierzu hat der Bauherr auf eigena Kosten fiir ausreichenden baulichen Schallschutz, insbesondere
fiir Schallschutzvorrichtungen an Schiafrdumen Sorge zu tragen®'. Diese haben zu gewéhrlelsten
dass durch An- und Abfliige von den beiden Landebahnen des Flughafens im Mittel weniger als ei-
ne zusétzliche Aufwachreaktion verursacht wird und im Miitel Maximalpegel innen von 65 dB(A) und
mehr ausgeschlossen sind.
Kann der gebotene Schallschutz nur dadurch arre:cht werden, dass die Fenster von Schlafrdumen
. geschlossen bleiben miissen, ist durch den Einbau von Belﬂftungselnrichtungen fiir die Schlafrdume
eine ‘Mindestpegeldifferenz von 28 dB(A) sicherzustellen®’. Weitere MaRnahmen zum L&rmschutz
kommen nicht in Betracht, weil schon aus Griinden des einzuhaltenden Warmeschutzes dje Umhdl-
lungskonstruktion bewsrtete Schalldimmmaie aufweisen wird, die im Rauminneren die hdchstzu-
l&ssigen Dauerschallpegel sichem. Uberdies, kann fiir den Aul!.einwohnberelch keine sinnvolle
Schutzvorkehrung gegen Uberﬁuglérm empfohlen werden. :
Die Bewerfung des Bestandes stiitzt sich vor allem auf die schalltechnischen- Untersuchungen Zu-
‘sammenfassend ist festzustellen, dass die Vorbelastungen eine ausreichende Wohnruhe in den
Gebduden gewihrleisten. Die Wohnqualitat fiir den Aufenbereich wird durch die Verldrmung beein-
trichtigf, was eine verminderte Nutzbarkeit zumindest in der warmen Jahreszeit als Elnschrz‘:inkung
bei der Gaslallung der Fral— und Ruhezen bedsutet.

c) Beweﬂung der relevanten Ziele des Umweltschutzes

Die Umsetzung der Ziele des Umweltschutzes st durch passive SchallschutzmaRnahmen méglich. .

Nur eingeschrankt: -genutzt werden kann dagegen der schutzlos dem Uberflugldrm ausgesetzte Au-

Renwohnbereich. Die von der nérdlich’ befindlichen Spielwiese sporadisch ausgehende Larmbelas-.
tung’ durch spielende Kinder bzw. Jugendliche oder gelegenlllche Veranstaltungen des Hetmatver-_ i

ems erfordert keine besonderen Maﬂ.nahmen

8.2.1.9. Kultur- und sonstige Sachgﬂter
a) . Beschreibung der verwendeten Methodik und etwaiger Schwierigkéiten -
Die nachstehenden Ausfﬁhrungen resultieren aus der Auswertung’ der. dlesbezﬂglich ausrelchenden

- Datengrundiage des Landschaﬂsplan&s

“b) - Ermittlung und Bewertung des Bestandes

Unter Kultur- und sonstigen Sachgitern sind Giiter zu verstehen, die Objekte von gesellschaftlicher

Bedeutung als arch;léktm‘usch wertvolle Bauten oder archdologische Schitze darstellen 'sowie auch
alle sonstigen Wirtschaftsgiiter. Das Hauptaugenmerk-des Schutzzieles besteht in der -Erhaltung
historischer Kulturlandschaften und Kulturdandschaftsbestandteile. Das Plangebiet gehdrt zu einem
traditionellen, stadtnahén-Agrarandschaftsraum, der darch Dorflagen, landwirtschaftiiche Nutzqu
sowie Wegeverbindungen gepa‘égt ist.

" Die vorhandenen Baulichkeiten im Geltungsbereich des Bebauungsplanas weisen keine Merkmala
erhaltenswerter Kultur- bzw. Sachgiiter mit hislonsch!kullureller Bedeutung . auf. Allerdings gehort
. der Vorhabenstandort zu einem’ fundreichen Altsiedelgebiet®. Sa befinden sich im ditekten Umfeld

der vorgesehenen Wohnhebauung zahlreiche archéalogische Kulturdenkmale. Sie zeigen die hohe
Relevanz des S:edlungsgeb:etes an und sind nach § 2 SénchsDSchG Gegenstand des Denkmal- :

schutzes .
e . Bewertung der relevanten Zrefa des Umweltschutzes

Eine Beeintrachtigung vorhandener Kultur- und Sachgiiter in der Nachbarschaft erfolgt durch den

beabsichtigten Wohnstandort nicht. Die Auswirkungen auf die im Plangebiet eventuell befindlichen
archéologischen Kulturdenkmale durch die geplante Uberbauung und Versiegelung der vorgesehe-

nen Wohnbebauung sind hoch, da in der Regel dadurch ein Totalverust eintritt. Deshalb muss vor

Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von ErschlieBungs- und Bauarbeiten durch das Landésamt
fiir Archdologie eine archéologische Grabung vorgenommen werden, um ggf. auﬂretende Befunde
bzw. Funde sachgerecht ausgraben und dokumentieren zu kénnen.

Insoweit kann .sich. in Abh#ngigkeit eines tatsachlichen Fundes ein mlltleres bis hohes Risiko fur _

dieses Kultur- und Sachgut ergeben.

7

A Ein Anspmch auf Kostenerstattung fir Schallschutz- und Beluﬂungsemnchtungen “steht riur dem Eigentimer
zu, dessen Grundstiick zum Zeitpunkt der Auslegung der Planfeststellungsunterlagen am 21.11.2003 recht-
magig bebaut oder bebaubar war (ab diesem Zeitpunkt waren die Auswirkungen des Vorhabens erkennbar).

2 Gemat Stellungnahme der Flughafen Leipzig/Halle GmbH vom 26.10. 2006 -
- Stellungnahme des Landésamtes fiir ArchZologie vorn 03.06.2005.
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8.2.2. Darstellung des erkgefuges zwischen den Umweltbestandteilen

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiiter beeinflussen sich gegenseitlg in
unterschiedlichem MaRe. Dabei sind Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe
Wirkurigszusammenhdnge unter den Umweltbestandteilen zu betrachten. Die aus methodischen
Griinden auf Teilsegmente des Naturhaushaltes bezogenen Auswirkungen betreffén also ein stark
vernetztes komplexes Wirkungsgeflige, Auch im vorliegenden Plangebiet bestehen vielféltige
Wecliselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern, die in der ndchfolgenden tabellarischen
Ubersicht als Resultat der Raumempfindlichkeit der betrachteten Umwelthestandteile zusammenge-
fasst sind. So schiitzt der Boden wegen seiner schlechten Durchldssigkeit das Schutzgut Wasser.

- Selte 17 von 40

-Andererseits vermindert diese Bodeneigenschaft die Neubildungsrate fiir das Grundwasser und

fuhrt ggf. zu einer hdheren Verdunstungsrate mit Auswirkungen auf das Mikroklima.

‘Der Zustand des Bodens -beeinflusst auch die quantitative und ‘qualitative Zusammensetzung der

Vegefationsdecke, die infolge der anthropogenen Verinderungen aber keine tiberméRige Natiidich-
keit aufweist. Auf der anderen Seite resultiert aus dem Zusammenwirkent von Boden, Vegetation

" und Kleinklima die Ausbildung von Habitaten fiir die Fauna, die aber wegen der Sledlungsnéhe und

der géartnerischen Nutzung nicht sehr zahlreich vorhanden ist.
Die Lebensqualitét fiir den Menschen und die Aufenthaltsqualitit eines stﬁdilschan Raumes héngen

" entscheidend von den Schutzgiitern Klima, Luft, Landschaftsbild und Pflanzen ab. Diese sind durch

das Luftverkehrsaufkommen und die daraus résultierenden’ Emissionén mehr beeintrachtigt als

durch dle Beeinflussungen durch die mit dem Bebauungsplan beabsucht:gle Wohnbebauung

e Wechselbeziehungen
. : Kultur- u.
Mensch Tiere/Pflanzen Boden Wasser | LuftiKlima Landschaft Sachgllter
s Geringe Schad-
Goringe beain- Verlust der i
irichtigte Boden- | Bodenfunktion o | ECERRES
Mensch | struktur durch - | durch geplants it ng g it E
3 gérnerisch ge- Verslegelun- duté os parnge S
nutzle Baden . gen urch _gap]anla und Nutzbarksit
Nutzung
1. "Geringe Ein-
I ) - Spelcher-u. schrénkung der
" Beunruhigung Eroslonsschutz | Puffervermo- Arlenzusam- - -
Tiere/Pflanzen | durch geplante durch geplante | gendurchge- | mensetzung ::::: Slaieper ¥
Wohnnutzung Vegetation plante Vegeta- | durch vermin- “9_
: * tion derts Verduns-
7 - | tungsraie
. -| Geschiitzter
s ’ Hauptgrund- )
ol g:g}: Eingsschrinkte wa;gglehar " o Durchflihrung
&02:5:5 dor Na- | Arlenzisam- verminderle | Geringe Erwiir- von archaole-
g \irlichkelt u. des maensetzung Grundwasser- | mung Infolge der | Kaum Bareiche- | gischen
Bodén Blotopentwick- ‘durch vermin- neublidungsra- | geplanten Be- tung durch ge- Grabungen vor
g lunga potantiils dertes Spelcher- tewegen ge- | bauung u. Ver- plante Vegetation | Beginn von
durth geplante u. Pufferverma- ringer Durch- | slegelung Bodenaingrif-
Wahnnutzun g gen lassigkelt der fen
| Bodenschich-
ten )
Verminderle
Geschiltzier Grundwasser-
Haupigrund- naublidungsrate
Geplante Vege- | wasseriaiter In- wegen geringer
Wasser tation als Was- folge géringer Durchigssigkeit -
serspeicher . Durchi@ssigkett der Bodenschich-
der Badan- ten, dadurch ggf.
schichten vermehrte Ver-
- dunstung
- : Geringe Erwar- :
Geringe Erwar- " = 2
i : miung, mallge Verénderung das
i m;nntgewegange Gerngs Ligohedsioffior- . | Verdunstungs- Mikigklimas
| planter.Babau- | zentrationen Infolge der geplanten ks iined dilich scisian -
. ung u. Versiege- | offenen Bebauung IACHE LlE gaparie
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; C Kelne Empfind-
Kultur- u, . R . ) lichkelt hinsleht-
Sachgliter ) 1 lich visueller Sta-
rungen
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8.3. Entwicklungsprognose/Auswirkungen der Planung
a) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Nichtdyrchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung kénnte die Wiedererrichtung des wegen Abbruches erloschenen
Bestandsschutzes des fritheren Wohngebdudes:im Flurstiick 128b nicht erfolgen, weil sich der
Standort im AuRenbereich befindet. Ebenso bestiinde fiir dié¢ beiden westlichen Gérten kein
Baurecht fiir eine Wohnbebauung, weil sie ebenfalls im AuRenbereich. liegen und- Wohngebﬂude ;
" nicht zu den dort privilegierten Vorhaben nach § 35 Abs. 1 BauGB gehéren. :
Insgesamt wird nicht- von eirier erheblichen -Verdnderyng der heute vorhandenen Biotoptypen und
des Pflanzenarteninventars ausgegangen, insbesondere nicht von einer kurz- bis miittelfristigen Er-
_ héhung der Bedeutung des Plangebietes filr als besonders' bedeutend eingestufte Lebensraumty-
" pen nach Anhang'| der FFH-RL,. Biotoptypen und Pflanzengeselischaften. Die bei Realisierung des
Wohnbauvorhabens als Ausgleichsmanahmen vorgesehenen Baumpflanzungen, die zur Bereiche-
rung des Landschaftsbtides hertragen wiirden voraussichtlich nicht durchgefiihrt werden..

b) . Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Durchfiihrung der Planung
. Fr das P'Iangebfet ergeben sich hinsichilich der umweltbezogenen Zielvorstellungen Anforderun--
gen aufgrund der Umweltauswirkungen in folgenden Teilbereichen:

- Beriicksichtigung der Lérmemissionen durch Flugverkehr (Schutzgut Mensch)
- Sicherung von Griinflichen zur Entwicklung von Pflanzen und Tieren
- Berﬁcksmhl:gung des Orts- und Landschaftsbildes im Zuge der Plangebletsentwlcklung

Zuden emzelnen Schutzgulem :st fo!gendes auszufﬁhren

Tiere .
Bei Dunchfuhrung der Planung. wird sich das: Aﬂenspeklmm von Arten der Ruderalflichen in Rich-
~ tung von Arten der Garten verschieben.- Eine_ erhebliche Verschlechterung der heutigen Situation
" wird dadurch insgesamt nicht erwartet, da der vorhandene Lebensraum dér Fauna, bei der es sich
um siedlungstolerante Arten handelt, gesichert werden kann. Die im Plangebiet vorhandenen Tierar-
ten kénnen dberdies in gleichwertige Lebensrdume im Umfeld der BaumaRnahme ausweichen.

. Die nicht vermeidbaren Eingriffe werden durch addquate MaBnahmen ausgeglichen. Das eingriffs-

nahe Anpflanzen von insbesondere als Ausgleich vorgesehenen Laubgehdlzen kann ggf. verlorene-
Veruste uhd Funktionen nach einer langeren Entwickiungszeit ibemehmen. Die dadurch entste-
henden intemen und externen Habitate ermdglichen.die faunistische Wiederbesiedlung - auch in
Form der Riickkehr - und sichern damit Lebensraume fiir die Fauna.
Betriebsbedingt erfolgt durch die Nutzung der Wohngebdude gegeniiber den Jetzsgen Gartenfldchen
eine etwas stirkere Stérung der Biotope. Hierbei sind vor allem Lamimmissionen von Bedeutung,
wobei dieser Sachverhalt infolge der Vorbelastung durch Flugldrm relativiert werden muss. Zudem
ist das unter Pkt. 8.2.1.1-aufgefiihrte Vogelvorkomimen dahingehend zu werten, dass aufgrund die-
ser Varbelastung nur wenige, insbesondere Iarmtolerante Arten im Plangeblet verbleiben: werden.
Mit Umsetzung der:WohnungsbaumaBnahme werden keine weitere Beeinfrichtigungen hmsmhthch
des T‘erbestandes erwartet. . :

" Pflanzen h
Als weitere Auswwkung dar Planung wenden fasl alle vorhandenen Vegelat]onfsﬂachen auler den .
bestehenden Heckenstrukturen an den Grundstﬁcksgrenzan - nahezu vollstandig gewandelt. Der
jetzt unterschiedlich strukturierte Bestand, der sich zum einen in einér intensiv genutzten Gartenfla-
che-und zum anderen in zur Ruderalisierung neigender Vegetation zelgl wird im Wesentlichen .
durch Hausgérlen abgelsst.
Diese kénnen die entstehenden Werl- und Funktionsverluste erst nach einer emzuréumenden Ent-
wicklungszeit ausgleichen. Es kann 1ed0t;h festgestelit: werden, dass mit der Umsetzung des Be-
bauungsplanes keine erheblichen und nachhaltigen Beeintréchtigungen von Pflanzen bzw. Pflan-
zengemeinschaften zu erwarten sind, da die vorhandenen Vegetationsfidchen als solche weitge-
hend ertialten werden und somit neben dem Bestand sich durch addquate Mainahmen eine neue
heimlscha und standortgerechte Flora entwickeln kann.

-Hinzu kemmt, dass die: Blotopausstatmrag des Bestandes em starkes Regenerationsvennbgen und
hohes VerbreltungspolenZIaI besnzt .

Boden

Die innerhalb des Plangebnetes durch das Wohnungsbauvorhahen iiberplanten Flichenanteile sind
der folgenden Tabelle zu entnehmen. Aus der Ubersucht ist erkennbar, dass es durch die Umset-
zung der Planung in einem Umfang von 627 m2 =rd. 21 % zur Neuversuegelung von Bgoden kommt.
Ein Ersatz von Boden- und Ertragspofenzial ist prinzipiell nicht maglich, eine Mmdemng kann nur
durch sparsamen Umgang mit diesem Potenzial erreicht werden.

Allerdings wlrkt sich die Intensitét der vermegelungsbedmgten FunktlonsvedustelBeemtréichhgungen
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infolge seiner.geringen Empfindlichkeit wegen der erwarteten schlechten Durchléssigkeit kaum aus.

Fllbl'ion_nutzung B F ushell’!l::iung
Verslagette und bafestigts Filichen 578 1205
i - Baufiichen/Dachfifichen 163 906
- ' .- ! 1+ Varkehrsfiichan - 415 209
: Unverslegelte Flichan ; 23719 1752
F Gesamtfliche des Plangebletes - 2957

Als Kompensation des Bodenverlustes werden ﬂﬁchenhaﬂa PflanzmaRnahmen vorgesehen, die mit
ihrer zusammenhéngenden Durchwurzelung den Wasserhaushalt des Bodens zu verbessern und
durch dje Verschattung das Bodenleben zu aktivieren,

-In den durch den Eingriff temporér beanspruchten Fldchen (Baustallenelnnchu.mg) mfolga baube—

dingter Aktivitdten kann es zu einer Verdichtung des Oberbodens mit starker Stdrung des Gas- und

-Wasserhaushaltes kommen. Dadurch werden die Lebensraumfunktionen eingeschrankt. Im Gegen-

satz zum totalen Funktionsverlust bei direktem Flachenverbrauch, ist hier jedoch von einer zeitlich
begrenzten Funktionseinschrénkung auszugehen die durch geeignete Manahmen {z B..durch eine
Tieflockerung des Bodens) riickgéngig gemacht werdan kann. &

Wasser

. Beeintréchtigungen des Schutzgutes Wasser sind durch die Planung auszuschhel&en weil kein Ein-
griff in die grundwasserfiihrenden Schichten erfolgt sowie durch die Versiegelung von bislang un-

versiegelten Fldchen wegen des bindigen Baugrundes keine Reduktion der Versickérung entsteht.
Dennoch wurde die Versiegelting infolge der geplanten Wohnbebauung gering gehalten, um die in
der belebten oberen Bodenzone mégliche Versickerung nicht iibermaRig einzuschranken:

Allerdings ist die Verdunstung als wichtiger Teilbereich des Wasserhaushaltes auf den- vollsténdig
versiegelten Fléchen sehr stark amgeschrénkt .

Luit - )

Bei Durchfiihrung der Planung, bestehend aus drei Emfamﬂianhausem ist ein zu vemachléssigen-
der Anstieg-der Luftschadstoffbelastung duich Abgase aus Pkw und Heizungsabluft zu .erwarten.
Die durch Rastermessungen ermittelte Immissionshelastung luftverunreinigender gasférmiger Kom-
ponenten und Stdube wiirde sich dadurch nicht messbar verschlechtern. Damit sind durch das Vor-
haben keine erheblichen nachtellsgen Auswirkungen auf das Schutzgul Luft u emarlen

Klima

. Auch wenn- das Plangebiet zu- maximal 41 % mit unterschiedlichem Grad versiegelt und damit teil-

weise die Ihermlsche Ausgleichsfldche der unversiegelten Garten- und Ruderalflachen wegfallt, sind
erhebliche klimatische Belastungen wegen des sehr kleinen und deshalb fiir klimatische Einfliisse

. unmafigeblichen Standortes nicht zu befiirchten. Ein Vérust von Fléchen mit Kaitluftentstehung und

Sauerstoffproduktion ist nicht zu vérzeichnen.

* Damit_bleibt das giinstige Bioklima erhalten. Trotzdem kann die Minderung des K!lmapc—tenmals

durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht volistindig ausgeglichen werden. Mit-den
MaRnahmen zur Mmdemng der Etngnffsfolgen fir die Tiere und Pflanzen, den Boden und.das Was-
ser wird. aber auch fiir ein angenehmes Kleinklima gesorgt, das die klima!tsche Ausglemhsfunktlon

* der bislang unversiegelten Strukturen ersetzt.

Uberdies haben die im Rahmen der Ausglelchsmallnahrnen durchzufiihrenden Neupﬂanzungen ei-
nen wesentlichen Anlell an der Minderung des Eingriffes in-den Naturbestandteil I(Ilma

Landschaft £
Die Bebauung in Form von drei ortsvertraglichen kleinstrukturierten- Wohngebéiuden lassen fir die
Schutzwrdlgkeit der ausgeprégten Kultutlandschaft keine  Beeintrachtigungen hinsichtlich Relief-
verdnderungen und/oder Gelandenivellierungen erwarten. Ebenso entstehen durch die Bebauung
keine Femw:rkungen die die mﬁgl:chen wertraum[gen Blickbeziehungen in die offene Landschaft
behindern.

Menschen

Von den geplanten Wohnbauten kénnen nur geringe - Be&mlrachllgungen durch Rauchgasemissm—
nen von durch Brennstoffe betriebenen Heizungs- und Warmwasseraufbereitungsanlagen auftreten
Fiir die’ Anwohner des vorhandenen Wohnumfeldes sind deshalb mit dem ‘Bau der maximal drei

“ Davon 56 m? wasserdurchléssig befestigte Slellptalzanlaga als modifizierte Uberriahme aus dem V+E—Plan '
Nr E-24 ,

° Davon 87 m? wasserdurchl4ssig befestigte Stellplatzanlage und ebenso befestigter FuBweg als modifizierte
Ubernahme aus dem V+E-F'Ian E-24.
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Wohngeb&ude keing negativen Auswirkiingen verbunden. Anders sind die Lirmemissionen mfolge
des Luftverkehrs zu beurteilen, die durch die Lage der Ortschaft und damit des Plangebietes im
Na,chtschutzgebllet des Flughafens Leipzig/Halle verursacht werden.
Hier ist eine entsprechende Festsetzung zu treffen, um diese Baemtréchtigungen zu verringern. Die
Umweltwirkungen liegen vor allem in erhthten L&rmpegeln, die- insbesondere 'den né&chtlichen
Schlaf negativ beeinflussen kénnen. Deshalb ist ausreichender baulicher Schallschutz fiir die
Schlafrdume erforderich. Dieser hat zu gewahdeisten, dass durch den Luftverkehr keine zusitzli-
che Aufwachreaktion verursacht wird.
Insgesamt werden aber mit der lockereri und durchgriinfen Bebauung gute Lebens- und Wohnbe-
_dingungen fir die kunfhgen Bewohner geschaffen, wenn von der Belastung durch den Uberflugldrm
in der Nacht des in dieser Hinsicht nicht schﬂtzbaren AuBenwphnbereiches abgesehen v wird

Kultur- und sonstige Sachgliter

Es ist nicht zu erwarten, dass der. historische Sledlungskern von Gobschelwitz mit seinen Kultur—
und sonstigen Sachgﬁtem durch die Realisierung der Planung Schaden nimmt. Méglicher Bestand
an archdologischen Kulturdenkmalén wird durch eine archaologlsche Voruntersuchung erkundet
und ggf. durch eine Rettungsgrabung geborgen.

c) Prognose der Einhaltung der ra!evantan Ziels des Umwa!tschutzes bei PIandureh- ’

fithrung :
Die Einhaltung der-Ziele des Umweltschutzes fir das Schutzgul Mensch ist mﬁgllch Das arfolgt

durch passive Schallschulzmal?mahman Festzuhalten ist jedoch, dass die ndchtlichen Schallimmis- .

sionen infolge des nach Realisierung des Flughafenausbaus Leipzig/Halle emrartelen starken Luft-
verkehrs im AuBlenbereich erheblich sind. "
Nach heutigem Erkenntnisstarid werden die zur Zeit geitenden Immmlonsnchlwerte fiir den Jah-
resgrenzwert zum Schutz der menschlichen Gesundheit vor Stickoxid eingehalten. Das gilt auch fiir
Schwebstaub. Damit kann von einer Emhaltung der Umweltschutzziele beziiglich des Schutzgutes
Luft zum jetzigen Zeltpunkt ausgegangen: werden. Auch mit.der eventuellen Einfiihrung der neuen
- Grenzwerte fiir Schwebstaub ab 2010 werden die diesbeziiglichen Umweltschutzziele erreicht.”

_ Im Hinblick auf den Bodenschutz ist fiir die der Versiegelung anheim fallenden.Flichen und daraus
resultierend auch fiir die Schutzgiiter Pflanzen und Tiere festzustellen, dass die vorgegebenen Um-
weltschutzziele innerhalb des Plangebietes nur zum Teil mit anderen MaRnahmen umgesetzt wer--
den-kénnen. Da entsiegeinde Mafiriahmen eingriffsiah nicht zur Verfiigung stehen, wird durch fla-
chenhafte Geholzanpﬂanzungen dort eine Verbesserung.der Bodenstrukturen angestrebt.

Fiir die Umweltbestandteile Pflanzén und Tiere kanri aber arreicht werden, dass Grﬁnstrukturen :
~ die’ auch als: Lebensraum fiir die Fauna von Bedeutung sind, entwickelt werden. GemaR Land-
schaftsplan sollen vorhandene Bauem- und Obslgénén dauerhaft erhalten werden. Im Plangebiet
erfolgen diesbezigliche Neupﬂanzungen Neuer Lebensraum entsteht auch jm Rahmen der exter-
nen AusgleichsmaRnahme. _
Das Landschaftsbild erfahrt durch die vorgesehene Bebauung keine Varschiechterung Die Um-
_ welischutzziele fir dieses Schutzgut werden erreicht. Diese bestehen insbesondere in der Beach-

tung, aber auch Mehrung der in Gabschelwitz typischen Kulmdandschaﬂsbestandtelle -

Durch das Fehlen von Oberflichengewassern und die groRen’ Flutabstande des Grundwassers ha-.-
ben die Ziele des Umweltschutzes fiir den Uniweltbestandteil Wasser kaum Relevanz.

Fiir das Plangebaet ist von einem Siedlungsklima auszugehen. Insoweit ist im Hinblick auf den Kli-
maschutz festzustellen, dass die vorgégebenen Umweltschutzziele innerhalb des Plangebietes
umgesetzt werden. Die zur Versiegelung fihrenden BaumaBnahmen bewirken aufgrund ihrer fiir ei-
ne Klimabeeinflussung zu geringen Fléche keine snurbare Khmaverschlechlerung

Eine Aufwertung vorhandener Kultur- und Sachgiiter in der Nachbarschaft erfolgt durch die Pla-
nungsabsicht nicht. Dennoch sind die Schutzziele fiir diese: Umweltbestandteile gewahrt, weil sie
nicht negativ beeintrachtigt werden, Das trifft auch fiir-die Schutzziele der im Plangebiet eventuell -
vorhandenen unterirdischen "archdologischen Kulturdenkmale zu, die durch eine vorsorgliche Er-
kundung der Nachwelt erhalten bleiben kénnen.

L d) Prognose der Auswirkungen der Planung

- Aus der Gegenﬁberstellung der Bestandsentmcklung bei Nichtdurchfﬂhrung bzw. Durchfiihrung der
Planung sind zum Teil erhebliche Umwelﬁauswurkungen zu erwarten. Sie werden nachfolgand be-
schrieben und bewertet, -

Insgesamt werden - bis auf die ndchtliche Belaslung des Auﬁenwohnberelches durch den Uberﬂug-

I&m - mit den maximal drei Eigenheimen gute Lebens- und Wohnbedingungen fiir den Umweltbe- .
standteil Mensch geschaffen. Im Hinblick auf ihre Wohnqualitst entstehen fiir die Einwohner des
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Ortsteiles Gébschelwitz keine Nachteile durch das Bauvorhaben.
Es erfolgt ein dauerhafter Verlust an Biotopfunktionen auf den neu versiegelten Flachen, die den im
Plangebiet festgestellten Tier- und Pflanzenarten als Lebensraum nicht mehr zur Veérfiigung ste-

hen. Durch die mit der Besiedlung eintretende stindige Nutzung der Wohngeb&dude werden zudem
die Biotope im Vergleich zur-jetzigen Situation etwas stdrker gestért. Hierbei sind vor allem Larm-

immissionen von Bedeutung. _
Durch das Bauvorhaben ergibt sich fiir den Boden infolge

~ = der Versiegelung und Flécheninanspruchnahme von-bisher unversiegelten Baden,

= des Verlustes von Lebensrdumen und aller Bodenfunktionen im Bereich der Versiegelung

ein naturschutz:fachllcher Konﬂlkt in Form des Verlustes von Lebensréuman und aller Bodenfunktio-

nen. .

Die mit einer m&gl:chen Bebquung eintretenden Ver- und teilweise Entsiegelungen bewirken insge-

samt ein geringes'dkologisches Risiko fiir das Grundwasser, weil

= kein Eingriff in die grundwassarfuhrenden Schichten erfolgt.

= durch-die Versiegelung von bislang unversiegelten Fléchen wegen des anstehenden -bindigen
Baugrundes keine Reduktlon der Versickerung entsteht. = . “

. Drle Versiegelung von Flsichen fiihrt zu ‘Luftverdnderungen,.die zum Belsplel eine slarkere Erwdr-

mung und geringere Feuchtigkeit bewirken kénnen. Jedoch wird durch die geplante Bebauung in
nur sehr geringem Umfang die inner&rtliche Frlschluftantsteh‘ung vemngeﬂ Sie verursacht hinsicht-
lich der Auswirkungen auf die Luft keine Beeintrachtigungen.

Die durch die Bebauung feilweise wegfallende thermische Ausglelchsﬂache von bislang unversie-.
gelten Grundstiicksfiichen bewirkt fiir-das Klima wegen des sehr kleinen und deshalb fiar klimati-.

sche Einflisse unmafigeblichen Plangebletes kein tkologisches Risiko. vy B

Durch die vorgesehene Bebauung wird das bestehende Siedlungsgebiet maRvoll erganzt, was die
Landschaft hinsichtlich der Eigenart nicht beeintrichtigt.

Durch die Integration der kiinftigen Wohnnutzung in den Randbereich ist kein Risiko fiir-die insbe-

- sondere im historischen Siedlungskern von Gobschelwitz .vorhandenen Kultur- und sonstlgen

A

Sachgiiter verbunden.

Zusammenfassend kénnen msbesondere far dle Umweltbestandteile . Tiere, Pflanzen und Boden-
Auswirkungen durch die Planung erwartet werden, wahrend. sie fiir die Menschen kaum und die
Schutzgiiter Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Kultur- sowie- sonstigen Sachgiter nicht zu befurchten
sind. .

8.4. Mafnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Aus-

~ wirkungen ) N
8.4.1. Tiere (Avifauna) 2
Die im Plangebiet festgestellten’Arten der Avifauna kdnnen in gleichwertige Lebensraume irn Um- .

- feld. der BaumaRnahme ausweichen, finden -aber auch in den kinftigen Hausgérten der bebauten

Grundstiicke hinreichende Lebensbedingungen. Da bei Abrissen bzw. Umbauten von Gebduden
Lebensriume wildlebender Tiere . geschiitzter Arten betroffen sein kénnten, ist auf lelsléﬂen de-
bédudebewohnerider Arten zu achten.

Fiir Niststatten, die entfernt werden miissen, wird die Konsultation der unteren Nalumchutzhehﬁrde
empfohlen, um an geeigneten Orten (zum Beispiel in den Dachraumen) Ersatz zu schaffen. Ebenso

. ist-das Aufstellen bzw. Anbringen von Nisthilfen fiir Végel an Gebduden.und/ oder Bdumen eine

bewahrte Malknahme fur den Artenschutz.

84.2. Pflanzen _ :
Far die in Frage kommende .Griinordnung zur Minderung der Eingriffsfolgen wurde ein Griinord-
nungsplan erarbeitet, der die diesbeziiglichen konkreten Festsetzungen fiir die Integration ‘in den
Bebauungsplanes Nr. 293 ,Wohnbebauung Gutsweg/Loberaue® formuliert. Als wesentliche Pflanz-
maflinahmen zur landschaﬂsgerechlan Neugestaltung des Ortsbildes und Kompensation flr den
Eingriff infolge der vorgesehenen Behauung schlégt der Griinordnungsplan folgende Pflanzmaf-
nahmen im-Plangebiet vor:

1. Im Wohngablet sind . die. geméB festgesetzter Grundﬂéchenzahl (GRZ) nicht tiberbaubaren

Grundstiicksanteile als Vegetationsfidchen anzulegenund - .

- auf mindestens 60 % der Fliche mit emhe:m:schen standorigerechten Strﬁuchem (mmdes—
tens 40 Stiick pro 100 m?3), -

- mit einem einheimischen, standorlgerechten ‘hochstdmmigen Laub- oder Obstbaum, Stamm-
umfang mindestens 18 cm bis 20 cm, je angefangene 150 m?
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zu bépflanzen. Auf dem Grundstiick vorhandene und zum Erhalt vorgesehene Bdume kdnnen
angerechnet, die Flache der nachfolgenden Feslsetzung Nr. 2 (srahe untan) muss nicht ange-
rechriet werden.

Mit dieser MaRnahme w:rd eine hinreichende Eingriinung der Grundstiicke igawﬁhrtelslet Durch
die Festsetzung eines Mindestanteiles der Begriinung in den Abstandsfldchen wird eine unkon-
troliiert hohe Versiegelung durch Zufahrten und Nebenanlagen vermieden. Vor allem zur Schaf-
fung eines griinen Ortsbildes, aber auch wegen der vielféltigen positiven Umweltwirkungen wur-
‘de die relativ hohe Mindéstforderung zur Bepflanzung mit Bdumen und Stréuchern aufgestellt.
Aufterdem ist neben der positiven Wirkung auf das Landschaftsbild durch die Grﬂnﬂachen der
Erhalt der Béden mit ihren Biotopfunktionen verbunden.

Die erlaubte Anrechnung vorhandener Bdume soll zum Erhalt dieser Gehdlze anregen. Deren
sich tiber Jahre entwickelte Nahumgebung stellt einen biologischen Wert-dar, den die Neuan-

pflanzungen nicht kurzfristig ersetzen kénnen, sondern frilhestens nach 10 bis 15 Jahren etrei-

. *chen,

2. Auf einer Flache von rd..830 m? im Flurstiick 128b ist ein Obstgarten zu entwicke!n und mit min-
destens 20 einheimischen, standortgerechten hochstimmigen Obstbaumen, Stammumfang min-
destens 18 cm bis 20 ¢m, ih Form einer Streucbstwiese zu bepflanzen.

im. Bereich des Flurstiickes 128b zwischen der tiberbaubaren Gmndstﬁcksﬂéche und der nérdli-
chen Grenze des Bebauungsplanes wird damit eine rd. 19 m breite Vegetationsfidche erhalten
und durch Obstbaume erganzt. Die Festsetzung zum Anpflanzen von Obstbdumen erfolgt vor-
dergriindig, um den Eingriff durch die im Grundstiick geplante Bebauung auszugleichen, was mit
dieser MaBnahme auch gelingt. Es.ist aber auch die Absicht verbunden, zur optischen Struktu-
- “fierung des Gesamtgrundstiickes durch raumbildende einheimische Gehélze beizutragen.
* Die Festsetzung entspricht dem dérflichen Geprédge.des Ortsteiles. Gobschelwitz und soll die im
lindlichen Raum urspriinglich verbreiteten Bauerngdrten mit hochstémrmgen Obstbaumbestand
. und beachtlichen 6kologischen Wert revitalisieren.

3. An fensterlosen Hauswanden und Mauem ab 30 m? Flachengréfie ist eme Fassadenbegr'unung '

zu pflanzen. Je laufende 1,5 m Fassadenlsinge ist ein Klimmer.vorzusehen.’

Die Festsetzung zur Begriinung von Fassadenteilen erfolgt in erster Linie-atis siedlungsgestalte-
rischen Griinden, um fensterdose, funktional gestaltete Fassaden optisch in das Siedlungsbild zu
integrieren. ‘Weiterhin tragen Fassadenhegrunungen zur Verbesserung der mikroklimatischen-
Ilufthygienischen Situation im direkten Bauk&rperbereich, zu verbesserten bauphysikalischen Ei-
" genschaften von AuBRenwanden urld zur Schaﬂung von Lebensraumen. fur Pflanzen und Tieren
bei. ” . i

"S'.',Zuséitzhch sind auferhalb des Plangebletes entlang der éstlichen und nordlichen Grenze des als
Fest- und Spielwiese genutzten éffentlichen Flurstiickes 128b mindestens 18 Laubbdumen einer

standortgerechten, einheimischen Art, Hochstamm, Stammumfang 18 cm bis 20 ¢m, so anzupﬂan-'

* zen, dass sie eine Baumreihe bilden.
Diese den Flurstiicken 128c und 129 zugeordnete externe Mal&nahme resultlert aus der im Griin-

ordnungsplan vorgenommenen. Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung, die eine Abwertung, d.h. Beein-
trachtigungen der Leistungsfahigkeit der Naturbestandteile bei-Umsetzung der Planungsabsicht auf

den genannten Grundstiicken zum Resultat hatte. Mit dem Anpflanzen der Gehélze wird nicht nur

der Eingriff infolge der- Wohnbebauung gemindert, sondem auch der Siedlungsrand an seiner nord-

Gstlichen Seite gefasst und somit gegenuber der dort beginnenden fralen Landschaft deutlich abge-

grenzt.

. Die damit entstehende dkelogische Berelcherung der: Landschaft schaff! auRerdem wegen festge-
legter Mindestforderung fiir die Pflanzqualitét neue Habitate fiir die Fauna. Die die.Nutzung der
Fest- und Spielwiese nicht emschrénkende Malnahme tragt auferdem zum grinen Ortsblld von
Gobschal\mtz bei.

Dennoch verbleiben 7.980 Wertpunkte der Emgrrffs—!Ausglelchsblianz ohne zuordenbare Mafnah-
" men, weil dafiir in Gabschelwitz z.Z. keine weitere extemnen KompensationsmaBnahmen zum Errei-
" chen des’ vollstandigen Ausglelches zur Verfiigung stelien. Deshalb schlgt das zustindige Sach-
gebiet F[achenmanagement im Amt fir Umwellschuiz vor, das Restdefizit aus dem Okokonto der
Stadt Leipzig zu heglelchen
Da ein Durchschnittswertpunkt 0,36 € entspncht sind msgesamt 2.888,37 € durch: d:e Bauherren
-der Flursticken 128c und 129 an die Stadt zu zahlen. Die konkreten Zahlungsmodahtaten werden in
zugehongen stadtebaulichen Vertrégen nach § 11 BauGB verelnbart

Mitteilung vom 30.11.2006.
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8.4.3. Boden

Zur Mmrmuemng der Elngnffsfolgan fir den Bodan sind Zufahrtswege, Zufahrten sowie Stellplatze
mit wasserdurchldssigen Bauweisen herzustellen. Damit werden die natiidichen Versickerungsvor-
géinge nicht behindert bzw. nur wenig beeintrachtigt. AuBerdem wird damit zur Entlastung von Ab-
wassersystemen bzw Kléranlagan beigetragen.

'844 . Wasser

Das anfallende Niederschlagswasser muss auf den Baugrundslﬂcken zuriickgehalten werden. Die-
ses Erfordernis regt neben der Versickerung auch zur Nutzung des Regenwassers fiir Brauchwas-
serzwecke an und tragt damit zur Schonung der Trinkwasserressourcen bei.

8.4.5. Luft

Im Hinblick auf die Luft gibt es kaum Ausmrkungen durch das Wohngéb:et Da es sich um ein auf-
gelockertes Wchngebtat handelt, treten Emissionen hauptséchlich nur durch Abgase der Heizungs-
anlagen auf. Da diese gemﬁl& den einschidgigen Bestimmuingen ausschlieBlich mit emissionsarmen
Brennstoffen betrieben werden, halt sich die Umweltbelastung in den gesetzlichen Grenzen,

Uberdies werden mit den vorgesehenen MaBnahmen zur Minderung der Eingriffsfolgen. fur die Tiere
und Pflanzen, den Boden und das Wassar auch d|a Auswirkungén auf das Schutzgut Luft reduziert.

. 8.4.6. Klima

Mit den schon beschriebenen Mafnahmen zui Minderung der Efngnﬁsfolgen fir die Pﬂanzan. den
Boden, das Wasser und die Luft reduzieren sich zumindest die kleinklimatischen Auswurkungen in-
folge der ei ntretenden Verstegelung

5

B.4.7. Landschaft Kuitur— und sonstige Sachgﬁter

" Eine Beelnirachllgung des Ortsbildes und der Landschaft erfolgt durch den beabsmhtlgten Worfh-

standort nicht. Die mdgliche Feststellung archéologischer Fundstellen im Geltur:gsberelch des Be-
bauungsplanes erfordert deren Sicherung. Daher muss vor Beginn von Badenemgnffen im Rahmen
von ErschlieBungs- und’Bauarbeiten durch das Landesamt fiir Arch&ologie eine archiologische

Grabung vorgenommen werden, um ggf.. auftretende Befunde bzw Funde sachgerecht ausgraben

und dokumenttsren Zu kﬁnnan

8.4.8. Menschen _

Durch die Anfluggrundlinien der planfestgestéliten Start- und Landebahn Siid des Flughafans Le:p-
zig/Halle kann es zu direktén Uberfliigen. des: Oristeiles Gébschelwitz kommen. Hinsichtlich des
Larmschutzes hat deshalb die Planfesistellungsbehdrde Schutzgebiete fiir den Tag- und Nacht--
schutz fesigesetzt’ . Gébschelwilz befindet Glch danach im Nachtschutzgeb:et Fiir dteses sind zwei
Schutzziele: formuherl, : :
=  Vermeidung von Stérungen des néchtlichen Schlafs und die -

= Gewdhreistung des Wiedereinschlafens nach dem Aufwachen.

Die Sicherstellung dieser Schulzz:alb erfordert MaRnahmen zur Venneldung und Minderung von

. Umwelteinwirkungen. im Sinne des Bundes-Immissionsschutzes nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB. Da-
- nach hat der Bauherr bei der Errichtung von Wohngebduden auf eigene Kosten fiir ausreichenden

baulichen Schallschutz, msbesondere fiir Schallschutzvomchtungen fiir Schlafrdume Sorge zu ftra-
gen. -

Diese miissen gewdhrieisten, dass durch An- und Abfliige zu bzw von den beiden Start- und Lan-
debahnen des Flughafens Lelpzug!Halle im Mittel weniger als eine zusitzliche Aufwachreaktion
verursacht wird und im Mittel Maximalpegel innen von 65 dB(A) und mehr ausgeschlossen sind.
Kann der gebotene Schallschutz nur dadurch erreicht werden, dass die Fenster von Schlafrdumen
geschlossen halten werden miissen, sind sie mit dadurch erforderlichen: Beliiftungseinrichtungen
auszustatten, die fir die Schlafrdume eine Mlndeslpegeldafferenz von 28 dB(A) bei geschlossenen
Fenstem Zu gewahrlalsten haben™. \

¢

!
i

“ Die nachfolgenden Ausfithrunden resultieren aus der Auswertung der Dokumentation des Planfeststellungs- -
beschlusses des Regierungsprésidiums Leipzig vom 04.11.2004, zuletzf ge3ndert durch Anderungsp!anfast—
stellungsbeschluss vom 09.12.2005 (Az.: 14-0513.20-10/14).

8 Gemant Slellungnahme der Flughafen Leipzig/Halle GmbH vom 26.10.2006.
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8.4.9. Wechselwirkungen zwischen den o.g. Belangen “

Die nachfolgende Ubersicht-zeigt die Wechselwirkungen zwischen den, der Planung ausgesetzten
bzw. durch die Planungsabsicht verursachten Besintrichtigungen und den MaRnahmen zu: ihrer
Vermeidung oder Verminderung. Fiir die meisten Umweltbestandteile bestehen keine oder nur ge-
ringe 8kologische Risiken, die - wenn vorhanden - insbesondere durch Bepflanzungen der unbebau-
. ten Fldchen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes und der Umgriinung der eingriffsnahen. Fest-
und Spielwiese gemindert werden. Das Wohnungsbauvorhaben gefihrdet aber eventuell unterir-
disch vorhandene archéologische Kulturdenkmale eines bekannten Altsiedelgebietes.

Deren Bestandteile kdnnen jedoch durch eine Rettungsgrabung der Nachwelt erhalten werden. Da-
gegen miissen die kiinftigen Bewohner die Flugldrmbelastigung fiir den wéhrend der Nachtzeit nur
bedingt schutzwiirdigen Aufenwohnbereich hinnehmen, was zumindest in der warmen Jahreszeit
gine Emschrankung bei der Gestaltung der Freizeit bedeuten kann.

Wechselwirkungen Zwischen den durch die Planung verursachten Beeintrichtngungen und den MaR--
__nahmen zu ihrer Vermeidung bzw. Verminderung "
Umweltbe- | Beeintrachtigung . Vermeidung/Verminderung
| _standteil { y 2 t s . = :
Tiere, =, Flachenverlust durch Versiegelung |- Bepflanzung der unversiegelten Fléchen
Pflanzen - Verlust von Lebensrumen j - Umgrinung der eingriffsnahen Fest: und
- Verschiebung des Artenspektrums . Spielwiese als sxterne Ausgielchsmal!.nah-
% ; | me ;
Boden® -I- Flachenversiegelung. . . - Herstellen der Zufahriswege, Zufahrtan s0-
- Beeintr&chtigung der natidriichen Bodenfunk- wie Steliplétze mit mﬁssarﬂurchlésggen
-, | tonen. Bawuweisen.
Wasser - ‘Flachenversiegelung . > -- Njederschlagswasser wird auf den Grund-
] -{ - Reduzierung der Grundwasserneubildung sticken zurlickgehalten. *- .~
. |- Steliplatze sind mit wasserdurmmss;gen
3 = 5 ;o : Bauweisen herzusiellen
Luft, Klima |- Entfemen der Vegetationsdecke |- Bepﬁanzung der unve.rsuagélten Fl&chen
it - Verlust klimawirksamer Freiflachen ]
) -_Bebauung und Versiegefung
Landschaft |Keing~ - Eingrinung des Pi’angel_:ietes und des nord-
éstlichen Siedlungsrandes als externe Aus-
5 p : gleichsmaBnahme
Mensch’ - Fluglarmbel&stigung, insbesondere fir den (- Ggf. vorr den Fenstern, unabhéngige Laf-
’ o Nach!zeitraum . . tungseinrichtungen in den Schiafrdumen
g e v _ - keine sinavollen Schutzvorkehrungen fir
* - den AuRenwohnbereich %
Kultur- und - {- Uberbauung und Vermegakmg ev. vorhan- - arch3ologische Grabung durch das Lan-
sonstige dener archaologlscher Kuilurdenkmale | desamt fiir Arch3iologie vor Beginn von Bo- -
Sachgdter F. deneingriffen
8.5. Anderweitige Planungsmﬁglichkeiten
8.5.1. Planungsvarianten - )

Fir das’ Bebauungskonzept wurden im Rahmen der Erarbeitung des. Vorentwurfes fiir den Bebau-
ungsplan “zwei Grundvarianten untersucht. Beide Varianten legten die béstehende Parzellierung
zugrunde. D.h., die Flurstiicke 128b, 128c und 129 bleiben bestehen. Die Variante 1 sah nur Einzel-

hduser vor, woba die bauliche Situation im Flurstiick 128b der ehemaligen Bebauung nachempfunden
wurde. Durch die Einbeziehung einer vorhandenan Doppelgarage mit Nebengelass entsteht damit ei-
ne hofartige Situation, die mit der existierenden kleinsteinigen Gramlpftasterung und dem stattlichen
Walnussbaum als dominanter Hausbaum an den friiheren- Neubauermnhof ennnert.
Die Variante 2 ging fiir die beiden westlichen Flurstiicke von einer Doppethausbebauung aus. Das
_ Bebauungskonzept fir das Flurstiick 128b bezog nur Teile des bestehenden Nebengeb&udes ein.
Dadurch kann ein Einfamilienhaus.im Bungalowstil mit integrierter Garage entwickelt werden. -
Anhand eines vorgenommenen Variantenvergleiches, der die stadtebauliche Losung und die Resul-
tate der Eingriffsbilanzieringen als Bewertungskriterien einbezog, wurde als Resultat die Variante 1
fiir die Erarbeitung des Bebauungsplanes zugrunde gelegt, obwohl sie gegeniiber der Variante 2.
hinsichtiich des Eingriffs in Natur und Landschaft etwas schlechter abscheidét, Die-Grinde hierfiir
liegen in den in der Variante 1 vorgeschlagenen' Einzelhduser, die auf den beiden westlichen Gar-
tengmndstucken voneinander unabhéngig geplant und gebaut werden kénnen.
Die Doppelhauslésung der Variante 2 bietet diesen Vorteil nicht. Auch das zusﬁtzhche Einzelhaus
auf den .dafiir angemessen groRen Flurstiick 128b ist vorteilhafter als die ausschlieBliche Verwen- -
dung des bereits bestehenden, halbfertigen Gebdudes der Variante 2. Mit diesem Baukérper sind.
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nur beschrénkte bauliche Lésungen hinsichtlich funktioneller Gestaitungswunsche im Veérgleich zum

individuell neu planbaren Geb&ude der Variante 1 mdglich.

Die Variante 1 ist somit marktgerechter und weist deutlich weniger zu beachtende nachbarschaftli-
che Bindungen und planerische Restriktionen gegeniiber der Variante 2 auf. Der zugehtrige Gestal-
tungsplan ist im Anhang 2 BISIChtlICh

8. Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen -

Die Gemeinden sind verpflichtet, die erheblichen. Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durch-
fihrung der Bauleitpldne einfreten, zu liberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen frilhzeitig zu ermiiteln und in der Lage zu sein; geeignete MalBnahmen zur Abhilfe zu .
ergreifen (§ 4c BauGB).. Die -geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltaus-
wirkungen sind im Umweltbericht zu beschreiben (Nr. 3. b) Anlage zum BauGB).

Im Rahmen der Umweltpriifung fiir diesen Bebauungsplan wurde festgestellt, dass dessen Durch-
fihrung voraussichtlich "keine ,erheblichen Umweltauswirkungen -nach sich ziehen wird. Dement-
sprechend ist es mcht erforderlich, MaRnahmen zur Uberwachung zu planen und im Umweltbencht
zu beschreiben. :

Sollte es bei der Durchfiihrung dieses Bebauungsplanes Hinweise auf unvorhergesehene Umwalt-
ausw:rkungen geben, dann werden erforderlichénfalls geergnete MaBnahmen ergriffen werden

8.7. Zusammenfassung

Die Wohnbebauung ,Gutsweg/zur Loberaue® mit maxlmal drei Wohngebaudeﬁ in Form von Eigen-
heimen ergédnzt das bestehende Siedlungsgebiet maRvoll und: verschlechtert nicht die zuvor herr-
schende- Situation hinsichtlich des’ Landschaftsbildes. Mit der Pianungsabsmht ergibt sich eine Neu-
versiegelung von rd. 627 m? im Geltungsbereich des Bebauungsplane& Deren Emgnffsfolgen
werden zum groften Teil innerhalb des Plangebietes realisiert.

Dazu trigt das vorgeschriebene Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
mit einheimischen, standortgerechten Gehélzen fiir die Iandschaﬂsgerechte Neugestaltung auf den
nicht @iberbauten Grundstiicksflichen wesentlich bei. Damit entstehen auch Riickzugs- und Nist-
méglichkeiten fiir die Tiere. Dennoch kann der Ausgleich nicht vollsténdig innerhalb des Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes kompensiert werden “und muss mdghchst eingriffsnah auflerhalb
des Plangebietes erfolgen. _
Als konkrete Malnahme wird hierzu das Anpﬂanzen einer Baumreihe an der nﬁrdhchen und é?slll-'
cheh Seite der Gffentlichen.Fest--und Spielwiese auf dem Flurstiick 128a vorgeschlagen, die.sich
nordlich des Plangebretes befindet. Da aber damit dér Ausgleich noch nicht vollsténdig erreichbar
ist, sind insgesamt 2.888,37 € durch die Bauherren der Flurstiicken 128¢ und 129 an .das Okokonto

- der Stadt Leipzig zu zahlen, weil in Gébschelwitz z.Z. “keine weitere externen Kompensatmnsmal&-,
 nahmen zum Erreichen des-vollstandigen Ausgleiches: zur Verfigung stehen. Mit dlesem Beitrag

werden von der Sladt durchgefﬂhrie ﬁkologische Mafinahmen gegenf nanziert. -

9. Ergebnisse der Beteiligungen '
9.4. .  Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zum Vorenhuurf

. 9.1.1. Unterrichtung.und Erbrterung auf anderer ‘Grundlage nach § 3 Abs. 1 Nr.2 BauGB

Am 12.09.2006, ist das Vorhaben im Rahmen einer Biirgerveranstaltung wahrend der an diesem
Tag stattgefuhdenen Sitzung des Ortschaftsrates Seehausen der Offentlichkeit vorgestellt worden.
Anhand von Planunledagen wurde das Projekt erldutert. Die anschlieiende Erdrterung erbrachte
keine Einwédnde gegen den Bebauungsplan. Biirger regten aber an, dass

- das Flurstiick 87 ein ‘6ffentlicher FuBweg war und dresa Nutzungsmogfrchke:r w.‘eder hergestem

werden sollte.

. Der Bebauungsplan setzt den in seinem Geltungsbereich befindlichen Teil des Flursthkes 87 -
als éffentliche Verkehrsfliche mit.der besonderen Zweckhestlmmung Fu&gﬁngarberelch“ fest
und beachtet damit den Hinweis.

- die Kldranlage fiir die Wohnbebauung LLur Lobaraue (v V+E-Plan Nr. E-24) hmm;chends Kapazi-
tatsreserven aufweist, um auch die hauslichen Abwasser aus den kiinftigen Einfamilienhdusern
im Geltungsbereich des Babauungsp.fanes Nr. 293 aumehmen und behandefn zu kénnen.

Dieser Hinweis wird in das. in der Begmndung zum Babauungsplan beschnabane Erschhe-
Bungskonzept aufgencamrnen ,

T

% EinschlieBlich der entstehenden Versiegelung. fiir erforderliche ErschlieBungsmafinahmen aullerhalb der
Baugrundstiicke sowie der dlesbezﬂgllch aus dem V+E-Plan E-24 ﬂbemommenen Festsetzungen.
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- dié vorgeschlagene externe Ausgleichsmalinahme in Ferm einer Strauchhecke. an der &stlichien
und ndrdlichen Grenze der unweit vom Plangebiet gelegenen &ffentlichen Fest- und Spielwiese
nicht begriiRt wird, weil ihr Plegeaufwand beachtlich ist.

Die externe und zugleich eingriffsnahe Pflanzmalnahme ist fir den. vol!sténdigen Ausglmch in-
folge des Wohnungsbaus notwendig. Der Hinweis nunmehr dahingehend beachtet, indem die
Pflanzung einer den Siedlungsrand markierenden Baumreihe vorgesahen wird. Die Wiese bleibt

dann bei nur germgem Pflegeaufwand fiir die Gahdlze fiir sportliche Aktmtéten und -Ortsfeste -

nutzbar., e

91.2. Friihzeitige B'eteiligun-g der Triger 6ffentlicher Belange (TﬁB) zum Vorentwurf

Am 28.09.2006 sind 20 Behérden und sonstige Triger offentlicher Belange von der Planungsab-
sicht durch Ubersendung des Bebauungsplanentwylrfes gemaR § 4 Abs. 1 BauGB unterrichtet' wor-"
den. Dabei wurde die Frist fiir die Abgabe einer schriftlichen Stellungnahme nach § 4 Abs. 2 Satz 1
BauGB bis zum -01.11.2006 vorgegeben. 17 Trﬁgar éffentlicher Belange gaben zum Vorhaben Stel-.
lungnahmen ab, wovon

- der Slaatsbetrieb S&chsisches Immobilien- und Baumanagement

- die Deutsche Flugsicherung GmbH, -

- die Stadtwerke Leipzig GmbH, ' :

- - die Regionale Planungsstelle des Regionalen Planungsverbandes Weslsachsen

- das Landesamt fiir Umwelt und Geologie, Referate 23 (AnlagensicherheltfsmrfalIvorsorge) und
25 (Natiirliche Radioaktivitéit), 2

- der Okolowe, Umweltbund Leipzig e.V., : . ,

- die Leipziger Verkehrsbetriebe (LVB) GmbH . 5

- die TLG IMMOBILIEN GmbH," it 7

- die Bundesanstalt fir Immoblllenaufgaben

- die Polizeidirektion Leipzig,

- die Landes(alsperrenverwaltung des Freistaates Sachsen
ke_me Anregungen vorbrachten bzw. ihr Einversténdnis erklarten.

Wesentliche Anregungen und Hinweise wurden wie folgt in der Planung beachtet: w
= Archiologische Funde.
Die vom Landesamt fiir Archaologle in der Stellungnahme vom 13.10.2004 ﬁbermittelten Sach-
verhalte wurden in die laxlltchen Festsetzungen {Hmweise} Gbernommen.
= Hinweise rar die Bere:tsfeﬂung der Abfalibehélter zur Entsorgung am Réumungstag.

Die HmWe:se der Stadtrelmgung LeipzZig in ihrer Stellungnahme vom 16.10.2006 betrifft das Flur-
stiick 128b, weil der das Grundstiick erschlieende Anliegerweg nicht durch das Abfallsammels .

fahrzeug bafahren werden: soll. Deshalb wurden sie in die Begrﬁndung zum Bebauungs;:lan auf- -

genommen.

. Grundwasserschutz
Der von den KWL in ‘ihrer Stellungnahme vom 18. 10.2006 gegebene Hlnwels zum mcht auszu-

schlieBenden Ansteigen der Grundwasserstande im Plangebiet infolge des Einstellens der Ta- -

gebautatigkeit im Grofraum L»eupag wurde als zu beachtender Sachvarhall fir die vorgasehene
‘Bebauung in die Begriindung (Umweltbencht) aufgenomnien. 2

- Erscm:eﬂungskonzepnon fiir die Trinkwasserversorgung

Die Hinweise der KWL in ihrer Stellungnahme vom 18.10.2006 zur ges:charten Trinkwasserver-
sorgung des Gebietes wird zur Kenntnis genommen und auf das Erfordemis der privatrechtlichen'
Regelung der Grundstiicksanschiiisse in Zustindigkeit der Eigentiimer der jeweiligen Baugmnd—
stiicke in der Begriinhdung hingewiesen. .

= Bestandsschutz wasserwirtschaftlicher Anlagen
Der mit der Steliungnahme vom 18.10.2006 der KWL dbergebene Leltungsbasland wurde - so-
weit er den Geltungsbereich beriihrt - in den Bebauungsplan mit dem zugehdrigen Planzeichen

Y

@ibertragen. Wegen dessen Bestandsschutzes muss ‘das im V+E-Plan Nr. E-24 festgeselzte An- -

pflanzen von Baumen im Bereich der Stellplatze &stlich der StralRe ,Zur Loberaue® entfallen. Dort .
~ befindet. sich der.mit einer Leitung-DN 500 \remohrte Lobergrabeh
" F!ugférm

Die in den Sfellungnahman

- des Referates 23 - Flugl@rm - im Landesamt ftir Umwelt und Geologte vom 12 10 2006,

- der Flughafen Leipzig/Halle GmbH vom 26.10.2006,

“der Industrie- und Handelskammer (IHK) Leipzig vom 27.10.2006,
- Naturschutzbundes Deutschland (NABU) vom 06.11.2006

01.11.2007
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-gedulerten Bedenken bzw. gegebenen Hinweise hinsichtlich des die geplante Wohnbebauung
- im Nachtzeitraum belas{andsn Flugldrmes wurden durch eine Festsetzung fiir erforderliche
Schallschutzmafsnahmen sowie zugehtrige Ausfiihrungen in der Begriindung und im Umwelt-

bericht beachtet.

u Baugrund ‘ }
Die in der Stellungnahme vom 20.10.2006 der Abt. § - Geologle -im Landesamt fiir Umwelt und
Geologie gegebenen Hinweise beziiglich standortkonkreter Baugrunduntersuchungen zur nihe-
-ren Quantifizierung der Baugrundschichtverhltnisse einschlieBlich Wasserdurchlédssigkeit des
Untergrundes und Grundwasserflurabsténde sowie der dabei zu beachtenden Gesetzlichkeiten
wurden in die Begriindung itbernommen.

u | drmbelastungen durch die nérdlich des Flangebistes befindliche Fest- und Sp:aiw:esa
In der Stellungnahme des Regierungsprasidiums vom 01.11:2006 wird hingewiesen, dass diese
Splelwiese nicht im Sinne der Sportanlagenldarmschutzverordnung (18. BimSchV) genutzt wird
und.Kinderldrm von Nachbarmn grundsétzlich hinzunehmen ist. Deshalb sind die diesbeziglichen
Ausfiihrungen in der Begriindung und im Umweltbericht entsprechend konkrefisiert worden. -

= Vollsténdige Kompensation des Eingriffs in die Natur und Landsahaft infolge der worgesehenen
Wohnbebauung.

Der in der Stellungnahme des Regierungsprasidiums Leipzig vom 01:11.2006 dazu gegébenen
Empfehlung. die bereits zur Minderung des Eingriffs festgesetzte Streuobstwiese iiber die nérdli-
che Geltungsbereichsgrenze mit einer Gesamtfldiche > 500 m? auszudehnen wird gefolgt. Dazu

- wurde der Geltungsbereich in nérdliche Richtung enlsprechend erweitert. Fir den damit aber
immer noch nicht vollstdndig en‘erchbaren Ausgleich smd z.Z.-in Gébschelwutz keine verfugbaren
Kompensationsmalnahmen vorhanden®',

- _‘ Es besteht deshalb auch die Méglichkeit, das Restdefizit aus dem Okokdnto der Stadt Leipzig zu

finanziell begleichen, was zum vollstandigen Ausgleich fiihrt. Hiér handelt és sich um die legitime
Gegenﬂnanzlermy von okologischen. Malnahmen, die die Stadt Leipzig bereits im Vorgriff
~durchgefiihrt hat™. Mit diesen Ausgleichsmafinahmen wird auch die Stellungnahme des NABU
vom 06.11. ZUDS_berucksuchtlgt in der er wegen bislarig fehlender konkreter Kompensations-
mafnahmen-den Vorentwurf des Bebauungsplanes ablehnt.

Com A’i!sﬁrrkungen der siidwestlich des Plangebietes befindlichen BUW-Ansiedlung

Der Hinweis in der Stellungnahme des Regierungsprasidiums vom 01.11.2006 zu méglichen im-
missionsbedingten Belastungen des Waohnbaustandortes im Zusammenhang mit der Ansiediung
des BMW-Werkes wurde gepriift. Der-der Ansiedlung der Industriebetriebes zugrunde liegende
Bebauungsplan Nr. 750 ,Industriepark Nord, Leipzig-PlauRig®, der am 14.12.2002 in Kraft getre-
ten ist, sowie die Begriindung und die Fachgutachten zu diesem Bauleltp!an lassen mégliche

o _ negaﬂve Auswirkungen auf den geplanten Wohnbaustandort nicht befurchten

92. . Offentliche Auslegung des Entwurfes
Nach dem die Ratsversammiung der Stadt Leipzig am 18 .07.2007 den Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 293 ,Wohnbebauung Gutsweg/Zur Loberaue® gebilligt sowie die offentliche Auslegung nach § 3
Abs.'2 BauGB beschlossen hatte und der Beschluss im Amtsblatt Nr. 15/2007 vom 21.07.2007 be-
kannt gemacht worden war, fand diese in der Zeit vom 31.07.2007 bis -30.08. 2007 'im Neuen Ral-
haus staft. Ausgelegen haben folgende Unterlagen:

= Rechtsplan vom 12.07.2007 (MafBstab-1:250) mit Begriindung vom 26. 03. 2007
= Umweltbezogene Stellungnahmen: )

- Flughafen Leipzig-Halle GmbH vom 26.10.2006

- Kommunale Wasserwerke Leipzig GmbH vom 18.10.2006

- Regierungsprasidium Leipzig vom 02.11.2006

- Séchsisches Landesamt fiir Umwelt und Geologie vom 23.10.2006

- NABU Naturschutzbund Deutschiand vom 06.11.2006

% Die Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB erfolgte in Anlehnung an Nr. 4.2.1. der 1. Andeérung des
Planfesistellungsbeschlusses fiir den ‘Ausbau der Start- und Landebahn Stid dES F[ughafens Leipzig/Halle -
vom 09:12.2005.

- % Gemag Mitteilung des Sachgebletes Frﬁchenmanagammt im Arnt fir Umwejtschulz vom 30.11.20086 zum'

Ausglmchsdeﬁm des B-F’lan 293 Wohnbabeuung Gutsweg/Zur Loberaue

Ebenda. : ;

% Siehe hierzu auch Fachtéchnische Stellungnahme vom 03.06.2005 des Regmmngsprasnduurns Laupzlg, Um-
weltfachbereich, ‘zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung im' Zusammenhang mit der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 293 Wohnbebauung Gutsweg/Zur Loberaue®.
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' Umweltbezogene Informationen: s

- Grinordnungsplan zum Bebauungspian Nr 293 ,,Wohnbebauung Gutswengur Loberaue
vom 21.03.07 .

Von Biirgern und Dnlten sind keine Stellungnahmen zu den ausgelegten UmerFagen abgegeben
wurden. :

9.3. . Beteiligung der T6B zum Entwurf und Benachrichtigung iiber die dffentliche
Auslegung

Mit Schreiben vom 25.07.2007 sind 13 Behbrden und’ sonstige . Trager &ffentlicher Belange am

Planverfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB beteil igt und .von der d&ffentlichen Auslegung der Planunteria-

“gen in der Zeit vom 31.07.2007 bis 30.08.2007 geman § 3 Abs. 2 BauGB benachrichtigt worden.

Davon gaben alle zu den Planunterlagen Stellungnahmen ab, wovon die folgenden Tréger offentli-
cher Belange keine Anregungen vorbrachten bzw. lhr Einverstédndnis erklérlen

- . Stadtwerke-Leipzig, :

- Regionaler Planungsverband Westsachseri

- Polizeidirektion Leipzig,

- Staatsbetrieb Sachsisches Immabilien- und Baumanagement Niederlassung Leipzig 1
- Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben,

- Leipziger Verkehrsbetriebe (LVB), -

- Stadtreinigung Leipzig, Abt. Abfallentsorgung, *

- Flughafen Leipzig-Halle GmbH :

. Wesentliche Anregungen und Hinweise wurdén wie folgt in der Planung beachtet:

= [ uftverkehr X
In-der Stellungnahme der lndustne- und Handelskammer zu Leipzig vom 03.08.2007 wird darauf
hingewiesen, dass s

- - Gdbschelwitz sich-in der Nachtschutzzone fiir die neue Start- und Landebahn Siid des Fiugha- :
fens Leipzig/Halle befindet und deshalb die -Einbeziehung des Flughafens fiir eine Stellung-
* nahme zum B-Plan dringend fiir erforderlich gehalten wird. Hierzu liegt die Stellungnahme der
- ‘Flughafen Leipzig/Halle GmbH vom 23.08:2007 mit der Aussage vor, dass der Bgbayungsplan
Nr. 293 die von diesem Unternehmen wahrzunehmenden Belange ausreichend beriicksichtigt.
Die Erfordernisse zur Einhaltung der Immissionsgrenzwerte durch Flugldrm und MaRnahmen
zum Schutz vor solchen Emwlrkungen sind im Kap 12 1.12. der Begriindung zum Bebauungs-
plan beraits-enthalten. - :
- derim: Hauptkomdor der berden Slarl- und Landebahnen gelegene Bebauungsplan der plan=-
festgestelltén Entwicklung des Flughafens Le:pzig!Halle grundsaizllch entgegen stehen wirde.
Diese Behauptung wurde nicht bericksichtigt, weil durch die Flughafen Leipzig-Halle GmbH in
ihren' Stellungnahmen viom 26.10.2006 und 23.08.2007 festgestellt wird, dass die Planziele des
_ Bebauungsplanes zur Reahslemng von drei Einfamilienhdusem unter Einhaltung bestimmter
Voraussetzungen (Héhenbeschrdnkung, passive Schallschutzmalnahmen) nicht dem planfést-
- gestellten Enmcklungsgebot des Flughafens widersprechen und die Batange der Flm_qhalfenl
GmbH im Bebauungsplan hinreichend berticksichtigt wurden. :
- der Wohnstandort immobilienwértmafige Einschréinkungen zu erwarten hatte, selbst wenn alle
- zur Verfigung stehenden konstruktiven Schutzmalinahmen eingesetzt wiirden. Diese Aussage
wurde nicht beachtet. Der Bebauungsplan hat im Wesentlichen die Sicherung des durch Ab-
bruch eines Gebaudes verlorengegangenen Baurechts zum Ziel und sichert so dle wertmafige
Nutzung der derzeitigen Garten- und Erholungsgmndsmcke als Bauland
Hinzu kommt, dass die Immissionsvorbelastung am Tage infolge-der neuen Start- und Lande-
‘bahn Siid des Flughafens Leipzig/Halle kein Grundstiick so stark belastet, dass das Wohnen:
nicht mehr zumutbar wire. Ausreichender Schallschutz in der Nacht kann durch passiven
. Schallschutz sichergestelit werden (z.B. durch geschlossene Fenster mif einer von den Fens-
tern unabhéngrgen Liiftung). =

= Grundwasserschutz
Der von den KWL in ihren Stellungnahmen vom 18.10.2006 und 22 08.2007 gegebene Hmwels
zum nicht auszuschliefenden Ansteigen der Grundwasserstande im Plangebiet infolge des Ein-
stellens der.Tagebautitigkeit im Groliraum Leipzig-ist bereits als zu beachtender Sachverhalt fur .
die vorgesehene Bebauung in der Begrﬁndung (Umweltbericht) zum B- Plan unter Kap 8.2.4.1.

enthalien.

. Erschheﬂungskonzepﬂon Fur die’ Tnnkwasserversorg@ng
Die Hlnwelse der KWL in: |hren Steilungnahmen vom 18.10.2006 und 22.08.2007 zir Ausfuhrung
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der gegebenen Trinkwasserversorgung des- Plangebietes werden nicht berticksichtigt, weit die

Ausfiilhrung der Grundstiicksanschliisse an das vorhandene dffentliche Trinkwassernetz nicht
Gegenstand des Bebauungsplanes, sondern durch die Jeweallgen ‘Eigentiimer privatrechtlich mit
den KWL zu regelr; ist.

a Bestandsschutzwasserw:rtschaﬂ!fcherAnfagen
Der mit der Stellungnahme vom 18.10.2006 der KWL {ibergebene Laltungsbestand ist berelts be-
v rlicksichtigt. Er wurde - soweit der Geltungsbereich beriihrt wird - im Bebauungsplan mit dem zu-
gehdrigen Planzeichen gekennzeichnet. Uberdies werden keine Festsetzungen getroffen, die- d;e
im Geltungsberéich des Bebauungsplanes vorhandene Leitung (DN 500, verrohrter Lobergraben)
- und den einzuhaltenden Slcherheltsabstand beriihren.

= Archéologische Funde.
Die vom Landesarnt fiir Archéologie in der Stellungnahme vom 01 08 2007 dbermittelten Sachver-
haltg, dass vor Beginn von Bodenemgnffen im Rahmen von ErschlieRungs- und Bauarbeiten im
von Bautétigkeit betroffenen Areal eine archéologische Grabung durchgefithrt werden muss, 1st be-
reits im-Abschnitt lll. Hinweise" des Telles B ,Text* des Bebauungsplanes aufgefiihrt.

= Schmutzwasserentsorgung ;

_ Die in derStellungnahme vom 04.09. 2007 des Umweltfachbereiches im Regterungsprémdlum-
gemachte Anmerkung, dass es noch keine Entscheidung zur Entwisserungsldsung.des léandli-
chen Siedlungsgebietes Gdbschelwitz - einschlieRlich der Schmutzwasserentsorgung des Plan- ~
gebietes ,Wohnbebauung Gutsweg!Zur Loberaue* durch den zustéindigen Abwasserentsor—
gungspilichtigen (KWL) gibt, ist in der Planung beéreits beriicksichtigt. '
So wird im Kap. 10.2.2. der Begriindung zur Schmutzwasserentsargung ausgefﬁhri dass ent—-
weder gruridstiickseigene Kleinklaranlagen mit biologischer Behandlungsstufe oder der An--
schluss an die bestehende Kldranlage der Wohnbebauung ,Zur Loberaue® méglich -sind. Diese
Aussage wird in der Stellungnahme der KWL vom 22.08. 2007 mit der Bemerkung belat:gt dass
es hierzu von den KWL keine weiteren Hinweise gibt.

Damit ist .die gesicherte Schmutzwasserentsorgung, aus bauplanungsrechﬂicher Sicht gégeben.

- Die Wahl der aufgezeigten Entsorgungsarten’ ist nicht Gegenstand des Bebauungsplanver-

fahrens, sondern obliegt den Grundstucksalgenfumem =

= Exteme AUSQFerchsmaBnahme
Die in der Stellungnahme vom 04.09. 2007des Ref. Bauplanungs- und Bauordnungsrecht des -
Regierungsprasidiums_im Interesse der ‘Ausgleichssicherung angeregte  Erweiterung des Gel-
tungsbereiches um die Fliche des &ffentlichen Flurstiicks 128a der Gemarkung Gébschelwitz

~ musste unberucksachtigt bleiben. Das Grundstiick ist vorrangig als Fest- und Ballsplelwlese var-
gesehen und kann deshalb - bis auf den nordlichen und ostlichen Randbereich - nicht. als Aus-
gleichsfiache fiir den mit der Wohnbebquung entstehenden Eingriff in Natur und Landschaft die-
nen.

F,

= Ablbsebetrag fiir das Kompensationsdefizit der Emgriﬁs-musgfefchsbﬂanzremng-

Das Ref. Bauplanungs- und Bauordnungsrecht weist.in der Stellungnalime des Regierungspré-
sidium vom 04.09.2007. darauf hin, dass die Nennung eines bestimmten Abldsebetrages fir das
Kompensanonsdef izit als textliche Festsetzung nicht zuléssig sei. Dieser Hinweis wird durch eine -
entsprechende Prﬁzrmemng der texﬂlchen Zuordnungsfeslselzung Nr. L5. 6 2. ber{]cksmhhgt
ohne deren [nhalt zu.andern. : :

» Versickerungsnachweis.
Das Sachsische Landesamt fiir Umwelt und -Geologie, Abt. 5 - Geologle verweist in seiner Stel-
-lungnahme vom 28.08.2007 auf die ungiinstigen Versickerungsverhéltnisse im Plangebiet. Deshalb
sei die Geeignetheit des Untergrundes fiir Versickerungen mit hydrogeologischen Untersuchungen
fur die Niederschlagsversickerung nachzuweisen. Dieses Erfordernis standortkonkreter Baugrund-
untersuchungen zur ndheren Quantifizierung der Wasserdurchlassigkeit des Untergrundes wird in
das Kap 6.1. (Topograf:e und Baugrundverhéltnisse) der Begriindung {ibernommen. g

Als Rasullat der von der offenttlchen Auslegung der Planunterlagen nach § 3 Abs. 2 BauGB be-
nachrichtigten und der am Planverfahren gemén § 4 Abs. 2 BauGB betelligten Behorden und sons-,
tigen Trager offentlicher Belange ist festzustellen, dass eine Anderung des vorliegenden Bebau-
ungsplanes nicht erforderlich ist.
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10. Stédtebauliches Konzept ‘ ' - :
10.1. Bebauungskonzept

" Das Plangebiet wurde in zwei Baufelder gegliedert. Durch die Anordnung von freistehenden Eigen-

heimen werden die sich im Westen anschlieRenden kieinteiligen Baustrukturen beriicksichtigt. Das
benachbarte Siedlungsgebiet erfahrt dadurch eine maBvoalle ‘Ergénzung. Infolge der vorgesehenen
offenen Bauweise mit der Grundfl&chenzahl GRZ = 0,35 fiir die {iberbaubaren Grundstiickflachen, -
bei der aber die zuldssige Grundfiiche durch Garagen und Stellplitze mit ihren Zufahrten und-Ne-
benanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu 50 von Hundert erhdht wardsn darf, schlieft dar

-.Planentwurf eine Babauung von mehr als drei Wohnhauser aus.

Mit der relativ niedrigen Grundfldchenzahl wird eine geringe Versiegelung angestrebt. Auf.'aerdem

“entsteht dadurch_keine dichtere Bebauung als die vorhandene in der Umgebung. Damit wird auch

der’ Siedlungsrandlage entsprochen und-dadurch. eine ,Verzahnung*. der kleinflichigen Bebauung -

‘mit der angrenzenden freien Landschaft erméglicht. Die 8stliche liberbaubare Grundstiicksfléiche er-

laubt hierbei unter Embezlehung eines Nebengebiudes eine hofartige Bebauung, wahrend fur die_ -

" béiden westlichen Flurstiicke j je ein Einfamilienhaus in Frage kommen:

Wagen der stadtebaulichen Randlage sind grundsétzlich eingeschossige Gebaude geplant wobei
aber ein ausgebautes -Dachgeschoss gemé&R den Bestimmungen der Séchsischen Bauordnung
(S#&chsBO) zulassig- ist. Mit der Emgeschossigkeit wird“ der bauliche .Siedlungsrand héhenmaRig
nicht fibarbetont und es entsteht eine veririgliche Abstufung m der baulichen Hohenenlwucklung
von der Dorfmitte zum Rand hin..

Die geplanten Einzelhduser entsprechen der urngebenden und dberwiegend offenen Bebauung und
gewdhrleisteten auBerdem die hinreichende Belichtung und Beliiftung der Baugrundstiicke. Mit die--
ser kleinstrukiurierten Bebauung entstehen nach allen Seiter“hin einzuhalteride Abstandsflichen,
die den-Schadstoffabtransport im freren Windstrom begunslugen und 'somit posstw zum odrtlichen M|k--

’ rokhma beitragen.

10.2. Erschliel!ungskonzept

10.21.. - Verkehr - '
Der sudwestllch das Plangebiet tangierende ﬁffenthche ,,Gutsweg“ sichert die verkehrliche Anbin-
dung des. Plangebietes an das értliche Strallennetz. Dabei erfolgt die Erschlieung des Grundstii-
ckes 128b iiber den bestehenden siidlich angrenzenden Feldweg auf den Flurstiicken 86 und 87 als

Ostlich verangerter Gutsweg. Wahrend das dort sehr schmale Flurstiick 87 &ffentlich ist und so fla-

chenmdBig far die fuBlaufige ErschlieBung zur Verfugung steht, muss im Bebauungsplan fir den

Fahrverkehr eine mindestens 3,5. m breite Fléiche mit einem Geh-, Fahr- unid Leitungsrecht zuguns- -
ten des Flurstiickes 128b und der Ver- und Entsorgungsunlernehmen auf dem nichtoffentlichen

Flurstiick 86 festgesetzt werden. ’
Der dadurch entstehende Anliegerweg mit seiner- ﬁberfahrbaren Brelte von 3 m sichert sowohl die

verkehrichen als auch die medienseitigen Erfordemnisse. Seine ostliche Weﬂerfuhrung ist-nicht er-

forderlich, weil das 6stlich an das ‘Plangebiet angrenzende Gartengrundstiick wie bisher dber das

sffentliche Flurstiick 87 erreichbar ist. Weil sich am AursenberelchstahJs des Gartens auch kunftig-
nichts dndem wird, genijgt diese ErschlieBungsform.

Damit das Miillfahrzeug bei der. Hausmuilentsorgung des Flursmcke§ 128b nicht-in den.mit dem

festgesetzten Geh-, Fahr- und LaItungsrecht zu schaffenden Anhegerweg elnfahren muss, sind die

Millbehélter ami Tage der-Miillentsorgung am &ffentlichen Gutsweg zu stationieren. Der Bereitstell-

platz darf gemaR der diesbeziiglichen Forderung der Stadtreinigung maximal 15 m entferit zum

: Halteplatz des Miillfahrzeuges entfemt sein und ist mit der Stadtreinigung schriftlich zu vereinba-
- ren™. Somit ist eine Wendemﬁghchkeut am Ende-des Anliegerweges nicht notwendig®™.”

Die ErschlieRung der Flurstiicke 128¢ und 129 erfoigt tiber die an .ihrer westlichen Seite vorbeifith="
rende StraBe ,Zur Loberaue®; die mit ihrem stdlichen Ende in den Gutsweg einmindet. Die im V+E-.
Plan E-24 Wohnanlage zur Loberaue® in diesem Bereich festgesetzten neun Stellplétze einer Stell-
&atzanlage sind wegen des reduzierten Bedarfs durch Anderung des Bebauungskonzeptes von

ehrfamilienhiusem in Einfamilienhauser in einem Teilgebiet sowie der méglichen Anordnung von

Stellplétzen auf den Grundstiicken entbehrich und wurden daher bisher auch nicht hergestellt. Sie

schlieen aber bauplanungsrechtlich” die Zufahrt von der StralRe ,Zur- Lnberaue zu den kunfttgen
Baugrundstiicken 128c.und 129 des Bebauungsplanes Nr. 293 aus. - .
Deshalb grelfl der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 293 in d:eses Te;lgeblel des V+E- ]

) Planes ein, weil dlé Uberplanung der dort als verkehrsberuhsgter Bereich festgeseizien Fléche zur

54 Siehe hierzu auch Stellungnahme der Stadtreinigung Lalpng vom 16.10.20086. z

% Die Konsultation des Tiefbauamtes.am 07.07.2006 bestﬁhgte, dass das Flursttck 128b keiner gesonderten.
Erschliefung mit Wendehammer bedarf etc. Es reicht die Sicherung entsprechender Rechte (z.B. Geh-,
[Fahr- und Leitungsrechte) auf einer Flachenbrene von 3,5 m. ;
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Slcherung der ErschlieBung der genannten Flurstiicke unumgénglich -ist. Ausw:rkungen auf den

Verkshr im V+E-Plangebiet sind dadurch nicht zu erwarten, weil an der Zweckbestimmung dieser
offentlichen Verkehrsflache festgehaiten wird. Unter Regie des Tiefbauamtes kénnen dann bei Be-
darf auch Steliplétze als verkahrsberuhlgende MaBnahme emgeordnat werden. Damit bleiben die
Grundziige des V+E-Planes unberuhrt

10.2.2. Medien ) , )
Die Trinkwasserversorgung wird durch einen Anschluss an die im Gutsweg bzw. in der Strale ,Zur
Loberaue® vorhandene Trinkwassereitung DN 100/75 gasichert“'s.' Der im Knotenbereich beider
StraBen .vorhandene Unterflurhydrant DN 100 steht auch zur Léschwasserbereitstellung zur Verfil-
gung. Das kunfttg entlegenste Bauwerk des Plangebietes liegt von diesem Hydranten rd. 90 m ent-
fernt.
Allerdlrsips kann der Hydrant nur dié Hilfte der benétigten 48 m¥h fiir zwei Stunden zur Verfiigung
Diese Situation trifft grundsétzlich fiir Gébschelwitz zu. Deshalb haben sowohl der etwa
180 m weslllch vom Plangebiet entfernte Angerteich und der rd: 290 m vom Geltungsbereich befind-
liche Lange Teich im Siden des Ortsteils gleichzeitig die Funktion von L&schwasserteichen. Der
veriangte Abstand von maximal 300 m bis zu allen dret Léschwasserentnahmestellen wird vom zum
Zwecke von Ldscharbeiten im Bereich des Gutsweges verbleibenden- Feuerwehrfahrzeug' eingehal- -

" ten. Der Abstand von diesem Standort bis zum entferntesten Geb&ude ist nicht grb[&er als d1e hierzu

geforderten max. 50 m.

Fiir die Schmutzwasserentsorgung sind entwedar grundstiickseigene Kleinkldranlagen mlt blologl- N
scher Behandiungsstufe oder der Anschluss an die Klaranlage fir die Wohnbebauung ,Zur Lobe--.

raue“ méglich. Béi Einsatz von Kleinklaranlagen ist die Ableitung des behandelten Abwassers mit L

dem Tiefbauamt, Sachgebiet Wassewersorgung und Abwasserbeseitigung abzusllmmen

Hinsichtlich des. Nlederschlagswassers wird dessen “ortsiibliches Zurickhalten auf den Grundstii-
cken vorgesehen. Wegen der ungiinstigeén Versickerungsverhiltnisse infolge des unter dem Ober-
boden anstehenden Geschiebémergels sjnd auf den Grundstiicken angeordnete Zisternen zweck-
méBig. Der Regenwasserabfluf betrégt je nach Grundstiicksgrofe und Versiegelung zwischen 1,3
I/s und 8,7 I/s. Daraus resultieren Zisternen mit Mindestvolumina von 1,5 m? bis 7,5 m®. &
Da aber das aufgefangene Regenwasser auch z.B. fiir die Bewasserung der Hausgarten und/oder-.
zur hauslichen Brauchwassernutzung zur Verfﬁgung steht, kénnen die Zisternen gréRer ausgefiihrt
werden, um somit weiteren Spelcherraurn zu schaffen. Der Uberlauf kann Giber eine nachgeordnete
Rigole (erforderliche Fl&che ca. 12 m?) in den Untergrund versickert werden. Ggf. ist aber hierfir
ein Bodenaustausch zL|r Verbesserung der Versickerung vorzunahmen , .

10.3: . Griinkonzept T
Das auf dem Grunordnungsplan basierende Grunkonzept bestehtin

- der Einbettung der kleinen Wohnbebauung in das griine Erscheinungsbild des &stlichen Sied-
lungsrandes von Gobschelwitz durch Anpflanzung neuer standor[gerechter Gehdlzstrukturen

- der Minimierung der Bodenversiegelung,

- einer externen griinordnerischen Ausgleichsmal&nahme im nahen Umfeld fiir den mit der Boden-
versiegelung verbundenen Eingriff, der nicht mit entsprechenden Entsmgelungsma&nahmen im-
Plangebiet béwaltigt werden kann. 5w

Dazu werden die im Gmnordnungsplan herausgearballetan griinardnerischen Mainahmen in ' Form

. von PflanzmaBnahmen' in den Bebauungsplan .{bemomimen. Mit diesen wird die vomandena' ;
‘Durchgriinung der umgebenden Siedlung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes fcrtgasetzi

Fur das Anpflanzen von Baumen und Strduchem werden spezielle Pflanzlisten zur Onenllarung
empfohlen (Anhang 4). Die dabei vorgenommene Begrenzung auf standortgerechte Artenauswahl -
gewidhrieistet in der Regel die Widerstandsfhigkeit und Langlebigkeit der Bepflanzungen und somit
deren Zukunftsfahigkeit. Sle begiinstigt zudem die groBtmagliche Vielfalt in der Entwicklung von
Flora und Fauna. -
Die vorgesehenen Gehdlzqualitéaten sol!en schon zum Pflanzzeitpunkt ein MindestmaR der gestalte-
rischen .und Skologischen Wirkungen der Bepﬂanzungen sichem und glerchzalt:g als Ruckzugsmdg-
llchkalt fur die Fauna dienen. y g

e Gemaﬂ Stellungnahme der Kommunalen Wassemerka Le:pz:g GmbH (KWL) vom 18.10.20086.
Mlttellung der KWL vom 28.09.2007.
%8 Einzelheiten sind dem Griinordnungsplan zu enlnehmen
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C. Inhaite des Bebauungsplanes '
11. Grenze des raumlichen Geltungshereiches

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.-293 ,Wohnbebauung Gutsweg,-‘Zur Loberaue W|rd
wie folgt begrenzt:
= im Norden von West nach Ost durch die n(jrdllche Grenze des Flursil.ickes 129 und deren’ ge-
* dachte
. westliche Ver&ngerung bis zur éstlichen Begrenzungslmle der StralRe ,Zur Loberaue”,
- dstliche, um 8,5 m ndrdlich para[le! verschobene Verldngerung bis zur tislhchen Grenze des’
Flurstiickes 128b. -
= im Osten durch die éstliche Grenze des Flurstuckes 128b. ‘
= im Siiden von West nach Ost
- durch die-ndrdliche Grenze der Stralle Gu!sweg (Flurstiick 121f), forlsetzend
- mit einer gedachten Linie im siidlichen Abstand von 3,5.m von der sudlichen Grenze der
Flurstiicke 128c und 128b bis zum &stlichen Ende des vorhandenen Elnfahrbererches in das
Flurstiick 128b und
- von dort nérdlich bis zur sﬁdllchen Grenze des Flurstiickes 128b zuruckspnngend und entlang
dieser Grenze bis zum Schnittpunkt mit der 8stlichen Grenze des Flurstﬂckés 128b.
= im Westen durch die éstliche Begrenzungslinie der Stralle ,,Zur Loberaue .

12. Baugehlete

121, Wohnen

12.4.1. ' Art der baulichen Nutzung :

Die vorgesehene Festsetzung fiir das Plangabmt mit einer baulichen Nutzung als allgemeines
Wohngebiet gemé § 4 BauNVO entspricht der umgebenden stidtebaulichen Situation, in der durch
die begonnene Realisierung der Bebauung ', Zur Loberaue® (V+E-Planes Nr. E-24) das Wohnen vor-
‘herrscht. Deshalb sind auch in dem kleinen Wohngebiet die in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Aus-
nahmen, nicht zuléssig. Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebe-
triebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden damit von der Besiéd-

-lung des Plangebietes ausgeschlossen. - i

Fur die Ansuedlung dieser Einrichfurigen und Unternehmen besteht am Siandort -auch-kein Bedarf,
.Dagegen sind in die Wohngebaude integrierte Biiros, Kanzleien und Praxen als oft wichtige Ansied-
lungsvoraussetzung fir Freiberufler, Sel bstandige und Arzle nach § 13 BauNVO zuléss:g

12:1.2. MaE der baulichen Nulzung ’

Grundflichenzahl GRZ: d

Die festgesetzte Grundflachenzahl GRZ = 0,35 sichert das Planungsziel, drel durchgrunte Eigenheim-
grundstiicke zu-realisieren und ist in. Bezug auf die zugehdérigen maRgebenden Grundstiicksflachen
hinreichend. Mit dem relalw niedrigen GRZ-Wert wird zugleich die mit der Bebauung entstehende '
Versiegelung begrenzt. -

Zahl der Vollgeschosse:

Wegen der stadtebaulichen Randlage sind grundsétzl ich emgeschossiga Geb&dude festgeselzt Da-
mit wird dem F'Ianungsznet hinreichend Rechnung getragen, zumal ein ausgebautes Dachgeschoss
nach S&chsBO ‘zulissig ist. -Mit der Eingeschossigkeit entsteht keine héhenméﬂlge Uberbetonung
des baulichen Sledlungsrandes Vielmehr wird dadurch die Abstufung in der baulichen Héhenent-
wicktung vom Ortskern zu seinem Rand untersttzt und die Femwirkung der geplanten Baulichkei- ‘
ten im Hinblick auf die angrenzende freie Landschaft vermieden.

12.1.3. Bauweise

.Die Festsetzung der offenen Bauweise erfolgte, um die hinreichende Belichtung und Beliiftung der
Baugrundstiicke zu gewdhrleisten.” Zur Unterstiitzung dieses Effektes wurden deshalb nur Einzel-
h&user erlaubt. Die bei diesem Haustyp charakteristischen und nach allen Seiten hin einzuhalten-
den Abstandsfldchen begiinstigen den Schadstoﬁabtranspod im freien Windstrom und tragen somit

. positiv zum &rtlichen Mikroklima bei.
- Auferdem wird damit auch der: Sledlungsrandlage entsprochen, mdem mit der klelnstruktunerlen

‘Bebauung die angrenzende freie Landschaft baulu:h nicht ahgenegelt w:rd

1214. Uberbaubare Grundstiicksfliache -
Da das allgemelne Wohngebiet eine Randlage im Siedlungskérper aufweist, ist eine emhe:thche
Bauflucht als stidtebauliches Ziel entbehrdich und aufgrund der &rilichen Situation auch nicht.

. -.zweckma&Rig. Deshalb wurden die {iberbaubaren Grundstiicksflachen ausschlielich mit Baugrenzen

festgeselzt. Damit werden zugleich zusammenhangende und nicht ﬁberbaubare Grundstiicksfla-
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chen als Griinzonen in Form der new anzulegenden Hausgarten geschaffen

12.1.5.  Stellung der baulichen Anlagen ‘
Die durch den in Nord-Siid-Richtung festgesetzten Verauf der Haupffirstrichtung hervorgerufene
Gebéudestellung gilt ausschlieRlich fir die Hauptbaukérper. Sie lehnt sich-an die entsprechénde

Vorschrift im- V+E-Plan Nr. E-24 ,Wohnanlage Zur Loberaue” fiir die Wohrigebdude auf der westli-

chen Seite der Strafe ,Zur Loberaue” an. Mit dieser Anpassung soll die stddtebaulichen Baukdrper-
gruppierung am Siedlungsrand im Sinne einer harmonischen Gestaltung geordnet werden.

12.1.6. = Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen im Wohngeb&ude
Um die kleine Wohnanlage der stidtebaulichen Eigenart des umgebenden Siedlungsgebietes in -
dieser Hinsicht anzupassen, aber auch ihr stadtebauliches Gewicht in Bezug auf die Wohnfunktion
zu begrenzen, wurde die hﬁchstzulassage Zahl der Wohnungen (WE) je Wohngebéude auf zwel WE
festgesetzt.

12.1.7. Verkehrsflichen

Das Plangebiet wird an den- Gutsweg und d:e St:aﬂe L2Ur Loberaue und damit an das értliche’
StralBenneiz angeschlossen. Hierzu wurde die wesﬂich an die Flurstiicke 128¢ und 129 angrenzen-
de Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung in’ Form eines verkehrsberuhigten Bereiches vom
V+E-Plan E-24 Glbemommen. Diese Zweckbindung ‘eraubt dle unproblematische verkehdiche und
medienseitige Erschliefung dieser Grundstiicke. ;
In diese zweckbestimmte Verkehrsfidche: integrierte Stellplitze kénnen zur Verkehrsberuhigung bei-

ftragen, .die im Rahmen der Ausfuhmngsplanung zu qestalten ist. Wegen des Bestandsschutzes des

in diesem Bereich mit einer Leitung DN 500 unterirdisch vérrohrten Lobergrabens muss das ur- -
spriinglich im V+E-Plan E 24 festgesetzte Anpflanzen von B&uren in dieser Fléche entfallen.

Mit der Zweckbestimmung als verkehrsberuhigter Bereich fiir das affentliche Flurstiick 87 werden
zugleich fuBlaufige Verbindungen zu den dstlich umgebenden Grundslncken (z.B. 135b) gesichert.

121.8.  Griinflichen- i

Auf einer Flache von rd. 830 m? im Flurstiick 128b wurde eine pnvale Griinfliche festgesetzt mlt der
Zweckbestimmung, dort einen Obstgarten in Form einer Streugbstwiese zu enitwickeln. Wie bereits
im Kap. 8.4.2. (Umweltbencht) ausgefiihrt, dient die Festsetzung vordergriindig zum Ausgleich des

-Elngnffs infolge der im Grundstiick vorgesehenen Bebauung. Gleichzeitig ist mit dieser Feslsetzung

eine Reduzierung der fir die Ermitttung der zuldssigen Grundflache maf!.gebenden Grundstiicksfla-
che verbunden, weil Griinfléchen nicht zum Bauland gehdren.

Dadurch wird sowohl die durch BaumaRnahmen versiegelbare Fléche begrenzt als auch ein im
Verhaltnis zum_ Gesamtgrundstuck relativ groltes und-: -nicht bebaubares Areal geschaffen. Die Fest-

"~ setzung bereichert somit das verbliebene historische Geprage in Gébscheiwitz, das durch ehemali-

ge béuerliche Anwesen mit. ﬂachagem Obst- und Laubbaumbesiand gekennzeichnet ist.

© 1218 Maf;nahmen zum Schutz; zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft
Als Maﬁnahmen zur Minderung der mit der Entwlc:klung der Wohngrundstiicke verbundenen Ein-
griffe in Natur und Landschaft ist im Bebauungsplan festgesetzt, dass

= das Niederschlagswasser, das nicht fiir Brauchwasser verwendet wird, in den Gmnds(ﬁcken Zu-
riickgehalten wen:ign muss, weil eine offentliche Niederschlagswasserbeseitigung nicht gegeben
ist. Dieses Erfordernis regt neben der Versickerurig auch zur Nutzung des Regenwassers flr
Brauchwasserzwecke an und trégt damit zur Schonung der Trinkwasserressourcen bei.

= befestigte Wege und Zufahrten sowie Stellplatze in wasserdurchlédssiger Bauweise auszufiihren
sind. Die wasserdurchlassige Gestaltung verfolgt hier nicht nur das Ziel der Versickerung von
Niederschlagswasser, das immer anteilig in der belebten oberen Bodenzone mdglich ist. Die Be-
grenzung der Flachenversiegelung vermeidet auch Wéarmeinseln und erhéht die Luftfeuchtigkeit.
Damit wird das ortliche Kleinklima erhalten bzw. verbessart

12.1.10. Fldchen mit Geh-, Fahr- und Leltungsrechten

Die fiir die ErschlieRung des Grundstiickes 128b an der siidlichen Geltungsbereichsgrenze erforder- :
lichen Stichstrae muss nicht unbedingt als Verkehrsfliche festgesetzt werden. Statt dessen ist sie’
als mit Fafirrechten | fur das Flurstiick sowie Leitungsrechten fiir die Ver- und Entsorgungsunterneh-
men zu belastende Flache ausgewiesen. Die Festsetzung stellt d;e erforderhche Art der Benutzbar-
keit der Fliche je Begunst!g{en und den Belasteten klar.
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Es handelt sich somit um die planerische Vorbereitung der rechtlichen Sicherung der Begiinstigten

durch Belastung des in fremdem Eigentum befindlichen Flurstiickes 86 mit Grunddienstbarkeiten.
Diese Lésung ist sowohl fir den Anlieger als auch die Stadt Leipzig (fir diese fallen keine Kosten
an) stadtebaulich sowie wirtschaftlich zweckmaBig, wail flichensparend und damit kostengiinstig. .
Die Breite dieser ErschlieBungsfliéche von 3,50 m sichert sowohl die verkshmchen als auch die me-
dienseitigen Erfordemlsse ; . ’

12111, . Sb-hutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen. im Sinne.des Bundes-lmmiissions-
schutzgesetzes hinsichtlich bestimmter luftverunreinigender Stoffe g
In der Stadt Leipzig wird ein erhebliches lufthygienisches Belastungspotenzial hinsichtlich der
Feinstaubkonzentrationen. festgestelit. Wegen dieser derzeitigen und auch kiinftig-zu erwartenden
Uberschreitungen der Grenzwerte nach 22. BImSchV: wurde fiir- die Stadt ein- Luﬂramhalieplan er-
stellt. Als eine geeignete und wirkungsvolle MaRnahme ist im MaBnahmenkatalog die Verankerung
einer Venvendungsbeschrénkung von festen Brennstoffen zur Raumheizung im Sinne der Begren-
zung von Luftverunreinigungen in Bebauungsplénen festgeschrieben worden.
Mit dieser MaRnahme kann - als eine aus einem iber alle Emittentengruppen entsprechend ihrem

-Verursacheranteil festgelegten MaBnahmebiindel - eine auf einer planerischen Gesamtkonzeption
_ beruhende, wirkungsvolle Reduzierung der Immissionskonzentration im gesamtstédtischen Raum

erfolgen. Deshalb ist im. Bebauungsplan textlich festgesetzt, dass bei der Errichtung neuer oder we- " -
sehtlich gednderter Feuerungsanlagen mit einer Nennleistung > 15 kW zur Beheizung von Geb&u- -

- den der Einsatz fester Brennstoffe nur zuldssig ist, wenn bei der Verbrennung ein maximaler

Staubwert von < 50 mg/m? im Abgasvolumenstrom emgehalten wird (bezogen auf 13 Volumenpro-
zent Sauerstoffgehalt im Abgas entsprechend Herstellerangabe) . .

1EL12 Vorkehrungen zum Schutz vor sch%idhchen Umwe!telnwirkungén im Sinne des Bun-

des-lmmissionsschutzgesetzes
Infolge der Lage des sllgemeinen Wohngebietes mnerhalb des Nachtschutzgebietes des Flugha- .

fens Lelpmg!Halle wird der Orientierungswert fiir den Beurteilungspegel nachts = 45 dB(A) der DIN

18005% durch An- und Abfltige zu bzw. von den beiden Start--und Landabahnen des Flughafens
Leipzig/Halle, iiberlagert mit dem Landverkehrslarm, um 6,5 dB(A): uberschrltten . Damit sind zur
Wahrung gesunder Wohnverhélinisse passive L&mschutzmafnahmen in- Form von Schallschutz-
vorrichtungen fiir Schiafriume auf der Grundlage einer Lé:rmm*nn'usm:'.1ns:pn::gnc;ster‘az festzusetzen.
Diese haben zu gewihrleisten, dass im Mittel weniger als eine zusiizliche Aufwachreaktion verur-
sacht wird und im Mittel Maximalpegel innen von 65 dB(A) und mehr ausgeschiossen sind.

Wenn der gebotene Schallschutz nur dadurch erreicht werden kann, dass die Fenster von Schiaf-
rdumen geschlossen halten werden mdssen, ist mit dem dadurch erforderlichen Elnbau von-Belif-

“tungseinrichtungen fiir-diése Schiafrdume eine Mlndestpegeid1fferer|z von 28 dB(A) bei geschlos-

senen Fenstern zu gewahrleisten.

12 1.13. Anpﬂanzen von Bdumen, SIr&uchern und sonstigen Bepflanzungen :

Zur Minderung der Eingriffsfolgen sind im’ Bebauungsplan griinordnerische MaRnahmen nach § 9-_ .
Abs. 1 Nr. 25 BauGB auf der Grundlage entsprechender Empfehlungen des Griinordnungsplanes:
zeichnerisch und textlich festgesetzt worden. Da die zugehdrigen Anpflanzungen im bereits erwihn- -
ten Kap. 8.4.2. des Umweltberichtes ausfhhmch beschriebenen und begriindet-worden sind, werden
sie hier nicht wiederhoilt.

Die dazu empfohlenen Pflanzlisten begrenzen die Arten auf eine standortgerechite Auswahl.” Dlese '
gewahrleisten in der Regel die Widerstandsfihigkeit und Langlebigkeit der Bepflanzungen und so-
mit deren Zukunftsféhigkeit. Sie begiinstigt zudem die gréRtmégliche Vielfalt in der Entwicklung von
Flora und Fauna. Die vorgesehenen Gehdlzqualititen- sollen schon zum Pflanzzeitpunkt ein Min-
destmaR der gestalterischen und kologischen Wirkungen der Bepflanzungen smhern und g|EIchZEI-

“tig als Rﬂckzugsméghchke:t far dle Fauna dienen.

& Die aufgefihrien Schadsloﬁgranmertasind in der Richtlinie vom 28.11.2001 des Staatsministeriums fir
. Umwelt und Landwirtschaft Gber die Gewahrung von Férdermitteln: fir Vorhaben des Immissions- und Kii-

- maschutzes einschliellich Nutzurig erneuerbarer Energien im Freistaat Sachsen enthalten, ,
DIN 18005, Teil 1: .Schallschutz im Stadtebau, Barechnungsverfahren Ausgabe Mai 1987; Beiblatt 1 zur ~
_DIN 18005, Teil 1: .Berechnungsvaﬁahren, Schal[techmschs Orientierungswerte fir die stadtebauliche Pla-
nung®, Ausgabe Mai 1987. -

- Planfas!stellungsbmchluss des Regigrungsprasidiums Lelpzlg vom 04.11.2004, zuletzt ge.’:'mdert durch An-

% derungsplanfeststellungsbeschluss vom 09.12.2005 (Az. 14-0513.20-10/14).
Ebeénda,

% Geman Stellungnahme der Flughafen Lelp2|g.-'HaJIe Gm bH vomn 26.10.2006.
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Die.im Gmnordnungsplan durchgefiihrte leanmemng der durch die Planungsabsmht verursachten
Eingriffe in Natur und Landschaft ergibt sine Abwertung, d.h. Beeintrichtigungen der Leistungsf-
higkeit der Naturbestandteile bei der Umsetzung der vorgesehenen Bebauung. Der Eingriff kann
nicht vollstandig durch die vorgesehenen griinordrerischen. Manahmen :im Geltungsbereich kom-
pensiert werden. Ausglalchsmaﬁnahman auferhalb des Geltungsbereichessind déshalb notwendig.

'Daraus resultieren erfordetliche Festsetzungen hinsichtlich der Zuordnung der im Griinordnungs-

plan hierzu empfohlenen MaRnahmen zu den in Frage kommenden Verursacherflurstiicken 128 ¢

und 129 in gleichen Anteilen. Es handelt sich-um . )

= das eingriffsnahe Anpflanzen einer Baumreihe an der dstllchqn und nérdlichen Grenze der
unmittelbar nérdlich gelegenen &ffentlichen Fest- und Spjelwiese (Flurstick 128 a der
Gemarkung Gobschelwjtz), bestehend aus mindestens 18 Stilck einer standorlgerecmen
einheimischen und okologisch sinnvollen Baumart. Dabei ist je angefangene 20 m?
Eingriffsflaiche ein Baum zu pflanzen. Das heift, wenn die gemaR der fastgesetzten
Grundfldchenzahl maximal mégliche Versiegelung unterschritten und damit der Eingriff in den
Naturhaushalt vermindert wird, reduziert sich auch die Ausglmchspﬂanzung entsprechend.
Im Anhang 3 ist der Standort der externen KompensationsmaRnahme in einem Ubersichtsplan
dargestellt. Dort ist auch das Plangeblet erkennbar und damit’ die reialwe Ne‘ihe des Ausglamhes
zum Eingriffsort. :

© = die zusatzliche Zahlung eines Ahlbsebetrages in gleichen Anlellen auf das ékokonto der Stadt

* Leipzig zum Ausgleich des Kompensationsdefizits von 7980 Wertpunkten durch die Elgentiimer
der Flurstiicke 128 ¢ und 129. Mit diesen. fi nanzaellan Mitteln bereitet die Stadl eine Ausgleichs-
. manahme vor und fiihrt sie auch dann durch...

B - Die Einzelhéiten der Umsetzung dieser externen Ausglqachama&nahm&n regelt der nach § 11
'+ _ BauGB abzuschliefende stidtebauliche Vertrag zmschen den Elgenlumern der Flurstiicke 128 ¢

und 129 und der Stadt Leipzig. -

'12.1.14.  Ortliche Bayvorschriften

Weil das Plangebiet keine stéddfebauliche Relevanz aufweist, wunden aus Griinden der deshalb ge-
botenen planerischen Zuriickhaltung nur wenige, ausschlieBlich das Dach der Hauptgebiude
Betreffende Vorschriften festgesetzt. Das erfolgte, weil das Dachi-eines- eungeschosmgen Einfamili-
enhauses hinsichtlich seines Grofenverhéltnisses zum Gesamtbaukﬁrper ein herausragendes ar-

_ chitektonisches Gestaltungspotenzial aufweist.

Dahet wurden zur Betonung seiner Hauptfunktion als oberer Gebaudeabschluss neben einer vorge-
schriebenen einheitlichen Satteldachform und Dachneigung mégliche Dachaufhauten und Dachein-
schnitte sowie Drempel (Kniestock) in ihrer &rtlichen Einordnung und/oder geometrischen Abmes-

" sungen beschrankt. Dam:t Wil‘d arrercht dass die Dachfldchen noch als. zusammenhéngende An-

sicht wirken.

" Die- hierzu festgesetzien stddtebaulichen Vorschriften orientieren 5|ch an der Umgebungsbebauung

sowie an der Lage des Standortes und sollen dam:t das harmonische Einfligen der geplanten
Wohngebéude sowohl in den Ort als auch an seinern Siedlungsrand sichern. Weil andere Dachfor-

- ‘men far die Hauptgebaude dieses angestrebte homogene Erschemungsblld stéren, sind sie ausge-

schlossen worden.

So driicken z.B. Walm- und Krﬁppelwalmdécher in Verbindung mit den Testgesetzten emgeschosa-
gen Wohnhdusern mehr eine landlich/dérfliche Bauweise aus, die hinsichtlich.des Standortes im
Widerspruch zum doch eher stidtisch geprigten Umfeld stehen. Um fiir die Décher von Anbauten

und Nebenanlagen nicht unuerhatlmsmﬁmge Kosten zu verursachen, wurden fiir diese auch Flach- :
" ddcher. zugelassen. Sie eignen sich iiberdies in dieser Form zur Ausblldung als begriintes Dach

was insbesondere fiir éaragendécher empfohlen wird.

Im Rahmen dieser &rtlichen Bauvorschriften verbleibt den kiinftigen Bauherren fiir die Dachgestal-
tunig. ausreichender Gestaltungsspiélraum. Eine Emschrankung fir ihr E|genhaam ist damit mcht ver-
bunden. . . '

D. Stﬁdtehaullche Kalkulation und Kostenbilanz

Die Strarsenverkehrsﬂache .2ur Loberaue® wurde bislang nicht geméfs den zugehongen Feslset-
zungen des V+E-Planes E-24 hergestellt, so dass die Baugrundstiicke. Flurstiick 128¢ und 129 der- .
zeit' durch einen rd. 7,2 m bis 11,6 m breiten Griinstreifen (Wiese)-von der &ffentlichen Stralle ge-
trennt sind. Zur ErschlieBung der zwei Baugrundstiicke, Flurstiick 128¢ und Flurstiick 129, ist je

- Baugrundstiick eine befestigte Zufahrt iiber den nicht ausgebauten Teil der Strake ,Zur Loberaue®

herzustellen. Dabei ist mit Herstellungskosten je Zufahrt von ca. 1.500 € zu rechnen, die durch ver-
tragliche Regelungen mit der Stadt Leipzig von-den jewejligen Bauherren zZu iibernehmen sind.-
Die fur die Erschllefsung des Flursmckes 128b° anfallenden Kosten und die erforderliche Slcherung'
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von Grunddienstbarkeiten werden durch den Grundstiickseigentiimer getragen.

Fur die notwendigen Medien sind keine priméren ErschlieBungsmafnahmen notwendig. Die Her-

stellung der Hausanschliisse z.B. fir Trinkwasser und Elektroenergie ist zwischen den Eigenttimern

der. Grundstiicke und den zusténdigen Versorgungsbetneben privatrechtlich zu vereinbaren. Zur

Entsorgung des anfallenden Schmutzwassers sind entweder grundstiickseigene Kldranlagen oder

der Anschluss an die vorhandene und dafiir hinreichend groRe Kldranlage der Wohnanlage ,Zur

Loberaue® vorgesehen. Die dafiir enlstehenden Kosten sind ebenfalls von den Grundstﬁckselgen-

timern selbst zu tragen.

Die fr die Reallsierung der erforderllchen Ausgleichsmafinahmen anfallenden Kosten sind durch

die Eigentimer der sie- betreffenden Grundstlicke zu tragen. Die Sicherung der Umsetzung der
MaRnahmen erfolgt fiir das Flurstiick 128b mit der Realisierung des Bauvgrhabens, Fir die Flursti-

cke 128¢ und 129 wird dié sie betreffende externe Ausgleichsmafnahme und die noch zusatzlich
erforderliche Gegenfinanzierung vonh bereits durch die Stadt Leipzig durchgefithrten dkologischen’
MaRnahmen aus dem Okokonto in einem stadtebaulichen Venrag ‘nach § 11 BauGB zwnschen den

Eigentimérn und der Stadt geregeit. : .
Hier fallen noch Folgekosten fiir die Stadt Leipzig nach Ubernahme der externen Ausgtelchspﬂan-

zung von 18 Laubbdumen auf-dem-nordlich des Plangebiets gelegenen offentlichen Flurstiick 128a

‘(Fest- und Spie!mese) an. Es handelt sich um die Unterhaltungspflege zum Erreichen des Zielbio-

tops, ,Baum" {iber amen Zeitraum von. 20 -Jahren im Anschluss an die dreijihrige Fertlgstellungs-‘

undrSEsntvacklungspﬂega . Die Kosten fiir die: Unterhaltungspflege betragen 48,60 Euro ;e Baum -und

dah

Die -nachfolgende Ubersicht weist die aus den vorgesehenen Festsetzungen resultlerenden wlch- i
tigslen Flachenanteile fir den Bebauungsplan aus

- -_-_ = Flaeha' :
Planui 3 ' ¥ i —
|3I'I ng . . e ; %

m*

Verslegelta und befestigte Fiaehan % : 118 378
Baufidchen

Maximal vérsiegelbiare Fischen gerrl.ﬁﬂ

= GRZ =035 (+ 50 %) : 361

s GRZ=0,20 (+ 50 %) : 545

Verkehrsfliichen

Verslegelte und tellversiegeite Fléchen = a

= Grundstickszufahrten fur die Flurstocke 128¢ und 128 . 42 . i

" Wasserdurchléissig befestigter Geh- (Flurstiick 87} und Anliegerweg als ’
- Grundstlickszugang bzw. zufahn fur das Flurstick 128b 170

806

212

Unvmlsgdte Filichen : ' ' 610 | -
. Obmbmmgamn(swemhsmesé‘ Flmswckizab) 830 :
* Hausgarten, arten- und struktureich - o G R,

Modifizlerte Ubemahma von Festsetzungen des V+E-Planas E-28 - :
Verslegelte und bafestlutn Flichan 5 seud : : 87 29
Verkehrsfiichen . . * - ¥
Tellverslegelte Flachen . : . =, .
® Wasserdurchigssig befestigte Stellplatze . - _ . ‘56
* Wasserdurchl8ssig befestigter Gemteg (Flurstick'87) 31
Unverslegelte Flichen " 142 a8
" Wiesenrain &stiich der Strafle Zur Loberaue™ . s 142 S
Gesamtfiiche des Plangabletes T 2057 100,0

Leiter des
Stadtplanungsamtes

- Anhang:
_Anhang 1: Bestandsplan
Anhang 2: Planungsvarlanten ’
ﬁnhang 3: Zuordnungsplan der extemen nuaglatuhsmalsnahma
Anhang 4: Pfianﬂlste

Dlese Pflege obllegt den Eingriffsverursachern und wird im zugehdngen stadtebaulichan Vertrag geregelt.
% GemaR zugehdngen F‘I’Eegekatalog der Stadt Leipzig. _
01.11.2007
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Anhang 3: Zuordnungsplan der externen AusgleichsmaBnahme

¥
Standort der den Flur—|
stiicken 128c und 129
zugeordneten externen
AusgleichsmaBnahme:
Anpflanzen einer
Baumreihe aus 18
Laubgehdlzen (siehe

hierzu textliche Fest—
setzung Nr. 1.5.6.1.) Ty
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/ 1284
% 133 /
i - \ /
2 /

o / }

| | 128b

c_'é . 1350

01.11.2007






Begrondung zum

Salta 40 von 40

Bebauungsplan Nr. 293 Wohnbebauung Gutsweg/Zur Lobaraus”

Anhang 4: Pflanzliste

Biume:
Rotbuche
Sandbirke
Vogelbeere
Feldahorn
Hainbuche
Feldulme
Zitterpappel
Stieleiche
Winterinde
Esche
Vogelkirsche
Traubensiche

Obstbdume:
Apfel '
Birne
Pflaume
SiiRkirsche
‘Sauerkirsche

Striucher:.

Blutroter Hartriegel
Hasel

Schlehe
Pfaffenhiitchen
Gemeiner Schneeball
Hundsrose

Himbeere

Eingriffliger Weidorn

Kletterpflanzen:
Waldrebe

Efeu

Wilder Wein
Deutsches Geifdblatt
Kletterrosen

Bodendecker:

Efeu

Scheinquitte
Immergrin

Gefleckte Taubnessel
Storchschnabel

Pflanzqualitdt der Gehdlze:

Bdume: Hochstamm, zweimal verpflanzt, 14 -16 cm Stammumfang

(Fagus sylvatica)
(Betula pendula)
(Sorbus aucuparia)
(Acer campestre)
(Caminus betulus)
(Ulmus minor)
(Populus tremula)
(Quercus rabur)
(Tilia cordata)
(Fraxinius excelsior)
(Prunus avium)
(Quercus petraea)

{Cornus sanguinea)
{Corylus avellana)
(Prunus spinosa)
(Evonymus europaeus)
(Viburnum opulus)
(Rosa canina)

(Rubus idaeus)
(Crataegus monogyna)

(Clematis vitalba)

(Hedera helix)
(Parthenocissus quinguefolia)
(Lonicera penclymenum)

(Rosa spec.)

(Hedera helix)
(Chaenaomeles japonica)
(Vinca major)

(Lamium maculatum)
(Geranium macrorrhium)

fiir Hecken: leichter Heiser, einmal verpflanzt

Solitérs: Hochstamm, dreimal verpflanzt, 16 - 18 cm Stammumfang

Obstbdume: Hochstamm, 18 cm bis 20 em Stammumfang
Stréaucher: Zweimal verpfianzt, 40 bis 60 cm hoch
far Hecken: einmal verpflanzt
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