TEIL A: Planzeichnung
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Planzeichenerkldrung

I. Festsetzungen [§ 9 Abs. lund 3 BauGB, § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m.

§ 89 SichsBO, § 9 Abs. 7 BauGB]

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
1.1 Art der baulichen Nutzung [§ 9 Abs.
WA
Ml

1.2 MaB der baulichen Nutzung

[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 und 4 BauNVO]

1.2.1 0.3

123

123
Il
T
1.24 OK EG 0.5m
[§ 9 Abs. 3 BauGB]
1.3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO]
1.3.1 0

1322 /8
133

1.3.4
1.3.5
1.4 Verkehrsflachen [§ 9 Abs. 1 Nr.
1l4'l -
1.4.2
1.5 Griinflachen [§ 9 Abs. 1 Nr. 15
1.5l1 -
1'5'2 -
1.6 Sonstige Planzeichen
1.6.2

N

1.6.3
-

1.6.4

{

2. Ortliche Bauvorschriften [§ 9 Abs. 4 BauBG i.V.m. § 89 SiachsBO]

1 Nr. 1 BauGB]

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
[§ 1 Abs. 31i. V. m. Abs. 2 Nr. 3 BauNVO]

Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
[§ 1 Abs. 31i. V. m. Abs. 2 Nr. 6 BauNVO]

Grundflichenzahl [§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und Abs. 3 BauNVO)]

Geschossflidchenzahl als HochstmaB [§ 16 Abs. 2 Nr.2i. V. m.
Abs. 4 BauNVO]

Zahl der Vollgeschosse [§ 16 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 3 BauNVO]

als HéchstmaB [§ 16 Abs. 4 BauNVO]

als Mindest- und HochstmaB [§ 16 Abs. 4 BauNVO]

Héhe Oberkante Erdgeschof3-Rohfuiboden iiber Bezugshéhe
als HochstmaR (siehe Teil B: Text Nr. 1.9),

offene Bauweise [§ 22 Abs. 1 BauNVO]

nur Einzelhduser zulissig [§ 22 Abs. 2 BauNVO]
nur Einzel- und Doppelhiuser zulédssig [§ 22 Abs. 2 BauNVO]

Baulinie [§ 23 Abs. | BauNVO]

Baugrenze [§ 23 Abs. 1 BauNVO]

11 BauGB]

StraBenverkehrsfliche

StraBenbegrenzungslinie

BauGB]

offentliche Griinfliche, Zweckbestimmung Parkanlage

private Griinfliche

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belastende Flichen

[§ 9 Abs. | Nr.21 BauGB]

Weiteres siehe Teil B: Text Nr. 1.5

Hinweis auf Gebdudeseiten, an denen Vorkehrungen zum Schutz
vor Auflenldrm am Gebidude zu treffen sind

Hinweis auf den fiir erforderliche resultierende DidmmmaBe der
AuBlenbauteile nach DIN 4109 maBgeblichen Lirmpegelbereich,

hier z.B. Larmpegelbereich TV

Ubergang zwischen unterschiedlichen Larmpegelbereichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
[§ 9 Abs. 7 BauGB]

Abgrenzung zwischen Baugebieten

21 e ——t Hauptfirstrichtung
2.2 SD zulissige Dachform - Satteldach
2.3 FD zuliissige Dachform - Flachdach
II. DARSTELLUNGEN OHNE NORMENGRUNDLAGE
e BemaBung in Metern
Nutzungsschablone:
I I: Bezeichnung des Baugebietes unter Angabe seiner Nummer

2 3 2: Art der baulichen Nutzung 3: Zahl der Geschosse

4 5 4: Grundflichenzahl (GRZ) 5: Geschossflichenzahl (GFZ)

6 7 6: Bauweise 7: Bauweise

II1. DARSTELLUNGEN DER PLANGRUNDLAGE

//W/ﬂ

Lausener Strafle

8: Hohe des Erdgeschosses

9: zuldssige Dachformen

vorhandene Gebiude

Flurstiicksgrenzen
Flurstiicksnummer, z.B. 866

StraBenname

TEIL B: Text

Festsetzungen [ 9 Abs.1 und 3 BauGB]

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]

1.1.1 In dem allgemeinen Wohngebiet sind die allgemein zulassigen Nutzungen Nr. 3
Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke nicht
zulassig. Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind nicht Bestandteil des

Bebauungsplans.
[§ 1Abs. 5und 6 Nr.1 BauNVQ]

1.1.2 Indem Mischgebiet sind die allgemein zulassigen Nutzungen Nr. 6 Gartenbaubetriebe,
Nr. 7 Tankstellen, Nr. 8 Vergniligungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO
nicht zuldssig. Die ausnahmsweise zuldssige Nutzung Vergniigungsstatten ist nicht

Bestandteil des Bebauungsplans.
[§ 1Abs. 5und 6 Nr.1 BauNVO]

1.2  liberbaubare Grundstiicksfldchen [§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB]

Innerhalb der nichtiliberbaubaren Grundstiicksflachen des allgemeinen Wohngebietes
ist angrenzend an die Ostliche oder westliche Baugrenze je Baugrundstiick eine
Terrasse mit Sichtschutz (max. Héhe 2,50m, Bezugshdhe entspr. Festsetzung 1.9.1)
bis zu einer Tiefe von 3,50m zulassig.

[§ 23 Abs. 3BauNVO]

1.3  Stellpldtze, Garagen und Carports [§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB]

Im Plangebiet sind Stellplatze und Garagen (auch Carports) nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.
[§ 12 Abs. 6 BauNVO]

1.4  MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft [§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist, so weit es nicht fiir
Brauchwasserzwecke (z.B. Toilettenspiilung) verwendet wird, vollstédndig auf dem
jeweiligen Baugrundstiick selbst zur Versickerung zu bringen.

1.5  Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen [§ 9 Abs.1 Nr.21
BauGB]

Die in der Planzeichnung als mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden

Flachen festgesetzten Flachen sind wie folgt zu belasten:
GFL mit Geh- und Fahrrechten zugunsten der an diese Flachen angrenzenden

Baugrundstiicke sowie mit auf die erforderliche Anbindung der angrenzenden
Baugrundstiicke beschrankten Leitungsrechten zugunsten der

Versorgungstrager.
1.6  Einsatz von Brennstoffen [§ 9Abs. 1 Nr. 23 a BauGB]

Im rédumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes diirfen nur schadstoffarme
Brennstoffe zur Beheizung von Geb&uden eingesetzt werden. Der Einsatz fester
Brennstoffe ist nur zuldssig, wenn bei der Verbrennung folgender maximaler

Schadstoffwert eingehalten wird: Staub: 50 mg/m?Abgasvolumenstrom (bezogen auf
13 Volumenprozent Sauerstoffgehaltim Abgas; Herstellerangabe)

1.7 Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen [§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB]

Fir die in der Planzeichnung kenntlich gemachten Geb&udeseiten, an denen
Vorkehrungen zum Schutz von Auf3enlarm zu treffen sind, sind die nach DIN 4109 in
dem jeweiligen Larmpegelbereich erforderlichen resultierenden Dammmale

einzuhalten.

1.7

1.7.2. Fur Schlaf- und Ruherdume, an deren Geb&dudefassade der né&chtliche
Beurteilungspegel von 50 dB(A) erreicht oder tiberschritten wird, sind nach VDI 2719
unabhéngig von der Lage zur Schallquelle Fenster unabhangige schallddmmende

Luftungseinrichtungen vorzusehen.

1.8 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
[§9ADs. 1 Nr. 25 BauGB]

1.8.1 Die gemaR festgesetzter Grundflachenzahl (GRZ) nicht liberbaubaren Fldchenanteile
der Baugrundsticke sind je angefangene 200 gm mit einem einheimischen,
standortgerechten Laubbaum, Stammumfang mind. 16-18 cm, zu bepflanzen.

Mindestens 80% der nicht liberbauten Grundstiicksflache sind als Vegetationsfliche
anzulegen. Mindestens 20% der nicht {berbauten Grundstiicksflaiche sind mit
standortgerechten, einheimischen Baumen und Strduchern zu bepflanzen (entspr.

Pflanzenliste 1).

1.8.3 Fensterlose Fassadenteile (>30 gm) sind je 2 laufende Meter mit mindestens einer
Kletterpflanze zu begriinen

1.8.2

1.8.4 Flachdécher und flach geneigte Dacher bis 15° Neigung zur Waagerechten sind
mindestens extensiv mit einer Gras-, Kraut- oder Sedumflora zu begriinen. Hiervon

ausgenommen sind Garagen (auch Carports).

1.9  Hohenlage baulicher Anlagen [§ 9 Abs. 3 BauGB]

1.9.1 Bezugshohe fiir die Festsetzung der Hohenlage im Baugebiet WA ist die mittlere Hohe
der Oberkante der an das Baugrundstiick angrenzenden mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zu belastenden Flache, gemessen an den Endpunkten der

anliegenden Grenzen des jeweiligen Baugrundstticks.

1.9.2 Bezugshdhe fiir die Festsetzung der Hohenlage im MI, nérdliches Baufenster, ist die
mittlere Hohe der Oberkante der an das Baugrundstiick angrenzenden mit Geh-, Fahr-
und Leitungsrechten zu belastende Flache, gemessen an den Endpunkten der
anliegenden Grenzen des jeweiligen Baugrundstiicks. Bezugshdhe fiir die
Festsetzung der Hohenlage im MI, siidliches Baufenster, ist die mittlere Héhe der
Oberkante der an das Baugrundstiick angrenzenden o&ffentlichen Verkehrsflache,
gemessen an den Endpunkten der anliegenden Grenzen des jeweiligen

Baugrundstiicks.

Priambel

Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat den Bebauungsplan Nr. 296

,»Ortseingang Lausen®, bestehend aus der Planzeichnung und dem Text, als Satzung beschlossen.

Die Rechtsgrundlagen hierfiir sind § 1 Abs. 3 und § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie § 4 der
Séchsischen Gemeindeordnung (SéchsGemO) und § 89 der Sichsischen Bauordnung (SichsBO) in den jeweils

geltenden Fassungen.
Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgte im beschleunigten Verfahren gemif § 13a BauGB.

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Leipzig, den ¢ SEp. Zﬂgg ,3

Burkhard Jupig
Oberbiirgermeister

Planunterlage
Die Ubereinstimmung der Darstellung der bestehenden Grundstiicke und Gebéude mit dem Vermessungswerk,
Stand vom ..0%.,.05.2009 wird bestiitigt.
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Amtsleiter

Aufstellungsbeschluss

Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat in ihrer Sitzung am .14.72.,.02.. die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen.

Die ortsiibliche Bekanntmachung ist im Leipziger Amtsblatt Nr. ..28.. vom 23..12:09. erfolgt.
[§ 2 Abs. 1 BauGB]

Damit verbunden wurde die Bekanntmachung nach § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB,
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Frii ti r Offentli it
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ist vom .03..06..2007...... bis zum ..13..06. 2007 .. durchgefiihrt

worden.
[§ 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB|
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[

Stadtplanungsamt
Amtsleiter

Friihzeitige Beteiligung der Triiger dffentlicher Belange

Die von der Planung beriihrten Triiger dffentlicher Belange sind mit Schreiben vom .2R2.02..200%....... iiber die
Planung unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert worden.
[§ 4 Abs. 1 BauGB]
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Amtsleiter

Beteiligung der Triiger éffentlicher Belange

Die von der Planung beriihrten Triger offentlicher Belange sind mit Schreiben vom .18..07.2008.....
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
[§ 4 Abs. 2 BauGB]

Leipzig, den { §, 07. 09 m %

Stadtplanungsamt
Amtsleiter

zur

Offentliche Auslegung

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden ortsiiblich im Leipziger Amtsblatt
Nr. .14... vom J2..07.2008.... bekannt gemacht.

Die von der Planung beriihrten Triiger 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
18.0%.2048.. von der Auslegung benachrichtigt worden.

Der Entwurf und die Begriindung des Bebauungsplanes haben vom 22..0%.2008 bis zum 21..08..2.008...
offentlich ausgelegen.

Stadtplanungsamt
Amtsleiter

Satzungsbeschluss

Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen in der
Sitzung am .17..06:.2.009.....als Satzung beschlossen, sowie die Begriindung gebilligt.

[§ 3 Abs. 2; § 10 Abs. 1 BauGB|

Leipzig, den { §, g7, 09 mﬂ-

Stadtplanungsamt
Amtsleiter

Inkrafttreten

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Bebauungsplanes erfolgte im Leipziger Amtsblatt
Nr...19... am ...10..10..2009...... . Mit diesem Tag ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

[§ 10 Abs. 3 BauGB]

Leipzig,den {2 11 09 mc_b,

Stadtplanungsamt
Amtsleiter

hriften

Itendmachung der Verletzung von Vi

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.
[§ 215 Abs. 1 BauGB]

Leipzig, den

Stadtplanungsamt (Siegel)

Amtsleiter

Hinweise
Fiir diesen Bebauungsplan gelten :

-die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung-BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. I S.132)
in der zuletzt gedinderten Fassung

-die Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990-PlanzV90) vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I 8. 58) in der zuletzt geéinderten Fassung

- die Pflanzliste, die als Anhang der Begriindung beigefiigt ist

Bebauungsplan Nr. 296
Ortseingang Lausen

Stadtbezirk:  West

Ortsteil: Lausen - Griinau

Ubersichtskarte:

Umgebung des Bebauungs-
plangebietes und
Authebungsbereich des
VEP Nr. 165 "Wohnanlage
Lausener StraBe"
(schralfiert)

Dezernat Stadtentwicklung und Bau
Stadtplanungsamt
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