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Planzeichenerkldrung
[entsprechend PlanzV 90]

15

2.1.

2.2.

3.2,

3.3.

3.4.

3.5.

7ED.

7:2:

7.3.

7.4.

Festsetzungen [§ 9 Abs. 1 BauGB]

Art der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]
wD Dérfliches Wohngebiet [§ 12 Abs. 3 BauGB]
MaB der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1 BauGB]
0,3 Grundflachenzahl [§16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO]
I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmap [§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO]
Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen [§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB]
& nur Einzelhduser zuldssig [§ 22 Abs. 2 BauNVO]
& nur Doppelhduser zuldssig [§ 22 Abs. 2 BauNVO]

ﬁ Einzelhduser und Doppelhduser zuléssig  [§ 22 Abs. 2 BauNVO]

Baulinie [§ 23 Abs. 1 BauNVO]

s
Baugrenze

[§ 23 Abs. 1 BauNVO]
Zahl der Wohnungen [§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB]

2 Wo Zahl der Wohnungen pro
Gebdude als HéchstmaP

Grunflachen [§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB]

s D private Grinflache

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur

und Landschaft [§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB]

Umgrenzung von Flachen zum
Anpflanzen von Bdumen und Strau—
g

chern

Sonstige Planzeichen

FEEEEES Mit Geh—, Fohr— und Leitungsrecht
5880883 7y belastende Flache
(siehe auch textliche Festsetzung Nr. 4.1)

I IGrenzs des raumlichen Geltungs—
|l:|| bereiches des Bebauungsplanes

[§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB]

[§ 9 Abs. 7 BauGB]

Umgrenzung von Flachen fiir Stell— [§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und
platze, Garagen und Gemeinschafts— 22 BauGB]

anlagen

Zweckbestimmung: Carports Cp

Gemeinschaftscarports GCp

e—e—e——- Abgrenzung zwischen Baugebieten [§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5
(z.B. von Bereichen mit unterschied— BauNVO]
lichen Bauweisen)

Darstellungen ohne Normencharakter

~<—> Firstrichtung [§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB]

#-8 }+ MaRangaben im Meter z.B. 1.5

Nutzungsschablone
Baugebietskategorie

Grundfléchenzahl (GRZ)

Geschossigkeit

Bauweise

Zahl der Wohnungen
— — — — vorgesehene Flurstiicksteilung

[8 89 SachsBO]

sanierter Bereich einer ehemaligen Betriebstankstelle,
Nr. 65 22 2798 im Sdachsischen Altlastenkataster

I Mauer

Darstellungen der Plangrundlage

m Gebdudebestand

Flurstiicksgrenze

16/1 Flurstiicksnummer z.B. 16/1

® Baum vorhanden

Teil B Text

I
1
1.1

2.2

3.2

6.1

6.2

6.3

8.1

8.2

8.3

8.4

10.1

10.2

10.3

10.4
I

Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]

Die Baugebiete werden als "dorfliche Wohngebiete"
festgesetzt. Zuldssig sind die Nutzungen gemdB § 3 Abs. 2
BauNVO. Die durch die Festsetzung ausgeldsten
Schutzanspriche der Baugebiete sind denen eines
Dorfgebietes gemdB § 5 BauNVO gleichzusetzen.

[§ 12 Abs. 3 BouGB]

MaB der baulichen Nutzung[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]

In den Baugebieten sind jeweils pro Wohngebdude maximal

zwei Wohneinheiten zuldssig.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB]

Die Erdgeschoss—FuBbodenhthe darf 0.6 m iber der Bezugshéhe
nicht Uberschreiten. Bezugshdhe ist die Oberkante der fertig—
gestellten &ffentlichen Verkehrsfléchen ("An der Schéferei" und
"Am Russischen Garten") oder der Flachen, die mit Geh—,
Fahr— und Leitungsrechten zu belasten sind, gemessen am Mit—
telpunkt der anliegenden Grenze des Baugrundstiicks.

[§ 9 Abs. 3 i.V.m. Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB]

Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen [§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB]

Im Baugebiet WD 3 ist ein Bauhauptkdrper mit einer Mindest—
breite entlang der Firstrichtung von 12.00 m zu errichten.

[S 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB]

Die Carportsammelanlage ist ausschlieBlich mit einer Rickwand
als Grenzbebauung zuldssig.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 4 BauNVO]

Stellplatze, Garagen [§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 Abs. 1,
6 BauNVO, § 14 Abs. 2 BauNVO]

In den Baugebieten ist die Errichtung von Carports ausschlieB—
lich innerhalb der festgesetzten Baufenster sowie der dafiir
explizit festgesetzten Flachen zuldssig. Die Errichtung von
Garagen ist nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen
zuldssig.

Geh—, Fohr— und Leitungsrechte [§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB]

Die in der Planzeichnung als mit Geh—, Fahr— und Leitungsrech—
ten zu belastenden festgesetzten Flachen sind mit Gehrechten
fir die Allgemeinheit, Geh— und Fahrrechten fir die Anlieger
sowie Geh—, Fahr— und Leitungsrechten fiir die betroffenen
Versorgungstrager zu belasten.

MaPBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft [§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

Stellplatze, Zufahrten, Wege, nicht lberbaubare Grundstiicksflachen
Die Befestigung von Stellplatzen, Zufahrten und Wegen auf den
Baugrundstlicken ist so auszufihren, dass das auf den jeweiligen
Flachen anfallende Niederschlagswasser weitestgehend innerhalb
der Flachen versickern kann.

Begrlinung der Mauer

Die in der Planzeichnung festgesetzte Mauer ist dauerhaft mit
kletternden Pflanzen entsprechend Pflanzempfehlung, Liste B

zu begrinen.

Begriinung von Garagen, Carports und Nebenanlagen

Bei Garagen, Carports und Nebenanlagen sind die Fassaden bzw.
Stutzen dauerhaft mit Pflanzen entsprechend Pflanzempfehlung,
Liste B zu begrinen.

Schutz vor schadlichen Umwelteinflissen

[§ 9 Abs. 1 Nr. 23a BauGB]

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist bei der Er—
richtung neuer oder wesentlich gednderter Feuerungsanlagen mit
einer Nennwdrmeleistung > 15 kW zur Beheizung von Gebduden der
Einsatz fester Brennstoffe nur zuldssig, wenn bei der Verbrennung
folgender maximaler Schadstoffwert eingehalten wird.

Staub: < 50 mg/m> Abgasvolumenstrom (bezogen auf 13 Volu—
menprozent Sauerstoffgehalt im Abgas; Herstellerangabe)
Anpflanzen und Erhalt von Bdumen, Strdauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fir Bepflanzungen

[§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB]

Die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Stréuchern in den
Baugebieten sind mit Stréuchern der Art Hainbuche (Carpinus betulus)
mit 3 Pflanzen je Meter zu bepflanzen und dauerhaft als Hecke zu
unterhalten. Die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Stréuchern
koénnen fur maximal 3,50 m pro Baugrundstick fir Zufahrten und Zu—
wege unterbrochen werden.

Die festgesetzte Flache zum Anpflanzen von Stréuchern in der priva—
ten Grinflache ist mit standortgerechten Stréuchern (Héhe 60-100 cm,
2 x verpflanzt, Pflanzabstand max. 1,00 m) entsprechend Pflanzempfeh—
lung, Liste C zu bepflanzen.

Die nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen sind je vollendete 150 m?
mit einem standortgerechten groBkronigen Obst— oder Laubbaum
(Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 20—25 cm,

4 x verpflanzt) entsprechend Pflanzempfehlung, Liste A zu bepflan—
zen.

Die private Griinflache nordlich der Carportsammelanlage ist

mit mindestens drei standortgerechten groPkronigen Obst—

oder Laubbdumen mit einem Stammumfang von mindestens 20—

25 cm, 4 x verpflanzt entsprechend Pflanzempfehlung, Liste A

zu bepflanzen.

Bindung an den Durchfihrungsvertrag [§ 12 Abs. 3a BauGB]

Im Rahmen der in diesem vorhabenbezogenen Bebauungsplan fest—
gesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren
Durchfiihrung sich der Vorhabentrdger im Durchfiihrungsvertrag ver—
pflichtet hat.

Ortliche Bauvorschriften [§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89
SéchsBO]

Die Gebdude sind ausschlieBlich mit weiBen Fassaden zu versehen.
Als Dachformen sind ausschlieBlich Satteldacher mit einer
Dachneigung zwischen 30° und 50° zuldssig. Bei Garagen und
Carports sind auPerdem Flachdacher zulassig

Die Dacheindeckung hat ausschlieBlich mit roten Materialien zu
erfolgen.

Der Dachiiberstand darf 0.8 m nicht Uberschreiten.

Hinweise

Hinweis Archdologischer Relevanzbereich

Da sich das Vorhabenareal in einem archdologischen Relevanzbe—
reich befindet, muss vor Beginn von ErschlieBungs— und Bauarbeiten
im von Bautdtigkeit betroffenen Areal durch das Landesamt fir Ar—
chdologie eine archdologische Grabung durchgefiinrt werden. Auftre—
tende Befunde und Funde sind sachgerecht auszugraben und zu do-—
kumentieren. Die Genehmigungspflicht hierfiir ergibt sich aus § 14
SachsDSchG. Danach bedarf der Genehmigung der Denkmalschutzbe—
horde, wer Erdarbeiten etc. an einer Stelle ausfiihren will, von der
bekannt oder den Umstdnden nach zu vermuten ist, dass sich dort
Kulturdenkmale befinden.

Satzung uber einen vorhaber Bebauungsplan
der Stadt Leipzig im vereinfachten Verfahren

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 298

Préambel

De Ratsversammiung der Stad! Leipzig hat den vorhabenbezogenen Bebaungspan
Nr. 298 "Wohnanlage Am Russischen Garten'
bestehend aus der Planzeichnung und dem Text als Satzung beschiossen
Die Rechisgrundiagen hierfir sind § 1 Abs 3 und swomwmaa@eseumm(ma)
sowie § 4 der O) und § 89 der Sa
orcnung (SachsBO) in den jewels gettenden Fass!
Die Aufstelung des vorhabenbezogenen & ares aﬁdgke im vereinfachten Verfahren gemap
§13 BauGR.

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt

Lepzig den 17, 03, 10 I

Planunteriage

Die Ubereinstimmung der Darstelung der bestenenden Grundstiicke und Gebéude mit dem
Vermessungswerk Stand vom 9.4.09 wird bestatigt

wwosrso M Ul

Beteiigung der Trager offenticher Belange

Die von der Panung beriirten Tréger offenticher Beiange sind it Schreiben vom
07042006 zur Abgabe einer Stelungnahme aufgefordert worden und gleichzeitig von der
dffentichen Ausiegung informiert worden
[§4Abs 2 §3 Abs 2 Saiz 3 BauGB]

<
Lopzg cen 09, 03,10 W;t

Stadipianungsamt
Amisieiter

Offentiche Auslegur

Ort und Daver der ffentichen Auslegung wurden ortsiiblich im Leipziger Amis—Batt
Ne. 7/06 vom 08042006 bekannt gemacht

Der Entwurf und die
1204.2006 bis zum 18052006 oﬁemd\ ausgelegen

Leig den 09, 03,10 m{

Amisleiter

Erneute Beteiligung der Trager offenticher Belange

Die von der Planung berihrten Trager offenticher Belange sind ereut mit Schreiben vom
962668 zur Abgabe einer Stelungnahme aufgefordert worden:
([5 4a Abs 3 BauGBl
23.0%.2009 <

Lepdg den 0 §, (3, 10

Stadtpk
Amtsleiter

Satzungsbeschluss

Die Ratsversammiung der Stadt Leipzig hat den vorhabenbezogenen ingspan nach
Prifung der Stelungnahmen in der Sitzung am .24.02,2010. als Sa!zung beschiossen
sowie die Begrindung gebiligt
[§ 0 Abs 1BauGB]

-
Leprg cen 09, 03, 10 mﬁ

Stadtplanungsamt

Amtsieter
Inkrafttreten
D orisibiche erfolgte im Leip—
Ziger Amtsbiatt Nr. 10. am .15.. aszom Mit diesem Tag ist der vorhabenbezogene

Bebaungsplan in Kraft getreten.
(8 0 Abs 3 BauGB]

Lepsg den 18, 05,10 mt

STadtp'an\.ngsaml

Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach des ist
de Verietzung von Vorschrifien beim des gs
nicht geltend gemacht worden

[§ 25 Abs 1BauG8]

Stadt Leipzig

vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 298
Wohnanlage Am Russischen Garten

Leipzig den
Wnungsaml (Segel)
Erlauterungen

Fur diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan gelten erganzend zum BauGB

— BauNVO (Baunutzungsverordnung) — Verordnung Uber die bauiche Nutzung der
undstiicke vom 23 Januar 1990 BOBL 1§132) in der zuletzt gesinderten Fassung

— Planzv90 (Planzeichenver 1990) — Verordnung iber die Ausarbeitung der
Baueipiine und die Darstelung des Hannhan& vom 18 Dezember 1990 (BGBL
19911 S 58) in der zuletzt gednderten Fassur

- SamsaeBawmm(Saﬁs&))m?& MalQDM(GVBL S 200) in der zuetzt
geanderten Fassung

— de Planziste die als Anhang der Begriindung zum vorhabenbezogenen B—Pian bei—
geflgt ist

Stadtbezirk: Nordwest
Ortsteil: Lutzschena-Stahmeln
Ubersichiskarte:
Umgebung des Bebau—
e e
ungspian Nr. 233 Wohn—
anlage Alte Schéferel
Dezemnat Stadtentwicklung und Bau
Stadtplanungsamt
Panverfasser Unternehmensgruppe STIMMO

SFP Planungsgesellschaft mbH
Knbuvge Strasse 4
04277 Leipzig

06112009 f 2 Lj/
Fax: 0341/ 35010t Datum/Unter:

Tel: 0341/ 350100
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