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Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen,
Stellplatze und Garagen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 4]

Zweckbestimmung:

Stellplatze
(siehe auch Teil B: Text, Nr. 1.4.1)

Garagen

Garagen als Carports
(siehe auch Teil B: Text, Nr. 1.4.2)

Geréateschuppen
(siehe auch Teil B: Text, Nr. 1.4.3)

Bereich fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes

[§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB]
Zweckbestimmung:

Larmschutzwand 1
(siehe auch Teil B: Text, Nr. 1.8.1)

Larmschutzwand 2
(siehe auch Tell B: Text, Nr. 1.8.1)

Larmschutzmalnahmen
(siehe auch Teil B: Text, Nr. 1.8.2)
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Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung [§ 12 Abs.3 BauGB]

Innerhalb des Baugebietes ,Wohnen“ sind nur Wohngebaude sowie die (ibrigen,
entsprechend den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes zuléssigen baulichen
Anlagen zuldssig.

In den Wohngebauden sind Raume flir die Berufsaustibung freiberuflich Tatiger und
solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in &hnlicher Weise ausiiben, zuléssig.
[§ 12 Abs. 3 BauGB]

MaB der baulichen Nutzung [§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB]

Uber dem obersten zuléssigen Vollgeschoss ist ein weiteres Vollgeschoss dann
zulassig, wenn dieses Geschoss als Staffelgeschoss errichtet wird, dessen Fassade
auf der Nordseite mindestens 0,5 m hinter der Fassade des darunter liegenden
Geschosses zuriickbleibt und auf der Siidseite mindestens 3 m hinter der Fassade
des darunter liegenden Geschosses zurlickbleibt. [§ 16 Abs. 2 BauNVO]

Die Oberkante der an der &stlichen Grundstiicksgrenze festgesetzten Garage ist auf mgx.
2,00m begrenzt. Bezugshohe ist die mittlere Hohe der natiirlichen

Gelandeoberflache, gemessen an den Endpunkten der stlichen Flurstilicksgrenze

des Flurstiickes 287/2.

[§ 16 Abs. 2 BauNVO]

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfléichen
[§ © Abs.1 Nr.2 und § 12 Abs.3 BauGB]

Im Plangebiet sind nur Hausgruppen zuléssig, die aus 4 Gebauden bestehen.
[§ 12 Abs.3 BauGB]

Innerhalb der nichtliberbaubaren Grundstlicksflachen sind angrenzend an die
siidlichen Baulinien Terrassen mit Sichtschutz (H6he 2,00m) bis zu einer Tiefe von
3,50m zulassig.

[§ 23 Abs. 5 BauNVO]

Innerhalb der nichtliberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen nur
innerhalb der daflir festgesetzten Flachen zuldssig. [§ 23 Abs. 5 BauNVO]

Nebenanlagen, Garagen, Carports und Stellplitze
[§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB]

Innerhalb der mit ‘St' (Stellplatze) bezeichneten Flache fiir Stellplétze sind max. 4
voneinander getrennte Stellplatze zuldssig. [§ 12 Abs. 3 BauGB]

Innerhalb der mit ‘Cp’ (Carports) bezeichneten Flache fir Garagen sind
ausschlieflich offene Garagen zulassig. [§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 SachsBO]

Innerhalb der mit ‘Gsch’ (Gerateschuppen) bezeichneten Flache filr Gerateschuppen
ist je Baugrundstuick die Errichtung einer baulichen Anlage mit einer max. Wandhéhe
von 2,50m zulassig. [§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 SachsBQ]

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft [§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

Die Befestigung von Stellplatzen, Zufahrten und Wegen auf den Baugrundstiicken ist
so auszufilhren, dass das auf den jeweiligen Flachen anfallende
Niederschlagswasser weitestgehend innerhalb dieser Flachen versickern kann.

Die Flachen nérdlich der iberbaubaren Grundstiicksflachen sind mit

Ausnahme der Fléchen fiir Garagen und deren Zufahrten flachendeckend zu
begriinen. Davon abweichend ist je Baugrundstiick eine Zuwegung mit einer Breite
bis zu max. 1,50 m sowie eine Zufahrt zur Garage mit einer Breite bis zu max. 2,00 m
zulassig.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB]

Die in der Planzeichnung als mit Geh-, Fahr- bzw. Leitungsrechten zu belastenden
Flachen festgesetzten Flachen sind wie folgt zu belasten:
GFL mit Geh- und Fahrrechten zugunsten der an diese Flache
angrenzenden Baugrundstiicke sowie mit auf die erforderliche
Anbindung der angrenzenden Baugrundstiicke beschréankten
Leitungsrechten zugunsten der Versorgungstrager
G mit Gehrechten zugunsten der im Plangebiet befindlichen
Baugrundstiicke.

Verwendungsbeschrankungen fiir feste Brennstoffe[BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 23 a]

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist bei der Errichtung neuer
oder wesentlich geénderter Feuerungsanlagen mit einer Nennwarmeleistung > 15 kW
zur Beheizung von Gebauden der Einsatz fester Brennstoffe nur zuléssig, wenn bei
der Verbrennung folgender maximaler Schadstoffwert eingehalten wird: Staub: = 50
mg/m?® Abgasvolumenstrom (bezogen auf 13 Volumenprozent Sauerstoffgehalt im
Abgas; Herstellerangabe).

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen [§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB]

Im ,Bereich fiir Vorkehrungen zum Schutz

gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Immissionsschutzgesetzes®,
Zweckbestimmung Larmschutzwand (LW) ist auf der

gesamten Lange eine Larmschutzwand mit einer Héhe von LW 1 = 2,00m und LW 2
= 2,50m (Bezugshohe ist die mittlere Hohe der natiirlichen Geléndeoberflache,
gemessen an den Endpunkten der &stlichen Flurstlicksgrenze des Flurstlickes 287/2)
und einem LuftschallddmmmaR von 25 dB nach ZTV-Lsw 88 unmittelbar an der
Grundstiicksgrenze zu errichten.

Fir die im Bebauungsplan, Teil A gekennzeichneten "Bereiche fiir Vorkehrungen
zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes" sind passive Schallschutzmafnahmen nach DIN 4109 -
bemessen am Larmpegelbereich Ill - vorzunehmen. An der Nordseite der Gebaude 7
und 8 an denen der nachtliche AuRenlarmpegel 50 dB(A) erreicht oder Uiberschreitet,
sind Schlafraume mit schallddmmenden fensterunabhangigen Liiftungseinrichtungen
nach VDI-Richtlinie 2719 auszustatten.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB]

Auf den Baugrundstiicken ist mindestens ein hochstdmmiger Obstbaum oder ein
einheimischer Laubbaum (STU 14-16 cm) je angefangene 200 m? nicht Giberbaute
Grundstiicksflache anzupflanzen, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Mindestens 80% der nicht Uberbauten Grundstlicksflache sind als Vegetationsfidche
anzulegen. Mindestens 20% der nicht (iberbauten Grundstiicksflache sind mit
standortgerechten, einheimischen Badumen und Strauchern zu bepflanzen (entspr.
Pflanzenliste 1).

Innerhalb der Fléache fiir Stellplatze sind mind. 6 standortgerechte, einheimische
Baume (STU 14-16 cm) anzupflanzen, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen
(entspr. Pflanzenliste 1). Die offene Bodenflache je Baum muss mindestens 6 m*
betragen und ist vor Uberfahren zu schiitzen.

Entlang der Flurstiicksgrenzen des Flurstiickes 287/2 ist eine 0,5 m breite und max.
1,60m hohe Hecke aus heimischen, standortgerechten Strauchern anzupflanzen, zu
pflegen und bei Abgang zu ersetzen (entspr. Pflanzenliste 1). Der Abschnitt der
ostlichen Flurstlicksgrenze, der an das Flurstiick 287/4 angrenzt, ist von dieser
Festsetzung ausgenommen. Entlang der dstlichen Grundstlicksgrenze kann alternativ
die dort befindliche L&rmschutzwand begriint werden (entspr. Pflanzliste 2). Die
Bezugshdhe ist die mittlere Hohe der natiirlichen Gelandeoberflache, gemessen an
den Endpunkten der anliegenden Grenzen des jeweiligen Grundstlickes.

In den Vorgarten der Baugrundstlicke ist an dem in der Planzeichnung festgesetzten
Standort ein kleinkroniger, standortgerechter Baum oder ein Strauch zu pflanzen, zu
pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Die &stliche Fassade der &stlichen Hausgruppe und die westliche Fassade der
westlichen Hausgruppe sind je angefangene 10 m laufender Wandflache mit
mindestens drei Kletterpflanzen zu bepflanzen (entspr. Pflanzenliste 2).

Ortliche Bauvorschriften [§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 SichsBO]

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen [§ 89 Abs.1 Nr. 1 SachsBO]
Die Nebenanlagen und Carports sind mit einer Deckleistenschalung aus Holz zu
versehen.

Einfriedungen [§ 89 Abs.1 Nr. 4 SachsBO]

Das Plangebiet ist mit Ausnahme des Bereiches, wo die Larmschutzwand errichtet
wird und mit Ausnahme des Bereiches der Einmiindung in die Zschochersche Stralle,
mit einem Maschendrahtzaun in einer Hohe von max. 1,20 m einzufrieden
(Bezugshdhe ist die mittlere Hohe der natlirlichen Gelandeoberflache, gemessen an
den Endpunkten der anliegenden Grenzen des jeweiligen Grundstiickes).

Verfahrensvermerke:

Satzung iiber einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan
der Stadt Leipzigim vereinfachten Verfahren

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 302

Priambel

Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan

Nr. 302, bestehend aus der Planzeichnung und dem Text, als Satzung beschlossen. Die Rechtsgrundlagen hierfiir

sind § 1 Abs. 31.V.m. § 13 und § 10 Abs. 1 des BauGB
sowie § 4 der SichsGemO und § 89 der SichsBO in den jeweils geltenden Fassungen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 302 wird hiermit ausgefertigt.

Leipzig, den ?

13, Nov. 2007 poee

Der Oberbij

Planunterlage

Die Ubereinstimmung der Darstellung der bestehenden Grundstiicke und Gebi#
mit dem Vermessungswerk Stand vom 30.01.2006 wird bestatigt.

Leipzig, den 2 9. A0, 0%

Amt fiir Geoinformation
und Bodenordnung
Amtsleiter

Aufstellungsbeschluss

Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat in ihrer Sitzung am J8.04.0F die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes beschlossen,

Die ortsiibliche Bekanntmachung ist im Leipziger Amts -Blatt Nr. . 3.... vom 28, 84%.0F erfolgt, [§ 2 Abs. 1
BauGB]

/ A Y

-
Stadtphnungsmnt?

Amtsleiter

Leipzig, den 12 1. 07

Beteiligung der Triiger Gffentlicher Belange

Die von der Planung beriihrten Tréger 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben
vom J6..01.8%..... zur Abgabe ciner Stellungnahme aufgefordert worden
[§ 4 Abs. 2 BauGB].

Leipzig, den 12. 1. W m
adtplanungsamt

Amtsleiter

Offentliche Auslegung

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden ortsiiblich im Leipziger Amts -Blatt
Nr. ..1.... vom 06.01.8F....... bekannt gemacht.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Begriindung haben vom 16.01.0%... bis zum
15.02.0%..... sffentlich ausgelegen.

Leipzig, den 1 2l .”' 3? 4,

dtplanungsamt
Amtsleiter

Satzungsbeschluss

Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan nach Priifung der
Stellungnahmen in der Sitzung am .1%..10..0%.........
als Satzung beschlossen, sowie die Begriindung gebilligt. [§ 3 Abs. 2; § 10 Abs. | BauGB]

Leipzig, den "§ 2,11, 07 m‘b

Stadtplanungsamt
Amtsleiter

In-Kraft-Treten
Die ortsiibliche Bekanntmachung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gem. § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte

im Leipziger Amts-Blatt Nr. ..23... am .08..12.200F. . Mit diesem Tag ist der vorhabenbezogene
Bebauungsplan in Kraft getreten.

Leipzig, den 1 1. 12.0?

Stadtplanungsamt
Amitsleiter

vorhabenbezogener

Bebauungsplan Nr. 302
Stadthauser Zschochersche Strafle

Stadtbezirk:  Slidwest

Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften
Innerhalb von 2 Jahren nach Bekanntmachung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist die Verletzung von

Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden. [§ 215 Abs. 1
BauGB]

Leipzig, den

Staditplanungsamt (Siegel)
Amtsleiter
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Hinweise
Fiir diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan gelten :

-die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung- BauNVO) vom 23, Januar 1990 (BGBI1. I 5.132)
in der zuletzt gednderten Fassung
-die Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV90) vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58) in der zuletzt geéinderten Fassung
- die Pflanzliste, die als Anhang der Begriindung beigefiigt ist
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