Teil A: Planzeichnung
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Planzeichenerklarung [entsprechend PlanZV]
|. Festsetzungen [§ 9 Abs. 1, 3 und 7 BauGB]
1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

WA [§ 1 Abs. 3i.V. m. Abs. 2 Nr. 3 BauNVO]

1.2. MaR der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB]

0,19 Grundflachenzahl (GRZ),
[§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVQ]
1] Zahl der Vollgeschosse als [§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO]
Hochstmaly - hier z.B. 2
OK FFB Die H6he der Oberkante des Erdgeschoss-RohuRbodens darf die

mittlere Hohe der Oberkante der an das Baugrundstiick an-
grenzenden o6ffentlichen bzw.privaten Verkehrsflachen, gemessen
an den Endpunkten der anliegenden Grenzen des jeweiligen Bau-
grundstiicks, um maximall 100 cm Uberschreiten.

[§ 9 Abs. 3 BauNVO]

1.3 Bauweise, Baugrenzen [§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB]

o offene Bauweise [§ 22 Abs. 1 BauNVO]

A

nur Einzelhduser zulassig [§ 22 Abs. 2 BauNVO]

= Baugrenze [§ 23 Abs. 1 BauNVO]

1.4 Verkehrsflachen [§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]

StralRenverkehrsflache (6ffentlich)

1.5 MalRnahmen und Flachen fur MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
[§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25 BauGB]

Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft, hier z.B. F1
[§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

Anpflanzung von Baumen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB]

Bindung fir Erhaltung von Badumen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB]

1.6 Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes
[§ 9 Abs. 7 BauGB]

II. Nachrichtliche Ubernahme

Umgrenzung von Schutzgebieten
im Sinne des Naturschutzrechtes

(hier: Landschaftsschutzgebiet "Leipziger Auwald")
[§ 9 Abs. 6 BauGB]

SPA - Gebiet
(hier: SPA-Gebiet "Leipziger Auwald")

FFH - Gebiet
(hier: FFH-Gebiet "Leipziger Auensystem")

HQ_100 - Uberschwemmungsbebiet,
§ 100 Abs. 3 Sachs. Wassergesetz

(hier: Uberschwemmungsgebiet Elster-Luppe-Aue)

[ll. Darstellungen ohne Normcharakter
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Vermafung von zeichnerischen Festsetzungen in m

IV. Darstellungen der Planunterlage
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Wendenstr. StraBenname
Weile Elster Gewadassername

Baum, Bestand

Teil B: Text

1.2.

1.3

1.4

1.5

1.5.11

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften,
VDI-Richtlinien und &hnliche Regelungen) kénnen bei der Stadt Leipzig im Neuen Rathaus,
Martin-Luther-Ring 4-6, 04109 Leipzig, Stadtplanungsamt, Zimmer 499, wahrend der Sprechzeiten
eingesehen werden.

Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]

Allgemeines Wohngebiet
[§ 4 BauNVO, § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO]

Allgemein zuldssig sind:

a.) Wohngebaude.

b.) Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Unzulassig sind:

a.) die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe

b.) Betriebe des Beherbergungsgewerbes

c.) sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

d.) Anlagen fiar Verwaltungen

e.) Gartenbaubetriebe

f.) Tankstellen

MaR der baulichen Nutzung

[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von

a.) Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

b.) Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO oder

c.) bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch
die das Baugrundstuck lediglich unterbaut wird,

nicht Uberschritten werden.

Nebenanlagen und Garagen (auch Carports)

[§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB]

Nebenanlagen und Garagen (auch Carports) sind auf einem Flachenstreifen auBerhalb der Baufelder bis
maximal zur stdlichen Baugrenze des jeweiligen Baugrundstiickes zuléssig.

Einschrankungen und Vorkehrungen zum Schutz

vor schadlichen Umwelteinwirkungen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB]

Im gesamten raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes sind aufgrund der Verkehrslarmbe-
lastungen durch die Bahntrasse von > 50 dB (A) im Nachtzeitraum fur Schlaf- und Ruherdumen
fensterunabhangige Luftungseinichtungen nach der VDI-Richtlinie 2719 vorzusehen.

Griinordnerische Festsetzungen

[§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB]

MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft

[§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

Anfallendes Niederschlagswasser

Uberschissiges Niederschlagswasser, das nicht versickert oder tiber eine Vorratshaltung genutzt werden
kann, ist naturraumvertraglich als offenes Gerinne in die Weile Elster einzuleiten. Das Erfordernis einer
wasserrechtlichen Erlaubnis fur die Einleitung bleibt davon unberiihrt.

1.5.1.2 Befestigung von Zufahrten und Wegen

Die Befestigung der Flachen fiir Zufahrten und Wege auf den Baugrundsticken ist so auszufihren,
dass das auf den jeweiligen Flachen anfallende Niederschlagswasser weitestgehend innerhalo dieser
Flachen versickern kann. Abweichend davon kann ausnahmsweise von der Versickerung des
anfallenden Niederschlagswassers auf den in Satz 1 genannten Flachen insoweit abgesehen werden,
wie nachgewiesen wird, das dessen Versickerung aufgrund der Bodeneigenschaften der jeweiligen
Flache nur mit unvertretbar hohem Aufwand méglich ist oder aufgrund entgegenstehender anderer
Rechtsvorschriften nicht zugelassen werden kann.

1.5.1.3

1.5.1.4

11521

1522

1.5.2.3

1524

Parkartige Extensivwiese - F 1

Fur die in der Planzeichnung mit F 1 bezeichnete Flache gilt:

a.) Die Flache ist als parkartige Extensivwiese zu gestalten und extensiv zu pflegen.

b.) Vorhandene Versiegelungen, Abfélle und auwalduntypische Ablagerungen sind
zu beseitigen.

c.) Vorhandene nicht standortgerechte, auenuntypische Gehélze (hier insbesondere: Schneebeere)
sind zu entnehmen.

d.) Anpflanzungen sind nur mit heimischen, standortgerechten Baumen und Strauchern entsprechend der
Pflanzliste 1 und 2 zuldssig.

e.) Auf der F1 Flache ist auf jedem Baugrundstiick mindestens eine Stieleiche (Quercus robur) der Mindest-
pflanzgréRe Hochstamm, StU 14-16 cm, zu pflanzen.

f.) Als sudliche Abgrenzung zur Flache F 2 sind einheimische, standortgerechte Straucher der Pflanzliste 2
(MindestgroRe: 60 - 100 cm Hoéhe) in einem Abstand von ca. 2 m zueinander zu pflanzen.

g.) Die Flache ist vollstéandig von jeglicher Einfriedungen (mit Ausnahme der West- und Ostgrenze der
Flache zu den Nachbargrundstiicken sowie der Nordgrenze zu den Hausgarten) freizuhalten.
Die Errichtung von Teichen und Pools sowie von Zier- und Nutzgéarten bzw. -anlagen und die Pflanzung
von Ziergehélzen sind nicht zulassig.

h.) Anthropogene Veranderungen der Béden durch Bodenaustausch, Auffullung oder Neuversiegelung sind
nicht zulassig.

Auentypischer Ufergehélzsaum mit Weiden - F 2

Fir die in der Planzeichnung mit F 2 bezeichnete Flache gilt:

a.) Auf der in der Planzeichnung mit F 2 bezeichneten Flache ist ein naturnaher,
auentypischer Ufergehélzsaum zu entwickeln.

b.) Vorhandene Versiegelungen, Abfélle und auwalduntypische Ablagerungen sind zu beseitigen.

c.) Flachenhaft sind heimische, standortgerechte Strauchweiden (Salix spec.) der Pflanzliste 1 der
MindestpflanzgroRe Steckholz 50-80 cm hoch (mindestens ein Steckholz pro 4 m?) anzupflanzen.

d.) Zusatzlich ist auf jedem Baugrundstiick mindestens eine heimische, standortgerechte Baumweide
der Pflanzliste 1 der MindestpflanzgréRe Steckholz 80-120 cm anzupflanzen.

e.) Das Gebiet ist anschlieBend der Sukzession zu Uberlassen oder sehr extensiv zu pflegen.

f.) Einfriedungen (mit Ausnahme - soweit zuléssig gem. § 24 Abs. 3 SachsWG - der West- und Ostgrenze
der Flache zu den Nachbargrundstiicken) innerhalb dieser Flache sind unzuléssig.

g.) Anthropogene Veranderungen der Béden durch Bodenaustausch, Auffillung oder Neuversiegelung
sind nicht zuléssig.

Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB]

Anpflanzung kleinkroniger Baume im Zufahrtsbereich

Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten fir die Anpflanzung von Baumen ist jeweils

ein kleinkroniger Laubbaum (Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang 10-12 cm in 1 m Héhe)
anzupflanzen. Die Baumscheiben sind in einer MindestgroRe von 4 m? anzulegen und dauerhaft zu
begruinen.

Abweichungen bis zu 3 m von den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten sind zuléssig.

Heckenanpflanzungen

An der 6stlichen und westlichen Grenze des Plangebietes sowie zwischen den einzelnen Grundstuicken
sind - mit Ausnahme der Flachen F1 und F2 - geschlossene Hecken aus heimischen, standortgerechten
Arten der Pflanzliste 3 mit einer Mindestwuchsbreite von 0,50 m und einer endgtiltigen Aufwuchshéhe von
1,00 m bis 1,20 m anzupflanzen. Die Hecken kénnen von einem maximal 0,80 m hohen Zaun begleitet
werden, der das Wechseln von Kleintieren zuldsst.

Flachenhafte Begriinung im Wohngebiet

Im Wohngebiet sind - mit Ausnahme der Flachen F1- und F2 - pro Grundstiick zwei heimische,
standortgerechte Laubbdume oder Obstbdume (Mindestpflanzqualitat: Hochstamm,
Stammumfang 10-12 cm in 1 m Héhe) oder zwei heimische, standortgerechte GroRstraucher
bzw. vier Straucher (Pflanzqualitat: mind. 1 m Héhe, mind. 3 Triebe) zu pflanzen. Die in der
Planzeichnung festgesetzte, zu erhaltene Weide auf dem mittleren Grundstiick wird dabei mit
angerechnet.

Begriinung von Fassaden

Tar- und fensterlose AuRenwénde der Nebenanlagen/Garagen/Carports und der eingeschossigen
Gebaudeteile sind mit Rank-, Schling- oder Klettergehdlzen zu begriinen. Dabei ist pro laufendem
Meter Wandlédnge mindestens eine Pflanze zu setzen.

1.56.2.5 Begrunung von Dachern

1.5.3

Die Dacher der Nebenanlagen/Garagen/ Carports und der eingeschossigen Gebaudeteile
sind extensiv und dauerhaft mit standortgerechten Arten zu begrtinen.

Zuordnung externe AusgleichmaRnahme
[§ 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB]

Zuordnungsfestsetzung:

Zum Ersatz von nicht im raumlichen Geltungsbereich des Plangebietes ausgleichbaren Eingriffen wird eine
Teilflache von 505 m? der KompensationsmaRnahme "Aufforstung Willwisch Il1" (Flurstuck 263/6

Gem. Sommerfeld) aus dem Flachenpool der Stadt Leipzig herangezogen, die dem Plangebiet vollstandig
zugeordnet wird.

2. Ortliche Bauvorschriften
[§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 SachsBO]

Dacher

Dacher von Wohngeb&uden, Nebenanlagen und Garagen (auch Carports) sind als flachgeneigte Dacher
bis max. 5° Dachneigung zur Waagerechten auszubilden.

Hinweise

Archéologische Funde

Das Vorhabenareal ist Teil eines fundreichen Altsiedlungsgebietes (mittelalterlicher Dorfkern). Im direkten
Umfeld befinden sich zahlreiche archéologische Kulturdenkmale. Sie zeigen die hohe archdologische
Relevanz deutlich an und sind Gegenstand des Denkmalschutzes (§ 2 SachsDschG). Vor Beginn von
Bodeneingriffen im Rahmen von ErschlieBungs- und Bauarbeiten - dies betrifft auch Einzelbaugesuche

- muss im von Bautatigkeit betroffenen Areal durch das Landesamt fir Arch&ologie eine archéologische
Grabung durchgefiihrt werden. Auftretende Befunde sind sachgerecht auszugraben und zu dokumentieren.

Grundwasserbrunnen

Bei einer baulichen Anlage am Boden handelt es sich um Reste, von denen angenommen wird,

dass sie Teile eines ehemaligen Grundwasserbrunnen sind, der sich in einem nicht nutzbaren Zustand
befindet. Die Anlage ist fachgerecht zuriickzubauen. Neue Brunnen wéren im Bedarfsfall zu beantragen.
Beides ist mit der unteren Wasserbehérde abzustimmen.

Pflanzempfehlungen
Fur die Auswahl der Geholze, sonstige Pflanzen und Pflanzqualitaten wird auf Anhang | Pflanz-
empfehlungen der Begriindung zum Bebauungsplan verwiesen.

Verfahrensvermerke

Ausfertigung

Die Ratsversammlung hat den Bebauungsplan Nr. 304 "Wendenstrae", bestehend aus
Teil A: Planzeichnung und Teil B: Text, als Satzung beschlossen.

Die Rechtsgrundlagen hierfir sind § 1 Abs. 3 und § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches
(BauGB) sowie § 4 der Sachsischen Gemeindeordnung (SachsGemO) und § 89 der
Sachsischen Bauordnung (SéchsBO) in den jeweils geltenden Fassungen.

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Leipzig, den 4’/4;\ Zé K/gﬁ =
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Oberburgernrister

Planunterlage
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Amt fur Geoinformation
und Bodenordnung
Amtsleiter

Aufstellungsbeschluss

Die Ratsversammung am 16.12.2015 die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen.

Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist im Leipziger Amtsblatt
Nr. 24/2015 vom 30.12.2015 erfolgt.
[§ 2 Abs. 1 BauGB]

Frihzeitige Beteilijung der Offentlichkeit

Die friihzeitige Be:eiligung der Offentlichkeit ist am 13.04.2006 durchgefiihrt
worden.
[§ 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB]

Fruhzeitige Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange

Die von der Planung bertihrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
14.12.2006 Uber cie Planung unterrichtet und zur AuRerung aufgefordert worden.
[§ 4 Abs. 1 BauGB]

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange zum Entwurf

Die von der Planung beruihrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben
vom 18.12.2015 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
[§ 4 Abs. 2 BauGB]

Offentliche Auslecung des Entwurfes

Die Ratsversammung am 16.12.2015 den Entwurf des Bebauungsplanes sowie
die Begriindung gzbilligt und die 6ffentliche Auslegung beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden ortstiblich im Leipziger Amtsblatt
Nr. 24/2015 vom 30.12.2015 bekannt gemacht.

Die von der Planung bertihrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben
vom 18.12.2015 von der Auslegung benachrichtigt worden.

Die Auslegung erfolgte in der Zeit vom 07.01. bis zum 08.02.2016.
[§ 3 Abs. 2 BauGB]

Satzungsbeschluss

Die Ratsversammung hat den Bebauungsplan nach Priifung der im Verfahren
eingegangenen Stellungnahmen am . & ,.06.20176...... als Satzung beschlossen
sowie die Begrtindung gebilligt.

[§ 10 Abs. 1 BauGB]

Leipzig, den 15, JULl 2016

Amtsleiter

Inkrafttreten

Die ortsubliche Bekanntmachung des Bebauungsplanes erfolgte im Leipziger Amtsblatt
Nr. 2%/2010 . . . am .29:04. 20 1¢.. . Mit der Bekanntmachung ist der
Bebauungsplan in Kraft getreten. _

[§ 10 Abs. 3 BauGB] g

Leipzig, den

Stadtplanungsamt

0 6. SEP. 2016 Amtsleiter

Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung des Bebauungsplanes ist die Verletzung von

Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.
[§ 215 Abs. 1 BauGB]

Leipzig, den 30, MAI 2018 g AT
J &éx A
tadtplanungsamt
Amtsleiter
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