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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ([§ 9 Abs. 1 BauGB]
ART DER BAULICHEN NUTZUNG [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 3 BauNVO)]
Im allgemeinen Wohngebiet sind die ausnahmsweise zuldssigen

¢ Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

e sonstigen nicht stérenden Gewerbebetriebe,

¢ Anlagen fir Verwaltungen,

e Gartenbaubetriebe,

e Tankstellen

nicht zulassig und somit nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
[§1Abs. 6 Nr. 11.V.m. § 4 Abs. 3 BauNVO]

Im Gewerbegebiet GE 1 sind ausschlieRlich Nutzungen gemaR § 8 Abs. 2 Nr. 1
BauNVO zuléssig, deren Schallemissionen die folgenden immissionswirksamen fla-
chenbezogenen Schallleistungspegel (IFSP) je m? Grundstiicksflache nicht iiber-
schreiten:

e Tags: 55 dB(A), nachts (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr): 45 dB(A).
[§ 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2, Abs. 5 BauNVO]

Im Gewerbegebiet GE 2 sind ausschlieRlich Nutzungen gemaR § 8 Abs. 2 Nr. 1
BauNVO zulassig, deren Schallemissionen die folgenden immissionswirksamen fla-
chenbezogenen Schallleistungspegel (IFSP) je m? Grundstiicksflaiche nicht {iber-
schreiten:

e Tags: 54 dB(A), nachts (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr): 44 dB(A).
Darliber hinaus sind Aufenthaltsraume fiir Verwaltungsfunktionen, wie Biirordume
und Ahnliches nicht zuldssig. [§ 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2, Abs. 5 BauNVO]

Im Gewerbegebiet GE 1 sind maximal zwei Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter allgemein zulassig.

[§ 1 Abs. 6 Nr. 2i.V.m. § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO] .

Im Gewerbegebiet GE 2 sind die ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen fiir Auf-
sichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter
nicht zulassig. [§ 1 Abs. 6 Nr. 1i.V.m. § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO] .

In den Gewerbegebieten sind die ausnahmsweise zulassigen

* Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
e Vergnugungsstatten

nicht zulassig und somit nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

[§ 1 Abs. 6 Nr. 1i.V.m. § 8 Abs. 3 Nr. 2 und Nr. 3 BauNVO]

BESCHRANKUNG DER ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
[§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB]

Im allgemeinen Wohngebiet sind maximal zwei Wohnungen je Wohngebaude zu-
lassig.

ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN AN DIE VERKEHRSFLACHEN
[§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]

Die Uberfahrbare Breite des im Bebauungsplan festgesetzten Ein- und Ausfahrtbe-
reiches muss mindestens 5,50 m betragen.
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MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT [§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

Die Befestigung von Stellplatzen und Wegen (ErschlieBungsflachen) ist so auszufiihren,
dass das auf den jeweiligen Flachen anfallende Niederschlagswasser weitestge-
hend innerhalb dieser Flachen versickern kann.

Die im Bebauungsplan mit M1 bezeichnete Entwicklungsflache ist als Teich in na-
turnaher Bauweise mit einer Mindestflache von 500 m? anzulegen. Die fiir die Aus-
bildung einer Flachwasserzone flachgeneigt herzustellenden Béschungen (Neigungs-
verhéltnis 1:5 bis 1:10) sind insbesondere in den westlichen und siidlichen Uferberei-
chen mit Sumpfgehdlzen sowie typischen Schilf- und Riedpflanzen flachendeckend
zu erganzen. Dazu geeignete Arten enthalt die Pflanzenliste im Anhang 4 der Be-
grindung zum Bebauungsplan.

SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES BUN-
DESIMMISSIONSSCHUTZGESETZES HINSICHTLICH BESTIMMTER LUFTVER-
UNREINIGENDER STOFFE [§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB]

VERBRENNUNGSVERBOT

Bei der Errichtung neuer oder wesentlich geénderter Feuerungsanlagen mit einer
Nennleistung > 15 kW zur Beheizung von Geb&uden ist der Einsatz fester Brenn-
stoffe nur zul&ssig, wenn bei der Verbrennung folgender maximaler Schadstoffwert
eingehalten wird: Staub < 50 mg/m*® Abgasvolumenstrom (bezogen auf 13 Volumenpro-
zent Sauerstoffgehalt im Abgas entsprechend Herstellerangabe) .

VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUN-
GEN IM SINNE DES BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZES

[§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB]

Zum Schutz vor Verkehrslarm im Gewerbegebiet GE 1 sollten Aufenthaltsraume
(Wohn-, Kinder-, Schiaf- und Ruherdume von Betriebswohnungen sowie Arbeits- und Biiroraume) zur
Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse, wenn méglich, in die der Larm-
quelle (Hallesche StraBe) abgewandten Geb&audeseiten eingeordnet werden. Andern-
falls sind passive LarmschutzmaRnahmen fiir die AuRenbauteile dieser Raume not-
wendig. Ibr resultierendes, bewertetes Schallddamm-MaR R'w,res muss dann einen
Wert von 40 dB aufweisen. Zur Gewahrleistung einer ausreichenden Raumiliiftung
sind die Fenster von Schlaf- und Ruherdumen im Gewerbegebiet GE 1 mit schall-
gedammten fensterunabhangigen Liftungseinrichtungen gemaR auszustatten.

FESTSETZUNGEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN [§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB]

Die im Bebauungsplan mit P1 bezeichnete Pflanzflache ist mit einer 4 m breiten
Strauchhecke intensiv zu bepflanzen. Fiir die Hecke werden Gehélze und Pflanz-
qualitaten in der Pflanzenliste im Anhang 4 der Begriindung empfohlen. Die Gehélz-
bepflanzung ist mit der Ansaat eines wildkrauterreichen Landschaftsrasens fiir trok-

kene Standorte zu erganzen.
Die im Bebauungsplan mit P2 bezeichnete Pflanzflaiche ist mit einer Baum-/

Strauchhecke intensiv zu bepflanzen. Fiir die Hecke werden Gehélze und Pflanz-
qualitaten in der Pflanzenliste im Anhang 4 der Begriindung empfohlen, wobei auch
Obstgehdlze zuldssig sind. Vorhandene Gehdlze im Bereich der geplanten
Pflanzung sind zu erhalten und in die Hecke zu integrieren.

Innerhalb der im Bebauungsplan mit P3 bezeichneten Pflanzflache sind erganzend
zur vorhandenen Vegetationsgesellschaft mindestens drei Strauchgruppen, jeweils
bestehend aus drei bis finf Strduchern, wie z. B. Gemeine Hasel (Corylus avellana),
Eingriffiger Weilldorn (Crataegus monogyna), Echte Brombeere (Rubus fruticosa) zu
pflanzen.

MaRstab: 1:500

| PLANZEICHENERKLARUNG [entsprechend PlanzV 90]

|. Festsetzungen [§ 9 Abs. 1 BauGB, § 9 Abs. 7 BauGB]
Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB

WA Aligemeines Wohngebiet § 1 Abs. 3i.V.m. Abs. 2 Nr. 3 BauNVO
GE Gewerbegebiet § 1 Abs. 3i.V.m. Abs. 2 Nr. 8 BauNVO
IFSP Immissionswirksamer flachenbezogener Schall-

Tag:55db(A)im? leistungspegel (Tag-/Nachtwert; siehe Teil B: Text, Nm.

§ 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO
§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB

Nacht:45db(A)/m? 1.1.2.und 1.1.3)
MaR der baulichen Nutzung

0,2 Grundflachenzahl (GRZ), z.B. 0,2 § 16 Abs. 2 Nr. 1i.V.m. Abs. 3 Nr. 1 BauNVO
] Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR § 16 Abs. 2 Nr. 3i.V.m. Abs. 3 Nr. 2 BauNVO
TH Traufhdhe als HéchstmaR in m {iber NHN

§ 9 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

<119 mNHN (Normalhéhennull)
Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen

0 Offene Bauweise § 22 Abs. 1 BauNVO
_E Nur Einzelhauser zuldssig § 22 Abs. 2 BauNVO
Ewemeemm  Baulinie § 23 Abs. 1 BauNVO
mwesewes==  Baugrenze § 23 Abs. 1 BauNVO

==wemswss=  Abgrenzung von Baulinie und Baugrenze

Beschrankung der Zahl der Wohnungen in Wohnge-

biduden § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
2 Wo Ht‘:chstzulfissige Zahl der Wohnungen je
Wohngebaude
Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
a & a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
A 4 Ein- und Ausfahrtbereich (siehe Teil B: Text, Nr. 1.3.)

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschatft

D Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

M1 MaBnahme 1:
Anlage eines naturnah gestalteten Teiches
(siehe Teil B: Text, Nr. 1.4.2.)

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen
Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von

b b B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
000000 gen

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

o000 U
o a

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

P1 PflanzmaRnahme 1:
Anpflanzung einer Strauchhecke
(siehe Teil B: Text, Nr.Nr. 1.7.1.)

P2 PflanzmaRnahme 2:
Anpflanzung einer gestuften Baum-/Strauchhecke
(siehe Teil B: Text,Nr. 1.7.2)

P3 PflanzmaRnahme 3:
Ergénzungspflanzung von Strauchgruppen
(siehe Teil B: Text, Nr. 1.7.3.)

Sonstige Planzeichen
Abgrenzung der Art und des MaRes der

eeo 00
baulichen Nutzung § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO
€) Abgrenzung von Baugebieten § 1 Abs. 4 BauNVO
) Abgrenzung von MaRen der baulichen Nutzung
innerhalb eines Baugebietes, hier: max. Traufhd-
he und IFSP § 16 Abs. 5 BauNVO
™ ™ ™ Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bu mmf Bebauungsplanes § 9 Abs. 7 BauGB

Il. Darstellungen ohne Normcharakter
Erlauterung der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung mit |
WA | ., | Angabe der Baugebietsnr. / zul.
| 2Wo | " | WE-Anzahl je Haus | max. Zahl der Voligeschosse
035 | /& o | Grundfldchenzahl (GRZ) __muweim
. TH [ IFSP max. Trauthéhe in m Gber NHN | Immissionswirksamer fichenbezo-

{S119m NHN| scrosseinres | | gener Schallleistungspegel

§
]——[ MaRangabe in Meter, z.B. 5 m

lll. Darstellungen der Plangrundlage

———— Vorhandene Flurstlicksgrenze mit Grenzstein

177

Flurstiicksnummer, z.B. 1—21

Vorhandener Sichtschutzwall

Vorhandene Gebaude bzw. Bauwerke

Vorhandene Mauer

Hdhenangabe in m Gber NHN, z. B. 117,7 m NHN
Schachtdeckelhéhe in m {iber NHN, z. B. 116,26 m NHN

Hohenpunkt Nr. 9 mit Hohenangabe 113,92 m (iber NHN

7.4. Die gemal festgesetzter Grundflachenzahl (GRZ) nicht (iberbaubaren Grundstiicks-
anteile sind ohne Anrechnung der Pflanzflachen P1 bis P3 sowie der MaRnahmen-
flache M1 als Vegetationsflachen anzulegen und
- auf mindestens 60 % der Flache mit einheimischen, standortgerechten Strauchern

(mindestens 40 Stiick pro 100 m?),
- mit mindestens zwei einheimischen, standortgerechten hochstammigen Laubbau-
men je angefangene 100 m?
vorzugsweise entsprechend Pflanzenliste im Anhang 4 der Begriindung zu bepflan-
zen, wobei auch Obstgehdlze zulassig sind. Bereits vorhandene Baume kdénnen an-
gerechnet werden.

7.5. Auf den Déachern ist eine extensive Dachbegriinung (Mindestsubstratschicht 10 cm) mit
einer Gesamtflache von 800 m? anzulegen. Die Anpflanzungen sind bei Abgang zu
ersetzen.

7.6. An fensterlosen AuBenwanden und Mauern ab 30 m? FlachengroRe ist eine Fassa-
denbegriinung zu pflanzen. Je laufende 1,5 m Fassaden- bzw. Mauerlange ist min-
destens eine Rank-, Schling- oder Kletterpflanze entsprechend den Pflanzempfeh-
lungen und Pflanzqualititen der Pflanzenliste im Anhang 4 der Begriindung zu
pflanzen. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Il.  Ortliche BAUVORSCHRIFTEN [§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 SéchsBO]
1. EINFRIEDUNGEN
Einfriedungen sind ausschlieBlich mit einer maximalen Héhe von 2,50 m zulassig.

lll. HINWEISE
1. ARTENSCHUTZ

Beim Umbau bzw. Abriss von Geb&uden ist auf Niststatten wildlebender gebaude-
bewohnender Arten zu achten. Durch eine Bestandserhebung einer fachlich geeig-
neten Person kann der eventuelle Verlust von Brut- und Wohnstatten eingeschatzt
werden. Als wichtigen Beitrag zum Artenschutz wird das Aufstellen bzw. Anbringen
von Nisthilfen fiir V6gel an den Gebauden und/oder Baumen empfohlen.

2. ARCHAOLOGISCHE FUNDE

Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von ErschlieBungs-, Abbruch- und
Bauarbeiten - das betrifft auch Einzelbaugesuche - muss im von Bautétigkeit betrof-
fenen Areal durch das Landesamt fiir Archdologie eine archéologische Grabung
durchgefiihrt werden. Auftretende Befunde und Funde sind sachgerecht auszugra-
ben und zu dokumentieren.

3. ABFALL UND BODENSCHUTZ
Nach gegenwértigem Kenntnisstand leitet sich aus dem Altlastenkataster der Stadt
Leipzig kein Altlastenverdacht fiir Flachen im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes Nr. 305 ab. Werden im Verlauf der Vorbereitung und Durchfithrung des Vorha-
bens umweltrelevante Sachverhalte festgestellt, ist das Amt fir Umweltschutz,
Sachgebiet Abfall-/Bodenschutzbehérde unverziiglich zu informieren.
[§ 10 SachsABG]

Praambel

Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat den Bebauungsplan Nr. 305 ,Ehemalige Maltuchfa-
brik Stahmeln®, bestehend aus der Planzeichnung und dem Text, als Satzung beschlossen. Die
Rechtsgrundlagen hierfiir sind § 1 Abs. 3 und § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), § 4 der
Séachsischen Gemeindeordnung (SachsGemO) und § 89 der Sachsischen Bauordnung (SachsBO) in
den jeweils geltenden Fassungen.

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Burkhard Jying

Leipzig, den

27 Juli 2009

Planunterlage

Die Ubereinstimmung der Darstellung der bestehenden Grundstiicke und Geb&ude mit dem Ver-

messungswerk, Stand vom ..1Mai. 2006 wird bestétigt.
. n N r
Leipzig, den 4.0}, &7, J_// / N
/ \. N

Amt fliir Geoinformation
und Bodenordnung
Amtsleiter

Aufstellungsbeschluss
Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat in ihrer Sitzung am 20.06.2007 die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen. Die ortsiibliche Bekanntmachung ist im Leipziger Amtsblatt Nr.
14/07 vom 07.07.2007 erfolgt. [§ 2 Abs. 1 BauGB]

Leipzig, den m[
16. 67,09 % }
Stadtplanungsamt
Amtsleiter

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ist am 10.04.2006 durchgefiihrt worden.
[§ 3 Abs. 1 Satz 1BauGB]

Leipzig, den m
16. 07.09 25 -
Stadtplanungsamt
Amtsleiter

Friihzeitige Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange

Die von der Planung beriihrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 08.09.2006
Uber die Planung unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert worden. [§ 4 Abs. 1 BauGB]

Leipzig, den -
16. 6709 z— )

Stadtplanungsamt
Amtsleiter

Beteiligung der Tréger offentlicher Belange s

Die von der Planung beriihrten Tréger 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 04.07.2007
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert und gleichzeitig von der 6ffentlichen Auslegung
unterrichtet worden. [ § 4 Abs. 2; § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB]

. <
Leipzig, den
16.67.09 ¢ )
Stadtplanungsamt
Amtsleiter

Billigungs- und Auslegungsbeschluss sowie dffentliche Auslegung

Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat in der Sitzung am 20.06.2007 den Entwurf des Be-
bauungsplanes sowie die Begriindung gebilligt und die 6ffentliche Auslegung beschlossen. Ort
und Dauer der offentlichen Auslegung wurden ortsiiblich im Leipziger Amtsblatt Nr. 14/07 vom
07.07.2007 bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung sowie die we-
sentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 17.07.2007 bis
zum 16.08.2007 o6ffentlich ausgelegen. [§ 3 Abs. 2 BauGB]

Leipzig, den >
16.67.09 «
Stadtplanungsamt
Amtsleiter

Satzungsbeschluss

Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnah-
men in der Sitzung am ..1¥..06.20089........ als Satzung beschlossen, sowie die Begriindung ge-
billigt. [§ 10 Abs. 1 BauGB]

Leipzig, den L N
16. 67.09 t
Stadtplanungsamt -
Amtsleiter
Inkrafttreten

Die ortsubliche Bekanntmachung des Bebauungsplanes erfolgte im Leipziger Amtsblatt Nr.
B am .18.08.2009... .. . Mit diesem Tag ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

[§ 10 Abs. 3 BauGB]
S dtplanungsi

Amtsleiter

Leipzig, den
14,0009

Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vor-
schriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

[§ 215 Abs. 1 BauGB]

Leipzig, den

Stadtplanungsamt
Amtsleiter

(Siegel)

Erlduterungen
Fur diesen Bebauungsplan gelten, erganzend zum BauGB :

- BauNVO (Baunutzungsverordnung) - Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
vom 23. Januar 1990 BGBI. | $.132) in der zuletzt gednderten Fassung.

- PlanzV90 (Planzeichenverordnung 1990) - Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpla-
ne und die Darstellung des Planinhaltes vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) in der
zuletzt geanderten Fassung.

- Séchsische Bauordnung (SéachsBO) vom 28. Mai 2004 (GVBI. S. 200) in der zuletzt geander-
ten Fassung.

- die Pflanzenliste, die als Anhang der Begriindung zum Bebauungsplan beigefligt ist.

Bebauungsplan Nr. 305
Ehemalige Maltuchfabrik Stahmeln

Stadtbezirk: Nordwest
Ortsteil: Litzschena-Stahmeln
Gemarkung: Stahmeln
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1= Bebauungsplan Nr. 305 L

2= \orhaben- und Erschlie- P
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3= Bebauungsplan Nr. E-79
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