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PLANZE'CHENERKLARUNG [entsprechend PlanzV 90]
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Teil B: TEXT

L.
1.

)

1.2.

1.3.

1.4.
1.5.

1.6.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSE'IZUNGEN [§ 9 Abs. 1 BauGB]
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. § 1,Abs. 3 BauNVOQ]

Im allgemeinen Wohngebiet sind die ausnahmsweise zul&ssigen

= Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

= sonstigen nicht stérenden Gewerbebetnebe

Anlagen fur Verwaltungen,

Gartenbaubetriebe,

Tankstellen

nicht zulassig und somit nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

[§ 1 Abs. 6 Nr. 1i.V.m. § 4 Abs. 3 BauNVO]. '

Im Gewerbegebiet GE 1 sind ausschlieflich Nutzungen gemafR § 8 Abs. 2 Nr.
1 BauNVO zulassig, deren Schallemissionen die folgenden immissionswirk-

- samen flachenbezogenen Schallleistungspegel (IFSP) je m* Grundstiicksfla-

che nicht Uberschreiten:

= Tags: 55 dB(A), nachts (22% Uhr bis 06% Uhr): 45 dB(A).

[§ 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2, Abs. 5 BauNVO].

Im Gewerbegebiet GE 2 sind ausschlieBlich Nutzungen gemaf § 8 Abs. 2 Nr.

1 BauNVO zulassig, deren Schallemissionen die folgenden immissionswirk-

samen flachenbezogenen Schallleistungspegel (IFSP) je m? Grundstlcksfla-

che nicht Gberschreiten:

= Tags: 54 dB(A), nachts (22%° Uhr bis 06° Uhr): 44 dB(A).

Dariiber hinaus sind Aufenthaltsraume fir Verwaltungsfunktionen, wie Biro-

raume und Ahnliches nicht zulassig. [§ 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2, Abs. 5 BauNVO].

Im Gewerbegebiet GE 1 sind maximal zwei Wohnungen fir Aufsichts- und Be-

reitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter allgemein zu-

lassig. [§ 1 Abs. 6 Nr. 2i.V.m. § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO].

Im Gewerbegebiet GE 2 sind die ausnahmsweise zulassigen Wohnungen far

Aufsichts+ und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebs-

leiter nicht zulassig. [§ 1 Abs. 6 Nr. 1i.V.m. § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO].

In den Gewerbegebieten sind die ausnahmsweise zulassigen

= Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundhelthche und sportliche
Zwecke,

= Vergnugungsstatten

nicht zulassig und somit nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

[§1 Abs. 6 Nr. 1i.V.m. § 8 Abs. 3 Nr. 2 undNr. 3 BauNVO].

BESCHRANKUNG DER ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN

[§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB]
Im allgemeinen Wohngebiet sind maximal zwei Wohnungen je Wohngebaude

zulassig.

ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN AN DIE VERKEHRSFLACHEN

[§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB] , :
Die Uberfahrbare Breite des im Bebauungsplan festgesetzten Ein- und. Aus-

fahrtbereiches muss mindestens 5,50 m betragen.

23.01.2009
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4.

4.1.

4.2.

5.1.

¢ Bl

72

. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG

VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT [§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

Die Befestigung von Stellplatzen und Wegen (ErschlieBungsflachen) ist so
auszuflhren, dass das auf den jeweiligen Flédchen anfallende Niederschlags—
wasser weitestgehend innerhalb dieser Flachen versickern kann.

Die im Bebauungsplan mit M1 bezeichnete Entwicklungsflache ist als Teich in
naturnaher Bauweise mit einer Mindestflache von 500 m? anzulegen. Die fur
die Ausbildung einer Flachwasserzone flachgeneigt herzustellenden Bo-
schunigen (Neigungsverhaitnis 1:5 bis 1:10) sind insbesondere in den westli-
chen und stdlichen Uferbereichen mit Sumpfgehdizen sowie typischen Schilf-
und Riedpflanzen flachendeckend zu ergénzen. Dazu geeignete Arten enthélt
die Pflanzliste im Anhang 4 der Begrindung.

SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES
BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZES HINSICHTLICH BESTIMMTER
LUFTVERUNREINIGENDER STOFFE [§ 9 ABS. 1 NR. 23 BAUGB]
VERBRENNUNGSVERBOT

Bei der Ermichtung neuer oder wesentlich gednderter Feuerungsanlagen mit
einer Nennleistung > 15 kW zur Beheizung von Geb&uden ist der Einsatz fes-
ter Brennstoffe nur zuldssig, wenn bei der Verbrennung folgender maximaler
Schadstoffwert eingehalten wird: Staub < 50 mg/m® Abgasvolumenstrom (be-
zogen auf 13 Volumenprozent Sauerstoffgehalt im Abgas entsprechend Her-
stellerangabe).

VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR_SCHADLICHEN UMWELTEINWIR-
KUNGEN IM SINNE DES BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZ-GESETZES

[§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB]

Zum Schutz vor Verkehrsldarm im Gewerbegebiet GE 1 sollten Aufenthaltsrau-
me (Wohn-, Kinder-, Schiaf- und Ruherdume von Betriebswohnungen sowie
Arbeits- und Burordume) zur Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhait-
nisse, wenn moglich, in die der Larmquelle (Hallesche Strae) abgewandten
Gebaudeseiten eingeordnet werden.

Andernfalls sind passive LarmschutzmalRnahmen flr die Aullenbauteile dieser

- Rdume notwendig. Ihr resultierendes, bewertetes Schallddmm-MaR R'wres

muss dann einen Wert von 40 dB aufweisen. Zur Gewahrleistung einer aus-
reichenden Raumliftung sind die Fenster von Schilaf- und Ruherdumen im
Gewerbegebiet GE 1 mit schallgeddmmten fensterunabhéngigen Liftungsein-
richtungen geman auszustatten.

FESTSETZUNGEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN
UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN [§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB]

Die im Bebauungsplan mit P1 bezeichnete Pflanzflache ist mit einer 4 m brei-
ten Strauchhecke intensiv zu bepflanzen. Fur die Hecke werden Gehdlze und
Pflanzqualitaten in der Pflanzliste des Anhanges 4 empfohlen. Die Geholzbe-
pflanzung ist mit der Ansaat eines wildkrauterreichen Landschaftsrasens fur
trockene Standorte zu erganzen.

Die im Bebauungsplan mit P2 bezeichnete Pflanzflache ist mit einer Baum-/
Strauchhecke intensiv zu bepflanzen. Far die Hecke werden Geholze und

‘Pflanzqualitaten in der Pflanzliste des Anhanges 4 empfohlen, wobei auch

23.01,2009
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7.3.

7.4.

1.5.

7.6.

Obstgehélze zuléssig sind. Vorhandene Gehélze im Bereich der geplanten
Pflanzung sind zu erhalten und in die Hecke zu integrieren.

Innerhalb der im Bebauungsplan mit P3 bezeichneten Pflanzfléche sind ergan-
zend zur vorhandenen Vegetationsgesellschaft mindestens drei Strauchgrup-
pen, jeweils bestehend aus drei bis finf Stréuchern, wie z. B. Gemeine Hasel

' (Corylus avellana), Eingriffiger Weildorn (Crataegus monogyna), Echte

Brombeere (Rubus fruticosa) zu pflanzen.

Die gemaR festgesetzter Grundflachenzahl (GRZ) nicht Gberbaubaren Grund-
stiicksanteile sind ohne Anrechnung der Pflanzflachen P1 bis P3 sowie der
MaRnahmenflache M1 als Vegetatlonsﬂachen anzulegen und

= auf mindestens 60 % der Flache mit einheimischen, standortgerechten
Strauchern (mindestens 40 Sttck pro 100 m?),

= mit mindestens zwei einheimischen, standortgerechten hochstammgen
Laubb&umen je angefarigene 100 m?

vorzugsweise entsprechend Pflanzliste im Anhang 4 der Begrindung zu be-
pflanzen, wobei auch Obstgehdize zulassig sind. Bereits vorhandene Baume
kénnen angerechnet werden.

Auf den Déachern ist eine extensive Dachbegrinung (Mindestsubstratschicht
10 cm) mit einer Gesamtflache von 800 m? anzulegen. Dle Anpflanzungen
sind bei Abgang zu ersetzen.

An fensterlosen Aulenwanden und Mauem ab 30 m? FlachengréBe ist eine
Fassadenbegriinung zu pflanzen. Je laufende 1,5 m Fassaden- bzw. Mauer-
lange ist mindestens eine Rank-, Schling- oder Kletterpflanze entsprechend
den Pflanzempfehlungen und Pf!anzquahtaten der Pflanzenliste im Anhang 4
der Begrindung zu pflanzen. Die Anpflanzungen smd dauerhaft zu pflegen
und bei Abgang-zu ersetzen.

GRTLICHE BAUVORSCHRIFTEN [§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 S&chsBO]

EINFRIEDUNGEN
Einfriedungen sind ausschlleillrch mit einer maximalen Hdhe von 2,50 m zu-

- lassig.

HINWEISE :

ARTENSCHUTZ '

Beim Umbau bzw. Abriss von Gebauden ist auf Niststatten wildlebender ge-
baudebewohnender Arten zu achten. Durch eine Bestandserhebung einer
fachlich geeigneten Person kann der eventuelle Verlust von Brut- und Wohn-
statten eingeschatzt werden. Als wichtigen Beitrag zum Artenschutz wird das
Aufstellen bzw. Anbringen von Nisthilfen fur Végel an den Gebauden undfoder

Baumen empfohlen.

ARCHAOLOGISCHE FUNDE

Vor Beginn von Bodenelngnffen im Rahmen von ErschlleBungs— Abbruch-
und Bauarbeiten - das betrifft guch Einzelbaugesuche - muss im von Bauté-
tigkeit betroffenen Areal durch das Landesamt fur Archédologie eine archéolo-
gische Grabung durchgefihrt werden. Auftretende Befunde und Funde sind
sachgerecht auszugraben und zu dokumentieren.

23.01.2008
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3. ABFALL UND BODENSCHUTZ '
Nach gegenwartigem Kenntnisstand leitet sich aus dem Altlastenkataster der
Stadt Leipzig kein Altlastenverdacht fur Flachen im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 305 ab. Werden im Verlauf der Vorbereitung und Durch-
fuhrung des Vorhabens umweltrelevante Sachverhalte festgestellt, ist das Amt
fur Umweltschutz, Sachgebiet Abfall-/Bodenschutzbehérde unverziglich zu in-
formieren. [§ 10 SachsABG].

23.01.2009
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A. Einleitung ' '
1. - Lage und GroBe des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Nordwesten Leipzigs - etwa 8 km vom Stadtzentrum entfernt - im Stadtbe—
zirk Nordwest, Ortsteil Liitzschena-Stahmeln, mittelbar westlich der Gemarkungsgrenze zwischen
Wahren und Stahmeln und nérdlich der Halleschen Strale. Der Geltungsbereich des Bebauungs-
planes umfasst das im privaten Eigentum befindliche und ca. 0,6 ha groRe Flurstiick 1??!2 der Ge-
markung Stahmeln.

Die raumliche Lage des Plangebietes ist aus der Planzeichnung zu ersehen. Der genaue Verlauf
der Grenze des raumlichen Geltungsbereiches und das betroffene Flurstiick kann aus der Plan-

- zeichnung bzw. aus dem Kap. 10 dieser Begriindung zu entnommen werden.

2. Planungsanlass und -erfordemis

Planungsanlass ist die Absicht des Eigentiimers, das Grundstiick zu einem Wohn- und Gewerbe-
standort zu entwickeln. Bereits am Ende des 19. Jahrhunderts wurde auf dem Grundstiick eine kiei-
ne Maltuchfabrik errichtet und bis Mitte des 20. Jahrhunderts betrieben. Nach systembedingter Auf-
gabe der Nutzung und damaligen Bedarf an Wohnraum sind die jetzt noch vorhandenen Gebédude
zum. Wohnen nutzbar gemacht worden und bis ca. 1994 bewohnt. Aufgrund des folgenden Leer-
standes und dadurch bedingten Vandalismus, deru.a. auch zu mehreren Brénden fiihrte, entwickel-
te sich das Grundstiick zum stédtebaulichen Missstand in diesem Bereich der Halleschen StraRe.

Nach dem Erwerb des Grundstiickes begann der Eigentiimer ohne erforderliche Genehmigungen
mit der Entkernung der vorhandenen Geb&ude, Pflege der Freiflichen und Sanierung des in der
Grundstiicksmitte befindlichen Geb4udes. Es entstand eine Lkw-Garage. Des Weiteren brach er
das im-Norden befindliche Nebengebiude mit einer Grundfléiche von ca. 20 x 15 m ab und fing an,
den Neubau eines Einfamilienhauses in gleichen AbmaRen zu errichten.
Nach verwaltungsseitiger Priifung dieses Vorganges wurde festgestellt, dass die Genehmlgungsﬁi-
" higkeit fiir diese MaRnahmen nicht gegeben war. Daher musste durch das Amt fiir Bauordnung und
Denkmalpflege die Baueinstellung angeordnet werden. Weil es sich bei dem betroffenen Areal aber
um einen historischen Gewerbestandort handelt, der sich auch stadtebaulich in die geplante Ge-
samtentwicklung des Raumes, insbesondere auch unter Beriicksichtigung des direkt westlich an-
~ grenzenden Vorhaben- und ErschlieBungsplanes (V+E-Planes) Nr. E-77 ,Wohn- und Gewerbepark
Stahmeln® einfligt, kann durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes die derzeitig fehiende Ge-
nehmigungsfahigkeit herbeigefiihrt und der altemnativ notwendige Riickbau der baulichen Anlagen

vermieden werden.

Das Planungserfordernis begriindet sich damit, dass wegen der fiir das Gesamtvorhaben fehlen-
den Genehmigungsféhigkeit nach § 34 und § 35 BauGB, das Planungsrecht fiir die geordnete stad-
tebauliche Entwicklung mit einer qualitétsvollen Gestaltung durch einen Bebauungsplan als Grund-
lage geschaffen werden soll. Der Vorhabentrdger hat mit Schreiben vom 22.01 .2006 um Einleitung
des Aufstellungsverfahrens fiir einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan gemaR § 12 Abs. 2
BauGB gebeten.

Im Rahmen der internen Amteranhérung kam die Anregung, einen Bebauungsplan nach § 8 BauGB
in Verbindung mit einem stadtebaulichen Verirag geméaR: § 11 BauGB bzw. ErschlieBungsvertrag
nach § 124 BauGB aufzustellen. Dem Vorschlag wird gefolgt, weil mit diesem Planungsinstrument
die erforderlichen stédtebaulichen MaRnahmen fiir das Vorhaben bei Wahrung der Interessen der
Stadt Leipzig flexibler festgesetzt werden konnen.

- 5 Ziele und Zwecke der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplangs Nr. 305 ,Ehemalige Maltuchfabnk ‘Stahmeln® in der Ge-

markung Stahmeln des Ortsteiles LEttzschena—Stahmeln sind die nachfolgenden Ziele und Zwecke

verbunden:

* Entwicklung des Plangeb:etes zu einem kleinen Wohn- und Gewerbestandort um dem Eigentii-
mer den Bestand sowie Weiterentwicklung seines Gewerbebetriebes zu gewéhrleisten und fiir
den Betriebsinhaber ein Wohngebaude zu erméglichen.

= Ermittlung und Berucksmhtlgung der von der geplanten Entw:cklung beriihrten offentllchen und
privaten Belange. -

= Sicherung einer geordneten “stadtebaulichen Entwicklung im Plangebiet einschlieBlich der ver-
triglichen Integration der geplanten Bebauung in das vorhandene Ortsbild mit Beachtung der
umgebenden Landschaft und angrenzenden Nutzungen.

Erhalt eines ortsansassigen kleinen Gewerbebetriebes.
Sicherung von Arbeitsplatzen und

24.00.2008, ergénzt 22.04.2000
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Beriicksichtigung der naturschutzfachlichen und —rechtlichen Belange, insbesondere Velmeldung :
bzw. Minimierung von Eingriffen und Ausgleich der unvermeidbaren Elngnffe

Die zu erarbeitende planungsrechtliche Grundlage hat dariiber hinaus
die bebaubaren von den nicht bebaubaren Bereichen eindeutig abzugrenzen,

. = den stidtebaulichen Missstand durch eine baulichen Neugestaitung abzultisen,

= Rechtssicherheit filr den Grundstiickseigentiimer im Plangebiet hinsichtlich der zukiinftigen-Nut-
zungsmdéglichkeiten (Art und MaR der baulichen Nutzung) zu schaffen,
= die verkehrliche sowie medientechnische ErschlieBung aufzuzeigen.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird gewéhrleistet, dass sich die Wohn- und Gewerbe-
nutzung unter Beriicksichtigung der Umweltbelange stadtebaulich und architektonisch in den Rand-
bereich der Ortslage und den Wohn- und Gewerbepark Stahmeln integriert. Das geplante Vorhaben
dient zudem dem Erhalt eines ortsans3ssigen kleinen Gewerbebetriebes (StraBenbaubetrieb), der
an diesem Standort in seinem Bestand gesichert wird und zusétzlich Entwicklungsperspektiven auf-
gezeigt bekommit.

Damit emhergehend ist auch die Bewahrung der derzeitig drei Arbeitspldtze, ggf. auch d:e Entwick-
lung von zwei weiteren Arbeitspldtzen gegeben.

a4 Verfahren

In der nachfolgenden Ubersicht ist der bisherige Verlauf des Planverfahrens chronologisch geord-

‘net. Die Resultate der Beteiligungen sind im Kap. 8 dargelegt.

Vorstellung des Vorhabens durch den Vor’nabentr&ger im Rahmen einer B&rgerveranstaltung 10.04.2006
wahrend der Sitzung des Ortschaftsrates Liitzschena-Stahmeln' T

Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal& § 4 Abs. 1. 03'05{52006
BauGR (Anschreiben der Stadt Leipzig vom 08.08.2006) 13.10.2006

Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan Nr. 305 ,Ehemalige Maltuchfabnk Stahmeln®, g
Stadtbezirk Leipzig-Nordwest, Ortsteil Latzschena-Stahmeln (veréffentlicht im Amtsblatt Nr. 14 | 20.06.2007
v. 07.07.2007) ;
Billigungs- und Auslegungsbeschluss fiir den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 305 ,Ehemali- 20.06.2007
| ge Maltuchfabrik Stahmeln® (verdffentlicht im Amtsblatt Nr. 14 v. 07.07.2007) .

' ' 17.07.2007

Offentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 305 ,Ehemalige Maltuchfabrik bis

Stahmeln® gemaBR § 3 Abs. 2 BauGB. - 16.08.2007
_| Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange am Entwurf gema § 4 | 04.07.2007
Abs. 2 und Benachrichtigung aber die &ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB (An- bis
schreiben der Stadt Leipzig vom 04.07.2007) 16.08.2007
B. Grundlagen der Planung i
5. Beschreibung des Plangebletes und seines Umfeldes
5.1. Topografie und Baugrundverhiltnisse

Topographisch liegt der Standort auf einem nach Siiden exponierten Hang. Das Gelénde des Plan-
gebietes steigt von Siid nach Nord leicht an. Es weist an der siidlichen Geltungsbereichsgrenze ei-
ne Hohe von rd. 114 m {iber HNH auf. An der ca. 120 m entfernten nérdlichen Grenze betragt sie
ca. 118 m. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes gehért zu einer Grundmorénenplatte mit ei-
ner Lockergesteinsmachtigkeit von ca. 14 m bis 30 m, geformt durch Inlandeis, Erosion und Sand-
|I6Raufwehungen.

Die zu erwartende Michtigkeit quartdrer Ablagerungen betrégt ca. 14 m bis 30 m. Diese werden
mindestens von'ebenso michtigen tertidren (braunkohlenzeitlichen) Ablagerungen unteriagert. Der
bodenbildende Geschiebelehm als Verwitterungsprodukt des urspriinglichen kalkigen Geschiebe-
mergels ist ein tonig-sandiges, gelblich bis braunlich-graues Material. Auch groRere Bestandteile -
Geschiebe unterschiedlicher GriRe (Feldsteine) - sind enthalten. Der gesamte Bereich ist von einer

diinnen Decke sandigen L6Rlehms iberzogen. Es handelt sich um einen schwach lehmigen, feinen -

Sand von gelblich-brauner Farbe.
Im Plangebiet ist folgendes geologisches Nonnalprof | zu erwarten (ohne Beruckswhtlgung von Auf-

schiittungen und Abtragungen):

' Diese Erarterung gem. § Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB ersetzte das férmliche Verfahren nach § 3 Abs. 1 Satz 1

BauGB
? Zu den umweltrevelanten Grundlagen siehe Umweltbericht (Kap. 7).
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Machtigkeit | Geologische 'Bezeiclm ung | Geologisches Alter
Obis2m Schmelzwassersande Quartéar, Saalekaltzeit
ca. 10 m Geschiebelehm/-Mergel Quartéar, Saalekaltzeit

10m Sand und Kies (Flussschotter) | Quartar, Saalekaltzeit

Die anstehenden Geschiebelehme weisen aufgrund der geringen Wasserdurchlassigkeit im Regel-
fall nur eine eingeschrinkte Versickerungseignung auf. Bei einer geplanten Versickerung des anfal-
lenden Niederschlagswassers sollte deshalb standortkonkret der Baugrund emschlle&hch seiner
Wasserdurchlassigkeit sowie der maRgebende Grundwasserflurabstand gepriift werden’. Dabei ist
zu beriicksichtigen, dass die zuoberst anstehenden Schmelzwassersande ebenfalls als Grundwas-
serleiter fungieren und deren Wasserfithrung niederschlagsabhngig mehr oder weniger stark ist.

5.2 Vorhandene Bebauung und Nutzungen :
Das 5.829 m? groRe Flurstiick 177/2, das vollsténdig den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
bildet, war bis Mitte der 90er Jahre gewerblich, zuletzt nur noch fiir Wohnzwecke genuizi. Aus die-
ser Zeit sind noch drei Geb3ude vorhanden. Wihrend das siidliche zweigeschossige Bauwerk und
das davon norddstlich befindliche frithere Waschhaus deutliche Zeichen des Verfalls aufweisen, ist
das jetzt als Garage genutzte Altgebdude im mittleren Grundstiicksbereich baullch enisprechend
hergerichtet worden und wird auch so genutzt.

An der nérdlichen Geltungsberelchsgrenze steht ein begonnenes zweigeschossiges Wohngebiude,
dessen Obergeschoss nicht fertiggestellt ist. Entlang der nordlichen Flurstiicksgrenze wurde ein 2,5
bis 3,0 m hoher Sichtschutzwall errichtet, der das Grundstiick von weitldufigen Ackerfldchen im
Norden optisch abgrenzt. In ostlicher Richtung schlieRen sich Gérten an, die aber nicht den Status
nach Bundeskleingartengesetz aufweisen.

Westlich befindet sich der auf der Grundlage des V+E-Planes Nr. E-77 begonnene, aber noch mcht
fe:’uggesielite Wohn- und Gewerbepark Stahmeln. Siidlich begrenzt mit der Halleschen Strae - in
der 'sich in nordlicher Seitenlage StraRenbahngleise befinden - eine wichtige Verkehrsverbindung
zwischen Leipzig und dem Mittelzentrum Schkeuditz das Plangebiet und sichert dessen Erschlle-

Bung. , .

‘5.3. Vorhandene Wohnbevélkerung

Stahmeln als Bestandteil des Oristeiles Liitzschena-Stahmeln gehért mit W"rkung vom 01.01.1999
zum Stadtbezirk Nordwest der Stadt Leipzig und liegt an den Fliissen Wei3e Elster und Luppe. Die
Anbindung an Leipzig durch die StraBenbahn hat Stahmeln und Liitzschena schon immer als be-
vorzugte-Wohnstandorte ausgezeichnet. Dazu fragen die einzigartige Flussauenlandschaft mit gut
ausgebauten Rad- und Wanderwegen auf den Dammen sowie kreuz- und quer durch den Leipziger
Auwald sowie das Naturschutzgebiet Burgaue bei.

. Auch deshalb erhohte sich seit 1990 die Einwohnerzahl im gesamlen Ortsteil auf jetzt rund 4. 000

Einwohner. Wenn auch Stahmeln insbesondere im Norden von ausgedehnten landwirtschaftlichen
Nutzflichen umgeben .ist, spielt die Landwirtschaft im Ort keine Rolle. Dafiir stehen fiir. die wirt-
schaftliche Entwicklung das Glterverkehrszentrum auf einer Fldche von ca. 360 ha, die traditions-
reiche Stahmelner Miihle, die GroRdruckerei der Leipziger Verlags- und Druckereigesellschaft, das

. Verwaltungsgebzude des TOV Sachsen, eine Produktionsstatte der Fa. Porsche und andere Unter— '

nehmen mit zahlreichen Arbeitsplétzen zur Verfiigung®.
Nicht zuletzt dadurch hat sich der Ortsteil in den Jahren nach 1990 nicht - wie andere verglelchbare

Siedlungen - zu einem ausgepragten Wohnstandort umgestaltet.

5.4. Vorhandene Freifizichen und ihre Nulzung .

Der griBte Anteil des Geltungsbereiches wird von brachliegenden Freiflachen eingenommen, die frii-
her eine zeitlang zum Teil als auch als Gartnerei genutzt worden sind. Auf einem knappen Drittel wur-
dé die Vegetation abgeschoben, wéhrend die anderen unbebauten und unversiegelten Fldchen eine
iiberwiegend wiesenartige Vegetation mit begin nender Ruderalusmmng und weitgehend fehiendem

Gehdlzbestand aufweist.

- Nérdlich schlieBen sich Ackerflichen an. In westlicher Nachbarschaft befinden sich jetzt noch land-

wirtschaftlich genutzte Flachen, die aber gréBtenteils zum Geltungsbereich des schon erwdhnten
V+E-Planes E—?? gehdren und mit dessen Bes:edlung eine entsprechende Umnutzung erfahren

® Hierbei ist die geltende Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht gegeniber dem Landesamt fir Um-
welt und Geologie Freiberg (LFUG) gema § 4 Lagerstattengesetz (Sachsisches Amtsblatt Nr 48 vom

29.11.2001) zu beachten. ;
4 Chronik von Liitzschena-Stahmeln (www. stadtmfoQDOO de). {
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werden. In dem an das Plangebiet @stlich angrenzenden Gelénde herrscht eine gartenghnliche
Struktur in Form von privaten Nutzgérten vor.

An der sidlichen Grenze des den Geltungsbereich bildenden Grundstiickes befinden sich &ffentli-
che Flurstiicke, die ausschlieRlich als Verkehrsflachen genutzt werden. Hierzu gehért die Hallesche
StraRe (Flurstiick 220) als bedeutende Verbindung zwischen Leipzig und Schkeuditz. Die beschrie-
bene Situation ist aus dem im Anhang 1 enthaltenen Bestandsplan ersichtlich, in dem der am

08.02.2006 vorgefundene Zustand dokumentiert ist.

5.5. Soziale Infrastruktur
Die Schiller bis zur 4. Klasse besuchen die Grundschule in der SchulstraRke 1 in Stahmeln Fir Mit-
tel- und Oberschiiler stehen mehrere ‘Mittelschulen und Gymnasien im Stadtbezirk Nordwest zur

" Verfiigung, die mit dem offentlichen Personennahverkehr (OPNV) zu erreichen sind. Zwei Kinderta-

gesstitten ,Liitzschenaer Sternchen®, Freirodaer Weg 2 und ,Sonnenhiigel*, Am Hohlweg 2, bieten
im Ortsteil die Betreuung der mchtschulpﬂlchtigen Kinder an. .
Der Oristeil Liitzschena-Stahmeln verfiigt in Stahmeln {iber ein Nahversorgungszentmm (D-
Zentrum) an der Halleschen StraRe zwischen der MihlenstraBe und dem Querweg. Das neu errich-
tete Einkaufszentrum fiir die Bewohner des Ortteiles wird durch Dienstleistungsbetriebe, einen Im-
biss und ein Restaurant ergénzt. Weitere Versorgungszentren und Einkaufsmdéglichkeiten sind in
den westlich benachbarten Stadteilen Wahren, Méckern sowie Gohlis im Zuge der Georg-Schu-
mann-Strae vorhanden, die auch mit der StraBenbahn bequem erreicht werden kdnnen.

Mit dem SV Sternburg ist in Liitzschena-Stahmeln ein Sportverein mit langer Tradition vorhanden,
der neben FuRball die Sportarten Federball, Tischtennis, Volleyball und Gymnastik betreibt. Der zu-
gehdrige Jugendclub bietet interessierten Jugendlichen ein sportlichen Betétigungsfeld. In der
80jahrigen Sportanlage Stahmeln ist auch der Rugbyclub Leipzig zu Hause, in dem Spo'dler unter-
schiedlichen Alters diese relativ seltene Sportart ausiiben. _

- 5.6. Technische Infrastruktur

5.6.1. Verkehrsinfrastruktur

Als dffentliche Strake fiir die unmittelbare VerkehrserschlieBung des Plangebietes steht die siidlich
angrenzende Hallesche StraBe zur Verfiigung. Sie ermdglicht iiber das drtliche StraBennetz kurze
Wege zur Bundesstrake B 6 im Norden und von dort zu den Autobahnen A 9 sowie A 14, In dstliche
Richtung besteht auf der Halleschen Strae eine direkte Verbindung in das Leipziger Stadtzentrum.
Damit.verfiigt der Standort iiber eine gute verkehrstechnische ErschlieBung, die zudem eine guinsti-

_ge regionale und auch iiberregionale Verkehrsanbindung sichert.
" Die ErschlieBung des Ortsteiles Litzschena-Stahmeln durch den OPNV begiinstigt auch den Klei-

nen Wohn- und Gewerbestandort. So steht eine StraBenbahnlinie zur Verfiigung, die auf der Hall-
eschen StraRe verkehrt und nach Leipzig sowie in das nordwestliche Umland fiihrt. In einer Entfer-

nung von rd. 200 m in westlicher bzw. 300 m dstliche Richtung befinden sich ‘Haltestellen. Damit

liegen sie in einem fiir die Leipziger Peripherie akzeptablen Abstand vom Plangebiet.

Im westlich benachbarten Ortsteil Wahren der Stadt Leipzig sind auBerdem Haltestellen des Regio-
nalverkehrs sowie neuerdings der S-Bahn- Verbmdung Halle—Le:pz:g vorhanden.

5.6.2. . Ver- und Entsorgungsanlagen
Fiir das geplante Vorhaben muss die Ver- und Entsorgung neu konzipiert werden. Wahrend abwas-

. serseitig keine Anlagen vorhanden sind, steht fiir das Trinkwasser ein grundstiickseigener Grund-

wasserbrunnen zur Verfiigung. Er diente bereiis den fritheren Nutzungen zur Trinkwasserversor-
gung. Unabhingig von der kiinftigen Nutzung des Brunnens muss er nach § 45 SachsWG bei der
unteren Wasserbehdrde angezeigt werden. Die Eignung des Grundwassers als Trinkwasser ist vom
Gesundheitsamt der Stadt Leipzig jahrlich wiederholend durch analyuschen Nachweis dokurnentue-

ren zu lassen.

'Die Trinkwasserver- und Schmuizwasserentsorgung kann aber auch iiber 6ffentliche: Leitungen er-

folgen. Der jeweilige Anschluss ist durch den Vorhabentréger privatrechtlich mit den Kommunalen
Wasserwerken Leipzig GmbH (KWL) zu regeln. Ebenso ist die. Elektroenergie- und Gasversorgung
im diesbeziglich versorgten Plangebiet durch den Vorhabentréger privatrechtlich mit der envia Ver-
teilnetz GmbH bzw. Mitteldeutschen Gasversorgung GmbH (MITGAS) zu vereinbaren.

Das anfallende Niederschlagswasser soll wie bisher auf dem Grundstiick verwertet werden. Fiir die
nicht als Brauchwasser verwendeten Regenwdsser ist ein natumah gestalteter und 500 m* groBer
Teich in zentraler Lage zum Verbleib bzw. Versickerung vorgesehen. Diese ist durch den erwarteten
bindigen Boden (Geschiebelehm) erschwert. Deshalb kann eine extra gedichtete Telchsohle entfal-
len, wobei in der oberen, durchwurzelten Zone eine Versickerung immer maglich ist.

Der Regenwasserabfluss vom Grundstiick betragl 44,9 I/s, Uberschidglich auf der Grundlage der
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nachfolgenden hydrologischen Parameter -berechnet.
- Erforderliche Regendauer Tg: 10 min;
- -Regenhaufigkeit n: Og
- - Zeitbeiwert ¢: 38(n%>-0,3684)/T+9= 1,642,
- Ortliche Regenspende rysgy: 125 l/s*ha;
- Regenspende (). @*ri5¢)=1 642*125 /(s*ha) = 205,256 I!(s*ha)
- Abflussbeiwerte ¢:
o Unversiegelte Flachen (Gartenflachen u.a.): 0,1;
o Versiegelte Flachen (zuldssige Bauflachen durch GRZ, Verkehrsflachen): 0,9
o Begrtlnte Dachfidchen: 0,5 I?
Berechnung Ared : '
Bezenchnung der Flachen szugsﬂacl;:n% AP%‘::E:‘-:__' : Area (1TF)
Unversiegelte Flachen 3424 0,1 3424
Bau-/Verkehrsflachen 1605 09 14445
Begrunte Dachfldchen W 800 0,5 400,0
Gesamtfliche 5829 (20,375) 2186,9

[Iberschl&gllche Bemessung des erforderlichen Sgichemoiumenssz
.- Abminderungsfaktor fa= 0,94 (mit rechnerischer FlieRzeit tr < 30 min und Uberschreitungshaufigkeit n = 0,5/a)

- Gewahlter Zuschlagsfaktor fz = 1,2 (geringes RisikomaR)

- Spezif. Speichervolumen: Vied = rimy* Ta*fz#fa*0,06 — 205,25+10%1,2+ (, 94*0 06 = 138,9 m*ha

- Erforderliches Riickhaltevolumen: V = Vieg#Areq — 138,9%0,219' = 30.4 m* :

— Erf. Teichflache (max. 0,25 m Aufstauhthe, Sohlenneigung 1:40) — rd. 365 m? < 500 m?

— Versickerungszeit mit angenommenen durchschmttllchen Versickerungsbeiwert fir durchwurzelten Ober-
boden und darunter liegenden Geschiebelehm: k:: 0, 8+10° m!s—» ~5mh

— Zeit fir vollstandige Entleerung: ~6 h

Mit der ermittelten Wasserfliche von rd. 365 m? verbleiben hinreichende Flichenanteile zur natur-
nahen Gestaltung der Béschungen des insgesamt 500 m? grol?sen Teiches. Néheres ist hierzu in
den Kap.7.2.4.3. und 11.1.6. ausgefiihrt.

6. Planerische und rechtliche Grundlagen®
6.1. Planungsrechtliche Grundlagen
6.1.1. Landesentwicklungsplan

Die Planung beabsichtigt die Revitalisierung eines brachgefallenen Grundstiickes mit ehemals jahr-
zehntelanger Wohn- und Gewerbenutzung Damit entspricht sie grundsatzlich dem Ziel 5.1.5. des
Landesentwicklungsplanes (LEP 2003)’, nach dem ehemalige Gewerbefldchen wieder beplant wer-
den sollen. Ebenso erfiillt die Planungsabsucht den Grundsatz 6.1.1. LEP 2003, indem raumliche
und infrastrukturelle Voraussetzungen fiir eine nachfrageorientierte Entwicklung eines geeigneten
Gewerbestandortes geschaffen werden und somit zur Ansiedlung eines: bestehenden Gewerbebe-
triebes beitrégt.

Somit stimmt die Aufstellung des Bebauungsplanes mit den iibergeordneten Grundsatzen und Zie-
len der Raumordnung und Landesplanung iiberein, wobei aber der Bebauungsplan fiir die Errich-
_ tung bzw. Umnutzung von insgesamt vier Wohn- und Gewerbegebéude innerhalb des rd. 0,6 ha
groBen Grundstiickes keine Raumbedeutsamkeit entfaltet. Das Vorhaben wurde unter der Nummer
206/06 in den Raumordnungskataster aufgenommen”.

6.1.2. Regionalplan _

Mit der Feststellung, dass die F'Ianungsabsicht nicht im Widerspruch zum LEP steht, ist sie auch

nach dem Regionalplan Westsachsen™ unbedenklich. Danach ist der Ortsteil Stahmeln Bestandteil

der regionalen Entwicklungsachse Leipzig - Schkeuditz, an der die weitere Siedlungstatigkeit durch

die lageméRige Zuordnung der Baustandorte zu den Haltestellen des schienengebundenen Perso-
" nennahverkehrs (SPNV) konzentriert werden soll.

Die gem. § 1 BauGB gebotene Entwicklung des Bebauungsplanes aus den [ibergeordneten Regio-

nal- und Landesplanungen ist damit gegeben.

-

S Nach Arbeitsblatt DWA-A 117: Bemessung von Regenr{lckhalteraumen April 2006.
8 Zu den umweltrelevanten Grundlagen siehe Umweltbericht (Kap. 7). '
! - Verbindlich seit 01.01.2004.
Gernai!. Stellungnahme des Regierungsprasidiums Leipzig vom 16.10.2006.
? Fortgeschriebene Fassung gemaR Satzungsbeschluss vom 23.05.2008, verblndlrch seit 11.07.2008.

24.09.2008, erganzt 22.04.2009
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6.1.3. Fldachennutzungsplan

Die Darstellung des Flachennutzungsplanes weicht von den Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 305 ,Ehemalige Maltuchfabrik Stahmeln® ab. Deshalb ist die Anderung der Darstellungen des
Flachennutzungsplanes innerhalb des Umagriffs des Bebauungsplanes im ,Parallelverfahren* gemaB
8 Abs. 3 BauGB erforderlich. Das Anderungsverfahren wird nicht separat durchgefiihrt, sondem in
das laufende Verfahren zur Fortschreibung des Flachennutzungsplanes der Stadt Leipzig integriert,
die wegen der Gemeindegebietsreform im. Jahr 2000 erforderlich wurde.

Der hierzu erstellte Vorentwurf des gednderten und ergénzten Flachennutzungsplanes fiir die Ge-
samtstadt wurde mit dem ebenfalls angepassten Landschaftsplan in der Zeit vom 08.04.2008 bis
09.05.2008 der Offentlichkeit durch Auslage vorgestellt. Die &ffentliche Auslegung des Flachennut-
zungsplanentwurfes steht noch aus. Im Rahmen der Fortschreibung des Flichennutzungsplanes ist
auch der Bebauungsplan Nr. 305 beriicksichtigt worden, indem die Darstellung in seinem Geltungs-
bereich als ,Griinfliche® in eine ,Gemischte Baufliche entsprechend der Darstellung des westlich
angrenzenden ,Wohn- und Gewerbeparks Stahmeln*“ gedndert wurde.

Die fortgeschriebene Entwurfsfassung des Flachennutzungsplanes. hat somit bereits jetzt einen Pla-
nungsstand erreicht, der belegt, dass zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses der Bebauungsplan
Nr. 305 ,Ehemalige Maltuchfabrik Stahmeln® den zukiinftigen Zielen des Fldchennutzungsplanes fiir
dieses Gebiet entspricht und damit gemaR § 8 Abs. 3 Satz 2 BauGB vor dem fortgeschriebenen
Fldchennutzungsplan bekannt gemacht werden kann.

6.1.4. Landschaftsplan

GemdiR § 6 Abs. 1 SachsNatSchG ist fiir die 6Grtlichen Zlele des Umweltschutzes im Stadtgebiet
Leipzig ein Landschafisplan als Skologische Grundlage fiir den Fldchennutzungsplan aufgestellt
worden (bestétigt durch den Stadtrat am 15.12.1999). Er enthalt neben den Zielen die fiir ihre Ver-

wirklichung erforderlichen MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege. Gegenwértig

wird der Landschaftsplan der Stadt Leipzig auf die eingemeindeten Ortsteile ausgedehnt und fort-
geschrieben: Fi.ir das Plangebiet gibt der Entwurf des integrierten Entwicklungskonzeptes des Land-
schaftsplanes™ als Leitbild den Erhalt und die Sicherung dérflicher Siedlungsreste einschlieBlich def
fiir sie typischen Freiraumelemente vor.

6.1.5. Bebauungsplidne

Westlich direkt angrenzend befindet sich der rechtskréftige V+E-Plan Nr. E-77 ,Wohn- und Gewer-
bepark Stahmeln®, der jedoch erst in den-nordwestlich des Plangebietes liegenden Abschnitten rea-
lisiert ist. Fiir dessen westlich des Bebauungsplanes Nr. 305 befindliche Fldche wurde jedoch die
VerkehrserschlieBung bereits komplett realisiert.

Etwa 200 m:dstlich liegt im dort iberwiegend als Gartenland genutzten sledlungsgeblet der Gel-
tungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. E-87 ,Wohnen am Berggartenweg®. Hier
wurde das Bauplanungsrecht filr maximal zweigeschossige Einzel- und Doppelhduser geschaffen.
Unmittelbar dstlich an diesen grenzt der seit dem 13.03.1998 rechtskréftige Bebauungsplan Nr. E-
79 ,Wohngebiet SchulstraBe” an. i

Er sieht ebenfalls eine Wohnbebauung fiir Reihen-, Doppel- und Einzelh&duser vor. Sein Abstand
zum Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 305 betrégt ca. 360 m. '

6.1.6. Zuldssigkeit von Bauvorhaben

‘Das Plangebiet befindet sich bisher nicht im Geltungsbereich eines rechtsverbindlichen Bebau-

ungsplanes, so dass die Beurteilung der Zulassigkeit von Vorhaben nach § 30 BauGB ausgeschios-
sen ist. Insoweit muss die Genehmigungsféhigkeit nach § 34 BauGB oder § 35 BauGB gepriift wer-
den. Als Resultat ist festzustellen, dass der Standort nicht einem im Zusammenhang bebauten
Ortsteil gemaR § 34 BauGB zugehort. Planungsrechtlich ist das betroffene Flurstiick derzeit -dem
AuRenbereich gemaR § 35 BauGB zuzuordnen.

Danach wéren die Sanierung der Baulichkeiten unter Beibehaltung der urspriinglichen Nutzung zu-
lassig. Das wilrde aber das Wohnen im siidlichen und das Gewerbe im nirdlichen Plangebiet revita-

lisieren, was insbesondere wegen der Verkehrsldrmimmissionen von der Halleschen StraBe und

auch fir die Grundstucksauftet!ung (die gewerblichen Transporte miissten immer durch den Wohn-

. bereich) ungiinstig und deshalb nicht gewollt ist.

Die vorgesehenen Wohn- und Gewerbebauten gehoren nach den Bestlmmungen des § 35 BauGB
nicht zu den privilegierten Vorhaben im AuRenbereich. Damit ist fiir die zweckmaRigere Neuordnung
des Grundstiickes die Aufstellung eines Bebauungsplanes als planungsrechtliche Grundlage erfor-

-derlich.

"% Entwurf der Fortschreibung mit Stand vom 10.08.2007.

' 24.09.2008, erganzt 22.04.2008 -
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‘0.2 Sonstige Planungen
6.2.1. Stadtentwicklungsplan ,Wohnungsbau und Stadterneuerung®
Im Stadtentwicklungsplan (STEP) Gewerbliche Baufléchen ist der Bereich wegen seiner geringen
GroRe nicht als Standort fiir gewerbliche Entwicklung bewertet worden. Weitere Stadtentwicklungs-
pléne wie z.B. die Plane ,Wohnungsbau und Stadterneuerung®, ,Zentren® und ,Offentlicher Raum
und Verkehr* haben fiir das Vorhaben keine Relevanz. -

7. Umweltbericht’
74. Einleitung
7.1.1. Rechtliche Grundlagen des Umweiltberichtes ;
Im Rahmen der Aufstellung dieses Bebauungsplanes ist gemaR § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprii-
fung durchzufiihren. Dementsprechend werden die Ermittlung, die Beschreibung und die Bewertung
der fiir den Bebauungsplan bedeutsamen Umweltbelange im folgenden Umweltbericht entspre-
chend § 2a BauGB dargestellt. Er stellt somit eine wesentliche Grundlage fiir die Beriicksichtigung
der umweltschiitzenden Belange in der Abwégung entsprechend § 1a BauGB dar.

7.1.2 Ziele und Inhalt des Planes (Kurzdarsteliung) "'

Die vorgesehene Entwicklung des kleinen Wohn- und Gewerbestandortes ist fiir die umgebende
stidtebauliche Situation akzeptabel. Diese ist von unterschiedlichen Nutzungen bestimmt. So soll
westlich mit der Realisierung des schon erwahnten V+E-Planes E-77 eine Mischnutzung entstehen,
wihrend &stlich kleinstrukturierter Wohnungsbau vorherrscht. Siidlich der Halleschen Strale setzt
sich die unterschiedlich strukturierte stadtebauliche Situation fort. Kennzeichnend hierfir ist, dass
sich westlich der historisch gewachsenen Ortslage Kleingérten befinden, an die ein Sportp]atz an-
grenzt.

Die Revitalisierung des bis in die Mitte der 90er Jahre hauptséchlich gewerblich und nach § 35
BauGB teilweise zuldssig genutzten Grundstiickes beriicksichtigt die beschriebene stadtebauliche
,Gemengelage® angemessen. Mit den festgesetzten Grundflichenzahlen entsteht keine dichtere
Bebauung als die vorhandene in der Umgebung. Dennoch stellt die entstehende Bodenversiegelung
die entscheidende Umweltbelastung innerhalb des Plangebietes dar.

So betrigt die Gesamiversiegelung durch die Planungsabsicht rd. 41 %. Troiz teilweise eintretender
Entsiegelungen im Bestand Ubersteigt die neue Bebauung die urspriingliche Versiegelung um rd.
18%. Deshalb werden im Bebauungsplan PflanzmaBnahmen zur &kologischen Aufwertung und
Durchgriinung des Grundstiickes festgesetzt. Neben den stadtkologischen Aufgaben tragen sie
zum Ausgleich der Eingriffsfolgen infolge der nach der Realisierung des Bebauungsplanes eintre-
tenden 6kologischen Verdnderungen von Gestalt und Nutzung der Plangebietsflache bei.

. Mit der kleinen und aufgelockerten Bebauung entstehen zudem nur geringe Emissionen durch die
Abgase der Heizungsanlagen, die die Umweltbelastung in den gesetzlichen Grenzen halten. Zur
Einschridnkung. gewerblicher Larmimmissionen sind in den beiden festgeseizten gewerblichen Bau-
flichen nur Nutzungen zulﬁsmg, deren Larmemissionen die nachfolqenden flachenbezogenen im-
missionswirksamen Schallleistungspegel (IFSP) nicht iiberschreiten’

= Gewerbegebiet GE 1: tags 55 dB(A)/m? und nachts 45 dB(A)/m?,
= Gewerbegebiet GE 2: tags 54 dB(A)/m? und nachts 44 dB(A)/m?.

Damit werden die Schutzanspriiche des geplanten Wohnens im westlich benachbarten V+E-Plan
Nr. E-77 sowie im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 305 sowie die der stlich befindlichen
Kleingartennuizer beriicksichtigt. Fiir den Gewerbebetrieb selbst entstehen mit diesen festgesetzten
IFSP hinsichtlich des Betriebsablaufes keine. Einschrinkungen, zumal Nachtarbeit von 22.00 Uhr
bis 6.00 Uhr vom Vorhabentrager nicht vorgesehen ist. .

! giehe hierzu auch Kap 4 Ziele und Zwecke der Planung sowie Kap. 9 Stadtebauliches Konzept.
"2 Schalltechnische Beurteilung des Bebauungsplanes Nr. 305 ,Ehemalige Maltuchfabrik Stahmeln* der Stadt
Leipzig, Stadtbezirk Nordwest, Ortsteil Stahmeln vom August 2006, Oberarbeitet am 07.12.2006. Ingenieur-

baro fir Bauakustik Schiirer, Passendorfer Weg 1, 06128 Halle/Saale.
* Héhe (Lage) der Flachenschallquellen gema Gutachten des Ingenieurbiiro fir Bauakustik Schirer (slehe

FuBnote 12) = 3 m ber Gelandeniveau. Berechnungsmethode fiir die Pegel: DIN 18005.
24.09.2008, erganzt 22.04.2009
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7.4.3. Ziele des Umweltschutzes und sonstige fachliche Grundiagen

Die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind im § 1 BNatSchG' festgelegt.
Hieraus sind die im SichsNatSchG™ stehenden Grundsatze abgeleitet, nach denen bei der Aufstel-
lung von Bauleitpldnen auf die Ausweisung ausreichender, von Bebauung freizuhaltender Teile von
Natur, Landschaft und begriinter Fidchen im besiedelten Bereich und deren Erhaltung, Pflege und
Ersatz zu achten ist. -

Naturschutzfachliche Schutzgebiete, wie Europédisches Vogelschutzgebiet‘s, Flora-Fauna-Habitat
[FFH]-Gebiet (SCI)”, Natur- und/oder Landschaftsschutzgebiete sowie Flachennaturdenkmale sind
nicht betroffen. Ebenso befinden sich keine besonders geschiitzten Biotope nach § 26 Séachs-
NatSchG im Plangebiet. .

GemiR den schon erwidhnten Zielen des Landschaftsplanes als planerisches Instrument, das vor-
ausschauend Ziele und MaBnahmen des Umweltschutzes in seinem Betrachtungsbereich formuliert,
muss die vorgesehene Bebauung mit ihrer Griinordnung noch verbliebene Bestandteile der friheren
dérflichen Situation im nunmehr stadtisch -iiberpragten Ortsteil Stahmeln, wie den Anger, einige
biueriliche Gehéfte und Obstgérten beriicksichtigen. ' ;
Noch mehr ist der siidlich an die Ortslage angrenzende Auwald zu beachten. Allerdings ist der
Standort des Bebauungsplanes von diesen Kulturlandschaftsbestandteilen deutlich entfernt. Zudem
wirkt die stark befahrene Hallesche StraBe auRerdem wie eine massive Barriere zur alten Ortslage
und damit auch zum Auwald. So bildet die seit Jahrzehnten gewachsene kleinteilige Siedlungsstruk-
tur nordlich dieser StraRe den EinfiigemaRstab fiir die Planungsabsicht.

Da diese ebenfalls so strukturiert ist, und somit fiir eine integrierende Griinordnung hinreichende
Freirdaume. zur Verfiigung stehen, sind die Grundlagen ein harmonisches Einfiigen gegeben.

Auf die Erarbeitung eines ejgenstédndigen Griinordnungsplanes wurde verzichiet. Statt dessen
sind griinordnerische MaRnahmen als ¢kologische Grundlage fiir den Bauleitplan als unmittelbarer
Bestandteil des Bebauungsplanes zeichnerisch und textlich festgesetzt worden. Hierzu wurden die
vom Gesetzgeber vorgegebene Bewertung des Zustandes von Natur und Landschaft im Plangebiet
vorgenommen. Daraus ableitend erfolgte die Darlegung der MaRnahmen in Form von Zugehdrigen
textlichen Festsetzungen zur Verwirklichung der értlichen Ziele des Naturschutzes und der Land-
schafispflege.

Damit wurde der notwendige Fachbeitrag im Sinne eines Griinordnungsplanes fiir die Belange von
Natur und Landschaft geleistet, der eine hinreichende Grundlage fiir die grinordnerischen Festset-
zungen und die MaBnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft gemag § 8 a
BNatSchG darstelit. ;
Die letztgenannten MaRnahmen waren auch die Basis fiir die in den §§ 1a BauGB und 8 bis 11
S&chsNatSchG vorgeschriebene Eingriffsregelung, die als Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz vorgenom-
menen wurde. Dazu wurde eine schutzgutbezogene MaRBnahmenbegriindung und eine Flachenbi-
lanz fiir alle Fldchen erstellt, die eine angemessene und ausreichende Vermeidung bzw. Verminde-
rung sowie Kompensation der Eingriffe in das Plangebiet gewahrieistet.

- Vordringliches Ziel war hierbei die zusammenhéngende Durchgriinung des Plangebietes, die stadt-

okologisch eine Erweiterung der vorhandenen Griinstrukturen in Stahmeln bilden soll. Der Eingriff
kann trotz der festgesetzten okologischen Entwicklungs- und griinordnerischen PflanzmaRnahmen,
die im Vergleich zur jetzigen Situation eine vielfaltigere Pflanzengeselischaft auf dem relativ kleinen
Grundstiick schaffen, nicht vollstandig innerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden™.

Dennoch verbleiben keine erheblichen, nachhaltigen Beeintréchtigungen von Natur und Landschaft,
weil die vorgesehenen unterschiedlich strukturierten Lebensrdume fiir ein groRes Spektrum von Le-
bewesen, die hinsichilich ihrer &kologischen Qualitdt den volistdndigen Ausgleich der durch das
Vorhaben verursachten Eingriffe in Natur und Landschaft praktisch gewahrieisten.

Schidliche Umwelteinwirkungen in Form von Immissionsvorbelastungen erféhrt das Plangebiet
infolge von Verkehrs- und méglichen Fluglarm. Entsprechend dem Schallimmissionsplan der Stadt
Leipzig wird der néchtliche Orientierungswert nach DIN 18005' von 45 dB(A) fiir das allgemeine

4 Gesetz {iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 25.03.2002 (BGBI. |
S. 1193), zuletzt geandert vom 21.06.2005 (BGBI. | S. 1818, 1827) mit Wirkung vom 01.07.2005.

S Sachsisches Gesetz Ober Naturschutz und Landschaftspflege (Séchsisches Naturschutzgesetz - SachsNatSchG)
vom 11.10.1994 (SachsGVBI. S. 1601), rechtsbereinigt mit Stand vom 01.01.2006. -

16 Special Protected Area [SPA] gemaB. EU-Richtlinie 79/409/EWG (Vogelschutzrichtlinie).

7 GemaR EU-Richtlinie 92/43/EWG (F-F-H-Richtlinie). .

18- vgl. dazu Kap. 7.4.2. Eingriffsbilanzierung.

® DIN 18005, Teil 1: ,Schallschutz im Stadtebau, Berechnungsverfahren®, Ausgabe Mai 1987; Beiblatt 1 zur
DIN 18005, Teil 1: ,Berechnungsverfahren, Schalltechnische Orientierungswerte far die stadtebauliche Pla-

nung®, Ausgabe Mai 1987.

24.09.2008, ergdnzt 22.04.2009
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Wohngebiet im nérdlichen Planteil durch den Verkehrsldrm von der Halleschen Strale um 3 dB(A)
bis 5 dB(A) iiberschritten. Dagegen wird der Tagwert von 55 dB(A) weitgehend eingehalten.

Auch im siidlichen Teil des Geltungsbereiches mit den dort festgesetzten gewerblichen Baufldchen
wird der Orientierungswert fiir den Tag von 65 dB(A) in einem Streifen-von 12 m von der siidlichen
Plangebietsgrenze um bis zu 3 dB(A) iiberschritten. Der Nachtwert von 55 dB(A) um bis zu 6 dB(A)
bis zu einer Entfernung von 20 m.

Das Plangebiet befindet sich gemiR dem zugehdrigen Planfeststellungsbesch!uss fiir die neue
Start- und Landebahn Siid des Flughafens Leipzig/Halle nicht in einem ausgewiesenen Larm-
schutzbereich (Tag- und/oder Nachtschutzgebiet) mit erforderlichen Schallschutzmanahmen ge- -
gen die Flugldrmimmissionen wegen der Start- und Landevorgdnge vom bzw. zum Flughafen. Ent-
sprechende Ausbauvorhaben aus den Limmschutzauflagen dieses Planfeststellungsbeschlusses
kdonnen deshalb nicht geltend gemacht werden, da keine SchallschutzmaRnahmen gegen die vom
Flughafen Leipzig/Halle ausgehenden Flugldrmemissionen erforderlich sind.

Aber mit Uberfliigen des Plangebiet wegen des 24 h - Flugbetriebes muss gerechnet werden. Ge-
gen diesen Uberfluglarm und auch den StraRenverkehrslarm gibt es, abgesehen von Einschriankun-
gen des Flugbetriebes, praktisch keine sinnvollen Schutzvorkehrungen fiir den Aufenwohnbereich.
Diese eventuelle Einschrdnkung bei der Gestaltung der Frei- und Ruhezeit insbesondere in der
warmen Jahreszeit muss hingenommen werden. '

7.2. Beschreibung und Beweriung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen der Pla-
nung

7.21. Tiere

7.21.1. Bestandsaufnahme

a) Beschreibung der verwendeten Methodik und etwaiger Schwierigkeiten

Im Rahmen der Umweltpriifung wurden vorhandene Kartierungen zum Artenbestand ausgewertet.
Aufgrund der vorhandenen Datengrundlage erfolgte ausschlieBlich eine Betrachtung der Avifauna,
speziell der. Brutvigel. Im Hinblick auf die derzeitige Nutzung bzw. Biotoptypenausstatiung des
Plangebietes ist jedoch auch kein Vorkommen beispielsweise von Amphibien oder besonders
schiitzenswerten Insekien zu erwarten.

' Die Umweltpriifung beriicksichtigt die Daten aus der Brutvogelkartierung der Stadt Leipzig”. Rele-
. vante Zufallsbeobachtungen wurden im Rahmen der durchgefiihrten Orisbegehungen nicht ge-

macht.

b) Ermittlung und Bewertung des Bestandes

Die Auswertung der Daten ergibt, dass unter den 21 nachgewiesenen Arten Amsel, Bachstelze, .
Blaumeise, Kohlmeise, Haussperling, Griinfink, Hausrotschwanz, Moénchsgrasmiicke, Tiirkentaube
und Star dominierten. Die Tiirkentdube und der Haussperling stehen auf der Vorwarnliste der Roten
Liste Deutschlands. Diese Arten haben dhnliche Lebensraumanspriiche. Sie bevorzugen insbeson-
dere Stadtrandbereiche mit strukturreichen Haus- und Kleingérten.

Niststatten von wildlebenden gebdudebewohnenden Arten wurden im Gebaudebestand nicht be-
obachtet. In der angrenzenden :Feldflur konnte eine artenreiche Brutvogelfauna, wie NeuntGter, -
Dorngrasmiicke und Kuckuck festgestellt werden. Dariiber hinaus nutzen Greifvégel (Milane, Bus-
sarde) diese Offenlandschaft als Jagdgebiet.

Innerhalb der untersuchten Vegetation wurden Garten- und Steinhummeln (Bombus horforum ’
Bombus lapidarius), Kohlweillinge (Pieris rapae) sowie Schweb- und SchmeiRfliegen als fliegende
Tiere beobachtet. Bodengebundene und damit das Geldnde als Lebensraum nutzende Tiere sind
Weg- 'und Rasenameisen sowie Feuerwanzen (Pyrrhocorius apterus). Unter vorhandenen Beton-
und Mauerwerksbrocken fritherer Bebauung wurden Kellerasseln (Porcellio scaber) gefunden.

Das i]bérwiegend brachgefallene Plangebiet schrénkt die Nutzung als Lebensraum fiir die Tierwelt

ein, da es neben seiner geringen GriRe wenig Riickzugsmoglichkeiten und Schutz bieten kann. In-
folge dieser Einschrankung und des gen ngen Anteils spezialisierter Pflanzenarten besitzt das Plan-

+ gebiet als Lebensraum fiir die Tiere eine geringe Bedeutung. Uberdies kénnen kiinftig die Gehdlz-

strukturen im Plangebiet und seiner Umgebung wegen des im Ausbau befindlichen Flughafens
Leipzig/Halle neben dem Verkehrsldrm durch die Hallesche Strale, der insbesondere das siidliche
Plangebiet mit den dort befindlichen markanten GroBgehﬁlzen belastet, einer weiteren Verldrmung

ausgesetzt werden.
Das wirkt sich insbesondere auf die Vogelwelt nachtelhg aus, da hier die Balzgesédnge der Méann--

% Planfeststellungsbeschluss des Regierungsprasidiums Leipzig vom 04.11.2004, zuletzt geandert durch An-
derungsplanfeststellungsbeschluss vom 09.12.2005 (Az.:'14-0513.20-10/14).
2! Atlas der Vogelarten der Stadt Leipzig, Teil 2005, Amt fir Umweltschutz. -

24.09.2008, ergénzt 22.04.2009
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chen hauptséchlich vom Verkehrslarm tibertont werden kénnen. Insoweit ist davon auszugehen,
dass im Plangebiet nur Vgel mit einer sehr groBen Toleranzschwelle fiir L&rm bzw. groBer Flucht-
distanz vorkommen: z.B. der Haussperling. Die StraRenbeleuchtung wirkt zudem als Todesfalle fiir
nachtaktive Insekten.

Neben diesem direkten Verlust und der damit verbundenen Artenverarmung kann durch Ausfélle in
der Nahrungskette fiir Vogel, Kleinsduger und riuberische Insekten, das ckologische Nahrungsge-
fiige mit Wirt-Beute-Beziehungen gest6rt und Massenvermehrungen einzelner Tierarten gefordert
werden. Das Arteninventar setzt sich schon jetzt aus siedlungstoleranten Arten zusammen, natur-
nahe Auspragungen sind kaum mehr vorhanden.

Zur Beurteilung der Bedeutung der im Plangebiet vorkommenden Biotope als Lebensraum fiir Tiere,
hier insbesondere fiir Vﬁgel wird als MaBstab der L&rm herangezogen. Eine Beeintréchtigungs-
grenze fiir Vogel liegt, wie in der einschlégigen Literatur publiziert, bei einem Dauerschallpegel von
47 dB(A). Wird dieser Wert uiberschritten ist von einer Reduzierung der Lebensraurnelgnung auszu-

gehen
Bei einem Dauerschallpegel ab 54 dB(A) ist die Lebensraumeignung bereits um 40 % reduziert. Fur

das siidliche Plangebiet wird als Pegel fur den Tagwert des Verkehrsldrmes 68 dB(A) angegeben?.
Deshalb ist im Bestand von einem mittleren Wen des Plangebietes als Lebensraum fiir Vogel aus-

zugehen.

c) ; Beweﬂung der relevanten Ziele des Umweltschuizes

Im Plangebiet ist eine weitgehende anthropogene. Uberpriagung erfolgt. Dennoch sind natirliche Le-
bensgrundiagen fiir Tiere gegeben. Hierzu dient insbesondere der Baumbestand als Ansitz bzw.
Brutrevier fiir Iarmtolerante Arten. Im vorliegenden Fall besteht weltemln das Ziel, das Vorkommen
aller im Stadtgeb:et wildlebenden Tierarten zu sichern und méglichst zu entwickeln.

7.2.1.2. Entwicklungsprognose/Auswirkungen der Planungen
a). Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Nichtdurchfiihrung der Pl’anung
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde voraussichtlich keine Nachnutzung des brachliegenden

‘Gelandes erfolgen. Insgesamt wird nicht von einer erheblichen Verénderung des heute vorhande-

nen.Arteninventars ausgegangen, insbesondere nicht von einer kurz- bis mittelfristigen Erhdhung
der Bedeutung des Plangebietes fiir besonders bedeutende Arten der FFH- und VS-RL, der Roten

. Listen sowie nach Bundesartenschutzverordnung.

b) .Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Durchfiihrung der Planung

Bei Durchfiihrung der Planung wird sich das Artenspektrum von Arten der Ruderalfldchen in Rich-
tung von Arten der Garten verschieben. Eine erhebliche Verschlechterung der heutigen Situation-
wird dadurch insgesamt nicht erwartet, da der vorhandene Lebensraum der Fauna, bei der es sich
um siedlungstolerante Arten handelt, gesichert werden kann. Die im Plangebiet vorhanc'lenen Tierar-
ten kénnen tiberdies in gleichwertige Lebensrdume im Umfeld der BaumaBnahme ausweichen.

Dle nicht vermeidbaren Eingriffe werden durch adiaquate MaRnahmen ausgeghchen Das eingriffs-
nahe Anpflanzen von insbesondere als Ausgleich vorgesehenen Laubgehélzen kann ggf. Veriuste
und Funktionen nach einer langeren Entwicklungszeit iibernehmen. Die dadurch entstehenden in-
ternen und externen Habitate ermdglichen die faunistische W'ederbes:edlung auch in Form der
Riickkehr - und sichern damit Lebensrdume fiir die Fauna.

Betnebsbedmgt erfolgt durch die Nutzung der Wohn- und. Gewerbenutzung gegeniiber den jetzigen
Brachfldchen eine etwas stérkere Storung der Lebensréume. Hierbei sind vor allem Larmimmissio-
nen von Bedeutung, wobei dieser Sachverhalt infolge der mdglichen Vorbelastung durch Flugldrm
und der vorhandenen Verkehrsldrmbelastung relativiert werden muss. Zudem ist das unter Pkt
7.2.1.1 aufgefithrte Vogelvorkommen dahingehend zu werten, dass aufgrund djeser Vorbelastung
larmtolerante Arten im Plangebiet verbleiben werden. Mit der Umsetzung des Vorhabens werden
keine weitere Beeintrdchtigungen hinsichtlich des Tierbestandes erwartet.

c) Prognose der Einhaltung der relevanten Ziele des Umweltschutzes bei Plandurch-
fithrung

Fiir die Tiere kann erreicht werden, dass Grunstmkturen entwmkeit werden, die auch als Lebens-

raum fiir die Fauna von Bedeutung sind. Im Plangebiet erfolgen dles_bezﬁgllche Neupflanzungen.

Neuer Lebensraum entsteht auch im Rahmen der Ausgleichsmafnahmen. Damit kénnen die o.g.

relevanten Ziele des Umweltschutzes eingehaltén werden. Dem Ziel, das Vorkommen aller im

Stadtgebiet wildiebenden Tierarten zu sichern und zu entwickeln, steht das Vorhaben nicht entge-

gen.

2 Gemas Schallimmissionsplan der Stadt Leipzig.
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d) Prognose der Auswirkungen der Planung

Es erfolgt ein dauerhafter Verlust an Biotopfunktionen auf den neu versnegelten Flachen, die den im
Plangebiet festgesteliten Tierarten als Lebensraum nicht mehr zur Verfiigung stehen. Durch die mit
der Besiedlung eintretenden stindigen Nutzung der Wohn- und- Gewerbegebiude werden zudem
die Blotope im Vergleich zur jetzigen Situation etwas stirker gestdrt. Hierbei sind vor allem Larm-
immissionen von Bedeutung.

Dennoch kénnen als Resultat der Gegeniiberstellung von b) und aus c) erhebliche Umweltauswir-
kungen auf das Schutzgut Tiere durch das Vorhaben ausgeschlossen werden.

7.24.3. MaBnahmen zur Vermeidung, Verrmgerung u. zum Ausgleich nachteiliger Auswir-
kungen

Die im Plangebiet festgestellten Arten der Avifauna kénnen in gleichwertige Lebensrdume im Um-
feld der BaumafRnahme ausweichen, finden aber auch in den kiinftigen Gehd&lzgesellschaften des
Grundstiickes hinreichende Lebensbedingungen. Da bei Abrissen bzw. Umbauten von GebZuden -
Lebensrdume wildlebender Tiere geschiitzter Arten betroffen sein kénnten, ist ein entsprechender
Hinweis im Bebauungsplan enthalten, auf Niststatten gebdudebewohnender Arten zu achten. '
Fiir Niststétten, die entfernt werden miissen, wird die Konsultation der unteren Naturschutzbehdrde
empfohien, um an geeigneten Orten (zum Beispiel in den Dachrdumen) Ersatz zu schaffen. Fiir den
Artenschutz wird das Aufstellen bzw. Anbringen von Nisthilfen fiir Vogel an Gebiuden und/ oder
Baumen empfohlen.

7.2.2. Pflanzen

-7.2.21. Bestandsaufnahme
.a Beschreibung der verwendeten Methodik und etwaiger Schwierigkeiten
- Die Erfassungen im Plangebiet sind nach den wesentlichen vorkommenden Biotoptypen erfolgt

Schwierigkeiten sind dabei nicht aufgetreten. Die aktuelle Situation hinsichtlich der vorgefundenen
Gehﬁlze und Bepflanzungen ist im Bestandsplan (Anhang 1) dargestellt ;

b) Ermittlung und Bewertung des Bestandes

Folgende Biotoptypen wurden erfasst: J

Geholze

Der Geltungsbereich weist einen nur geringen Baumbestand auf. So wachsen an der westlichen
Grundstiicksgrenze sowie im siidlichen Plangebiet zwei Eschen (Fraxinus excelsior), zwei Pyrami-
den-Pappeln: (Populus nigra ’ltalica’), drei Linden (Tilia europaea) und sechs Birken (Betula pendu-
Ia). Die letztgenannten Gehélze konzentrieren sich insbesondere an der Westseite des Plangebie-
tes. Dariiber.hinaus existieren noch zwei einzelnstehende Haselnussstréucher (Corylus betuiaceae)
im dstlichen Geldnde.

Freiflachen

-Das Gelénde lasst keine Nutzungsstruktur mehr erkennen und zeigt besonders in der dstlichen Half-

te eine beginnende Ruderalisierung. Dagegen ist die westliche Hélfte von vorgenommenen Abbrii-
chen und Geléndeabschiebungen sowie anderen Bautitigkeiten (Garage und Wohnhaus) beriihrt
und dadurch hinsichtlich der Bodenvegetation beeintréichtigt. Die am 16.05.2006 vorgenommene
Aufnahme der Brachfléchen erbrachte die in der nachfolgenden L'Jbersrcht aufgefiihrten Pflanzen:

Kriuter :

Gewdhnlicher Beifuf® Artemisia vulgaris
Hirtentaschel - " | Capsella bursa-pastoris
Weg-Diestel Carduus acanthoides
Echte Kamille - Matricaria recutita ’
Gewdhnliche Wegwarte Cichorium intybus
Acker-Kratzdiesel Cirsium arvense
Acker-Gansedistel Sonchus arvensis
Saat-Mohn Papaver dubium
Spitz-Wegerich Plantago lanceolata
Ungarische Rauke Sisymbrium altissimum
Gemeiner Léwenzahn _ | Taraxacum officinale
Rainfarn-Wucherblume Tanacetum vulgare
Gewsdhnlicher Schwedenklee | Trifolium hybridum
Gewdhnlicher Hornklee Lotus corniculatus
Gewohnlicher Wiesen-Klee Trifolium pratense
Weil-Kiee | Trifolium repens . -
Kleiner Sauerampfer - Rumex acetosella

24.09.2008, erganzt 22.04.2009



~

Begrunddng Zum

Bebauungsplan Nr. 305 Ehemaluge Maltuchfabrik Stahmeln* ; Seite 15 von 49
. | Gréser :
Unbegrannte Trespe Bromus inermis
Gewdéhnliche Quecke . | Elymus repens
Glatthafer Arrhenatherum elatius
Deutsches Weidelgras Lolium.perenne
Mause-Gerste Hordeum murinum

Die Bedeutung des Plangebietes hinsichtlich Natuméhe und Naturbelassenheit, Strukturvielfait so-
wie' Artenvielfalt ist von untergeordneter Bedeutung, da eine anthropogene Uberprﬁgung gegeben
ist. Aufgrund der Vornutzung des Standortes haben sich innerhalb des Geltungsbereiches keine be-
sonders schutzwiirdigen Bereiche entwickelt. Das' Arteninventar setzt sich aus siedlungstoleranten
Pflanzen zusammen, natiiriiche oder naturnahe Auspragungen sind nur partiell vorhanden.

c) Bewertung der relevanten Ziele des Umweltschutzes

Neben den aligemeingiiltigen Zielen aus der Naturschutzgesetzgebung sind die fachlichen Vorga-
ben des Landschaftsplanes maRgebend. Der Erhalt und die Entwicklung der natiirlichen Lebens-
grundlagen fiir Pflanzen (§ 1 SachsNatSchG) ist fiir das Plangebiet trotz anthropogener Uberpré-
gung anwendbar. Deshalb sollten die vorhandenen Grinstrukturen erhalten und durch die Griinord-
nung mit fir den landlichen Raum typischen Ku{turlandschaﬁsbeslandtellen wie z.B. Garten und
Baum-/Strauchhecken, ergéanzt werden.

7.2.2.2.- Entwicklungsprognose/Auswirkungen der Planungen

a) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Insgesamt wird nicht von einer erheblichen Veranderung der heute vorhandenen Biotoptypen und
des Pflanzenarteninventars ausgegangen, insbesondere nicht von einer kurz- bis mittelfristigen Er-
hdhung der Bedeutung des Plangebietes fiir als besonders bedeutend eingestufte Lebensraumty-
pen nach Anhang I der FFH-RL, Biotoptypen und Pflanzengeselischaften.

b Prognose der Entwickiung des Bestandes bei Durchfiihrung der Planung

Infolge des Bauvorhabens werden fast alle vorhandenen Vegetationsfléchen - auch durch ihre teil-

" weise Versiegelung - nahezu vollstdndig gewandelt. Der jetzt recht einheitlich strukturierte Bestand

der sich in zur Ruderalisierung neigender Vegetation zeigt, wird im

= nérdiichen Plangebiet insbesondere durch einen flichenmagig groReren Hausgarten, der von ei-
nem naturnah gestalteten, Teich dominiert wird,

= gewerblich genutzten siidlichen Grundstiicksbereich durch
- breitere Heckenanpflanzungen an der Ostlichen Geltungshemchsgrenze
- kleinere Flachen zum Anpflanzen von Gehdlzen

. abgel®st. ‘Sofern diese Umgestaltung strukturreich mit slandorlgerechten einheimischen Gehdlzen

und Pflanzen gestaltet wird, sind damit keine kologischen Nachteile verbunden. Diese wiirden ggf.
eintreten, wenn iiberwiegend Flchen mit Zierpflanzen entstehen, die fiir die heimische Fauna nicht
die erforderhchen Lebensrdume bieten.

c) Prognose der Einhaltung der m!evanten Z:ele des Umweltschutzes bei Plandurch-
fithrung

Fiir den Umweltbestandteil Pflanzen werden neue Grllnstmkturen entwickelt. GemaRk Landschafts-

plan sollen vorhandene Heckenstrukturen dauerhaft erhalten werden. Im Plangebiet erfolgen dies-

beziigliche Neupflanzungen. Dadurch kénnen mit der Planreaiisierung die o.g. relevanten Ziele des

Umweltschutzes eingehalten werden. _

-d) Prognose der Auswirkungen der P.'anung =

Durch den dauerhaften Verlust an Biotopfunktionen auf den neu versiegelten Flidchen steht dort den
im Plangebiet festgestellten Pflanzenarten kein Lebensraum mehr zur Verfligung. Aus der Gegen-
iiberstellung von b) und c) lassen sich dennoch keine erheblichen Umweltauswirkungen auf das

Schutzgut Pflanzen durch das Vorhaben ableiten.

7.2.2.3. - MaBnahmen zur Vermeidung, verriﬁgerung u. zum Ausgleich nachteiliger'Auswir-
kungen

Die in Frage kommenden MaBnahmen zur Griinordnung zur Minimierung der Eingriffsfolgen fiir die-

sen Umweltbestandteil im Geltungsbereich wurden im Bebauungsplan im Sinne eines Griinord-

nungsplanes zeichnerisch und textlich festgesetzt. Sie sind im Abschn. C, Kap. 11.1.6. und 11.1.7.

erldutert und im Gestaltungsplan (Anhang 2) dargestellt Im Einzelnen handelt es sich um folgende

. Hauplmal!.nahmen
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Pflanzmafnahmen:

= Entlang den nérdlichen und &stlichen Geltungsbereichsgrenzen sind Strauch- bzw. Baum-/
_Strauchhécken aus einheimischen, standortgerechten Gehdlzen zu pflanzen. Durch die Verwirk-
lichung dieser AusgleichsmaRnahme entsteht ein hochwertiger Lebensraumkomplex fiir die Fau-

na.

= |n der Fliche zum Anpﬂanzeh von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen am Ein-

gangsbereich sind einheimische standortgerechte Strducher in kleinen Gruppen (3 bis 5 Stiick) -
zu pflanzen. Die MaBnahme ergénzt die dort vorhandenen markanten Laubbaume zu einer un-
terschiedlich strukturierten Gehdlzgesellschait.

= Auf den nicht iiberbauten Fldchenanteilen sind ohne Anrechnung der oben aufgefuhrten Pflanz-

maRnahmen
- auf mindestens 60 % der Fldche einheimische, standorigerechte Strucher (mlndestens 40

- Stiick pro 100 m?),
' - mindestens zwei einheimische, standorigerechte hochstémmtgen Laub- oder Obstbaume je
angefangene 100 m?
zu pflanzen. Diese Manahme dient dem Ausgleich fiir die Versiegelung bisheriger Ruderalflachen.
=  Auf den Dichern ist eine extensive Begriinung mit einer Gesamtfliche von 800 m? anzulegen.
Die MaRnahme trégt durch die damit erreichbare Riickhaltung und tempordre Speicherung ‘des
Niederschlagswassers zu dessen gedrosselter und verzégerter Ableltung von den Dachfldchen
bel :

7.2.3. Boden
7.2.3.1.- Bestandsaufnahme
a) Beschreibung der verwendeten Methodik und etwaiger Schwfeﬁgkeiten

Die vorhandene Datengrundlage wird als hinreichend betrachtet. Die Kurzbeschrelbung und Bewer—
tung der Bedeutung der Béden innerhalb des Plangebietes erfolgt in Anlehnung an Schnabel®.

b) Errmtﬂung und Bewertung des Bestandes

Bdéden kommen im Naturhaushalt wichtige Funktionen zu. Sie beeinflussen den Wasser- und Nahr—
stoffkreislauf, sind Lebensgrundlage fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen und ha-
ben fiir das:Grundwasser wichtige Filter-, Puffer- und Transfonnationseigenschaften Die Bodenver-
héltnisse innerhalb des Plangebietes sind weitestgehend durch die geologischen Verhéiltnisse be-
stimmt, wobei durch menschlichen Einfluss geschaffene Zustdnde dominieren.

Das Plangebiet liegt bereits auRerhalb der siidlich gelegenen holozénen Aue der WeiBen Elster.

* Deshalb sind unter dem Mutterboden bzw. einer wechselméachtigen, inhomogenen sowie anthropo-
.gen ﬂberprégten Auffullungsschicht vom Fluss transportierte und abgelagerte Sande und Kiese der

Tieferen Mittelterrasse (Hauptterrasse) verbreitet, die von saalekaltzertllchen Geschnebelehmem’-
mergeln teilweise mit zwischengelagerte Sandhorizonten - {iberlagert werden 3
Als Bodengesellschaft ist der iiberwiegende Teil der Flachen den anthropogen beemﬂussten Horti-

solbdden (Gartenbbden infolge fritherer gértnerischer Nutzung) auf gewachsenen Boden glazialer
Sedimente zuzuordnen. Dabei handelt es sich-um Siedlungsbéden, die neben Hortisol eine weitere
Untersetzung “durch Regoso[e (Aufschiittungsbéden) erfahren. Durch sandgeschidmmte Schotter-
decken als innere Verkehrsflachen und die vorhandene kleinteilige Bebauung ist innerhalb des Gel-
tungsbereiches eine Fldche von etwa 1339 m? (rd. 23 % des Geltungsberelches) gegenwérng ver-

siegelt.

“Insgesamt sind nur geringe Anteile der Béden des Geltungsberelches hinsichtlich ihrer Naturhaus-

haltsfunktionen stark beeintrachtigt. Der iiberwiegende Teil der Flachen ist zwar anthropogen iiber-
formt (Nutzung als Gartnerei), unterliegt aber keinen erheblichen Einschrinkungen der Bodenfunk-
tionen. Die angetroffenen Boden zeichnen sich infolge von Diingung (organisch, mineralisch) und
Kompostierung durch humusreiche Oberbdden -aus. |hre Nahrstoffversorgung ist daher meist sehr
hoch. Die Bedeutung dieser Béden kann als mittel eingeschétzt werden.

- Das Plangebiet ist nicht im Séchsischen Altlastenkataster (SALKA 5.42) als Alﬂastenverdachtsﬂa—

che. erfasst. Dariiber hinaus liegen nach derzeitigem Kenntnisstand keine Anhaltspunkte fiir eine
schidliche Bodenveridnderung/Altlast im Sinne §.9 Abs.1.i.V.m. § 2 Abs. 3 bis 6 BBodSchG vor.
Ergeben sich wihrend des weiteren Bebauungsplanverfahirens Hinweise auf schadliche Bodenver- -
4nderungen, z.B. altlastenrelevante Sachverhalte, wie organoleptische Auffélligkeiten oder Abfall,
sind diese zu dokumentieren und unverziiglich der zustéandigen Behérde mitzuteilen. :

L

2B Schnabel R Neubewertung der Béden im Stadtgebiet von Leipzig 2004.

?* Angaben der Abt. 5 - Geologie - des Landesamtes fiir Umwelt und Geologie vom 10.10.2008.
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c) Bewertung der relevanten Ziele des Umwelischutzes

Insgesamt sind knapp ein Viertel der Boden des Geltungsbereiches hinsichtlich ihrer Naturhaus-
haltsfunktionen stark beeintréchtigt. Im Hinblick auf den Bodenschutz ist festzustellen, dass. die vor-
gegebenen Umweltschutzziele innerhalb des Plangebietes nicht umgesetzt werden kdnnen, weil die
Gesamtversiegelung trotz teilweise eintretender Entsiegelungen im Bestand um rd. 18 % steigt. Da
weitere EntsiegelungsmaRnahmen, fiir die jedoch ein sehr langer Zeitraum notwendig ist, um eine
natiirliche Bodenentwicklung zu initiieren, im Geltungsbereiches nicht méglich sind, wurden im Be-
bauungsplan insbesondere flichenhafte PflanzmaBnahmen in Form von Baum-/Strauchhecken zur
Kompensation des Verlustes von Bodenfunktionen festgesetzt. '
Diese bewirken dort u.a. infolge der zusammenh&ngenden Durchwurzelung Vemessemngen der
positiven Effekte fiir den Wasserhaushalt des Bodens. Uberdies wird mit der dadurch entstehenden
groRflachigen Beschattung das Bodenleben hinreichend aktiviert.

7.2.3.2. EntWicklungsprognosemuswirkungen der Planungen
aj Prognose der Entwickiung des Bestandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ergédben sich voraussichtlich keine wesentlichen Verénderun-

gen.
b)) Prognose der Entwickilung des Bestandes bei Durchfiihrung der Planung

Die innerhalb des Plangebietes durch das Wohn- und Gewerbevorhaben iiberplanten Flachenantei-
le sind der folgenden Tabelle zu entnehmen:

a Flédche [m?]
FiRchen i Best_ql_gt_:lﬁ Planung
Versiegelte und befestigte Fldchen 1339 2405
& | .. e 896 .

Bauﬂéchen-maehﬂachen by } 2405
= Verkehrsfldchen
Unversiegelte Flachen . 4490 3424
Gesamtfliche des Plangebietes 6829

Aus der Ubersicht ist erkennbar, dass es durch die Umsetzung der Planung in einem Umfang von
1066 m? = 1d: 18 % zur Neuversiegelung von Boden kommt. Ein Ersatz von Boden- und Ertragspotenzi-
al ist prinzipiell nicht maglich, eine Minderung kann nur durch sparsamen Umgang mit diesem Po-
tenzial erreicht werden. Allerdings wirkt sich die Intensitét der versiegelungsbedingten Funktionsver-
luste/Beeintrachtigungen infolge seiner geringen Empfindlichkeit wegen der erwarteten schlechten
Durchléssigkeit kaum aus.

Als Kompensation des Bodenverlustes werden flichenhafte PflanzmaRnahmen vorgesehen, die mit
ihrer - zusammenhingenden Durchwurzelung den Wasserhaushalt des Bodens verbessern und
durch die Verschattung das Bodenleben- aktivieren.

In den durch den Eingriff tempordr beanspruchten Flachen (Baustelleneinrichtung). infolge baube-
dingter Aktivitdten kann es zu einer Verdichtung des Oberbodens mit starker Stérung des Gas- und
Wasserhaushaltes kommen. Dadurch werden die Lebensraumfunktionen eingeschrankt. Im Gegen-
satz zum totalen Funktionsverlust bei direktem Fldchenverbrauch, ist hier jedoch von einer zeitlich
begrenzten Funktionseinschridnkung auszugehen, die durch geeignete MaRnahmen (z.B. durch eine
Teflockerung des Bodens) ruckgﬁnglg gemacht werden kann.

c) Prognose der Emhah‘ung der relevanten Ziele des Umweftschutzes bei Plandurch-
fiihrung .

Im Hinblick auf den Bodenschutz ist fiir die der Versiegelung anheim fallenden Flachen und daraus

resultierend auch fiir die Schutzgiiter Pflanzen und Tiere festzustellen, dass die vorgegebenen Um-

weltschutzziele innerhalb des Plangebietes nur zum Teil mit anderen Manahmen umgesetzt wer-

den kénnen. Da entsiegelnde MaBnahmen eingriffsnah nicht zur Verfiigung stehen, wird durch fl&-

chenhafte Gehélzanpflanzungen dort eine Verbesserung der Bodenstrukturen angestrebt.

d) Prognose der Auswirkungen der Planung

Durch das Bauvorhaben ergibt sich fiir den Boden infolge

= der Versiegelung und Flachemnanspruchnahme von bisher unversiegelten Boden

= des Verlustes von Lebensrdaumen und aller Bodenfunktionen im Bereich der Versiegelung .

ein naturschutzfachlicher Konflikt in Form des Verlustes von Lebensrdumen und aller Bodenfunktio-
nen. Aufgrund der relativ geringen Neuversiegelung werden dennoch keine erheblichen Umwelt-
auswirkungen auf das Schutzgut Boden durch das Vorhaben erwartet.
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7.2.3.3. MaBnahmen zur Vermendung, Verringerung u. zum Ausgleich nachteiliger Auswir-
kungen

Zur Minimierung der Emgnffsfolgen fiir den Boden ist im Bebauungsplan diesbeziiglich festgesetzt,

= die Grundflachenzahl (GRZ) fiir das Wohngebiet auf 0,2 und die fiir die gewerblichen Bauflachen
auf 0,35 - bei beiden zzgl. der 50 %-igen Uberschreitungsméglichkeit gem. § 19 Abs. 4 BauNVO
- um die Versiegelung auf ein vertréigllches Mag zu beschranken.

s dass Zufahriswege, Zufahrten sowie Stellplatze mit wasserdurchldssigen Bauweisen herzustel-
len sind. Mit dieser MaBnahme sollen die naturllchen Versickerungsvorgdnge nicht beelntr’a‘chhgt,
werden.

7.2.4. Wasser .

7.24.1. Bestandsaufnahme

a) Beschreibung der verwendeten Methodik und etwaiger Schwierigkeiten

Die nachstehenden Ausfuhrungen wurden auf der Grundlage des Landschaftsplanes getroffen. Da
das Schutzgut Wasser im Plangebiet eine untergeordnete Bedeutung hat, war die Datengrundlale

ausreichend.

b) Ermittiung und Bewertung des Bestandes

Das.Grundwasservorkommen wird im Schichtniveau der vermuteten Auesande in einer Tiefe zZwi-
schen 3 m bis 4 m unter Geldnde erwartet. Unabhéngig davon ist infolge des geologischen Wech- .
sels von wasserstauenden und wasserieitenden Schichtkomplexen die Ausbildung mehrerer, teils
nur saisonal wasserfiihrender Grundwasserhorizonte mdglich. Aufgrund der erwarteten geologi-
schen Verhéltnisse wird ein weitgehender Schutz des Hauptgrundwasserleiters vor Verschmutzun-
gen gegeben sein. Aufgrund der Deckschxchten mit bindigen Substraten ist das Grundwasser gut
geschiitzt.

Der Hauptgrundwasserleiter wird hydraulisch von der nahehegenden Flussaue der Weilen Elster
beeinflusst.  Aufgrund der geologischen Verhédltnisse mit iiberwiegend bindigen Schichten ist die
Bedeutung des Raumes fiir die Grundwassemeubildung eher gering. Trinkwasserschutzzonen wer-
den vom Geltungsbereich nicht tangiert Im Plangebiet sind keine Oberflichengewésser vorhanden
und es befindet sich auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten.

Wegen des Einstellens der Tagebautétigkeit im GroBraum Leipzig ist das Ansteigen der Grundwas-
serstdnde im Plangebiét nicht auszuschlieBen. Es befindet sich im rdumlichen Geltungsbereich des
Betriebsplanes ,Folgen des Grundwasserwiederanstieges Delitzsch-Siidwest/Breitenfeld®. Mit der
Restlochflutung der ehemaligen Tagebaue Delitzsch und Breitenfeld geht das Grundwasser in den

: Grundwasseﬂeitern auf.

Es reaktiviert sich anndhernd wieder die urspriingliche Dynamik. Der derzeitige Kenntmsstand der
hydrogeologischen Modellierung ldsst im quartdren Hauptgrundwasserleiter 15/16 prognostisch als
Nzherungswert einen mittleren stationdren Grundwasserstand von ca. 101.m bis 102 m HNH fr

_den Geltungsbereich des Bebauungsplanes erwarten® (rd. 13 m bis 16:m unter dem gegenwdértigen-

Geldandeniveau).

c) - Bewertung der relevanten Ziele des Umweftschufzes

Durch das Fehlen von Oberflichengewédssem und die relativ groen Flurabsténde des Grundwas—'
sers haben die Ziele des Umweltschutzes fur das Schutzgut Wasser geringe Relevanz. Bedingt
durch die oberflichennahen-anstehenden Grundwasserhorizonte und die erwarteten schweren B6-
den wird eine zukiinftige Versickerung von Regenwasser aus den versiegelten Baufldchen nur ein-
geschrénkt, jedoch immer anteilig in der belebten oberen Bodenzone méglich sein.

7.2.4.2. Entwicklungsprognose!Auswirku_ngen der Planungen -
a) Prognose der Entwickiung des Bestandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfithrung der Planung ergaben sich voraussichtlich keine wesentlichen Veranderun-

gen.

b) - Prognose der Entwickiung des Bestandes bei Durchﬁihrung der P!anung
Beeintrichtigungen des Schutzgutes Wasser sind durch die Planung auszuschlieRen, weil kein Ein--
gnff in die grundwasserfiihrenden Schichten erfolgt sowie durch die Versiegelung von bislang un-
versiegelten Flachen wegen des ‘bindigen Baugrundes keine Reduktion der Versickerung entsteht.
Dennoch wurde ‘die Versiegelung -infolge der geplanten Wohn- und Gewerbebebauung gering
gehalten, um die in der belebten oberen. Bodenzone mogllche Versickerung nicht ubem‘laﬁlg einzu-

schranken

% Mitteilung der Lausitzer und Mitteldeutschen Bergbau—\femaltung_gesel[schaft mbH (LMBV)vom 26.02.07
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Allerdings ist die \Verdunstung als wichtiger Teilbereich des Wasserhaushaltes auf den vollsténdig

" versiegelten Fldchen sehr stark eingeschrankt.

c) Prognose der Einhaltung der relevanten Ziele des Umweltschutzes bei Plandurch-
fiihrung

Durch das Fehlen von Oberflichengewéssem und die beachtlichen Flurabstinde des Grundwas-

sers haben die Ziele des Umweltschutzes fiir den Umweltbestandteil Wasser kaum Relevanz.

d) Prognose der Auswirkungen der Planung
Die mit einer mdglichen Bebauung eintretenden Ver- und teilweise Entsiegelungen bewirken insge-
samt ein geringes 6kologisches Risiko fiir das Grundwasser, weil

= kein Eingriff in die grundwasserfithrenden Schichten erfolgt.

= durch die Versiegelung von bislang unversiegelten Fldchen wegen des anstehenden bmdlgen
Baugrundes keine Reduktion der Versickerung entsteht.

= ein relevanter Schad- und N&hrstoffeintrag aus dem Plangebiet nicht zu erwarten ist.

Somit kdnnen die genannten umweltrelevanten. Ziele eingehaiten werden. Daher sind keine erhebli-
chen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Wasser durch das Vorhaben zu befiirchien.

7.2.4.3. MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung u. zum Ausgleich nachteiliger Auswir-
kungen
Die Minimierung der Eingriffsfolgen fiir das Wasser werden im Prinzip auch durch die im Bebau-
ungsplan festgesetzten MaRnahmen fiir den Schutz des Naturbestandteils Boden bewirkt. Hier ist
insbesondere die Festsetzung von Bedeutung, dass Zufahrtswege, Zufahrten sowie Stellpldtze mit
wasserdurchlsssigen Bauweisen herzustellen sind. Mit den fiir den Bodenschutz getroffenen MaR-
nahmen wird auch zur Erhéhung der Grundwasserneubildung und zur Entlastung von Abwassersys-
temen bzw. Kldranlage beigetragen.
Dazu ist festgesetzt, einen Teich in naturnaher Bauweise mit einer Mindestflache von 500 m? anzu-
legen. In diesen kdnnen Regenwaésser von den versiegelte Fldchen eingeleitet werden. Die fir die
Ausbildung einer Flachwasserzone flachgeneigt herzustellenden Boschungen (Neigungsverhéltnis
1:5 bis 1:10) sind insbesondere in den westlichen und siidlichen Uferbereichen mit Sumpfgebii-
schen sowie typischen Schilf- und Riedpflanzen flachendeckend zu ergénzen. -
Wie oben festgestellt, bewirkt die kiinftige Bebauung mit diesen MaBnahmen kein 6kologisches Ri-
siko fiir das Wasser. ;

7.25.  Luft
7.2.51. Bestandsaufnahme
a) Beschreibung der verwendeten Methodik und etwaiger Sch wierigkeiten

Die nachstehenden Ausfiihrungen wurden auf der Grundlage der vom S&chsischen Staatsministeri-
um fiir Umwelt und Landwirtschaft vorgenommenen Luftschadstoff-Rastermessungen aus dem Jahr
2004 gemacht, die eine ausreichende Datengrundlage bilden (vgl Tabelle unter b). Schwierigkeiten

sind nicht aufgetreten.

b) Ermittilung und Bewertung des Bestandes

Der Raum Leipzig gehdrte noch Anfangzeder 90er Jahre zu den am stérksten durch Luﬂverunreml—
gung belasteten Gebieten Deutschlands®. Die lufthygienische Situation hat sich seitdem entspannt.
Insbesondere die ehemals hohe Belaslung durch Schwefeldioxid und Staub (aus der Verbrennung
der Rohbraunkohle) befi ndei s;ch in deutlichem Riickgang auf Grund von BetriebsschlieBungen und
LuftreinhaltungsmaRnahmen®.

Die oben erwdhnten Rastennessmgen in der Stadt Leipzig hinsichtlich gasférmiger Komponenten
und Staubniederschlége erbrachten fiir das Plangebiet die nachfolgenden Ergebnisse.

% Umweltbundesamt 1992.

. 7 Landesamt far Umwelt und Geologie 1995.
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- Grenzwerte
Komponente | MaReinheit | Jahresmittel |- s cher Jahresmittelwert | 8-h-Mittel
- 40 (22. BimSchv)
NO2 pg/m?® 16-20 80 (TA-Lufd)
: E 110 (22. BimSchV))
Ozon pg/m3 . '50-55 . 110 (TALuf)
PM1o™ ug/m? 16 -18 | 40 (EU-RL 1999/30)

Die daraus ableitbare Bewertung der Luftqualitdt erfolgt durch den Vergleich der in der 22./23.
BimSchV, der EU-Luftqualitétsrichtlinien sowie der TA-Luft festgelegten Immissionsgrenzwerte. Da-
nach wird der Jahresgrenzwert fir den Schutz der menschlichen Gesundheit fur Stickstoffdioxid
eingehalten. Eine Gefdhrdung der Gesundheit kann nach derzeitigem Stand der Wissenschaft aus-
geschlossen werden.

Die obere Beurteilungsschwelle des Jahresgrenzwertes fiir Stickstoffdioxid wurde mit 20 pg/m® er-
mittelt und liegt deutlich unter dem Grenzwert. Die mit 15 pg/m® als untere gemessene Beurtei-
lungsschwelle des Jahresgrenzwertes fiir Stickstoffdioxid unterschreitet den zugehdrigen Grenzwert
ebenfalls.

Der Jahresmittelwert fiir Schwebstaub PMy, der Stufe 1 der Richtlinie 1999/30/EG von 40 pg/m® wird
mit max. 18 p/m® eingehalten. Damit liegt der Wert auch unter dem fiir das Jahr 2010 ineiner Stufe
2 vorgesehenen Richigrenzwert von 20 pg/m® als Jahresmattelwerl Dieser Richtgrenzwert entfaltet
derzeit noch keine Rechtswirkung. .

c) Bewertung der relevanten Ziele des Umweltschutzes

Die Auswertung der Rastermessungen im Messneiz Leipzig ergibt keine Uberschreltung der
Grenzwerte. Damit ist das Untersuchungsgebiet als schwach belastet einzustufen. In Relation zu
den Zielwerten fir Langzeitbelastung® der Stadt Leipzig betragt sie 30 % bis 40 % fiir NO, und 45
% bis 50 %:fiir Ozon als Kurzbelastung (98 %-Wert). Damit kann die lufthygienische Situation als
giinstig angesehen werden. Hinsichtlich der Ziele des Umweltschutzes ist nicht von erheblichen Be-
lastigungen durch Luftverunreinigungen fiir die kiinftigen Bewohner auszugehen.

7.25.2. Entwicklungsprognose/Auswirkungen der Planungen
a) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Nichidurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfithrung der Planung ergédben sich voraussichtlich keine wesentlichen Verédnderun-

gen.

b) Prognose der Eniwicklung des Bestandes bei Durchfihrung der Planung

Bei Durchfilhrung der Planung ist ein zu vemnachléssigender Anstieg der Luftschadstoffbelastung
durch Abgase aus Fahrzeugen und Heizungsabluft zu erwarten. Die durch Rastermessungen ermit-
telte Immissionsbelastung luftverunreinigender gasformiger Komponenten und Stdube wiirde sich
dadurch nicht messbar verschlechtern. Damit sind durch das Vorhaben keine erhebllchen nachteili-
gen Auswirkungen auf das Schutzgut Luft zu erwarten. .

c) Prognose der Einhaltung der relevanten Ziele des Umweltschutzes bei Plandurch-

_ fiihrung .
Im Hinblick auf die Luft ist festzustellen, dass die vorgegebenen Umweltschutzziele innerhalb des
Plangebietes umgesetzt werden. Die zur Versiegelung filhrenden BaumaBnahmen bewirken auf-
grund ihrer fiir die Luftbeeinflussung zu geringen Fliche keine spiirbare Verschlechterung.

d . Prognose der Auswirkungen der Planung

Die Versiegelung von Fldchen fithrt zu Luftverdnderungen, die zum Beispiel eine starkere Erwér-
mung und genngere Feuchtigkeit bewirken kénnen. Jedoch wird durch die geplante Bebauung in
nur sehr geringem Umfang die innerdriliche Frischluftentstehung verringert. Sie verursacht hinsicht-
lich der Auswirkungen auf die Luft keine Beeintrdchtigungen.

2 PMyq sind Feinstaub-Emissionen mit Staubpartikelkonzéntration im KorngréBenbereich < 10 pm. Als Haupt-
verursacher von Feinstauben gelten der Verkehr und das Gewerbe. Der Abrieb von Fahrbahn, Reifen und
Bremsen und das Aufwirbeln von abgelagertem Staub im Straen-, Luft- und landwirtschaftlichen Verkehr
tragen zur Emission bei. Ebenso Staube im Rauchgas von Feuerungsanlagen, bei denen feste Brennstoffe
eingesetzt werden.

# Dié diesbeztglichen Umweltqualitatsziele der Stadt Leipzig sind strenger gefasst als die Grenzwerte der TA
Luft, die im immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren zur Anwendiung kommen. Die Zielwerte
entsprechen weitgehend den Grenzwerten der EU-Richtlinien 1999/30 und 2000/69.
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7.2.5.3. MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung u. zum Ausgleich nachteiliger Auswir-
kungen '

Im Hinblick auf die Luft gibt es kaum Auswirkungen durch den Wohn- und Gewerbestandort. Da es
sich um eine aufgelockerte Bebauung handelt, treten Emissionen haupts&chlich nur durch Abgase
der Heizungsanlagen und des gewerblichen Verkehrs auf. Obwohl die Heizungsa nlagen geméR den
einschldgigen Beslimmungen emissionsarm betrieben werden mussen, wurde bei Verwendung von
festen Brennstoffen die zuldssige Luftbelastung durch Staub mit einer textlichen Festsetzung be-
grenzi. : .

Uberdies werden mit den vorgesehenen MaBnahmen zur Minderung der Eingriffsfolgen fiir die Tiere
und Pflanzen, den Boden und das Wasser auch die Auswirkungen auf das Schutzgut Luft reduziert.

7.2.6. Kiima

7.2.6.1. Bestandsaufnahme _
a) Beschreibung der verwendeten Methodik und efwaiger Schwierigkeiten

Die Beurteilung der klimatischen Situation erfolgie auf der Grundlage der ~>tadtklimauntersuchung
der Stadt Leipzig mit Umland®. Diese Datengrundlage ist nicht aktuell, da die Untersuchung aus
dem Jahr 1997 stammt. Sie kann aber zugrunde - gelegt werden, da sich die klimatische Situation in-
nerhalb des Stadtgebietes nur unwesentlich gesndert hat.

b) Ermittlung und Bewertung des Bestandes

Das Lokalklima (eine értliche Variation des fiir ‘ein groBeres Gebiet typischen Makroklimas) wird

hervorgerufen durch die Einfliisse des Gelindes und beeinflusst vor allem den Warmehaushalt im
Gebiet. Dabei wird es wesentlich durch Versiegelungen und den dabei verwendeten Baumaterialien
bestimmt. Sehr wichtig fiir das lokale Klima ist die Entstehung von Kaltiuft. Wenn auch die dafiir ge-
eigneten unversiegelten Flichen in Bezug auf die GroBe des Plangebietes beachtlich sind, ist ihre
Bedeutung fiir die Kaltluftentstehung wegen des kleinen Geltungsbereiches als gering einzuschiit-
zen. -

Der klimatische Wert des kiinftigen Wohn- und Gewerbestandortes liegt somit mehr in einer zwi-
schen Makro- und Mikroklima einnehmenden Stellung. Es fiigt sich in einem um das Kemsiedlungs-
gebiet Leipzigs liegenden Ring von Kaltluftgebieten ein. Es ist anzunehmen, dass zwischen diesem
Kaltluftring und den erwdrmten Bereichen der Kernstadt ein groRflachiger Luftaustauschprozess

stattfindet.

c) Bewertiing der relevanten Ziele des Umwelischutzes -

Das Plangebiet ist durch ein Siedlungsklima gepragt, das durch geringfiigig hohere Temperaturen
als im Umland, ausreichende n#chtliche Abkiihlung und relativ guten Luftaustausch gekennzeichnet
ist. Bioklimatisch-kann das Gebiet als glnstig bezeichnet werden. Insoweit ist im Hinblick auf den
Klimaschutz festzustellen, dass die vorgegebenen Umweltschutzziele innerhalb des Plangebietes
ohne Einschrdnkungen umsetzbar sind, wobei aber die geringe Flédche des Plangebietes keine

spiirbare Klimaverbesserung bewirken kann.

7.2.6.2, Entwicklungsprognose/Auswirkungen der Planungen

a) Prognose der Entwicklung des Bestandes. bei Nichtdurcbﬁhmng der Planung
Bei Nichtdurchfithrung der Planung ist keine Veranderung der heutigen Situation zu erwarten.
b) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Durchfiihrung der Planung

Auch wenn das Plangebiet zu maximal 41 % mit unterschiedlichem Grad versiegelt und damit teil-

- weise die thermische Ausgleichsfldche der unversiegelten Ruderalfidchen wegfallt, sind erhebliche

klimatische Belastungen wegen des kleinen und deshalb fiir klimatische Einfliisse unmaRgeblichen
Standortes nicht zu befiirchten. Ein Verlust von Flachen mit Kaltluftentstehung und Sauerstoffpro-
duktion ist nicht zu verzeichnen. ,

Damit bleibt das giinstige Bioklima erhalten. Trotzdem kann die Minderung des Klimapotenzials
durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht vollstdndig ausgeglichen werden. Mit den
MaBnahmen zur Minderung der Eingriffsfolgen fiir die Tiere und Pflanzen, den Boden und das Was-
ser wird aber auch fiir ein angenehmes Kleinklima gesorgt, das die klimatische Ausgleichsfunktion
der bislang unversiegelten Strukturen ersetzt. _

Uberdies haben die im Rahmen der AusgleichsmaRnahmen durchzufiihrenden Neupflanzungen ei-

nen wesentlichen Anteil an der Minderung des Eingriffes in den Naturbestandteil Klima.
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c) Prognose der Einhaltung der relevanten Ziele des Umweltschutzes bei Plandurch-
- flihrung

Fir das Plangebiet ist von einem Siedlungsklima auszugehen. Insoweit ist im Hinblick auf den Kii-
maschutz festzustellen, dass die vorgegebenen Umweltschutzziele im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes umgesetzt werden. Die zur Versiegelung filhrenden BaumaRnahmen bewirken aufgrund
ihrer fir eine Klimabeeinflussung zu geringen Fléche keine spiirbare Klimaverschlechterung.

d) . Prognose der Auswirkungen der Planung
Die durch die Bebauung teilweise wegfallende thermische Ausgleichsflache von bislang unversie-

~ gelten Grundstiicksfldchen bewirkt fiir das Klima wegen des fiir klimatische Einfliisse unmaRgebli-

chen Plangebietes kein tkologisches Risiko.

7.2.6.3. MaBnahmen zur Venne;dung, Verringerung u. zum Ausglelch nachtemger Auswir-
kungen
Mit den schon beschriebenen MaBnahmen zur Minderung der Eingriffsfolgen fiir die Pflanzen, den
Boden, das Wasser und die Luft , die insbesondere in Festsetzungen zur
= Fortentwicklung des klimatischen und lufthygienisch relevanten GroBgrunbestandes im Plange-
biet,

.= Minimierung der Versiegelung durch Reduzierung der Grundfizichenzahlen,

= Anlage von Stellpldizen, Zufahrten und Wegen in 1e|Iver5|egelterfwasserdurchlﬁssiger Bauweise

(wassergebundene Decke) ]
bestehen, reduzieren sich auch.die kleinklimatischen Auswirkungen infolge der eintretenden Ver-
siegelung. : )

7.2.7. Landschaft

7.2.7.1. Bestandsaufnahme ;

a) Beschreibung der verwendeten Methodik und etwaiger Schwierigkeiten

Die nachstehenden Ausfithrungen resultieren aus der Auswertung des Landschaftsplanes, wobei
vorrangig das-Landschaftsbild als Aspekt des Schutzgutes Landschaft betrachtet wurde. Dafiir war

die Datengrundlage hinreichend.

b) - Ermittlung und Bewertung des Bestandes

Beeintrichtigungen des Landschaftsbildes werden durch Iandschaﬂsuntyplsche Elemente sowie ei-
ne fehlende Einbindung in den umgebenden Landschaftsraum hervorgerufen. Innerhalb des Plan-
gebietes beeintréchtigen ein nicht vollendeter Rohbau eines Wohnhauses an der nérdlichen Grund-
stiicksgrenze und weitere brachgefallene Gewerbebauten in tellwelse ruinésem Zustand das Land-
schaftsbild.

Prégend fiir den Untersuchungsraum ist der Landschaftstyp der strukturrelchen Kulturlandschatft der
historischen Darfer, die mit groBeren Gérten artenreich durchgriint sind. Dessen typisches Erschei-
nungshild wird infolge von Vorbelastungen, wie Freileitungen und Deponien sowie StraBen- und
Fluglarmimmissionen beeintrachtigt. Der das Plangebiet nérdiich umgebende Raum wird gegenwar-

. tig intensiv landwirtschaftlich genutzt und ist relativ schlecht fiir die Erholung erschiossen.

Erholungssuchende nutzen vorhandene VerbindungsstraBen und Feldwege, um unabhéngig von
HauptstraBen mit dem Fahrrad in die ndrdlichen stadtnahen und l&ndlich geprégten Raume zu ge-
langen, Die Naturnéhe ist durch intensiven menschlichen Einfluss auf Reste landschaftstypischer
Erscheinungen, wie Gehélzgruppen zuriickgedréngt. Von Bedeutung sind hier aber die privaten, zu
den Wohngeb&uden gehdrigen Griinbereiche und Gérten. :

¢) Bewertung der relevanten Ziele des Umwelischutzes
Hinsichtlich der Ziele des Umweltschutzes ist neben den allgemeingiiltigen- Zielen aus der Natur-
schutzgesetzgebung auf die fachlichen ‘Vorgaben des Landschaftsplanes abzustellen.’ Das heilt,

- die vorgesehene Bebauung muss die noch vorhandene Kulturlandschaftsbestandteile als schiit-

zens- und erhaltenswerte Ausstattungselemente “des Landschaftsbildes, wie z.B. noch bestehen-

den Gehbfte, Obstgéarten und Teiche in Stahmeln beachten.
Damit kann der Erhalt und die Entwicklung der natiirlichen Lebensgrundlagen geman § 1 Séchs-

NatSchG fiir das Plangebiet vollzogen werden.-

7.2.7.2. Entwicklungsprognose/Auswirkungen der Planungen '

a) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde das Grundstiick weiter verwahrlosen und damit fiir das
Landschaftsbild einen unattraktiven Eindruck hervorrufen.
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b) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Durchfiihrung der Planung

Die Bebauung und Erhaltung von ortsvertraglichen kleinstrukturierten Wohn- und Gewerbebauten
lassen fiir die Schutzwiirdigkeit der ausgepréagten Kulturlandschaft keine Beeintréchtigungen hin-
sichtlich Reliefverdnderungen und/oder Geldndenivellierungen erwarten. Zudem kann durch den
weitgehenden Erhalt des vorhandenen Baumbestandes die Beeintréchtigung des Stadt- und Land-
schaftsbildes minimiert werden. '

Ebenso entstehen durch die Bebauung keine Fernwirkungen, die die méglichen weitrdumigen Blick-
beziehungen in die offene Landschaft behindern.

c) Prognose der Einhaltung der relevanten Ziele des Umweltschutzes bei Plandurch-
fiihrung ' ,
Das Landschaftsbild erfahrt durch die vorgesehene Bebauung keine Verschlechterung. Die Umwelt-
schutzziele fiir dieses Schutzgut werden erreicht. Diese bestehen insbesondere in der Beachtung,
aber auch Mehrung der in Stahmeln noch vorhandenen typischen Kulturlandschaftsbestandteile.

d) Prognose der Auswirkungen der Planung
Durch die vorgesehene Bebauung wird das bestehende Siedlungsgebiet maRvoll erganzt, was die

Landschatft hinsichtlich der Eigenart nicht beeintrachtigt.

7.2.7.3. MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung u. zum Ausgleich nachteiliger Auswir-
kungen ;

Eine Beeintrichtigung des Ortsbildes und der Landschaft erfoigt durch den beabsichtigten Wohn-

und Gewerbestandort nicht. Gehélzrodungen sind nicht erforderlich. Als Kompensation fiir die zu- -

satzlich entstehende Versiegelung dienen die oben aufgefiihrien Pflanz- und EntwicklungsmafRnah-

men, die auch die landschaftsgerechte Neugestaltung des Landschaftsbildes bewirken. Hierzu tra-

gen besonders die Festzungen im Bebauungsplan bei, die die

= Beseitigung verwilderter Brachfldchen,

= . Neuanlage von GroRgriin (Gartenbdume, Baum-/Strauchhecken) und Hausgérten,

= Bepflanzung des Sichtschutzwalles an der nordlichen Grundstiicksgrenze mit Strduchern

zum Inhalt haben. Der im Plangebiet vorhandene Zustand mit teilweise verwahrlosten und ruinGsen
Baulichkeiten wird durch das geplante Vorhaben abgelost und behebt damit den stddtebaulichen
Missstand, ‘den die ehemalige Gewerbefliche mit Verbrachungs- und Verwahrlosungstendenzen
ohne historisch/kulturelle Bedeutung darstelit. - ;

7.2.8. Kultur- und sonstige Sachgiiter

7.2.8.1. Bestandsaufnahme

a) Beschreibung der verwendeten Methodik und etwaiger Schwierigkeiten )

Die nachstehenden Ausfiihrungen resultieren aus der Auswertung der diesbeziiglich ausreichenden

Datengrundlage des Landschaftsplanes.

b) Ermittlung und Bewertung des Bestandes

Unter Kultur- und sonstigen Sachgitern sind Giiter zu verstehen,-die Objekte von gesellschattlicher
Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder archiologische Schétze darstelien sowie auch
alle sonstigen Wirtschaftsgiiter. Das Hauptaugenmerk des Schutzzieles besteht in der Erhaltung
historischer Kulturlandschaften und Kulturlandschaftsbestandteile. Das Plangebiet gehort zu einem
traditionellen, stadtnahen Agrarlandschaftsraum, der durch Dorflagen, landwirtschaftliche Nutzung

~ sowie Wegeverbindungen gepragt ist.

Die vorhandenen Baulichkeiten im Geltungsbereich des Bebauungsplanes weisen keine Merkmale
erhaltenswerter Kultur- bzw. Sachgiiter mit historisch/kultureller Bedeutung auf. Allerdings gehort

" * der Vorhabenstandort nach den Angaben des Landesamtes fiir-Archédologie zu einem fundreichen

Altsiedelgebiet. So befinden sich im direkten Umfeld der vorgesehenen Wohnbebauung zahlreiche
archéologische Kulturdenkmale. Sie zeigen die hohe Relevanz des Siedlungsgebietes an und sind
nach § 2 SachsDSchG Gegenstand des Denkmalschutzes.

c) Bewertung der relevanten Ziele des Umwelischutzes o

Eine Beeintriichtigung vorhandener Kultur- und Sachgiiter in der Nachbarschaft erfolgt durch den
beabsichtigten Wohn- und Gewerbestandort nicht. Die Auswirkungen auf die im Plangebiet eventu-
ell befindlichen archiologischen Kulturdenkmale durch die geplante Uberbauung und Versiegelung
der vorgesehenen Wohnbebauung sind hoch, da in der Regel dadurch ein Totalverlust eintritt. Des-
halb muss vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von ErschlieBungs- und Bauarbeiten durch
das Landesamt fiir Arch#ologie eine archiologische Grabung vorgenommen werden, um gaf. auf-
tretende Befunde bzw. Funde sachgerecht ausgraben und dokumentieren zu konnen.
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Insoweit kann sich in Abh&ngigkeit eines tatsdchlichen Fundes ein mittleres bis hohes Risiko fiir
dieses Kultur- und Sachgut ergeben.

7.2.8.2. Entwicklungsprognose/Auswirkungen der Planungen

a) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde sich hinsichtlich'der nicht vorhandenen oberirdischen er-
haltenswerten Kultur- bzw. Sachgiiter mit historisch/kultureller Bedeutung nichts #ndemn. Die im
Plangebiet eventuell befindlichen arch#ologischen Kulturdenkmale wiirden erhalten bleiben.

b) Prognose der Entwickiung des Bestandes bei Durchfiihrung der Planung

Durch die Integration der kiinftigen Wohn- und Gewerbenutzung in den Randbereich ist kein Risiko
fir die insbesondere im historischen Siedlungskern von Stahmeln vorhandenen Kultur- und sonsti-
gen Sachgiiter verbunden. Méglicher Bestand an ‘arch&ologischen Kulturdenkmalen wird durch eine
archéologische Voruntersuchung érkundet und ggf. durch eine Rettungsgrabung geborgen. -

c) Prognose der Einhaltung der relevanten Ziele des Umweltschutzes bei Plandurch-
fiihrung : : _

Eine Aufwertung vorhandener Kultur- und Sachgiter in der Nachbarschaft érfolgt durch die Pla-

nungsabsicht nicht. Dennoch sind die Schutzziele fiir diese Umweltbestandteile gewahrt, weil sie

nicht negativ beeintréchtigt werden. Das trifft auch fiir die Schutzziele der im Plangebiet eveniuell

vorhandenen unterirdischen archéologischen Kulturdenkmale zu, die durch eine vorsorgliche Er-

kundung der Nachwelt erhalten bleiben kénnen. :

d) - Prognose der Auswirkungen der Planung -
Durch die Integration der kiinftigen Wohn- und Gewerbenutzung in den Randbereich ist kein Risiko
fir die Stahmeln vorhandenen Kultur- und sonstigen Sachgiiter verbunden.

7.2.3.3. MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung u. zum Ausgleich nachteiliger Auswir-

_ kungen
Die mdgliche Feststellung archdologischer Fundstellen,im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
erfordert deren Sicherung. Daher muss vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von Erschlie-
Bungs- und:Bauarbeiten durch das Landesamt fiir Arch#ologie eine archaologische Grabung vorge-
nommen werden, um ggf. aufiretende Befunde bzw. Funde sachgerecht ausgraben und dokumen-

- tieren zu kénnen.

7.2.9. Menschen

7.2.9.1. Bestandsaufnahme .

a) Beschreibung der verwendeten Methodik und etwaiger Schwierigkeiten

Die nachstehenden Ausfiihrungen werden auf der Grundlage der Stellungnahme des Amtes fiir
Umweltschutz vom 27.06.2006 und der Schalltechnischen Beurteilung des Bebauungsplanes Nr.
305 vom 07.12.2006*° gemacht. Hinsichtlich der Methodik ist darauf hinzuweisen, dass es enge

“Wechselwirkungen zwischen dem Schutzgut Menschen und den Umweltbestandteilen Klima, Luft,

Landschaftsbild sowie Pflanzen und Tiere gibt. Diese beeinflussen wesentlich die Wohnqualitét im
Plangebiet. Da die Bestandsaufnahme zu den vorgenannten Schutzgiitern jedoch-bereits in den
vorstehenden Abschnitten erfolgt ist, wird in diesem Abschnitt schwerpunktmaRig der Aspekt Larm
betrachtet. : i

b) Ermittlung und Bewertung des Bestandes '

Unter dem Schutzgut Mensch sind die Bevélkerung im Allgemeinen und ihre Gesundheit bzw. ihr
Wohibefinden zu betrachten. Zur ‘Wahrung dieser Daseinsgrundfunktionen miissen insbesondere
als Schutzziel das Wohnen und die Regenerationsméglichkeiten genannt werden. Daraus abgeleitet
sind zu beriicksichtigen: o '

- die Wohn- und Wohnumfeldfunktion,

- gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse,
- die Erholungsfunktion. ;
Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen kleinen Wohn- und Gewerbestandort. Sonstige schiit-
zenswerte Nutzungen wie Kindergarten, Altenheime u- 4. sind nicht geplant. Als Vorbelastung ist
der Verkehrsldarm von der Halleschen StraRe und der mit der neuen Start- und Landebahn Siid des

~

% Schalltechnische Beurteilung des Bebauungsplanes N-r, 305 ,,Ehenﬁalige Maltuchfabrik Stahmeln* der Stadt
Leipzig, Stadtbezirk Nordwest, Ortsteil Stahmeln vom August 2006, Gberarbeitet am 07.12.2006. Ingenieur-

__ biro fur Bauakustik Schirer, Passendorfer Weg 1, 06128 Halle/Saale.
24.09.2008, erganzt 22.04,2000 g
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Flughafens Leipzig/Halle mogliche Uberflugldrm insbesondere in der Nacht hervorzuheben, wobhei
nur MaBnahmen zum Schutz vor dem StraBenverkehrsldrm in Betracht kommen. Hiervon ist der e-
ventuelle Uberflugidrm ausgeschlossen, weil sich der Geltungsbereich in keinem Larmschutzgebiet

_des Planfeststellungsbeschlusses zum Ausbauvorhaben ,Start- und Landebahn Siid mit Vorfeld®

befindet. Allerdings kann fiir den AuBenwohnbereich keine sinnvolle Schutzvorkehrung gegen diese
maglichen Larmimmissionen empfohlen werden. ' ) '
Den StraRenverkehrsldrmimmissionen kann durch eine zweckmaiRige Nutzungsgliederung des
Plangebietes mit der Einordnung des Gewerbes im Siidteil und der Wohnfunktion im nordlichen Be-
reich begegnet werden. Hinzu kommen noch passive bauliche SchutzmaRnahmen fir die gewerbli-
chen Gebiude und das kiinftige Wohnhaus. E .

Die Bewertung des Bestandes stiitzt sich vor allem auf die schalitechnischen Untersuchungen. Zu-
sammenfassend ist festzustellen, dass die Vorbelastungen eine ausreichende Wohnruhe in den
Gebduden gewahrleisten. Die Wohnqualitat fur den AuBenbereich kann durch die Verldrmung be-
eintréchtigt werden, was eventuell eine verminderte Nutzbarkeit zumindest in der warmen Jahres-
zeit als Einschrénkung bei der Gestaltung der Frei- und Ruhezeit bedeutet. Das Plangebiet zeigt
damit eine mittlere Empfindlichkeit fiir das Schutzgut Menschen. :

c) . Bewertung der relevanten Ziele des Umweltschutzes
Die Umsetzung der Ziele des Umweltschutzes ist durch passive SchallschutzmaBnahmen maglich. '

- Eventuell nur eingeschrinkt genutzt werden kann dagegen der schutzios dem Verkehrs- und magli-

chen Uberfluglidrm ausgesetzte AuBenwohnbereich.

7.2.9.2. Entwicklungsprognose/Auswirkungen der Planungen

a) - Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

- Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist keine Verénderung der heutigen Situation, d.h. keine rele-

vante Zunahme von Schallemissionen aus dem Plangebiet, zu erwarten.

b) ~ Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Durchfiihrung der Planung

Von den geplanten Gebduden konnen nur geringe Beeintréchtigungen durch Rauchgasemissionen
von durch Brennstoffe betriebenen Heizungs- und Warmwasseraufbereitungsanlagen auftreten. Fir
das vorhandene Umfeld sind deshalb mit dem Bau der Gebdude keine negativen Auswirkungen

verbunden. Anders sind die Larmemissionen infolge des Verkehrs' auf der Halleschen StralBe zu be- *

urteilen.

Hier sind entsprechende Festsetzungen zu freffen, um diese Beeintrachtigungen zu verringern. Die

Umweltwirkungen liegen vor allem in erhdhten Larmpegeln, die insbesondere den nachtiichen

Schiaf negativ beeinflussen kinnen. Deshalb ist ausreichender baulicher Schallschuiz fiir die

Schlafrgum'e;_erfordeﬂich. Dieser hat zu gewdhrleisten, dass durch den StraRenverkehr keine zu-

sétzliche Aufwachreaktion verursacht wird. . . '

Mégliche Uberfluglarmimmissionen infolge des Luftverkehrs zum bzw. vom Flughafen Leipzig/Halle -
fihren dagegen zu keinen erforderlichen Festsetzungen hinsichtlich des Larmschutzes, weil sie un-

ter den diesbeziiglichen Richtwerten bleiben. - _ '

Fiir die Nutzer der ostlichen Kleingérten und kiinftigen Bewohner im angrenzenden geplanten

"Mischgebiet des westlich benachbarten V+E-Plan Nr. E-77 kénnen die Schallemissionen der ge-

werblichen Nutzung Beeintréchtigungen hervorrufen. Deshalb missen Festsetzungen ‘formuliert

" werden;, wonach nur Nutzungen zuléssig sind, deren auf der Grundlage der Schallimmissionsprog-

nose zu definierende immissionswirksame flichenbezogene Schallleistungspegel (IFSP) die fiir. die
schutzbediirftigen Nachbargrundstiicke maximal zuldssigen schalltechnischen Orientierungswerte
nach DIN 18005, Beiblatt 1 fiir Gewerbel&rm nicht iberschreiten. _ .
c) P’mgnose der Einhaltung der relevanten Ziele des Umweltschutzes bei Plandurch-
fiihrung ' G

Die Einhaltung der Ziele des Umweltschutzes fiir das Schutzgut Mensch ist méglich. Das erfolgt
durch passive SchallschutzmaBnahmen. Festzuhalten ist jedoch, dass es fiir die den AuRenbereich
verliarmenden Schallimmissionen durch den Verkehr auf der Halleschen Strale und méglichen U-
berfliigen infolge des nach Realisierung des Flughafenausbaus Leipzig/Halle erwarteten verstérkten
Luftverkehrs keinen Schutz gibt. 2

Nach heutigem Erkenntnisstand werden die zur Zeit geitenden Immissionsrichtwerte fiir den Jah-
résgrenzwert zum.Schutz der menschlichen Gesundheit vor Stickoxid eingehalten. Das gilt auch fir
Schwebstaub. Damit kann von einer Einhaltung der-Umweltschutzziele beziiglich des Schutzgutes -
Luft zum jetzigen Zeitpunkt ausgegangen werden. Auch mit der eventuellen Einfithrung der neuen
Grenzwerte fiir Schwebstaub ab 2010 werden die diesbeziiglichen Umweltschutzziele erreicht. '

54.00.2008, erganzt 22.04.2009
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d Prognose der Auswirkungen der Planung )
Durch die zukiinftigen gewerblichen Nutzungen in den Teilflichen GE 1 und GE 2 des Plangebietes
ist mit einer Zunahme der durch die Nutzungen entstehenden Gerédusche zu rechnen. Um die zu-
lassigen schalltechnischen Crientierungswerte nach DIN 18005, Beiblatt 1 fiir Gewerbeldrm an den
schutzbediirftigen Nutzungen in- und auBerhalb des Plangebietes zu gewdahrleisten, wurden fiir-die
Teilflachen GE 1 und GE 2 MaBnahmen in Form der Festsetzung von Emissionskontigenten getrof-
fen.

Insgesamt werden - bis auf die insbesondere nachtliche Belastung infolge des Verkehrslarms auf
der Halleschen StraRe und durch den nicht auszuschlieBenden Uberflugldrm fiir den AuRenwohnbe-
reich - gute Lebens-, Wohn- Arbeitsbedingungen fiir den Umweltbestandteil Mensch geschaffen. Im
Hinblick auf ihre Wohn- und Lebensqualitét entstehen fiir die Einwohner des Oristeiles Stahmeln
keine Nachteile durch das Bauvorhaben. :

7.2.9.3. MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung u. zum Ausgleich nachteiliger Auswir-
kungen
Durch den Verkehrsldrm auf der Halleschen StraBe werden die Orientierungswerte fur dte Beurtei-
lungspegel nach DIN 18005 sowohl fiir das allgemeine Wohn- (nur fiir den Nachtzeitraum) als
auch das Gewerbegebiet (Tag- und Nachtzeulraum) iiberschritten>. Damit sind zur Wahrung gesun-
der Wohn- und Arbeitsverhéltnisse passive Lannschutzmaﬁnahmen fiir Aufenthaltsraume (Wohn-,
Kinder-, Schlaf-, Arbeits-, Blirordume) festzusetzen.
Die nérdlich angeordnete Wohnbaufldche ist hiervon ausgenommen, wefi der néchtliche Orientie-
rungswert von 45 dB(A) nur um 3 dB(A) bis 5 dB(A) iiberschritten wird®. Fiir diese Situation gibt es
keine geeigneten Larmschutzmafinahmen, da die Forderung nach fensterunabhangagen Luﬂungs—
einrichtungen fiir den Nachtzeitraum erst ab einem Wert > 50 dB(A) gestelit werden kann®. Daher
soliten Aufenthaltsrdaume (Wohn-, Kinder- und Schlafzimmer) im von der Halleschen StraRe abge-
wandten Geb3udeteil eingeordnet werden.

Im siidlichen Teil des Plangebietes wird der Orientierungswert fiir den Beurteilungspegel am Tage
von 65 dB(A) in einem Stireifen von 12 m von der siidlichen Geltungsbereichsgrenze um bis zu 3
dB, der Nachtwert von 55 dB(A) in einem Streifen von 20 m von der siidlichen Geltungsbereichs-
grenze bis zu 6 dB durch den Verkehrslarm auf der Halleschen Strale til'.ua'rschrlttena5 Die gesam-
ten gewerblichen Bauflidchen sind mit Nachtwerten > 50 dB(A) belastet.

Deshalb wird fiir das Gewerbegebiet GE 2 mit siidlichster Lage die Wohn- und Verwaltungsnutzung
ausgeschlossen. Im nordlich angrenzenden Gewerbegebiet GE 1 wird der Orientierungswert fiir den
Beurteilungspegel anhand der vorliegenden Daten fiir den Tag eingehalten, der Nachiwert dagegen
um bis zu 2. dB(A) iiberschritten. Deshalb sollten schutzbediirftige Rdume, wenn moglich, in die der
Larmquelle:(Hallesche StraBe) abgewandten Geb&dudeseite eingeordnet werden.

Andernfalls sind zur Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéitnisse passive LarmschutzmaR-
nahmen fiir die AuBenbauteile dieser Rdume notwendig. Das resultierende, bewertete Schalldédmm-
MaRB R’y res der AuBenbauteile muss dann geméR der bereits erwéhnten Schallimmissionsprognose
einen Wert von 40 dB aufweisen. Zusétzlich ist die Raumliiftung bei geschlossenen Fenstern durch
den Einbau fensterunabhzngiger Beliiftungseinrichtungen zu gewéhrieisten™.

Dennoch werden mit der durchgriinten Bebauung gute Arbeils- und Geschéftsbedingungen ge-
schaffen. Fir den noérdlichen Wohnstandort sind mit dem siidlich geplanten Gewerbegebiet keine
negativen Auswirkungen verbunden. Das trifft auch fiir die Nutzer der &stlichen Kleingarten und
kiinftigen Bewohner im angrenzenden geplanten Mischgebiet des westlich benachbarten V+E-Plan
Nr. E-77 zu.

Hierzu tragt die fiir die gewerblichen Baufldchen vorgenommene Festselzung bei, wonach nur Nut-
zungen zuldssig sind, deren Schallemissionen definierte immissionswirksame fldchenbezogene
Schallleistungspegel (IFSP) nicht iiberschreiten (Gewerbegebiet GE 1: tags 55 dB(A)/m?, nachts 45

- dB(A)/m?; Gewerbegebiet GE 2: tags 54 dB(A)/m?, nachts 44 dB(A)fm’) Sie beruhen auf der Schall-
~ immissionsprognose. ;

3 DIN 18005, Teil 1. ,Schallschutz im Stadtebau, Berechnungsverfahren®, Ausgabe Mai 1987; Beiblatt 1 zur
DIN 18005, Teil 1: ,Berechnungsverfahren, Schalltechnische Orientierungswerte fir die stadtebauliche Pla-
5 nung®, Ausgabe Mai 1987.
Ermittlungen des Amtes for Umweltschutz,
o Laut Schallimmissionsplan der Stadt Leipzig.
* GemaR Punkt 10.2. der VDI-Richtlinie 2719 ab einem AuRenpegel> 50 dB(A) zur Gewahrleistung der An-
haltswerte far Innenpegel. :
% Nach Schallimmissionsplan der Stadt Leipzig.
% Siehe FuBnote 34.
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Das mit dem Bauvorhaben verbundene 6kologische RlSlko wird fiir die Menschen als gering einge-
schatzt.

7.2.10. Wechselwnrkungen zwischen den o.g. Belangen

Die nachfolgende Ubersicht zeigt die Wechselwirkungen zwischen den, der PIanungsabsmht aus-
gesetzten Umweltbestandteilen und dadurch verursachten Beeintrdchtigungen und den MaBnah-
men zu ihrer Vermeidung oder Verminderung. ;

| Wechselwirkungen zwlschen den durch die Planung verursachten Beelntrachtlg ungen und den MaBnahmen
zu ihrer Vermeidung bzw. Verminderung
Umweltbe- Beeintrichtigung Vermeidung/Verminderung
| standteil :
Tiere, Pflan-- | - Flachenverlust durch Versiegelung - Bepflanzung der unversiegelten Flachen
zen - Verlust von Lebensrdumen
- Verschiebung des Artenspekirums
Boden - Flachenversiegelung - Herstellen der Stellpliatze und Wege in was-
; |- Beeintrachtigung der natiirlichen Bodenfunk- serdurchlassiger Bauweise
tionen. . p
Wasser - Flachenversiegelung - Niederschlagswasser verbleibt auf dem Grund-
- Reduzierung der Grundwasserneubildung stick
- Stellplatze und Wege sind mit wasserdurchlds-
sigen Bauweisen herzustellen
- Anlage eines naturnahen Kleingewdssers
(Teich)
Luft, Klima |- Entfernen der Vegetationsdecke . - Bepflanzung der unveraiageltan Flachen
- Verlust klimawirksamer Freiflachen
- Bebauung und Versiegelung ‘
Landschaft | Keine - Durch- und Eingrﬁnung des Plangebietes
‘Mensch - Zunahme von Gerduschen durch die gewerbli- |- Festsetzung von Emissionskontigenten fir die
chen Nutzungen in den Teilflachen GE 1 und Teilflachen GE 1 und GE 2 .
GE - Von den Fenstern unabhéngige Liiftungsein-
- Verkehrs- und eventuelle Uberfluglarmbelasti- richtungen in den Schiafrdumen
gung, insbesondere fir den Nachtzeitraum - keine sinnvollen Schutzvorkehrungen far den
; AuBenwohnbereich
- Stadtebauliche Revitalisierung in Form eines
; . durchgrianten Wohn- und Gewerbestandortes
Kultur- und | - ‘Uberbauung und Versiegelung ev. vorhande- |- archéologische Grabung durch das Landesamt
sonstige”| ner archiologischer Kulturdenkmale fir Archaologie vor Beginn von Bodeneingriffen
Sachgi- - : - Beseitigung eines stadtebaulichen Missstan-
ter des

Fir die meisten Umweltbestandteile bestehen keine oder nur geringe kologische Risiken, die -
wenn vorhanden - insbesondere durch Bepflanzungen der unbebauten Fldchen im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes abgeschwécht werden sollen. Das Bauvorhaben gefahrdet aber eventuell un-
terirdisch vorhandene archdologische Kulturdenkmale eines bekannten Altsiedelgebietes. Deren
Bestandteile kénnen jedoch durch eine Rettungsgrabung der Nachwelt erhalten werden.

Wséhrend der Beeintrachtigung der Nachbarschaft durch den kiinfiigen Gewerbeldrm mit der Fest-
setzung von Emissionskontigenten fiir die Gewerbeflachen begegnet werden kann, ist die Verkehrs-
und mégliche Uberflugldrmbeléstigung fiir den-zur Nachtzeit nur bedingt schutzwiirdigen AuRen-
wohnbereich hinzunehmen, was zumindest in der warmen Jahreszeit eine Einschrénkung bei der
Gestaltung der Freizeit bedeutet. )
7.3. Anderweitige Planungsmuoglichkeiten

Das Bebauungskonzept-basiert auf der anzustrebenden Nachnutzung bestehender Geb#ude und der
zweckmaéRigen Nutzungsgliederung, wonach die Wohnfunktion im nordlichen und der gewerbliche Teil
im siidlichen Grundstiicksbereich vorzusehen sind. Da - wie eingangs dargelegt - mit der Emichtung

_des Wohngeb#udes schon begonnen wurde und ein vorhandenes eingeschossiges Gebidude zu einer

Garage umgebaut und entsprechend genutzt wird, sind praktisch weitere Planungsvarianten ohne

Eingriffe in die bereits baulich fertiggesteliten bzw. begonnenen Gebdude kaum méglich. Daher wurde

auf die Erarbeitung von Varianten verzichtet, weil

= die beabsichtigte Grundstiicksgliederung des aus den bereits weiter vorn dargelegten Griinden ei-
ne sinnvolle stadtebauliche Zonierung ist.

= die Nach- bzw. Umnutzung bestehender Geb&dude wirtschaftlich vorteilhafte Aspekle aufweist und
auch stédtebaulich akzeptiert werden kann.

= der Bau des Wohngebédudes auf dem Standort eines abgebrochenen ruinésen GebZudes eine
Emgnﬁsmmlmlerung ist, die zudem gesunde Wohnbed:ngungen nicht in Frage stellt und durch den

24.09.2008, erganzt 22.04.2009
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maximalen Abstand zu den ostlich benachbarten Kleingérten den gegenseitigen Schutzanspruch
berﬁck,smhtlgi Hierzu tragt auch die aus diesem Grund an der gstlichen Grundsiucksgrenze vorge-
‘sehene Baum-/Strauchhecke mit einer Tiefe von 5 m bis 13 m bei.

Deshalb wird die vorliegende Planung als Vorzugsvariante fiir die Revitalisierung des ehemals fiir
Gewerbe- und Wohnzwecke genutzten Standortes mit einer Lage am ndrdlichen Rand des Sied-

lungsbereiches Stahmeln verfolgt.

7.4. Naturschutzrechtliche Emgnffsregelung

Nach § 8a BNatSchG und § 9 SachsNatSchG wird der Verursacher eines Erngnffes in Natur und
Landschaft verpflichtet, Beeintrachtigungen mit MaBnahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege zu kompensieren. Weil der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 305 als Au-
Renbereich behandelt wird, ist die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung anzuwenden. Mit der
Wohn- und Gewerbebebauung und den dazu erforderlichen ErschlieBungsmagnahmen sind Eingrif-
fe in Natur und’ Landschaft verbunden, die es gemaR den Regelungen des BauGB und dem Natur- -
schutzrecht auszugleichen gilt. :

7.4.1. Methodik der 6kologischen Bewertung der durch den Bebauungsplan mogllchen
Eingriffe und Ausglelchsmasnahmen

Die Bewertung des Eingriffs in den Naturhaushalt, der durch den Bebauungsplan ermdglicht wird,
erfolgte nach dem ,Leipziger Bewertungsmodell*, Stand 2002. Bei diesem Biotopwertmodell werden
Wertpunkte (Leistungszahlen) firr jeden Naturbestandteil - bezogen auf den Nutzungstyp - verge-
ben, mit der FlichengréRe multipliziert und summiert. Die unterschiedliche Wertigkeit der Schutzgii-
ter fiir die Gesamtbewertung des Naturhaushaltes ist im Bewertungsmodell durch die Wichtung der
Werizahlen der Schutzgiiter beachtet worden.

Zur Ermittlung der Gesamtwertzahl des Plangebietes werden die gewichieten Wertzahlen der
Schutzgiiter summiert. Die ermitteite Gesamtwertzahl Bestand wird der Gesamtwertzahl Planung
gegenilbergestellt und ermdglicht somit Aussagen (iber die GriRe des Eingriffs (Planungswert ist
geringer als Bestandswert) bzw. eines Ausgleiches (Planungswert ist groBer als Bestandswert).

7.4.2. Emgﬂﬁ‘sbllanilerung
Die im Anhang 3 aufgefiihrte Bilanzierung ist das Resuliat der auf der Grundlage des ,Leipziger Be-

wertungsmodells vorgenommenen Bewertung
- des zum Planungsbeginn am 08.02.2006 vorgefundenen Zustand des Plangebietes, und
- der zu erwartenden Situation durch die Schaffung des Bauplanungsrechtes.

Als kartografische Grundlagen dienten der Bestand (siehe hierzu Anhang 1) sowie der Entwurf des

Bebauungsplanes mit seinen planungsrechtlichen Festsetzungen hinsichtlich der maximal magli-

chen Uberbauung. Die mit der Wohn- und Gewerbebebauung verbundenen Eingriffe in Natur und

Landschaft kénnen als Resultat der Bilanzierung nicht vollsténdig innerhalb des Plangebietes durch

okologisch geeignete MaRnahmen kompensiert werden. Die Ursache liegt im héheren Versiege-

lungsgrad (rd. 41 %) gegeniiber dem jetzigen Zustand (nd 23 %). Da aber mit dem Bebauungsplan

die

=  Umnutzung im Sinne der Wredemutzbarmachung eines brachliegenden gewerblichen Grundstii-
ckes im Siedlungsbereich ermdglicht und damit § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB entsprochen wird,

= in ihm festgesetzten Ausgleichs- und griinordnerischen PflanzmaRnahmen hinsichtlich ihrer 6ko-
logischen Qualitdt im Vergleich zur jetzigen Situation vielfiltigere Lebensrdume fiir ein groRes
Spektrum von Lebewesen auf dem relativ kleinen Grundstiick schaffen

ist die buchhalterische Aufrechnung der geringen Differenz zwischen den ermittelten Gesamtwert-
zahlen des Bestandes und der Planung entbehrlich.

i Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Die Gemeinden sind verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durch-
filhrung der Bauleitpldne eintreten kdnnten, zu Gberwachen, um insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen frithzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Manahmen zur
Abhilfe zu ergreifen (§ 4c BauGB). Die geplanten Ma@nahmen zur l:lbenuachung der erheblichen
Umweltauswirkungen sind im Umweltbericht zu beschreiben [(Nr. 3. b) Anlage zum BauGB]:

Im Rahmen der Umweltpriifung fiir diesen Bebauungsplan wurde festgestellt, dass dessen Durch-
fihrung voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen nach sich ziehen wird. Dement-
sprechend ist es nicht erforderlich, MaRnahmen zur Uberwachung zu planen und im Umweltbericht
zu beschreiben. Sollte es bei der Durchfithrung dieses Bebauungsplanes Hinweise auf unvorherge-
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- die Stadtwerke Leipzig GmbH,

sehene Umweltauswirkungen geben, dann werden erforderlichenfalls geeignete MaRBnahmen ergrif-
fen werden.

7.6. Zusammenfassung
Die Wohn- und Gewerbebebauung mit maximal vier Gebduden ergénzt das bestehende Siedlungs-

gebiet in seiner Randlage maRvoll und verschlechtert nicht die zuvor herrschende Situation hinsicht- -
lich des Landschaftsbildes. Mit der Planungsabsicht ergibt sich eine Neuversiegelung von 1.066 m?>.
Deren Eingriffsfolgen werden im-Hinblick auf die mit dem Bebauungsplan beabsichtigte Reyvitalisie-
rung einer gewerblichen Brachfliche des Siedlungsbereiches qualitativ innerhalb des Plangebietes

ausgeglichen.

- Dazu tragen das vorgeschriebene Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzun-

gen mit einheimischen, standortgerechten Gehdlzen fiir die landschaftsgerechte Neugestaltung und
die Anlage eines naturnah gestalteten Kleingewéssers in Form eines 500 m? g_roﬂen Teiches we-

sentlich bei. :
Mit diesen dkologischen MaBnahmen werden mit den dadurch auch entstehenden Riickzugs- und

Nistmdglichkeiten neue Lebensrdume fiir eine vielféltige Tierwelt geschaffen.

8. Ergebnisse der Beteiligungen -

- 8. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zum Vorentwurf _
' 8.1.1. Unterrichtung und Erdrterung auf anderer Grundlage naeh §'3 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Am 10.04.2006 ist das Vorhaben durch den Vorhabentrager im Rahmen einer Biirgerveranstaltung
wéhrend der an diesem Tag stattgefundenen Sitzung des Ortschaftsrates Lutzschena-Stahmeln der
Offentlichkeit vorgestelit worden. Anhand von Planunterlagen wurde das Projekt vom Vorhabentré-

ger, Mitarbeitern des Stadtplanungsamtes und des Planungsbiiros erléutert. Die anschlieBende Er-

orterung erbrachte keine Einwédnde gegen den Bebauungsplan. Biirgerinnen und Biirger regten a-

ber an, dass ' ;

= er mit seinem gewerblichen Nutzungsteil den Schutzanspruch hinsichtiich Lérmimmissionen der -
dstlich benachbarten Kleingédrten zu beachten hat. i
Da der Bebauungsplan nur Nutzungen als zulé@ssig festsetzt, deren Schallemissionen definierte
immissionswirksame flichenbezogene Schallieistungspegel (IFSP) nicht tiberschreiten, wird
auch der angesprochene Schutzanspruch der Kleingartennutzer berticksichtigt. :

= der StraBenbahnverkehr unmittelbar sddiich des Plangebietes und die kinftig in das Grundstiick
einfahrénden Fahrzeuge sich gegenseitig behindern bzw. geféhrden kénnen.
Abgesehen davon, dass hier die diesbeziiglichen Bestimmungen der StraBenverkehrsordnung
.zu beachten sind, ist im Bebauungsplan zur Gefahrenminderung die jetzige Grundstiicksein- und
ausfahrtals einzige Ein- bzw. Ausfahrtmd&glichkeit festgesetzt worden. Weitere Zu- und/oder
Ausfahrten sind damit nicht zuldssig. Uberdies sieht der Vorhabentréger in der Grundstiickszu-
fahrt einen hinreichend groBen Stauraum vor, so dass insbesondere einfahrende Fahrzeuge bei
geschlossenem Einfahrtstor nicht auf den StraBenbahngleisen bis zur Einfahrt warten missen.

81 2. Friihzeitige Beteiligung der Triger dffentlicher Belange (T6B) zum Vorentwurf
Am 08.09.2006 sind 28 Behorden und sonstige Trager Offentlicher Belange von der Planungsab-
sicht durch Ubersendung des Bebauungsplanentwurfes geméR § 4 Abs. 1 BauGB unterrichtet wor-

-den. 23 Tn‘ég_er.ﬁ_ffenli icher Belange gaben zum Vorhaben Stellungnahmen ab, wovon

- die Deutsche Flugsicherung GmbH,

- das S#chsische Staatsministerium fir Wirtschaft und Arbeit,

- - die Fernwasserversorgung Elbaue-Ostharz GmbH,
- der Heimatverein Liitzschena-Stahmeln e.V. .
- . das Staatliches Amt fiir Landliche Entwicklung Wurzen,

- die Verbundnetz Gas AG, e
- das Regierungsprasidium Dresden, Referat Luftverkehr und Binnenschifffahrt,

- die Regionale Planungsstelle des Regionalen Planungsverbandes Westsachsen,

- des Staatlichen Amtes fiir Landwirtschaft und Gartenbau Rétha-Wurzen, .

- das Landesamt fiir Umwelt und Geologie, Referate 23 (Anlagensicherheit/Storfalivorsorge) sowie
25 (Natiirliche Radioaktivitét), :

- die Industrie- und Handelskammer Leipzig

keine Anregungen vorbrachten bzw. ihr Einversténdnis erklérten.

Wesentliche Anregungen und Hinweise wurden wie folgt in der Plan ung befat:htet:
= Erweiterung der Breite der Grundstiicksein- und ausfahrt von 3,5mauf 5,5 m.

24.09.2008, erganzt 22.04.2009



Begriindung zum
Bebauungsplan Nr. 305 Ehemallge Maltuchfabrik Sﬁahmeln“ Seite 30 von 49

Die in der Stellungnahme der Polizeidirektion Leipzig vorn 19.09.2006 geltend gemachte Verén-
_derung wurde im Bebauungsplan durch die Festsetzung eines entsprechenden Ein- und Aus-
fahrtbereiches und einer zugehérigen textllchen Festsetzung zu dessen notwendiger Uberfahrba-
ren Breite beachtet. .
= Sichtbedingungen zur StraBenbahntrasse bei der Grundstdcksausfabrt
Dieser Hinweis in den Stellungnahmen
- der Polizeidirektion Leipzig vom 19.09.2006,
- der Leipziger Verkehrsbetriebe (LVB) GmbH vom 11.10.20086,
- des Ortschaftsrates Liitzschena-Stahmeln vom 13.10.2006
wurde gemaRB einer hierzu gefiithrten Abstimmung bei der LVB am 23.11. 200637 anhand des not-
wendigen Sichtdreieckes fiir die Grundstiicksausfahrt fiir 50 km/h und 70 km/h Stadtbahnge-
schwindigkeit gepriift. Diese maBgebenden Sichtdreiecke fiir die sichere Anfahrt aus dem Stand
eines.am vorhandenen Stoppschild wartenden Fahrzeuges befindet sich vollsténdig auRerhalb
des Geltungsbereiches fiir den Bebauungsplan und hat fiir diesen keine Konsequenzen.
Nur eine-der Baumschutzsatzung unterliegende Linde siidéstlich der Ausfahrt und damit auer-
halb des Plangebietes befindet sich.im Dreieck. Sie deshalb zu fallen wurde in der Abstimmung
mit der LVB wegen der relativ geringen téglichen Anzahl der Fahrzeughewegungen iiber die
Gleise fiir nicht erforderlich gehaiten.
= ErschlieBungskonzeptionen fiir die Elektroenergie-, Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsor-
gung sowie Gasversorgung i3
Die Hinweise der envia Verteilnetz GmbH, der KWL und der MITGAS in ihren Stellungnahmen
vom 21.08.2006. bzw. 27.09.2006 sowie 13.10.2006 zur gesicherten Elektroenergie- und Gas-
versorgung sowie Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgung des Standortes werden zur
Kenntnis genommen und auf das Erfordernis der privatrechtlichen Regelung der Grundstiicksan-
schliisse in Zustandigkeit des Vorhabentrﬁgers in der Begriindung hingewiesen.
= Archéologische Funde. -
- Die vom Landesamt fiir Arch#ologie in der Stellungnahme vom 10. 10 2006 ibermittelten Sach-
verhalte wurden in die textlichen Festsetzungen (Hinweise) tibernommen.
»  Hinweise fiir die Bereitsteliung der Abfallbehélter zur Entsorgung am R&umungstag.
Die Hinweise der Stadtreinigung Leipzig in ihrer Stellungnahme vom 10.10.2006 wurden in die
Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen.
»  Flugldrm
Der in der Stellungnahme der Flughafen Le:pzng;‘Halle GmbH vom 10.10.2006 gegebene Hin-
weis, dass mit Uberfligen des Plangebietes aufgrund seiner Lage in der Ndhe des Flughafens
LelpZIQﬂ-lalle bei einem 24 h-Flugbetrieb gerechnet wen:len muss, wurde durch zugehdorige Aus-
fiihrungen im Umweltbericht eingearbeitet.
" Geologie und Baugrund
Die in.der Stellungnahme der Abt. 5 - Geologie - im Landesamt fiir UmweIt und Geologie vom
10.10.2006 gegebenen Hinweise beziiglich der regionalgeologischen Situation und der Empfeh-
lung standortkonkreter Baugrunduntersuchungen zur naheren Quantifizierung der Baugrund-
schichtverhaitnisse einschlieBlich. Wasserdurchldssigkeit des Untergrundes und Grundwasser-
flurabstande sowie der dabei zu beachtenden Gesetzlichkeiten wurden in den Umweltbencht u-
bernommen : :
* Grundwasserwiederanstieg
Der in der Stellungnahme des Séchsischen Oberhergamtes vom 12. 10 2006 empfohlenen Er-
kundung der prognostisch erwarteten stationdren Grundwasserstinde wegen der Lage des
Standortes im Geltungsbereich des Betriebsplanes ,Folgen Grundwasserwiederanstieg der Ta-
gebaue Delitzsch-Breitenfeld” wurde gefolgt. Die bei der dafiir zusténdigen Lausitzer und Mittel-
deutschen Bergbau—Vemaltu ngsgesellschaft (LMBV GmbH) eingeholten Angaben zu Grundwas-
_ serveranderungen.wurden in den Umweltbericht iibernommen.
= Anwendung des Trennungsgrundsaizes hinsichtlich unvertraglicher Nutzungen.
Der Hinweis in der Stellungnahme vom 16.10.2006 des Regierungsprésidiums Leipzig zum Ge-
bot der Konflikibewdltigung in der Bauleitplanung, nach dem unveriragliche Nutzungen, z.B. in
Form des allgemeinen Wohngebietes neben dem Gewerbegebiet, nicht zul4ssig sind, wurde ge-
priift. Dem Vorschlag dafiir ein Mlschgeblei ﬁ.lr den Standort festzusetzen, wurde nicht gefolgt,
weil
- dann fiir die festgesetzten leerba ubaren Gmndsiﬂcksﬂachen das gletchberechtigte Ansredeln

" Siehe hierzu auch zugehung_N;ederschrlﬂ vom 30.11.2006.
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von Wohnen und nicht wesentlich stérendem Gewerbe erfolgen miisste, was so am Standort
nicht gewollt ist.

- mit der vorgenommenen Nutzungstrennung das Wohnen in den durch den Verkehrslam der
Halleschen StraBe vorbelasteten beiden Gewerbegebieten im siidlichen Geltungsbereich
ausgeschlossen wird®, was aber bei einem Mischgebiet moglich wére.

- der Schutzanspruch des Wohnens im nérdlichen Plangebiet mit fiir die Gewerbegebiete fest-
gelegten prognostisch ermittelten immissionswirksamen und flichenbezogenen Schallleis-
tungspegeln fiir den Tag- sowie Nachtzeitraum gewéhrleistet werden kann.

- es sich bei dem flichenméBig sehr kleinen Plangebiet mit untergeordaeter Relevanz um eine
Sonderlésung handelt, die dem Eigentimer den Bestand sowie Weiterentwicklung seines
Gewerbebetriebes gewihrleistet und fiir ihn auBerdem ein Wohngebdude erméglicht. Mit den
dafiir vorgesehenen Festsetzungen werden stédtebauliche Grundsétze nicht verletzt.

Verbrennungsverbot

Der Hinweis in der Stellungnahme vom 16.10.2006 des Umwelifachbereiches im Regierungspréa-

sidium, dass mit der vorgenommenen Festsetzung zum Brennstoffeinsatz praktisch nur Fliissig-

gas zuldssig ist, wurde beachtet. Die Festsetzung enthélt nunmehr einen einzuhaltenden maxi-
malen Schadstoffwert beim Einsatz fester Brennstoffe.

Gewerbeldrm

Die in der Stellungnahme vom 13 11.2006 des Umweltfachbereiches im Re 3gnerung:;spr‘éisidium

geforderte Uberarbeitung der vorgenommenen schalltechnischen Beurteilung™ erfolgte. Die dar-

aus resultierenden LarmschutzmaBnahmen wurden im Bebauungsplan festgesetzt.

Verkehrsidrm
Die in der Stellungnahme vom 13.11.2006 des Umweltfachbereiches im_Regierungsprasidium .

~ gegebenen Hinweise zu den zugehdrigen Festsetzungen wurden beachtet.

Altlastenfreiheit
Die in der Stellungnahme vom 16.10.2006 des Umweltfachbereiches im Regierungsprasidium

empfohlene Aufnahme einer Festsetzung zum Sachverhait der im Plangebiet festgesteliten Alt-
lastenfreiheit wurde als Hinweis unter den Teil B des Bebauungsplanes aufgenommen. .
Bodenschutz .

Die in der Stellungnahme vom 16.10.2006 des Umwelifachbereiches im Regierungsprasidium
geforderte Priifung der Moglichkeit von Entsiegelungen als Kompensation fiir den Eingriff in das
Schutzgut Boden ist nicht erforderlich, weil die festgeseizten Gkologischen Entwicklungs- und
SchutzmaBnahmen sowie die griinordnerischen PflanzmaBnahmen hinsichtlich ihrer okologi-
schen Qualitat die durch das Vorhaben verursachten Eingriffe in Natur und Landschaft ausglei-
chen.

Hinsichtlich des Bodens werten auBerdem die fiir rd. 24 % des Geltungsbereiches vorgesehenen
flachenhaften Gehélzanpflanzungen mit einer Breite bis 13 m die natiirlichen Bodenfunktionen
an den Pflanzstandorten auf und verbessem zudem dort die Bodenstrukturen.

8.2. Offentliche Auslegung des Entwurfes

Vorstellung des Vorhabens durch den Vorhabentrager im Rahmen einer ‘Birgerveranstaltung 10.04.2006
wahrend der Sitzung des Ortschaftsrates Lﬂtzschena—stahmeln T
Unterrichtung der Behorden und ‘sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 08.0;.;’2006
BauGB (Anschreiben der Stadt Leipzig vom 08.09.2006) . 13.10.2006
Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan Nr. 305 .Ehemalige Maltuchfabrik Stahmein®,

Stadtbezirk Leipzig-Nordwest, Ortsteil Lotzschena-Stahmeln (verﬁffenﬂlcht im Amisblatt Nr. 14 20.06.2007
V. D? 07.2007)

% Wohnungen fur Aufsichts- und Betriebspersonen sowie Betriebsinhaber nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO sind

dann keine schutzbedirftigen Nutzungen, wenn sie der jeweiligen Anlage zugeordnet werden kénnen. Sie

" sind aber schutzbedurftig far alle Gerausche, die nicht von der eigenen Anlage verursacht werden (val. ,Zu-

sammenstellung von Fragen zur TA Larm 98, Stand 08.03.2000, erarbeitet auf der 99. Sitzung des Lénder-
ausschusses fur Immissionsschutz sowie Protokoll der Dienstbesprechung ,Immissionsschutz* des SMUL
mit den Regierungsprasidien, den StUFA, dem LfUG und dem OBA am 14.06.2001 - nach Stellungnahmen

des Regierungsprasidiums vomn 13.11:2006 und 18.09.2007).

% Schalltechnische Beurteilung des Bebauungsplanes Nr. 305 ,Ehemalige Maltuchfabrik Stahmeln® der Stadt

Leipzig, Stadtbezirk Nordwest, Ortsteil Stahmeln vom August 2006. Ingenieurbiro flir Bauakustik Schirer,

Passendorfer Weg 1, 06128 Halle/Saale.
“0 Diese Erorterung gem. § Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB ersetzte das fﬁ-rrnllche Verfahren nach § 3 Abs. 1 Satz 1

BauGB
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Nach dem die Ratsversammlung der Stadt Leipzig am 20.06. 2007 den Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 305 ,Ehemalige Maltuchfabrik Stahmeln® gebllllgt sowie die offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen hatte und der Beschluss im Amisblatt Nr. 14/2007 vom 07.07.2007 bekannt
gemacht worden war, fand diese in der Zeit vom 17.07.2007 bis 16.08.2007 i im Neuen Rathaus statt.
Ausgelegen haben folgende Unterlagen:

Rechtsplan vom 14.03.2007 (MaBstab 1:500) mit Begriindung vom 14.03.2007,
- Umweltbezogene Stellungnahmen:

- Flughafen Leipzig-Halle GmbH vom 10.10.2006

- Regierungsprasidium Leipzig vom 13.11.2006

- Sichsisches Landesamt fiir Umwelt und Geologie vom 10.10.2006

Umweltbezogene Informationen:

- Schalltechnische Beurteilung des Bebauungsplanes Nr. 305 ,Ehemalige Maltuchfabrik Stah-
meln“ der Stadt Leipzig, Stadtbezirk Nordwest, Ortsteil Stahmeln vom August 2008, iiberar-
beitet-am 07.12.2006. Ingenieurbiiro fiir Bauakustik Schiirer, Passendorfer Weg 1, 06128

Halle/Saale.

8.214. /Beteiligung der ToB zum Entwurf und Benachrichtigung iiber die 6ffentliche Ausle-
gung

Mit Schreiben vom 04.07.2007 sind die von der Planung beriihrten Behérden und sonstige Trﬁger

offentlicher Belange am Planverfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt und von der éffentlichen

Auslegung der Planunteriagen in der Zeit vom 17.07.2007 bis 16.08.2007 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

benachrichtigt worden. Davon gaben 21 zu den Planunterlagen Stellungnahmen ab, wovon die fol-

' genden Tréger offentlicher Belange keme Anregungen vorbrachten bzw. ihr Einverstindnis erklar- -

ten:

- Femwasserversorgung Elbaue-Ostharz GmbH,

- Verbundnetz Gas AG,

- Staatliches Amt fiir Landliche Entwicklung Wurzen,

- Regionale Planungsstelle des Regionalen Planungsverbandes Westsachsen,
- des Staatlichen Amtes fiir Landwirtschaft und Gartenbau Rétha-Wurzen,

- Kommunale Wasserwerke Leipzig GmbH,

- Landesamt fiir Umwelt und Geologie,

- Polizeidirektion Leipzig.

Wesentliche Anregungen und Hinweise wurden wie folgt in der Planung beachtet:

= Die Planung wird von der JHK grundsétzlich befdrwortet. Den eigentlichen Aufgabenbereich der
IHK betreffende Belange wurden nicht vorgebracht.
Die in der. Stellungnahme vom 13.07.2007 der Industrie- und Handelskammer zu Leipzig (IHK)
enthaltenen Forderungen werden in der Planung berucksmhtlgt

* Archdologische Funde. ;
‘Die vom Landesamt fiir Archédologie in der Stellungnahme vom 13.07.2007 iibermittelten Sach- °.
verhalte sind in der Planung bereits beriicksichtigt, aufgefiihrt in. der Begriindung (Anhang 5
,Hinweise®) sowie im Abschmtt lll. .Hinweise" des Teiles B ,Text".

= Abfallentsorgung.
Der Hinweis der Stadtreinigung Lemzng, Abt.” Abfallentsorgung in ihrer Stellungnahme vom
19.07.2007, dass die Abfallbehélier am jeweiligen Rdumtag durch den Grundstiickseigentiimer
auf dem Gehweg in der Halleschen StraRe zur Entsorgung bereitgestellt werden miissen, wurde
in der Planung bereits beriicksichtigt. Der Sachverhalt ist so im Kap. 9.2. der Begriindung darge-

legt.
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ErschlieRBungskonzeptionen fiir die Gas- und Elektroenergieversorgung.

Die Hinweise der Mitteldeutsche Gasversorgung GmbH (MITGAS) und der envia Verteilnetz
GmbH ihren Stellungnahmen vom 16.07.07 bzw. 23.07.2007 zur gesicherten Gas- und Elektro-
energieversorgung des Standortes wurden in der Planung schon beriicksichtigt. Es handelt sich
um die Beachtung einer bestehenden Gasanschiussleitung DN 25 PE. Zu ihrem Schutz wurde
iiber ihrer Leitungstrasse keine iiberbaubare Grundstiickflache festgesetzi.

Die mégliche gas- und elektrotechnische Versorgung ist bereits im Kap. 5.6.2. der Begriindung
enthalten.

Ubernahme der Kosten fiir Umveriegungen von ‘envia- Verteilungsanlagen des Mittel- und Nieder-
spannungsnetzes durch den Veraniasser. Forderungen fiir die ErschlieBungskonzeption zur Elek-
rmenergfeversorgung

Diese Forderungen in der Stellungnahme vom 23.07.2007 der envia Mitteldeutsche Energie AG,
Verteilnetz GmbH, wurden nicht beriicksichtigt, weil sie nicht Gegenstand dieses Planverfahrens
sind. Detallfragen der Elektroversorgung miissen durch den Vorhabentrdger pnvatrechtllch mit
der envia Verteilnetz GmbH geregelt werden.

Fortwé&hrendes Freihalten des StraBenbahngleiskdrper von haltenden Fahrzeugen.

Diese Forderung in. der Stellungnahme vom 20.07.2007 der Leipziger Verkehrsbetriebe (LVB)
GmbH wurde in der Planung beriicksichtigt. Der Sachverhalt ist in das Kap. 9.2. (ErschlieBungs-
konzept) der Begriindung aufgenommen worden, um auf die Einrichtung eines hinreichend gro-
Ren Stauraums hinzuweisen, damit insbesondere einfahrende Fahrzeuge bei geschlossenem
Einfahrtstor nicht auf den StraRenbahngleisen bis zur Einfahrt warten miissen.
Grundwasserwiederanstieg.

Das schon in der Stellungnahme des Séchsischen Oberbergamtes vom 12.10.2006 empfohlene
Erkunden der prognostisch erwarteten stationdren Grundwasserstdnde wegen der Lage des
Standortes im Geltungsbereich des Betriebsplanes ,Folgen Grundwasserwiederanstieg der Ta-
gebaue Delitzsch-Breitenfeld" erfolgte bei der dafiir zustédndigen LMBY GmbH. Die eingeholten
Grundwasserstande wurden in den Umweltbericht (Kap. 7.2.4.1 ) als Bestandteil der Begriindung
ibernommen.

Damit ist die mit der Stellungnahme vom 25.07.2007 wiederholte Empfehlung des Oberbergam-
tes in der Planung bereits berticksichtigt.

Nutzung des grundstiickseigenen Brunnens.

Die schon in der Stellungnahme vom 16.10.2006 des Umweltfachbereiches, Abt. Wasserwirt-
schaft im. Regierungsprésidium Leipzig zum Vorentwurf des B-Planes gegebenen und in der
Stellungnahme vom 01.08.2007 aufrechterhaltenen wasserwirtschaftlichen Hinweise zur Nut-
zung des-grundstiickseigenen Brunnens wurden in der Planung bereits berlicksichtigt. Die Erfor-
dernisse fiir den Fall der kiinftigen Tnnkwassemutzung des Brunnens sind im Kap. 5.6.2. der

Begriindung enthalten.

- Berechnung des Regenwasserabflusses und zugehdriger Speich er- und Versickerungsanlagen.

Die in der Stellungnahme vom 01.08.2007 der Abt. Wassenwﬂschaﬁ des Umweltfachbereiches

im Regierungsprésidium Leipzig

- angezweifelte GroRenordnung des in der Begriindung angegebenen Regenwasserabflusses
vom Grundstiick von 16,71 I/s ist berechtigt. Es handelt sich um einen Schreibfehler. Der Re-
genwasserabfluss vom Grundstiick betrégt 44,9 I/s und wurde im Kap. 5.6.2. der Begriindung
entsprechend korrigiert.

- verlangte Verwendung des KOSTRA-Atlas vom Deutschen Wetterdienst (DWD) fiir die was-

sertechnischen Berechnungen zum Niederschlagswasseranfall, der fiir den Raum Leipzig ei-
ne Regenspende ris¢y von ca. 112 I/s*h angibt, wurde nicht berucksuchtlgt Es handelt sich im
Kap. 5.6.2. der Begriindung um tiberschidgliche Berechnungen zum Regenwasserabﬂuss und
zur Vordimensionierung des Regenwasserteiches.
Dessen Speichervolumen wiirde sich mit der empfohlenen Anwendung der Regenspende
ris¢) von ca. 112 Us=h gegeniiber dem zum Ansaiz gebrachten Wert von 125 I/s+h, der tbri-
gens nach den Grundsatzregelungen der KWL anzuwenden ist und sich ebenfalls auf neuere
meteorologische Gutachten stiitzt, um rd. 10- % vemingern. Die damit vorhandene eventuelle
Speicherreserve kann ggf. in der nachfolgenden ErschlieBungsplanung aufgeltst werden.

- gegebenen Hinweise zur Berechnung der Versickerungsanlage (nach DWA Arbeitsblatt 138)
werden-in der nachfolgenden ErschlieBungsplanung beriicksichtigt, wobei die im Kap. 5.6.2.
der Begriindung aufgefiihrten Resultate der iiberschlaglichen Ermittiung der Versickerung
und deren Zeitdauer in Anlehnung an das DWA Arbeitsblatt 138 berechnet worden sind, wih-
IBI'Id fiir den Teich als Riickhalteraum das DWA Arbeitsblatt 117 herangezogen wurde.

24.09.2008, ergénzt 22.04,2009



7%

Begriindung zum ; .
Bebauungsplan Nr. 305 ,Ehemalige Maltuchfabrik Stahmeln* ~ Seite 34 von 49
= Naturschutzfachliche Hinweise. ' ;

Die in der Stellungnahme vom 01.08.2007 der Abt. Naturschutz/Landschaftspflege des Umwelt-

fachbereiches im Regierungsprasidium Leipzig vemmerkte Feststellung, dass die naturschutz-

fachlichen Hinweise aus der Stellungnahme vom 16.10.2006 zum Planvorentwurf in vollem Um-
fang gilltig bleiben, ist in der Planung bereits beriicksichtigt worden. Die verlangte rechtsverbind-
liche Festsetzung der im B-Plan-Vorentwurf dargesteliten Flichen und MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft sowie das Anpflanzen von

Béumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB inner-

- halb der textlichen Festsetzungen wurde vorgenommen. : ,
= Bauplanungsrechtiiche Hinweise.

Die in der Stellungnahme vom 01.08.2007 des Referates Bauordnungs- und Bauplanungsrecht

im Regierungsprésidium Leipzig . :

- formulierte Kritik, weil bei der weiteren Arbeit am Bebauungsplan die zum Vorentwurf gege-
benen Hinweise zur Konfliktbewiltigung und des Trennungsgrundsatzes hinsichtlich unver-

- tréglicher Nutzungen (Wohn- und Gewerbestandort) nicht zur Kenntnis genommenen worden
sind, wurde nicht beriicksichtigt. Die zum Vorentwurf gegebenen Hinweise wurden geprift.

Dem Vorschlag; ein Mischgebiet fiir den Standort festzusetzen, wurde nicht gefolgt, weil

o dann fiir die festgesetzten {iberbaubaren Grundstiicksflachen das gleichberechtigte Ansie-

- deln von Wohnen und nicht wesentlich stérendem Gewerbe erfolgen miisste, was so am -
' Standort nicht gewollt ist. : - ;

o mit der vorgenommenen Nutzungstrennung das Wohnen in den durch den Verkehrsiarm
der Halleschen StraBe vorbelasteten beiden Gewerbegebieten im siidlichen Geltungsbe-
reich ausgeschlossen wird, was aber bei einem Mischgebiet maglich wére.

o der Schutzanspruch des Wohnens im nérdlichen Plangebiet mit fir die Gewerbegebiete
festgelegten prognostisch ermittelten immissionswirksamen und flichenbezogenen Schall-

. leistungspegeln fiir den Tag- sowie Nachizeitraum gewéhrieistet werden kann.

Eine:Konfliktbewaltigung fiir das flichenmaRig sehr kleine Plangebiet mit untergeordneter stéd-

tebaulicher Relevanz hat somit stattgefunden. Sowohl die nachbarlichen Belange des Wohnge-

~ bietes.im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 305 als auch die der angrenzenden Nutzungen sind
mit den einschridnkenden Festsetzungen fiir die Gewerbegebiete im Plangebiet hinreichend
gewiirdigt worden. Das Riicksichtnahmegebot wird damit: eingehalten. AuBerdem ist dadurch
mit zusétzlichen unzumutbaren Beeintrachtigungen nicht zu rechnen.

Die angemahnte formale Entflechtung des.Wohn- und Gewerbestandortes widerspricht den ak-

tuellen st&dtebaulichen Erfordemissen, die u.a. das harmonische Nebeneinander von Wohnen

und Arbeiten mit den damit verbundenen geringerem Landverbrauch sowie kiirzeren Wegen
zwischen Arbeitsstelle und Wohnung verlangen. Gleichzeit trégt ein derartiger planerischer An-

satz zur Bewaltigung der herrschenden Umweltprobleme bei. .

Uberdies handelt es sich beim B-Plan Nr. 305 um eine Sonderidsung, die dem Eigentiimer

den Bestand sowie Weiterentwicklung seines Gewerbebetriebes gewahrleistet und fiir ihn

auBerdem ein Wohngeb&dude ermdglicht. .

- geforderte Einhaltung der straBenseitigen Anbauverbotszone wurde nicht beriicksichtigt, weil
o sie zu einer nicht beabsichtigten Hérte fiir die vorgesehene gewerbliche Nutzung fiihrt. -

o im Hinblick auf die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs nur eine géringe Gefihrdung

“vorliegt. :

o ein spéterer Ausbau der Halleschen StraRe als GemeindeverbindungsstraBe nicht zu er-
warten ist. -

» Immissionsschutzrechtliche Hinweise. _ :

Der in der Stellungnahme vom 18.09.2007 der Abt. Immissionsschutz des Umweltfachbereiches

im Regierungsprésidium Leipzig gegebene Hinweis : : _

- zur textlichen Festsetzung Nr. 5.1. Verbrennungsverbot bzw. Punkt 11.1.7. der Begriindung,
wonach die festgesetzten staubformige Emissionsbegrenzung im Abgas, angegeben als
Massenkonzentration in Héhe von 50 mg/m?, die Feuerungsaniagen im Plangebiet erheblich
beschrénken, weil diese Angabe deutlich unter der Emissionsbegrenzung fiir Staub geméan
der 1. BImSchV (Massenkonzentration von 0,15 g/m® im Abgas) fiir Feuerungsanlagen mit ei-
ner Nennwérmeleistung von >15 kW liegt, wurde nicht beriicksichtigt.

Die Empfehlung, den Wert aus der 1. BimSchV fiir die Massenkonzentration des Staubes im

Abgas fir diese Art von Feuerungsanlagen festzusetzen, beachtet nicht die aktuelle Bewertung

der Luftqualitit im Leipziger Raum, die eine erhebliche Belastung in Bezug auf die Schadstoffe

PMy, zeigt. Das erfordert die eingeschrankte Verwendung von festen Brennstoffen zur Raum-

heizung im Sinne der Begrenzung von Luftverunreinigungen. Daher musste die Staubbegren-

zung deutlich unter der diesbeziiglichen Emissionsbegrenzung der 1. BImSchV festgesetzt
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‘werden.

zur textlichen Festsetzung Nr. 6. Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwir-
kungen im Sinne des BImSchG bzw. Punkt 11.2.5. der Begriindung wurde in der Planung be-
riicksichtigt. Danach sind die schuizbediirftigen Rdume in der Teilfliche GE 1, wenn maglich
an der der Larmquelle (Hallesche StraBe) abgewandten Geb&udeseite anzuordnen. Schutz-
bediirftige- Rdume, die in Richtung der Halleschen StraBe liegen, erfordern passive Schall-
schutzmaBnahmen. :

Hierzu wurde nicht die Schallschutzklasse der Fenster angegeben, sondern das resultieren-
de, bewertete Schalldamm-MaR (R'w.s) der AuBenbauteile = 40 dB. Die Aussage iber fens-
terunabhangige Luftungseinrichtungen bleibt bestehen, ist aber um den Bezug zu Nr. 10.2.
der VDI 2719 ergénzt worden. Mit der Angabe des resultierenden, bewerteten Schallddmm-
MaRes R'wres fiir die AuRenbauteile sind alle méglichen AuBenbauteile, also auch ev. ange-

- ordnete Fenster einbezogen. .

Damit wird der erforderliche passive L&rmschutz nicht nur fiir die Fenster, sondern fiir alle in
Frage kommenden AuBenbauteile festgesetzt. '

zu Punkt 6.1.3. Flachennutzungsplan (FNP) in der Begriindung mit der Bemerkung, dass der
Geltungsbereich des B-Planes im FNP genau so darzustellen ist, wie im B-Plan festgesetzt,
wurde nicht beriicksichtigt. Die geduBerte Auffassung, wenn die Flache des Geltungsberei-
ches des B-Planes.im FNP als Mischgebiet dargestellt werden solite, dann die Darstellung
nicht den Festsetzungen des B-Planes entsprechen wiirde, beachtet nicht das flichenmagig
sehr kleine Plangebiet mit untergeordneter Relevanz (im FNP kaum darstelibar).

Es handelt sich um-eine Sonderlésung, die dem Eigentiimer den Bestand sowie Weiterent-
wicklung seines Gewerbebetriebes gewdhrieistet und fiir ihn auBerdem ein Wohngebaude
erméglicht. Mit den als Resultat der im Rahmen der Konfliktbewéltigung fiir die vorgesehene
Standortnutzung entstandenen Festsetzungen werden tberdies stddtebauliche Grundséatze
beachtet.

zu Punkt 7.1.2. Ziele und Inhalte des Planes in der Begriindung, wonach die Hohe (Lage) der
Flachenschallquellen (= 3 m iiber Geldndeniveau gema® Gutachten des Ingenieurbiiro fur
Bauakustik Schiirer) und die Berechnungsmethode (nach DIN 18005) fiir die Bestimmung
dieser Pegel anzugeben sind, wurde durch die Einarbeitung der fehlenden Angaben in das
Kap. 7.1.2. der Begriindung beriicksichtigt. i

zu Punkt 7.2.5. Luft in der Begriindung mit der Bemerkung, dass fiir die Festsetzung einer zu-
|&ssigen Massenkonzentration fiir Staubemissionen durch Feuerungsanlagen im Bereich des
Plangebietes auf 1/3 des zulassigen Wertes der 1. BImSchV es keine gesetzliche Grundlage
gibt, wurde in der Planung bereits beriicksichtigt. Im Kap. 11.1.7. wird die erforderliche Emis-
sionsbegrenzung unter die diesbeziiglichen Grenzwerte der 1. BlImSchV beim Einsatz von
festen Brennstoffen fiir die Raumheizung anhand der aktuellen erheblichen Belastung in Be-
zug auf die Schadstoffe PMyo begriindet. '

zu Punkt 7.2.9. Menschen in der Begriindung, Unterpunkt ,Beschreibung der verwendeten
Methodik und etwaiger Schwierigkeiten®, in dem auf die Bestimmungen des § 50 BImSchG
eingegangen werden miisste, wurde nicht beriicksichtigt. Die Bestimmungen des § S50
BImSchG betreffen raumbedeutsame Planungen und MaBnahmen. Der Bebauungsplan fur
die Ermichtung bzw. Umnutzung von insgesamt vier Wohn- und Gewerbegeb&dude innerhalb
des rd. 0,6 ha groRen Grundstiickes entfaltet keine Raumbedeutsamkeit*'. '

zu Punkt 7.2.9.2.b Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Durchfiihrung der Planung, :
wonach bei der nicht nur Beeinflussungen auf das Plangebiet, sondem auch Beeinflussung
(Gewerbeldrm) durch das Plangebiet entstehen, wurde beriicksichtigt. Im Kap. 7.2.9.2:b sind
die moglichen Larmbelastungen fiir die Nutzer der dstlichen Kleingérten und kiinftigen Be-
wohner im angrenzenden geplanten Mischgebiet des westlich benachbarten V+E-Plan Nr. E-
77 durch die gewerbliche Nutzung eingearbeitet worden. Ebenso die MaBnahmen zur ihrer
Minderung. : ' o

zu Punkt 7.2.9.2.d Prognose der Auswirkungen der Planung, in dem Aussagen hinsichtlich
des durch die zukiinftigen Nutzungen der Teilflichen GE 1 und GE 2 des Plangebietes ent-
stehenden Gewerbelarms fehlen, wurde ‘beriicksichtigt. Das Kap. 7.2.9.2.d ist hinsichtlich ei-

" ner mdglichen Zunahme der durch die geplante gewerbliche Nutzung entstehenden Gerau-

sche und die deshalb getroffenen Festsetzungen zur Gewahrleistung der zuldssigen schall-
technischen Orientierungswerte . fiir benachbarte schutzbediirftige Nutzungen erganzt wor-

den.

“! GemaB Stellungnahme des Regierungsprasidiums Leipzig vom 16.10.2006.
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- zu Punkt 7.2.9.3. MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen, bei dem beméngelt wird, dass hinsichtlich der angegebenen notwendigen
Schallschutzklasse der Fenster der Verweis auf die hierfiir zustandigen Grundlage (VDI 2719)
fehlt, wurde durch entsprechende ergénzende Ausfithrungen im Kap. 7.2.9.3. beriicksichtigt.

- zu Punkt 7.2,10. Wechselwirkungen zwischen Belangen, bei dem kritisiert wird, dass in der
dort aufgefiithrten Tabelle unter dem Umweltbestandteil ,Mensch® die durch den Gewerbeldrm

“in den Teilflichen GE 1 und GE 2 verursachten Beeintridchtigungen, sowie die Nennung der
MaBnahmen zu deren Vermeidung bzw. Verminderung (Emissionskontingente) fehlt, wurde
beriicksichtigt. Die Tabelle und die zugehdrigen Erlduterungen im Kap 7.2.10. ist entspre-
chend ergé&nzt worden.

- zu FuBnote 37, mit dem angemerkt wird, dass Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschafts-
personen sowie Betriebsinhaber nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO nur dann keine schutzbediirf-
tige. Rdume sind, wenn sie der jeweiligen Anlage zugeordnet werden kénnen, wurde beriick-
sichtigt. Sie sind somit schutzbeddirftig, fiir alle Gerdusche, die nicht von der eigenen Anlage
verursacht werden. Die zugehd&rigen Erlduterungen in der Fusnote (jetzt 38) wurden um die
Anmerkung ergénzt.

= Fluglédrm

- Die in der Stellungnahme der Flughafen Leupz:g-HaIIe GmbH vom 09.08.2007 gegebenen Ak-
tualisierungen in Bezug auf die friihere Stellungnahme vom 10.10.2006 sind bereits beriick-
sichtigt durch entsprechende Ausfiihrungen in den zur Begriindung gehorenden Kap. 7.1.3,,
7.2.9.1. und 7.2.9.2. des Umweltberichtes.

8.2.2, Eingegangene Stellungnahmen von Biirgern und Dritten zu den oﬁ‘entllch ausgeleg-

. ten Planunteriagen
Von Biirgern sind keine Stellungnahmen zu den ausgelegten Unterlagen abgegeben worden. Dage-
gen wurde vom Siedlerverein Stahmeln e.V. mit seiner Stellungnahme vom 19.07.2007 der Einwand
erhoben, auf die Pflanzung der Arten Birke und Haselnuss zu verzichten, weil in 6stlich angrenzen-
den:Gérten und Wochenendsiedlungsgrundstiicke bereits geniigend Birken und Haselnussbiische
vorhanden und beide Gewachse bekanntermaRen durch ihre Pollen stark allergieauslosend sind.

- Um diese Belastungen fiir die Betroffenen nicht noch zu verstirken, sollte. deshalb auf jegliche al-
lergietréchtige Gewdchse verzichtet und stattdessen anderes Geholz alternativ, z.B. Kastanie o.a.
vorgeschrieben werden. Dieser Hinweis wurde beriicksichtigt, indem das in der textlichen Festset-
zung Nr. 1.7:3. u.a. vorgeschlagene Anpflanzen von Strauchern der Art Gemeiner Hasel (Corylus
avellana) eliminiert worden ist. Ebenso die in der Pflanzliste im Anhang 4 zur Begriindung zum Be- -
pflanzen empfohlenen Arten Birke (Betula pendula) und Hasel (Corylus avellana).

_Als ‘Resultat-der von der &ffentlichen Auslegung der Planunterlagen nach § 3 Abs. 2 BauGB be-
nachrichtigten und der am Planverfahren gemaR § 4 Abs. 2 BauGB beteiligten Behdrden und sons-
tigen Tréger offentlicher Belange sowie der durch Biirger und Dritte eingegangenen Stellungnah-
‘men ist festzustellen, dass die Grundziige des Bauleitplanes beriihrende Anderungen des vorlie-
genden Bebauungsplanes nicht erforderlich sind.

9. Stéddtebauliches Konzept

2.1. Bebauungskonzept

Das Plangebiet wurde in zwei flichenméBig etwa gleichgroBe Nutzungsbereiche gegliedert. Der
nordliche ist dem Wohnen vorbehalten, wéhrend im Siiden der Betriebssitz des Vorhabentrégers
eingeordnet wird. Die somit entstehende stadtebauliche Zonierung ist sinnvoll, da die immissions-
empf' ndlicheren Nutzungen straRenabgewandt errichtet werden. Die Planung sieht eine Bebauu ng
mit vier freistehenden Geb&uden auf dem Grundstiick vor. -
Dabei handelt es sich um zwei Bestandsgebdude, wovon eines bereits saniert wurde und als Gara-
ge fiir Baufahrzeuge sowie Pkw génutzt wird. Das Wohnhaus, im Rohbau ohne Dach fertiggestelit,
- entsteht an der nordlichen Grundstiicksgrenze in den AbmaRen eines bereits abgebrochenen Ge-
baudes. Zusatzlich soll straRenbegleitend zur Halleschen StraRe eine iiberdachte Abstellfi&che fiir
Baumaschinen und —geréte errichtet werden.

Infolge der vorgegebenen iiberbaubaren Grundstﬂcksﬂﬁchen und der festgesetzten Gmndﬂéchen—
zahlen GRZ = 0,2 fiir das nérdliche und 0,35 fiir das sudhche Baufeld, bei denen aber die zuléssige
Grundfidche durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne § 14
BauNVO bis zu 50 von Hundert erhoht:-werden darf schlieBt der Planentwurf eine dichtere Bebau-
ung als vier Gebdude aus.

Diese diirfen maximal zwei Geschosse aufweisen, wobei aber ein welteres ausgebautes. Dachge-
.schoss geméR den Bestimmungen der Séchsischen Bauordnung (SachsBO) zul&ssig ist .
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9.2. Nutzungskonzept _

Entsprechend dem planungsrechtlichen Gebot der Riicksichtnahme gem. § 1 Abs. 7 BauGB sowie
dem Trennungsgebot gem. § 50 BImSchG sollen im Regelfall bei der Festsetzung der geplanten
Baugebiete Nutzungskonflikte durch eine sinnvolle stadtebauliche Zonierung schon im Vorfeld ver-
mieden werden. So sollte z.B. ein emissionsempfindliches Wohngebiet nicht unmittelbar angren-
zend neben einem Gewerbegebiet festgesetzt werden. Der B-Plan weicht in diesem atypischen
Einzelfall, in dem genau eine solche Abfolge von Baugebieten festgesetzt wird, hiervon ab. Dies ist
rechtlich zulsssig, wenn dargelegt wird, dass aus diesen Flachenfestsetzungen keine unzumutbaren

Beeintridchtigungen resultieren.

Die Festsetzung eines durchgéngigen Mischgebietes ist nicht méglich, da es stadtebaulicher Ge-
staltungswille ist, im Stiden (straBenbegleitend) ausschlieBlich eine gewerbliche Nutzung zu etablie-
ren und im Norden des Plangebietes auch ausschlieRlich eine Wohnnutzung zuzulassen. Die im
Mischgebiet typische Durchmischung fehlt hier also véllig, so dass eine solche Festsetzung lediglich

- zum Nachweis der erbrachten ,Gebotserfiillung® eine unzuldssige Scheinfestsetzung darstellen.

wiirde. Zudem sind im stidlichen Planbereich die von der.angrenzenden Halleschen StraBe resultie-,
renden Schallemissionen so hoch, dass die Festsetzung eines Mischgebietes hier ausgeschlossen
wiére. -

Insofern ist die Festsetzung eines Gewerbegebietes direkt sidlich angrenzend an das festgesetzte
Wohngebiet ein probates Mittel zur Erzielung des stddtebaulichen Gestaltungswillens.

Dabei werden unzumutbare Beeintrichtigung des Wohngebietes schon im Vorfeld planerisch wie
folgt vermieden: S : '

Bei einer Grundstiicksbreite von ca. 49 m wird im éstlichen Teil eine ca. 28 m breite und 27 m tiefe
Fléche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-

“schaft sowie eine Fliche zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

als Puffer zwischen dem Allgemeinen Wohngebiet und dem Gewerbegebiet festgesetzt. Diese Fla-
chenfestsetzungen kénnen nach Westen hin auf Grund einer bestehenden, bereits sanierten Gara-

_ge mit einer GroRe von ca. 10 m x 14 m nicht forigesetzt werden. Dieses Gebéude soll entspre-

chend des Gestaltungskonzeptes erhalten und weitergenutzt werden. .
Somit grenzt im westlichen Bereich des Plangebietes auf einer Lange von ca. 21 m (davon ca. 10 m
Riickseite des Garagengebiudes) das Gewerbegebiet direkt an das Wohngebiet.

Auf Grund der textlichen Festsetzung eines flachenbezogenen Schallleistungspegels innerhalb: des
Gewerbegebietes sind jedoch Schallimmissionen als . Beeintrachtigung der Wohnnutzung auch
schon im Vorfeld planerisch ausgeschlossen..

Weitere Beeintréichtigungen der Wohnnutzung kénnten durch Luftverunreinigungen, Licht,.elektro-
magnetische Felder, Abfélle, Abwasser oder Erschiitterungen hervorgerufen werden. Dies ist je- .
doch, auch unter Beriicksichtigung der angestrebten Nutzung der Gewerbefldche als Garten- und -
Landschaftsbaubetrieb, aus folgenden Griinden nicht zu erwarten:

o Auf Grund der GrRe des festgesetzten Gewerbegebietes sowie des Baufensters ist aus-
schlieRlich die Ansiedlung eines kleinteiligen und kleinfléchigen Betriebes maglich. Das fest-
gesetzte Baufenster orientiert sich an den speziellen rtlichen Anforderungen des GalLa-Bau-
Betriebes, die GRZ ist atypisch fiir ein Gewerbegebiet (gem: § 17 BauNVO max. 0,8 zulés-
sig) lediglich mit 0,35 festgesetzt. )

e Die Zufahrt zu dem Grundstiick iiber die Gleisanlagen des OPNV erlaubt nur eine quantitativ
reduzierte Andienung. , _ ' -

e Schon das westlich angrenzende festgesetzte Mischgebiet in dem dort rechtskréftigem VE-
Plan mit der zuldssigen Wohinnutzung erfordert entsprechend § 15 BauNVO.eine Riicksicht-
nahme. - * & : '

o innerhalb des festgesetzten Gewerbegebietes befindet sich bereits ein Bestandsgebaude,
welches erhalten werden soll und eine groBfléchige Bebauung verhindert. i

Weiterhin ist in die Abwégung mit einzustellen, dass das Grundstiick, unabhéngig von der planungs- -
rechtlichen Méglichkeit, von einem Vorhabentréger genutzt werden soll, der sowohl den Betriebs-
standort als auch das zuldssige Wohngeb&ude nutzen wird.

In einer Gesamteinschitzung kann daher festgestelit werden, dass das direkte Aneinandergrenzen
des Gewerbegebietes an das Wohngebiet in diesem Einzelfall nicht zu gravierenden Beeintréchti-

gungen fithren wird.
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9.3. _ErschlieBungskonzept

Das Plangebiet wird von der Halleschen StraBe aus erschlossen. Die neu geordnete innere Er-
schlieRung des Grundstiickes ist im Gestaltungsplan dargestelit. Die in der Regel mindestens 3,5 m
breite innere Hauptzuwegung zu den einzelnen Nutzungsbereichen sichert mit ihrer damit vorhan-
denen iberfahrbaren Breite von 3,0 m die Verkehrsanforderungen des Vorhabens. Dabei wurde der
Grundstﬁckseiﬂ- bzw. -ausfahribereich auf 5,50 m erweitert, um Gefahren beim Ein- bzw- Ausfahren
Zu minimieren

- Es ist auch fortwéhrend darauf zu achten, dass der Gleiskﬁrper der StraBenbahn von haltenden
Fahrzeugen frei gehalten wird. Dazu ist die Einrichtung eines hinreichend groBen Stauraums vor
dem Einfahrtstor innerhalb des Grundstiickes zweckméRBig, damit insbesondere einfahrende Fahr-
zeuge bei geschlossenem Tor nicht auf den StraBenbahngleisen bis zur Einfahrt warten miissen.
Der Gestaltungsplan zeigt hierzu-eine beispielhafte Losung.

Durch eine im mittleren Bereich der inneren VerkehrserschlieBung angeordnete Wendeanlage be-
steht eine Wendemtighchkelt fiir dreiachsige, bis 10,00 m lange Fahrzeuge. Um dennoch eine Ein-
fahrt des Miillfahrzeuges in das Grundstiick zur Hausmﬂllentsorgung Zu vermeiden, schiagt die
Stadtreinigung Leipzig vor, die Miillbehélter am Tage der Miillentsorgung auf dem Gehweg im Zuge
der Halleschen StraBe bereitzustellen.

Die Trinkwasserversorgung kann durch einen Anschluss an den Endhydrant der vorhandenen
Trinkwasserleitung DN 100 in der ca. 90 m westlich vom Plangebiet gelegenen StraRe ,Am Bahn-
graben gesichert werden. Der Endhydrant steht auch zur Loschwasserbereitstellung (48 m#/h fiir
zwei Stunden®) zur Verfiigung. Fiir den méglichen Schmutzwasseranschluss ist als Anbindepunkt
an das &ffentliche Netz (DN 300) der Schacht-Nr. 20930054 in der Strae ,Am Bahngraben ange-
geben.

Dagegen ist eine dffentliche Nlederschlagswasserbesenrgung nicht gegeben. Deshalb muss das
Regenwasser in den Grundstiicken verwertet oder versickert werden. Neben seiner Versickerung ist
auch die Nutzung als Brauchwasser denkbar. Hier muss aber dann die 6ffentliche Wasserversor-
gung vor mdglichen Beeinflussungen dauerhaft geschiitzt werden. Es sind Vorkehrungen zu treffen,
die Verunreinigungen des Trinkwassers durch unzulédssige Verbindungen zwischen der Trinkwas-
serinstallation und der Regenwassemutzungsanlage ausschlieBen. Voraussetzung fiir die Regen-
wassernutzung ist die ,Teilbefreiung vom Benutzungszwang der &ffentlichen Wasserversorgung®
durch den Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung Leipzig-Land.

9.4. Griinkonzept

Im Bebauungsplan werden griinordnerische Masnanmen im Sinne eines Griinordnungsplanes
zeichnerisch und textlich festgesetzt. Insbesondere sind am nérdlichen und dstlichen Rand des
Wohn- und.Gewerbestandortes Baum-/Strauchhecken in unterschiedlicher Breite vorgesehen, die
zum einen die Landschaft ékologisch bereichern und auBerdem ais neue Habitate fir die Fauna
dienen.

Mit der festgesetzten Grilnordnung wird auch die vorhandene Durchgriinung der osillch vorhande-
nen Kleingérten im Geltungsbereich des Bebauungsplanes fortgesetzt. Dariiber hinaus tragen die
Anpflanzungen neben stadtokologischen Aufgaben zum Ausgleich der nach der Realisierung des.
Vorhabens eintretenden 6kolog|schen Verédnderungen von Gestalt und Nutzung der Plangebietsfi&-
che bei.

Hierzu leistet auch ein im mittleren Grundstiicksbereich zur Aufnahme von Niederschlagswasser na-
turnah anzulegender Teich mit flachgeneigt herzustellenden Béschungen fiir die Ausbildung einer
Flachwasserzone und die mit Sumpfgebiischen sowie Schilf- und Riedpflanzen flichendeckend zu

- ergdnzenden Uferbereiche einen wesenilichen Beitrag.

-C. Inhalte des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
10. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
Der Geltungsbereich umfasst das im privaten Eigentum befindliche Flurstiick 177/2 der Gemarkung

Stahmeln und wird wie folgt begrenzt:
- im Norden durch die nérdliche Grenze des Flurstiickes 177/2, dle zugleich die sidliche Grenze

des nérdlich angrenzenden Flurstiickes 177/1 ist,
- im Osten durch die &stliche Grenze des Flurstiickes 177/2, die zugleach die westliche Grenze des

ostlich angrenzenden Flurstiickes 178 bildet,

“2 GemaB einer diesbeziiglichén Empfehiung der Polizeidirektion Leipzig. i
*3 Entspricht der vom Brandschutzamt geforderten Mmdestlﬁschwassennenge
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- im Siiden durch die siidliche Grenze des Flurstiickes 177/2, die zugleich die nérdliche Grenze
des siidlich angrenzenden Flurstiickes 177a ist,

- im Westen durch die westliche Grenze des Flurstiickes 177/2, die in ihrem nordlichen Teil auch

die ostliche Grenze des westlich angrenzenden Flurstiickes 165/18 und mit ihrem siidlichen Ab-
schnitt die dstliche Grenze des westlich angrenzenden Flurstiickes 165/36 bildet.

1. - Baugebiete
11.1. Wohnen _
11.1.1.  Art der baulichen Nutzung

'Die Festsetzung fiir das nérdliche Plangebiet mit einer baulichen Nutzung als allgemeines Wohnge-

biet gemaR § 4 BauNVO statt einem Mischgebiet wie im westlich benachbarten V+E-Plan Nr. E-77

“Wohn- und Gewerbepark Stahmeln® erfolgte, um

= dem Wohnen den Vorrang zu geben, und

= den Bestand durch die Optimierung der stidtebaulichen Zonierung e€ntsprechend den Anforde-
rungen,aus § 1 BauGB zu verbessem, sowie

= kein Bauplanungsrecht ﬂir in einem Mlschgeblet nach § 6 BauNVO zula55|ges Gewerbe zu

 schaffen.

Fiir den letztgenannten Aspekt stehen hinreichende bebaubare Fléchen im erwahnten V+E-Plan zur

Verfiigung. Dessen noch nicht besiedelte Baufléichen weisen auf einem fehlenden Bedarf fiir derar-

tiges Gewerbe hin. Deshalb sind auch in dem kleinen Wohngebiet die in § 4 Abs. 3 BauNVO ge- .

nannten Ausnahmen nicht zuldssig und somit nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Betriebe des

Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen,

Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden damit von der Besiedlung des Plangebietes ausge-

schlossen. '

11.1.2. MaB der baulichen Nutzung

Grundfldchenzahl GRZ:

Die festgesetzte Grundflichenzaht GRZ = 0,2 sichert das Planungsziel, ein durchgriintes Eigen-
heimgrundstiick zu realisieren und ist in Bezug auf die zugehdrige maBgebende Grundstiicksflache -
hinreichend. Mit dem relativ niedrigen GRZ-Wert wird zugleich die mit der Bebauung entstehende

Versiegelung begrenzt.

Zahl der Vollgeschosse:
Um keine wesentlich hheren Gebéude als die vorhandenen zu erméglichen und auch eine Fern-

~wirkung im Hinblick auf die nérdlich angrenzende freie Landschaft zu vermeiden, sind als' Hochst-

maRk zwei Vollgeschosse festgesetzt worden. Eine Unterschreitung dieses HochstmaBes ist akzep-
tabel, weil sich das Plangebiet in einer stédtebaulichen Randlage befindet.

11.1.3. Bauweise

'Die Festsetzung der offenen Bauweise in Form eines Emzelhauses entspricht der &stlich benach-

barten Siedlung, in der Einfamilien- und Doppelh&user vorherrschen. Sie sichert iiberdies die hinrei-
chende Belichtung und Beliiftung des Baugrundstiickes. Diese kleinstrukturierte Bebauung begiins-
tigt guRerdem den Schadstoffabtransport im freien Windstrom und tragt somit positiv zum ortlichen

Mikroklima bei.

1.1 4. Uberbaubare Grundstiicksflache

Da das allgemeine Wohngebiet eine Randlage im Siedlungskérper aufweist, ist eine einheitliche
Bauflucht als stédtebauliches Ziel entbehrlich und aufgrund. der ortlichen Situation auch nicht
zweckmdRig. Deshalb und auch wegen des Fehlens wertvoller Baum- und Strauchbestéinde wurde

- die Giberbaubare Grundstiicksfliche ausschlieRlich mit Baugrenzen festgesetzt. Damit wird zugleich

eine zusammenhé&ngende und nicht liberbaubare Grundstbcksﬂache ais Griinzoné in Form des neu
anzulegenden’ Hausgarlens geschaffen. :

11.1.5. Hochstzu lissige Zahl der Wohnungen im Wohngebdude
Um das stddtebauliche Gewicht der Wohnfunktion zu begrenzen, wurde die hichstzulassige Zahl
der Wohnungen (WE) je Wohngebaude auf max. zwei WE festgesetzt.
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11.1.6. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und '
Landschaft

Als MaRnahmen zum Ausgleich der mit der Entwncklung des Wohngrundstiicks verbundenen -Ein-

_ griffe in Natur und Landschaft ist im Bebauungsplan festgesetzt, dass

= Stellpldtze und Wege so auszufithren sind, dass das auf den jeweiligen Flachen anfallende Nie-
derschlagswasser innerhalb der Flichen weitestgehend versickern kann. Die wasserdurchléssi-
ge Gestaltung verfolgt hier nicht nur das Ziel der Versickerung von Niederschlagswasser. Die
Begrenzung der Flachenversiegelung vermeidet Warmeinseln und erhéht die Luftfeuchtigkeit.
Damit wird das ortliche Kleinklima erhalten bzw. verbessert.

= die im Bebauungsplan mit M1 bezeichnete Entwicklungsfliche als Teich in natumaher Bauweise
mit einer Mindestflache von 500 m? anzulegen ist. Die fiir die Ausbildung einer Flachwasserzone
flachgeneigt herzustellenden Boschungen (Neigungsverhéitnis 1:5 bis 1:10) sind insbesondere in
den westlichen und siidlichen Uferbereichen mit Sumpfgeblischen sowie typischen Schilf- und
Riedpflanzen flichendeckend zu ergénzen.
Mit dieser MaRnahme wird insbesondere fiir Lurche ein geeigneter Lebensraum geschaffen und
trégt iberdies zur dkologischen Gestaltung des gesamten Plangebietes bei. Deshalb erfoigte
auch die Einordnung in dessen Zentrum. In den Teich kann zudem ggf. auch das nicht verwen-
dete Niederschlagswasser insbesondere aus dem ndrdlich angrenzenden Gelande' eingeleitet
werden. Damit Gibernimmt er vorrangig eine Funktion als bauliche Anlage und nicht als Gewasser

im Sinne des § 31 Abs. 2 WHG.

11.1.7. Schutz vor schiadlichen Umwelteinwirkungéen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes hinsichtlich bestimmter luftverunrelmgender Stoffe
Die- aktuelle Bewertung der Luftqualitit im Leipziger Raum zeigt eine erhebliche Belastung in Bezug
_auf die Schadstoffe PMqo. Das erfordert die eingeschriankte Verwendung von festen Brennstoffen
zur Raumheizung im Sinne der Begrenzung von Luftverunreinigungen. Deshalb wird im Bebau-
ungsplan textlich festgesetzt, dass bei der Errichtung neuer oder wesentlich ge4nderter Feuerungs--
anlagen mit einer Nennleistung > 15 KW zur Beheizung von Geb&uden der Einsatz fester Brennstof-
fe nur zuléssig ist, wenn bei der Verbrennung ein maximaler Staubwert von < 50 mg/m? im Abgas-
volumenstrom eingehalten wird (bezogen auf 13 Volumenprozent Sauerstoffgehalt im Abgas ent-
sprechend Herstellerangabe)..

11.1.8. Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen

Fiir die in Frage kommende Griinordnung zum Ausgleich der Emgnffsfolgen sind im Bebauungsplan

grilnordnerische MaBnahmen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB im Sinne eines Griinordnungsplanes

zeichnerisch und textlich festgesetzt worden. Zur landschaftsgerechten Neugestaltung des Orisbil-

des und Kompensation fiir den Eingriff infolge der vorgesehenen Bebauung enthalten sie folgende

PflanzmaBnahmen:

= fnnerhalb des Wohngebietes sind die nicht uberbauten Grundstiicksanteile ohne Anrechnung der
Pflanzflichen P1 und P2 sowie der MaRnahmenfldche M1 als Vegetationsfldchen anzulegen und

- auf mindestens 60 % der Fldche mit einheimischen, standortgerechten Strﬁuchem (mindes-
tens 40 Stiick pro 100 m?),
- mit mindestens zwei einheimischen, standortgemchten hochstémmlgen Laub— oder Obstbau-
men je angefangene 100 m? :
_ zu bepflanzen. Mit dieser MaRnahme wird eine hinreichende Eingriinung des Grundstiickes ge-
wihrleistet. Durch die Festsetzung eines Mindestanteiles der Begriinung in den Abstandsflachen
. wird eine unkontrolliert hohe Versiegelung durch Zufahrten und Nebenanlagen vermieden. Vor
allem zur Schaffung eines griinen Ortsbildes, aber auch wegen der vielféltigen positiven Um-
weltwirkungen wurde die relativ hohe Mindestforderung zur Bepﬂanzung mit Bdumen und Strau-

chern aufgestelit,
AuBerdem ist neben der posmven Wirkung auf das Landschaftsbﬂd durch die Grinflichen der

Erhalt der Boden mit ihren Biotopfunktionen verbunden. Die erfaubte Anrechnung vorhandener
B&ume soll zum Erhalt dieser Gehdlze anregen. Deren sich {iber Jahre entwickelte Nahumge-
bung stellt einen biologischen Wert dar, den die Neuanpflanzungen nicht kurzfristig ersetzen
konnen, sondern frihestens nach 10 bis 15 Jahren erreichen.

= Entlang der nérdlichen und stlichen Grundstiicksgrenze sind 4 m bis 8 m breite Strauch- bzw.
Strauch-/Baumhecken zu pflanzen. H:erzu werden Gehblze und Pflanzqualititen sowie zugehﬁ-
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rige Heckenbausteine® als Pflanzschemata empfohlen. Mit dem Anpflanzen der Hecken wird
nicht nur der Eingriff infolge der Wohnbebauung ausgeglichen, sondern auch das Plangebiet an
".seiner nordlichen Seite gefasst und somit gegeniiber der dort beginnenden freien Landschaft

abgegrenzt.
AuBerdem werden mit der durch die Hecken entstehenden &kologische Bereicherung und ihrer

dafir hinreichenden Breiten und Fldchen neue Habitate fiir die Fauna geschaffen. Zudem tragt
die MaBnahme zum griinen Ortsbild von Stahmeln bei.

= Zur verzigerten Ableitung des Niederschlagswassers sind extensive Begriinungen auf insge-
samt 800 m? Dachfldchen vorzusehen.

= Fensterlose AuBenwinde und Mauern ab 30 m? Flacheagrblse sind mit einer Fassadenbegrii-
nung zu bepflanzen.

Die fiir das Anpflanzen der Baume und Straucher empfohlenen Pflanzlisten begrenzen die Arten
auf eine standortgerechte Auswahl. Diese gewahriéisten in der Regel die Widerstandsfahigkeit
und Langlebigkeit der Bepflanzungen und somit deren Zukunftsfahigkeit. Sie begiinstigt zudem
die groRtmdgliche Vielfalt in der Entwicklung von Flora und Fauna. Die vorgesehenen Gehdlz-
qualitdten sollen schon zum Pflanzzeitpunkt ein MindestmaR der gestalterischen und 6kologi-
schen Wirkungen der Bepflanzungen sichern und gleichzeitig als Riickzugsmdglichkeit fiir die
Fauna dienen. _'

Die beiden letztgenannten MaBnahmen tragen zur Riickhaltung und tempordren Speicherung
des Niederschlagswassers und zur Schaffung von Riickzugsgebieten fiir Insekten bei.

1.2, Gewerbe ;

11.21. Vorbemerkungen

Hinsichtlich der gleichlautenden Festsetzungen fur

- die Zahl der Voligeschosse,

- die Ableitung des Niederschlagswassers und der Stellp!atz— sowie Wegeausfilhrung,

- den Schutz vor schidiichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes—lmmlss:onsschutzgeset-

zes hinsichtlich bestimmter luftverunreinigender Stoffe
wird auf die diesbeziiglichen Ausfiihrungen im Kap. 11.1. verwiesen.

11.2.2.  Art der baulichen Nutzung

~ Mit dem kleinen Wohn- und Gewerbestandort ist vorrangig beabsichtigt, dass der Betriebsinhaber

zugleich seinen Wohnsitz am Standort nehmen kann. Deshalb wurde im Bebauungsplan die aus-
schlieBliche: Zuléssigkeit der im § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO genannten Betriebe, Einrichtungen und
Anlagen (Gewerbetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerpldtze und &ffentliche Betriebe) festgesetzt.
Zur Vermeidung vom aus dem gewerblich nutzbaren Grundstiicksteil ausgehenden schédlichen
Umwelteinfliissen infolge von, Larmemlssmnen ist eine Larmkontingentierung auf der Grundiage ei-
ner Larmimmissionsprognose“ vorgenommen worden.
Danach sind in den beiden festgesetzten gewerblichen Baufiichen nur Nutzungen zuldssig, deren
Larmemissionen die nachfolgenden ﬂéchenbezogenen immissionswirksamen Schallleistungspegel
(IFSP) nicht iiberschreiten.

= Gewerbegebiet GE 1: tags 55 dB(A)/m? und nachts 45 dB(A)/m?,

= Gewerbegebiet GE 2: tags 54 dB(A)/m? und nachts 44 dB(A)/m?=.

Die Festsetzung dieser héchstzulédssigen IFSP hat zur Folge, dass in den betroffenen iiberbaubaren

_Grundstiicksflichen nur Anlagen und Einrichtungen erlaubt sind, deren Schallemissionen diese

IFSP nicht ub_erschrelten Die Emissionen sind im Rahmen des nachfolgenden Genehmigungsver-
fahren anhand der tatsachlichen Gerduschemissionen der Larmquelien der geplanten Nutzungen zu
ermitteln, wobei die getroffenen Festsetzungen zu den IFSP zur Folge haben werden, dasg

= arn Tage Einschrankungen der gewerblichen Nutzung zu erwarten sind.
= auch nachts arbeitende Betriebe und Anlagen nur zuléssig sind, wenn deren emittierende Ge-

rauschquellen in schalltechnisch entsprechend ausgelegten Gebduden eingerichtet sind.

Hinsichtlich der nach § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nur die fir -
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter zuldssigen Woh-

Slehe hierzu Anhang 4.
“5 Schalltechnische Beurteilung des Eebauungsplanes Nr..305 ,Ehemalige Maltuchfabrik Stahmeln* der Stadt
Leipzig, Stadtbezirk Nordwest, Ortsteil Stahmeln vom August 2006, Gberarbeitet am 07.12.2008. Ingenieur-

bro filr Bauakustik Schrer, Passendorfer Weg 1, 06128 Halle/Saale.
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nungen als allgemein zuldssig festgesetzt worden. Zur Wahrung der Unterordnung gegeniiber der
gewerblichen Nutzung und wegen den Larmimmissionen des Verkehrs auf der Halleschen StraRe
wurden diese nur im Gewerbegebiet GE 1 zugelassen und auRerdem auf maximal zwei WE be-
grenzt. Die Larmbelastung war auch der Grund, Aufenthaltsrdume fiir Verwaltungsfunktionen, wie
Biirordume und Ahnliches im Gewerbegebiet GE 2 nicht zuzulassen.

Fiir die anderen von der Ansiedlung ausgeschlossenen ausnahmsweise zulﬁsmgen Anlagen far
-kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sowie Vergniigungsstétten
nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO besteht am Standort kein Bedarf. :

11.2.3. MaR der haullchen Nutzung

Grundflichenzahl GRZ:

Die fesigesetzie Grundflichenzahl GRZ = 0,35 ist das Resultat der Optimierung von erforderlicher
iiberbaubarer Grundstiicksflache zur Sicherung eines vertraglichen Gewerbestandortes und mini-

maler Bodenversiegelung.

11 2.4. Uberbaubare Grundstiicksfliichen

Fir gewerbliche Ansiedlungen ist eine zusammenhéngende iiberbaubare Grundstucksﬂache fest-
gesetzt worden. Sie ermdglicht hinreichende Freiheitsgrade zur Einordnung notwendiger baulicher
Anlagen und erlaubt auch die Weitemnutzung vorhandener Geb&ude. Eine kleinere an die siidliche
Geltungsbereichsgrenze angrenzende Teilflédiche wurde in Bezug auf die Zahl der Vollgeschosse
und Gebdudehdhe im Gegensatz zur restlichen iiberbaubaren Grundstiicksflache rmt anderen Ma-
Ren der baulichen Nutzung versehen:

Das dort mogliche Gebéude soll mit seiner siidlichen AuBenwand in die siidliche Grundstiicksein-
friedung integriert werden. Dazu ist eine Baulinie festgesetzt worden, wahrend ansonsten die iiber-
baubare Grundstiicksfliche ausschlieRlich durch Baugrenzen gebildet wird. Aus stédtebaulichen
Griinden wurde die maximale Traufhthe auf 119,0 m HNH begrenzt, die damit - bezogen auf die
dortige natiirliche Gelandehdhe - rd 50m nlcht iiberschreitet und die max. zuldssigen zwei Volige-

schosse ermoglicht.

11.2.5. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-
des- Immussuonsschutzgesetzes

Wie bereits im Umweltbericht*” ausfiihrich. dargelegt, wird der siidliche Teil des Plangebietes in un-
terschiedlichem MaRe durch den Verkehrsiarm-auf der Halleschen StraRe belastet. Deshalb wurde
filr das an‘der siidlichen Geltungsbereichsgrenze liegende Gewerbegebiet GE 2 festgesetzt, dass
die Wohn- und Verwaltungsnutzung dort nicht zuléssig ist. Die im ndrdlich angrenzenden Gewerbe-
" gebiet GE 1:vorgesehenen Betriebswohnungen und Verwaltungsfunktionen erfordem fiir ihre Auf-
enthaltsrdume (Wohn-, Kinder-, Schiaf-, Arbeits-, Biirordume) zur Wahrung gesunder Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse passive LarmschutzmaBnahmen fir die AuBenbauteile, deren resultierendes,
bewertetes Schallddmm-MaB R’y s einen Wert von 40 dB aufweisen muss.

Entsprechend den vom Amt fiir Umweltschutz. ermittelten Werten ist im Nachtzeitraum der gesamte-
_ gewerbliche Grundstiicksteil mit einem Beurteilungspegel > 50 dB(A) belastet. Fur schutzbeduirfti-
gen Raume sind dadurch Fenster mit Spaltliiftung nach VDI-Vorschrift 2719 nicht mehr einsetzbar.

Deshalb ist die Raumliifiung bei geschlossenen Fenstern durch den Embau schallgeddmmter fens-
terunabhéngiger Belﬁﬂungsemnchtungen zu gewdhrieisten. :

11.2.6. Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepﬂanzungen

Als Ausgierchsmal&nahme der mit der Entwicklung des gewerblichen Grundstiicksteiles verbunde-
nen Eingriffe in Natur und Landschaft ist im Bebauungsplan festgesetzt, dass entlang der dstlichen
Geltungsbereichsgrenze eine Baum-/Strauchhecke aus einheimischen, standortgerechten GehdlzZen
nach empfohlenen Heckenbausteinen zu pflanzen ist. Sie ist die siidliche Fortsetzung der bereits im
Kap. 11.1.8. beschriebenen PflanzmaBnahme, nur dass sie infolge des intensiveren Eingriffs eine
Breite bis zu 13 m aufweist. .

Zusitzlich wurde noch die Pflanzfliche P3 festgesetzt die von zwei markanten Laubb&umen’ dorni-
niert wird. Dort ist eine ergdnzende Strauchbegriinung vorzunehmen, die mit den beiden Baumen
einen ansprechenden Griinbereich bereits an der Eingangszone den beabsichtigten grunen Cha— '
rakter des Wohn- und Gewerbestandortes unterstreichen soll.

46 Siehe hierzu Kap. 7.2.9.3 im Umweltbericht.
*7 Siehe hierzu Kap. 7.2.9. dés Umweltberichtes, in dem auch die Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen

Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes—immlsslonsschu’rzgesetzes begriindet sind.
24.00. 2008, ergénzt 22.04. 2009
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Fir die restlichen nicht Uberbauten Grundstiicksteile gelten die fiir das Wohngebiet diesbeziiglich
begriindeten textlich festgesetzten griinordnerischen MaBnahmen. Das trifft auch fiir die festgesetz-

“ten extensiven Dach- und Fassadenbegriinungen zu.

" 41.2.7. Ortliche Bauvorschriften _

Mit der festgesetzten maximalen Hohe der Einfriedung werden die Sicherheitsbelangé fiir einen

" Gewerbebetrieb beriicksichtigt. Diese 6rtliche Bauvorschrift gilt auch. fiir das allgemeine Wohnge-

biet. .

12. - Verkehrsflichen

Um Gefahren beim Ein- und Ausfahren in bzw. aus dem Grundstiick wegen des unmittelbar siidlich
der siidlichen Geltungsbereichsgrenze verlaufenden StraRenbahnverkehrs zu minimieren, wurde
die jetzigen Grundstiicksein- und ausfahrt mit einer Mindestbreite von 55 m™ als einziger An-
schiuss an die Verkehrsflache der Halleschen StraRe festgesetzt. Weitere Zu- und/oder Ausfahrten
sind damit nicht zuléssig und fiir den kleinen Wohn- und Gewerbestandort auch nicht notwendig.

D. Stadtebauliche Kalkulation und Kostenbilanz |
Das im Geltungsbereich liegende Grundstiick befindet sich in privatem Eigentum. Bodenordnende

- MaRnahmen sind nicht notwendig. Die fiir die ErschlieBung des Flurstiickes 177/2 anfallenden Kos-

ten und die erforderliche Sicherung von Grunddienstbarkeiten werden durch den Grundstiickseigen-
timer getragen und auf Grundlage eines Vertrages mit der Stadt Leipzig geregelt. Der Vertrag liegt
dem Stadtrat vor Satzungsbeschluss zur Entscheidung vor. ;

Fiir die notwendigen Medien sind keine priméren ErschlieBungsmafnahmen notwendig. Die Her-
stellung der Hausanschiiisse z.B. fur Trinkwasser und Elektroenergie sowie Schmutzwasser ist zwi-
schen dem Grundstiickseigentiimer und den zustéindigen Versorgungsbetrieben privatrechtlich zu

vereinbaren. . :
Die fiir die Realisierung der erforderlichen Ausgleichsmalnahmen anfallenden Kosten sind eben-

falls durch den Grundstiickseigentiimer zu tragen. Die Sicherung der Umsetzung der MaBnahmen
erfolgt im Rahmen der o.g. vertraglichen Vereinbarung.

Die nachfolgende Ubersicht weist die aus den Festsetzungen resultierenden wichtigsten Flachenan-
teile des Bebauungsplanes aus. - .

Planung geméR Festsetzungen des Bebauungsplanes szIache =
Versiegelte und befestigte Flidchen 2405| 41,3
Maximal versiegelbare Flachen gemaf .
= ‘Allgemeines Wohngebiet (GRZ =0,2 [+50 %]) 875
= Géwerbegebiete (GRZ = 0,35 [+ 50 %]) 1530
. 2405
Unversiegelte Fldchen : ' _ , 3424 | 58,7
.= Neuanlage von Baum-/Strauchhecken ; 1230 !
= Neuanlage eines naturnahen Teiches 500
| = Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen * : 175
= Neuanlage arten- und strukturreicher Hausgarten 935
= Neuanlage von Vegetationsflachen , 584
' _ 3424
GesamtfiZiche des Plangebietes 5829 100,0

Leipzig, den 2%.%'&%
¢ ;
Kunz

? ’t v
Leiter des -

Stadtplanungsamtes

“8 Damit ist auch ein entsprechender Hinweis der Polizeidirektion Leipzig beachtet worden.
24.09.2008, erganzt 22.04.2009 : %
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Anhang 1: Bestandsplan

Londwirtsckeitliche
Mutzdcher

165/18

LEGENDE
0,5 1md Loubbaum mit Angobe der Arf, des Slammdurchmessers
{in co. 1 m Hohe gemessen) und des Kronendurchmessers
@ 1 Esche (Froxinus excelsior),
2 Pyramiden-Poppel (Papulus nigra ‘ltaliea’),
3 Linde (Tiia eurcpaea), 4 Bike (Betula pendula)
5 Spitz-Ahom (Acer platonoides)
ﬁ;@; Nadelboum mit Angobe der Art, des Stammdurchmessers
’ {in co. | m Hahe gemessen) und des Kronendurchmessers

& 6 Blou-Fichte (Pice pungens 'Koster’),
7 Rot—Fichte (Picen chies)

gﬁa GroBstrouch mit Angabe der Art und des Strauchdurchmessers
ot 8 Hoselnuss (Corylus betulaceae)

“ | Ausdouemde Ruderdlfiur frischer Stondorte (2853 qm)

Rehboden (1637 qm)

& .| MWesserdurctlissige Befestigung (442 qm)
i Snndgescﬁﬁmt?ﬁchoﬂerdecﬁte{

Sichtschutzwall {119 qm)

% Dachfitichen, nicht begriint (749 qm)

&Q Fundamentplatte ous Beton (117 gm)

——=—3 Wouer, nicht begriint (30 qm)
2] Trinkwasserbrunnen
A Crundstickseinfarrt

m Grenze des riumlichen Geltungsbereiches (5829 qm)

——0—— Flurstiicksgrenze mit Grenzstein

% Aurstiicksnumer, 28. 157

‘1177 Héhenongabe in m Gber NN, z. B. 117.7 m NN
"D116.26 Schochtdeckelhdhe in m Gber NN, z. B, 116.26 m HN

HHP 3 Haenpurkt . O it Hahenangbe 11392 m iber N

24.09.2008, erganzt 22.04.2009
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Anhang 2: Gestaltungsplan

Pflanz—
maBnahme P1

Wohnhaus mit Dachbegriinung
am Standort eines abgebro—
chenen, anndhernd gleich
groBen Gebdudes

Pflanz—
maBnahme P2

Pkw—Garage als
Nachnutzung mit
Fassadenbegriinung

Entwicklungs—
maBnohme M1

Betriebssitz mit Dachbegriinung
als Nachnutzung, fiir

— Garagen fiir Baufahrzeuge (EG)
— Verwaltung (EG)

— Hausmeisterwohnung (0G)

Pflanz—
maBnahme P2

Neubau eines mit Dach—
begriinung gestalteten
Unterstellgebdudes fiir
Baumaschinen und Gerdte

\ - D
Pflanz—-
maBnahme PJ
~ |t
0m 20m

24.09.2008, erganzt 22.04.2009
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Anhang 3: Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
Bewertung des Bestandes
Biotoptyp/ Nut- | Flache Land-
zungstyp Flora/ schafts- Wertzahl
Boden 15%| Klima 10%|Wasser 10%|Fauna 50% | bild 15%| gew.
Leis-
tungs- |Teibert-  [Leistungs- |Teilwert- [Leistungs- |Teilvert-  |Leistungs- |Teilwert  |Leistungs- |Teilwert- Nut-
in gm_ |zahl zahl zahl zahl zahl zahl zahl zahl zah! zahl zun
Vollversiegelte Fl&- 1_
chen (Fundament- : :
platte, Mauer) 147 0 0 5 735 0 0 4 588 20| 2940 809
Sandgeschlammte |
Schott e 443 10 4.430 5 2215 15 6.645 8 3.544 20 8.860| 4,652
Dachflachen, nicht
749 0 Ol 5 3.745 0 0 4 2.996 20| 14.980 4120
1637 30|  49.110 30| 49.110 30| 49.110 18] 29.466 20| 32.740] 36.833
Ruderalflur, ausdau-
emd, frischer Stand-
2.853 55| 156915 55| 156.915| 70| 199.710 50{ 142.650 20| 57.060] 139.084)
Summe| 5.829
Wertzahl Schutzgut 210.455 212.1‘20' 255.465 179.244 116.580| 185496
Wertzahl Schutzgut | |
htet 31.568| 21.272 25.547 89.622 17487| 185.496
Gesamtwertzahl Bestand (Summe der gewichteten Wertzahlen der Schutzgiiter): 185.496'
Bewertung der Planun
Biotoptyp/ Nut- | Flache LLfnd—
zungstyp Flora/ hafts- Wertzahl
Boden 15%|Klima 10%[{Wasser 10%|Fauna 50%|bild 15%| gew.
leis  [Teilwert- t‘i‘smngs- is- Leis-  [Teilwert- [Leistungs- Nut-
in qm _ftungszahl [zahl | ciwertzahl Hungszah! [Teilwertzahl tungszahl jzehl (zah! Teilverizahl | zungstyp|
aximal versiegelba-
re Flachen
RZ: 0,20(0,3) = 536m*
(GRZ: 0,35(0,525)=1050m?
davon 800 m* Dach-
achen mit Begrii- 4
nung (< 10 em) 2.405] 33| 7.837 1 24.050 11,6 27.8 10.7] 25.734 20{ 48.100] 26.46T7|
Neuanlage von
Baum-/Strauchhe-
cken 1.230 55| 67. 55 67 65{1‘ 804 98.400 35| 43.050 20) 24.600 51.968
MNeuanlage eines na-
turnahen Kleinge-
wassers als Teich 500 60/ 30.000 70| 35.000] 10 50.000 37| 18.500 20  10.000 23.7511
Fthal'il:tegrﬁ nung '
Pllanzilache = 11m?® 1 20 220 770 11
185 45 8325 17| 3145 240
935 55 51.425 55| 51425 80 74.800 26| 24.310 18.700]  35.236¢
175 EJ 8.625| 55_] 9.624] 80 14.000 26( 4.550 2 3.500, 6.606
573 50| 28.650), 55 31515 80| 45840 26| 14.898) 201 11.469] 21.201
5.829
[Wert:ahl Schutzgut 195.507 22?.590| 311.229 134.187| 116.350! 167.803
ertzahl Schutzgut
ewichtet 29.326 22.759 3.1 S?.IJQS& 17.454] 167.803
esamtwertzahl Planung (Summe der gewichteten Wertzahlen der Schutzgiiter): 167.803)

*® Ohne Flache der vertikalen Fassadenbegrunung.

24.09.2008, ergénzt 22.04.2009
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Bebauungsplan Nr. 305 Ehemal:ge Maltuchfabrik Stahmeln®
Anhang 4: Pflanzliste mit Pflanzschemata Leqende
: 77 |Leitgeholz
Heckenbausteine
: T [<] Begleitgehdlz
DOICICICICICICIC L] R [1 Randgehdlz
©|® 00 o0 e oo — .
g = [J Leerfeld, Somenein—
14|J | 1“’“““ - trag durch Vogel
) Pflanzliste:
1. Leitgehdize ( Bdume)
: grofikronig:
T Quercus robur - . Stieleiche
e ®e @ — Acer pseudoplatanus - Bergahorn
o o060 00 — Fraxinus excelsior. - Gemeine Esche
® ) e —| kleinkronig:: _
( = Sorbus aucuparia - Eberesche
(f‘ EIRIEY Acer campestre - Feldahomn
Lplglpipl Carpinus betulus - Hainbuche
S Leitgehdlze (Qualitat und GréRenbindung:
Hochstémme 2 x verpﬂanzt mit Ballen, 10-12 cm Stammumfang).
® ) = gleitgehdlze ( hohe Stréucher
oo o eelele Q olel= Cornus sanguinea - Blutroter Hartnegel
- - - i Corylus avellana - Gemeine Hasel
© 0,006 0,00 - Euonymus europaeus - Europaisches Pfaffenhitchen
00,0000, 00 | *_Prunus spinosa - Schiehe
® 0 “o| @0 04“0| 0| | Crataegus monogyna - Eingriffliger Weidom
olo<eleele>lo|o| - Viburnum opulus - ' Gemeiner Schneeball
00000 UL 3. Randgehtize ( mittelnohe Straucher
® P4-+®|® M{-H®| ‘Rosa canina Hundsrose
| i R = Rosa corymbifera - Heckenrose
tL111%1 11 _ i :
Ty ~ Rosa majalis - Mairose
Rosa tomentosa - Filzrose
Rubus idaeus - Himbeere
py Rubus fruticosa - Echte Brombeere
C\ = '
o ole o| - > e
. bl 4 Rotbuche (Fagus sylvatica)
o 10|® o I Vogelbeere - (Sorbus aucuparia)
@ ® 0 ®| Feldahorn. (Acer campestre)
e ele ®| —| 2 Hainbuche (Caminus betulus)
® ole el = Feldulme ~ (Ulmus minor)
® ole Py = Zitterpappel (Populus tremula) /
: _ S ol PR Stieleiche (Quercus robur)
A4 LALJI ® - Winterfinde  (Tilia cordata)
o ee 1@ Esche (Fraxinius excelsior)
=] Vogelkirsche (Prunus avium) '
- Traubeneiche (Quercus petraea)
pfafilili .
B

24.09.2008, erganzt 22.04.2009
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Veredelte Obstbidume als Hochstamm:

Apfel

Birne

Pflaume

StiRkirsche

Sauerkirsche

Straucher:

Blutroter Hartriegel (Cornus sanguinea)

Schlehe (Prunus spinosa)

Pfaffenhiitchen (Evonymus europaeus)

Gemeiner Schneeball : (Viburnum opulus)

Hundsrose (Rosa canina)

Himbeere . (Rubus idaeus)

Eingriffliger Weidorn (Crataegus monogyna)

Kletterpflanzen: ' ' '

Waldrebe - (Clematis vitalba)

Efeu (Hedera helix)

Wilder Wein - (Parthenocissus quinquefolia) - e |
Deutsches Gei3blatt (Lonicera penclymenum)’ ' 5 '
Kletterrosen st (Rosa spec.)

Bodendecker: - - 2
Efeu (Hedera helix) ) i
Scheinquitte (Chaenomeles Japomca) '

Immergriin (Vinca major)

Gefleckte Taubnessel (Lamium maculatum)

Storchschnabel (Geranium macrorrhium)

Arten fiir die flichendeckende Bepflanzung der Uferbere:che des Teiches:

Geholze:

Silberweide - (Salix alba)-
Grauweide - " (Salix cinerea)
Korbweide ! (Salix viminalis)
Esche -y (Fraxinius exelsior).

Pflanzengeselischaft fiir die Uferzone;
Breitblattriger Rohrkolben (Typhia latifolia)

Gewdhnliches Schilf (Phragmites australis)
Schnabel-Segge . ' (Carex rostrata)
Blasen-Segge ; (Carex vericaria)
Schlank-Segge (Carex gracilis)

Pflanzquahtat der Gehblze :
Bdume: Hochstamm, zweimal verpflanzt, 14 -16 cm Slammumfang
. fiir Hecken: leichter Heiser, einmal verpflanzt
Solitirs:  Hochstamm, dreimal verpflanzt, 16 - 18 cm Stammumfang
Straucher: Zweimal verpflanzt, 40 bis 60 cm hoch '

fir Hecken: einmal verpflanzt

24.00.2008, erganzt 22.04.2009



Begriindung zum :
Bebauungsplan Nr. 305 ,Ehemalige Maltuchfabrik Stahmein® Seite 49 von 49

Anhang 5: Hinweise

1. Schutz besonders und streng geschiitzter Arten

Beim Umbau bzw. Abriss von Gebduden ist auf Niststatten wildlebender gebaudebewohnender Ar-

ten zu achten. Durch eine Bestandserhebung einer fachlich geeigneten Person kann der eventuelle
Verlust von Brut- und Wohnstitten eingeschatzt werden. Fir Niststatten, die entfernt werden miis- -
sen, ist dann nach Konsultation der unteren Naturschutzbehérde an geeigneten Orten (zum Belsplel
in Dachrdumen der Gebaude) Ersatz zu schaffen. _
Als wichtigen Beitrag zum Artenschutz wird das Aufstellen bzw. Anbringen von lethllfen fur Vogel

an den Geb&uden und/oder Baumen empfohlen.

2. Archiologische Funde

Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von ErschlieBungs-, Abbruch- und Bauarbeiten - das
betrifft auch Einzelbaugesuche - muss im von Bautétigkeit betroffenen Areal durch das Landesamt
fir Archdologie eine archéologische Grabung durchgefiihit werden. Auftretende Befunde und Funde
sind sachgerecht auszugraben und zu dokumentieren.

3. Abfall und Bodenschutz

Nach gegenwirtigem Kenntnisstand leitet sich aus dem Altlastenkataster der Stadt LelpZ|g kein Alt-
lastenverdacht fiir Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 305 ab. Werden im Ver-
lauf der Vorbereitung und Durchfiihrung des Vorhabens umweltrelevante Sachverhalte festgestellt,
ist das Amt fiir Umweltschutz, Sachgebiet Abfall-/Bodenschutzbehtrde unverziiglich zu informieren.

24.09.2008, erganzt 22.04.2009






