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Préambel

Dle Ratsversammlung der Stadt Lelpzig hat den vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan Nr. 307, am C Kreuz", aus der
Planzelchnung und dem Text, als Satzung beschlossen.

Dle Rechtsgrundlagen hlerfiir sind § 1 Abs. 3 und § 10 Abs, 1 des Baugesetz-
buches (BauGB), § 4 der g 0) und § 89
der Sachslschen Bauordnung (S&chsBO) in den jewells geltenden Fassungen.

Die Satzung wird hlermit ausgefertigt.

Leipzig, den @7
251012

X
Burkhard Jung L
Oberblirgermg b !
o
s/ §
Planunterlage o) O 7
& Ob erb\“Q %
Die U der D: de icke und Geb&ude

r i
mit dem Vermessungswerk, Stand vom .0&..87..2011, wird bestatigt.

i | &Te;
Lelpzlg, den £ €00 . 42 /J . LQ/UC/W”\@

Amt fiir Gecinformation (Sie sl" *
und Bodenordnung
Amtslelter

Aufstellungsbeschluss

Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat in ihrer Sitzung am Q12.. die
Beb:

fstellung des vort

Die ortsiibliche Bekanntmachung ist im Leipziger Amtsblatt Nr. 3..12 vom
4.2.2012 erfolgt.
[§ 2 Abs. 1 BauGB]

Lelpzig, den
172.1.12

Amtsleiter

Friihzeitige Betelligung der Offentlichkeit

der O

Die frli ig it ist am 13.07.2006 durchgefihrt
worden.
[§ 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB]

Lelpzig, den

17.10.12

Amtsleiter

Friihzeltige Betelllgung der Tréger &ffentlicher Belange

Die von der Planung beriihrten Tréger &ffentlicher Belange sind mit Schrelben vom
und zur A g

30.11.2007 {iber die Planung unterri worden.

[§ 4 Abs. 1 BauGB]

Lelpzig, den
17.10. 12

Genehmigung der Satzung [§ 10 Abs. 2 BauGB]

Betelllgung der Tréger 5ffentlicher Belange

Die von der Planung beriihrten Tréger &ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
10.92.20.12..... zur Abgabe elner und

von der &ffentlichen Auslegung unterrichtet worden.

[§4 Abs. 2; § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB]

Leipzig, den

17.1. 12
fadtplanungsam|
Amtslelter

Billigungs _und sowle &ff¥htliche Adlegun;

Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat in der Sitzung am .25..01.2.
den Entwurf des vort Bebat sowie die U g

Inkrafttreten

Die ortsibli des

erfolgte Im Lelpziger Amtsblatt Nr. .. 2f.... am ..2%...10..2012... . Mit der
Bekanntmachung diesem Tag Ist der vorhabenbezogene Bebauungsplan in Kraft
getreten,

[§ 10 Abs. 3 BauGB]

pl
Amtsleiter

Leipzig, den
07.

gebilligt und die &ffentliche Auslegung beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden ortsiiblich im Leipziger Amtsblatt
Nr. 2112, vom .0%..02.202... bekannt gemacht.

Die von der Planung beriihrten Tréger 8ffentlicher Belange sind mit Schrelben vom
.10..02..26.12..... von der Auslegung benachrichtigt worden.
Der Entwurf des mit sowle die
haben vom

bereits
14.02.2012 bis zum 12.02..2012.. &ffentiich ausgelegen.
[§ 3 Abs. 2 BauGB]

Lelpzig, den Y

1721092
tadtplanungsar
Amtsleiter

der’ von Y fiony

des vort
n beim Z des
nicht geltend gemacht worden.

Innerhalb elnes Jahres nach
istdie g Vol

[§ 215 Abs. 1 BauGB]

Lelpzig, den

Stadtplanungsamt
Amtsleiter

(Siegel)

Erlduterungen

Fiir diesen Bebauungsplan gelten, ergénzend zum BauGB :

- BauNvO - Uber die bauliche Nutzung der

Grundstiicke vom 23. Januar 1990 BGBI. | S.132) in der zuletzt geénderten Fassung

(F g 1990) - Uber die der
und die D desF vom 18, Dezember 1990

Satzungsbeschluss

(BGBI. 1991 1 S. 58) In der zuletzt geénderten Fassung
- Sachsische Bauordnung (SachsBO) vom 28. Mai 2004 (GVBI. S. 200) in der zuletzt

Die Ratsversammlung der Stadt Lelpzig hat den
Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen In der Sitzung am
20..08..20.12.... als Satzung beschlossen, sowle die Begriindung gebllligt.
[§ 10 Abs. 1 BauGB]

Leipzig, den

12.1

g Fassung

- DIN 18005 Tell 1 Schallschutz im Stédtebau

- DIN 18531 Dachabdichtungen

- die Pfanzempfehlung, dle als Anhang der Begriindung zum B-Plan belgefligt Ist
Dle der Planung (Gesetze, Erlasse,
DIN-: 1 kénnen bel der Stadt

, VDI- und &hnliche

Lelpzlg Im Neuen Rathaus, Martin-Luther-Ring 4-6, 04109 Leipzlg, Stadtplanungsamt,

Zimmer 499, wahrend der Dienststunden elngesehen werden.

PLANZEICHENERKLARUNG
[entsprechend der PlanzV 90]
I Festsetzungen
1. Pl htliche F [§ 9 Abs. 1 und 7 BauGB]
1.1 Art der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]
Sonstige Sondergebiete (gem. §11 BauNVO)
Zweckbestimmung Einkaufszentrum [§1Abs. 2 Nr. 10 BauNVO]
1.2 MaR der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]
0,60 Grundflachenzahl (GRZ) [§16 Abs. 2 Nr.1 BauNVO]
H=5,5-9,0 Geb&udehdhe in m tber Bezugshéhe
als Mindest- und HochstmaR (siehe Teil B, Text, Nr. 1.6)
[§16 Abs. 2 Nr.4 und §18 BauNVO]
1.3  Bauweise, Baulinien, Baugrenzen [§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB]
Baulinien [§23 BauNvO]
=  Baugrenzen [§23 BauNVO]
=l Abgrenzung von Baulinie und Baugrenze
1.4  Verkehrsflachen [§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]
\ T Einfahrtbereich
e StraRenbegrenzungslinien
1.5 MaRnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, [§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB]
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Anpflanzen von Bédumen
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
1.6  Sonstige Planzeichen
[St:l Umgrenzung von Fléchen fir Stellpldtze [§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB]
Umgrenzung von Fléchen fir Vorkehrungen zum Schutz [§ 9 Abs. 1 Nr. 24]
m vor schadlichen Umwelteinwirkungen i.S. des BImSchG,
(weiteres s.Teil B: Text, Nr. 1.4.2)
r- = -.I Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs [§ 9 Abs. 7 BauGB]
Laaad des Bebauungsplans
2, Ortliche Bauvorschriften [§ 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. §89 SachsBO]
FD Dachform: FD Flachdach
I. D 1 ohne N harak

Aufteilung der Nutzungsschablone

Baugebietskategorie Zahl der Vollgeschosse

Grundflachenzahl Dachform

Haéhe baulicher Anlagen

Darstellungen der Plangrundlage

Flurstlicksgrenze mit Flurstlicksnummer

@ Gebéude-Bestand

1.1.2

113

13

1.4

1.4.1

1.4.

N

1.5

1.5.1

1.5.2

153

1.5.4

1.6

21

2141

242

22

Teil B: Text

Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen
[§ 9 Abs. 1 und Abs. 3 BauGB]

Art und MaR der baulichen Nutzung
[§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB]

Im Sondergebiet (SO) ist ein Einkaufszentrum mit einer maximalen Verkaufsflache von 1700 m?
zuldssig [§ 11 BauNVO].

Im Einkaufszentrum sind zulassig

- ein groRfldchiger SB-Markt mit einer Verkaufsflache bis zu 1500 m? und
- weitere Einzelhandelsbetriebe sowie Schank- und Speisegaststatten

[§ 11 BauNVO].

Werbeanlagen als selbststéndige Hauptnutzung sind nicht zuléssig
[§11 BauNVO].

Bel der Ermittlung des Grundfléche sind die Grundflachen von Stellpldtzen mit ihren Zufahrten nicht
mitzurechnen [§ 19 Abs. 4 BauNVO].

Bauwelse

[§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB]

Gebaude sind in geschlossener Bauweise (§ 22 BauNVO) zu errichten.

Stellplitze

[§ 12 Abs. 6 BauNVQ]

Stellplatze sind nur innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fiir Stellplatze
zuldssig.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB; §12 Abs. 3 BauGB]

Im réumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt fiir neue oder wesentlich geénderte
Feuerungsanlagen fiir feste Brennstoffe eine abweichende Festlegung zu den in der Ersten
Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verordnung iiber kleine und
mittlere Feuerungsanlagen - 1. BImSchV) vom 26. Januar 2010 (BGBI. | S. 38) genannten
Emissionsgrenzwerten fiir Staub. Danach diirfen die staubférmigen Emissionen im Abgas aller
Festbrennstoff-Feuerungsanlagen die Massenkonzentrationen der Stufe 2 der 1. BImSchV nicht
tiberschreiten.

Fiir die Fahrgassen des Parkplatzes sind Pflasterbelége ohne Fase oder ein schalltechnisch
gleichwertiger Belag zu verwenden.

Das abgestrahlte Schallspektrum der luft- und klimatechnischen Aggregate muss entsprechend dem
Stand der Technik einzeltonfrei sein.

Die Motoren der Lkw sind wéhrend der Verladearbeiten auszustellen. Entsprechende
Hinweisschilder sind anzubringen.

Die Einhausung der Verladezone ist innen schallabsorbierend zu verkleiden.

Natur und Landschaft
[§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB]

[§ 9 Abs. 1 Nr, 25a BauGB]
80% der Flachdacher sind extensiv zu begriinen.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB]
In den Flichen zum Anpflanzen von Béumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sind mind.
4 Straucher pro m? zu pflanzen (2x v.m.B. 60-80 cm).

[§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

Die Befestigung von Stellplatzen, Zufahrten und FuBwegen auf den Baugrundstiicken ist so
auszufiihren, dass das auf den jeweiligen Flachen anfallende Niederschlagswasser weitestgehend
innerhalb oder am Rand dieser Fléchen versickern kann.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB]

Die in der Planzeichnung festgesetzten Standorte zum Anpflanzen von Béumen sind mit
einheimischen standortgerechten Badumen 1. Ordnung, Stammumfang mind. 20-25 cm, zu
bepflanzen. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Bezugshdhen
[§ 9 Abs. 3 BauGB, §18 Abs. 1 BauNVQ]

Bezugshdhe fiir die in der Planzeichnung festgesetzten Gebdudehdhen ist die mittlere Hohe der
Oberkante der an das Baugrundstiick angrenzenden &ffentlichen Verkehrsfldche, gemessen an den
Endpunkten der anliegenden Grenzen des jeweiligen Baugrundstiicks.

Ortliche Bauvorschriften
[§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §89 S&chsBO]

Werbeanlagen
[§ 89 Abs.1 Nr. 1 und 2 S&chsBO]

Anlagen mit blinkender oder sich bewegender Leuchtwerbung sind unzulassig.

Werbeanlagen sind nur mit einer GréRe bis zu 2,0 m? zuldssig. Dies gilt nicht fiir die Einfahrtstele an
der Scheffelstrae, die drei Fahnenmasten an der Ecke Karl-Liebknecht-StraBe / Scheffelstrafe und
den Schriftzug ,Connewitzer Kreuz" an der Ecke Karl-Liebknecht-StraRe / Arno-Nitzsche-Strafe.

Eingriinung von Miillstandpldtzen
[§ 89 Abs.1 Nr. 4 SéchsBO]
Muillstandplétze und Standorte der Recyclingbehlter sind zu begriinen oder einzuhausen.

Hinweise

Sind in den zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans zwei unterschiedliche lineare
Signaturen der Planzeichenverordnung unmittelbar parallel nebeneinander ohne Vermafung eines
zwischen liegenden Abstandes gezeichnet, so fallen sie als Festsetzung in einer Linie zusammen.

Da das Plangebiet in einem archéologischen Relevanzbereich liegt, kénnen im Zuge von
Erdarbeiten archaologische Untersuchungen erforderlich werden, die zu Bauverzdgerungen filhren
kdénnen. Deshalb ist das Landesamt fiir Archéologie mindestens drei Wochen vor dem exakten
Baubeginn (Erschliefungs-, Abbruch-, Ausschachtungs- oder Planierarbeiten) zu informieren. Die
Bauanzeige soll die ausfiihrenden Firmen mit Telefonnummern und den verantwortlichen Bauleiter
benennen.

Die Genehmigungspflicht ergibt sich aus §14 Sachsisches Denkmalschutzgesetz (SachsDSchG).
Danach bedarf der Genehmigung der Denkmalschutzbeh&rde, wer Erdarbeiten etc. an einer Stelle
ausfiihren will, von der bekannt oder den Umsténden nach zu vermuten ist, dass sich dort
Kulturdenkmale befinden. Die archéologische Relevanz des Vorhabenareals ergibt sich aus dessen
Lage in der Nahe mehrerer archéologischer Kulturdenkmale, die nach §2 SachsDschG Gegenstand
des Denkmalschutzes sind.

Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 307
“Verbrauchermarkt

am Connewitzer Kreuz*

Stadtbezirk:
Ortsteil:

Siid
Connewitz

Ubersichtskarte:

Umgebung des Bebau-
ungsplangebietes und
anschlieRende Bebau-
ungspléne

(soweit vorhanden)

Vorpabenitager: TLG Immobilien GmbH
01069 Dresden
Planverfasser: DR. KARLFRIED DAAB SRL
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