TEIL A: Planzeichnung
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Planzeichenerkldrung

1. Festsetzungen [§ 9 Abs. 1 und 3 BauGB, § 9 Abs. 7 BauGB]
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Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr., 1 BauGB]

WA -l Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
mit Angabe der Nummer des Baugebietes,
hier z.B. Baugebiet WA |

MaB der baulichen Nutzung
[§ 9 Abs. | Nr. | BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 und 4 BauNVO]

0’5 Grundfliichenzahl [§ 16 Abs. 2 Nr. | und Abs. 3 BauNVvO]

Zahl der Vollgeschosse [§ 16 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 3 BauNvO]

1I-v als Mindest- und HochstmaB [§ 16 Abs. 4 BauNvO]
11 als Hischstmag [§ 16 Abs, 4 BauNVO]
. Mindesththe der Traufe an der ittlinie von Al
TH min: 9,00 m AuBenwand und Oberkante Dachhaut) iber der Oberkante der an das B dstiick

o i Verkehrsfliiche. B hohe ist die mittlere Hshe der

Oberk der an das Baugrund: gr d i Verkehrsfliichen.

g an den Endpunkten der anli den Grenzen des jeweilig

Baugrundstiickes

[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO]

der Traufe an der ittlinie von

AuBenwand und Oberkante Dachhaut) iiber der Oberkante der an das
TH max: 14,50 m B dstiich den bffentlichen Verkehrsfliiche. Bezugshohe ist die

mittlere Hohe der Oberkante der an das Baugr

an den der
Grenzen des jeweiligen Baugrundstiickes
[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO]

Grenzen des

Maximalhithe des Firstes dber der Oberk der an das B
3 angrenzenden Sffentlichen Verkehrsfliiche. Bezugshdhe ist die mittlere Hohe der
FH max: 19,00 m Oberkantp dor an das Bang den ffentlich
Verkehrsfliich an den Endp der
jeweiligen Baugrundstiickes
[§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 1.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVvO]
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
[§ 9 Abs. | Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
g geschlossene Bauweise [§ 22 Abs. 1 BauNVO]
e — Baulinic [§ 23 Abs. | und 2 BauNVO]
e — Baugrenze [§ 23 Abs. 1 und 3 BauNVO]
Sonstige Planzeichen
= e Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten
b GFL ¢ zu belastende Fliichen
| | [§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB]|
(Weiteres siche Teil B: Text, Nr. 1.5)
s Mit Gehrechten zu belastende Fliichen
=== -= [§9 Abs. | Nr.21 BauGB]
(Weiteres siche Teil B: Text, Nr. 1.5)
Hinweis auf den fiir i i D Be der

AuBenbauteile nach DIN 4109 maBgeblichen Lirmpegelbereich,
hier z.B. Lirmpegelbereich [V

\ Ubergang zwisch hiedli Lirmpeg ich

Gebiiudefliichen, an denen der niichtliche Immissionswert
- von 50 dB (A) iiberschritten ist
[§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB]

Grenze des riiumlichen Geltungsbereiches
[§ 9 Abs. 7 BauGB]

*—o—@ A hiedlicher N

NACHRICHTLICHE UBERNAHME [§ 9 Abs. 6 BauGB]

D] Einpelanlase (unbessesliches Kultirdenk

die dem Denkmalschutz unterliegt

DARSTELLUNGEN OHNE NORMENGRUNDLAGE

g BemaBung in Metern, z. B. 6 Meter

r./ BemaBung Kurvenradius in Metern, 2. B. § Meter

DARSTELLUNGEN DER PLANGRUNDLAGE

Flurstiicksgrenzen
826 Flurstiicksnummer, z.B. 826
Breslauer Strafie StraBenname
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TEIL B: Text

Festsetzungen [ 9 Abs.1 und 4 BauGB]

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
[§9 Abs. | Nr. | BauGB]

Innerhalb des Baugebietes WA 1 sind die sonst ausnahmsweise gemiB § 4 (3) Nr. 2 bis § BauNVO zuliissigen
i nicht storenden G bebetricbe und Anlagen fir Verwaltungen sowie G baubetricbe und

Te 1len nicht il des ||

[§ 1 Abs. 6 Nr.1 BauNVO]

Innerhalb des Baugebietes WA 2 sind die gemif § 4 (2) Nr. 2 und 3 BauNVO allgemein zuliissigen der
Versorgung  des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stdrende
Handwerksbetricbe und Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
nicht zuldssig und :‘lie gemiB § 4 (3) Nr. 1 bis 5 BauNVO ausnahmsweise zulissigen Betriebe des

Bn:u—n‘. g bes, il -Tchl ¢ :"‘,Gncwlcfbcbcu-i'cbe. Anlagen fiir Verwaltungen sowie
f; | Abs, Sund 6 Nr.1 BauN'VO] e

iiberbaubare Grundstiicksflichen

[§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB]

Innerhalb der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind im Baugebiet WA | jan die B je

Wohneinheit im EG eine Terrasse mit Sichtschutz (Hohe 2,00 m) bis Zu einer Tiefe von 3,50 mzuliissig.
[§23 Abs. 3 BauNVO]

Stellplitze, Garagen (auch Carports) und Nebenanlagen
[§ 9 Abs. | Nr. 4 BauGB]

Stellplitze, Garagen (auch Carports) sind im Baugebiet WA | nur innerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksflichen zulissig.
[§ 12 Abs. 6 BauNVO]

Tief sind im B; biet WA 1 auch auBerhalb der iit en Grundstiicksfliche zulissig, wenn die

Anlage, samt erforderlicher Abdeckung mit mind 30 cm Bod ial oder Substrat, nicht {iber die
iirlick 1 fliche hi

[§ 12 Abs. 6 BauNVO)]

Im Plangebiet ist auBerhalb der iiberbaub Grundstiicksfliche icBlich | Neb lage gemiiB § 14
(1) BauNVO je Baugrundstiick bis zu einer Grifie von max. 15 m® Bruttorauminhalt zulissig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft [§ 9
Abs. | Nr. 20 BauGB]

Die Befestigung von Stellplitzen, Zufahrten und Wegen auf den Baugrund sowie von ei iindi
Gehwegen ist so auszufiihren, dass das auf den jeweiligen Flichen anfallende Niederschlagswasser
itestgehend innerhalb di Fliichen ickern kann,

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fliichen
[§9Abs. I Nr. 2] BauGB]

PrivatstraBe

Im Plangebiet ist eine Fliche festgesetzt, die mit Gehrechten der im Plangebiet li d
B dstiicke, mit Fahrrect 2 der im Baugebiet WA 2 li den Baugr iicke sowie mit auf
die er iche Anbindung der B: dstiicke im WA 2 beschriinkten Leitungsrechten zugunsten der
Versorgungstriiger zu belasten sind.

FuBwege

Im Plangebiet werden Flichen (G 1 und G 2) f¢ die mit Gehrech der im Baugebi

WA | befindlichen und an diese Flichen angrenzenden Baugrundstiicke zu beln;lgn sind.

Einsatz von Brennstoffen [§ 9 Abs. | Nr. 23 a BauGB|

Im riumlichen Gelf bereich des
F lagen mit einer Nennwir
Brennstoffe nur zuldssig, wenn bei der Vert g

¢ wert wird:
Staub: £ 50 mg/m* Abgasvolumenstrom (bezogen auf 13 Volumenprozent Sauerstoffgehalt im Abgas;
Herstellerangabe).

p ist bei der Errichtung neuer oder wesentlich geéinderter
g > 15 kW zur Beheizung von Gebéiuden der Einsatz fester
CHi i aler Sch : ird:

Schutz vor schiidlichen Umwelteinwirkungen [§ 9 Abs. | Nr. 24 BauGB]

e . g mit dem Planzeich Boeblicher L Thereich® gk ot
Gebiudeseiten sind nach DIN 4109 “Schallschutz im Hochbau* (Tabelle 8: erforderliche resulticrende
Sehalld B, R"._) passive Schallsch a wie folgt v P

- Lirmpegelbereich (LPB) 111 R'_.~35dB
- LPBIV R'_.= 40 dB

An Fassaden an denen unabhingig von der Lage zur Lirmquelle Lirmimmissionen von 50 dB (A) im

i erreicht eder liberschritten werden (vgl. plangraphische Darstellung), sind nach VDI-Richtlinie
2719 die Fenster von Schlaf- und Ruheriumen mit schallgedi bhingi
Liifte ey

fenster

Wird im Einzelfall nachgewiesen, dass erheblich geringere Schallimmissionen auf ein Gebiude oder auf
Gebiiudeteile einwirken, kdnnen geringe hallsch Bnah hen werden.

A von Biiumen, und

[§9Abs. I Nr. 25 BauGB|

Nicht iiberbaute Grundstiicksflichen sind zu begriinen. Dabei sind wenigstens 20 % der nicht iiberbauten
Fliichen in den Baugebieten WA 1 und WA2 mit Biumen und Striiucher zu Bestchende Biume und
Striiucher sind anzurechnen.

Ortliche Bauvorschrift [§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 SiichsBO|
Einfriedungen [§ 89 Abs.1 Nr. | SichsBO]

Im Plangebiet sind massiv te Einfried M: der Grundstiicke zu d
Gartenfliichen nicht zuliissig.

Verfahrensvermerke:

Priiambel

Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat den Bebauungsplan Nr. 308
wHolzhiuser/Breslauer StraBe*

bestehend aus der Planzeichnung und dem Text, als Satzung beschlossen.

Die Rechtsgrundlagen hierfiir sind § | Abs. 3 und § 10 Abs. | des Baugesetzbuches (BauGB)
sowie § 4 der Siichsischen Gemeindeordnung (SiichsGemO) und § 89 der Siichsischen
Bauordnung (SichsBO) in den jeweils geltenden Fassungen.

Die Aufstellung des Bet i} erfolgte im t leuni; gemiB § 13a
BauGB.

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Leipzig, den Z
28 12,09

Burkhard Jj
Oberb eister
)
v [*)
Planunterlage
Die Ubereinsti der D 1l henden Grundstiicke und Gebiiude mit dem

derb
Vermessungswerk, Stand vom 24..05.200%., wird bestitigt.

|3 /
Leipzig, den .96A AU_ dwa\ p j J\fJ -’

Amt fiir Geoinformation
und Bodenordnung
Amitsleiter

Aufstellungsbeschluss
Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat in ihrer Sitzung am 22.06.2006 die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen.

Die ortsiibliche Bekanntmachung ist im Leipziger Amtsblatt Nr. 13/06 vom 01.07.2006 erfolgt.
[§ 2 Abs. | BauGB]
Damit wurde die hung nach § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB.

Die Bekanntmachung nach § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB erfolgte im Leipziger Amtsblatt Nr. 12/08
vom 14.06.2008

-

Leiprig, den 12.10.09

Stadtplanungsamt
Amtsleiter

Beteiligung der Triiger éffentlicher Belange
Die von der Planung beriihrten Triiger dffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 28.05.2008

zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
[§ 4 Abs. 2 BauGB]

Leipzig, den 12, 10.09

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden ortsiiblich im Leipziger Amtsblatt
om . A%.,.02.2008... bekannt gemacht.

Dic von der Planung beriihrten Triger ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
28..02.200E...... von der Auslegung benachrichtigt worden.

Der Entwurf und die Begriindung des Bebauungsplanes haben vom .24..02........ bis zum
22.03.2008.. sffentlich ausgelegen.

T e
Leipzig, den 4 3 10,09 MM,%

Stadtplanungsamt
Amtsleiter

Satzungsbeschluss

Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat den Bebauungsplan nach Priifung der
Stellungnahmen in der Sitzung am ..16.09.,.2008...als Satzung beschlossen, sowie die
Begriindung gebilligt.

[§3 Abs. 2, § 10 Abs. 1 BauGB]

Leipzig, den 1 2, 10.09

Wia .

Stadlplmungs&mp
Amitsleiter
Inkrafitreten
Die ortsiibliche Bek hung des Bek lanes erfolgte im Leipziger Amisblatt Nr.

LAL..am..07.11.2004.... . Mit diesem Tag ist der Bebauungsplan in Kraft getreten,
[§ 10 Abs. 3 BauGB]

Leipzig, den 12, 11.

Stadtplanungsamt

Amisleiter
Geltendmachung der von Vorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Bek hung des Beb 1 ist die Verletzung von
Vorschriften beim Zi dek des Bet ! nicht geltend gemacht worden. [§
215 Abs. | BauGB]
Leipzig, den

Stadtplanungsamt (Siegel)

Amtsleiter
Hinweise / Erliluterungen

Fiir diesen Bebauungsplan gelten, erginzend zum BauGB :

- BauNVO (Baunutzungsverordnung) - Verordnung iiber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke vom 23. Januar 1990 BGBL. I 5.132) in der zuletzt geiinderten Fassung
PlanzV90 (Planzeich dnung 1990) - iiber die A itung der

p und die D: llung des Planinhaltes vom 18, D ber 1990 (BGBL. 1991 1
S. 58) in der zuletzt gednderten Fassung
Siichsische Bauordnung (SichsBO) vom 28. Mai 2004 (GVBL. S. 200) in der zuletzt
geiinderten Fassung
die Pflanzliste, die als Anhang der Begriindung zum B-Plan beigefiigt ist

Stadt Leipzig

Bebauungsplan Nr. 308
Holzhéuser- /Breslauer StraBe

Stadtbezirk:  Siidost
Ontsteil: Stitteritz

Ubersichtskarte:

Umgebung des Bebauungs-
plangebictes

1 B-Plan Nr. 308
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