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A EINLEITUNG
1. | Lage und Groﬁe des Plangebletes

Das Plangeb1et des Bebauungsplanes befindet S1ch im Stadtbeznk Sudost Ortsteil Holzhausen
beiderseits der HandelstraBe Es wird umgrenzt :

im Norden von den groBenteils brachhegenden Flachen westlich der HandelstraBe und nordhch
_ des bestehenden Gewerbegebietes sowie von den Wohnbebauungen 6stlich'der Hén-
delstraBe (siidlich der Sparkasse Holzhausen) und stidlich der Stottentzer LandstraBe

(osthch der Sparkassé Holzhausen) g

im Osten  von der Schule Holzhausen, von der Wohnbebauung stidlich der RehwagenstraBe

S * von 6stlich des Wohngebietes Walter-Heise-Strafle gelegenen Ackerflachen, von der
Wohnbebauung der August-Bebel -Siedlung und von Ackerﬂachen und einem Gar-
‘tenbaubetrieb Gstlich der HandelstraBe o

+ - im Stiden . von einem Gartenbaubétrieb und Ackerﬂéiéhen sowie e

im Westen Jvon der EisenbahnStrecké I;eiﬁzi»g-CHemnitz sowie der Westlich davon gelegenen
Erich-Zei gner-Siedlun0 und Ackerﬂéchen. ' '

Die rdumliche Lage und Ab grenzung des ca. 17 ha groBen Plangebietes ist auch dem Uber81chts~
plan, der.dem’ Bebauungsplan beigefiigt ist, bzw. dem Deckblatt dieser Bégriindung zu entnehmen.

’ Zum flurstiicksgenauen Verlauf der Grenze des raumhchen Geltungsbereiches 31ehe Kap. 9 dieser .

Begriindung. : : ~ -

2. Plﬁnungéﬁnla’ss und—érforderniS

Anlass fir d1e Aufstellung dieses — sich alleln auf dle Steuerung der Zu1a531 gkeit von Einzelhan-
- delsbetrieben mit zentrenrelevanten Sortimenten konzentrierenden — Bebauungsplanes sind insbe-
sondere. Bestrebungen Zur Answdlung bzw. Erweiterung zentrenrelevanter Einzelhandelsnutzun-
" gen, die sich seit Anfang 2006 deutlich im Plangeblet abgezeichnet haben. Dies sind 1nsbesondere
Absichten, im Plangebiet.an zwei Standorten Lebensmittelmérkte mit Parkplatz zu errichten sowie
das derzeit leerstehende Gebsude eines im Plangeb1et ehemals vorhandenen SB-Marktes in erwei-
~ tertem Umfang wieder als SB-Markt zu nutzen. Die Umsstzung dieser Absichten ist ohne diesen
‘ Bebauungsplan grundsatzhch nach § 34 BauGB zulissig. Die Realisierung der Vorhaben steht aber

im Widerspruch zu den stadtentw1cklungspohtlschen Zielen der Stadt zur Erhaltung und Entwick- -

lung ihrer zentraleri Versorgungsbereiche, auch im Interesse einer verbrauchermahen Versorgung
der Bevélkerung und der Innenentwicklung der Stadt. Im vorliegenden Falle bezieht sich dies ins-
besondere auf den im Ortsteil Holzhausen entlang der Stétteritzer LandstraBe tatsidchlich Vorhan~
denen und im Stadtentwicklungsplan (STEP) Zentren unter der Bezelchnung ., Stotteritzer Land-
strafe* ausgewiesenen zentralen Versorgungsberelch aber auch auf die zentralen Versorgungsbe-
relche in Probsthelda und in Llebertwolkw1tz N aheres dazu 51ehe Kap 5.2 bzw 6. 2 D.

Das Erfordernls fiir dxe Aufstellung des Bebauungsplanes ist 1nsbesondere aus folgenden Grunden
- gegeben: : :

a) Nurim Rahmen eines Bauleitplanverfahrens konnten die fiir die im vorhegenden Fall beabsich-
tigte Steuerung und Entwicklung wesenthchen Belange sowie der fiir das Errelchen der diesem
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‘ Bebauungsplan zugrunde liegenden Planunosz1ele erforderhche Inhalt und raumhche Geltungs— ;
. bereich der Festsetzungen umfassend und abschlieBend errmttelt werden.

'b). Nur.mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes kann der bislang bestehende bauplanungs—

 rechtliche Rahmen fiir die Zuldssigkeit von Bauvorhaben im Plangebiet dahingehend verindert,
-klargestellt und fixiert werden, dass das Erre1chen der diesem Bebauungsplan zugrunde liegen-
den Planungsziele der Stadt und damit auch die Vermeidung erheblicher Nachteile fiir die Er-
halting oder Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche, namentlich des zentralen Versor-
gungsbereiches ,,Stétteritzer LandstraBe* in Holzhausen sowie der zentralen Versorgungsberel-
che in Probstheida und in Liebertwolkwitz, gewahrlelstet ‘werden kann.

- ¢) Nur bei Konzentration.allein auf die Zulssigkeit zentrenrelevanter Emzelhéndelsbetnebe kann

das Planverfahten mit ausreichender Sicherheit in einem Zeitrahmen zum Abschluss gebracht
werden, in dem'— angesichts der zeitlich begrenzten Mdoglichkeiten zur Sicherung der Baulelt—
planung — das Errelchen der Planungs21ele gewahrlelstet werden kann.

"‘Anlass und Erforderms zur Aufstellung eines Bebauungsplanes der den weitergehenden Zlelen

und Zwecken der Planung entspricht, die dem Aufstellungsbeschluss zugrunde lagen, werden

"durch die Aufstellung dieses Bebauungsplanes nicht beriihrt. Dem ist — soweit erforderlich - in ei~

nem nachfolgenden Planverfahren zur Anderung bzw. Ergéinzung oder zur Uberplanung dieses Be-

_ bauungsplanes zu entsprechen. Selbiges gilt fiir die vom Aufstellungsbeschluss erfassten Flachen, -

die nicht Teil des rdumlichen Geltungsberelches dieses Bebauungsplanes'sind, sowie fiir die Teil- -

- flachen dieses Bebauungsplanes, fiir die der Aufstellungsbeschluss ﬁll‘ den Bebauungsplan Nr. 303 '

’

,,RehwagenstraBe“ gefasst wurde (N gheres dazu sieche Kap. 6.1.4).

1

3. ~ Ziele und Zwecke der Planung

. Mit diesem'BebauﬁﬁgspIén werden insbesondere die folc,enden Ziele und Zwecke Verfolgt:.

a) Erhaltung und Enthcklung zentraler Versorgungsberelche

" Ubergeordnetes Ziel dieses Bebauungsplanes ist es, zur Erhaltung und Entwicklung: 1nsbeson—
dere des zentralen Versorgungsbereiches ,,Stotterltzer Landstraf3e®, aber auch der zentralen
Versorgungsbere1che in Probstheida und in Liebertwolkwitz — Jewells als zentralem Versor-
gungsbereich im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 4 sowie des § 9 Abs. 2a BauGB (Naheres dazu siche
Kap. 5.2 bzw. 6.2.1) — beizutragen. Dies steht auch im Interesse einer verbrauchernahen Ver--

~ sorgung der Bevélkerung, insbesondere in den Einzugsbereichen der zentralen Versorgungs--
bereiche, sowie im Interesse der (den stadtentwicklungspolitischen Zielen der Stadt entspre- -
chenden) Innenentwmklung der Stadt und dient damit auch der Vermeidung erheblicher Nach-

 teile fiir die Stadt

b) Berucksnchtlgung des STEP ,,Zentren“ und seiner Fortschrelbung "
Die Aussagen des STEP ,,Zentren* — als auf die Erhaltung und Entwicklung der zentralen Ver-
sorgungsbereiche der Stadt bezogenes stadtebauliches Entwicklungskenzept im Sinne des § 1
Abs. 6 Nr. 11 BauGB — sollen als Abwigungsmaterial bei der Aufstellung dieses Bebauungs-
‘planes beriicksichtigt werden. Berticksichtigung finden sollen dabei aber auch aktuelle Er-

" kenntnisse und Zielstellungen, insbesondere aus der zeitlich parallel zur Aufstellung dieses Be-
bauungsplanes durchgefiihrten Fortschreibung des STEP sowie der fortgeschnebenen Liste der
in Leipzig zentrenrelevanten Einzelhandelssortimente (,;Leipziger Sortlmentshste“) Beide sol-

“len insbesondere bezogen auf ihre konkrete Bedeutung fiir die im Ziel a) genannten zentralen
Versorgungsbereiche beriicksichtigt werden. Damit soll gewihrleistet werden, dass mit diesem
Bebauungsplan die auf die Erhaltung und Entwicklung der zentralen Versorgungsberelche be-
zogenen stadtentwicklungspolitischen Ziele der Stadt (siehe Kap 6.2.1) auf dafiir gee1gnete
Weise bauplanungsrechthch umgesetzt werden. -
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c) Unzulassngkelt des Einzeélhandels mit zentrenrelevanten Sortlmenten
Die bislang auf der Grundlage des § 34 BauGB bestehende Zulassigkeit von Emzelhandelsbe— :
~ trieben mit — fiir die im Ziel a) genannten zentralen Versorgungsbereiche — zentrenrelevanten -

. Sortimenten (siehe Kap. 6.2.1), soll dahingehend eingeschrénkt werden, dass sich derartlge
Einzelhandelsbetriebe im Plangebiet dieses Bebauungsplanes nicht mehr ansiedeln oder aus-
weiten kormen. Damit wird bezweckt, stadtebaulich negative oder sogar schidliche Auswir-
kungen auf die zentralen Versorgungsberelch durch die deren Erhaltung und Entwicklung in

- Frage gestellt sowie stadtebauliche Fehlentwicklungen eingeleitet bzw. begiinstigt wiirden, zu
vermeiden und den Zielen a) und b) zu dienen. Die Beschrdnkung auf die Steuerung von Ein-

© zelhandelsnutzungen mit zentrenrelevanten Sortimenten soll insbesondere auch deshalb erfol-

gen, weil diese Nutzungen in den zentralen Versorgungsbereichen eine Leitfunktion {iberneh-

men, da sie die Kundenfrequenz fiir andere den Emzelhandel erganzende Nutzungen und
D1enstle1stungen gewahrlelsten .
d) . Angemessene Berucksnchtung vorhandener Emzelhandelsnutzungen mlt zentren- .
‘relevanten Sortimenten :
Vorhandene Emzelhandelsbetnebe mit zentrenrelevanten Sortlmenten sollen angemessen be- |
. riicksichtigt werden, soweit dies im Ergebnis der sachgerechten Abwégung erforderlich ist.
Damit sollen im Interesse der Wahrung des Grundsatzes der Verhaltmsma&gkerc unzumutbare
~ Nachteile: vernneden werdeén. '

€) Ausnahmsweise Zulidssigkeit des ,,Werksverkaufes“ zentrenrelevanter Sortimente
Abwelchend von Ziel ¢) soll der sogenannte ,,Werksverkauf™ auch zentrenrelevanter Sortimen-
te zuliissig sein. Dabei soll die dem Werksverkauf dienende Fldche nur einen deutlich unterge-

* ordneten Teil der zugehorigen Betriebsstitte umfassen. Mit dieser Offnung gegeniiber dem Ziel
¢) soll insbesondere gewahrleistet werden, dass diese Nutzungen, von denen aufgrund ihrer le-
diglich sehr geringen Angebotsvielfalt grundsitzlich keine stidtebaulich negativen oder sogar
schidliche Auswirkungen auf die Erhaltung und Entwicklung des im Ziel a) genannten zentra-

* len Versorgungsbereiches zu erwarten sind’ (was zusitzlich auch durch die anteilige flachen- -
méfige Begrenzung abgesichert w1rd) nicht in unvertretbarem MaBe elngeschrankt werden

Die dem Aufstellungsbeschluss zugrunde hegenden Ziele und Zwecke die uber die oben genann-
ten Ziele und Zwecke hinaus gehen, sollen im Ubrigen grundsitzlich weiterhin Bestand haben. Thre
planungsrechthchen Umsetzung soll sobald und soweit erforderlich mit einem nachfol genden Plan-
verfahren zur Anderung/Erginzung oder Uberplanung diéses Bebauungsplanes erfolgen. Entspre-
chendes gilt fiir den Bereich, fiir den der Aufstellungsbeschluss fuir den Bebauungsplan Nr. 303
,-Rehwagenstrafe* gefasst Wurde (Naheres 31ehe Kap. 6.1.4). :

4. Verfahren

Im’ Rahmen dieses Planverfahrens wurden zur Vorbereitung des. Satzungsbeschlusses folgende
Verfahrensschntte durchgeﬁlhrt A

\

Aufstellungsbeschluss vom o 22.06.2006
fiir den B-Plan Nr. 309 ,,HandelstraBe“ Beschluss Nr. IV 635/06, - :
bekannt gemacht im mezxger Amts-Blatt Nr. 13/2006 vom 01.07.2006

© Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) - ' 09.10.2007 bis 08.11.2007
bekannt gemacht im Le1p21ger Amtsblatt Nr. 18/2007 vom 29 09.2007 " R -
 Beteiligung der T6B zum Entwurf (§ 4 Abs. 2 BauGB) mit Schreiben vom 04:10.2007 o
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Dleses Verfahren wurde als veremfachtes Verfahren gemaB §13 BauGB durchgefuhrt Der Be-
bauungsplan enthalt lediglich Festsetzungen nach § 9 Abs. 2a BauGB. Die im § 13 Abs. 1 Nm. 1
. und 2 BauGB genannten umweltbezo genen Voraussetzungen sind erfiillt (51ehe dazu Kap 7)

Fur dle Durchfuhrung dieses veremfachten Verfahrens 1st von Bedeutung

e Vonden fruhzeltlgen Betelhgungen der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB sowie der '

- Triager offentlicher Belange gemf § 4 Abs 1 BauGB wurde unter. Anwendunc des § 13 Abs. 2

. Nr. 1 BauGB abgesehen,
¢ die Beteiligung der Offenthchkelt zum Entwurf erfolgte durch offenthche Auslegung gemaB §
. 3 Abs. 2BauGB, @ - J
e -die Beteiligung der Triger offenthcher Belange zum Entwurf erfolgte nach §4 Abs.2 BauGB
' und wurde unter. Anwendung des § 4a Abs 2 BauGB glelchzeltl g mit der offenthchen Ausle-
- gung durchgeﬁlhrt ‘ :

-~

- Dieser Bebauungsplan wurde als vorzeltlger Bebauungsplan (§ 8 Abs. 3 BauGB) vor Aufstellung ‘

des Flichennutzungsplanes aufgestellt (Néheres dazu siehe Kap. 6.1.1). Die noch wihrend der 6f- .
fentlichen Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfes bestehende Absicht, den Flichennutzungsplan

- im Parallelverfahren (§ 8 Abs. 4 BauGB) elngebunden in die Fortschreibung des Flichennutzungs-- -

- planés zu erginzen, wurde zwischenzeitlich aufgegeben. Der’ Bebauungsplan bedarf vor seiner Be-

kanntmachung der Genehmigung des Reglerungspras1d1ums Lelpmg als hohere Verwaltungsbehdr-

de (§ 10 Abs. 2 BauGB).
B. GRUNDLAGEN DER PLANUNG

_ Vorbemefkung: Im FOlgenden werden diejenigen Sachinformationen dargelegt, die insbesondere

*Grundlage fiir die diesem Bebauungsplan zugrunde liegenden Ziele und Zwecke sowie die darauf
aufbauend festgesetzen Inhalte des Bebauungsplanes sind. Ziele, Zwecke und Inhalte dieses Be-
bauungsplanes beziehen sich ausschlieBlich auf die Steuerung der Art der Nutzung im Hinblick auf
die Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben mit solchen Sortimenten, die fiir die zu: schiitzenden' .

* zentralen Versorgungsbereiche zentrenrelevant sind, um damit der Erhaltung und Entwicklung die-

ser zentralen Versorgungsbereiche zu dienen und stddtebauliche nachteilige oder sogar schadliche
Auswirkungen zu vermeiden. Dementsprechend sind die Ermittlungen und, die nachfolgenden Dat-
legungen im Wesentlichen auf solche Grundlagen der Planung beschrankt die dam1t im Zusam-
menhang stehen konnen : :

5, | Beschreibung des Piangebietés und seines Umfeldes

51 Plangebiet |

Innerhaﬁ) des Pldngéb.ietes sind die 'fdlgéndéh Teilgebiete zu untérschefdén:
'T eilgebiet a): westhch der Hindelstrafie : :
Der Bestand in diesem Teilgebiet ist in seinem nérdlichen Teil insbesondere durch groBﬂachl ge

Gewerbenutzungen mit grofmafstéblichen Produktions- und Verwaltungsgebauden sowie weite-
ren regellos angeordneten kleineren Gewerbebauten und Nebengebdude gepragt. Einzelne Grund-

stiicksteile sind unbebaut. Der siidliche Teil wird durch eine Mischung aus gewerblichen Nutzun-

gen, Eigenheimen und gartenbaulichen Nutzungen geprégt. Hier sind einzelne Grundstiicke bzw.
Grundstiicksteile noch unbebaut. Einzelhandelsnutzungen sind — auller eines mcht—zentrenrele—
vanten Wintergartenhandels mit einer Verkaufsflache von ca. 50 m? (Quelle: Bestandserhebung des

o

Einzelhandels und der Komplementamutzungen Januar 2007 GMA Erfurt) nicht’ vorhanden Sle :

06.02.2008
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wiren ohine diesen Bebauungsplan ?Ber auf der Gfund_lage des § 34 BauGB grundsétzlich zuldssig,
. soweit es sich nicht um Einkaufszentren oder sonstige groBflichige Einzelhandelsbetriebe im Sin-
- ne des § 11 Abs. 3 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) handelt. o

Teiléebiet b): dstlich der Hindelstralle, nordlich des Wohngebietes Walter-Heise-Strafle -

Der Bestand-in diesem Teil des Plangebietes, 6stlich der Hindelstrafle und nordlich sowie unmit-
telbar siidlich der RehwagenstraBe ist derzeit geprigt durch eine Mischung aus Wohnnutzung und
das Wohnen nicht wesentlich stérenden gewerblichen Nutzungen (Biironutzungen in umgenutztem
Wohngebiude). Hervorzuheben ist das seit einigen Jahren im Wesentlichen brachliegende, ca.

3.500 m? groRe Grundstiick einer ehemaligen Tischlerei (Ecke Handelstraf3e/ Nordseite Rehwagen-
straBBe). Es ist mit &lteren Gewerbegebiuden bebaut, die sich aufgrund ihrer Kubaturen und der ‘
Stellung der Baukdrper nicht in die Umgebung einfligen. Sie stellen — wie die ehemalige gewerbli-
che Nutzung {iberhaupt — einen Fremdkérper in dem ansonsten gegebenen baulichen Umfeld des
'Grundstiickes dar. Absichten zur Wiederaufnahme einer entsprechenden gewerblichen Nutzung .

sind nicht erkennbar. Einzelhandelsnutzungen sind nicht vorhanden (Quelle: wie oben), wiren

ohne diesen Bebauungsplan aber auf der Grundlage des § 34 BauGB grundsitzlich zuldssig, soweit = -
' es sich nicht um Einzelhandelsnutzungen im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO handelt. Anlass fiir
die Aufstellung dieses Bebauungsplanes waren u.a. Absichten, auf dem Grundstiick der ehemali-
gen Tischlerei einschlieBlich der mit Wohngeb#uden bebauten Flurstiicke HindelstraBe 9 und 11
einen SB-Markt mit Parkplatz zu errichten. Die Wohngebaude sollten dafiir abgerissen werden. Ein .
entsprechender Antrag auf Vorbescheid wurde Anfang 2006 eingereicht aber durch die Stadt zu-
riickgestellt. Ein gegen die Zuriickstellung gerichteter Widerspruch des Antragstellers wurde mit
Schreiben vom 08.01.2007 zuriickgezogen. o f : a

Teilgebiet c): Wohngebiet Walter-Heise-Stralie mit ehemaligem SB-Markt ‘
Ira Bereich der Walter-Heise-Strafe ist der Bestand insbesondere geprégt durch dreigeschossige
Mehrfamilienwohnhauser in Plattenbauweise, die ca. 70 m von der Handelstrafle zuriickgesetzt
sind. Zwischen den einzelnen Hausreihen sind die fiir derartige Siedlungen typischen, groBflachi g
zusammenhingenden Freifldchen vorhanden. Dem vorgelagert, unmittelbar an der Handelstrafle
befinden sich eine derzeit brachliegende Fliche sowie das Gebdude eines ehemaligen SB-Marktes
mit Stellplatzanlage. Die bisherige Nutzung wurde inzwischen aufgegeben, da der bisherige Be-
treiber in einen Neubau an der Kreuzung Stétteritzer LandstraBe/Handelstralle umgezogen ist.
Absichten zur Erweiterung des Gebiudes und anschliefender Wiederaufnahme einer entsprechen- - |
- den Nutzung wurden der Stadt signalisiert. Ein entsprechender Antrag auf Bauvorbescheid istam
27.09.2007 bei der unteren Bauaufsichtsbehdrde eingegangen. Angefragt wurde, ob unter Beriick-
sichtigung der Veranderungssperre eine Ausnahmegenehmigung fiir den Umbau des SB-Marktes
(w.a. Anbau fiir einen Backer-Verkauf mit Bécker-Vorbereitung, sowie fiir einen Aktenraum und .
ein Flaschenlager; Parkplatzerweitererung) erteilt werden wiirde. Der Antrag wurde am 27.11.2007
ablehnend beschieden. Einzelhandelsnutzungen sind - als , tatséchlich ausgetibte Nutzung® —
somit nicht vorhandén (Quelle: wie oben). Sie wiren aber auch hier unter den oben zu dén Teilge-
bieten a) und b) bereits beschriebenen Voraussetzungen grundsitzlich zuldssig. Im Ubrigen ist
davon auszugehen, dass der Bestandsschutz fiir eine Einzelhandelsnutzung auch mit zentrenrele-
vanten Sortimenten im bestehenden Gebéude des ehemaligen SB-Marktes bis auf Weiteres noch
besteht.. o R S "
Teilgebiet d): ehemalige Stellplatzanlage siidlich des Wohngebietes Walter-Heise-Strafie -
Stidlich des Wohngebietes Walter-Heise-Strafe befindet sich eine ca. 6.000 m? grofe, ehemals als
Stellplatzanlage genutzte Fliche, die seit einigen Jahren im Wesentlichen brach liegt. Mit der Ab-
sicht, auf dem Grundstiick der ehemaligen Stellplatzanlage einen SB-Markt mit Parkplatz zu er-
- richten, wurde ein entsprechender Antrag auf Vorbescheid bei der Stadt eingereicht. Der Antrag
wurde zunschst zuriickgestellt und am 02.04.2007 aufgrund der zwischenzeitlich erlassenen Ver-
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’cindéfungssperre'(s'iehe Kap. 6.1.4) abgeletint. Einz'elhéndel,sxfmtzungen sind hier somit‘der‘z'eitA
nicht vorhanden, wiren aber ohne diesen Bebauungsplan eb%nfalls unter den fiir die_Teiigcb‘iet a) -
bis c) dargelegten Voraussetzungen vzuléissrig. ' . '

Teilgebiet e): Gartenbaubetrieb mit Futtermittelhandel und Wohnnutzung siidlich der
ehemaligen Stellplatzanlage o ‘ S L e
Der siidlich der‘ehemaligen Stellplatzanlage gelegene Teil des Plangebietes wird insbesondere
durch einen Gartenbaubetrieb sowie durch einzelne Einfamilienhduser gepragt. Eine Einzelhan-

delsnutzung bestehen derzeit lediglich auf dem Gartnereigrundstiick, auf dem ein Futtermittelhan-~ -

" del mit einer Verkaufsfliche von ca. 300 m? betricben wird (Quelle: wie oben). Zur ohne diesen
Bebauungsplan bestehenden Zuldssigkeit von E{nzelhgndlesnutzungen gelten die obigen Ausfiih-
rungen entsprechend. L I

© 5.2 . Umfeld des Plangebietes
Im Umfeld des‘ Plan’gebietes_sind folgende N\itzungen vorhanden (im Uhrzeigersinn);

e Unmittelbar nordlich grenzt an das Plangebiet eine brachliegende Flache an, die planungsrecht- ~
lich dem AuBenbereich zuzuordnen ist und ihrerseits noch weiter nordlich an den Geltungsbe-
reich des Mitte 1994 in Kraft getretenen Bebauungsplan Nr. E-148 "Neue Ortsmitte” angrenzt.
(Naheres dazu sieh¢ Kap. 6.1.4). B f . SR

e Von besonderer Bedeutung ist die eigentliche Ortslage Holzhausens, die sich in West-Ost-
Richtung entlang der Stétteritzer LandstraBe und insbesondere in nordlicher Richtung entlang,
der HauptstraBe erstreckt. Entlang der Stotteritzer Landstralle befindet sich auch der vorhande-
ne zentrale Versorgungsbereich (siehe dazu auch 6.2.1) mit unterschiedlichen Einzelhandels-
und Dienstleistungsnutzungen. Insbesondere zu nennen ist der im Jahre 2007 neu errichtete

" SB-Markt an der Kreuzung Stotteritzer LandstraBe/Handelstrale. ' B

o Ostlich des Gelindes der ehemaligen Tischlerei befinden sich die Grundschule Holzhausen mit' . -

Turnhalle und Hort sowie die Wohnsiedlung an der Rehwagenstralle. Siidlich der Rehwagen-
" straBe unmittelbar an der Hindelstrafe befinden sich geringe Anstze-fiir eine gemischte Nut-
zung,. Fiir das Gebiet wurde der Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 303 "Reh-
~ wagenstrafle” gefasst (siche Kap. 6.1.4). - o ‘ ‘ o
o Ostlich des Wohngebietes ,Walter-Heise-Strafie* und der stidlich daran angr_enzendenNutzun—
' gen bis einschlieBlich zu Girterei grenzt landwirtschaflich genutzte Flache (Acker) und damit
AuBenbereich an. ‘ - C V e ,
e Siidlich davon grenzt an das Plangebiet die HiindelstraBe an und dstlich davon das Wohngebiet
" August-Bebel-Siedlung" und Ackerfliche (AuBenbereich) sowie ein ebenfalls im AuBenbe--
reich gelegener Gartenbaubetrieb. o S L
o Siidlich an das Plangebiet grenzt landwirtschaftlich genutzte Flache (Acker) und damit AuBen-
bereich an. , _— , - . :
e Westlich des Plangebietes, jenseits der Bahntrasse, befinden sich das Wohngebiet ,Erich-
Zeigner-Siedlung® an der Strafie ,,Colmblick* und nérdlich davon landwirtschaftlich genutzte
Flachen (Acker) bzw. Lagerﬂﬁchén. : - o

Im Umfeld des Plangebietes ist somit insbesondere die Wohnbevélkerung in der nérdlich des Plan-
gebietes gelegenen eigéntlichen Ortslage Holzhausens als Siedlungsschwerpunkt von Bedeutung,
Ferner sind die , Erich-Zeigner-Siedlung™ und die "August-Bebel-Siedlung* zu nennen. Insgesamt
ist hier nicht zu erkennen, dass es im Iriteresse der verbrauchernahen Versorgung der Bevolkerung
erforderlich wire, es bei der ohne diesen Bebauungsplan grundsitzlich gegebenen Zuldssigkeit der
“Ansiedlung oder Erweiterung von Einzelhandelsbetrieben mit zentrenrelevanten Sortimenten im '
Plangebiet zu belassen. : ' - - '
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Der Bebaﬁunéspl@ ist gérri. §1Abs: 1 BauGB den Zri-ele'n der ‘Raumbrdnung‘angepass‘t.»

_ Im Landesentwicklungsplan Sachsen und im Regionalplan Westsachsen sind Aussagen, aufgrund
" derer es im’Interesse der Verbrauch‘emah_en Versorguﬁg der Bevolkerung erforderlich wire; es bei
der Zulissigkeit der Ansiedlung oder Erweiterung von Finzelhandelsbetrieben mit zentrenrelevan-
" ten Sortimenten im Plangebiet zu belassen, nicht enthalten. Auch anderweitige Aussagen, die ge-
gen die Festsetzung dieses Bebauungsplanes sprechen wiirden, finden sich nicht. -
Im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Belange (T6B) zum Entwurf dieses Bebau-
Leipzig mit Schreiben vom 06.11.2007 mitgeteilt:

. ungsplanes hat das Regierungsprasidium

. Die mit dem Bebauungsplan verfolgte Absicht, die Zuldissigheit von Einzelhandelsbetrieben mit
 zentrenrelevanten Sortimenten innerhalb des Plangebietes zu steuern und iiber diesen Weg den
. auferhalb des Bebauungsplangébietes liegenden '[...] zentralen Versorgungsbereich zu erhalten
‘und zu entwickeln, ist grundsdtzlich mit den Zielen der Raumordnung vereinbar. o

' Eine solche planerische Regelung ist insbesondere im Sinne der Erhaltung und Stirkung des
stadtebaulichen Gefiiges, der Funktionsfihigkeit des zentralortlichen Versorgungszentrums und
in diesem Zusammenhang im Sinne der Gewiihrleistung einer flichendeckenden verbraucherna-
hen Grundversorgung in allen Oristeilen der Stadt Leipzig (Ziel 6.2.4 LEP 2003). Zudem ent-
spricht der Bebauungsplan Nr. 309 den Intentionen-der Gesamtfortschreibung.des\regionalp'la- ,
nes Westsachsen (FSRPWS) im Ziel 6.2.5 seiner Fassung vom 12. Oktober 2007 (Entwurfsfas-
sung fiir das Beteiligungs- und Anhérungsverfahren mit dffentlicher Auslegung nach § 6 Abs. 2
SéchsLPIG), wo fiir die zur Ansiedlung grofflichigen Einzelhandels berechtigten zentralen Orte
stddtebaulich integrierte Standorte zur Ansiedlung von Einzelhandel bestimmen und so den Ein-
zelhandelsbesatz raumordnerisch steuern und stidtebaulich ordnen soll. : ‘

Die Regionale Planungsstelle beim Regionalen ?lanungsverband Westsachsen hat mit Schre'jben o
vom 17.10.2007 mitgeteilt, dass aus reg’ionglplanerischer Sicht keine Bedenken gegen die Planung -
~ bestehen. ‘ : - . ' Lo : .

6.1.2 Flichennutzungsplan

Ein Flﬁbhennﬁtzurigsplan (FNP) besteht fiir den Ortsteil Holzhausen Vbislang‘nich,t.

Dieser Bebatungsplan wird als ,,vorzeitiger Bebauungsplan® nach § 8 Abs. 4 BauGB aufgest@llt.
Die 'Voraussetzungen dafiir liegen wie folgt vor: - - - _

. Dringén’de Gfﬁnde fiir die Aufstelhing,des Bebauungsplanes vor dem.FN? sind gég_pben;Die ‘
Fortschreibung des FNP fiir die gesamte Stadt ist nicht in dem Zeitraum leistbar; in dem In-
strumente zur Sicherung der Bebauungsplanung gegeniiber Vorhaben, durch die die Planung

unmoglich gemacht oder wesentlich erschwert werden wiirde, angewendet werdén kénnen. An-

- trige auf Errichtung zentrenrelevanter Einzelhandélseinrichmngen auf Gtundstiicken im Plan-
gebiet dieses Bebauungsplanes wurden bereits gestellt und eine Veranderungssperre wurde er- - -
‘lassen. ‘ ‘ - : : L
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Eine von der FNP Fortschrelbung ab getrennte e1genstand1ge Aufstellung des FNP nur ﬁll‘ dén
~ raumlichen Geltungsberelch dieses Bebauungsplanes oder nur fiir den Oriteil HolzZhausen ist
_ nicht méglich, da dies im Wlderspruch zu§ S Abs 1 BauGB stunde nach dem der FNP fur das '
} ganze Gemeindegebiet aufzustellen ist.
+  Der beabsichtigten Entwicklung des Gememdegebletes (s.u.) wird der Bebauungsplan nicht
-~ entgegenstehen, da er die beabsichtigten Entwicklung bauplanungsrechtlich hinsichtlich der
. Steuerung zentrenrelevanter Einzelhandelsnutzungen verbmdhch umsetzt und untersetzt
'Dle gesamtstadtlsche Fortschrfnbung des Leipziger Flachennutzungsplanes die aufgrund der Ge:
meindegebietsreform von.2000 erforderlich wurde bezieht auch den-Ortsteil Holzhausen mit ein. -
Fiir das Gebiet dieses Bebauungsplanes sind 1nsbesondere folgende Darstellungen vorgesehen '

. Wohnbauﬂache fir- dle Flachen mit Vorhandener Wohnnutzung und ﬁlr d1e derzelt brachhe— '
gende Stellplatzanlage
o' Gemischte Baufliche fiir kleinteilige, unelnhelthch struktunerte und weni ger mtensw genutzte
.~ gewerbliche Grundstiicke mit vereinzelter Wohnbébauung im Stiden des Plangebletes _
~ o Gewerbliche Baufliche ﬁlr 1nten51v bebaute gewerblich genutzte Grundstiicke westlich der
HindelstraBe, ‘
e Fliche fiir die Landw1rtschaft

Es smd somit keine Darstellungen Vorgesehen die ausdriicklich fiir die Be1beha1tung der planungs-
' Arechthchen Zulissigkeit dér Ansiedlung oder Erweiterung zentrenrelevanter Einzelhandelsnutzun-
gen im Plangebiet und damit gegen die Festsetzung dieses Bebauungsplanes sprechen wiirden. Ins-
besondere sind keine Darstellungen enthalten, die die Entwicklung eines zentralen Versorgungsbe-
reiches im Plangebiet dieses Bebauungsplanes zum Ziel hitten bzw. in ‘besonderem MaBe fordern
- wiirden. Auch neue Wohnbau- oder sonstige Siedlungsflichen in groBerem Umfang, dle die An-
_siedlung zentrenrelevanter Emzelhandelsnutzungen im Plangebiet als sachgerecht oder sogar erfor-
derlich erscheinen lassen wiirden, sind fiir das Plangebiet dieses Bebauungsplanes, aber auch fiir
~ das Umfeld nicht dargestellt Nach dem derzeitigen Stand der Planungsarbeiten liegen, auch im
- Ergebnis der bereits durchgefiihrten friihzeiti gen Beteiligungen der Offentlichkeit und der Trager
offentlicher Belange, keine Hmwelse daﬁlr vor, dass entsprechende Darstellungen in den FNP auf-
‘zunehmen wiren. »

Da die vorgesehenen Darstellungen des FNP mit dlesem Bebauungsplan dahmgehend mhalthch K
konkretisiert werden, dass zumindest die in der F estsetzung bestimmten zentrenrelevanten Nutzun-
gen hier-nicht zuldssig sein Sollen, ist somit davon auszugehen, dass der Bebauungsplan aus: den -
kiinftigen Darstellungen des FNP entwickelt sein wird. Der Bebauungsplan wird somit der beab—
sichtigten Entwicklung des Gememdegebwtes nicht entgegen stehen. . : :

6.1.3 Landschaftsplan

- Aufgrund der Ziele und Inhalte dieses Bebauungsplanes werden weder die Belangedes = -
Landschaftsplanes beruhfg noch sind dessen Aussagen von Bedeutung fiir diesen Bebauungsplan. .

6.1.4. Bébauungspiﬁhe, Abrundungssatzung, Zulissigkeit von Bauvorhaben
. Fiir das Plaﬁgebiet bestehen keine in Kraft getretenen Bebauungspline.
Von der Gememde Holzhausen wurden zwar vor der Emgememdung mehrere Aufstellungsbe—

“schliisse flir Vorhaben— und ErschheBungsplane gefasst Eine We1terfuhrung der Verfahren ist.

]
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. "n‘la-rigels"ErforderﬁiAs jedoch h.icht, vorgesehen. Eventuell durchg(aﬁihrtererfahrensscl}li'i_tte sind m1t
- der BauGB-Novelle 2004 hinfallig. Weiterer Darlégungen dazu bedarf es deshalb nicht. :

Von der Stadt Leipzig wurde fiir denkB'ebéuuri'gsplan' Nr. 303 ':"RehWagenstraBe" der Aufstel-

" lungsbeschluss am 29.03.2006 gefasst (Beschluss-Nr. IV-556/06) und am 08.04.2006 im Leipziger |

. Amts-Blatt Nr. 07/2006 bekannt gemacht. Er umfasst das Gebiet 6stlich der Hindelstrafie, stidlich

bzw. siidwestlich der Stotteritzer Landstrae sowie nordlich des Wohngebietes Walter-Heise-Stra-

Be. Die von dem Aufstellungsbeschluss erfassten Grundstiick der ehemalige Tischlerei und der
_ Wohngebiude HandelstraBe 9-und 11 (siehe Kap. 5.2) ‘werden nun mit diesem:Bebauungsplan hin-
sichtlich der Zuldssigkeit zentrenrelevanter Einzelhandelsnutzungen iiberplant. Uber die Weiter-
fithrung des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 303 , Rehwagenstrafle” ist unab- -
hingig davon zu entscheiden. Anlass und Erfordernis zut Aufstellung des Bebauungsplanes sowie
* die Ziele und Zwecke der Planung — iibergreifende Zielsetzung der Stadt ist, in dem Plangebiet die
Weiterentwicklung des dort vorhandenen Siedlunigsgebietes vorzubereiten und zu leiten und Fehl- .
entwicklungen zu verhindern — werden durch die Aufstellung dieses Bebauungsplanes nicht be-
* _rithrt. Dem ist ggf. in einem nachfolgenden Planverfahren zur Anderung oder Uberplanung dieses

~ Bebauungsplanes zu entsprechen. ' : R o -

Fiir einen Teil des Plangebietes wurde die Abrundungssatzung "Mischgebiet zwischen Héndel-

_straBe, LortzingstraBe und Eisenbahntrasse” (Nr. E-263) am 08.01.1993 von der Gemeinde Holz-
hausen zur Rechtskraft gebracht, womit fiir diesen Teilbereich die Eigenschaft als ,,im Zusammen-
hang bebauter Ortteil* eindeutig besteht. Festsetzungen zur Art der Nutzung sind in der Safzung
nicht enthalten, sodass sie im Ubrigen keine Bedeutung fiir diesen Bebauungsplan hat. .

Das gesamte Plangebiet befand sich vor Aufstellung dieses Bebauungsplanes eindeutig im unbe-
planten Innenbereich, in dem sich die Zu'l'éiAssigkei‘t- von Bauvorhaben nach § 34 BauGB richtet. .
Niheres bzgl. der sich daraus bisher ergebenden Zulissigkeit von Bauvorhaben in den einzelnen
Teilgebicten siche Kap..10. . - : R _ R

Im Umfeld des Plangebietes ist insbesondere der Bebﬁuunésplan Nr. E-148 “Neue Ortsmitte”;
in Kraft getreten am 20.05.1994, zu nennen. Er umfasst die Flachen zwischen der. Stotteritzer .
LandstraBe, der westlich der Héndelstrafle vorhandenen Wohnbebauung, der Girtnerei und der

Bahntrasse Leipzig-Chemnitz. Ziel dieses Bebauungsplanes war (It. S. 2 und 8 seiner Begriindung) - -

die Schaffung einer neuen ,,Ortsmitte™ in der Gemeinde Holzhausen. Die brachliegenden Gértne-
reiflichen sollten stidtebaulich neu geordnet und als eigentlicher Zentrumsbereich neu definiert
werden, da keine andere Fliche, als dieses mitten im Ort brachliegende Gebiet die gewollte Funk-
tionsvielfalt (Finkauf, Gastronomie, Unterhaltung, Bildung, Kultur, Gemeinbedarf, Dienstleistung
und Wohnen sowie Marktplatz mit Tiefgarage) aufnehmen und damit ein multifunktionales Zent-
rum werden konne. Anlass fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes war die konkrete Absicht pri-
vater Investoren, das Projekt ,,Neue Ortsmitte zu realisieren. o :

i

Mit der Realisierung des Projektes wurde — wohl aufgrund der offensichtlich fehlenden Nachfrage
 fiir ein derart umfangreiches Projekt — bislang nicht begonnen. Im Jahr 2007 wurden grofie Teile
des Plangebietes ,,Neue Ortsmitte’* von einem privatc?n Bautrager erworben, der im Rahmen der
Festsétzungen den siidlichen Teil Gebietes als Eigenheimstandort entwickeln will. Fiir den nordli-
‘chen Teil des Plangebietes ,Neue Ortsmitte® sind entsprechende Absichten bisher nicht erkennbar

und angesichts der Nachfragesituation auch auf absehbare Zeit kaum zu erwarten. Im Ubrigen erit- - »

spricht die Planung nicht mehr den aktuellen stadtentwicklungspolitischen Zielen der Stadt Leipzig

fiir die Entwicklung des zentralen Versorgungsbereiches in Holzhausen. Innerhalb des Plangebie-

tes , Neue Ortsmitte” befinden sich allerdings wichtige Baupotenzialflachen fur zentrenrelevante
Nutzungen, die im fortgeschriebenen STEP Zentren dargestellt sind (siehe Kap. 6.2.1). Es spricht -
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somlt Vleles daﬁlr dass fir den nérdlichen Teil dieses Bebauungsplans die Erforderhchke1t Zur -
Anderung oder zur Uberplanung durch einen neuen Bebauungsplan besteht spitestens, wenn dle
“entsprechende Nachfragesituation besteht.

Der Vollstandlgkelt halber zu nennen ist ‘auBerdem der Bebauungsplan Nr E-149 ,,Ortskern’
Holzhausen ,Hauptstrafie’”, in Kraft getreten am 10.06.1998. Der Bebauungsplan hat jedoch le- o
diglich stadtebaulich ordnende Funktion und ist'deshalb hier nicht niher zu betrachten. .

6.2 o Sonstxge Planungen

C .
6.2.1 Stadtentwncklungsplan "Zentren"

Mit dem vom Stadtrat im November 1999 (RB III - 128/99) beschlossenen Stadtentwmklungsplan '
(STEP) ,,Zentren* verfligt die Stadt Leipzig tiber ein rdumlich-funktionales Ordnungskonzept zur
' Erhaltung und Entwmklung ihrer zentralen Versorgungsbereiche. Damit liegt ein auf die Erhaltung’

~und Entvv1ck1ung der zZentralen Versorgungsbereiche der Stadt bezogenes stadtebauliches Entwick-

lungskonzept im Sinne des'§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB vor. Dieses ist bei der Aufstellung eines Be-*

~ bauungsplanes, der Festsetzungen nach § 9 Abs 2a BauGB enthilt, insbesondere zu beruckswhn—
gen (§ 9 Abs. 2a Satz 2 BauGB) :

Ziel des STEP ist —im Interesse einer verbrauchernahen Versorgung der Bevolkerung und der In-

: nenentwmklung der Stadt sowie jeweils auch ihrer Stadt- und Ortsteile — ,

-..a) die Konzentration der Versorgungsfunktlon auf zentrale rnult1funkt1onale Versorgungsberel— '

che, die . ‘ :

b) im Zentrum der Wohnquartlere urid ﬁlr die Wohnbevolkerung gut erreichbar angeordnet sein

sollen. :

Der STEP Zentren“ fordert bewusst gine Konzentratlon von Emzelhandel und welteren Nutzun—

‘gen an geeigneten Standorten, um eine raumliche Diversifikation von Einzelhandelsstandorten an’

nicht bzw. nicht ausreichend integrierten Standorten zu vermeiden. Dazu weist der STEP auf der
Basis eines abgestuften integrierten Zentrensystems 45 zentrale Versorgungsberelche verschiede-
ner GroBe in entsprechender rdumlicher Verteilung im’ Stadtgebiet aus. Dies sind die Innenstadt
Zentren mn den Stadtteilen und kleinteilige Versorgungslagen :

Grundlage daﬁlr sind die tatsachhch vorhandenen zentralen Versorgungsbereiche, d1e es zu erhal- -
terl und weiter zu entwickeln gilt, sowie ermittelte Bereiche, die aufgrund ihrer rdumlichen Zuord-
nung zu den Wohnquartieren und der Verfiigbarkeit von Flachen fiir die Entwicklung zentraler
'Versorgungsberelche gee1gnet sind. :

Gegenstand des oben genannten Beschl‘u‘sses war auch, dass gro3flichige Einzelhandelseinrich- -
tungen grundsitzlich nur in dem im STEP ,,Zentren“ dargestellten Zentrenbereichen zuléssig sein - -
_Sollen. Abweichungen hiervon sind detailliert zu begriinden (Pkt 2.2 des Beschlusses). Einzelhan-
delsvorhaben, welche die Grenze zur GroBflachigkeit nicht {iberschreiten, sind dann zuldssig, wenn
siedie F unktionsfihi gkeit der Stadtteilzentren mcht gefihrden. Hierzu smd ggf Bebauungspléne -
: aufzustellen (Pkt 2. 3 des Beschlusses) ‘

Im Rahmen der Fortschrelbung des STEP ,,Zentren“ Wurden dlese Beschlusspunkte (Ratsbe- o
schluss IV-1081/07 vom 12.12. 2007) zur Anpassung an die am 01.01.2007 in Kraft getretenen An-
~ derungen des Baugesetzbuches sowie an die aktuelle Rechtssprechung aufgehoben. Weiter wurde _
beschlossen, dass die im Zuge der Fortschrelbung des STEP bereits vorliegenden neuen Erkennt-
msse jeweils zu beruckswhtlgen sind. Aus dxesern Grund sind dle hest Folgenden dargelegten neuen
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Erkénhtn_isse und ZielSteliungen ausd_rﬁcklich- Grundlage fiir diesen Bebaﬁﬁngspian (siehé auch
Kap. 3, Zielb). « - | | | o JAUIESpreR

‘Die in Leipzig zentrenrelevanten Sortimente sind in der ,Leipziger Sortimentsliste* zusammen- -
- gestellt. Auch sie wurde im Rahmen der Fortschreibung des STEP "Zentren an die aktuellen Rah-,
menbedingungen angepasst und war Gegenstand dieses'Stbac/ltra‘tsbeschlusseys. Sie ist ausdriicklich ‘
~ Grundlage fiir diesen Bebauungsplan (siehe auch Kap. 3, Ziele b), und c))!. o

Die Bestimmung der Zentrenrelevanz der Sortimente bzw. Warengruppen basiert auf der Datener-
hebung zum Einzelhandelsbestand in der Stadt Leipzig und der rdumlichen Abgrenzung der zentra-
" len Versorgungsbereiche. Die prinzipielle Zentrenrelevanz von Einzelhandelssortimenten wurde -
aus der Einzelhandelssituation in der Leipziger City anhand von Priifkriterien (generélle Prisenz
" und Zahl der Betriebe des ,Sortimentébereiches sowie seines Verkaufsflachenanteils) abgeleitet.
Auf dieser Basis wurde-dann die Definition zentrenrelevanter Sortimente in denr nachgeordneten-
 zentralen Versorgungsbereichen vorgenommnien. Bei der Definition einzelner Waren als zentrenre-
" “levant oder nicht zentrenrelevant wurde zusitzlich die Bedeutung der Sortimente fir die Attraktivi-
tatund Multifunktionalitit der Zentren beriicksichtigt. o S '
" Die auf dieser Basis erstellte ,,Leipziger Sortimentsliste* bildet die Entscheidungsgrundlage zur. -
Beurteilung der Zentrenrelevanz von Ansiedlungsvorhaben im Einzelhandel in Leipzig. Der Ein-
zelhandel mit zentrenrelevanten Sortimenten ist entsprechend den Zielen des STEP Zentren gene-
rell nur in den abgegrenzten zentralen Versorgungsbereichen anzusiedeln. Die Zentren iiberneh-
men unterschiedliche Versorgungsaufgaben entsprechend ihrer hierarchischen Einstufung und .

e siedlung'sstrukiurellen Lage. Die Steuerung des Einzelhandels erfolgt entsprechend der jeweils

festgelegten Versorgungsfunktion der Zentren. Die Verkaufsﬂ'eichengrdﬁé'und Sortimentsstruktur
“der Ansiedlungsvorh'aben muss dabei den jeweiligen Vérsorgungsaufgaben des Zentrums entspre-
chen. Die im STEP "Zentren" ausgewiesenen Zentren der Kategorien A, B, C oder D setzen vor-

* handene Nutzungen voraus, die flir die Versorgung der Einwohner der Stadtteile bzw. Versor-.
gungsriume insbesondere mit zentrenrelevantem Einzelhandel im kurz-, mittel- und langfristigen
Bedarfssegmenten von Bedeutung sind. Im Unterschied,zu diesen Zentren sind die im STEP aus-
gewiesenen Nahversorgungslagen integrierte Standortbereiche des Einzelhandels und konsumna- -

‘her Dienstleistungen, die vorrangig der verbrauchnahen Versorgung dienen, Hier sind deshalb nur
" Zentrenrelevante Finzelhandelsangebote mit Nahversorgungsrelevanz (Waren des vorwiegend
“kurzfristigen Bedarfsegmentes) pragend. - o S
Vor allem aber stellt die ,,Leipziger Sortimentsliste” die Grundlage in der verbindlichen Bauleit-
planung fiir stidtebaulich notwendige Festsetzungen zum Ausschluss bzw. zur Beschrinkung fiir
den Einzelhandel auflerhalb der im STEP "Zentren" ausgewiesenen zentralen Versorgungsbereiche
dar. Sie schafft damit fiir die Stadt klare und éinheitliche Zielvorgaben fiir die Beurteilung von Ein-
. zelhandel und Einzelhandelsansiedlungen. ‘ ‘ L _ :
Die nach dieser Liste zentrenrelevanten Sortimente sind § 2 Abs. 1 des Bebauungsplanes sowie

Kap. 10.1 dieser Begriindung zu entnehmen.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes liegt auBerhalb der tatsichlich vorhandenen und im STEP
"Zentren" ausgewiesenen zentralen Versorgungsbereiche der Stadt Leipzig. Durch dienach §34
BauGB. mégliche Ansiedlung von eiri oder mehreren Einzelhandelsbetrieben mit zentrenrelevanten’
Sortimenten im Plangebiet kénnen — je nach Angebotsstruktur, Grofe und Attraktivitdt — diejeni-
gen zentralen Versorgungsbereiche in ihrer Funktion beeintrichtigt und geschidigt werden, deren
Einzugsbereiche von den Einzugsbereichen der oben genannten. Einzelhandelsbetriebe iiberdeckt -
wird. Hierzu zéhlen im vorliegenden Fall insbesondere der in Holzhausen entlang der Stitterit-

.zer Landstrafie vorhandene zentrale Versorgungsbereich (siche Abbildung; Anhang 1), auf den
~ im Folgenden detailliert eingegangen wird. :
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:Der zentrale Versorgungsberelch erstreckt sich ausgehend von der Grenzstrafle im Westen iiber .
den Bahnubergang mit S-Bahnhaltepunkt hinweg weiter in dstlicher Richtung. Den §stlichen’ Ab- -
schluss bildet der Kreuzungsbereich Stétteritzer LandstraBe/HauptstraBe/HandelstraBe mit den un-
mittelbar nordéstlich und siidostlich an die Kreuzung angrenzenden Grundstiicken des heu -
errichteten SB-Marktes unid des derzeit als Sparkasse genutzten Gebaudes. Die nordlich, dstlich
und siidlich der beiden Grundstiicke gelegenen Grundstiicke gehdren nicht mehr zum zentralen
Versorgungsbereich. Sie stellen aufgrund der vorhandenen Nutzungen (insbesondere Wohnnut-
zung) und der fehlenden F lachenverfugbarke1t bzw. aufgrund der Distanz zum zentralen Versor-

" gungsbereich — die durch die dazwischen liegende Wohnnutzung als ,»Zasur* noch in ihrer funk-

tionalen Wirkung verstirkt wird — auch keine potentiellen Erweltemngsﬂachen dar.

Der zentrale Versorgungsbereich erstreckt sich damit iiber eine relativ weite Strecke entlang der

- Stotteritzer LandstraBe. Er erfasst dadurch aber — quasi als verbindendes Element — beide der ent-
lang der Stétteritzer LandstraBBe westlich und dstlich der Bahntrasse vorhandenen Sledlungsberel-
che und ist von dort auch zu Fuf3 oder mit dem Fahrrad gut erreichbar. Aus dem librigen Ortsteil

und aus Teilen der benachbarten Ortsteile ist eine gute Erreichbarkeit auch mit dern OPNV oder -

~ mit dem Auto gegeben. Um auch die autoorientierte Kundschaft verstarkt im Stadtteil zu binden,
sind allerdings angemessene Verbesserungen der straBenseltlgen ErschheBung und hier insbéson-
dere des Stellplatzangebotes erforderhch : :

Der raumhche Emzugsberelch erstreckt swh auf den (statlstlschen) Ortsteﬂ Holzhausen HICI‘ leben

gegenwirtig ca. 6.300 Einwohner (Amt fiir Statistik und Wahlen, 12/2006). Nach der Bevolke-

rungsvorausschétzung der Stadt Leipzig bis 2012 w1rd auch zukunft1g die Emwohnerzahl auf dle-
.sem Niveau bleiben. - : : -

Strukturpragend fir dén vorwiegend kleinteilig strukturierten zentralen Versorgungsbereich sind
einerseits der westlich des Bahnhofs gelegene Bereich mit einem kleinen Lebensmittelmarkt und
andererseits der Bereich im Umfeld der Kreuzung Stotteritzer Landstrae/Hauptstra3e/Héndel- ,
strafle, an dessen nordosthcher Seite sich im Jahre 2007 am ehemaligen Standort des "S#chsischen
Hauses" ein SB-Markt, ein Backer und Fleischer in einem dafiir errichteten Neubau anges1edelt

" haben. Die 13 derzeit vorhandenen Einzelhandelsbetriebe des zentralen Versorgungsbereiches ver-
fiigen tiber insgesamt 1.300 m? Verkaufsflache (Quelle: Bestandserhebung des Einzelhandels und
der Komplementamutzungen Januar 2007, GMA, Erfurt). Mit 7 Bétrieben dominieren. d1e Ange-
‘bote mit Waren-des tiglichen Bedarfes (Lebensmittel). Sie werden durch weitere Einzethandelsbe-
triebe des kurz-, mittel- und langfristigen Bedarfes sowie private und 6ffentlickie Dienstleistungen
(Friseur, Reisebiiro, T extilreinigung, Post, Gemeindeamt, Sozialstation, Zahnarzt, Physmtheraple) :
und Gastronomie (Partyhaus Winter, Imblss) sow1e eine Sparkassenfiliale ergénzt. :

'Die Verknupfung des Teilbereiches stlich der Kreuzung Stétteritzer LandstraBe/HauptstraBe/
HindelstraBe mit dem westlichen Teil des zentralen Versorgungsbereiches ist verbesserungswur—

- dig. Westlich der Kreuzung sind Entwicklungspotenzialflichén vorhanden, auf denen eine solche

- Entwicklung und damit die raumlich-funktionelle Aufwertung des zentralen Versorgungsbereiches

tatsichlich und planungsrechthch grundsitzlich méglich ist. Zu nennen sind hier insbesondere der

Bebauungsplan Nr. E-148 ,,Neue Ortsmitte* (siehe dazu auch Kap. 6.1.5), aber auch andere min-

dergenutzte Grundstiicke, auf denen entsprechende Entwicklungen auf der Grundlage des § 34

BauGB grundsatzhch zu1a331g sind. ~ Ce S

Der 1999 beschlossene STEP ,,Zentren“ sieht fir dlesen zentralen Versorgungsbere1ch die Erhal-
tung und Welterentwwklung des dort entlang der Stotteritzer LandstraBe vorhandenen kleinteiligen
Versorgungszentrums mit einer Entwicklungsperspektive fiir kleinteilige Versorgungseinrichtun-

gen im Kreuzungsberelch Stottentzer LandstraBe/HauptstraBe/HandeIstraBe vor. Diesem Zlel ent-
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spncht auch die oben genannte Ansiedlung des SB-Marktes mit Bicker und F]elscher am Standort

des ehemaligen "Séchsischen Hauses". :

" In der Fortschreibung des STEP wird der zentrale Versorgungsberelch ,,Stotterltzer LandstraBe“
in seiner oben beschriebenen Langsausdehnung als Nahversorgungszentrum (D- -Zentrum) ausge-
wiesen. - L

- Zentren werden dabei als funktlonale und stadtebauhche Mltte emes Ortsteils beschrieben.
‘Hier wird ein breites Einzelhandelssortiment mit Schwerpunkt Im kurzﬁistlgen Bedarfssegment
(nahversorgungsrelevant) angeboten, welches durch ein breites und vielfiltiges Lebensrmttelange— ‘
bot geprigt ist. Es wird ergénzt durch ein dlfferenzwrtes Einzelhandelsangebot im mittel- und lang-
fristigem Bedarfssegment. Hierbei handelt es sich vor allem um kleinflichi ge, vielfach auch um
mittelstindische Einzelhandelsstrukturen. Aus diesem Grund sind in einem D-Zentrum grundsitz-
lich alle in der ,,Leipziger Sortimentsliste als zentrenrelevant aufgeﬁlhrten Sortlmente typisch urid
zu schiitzen. Das Emzelhandelsangebotr wird komplettiert durch ein vorwiegend ortstellbezogenes
Dxenstlelstungsangebot aus den Bereichen Finanzen, Post, Gesundheit, Gastgewerbe, Bildung und
Freizeit sowie VerwaltungsauBenstelle und weiteren Einrichtungen. Das Nahversorgungszentrum,
 ist dem prigenden 6ffentlichen Raum des Stadtteils exponiert zugeordnet (Marktplatz, zentrale.
Kreuzung, Hauptachse) und verfligt iiber eine lelstungsfahlge OPNV- Anbmdung Das Kemein-
-zugsgebiet umfasst in der Regel den Ortsteil.

Fiir den zentralen Versorgungsberelch ,»totteritzer LandstraBe” besteht dle Zlelstellung, dass dort
bestehende ,,D-Zentrum* zu erhalten und innerhalb seiner rdumlichen Grenzen sowie im Hinblick
* auf seinen bestehenden Elnzugsberelch (s 0.) funktional welter zu entwickeln und aufzuwerten.

In Abhéngi gke1t von potenziell moghchen Einzelhandelsansiedlungen im Plangeblet des Bebau-
ungsplanes konnen aber auch die in ca. 2,5 — 3 km Entfernung gelegenen zentralen Versorgungs-
bereiche in Probstheida und in Liebertwolkwitz (sieche Abbl]dung, Anhang 2) m1t stddtebaulich -
negatlven oder sogar schadhchen Ausw1rkungen betroffen sein.

Das in Probsthelda am sudhchen Ortsrand gelegene Zentrum befindet 51ch In einer Neubaulm-
mobilie, die an einer offenen Passage und um einen Platzraum éin gutes Einzelhandels- und
Dienstleistungsangebot bletet Das Zentrum ist verkehtlich gut erreichbar und sowohl auf die
Nachfrage aus Probsthelda selbst, aber auch auf die Nachfrage aus dem Klemsmdlungsgeblet von

. Meusdorf onentlert

Der 1999 beschlossene STEP »Zentren® weist den zentralen Versorgungsberelch als D-Zentrum
,JFranzosenallee aus. Im fortgeschnebenen STEP wird es in seiner Funktlon bestatlgt Ein Erwel-

o tcrungsbedarf besteht jedoch mcht

- Auchin Llebertwolkwnz besteht eine gut integrierte Zentrumslage die sich entlang der Mulden-

talstraBe erstreckt und bis zum Marktplatz am Rathaus reicht. Sie ist den wichtigen Identifikations-_
rdumen des Ortsteils zugeordnet. Neben einem Supermarkt besteht sie vorrangi g aus klemtelhgen
Ladennutzungen und Komplernentarelnnchtung im Bestand :

Der 1999 beschlossene STEP wZentren® weist die Versorgungslage als D-Zentrum ,,Llebert-
wolkwitz* aus. Im fortgeschriebenen STEP wird das D-Zentrum entsprechend dem Bestand und
zur besseren Ausnutzung der vorhandenen Potenzialflichen im Ortskern etwas weiter abgegrenzt,
Hier sind funktlonale Erganzungen moghch aber bestandvertraghch einzupassen.

Zusammenfassend ist festzustellen dass der STEP. ,,Zentren weder in der 1999 beschlossenen
F assung, noch In seiner Fortschrelbung Aussagen fiir das Plangeblet trifft, nach denen es im-Inte-
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resse der verbrauchemahen Versorgung der Bcvolkenmg erforderhch wire, es bei der ohne diesen
Bebauungsplan grundsatzhch gegebenen Zulass1gkelt der Ansiedlung oder Erweiterung von Ein-

~ Zelhandelsbetrieben mit zentrenrelevanten Sortimenten im Plangebiet zu belassen..

- Mit.der Uberschneidung des Einzugsbereiches von im Plangeblet — und damit auBerhalb dieset

* zentralen Versorgungsbereiche — angesiedelten Einzelhandelsbetrieben mit zentrenrelevanten Sor-
timenten mit den Einzugsbereicher der genannten zentralen Versorgungsbereiche sind stadtebau-’
lich negatlve oder sogar schidliche Auswirkungen auf diese zentralen Versorgungsbereiche zu er-.
warten. Das im STEP "Zentren" niedergelegte stadtentwwklungsplanerlsche Ziel der Stadt; die hier
__relevanten zentralen Versorgungsbereiche in Holzhausen, Probstheida und Liebertwolkwitz zu er- -
‘halten bzw. zu entwickeln wird in Frage gestellt. Die zentralen Versorgungsberelche bedurfen so-
mit des Schutzes durch diesen Bebauungsplan

-~ 6.2.2 Stadtentwncklungsplan "Gewerbhche Bauflichen" -

Der. Stadtentwwklungsplan Gewerbhche Bauﬂachen ist die planensche Zlelkonzeptlon der Stadt _

- Leipzig fiir die Entwicklung der "Gewerblichen Bauflichen" im Stadtgebiet. Er wurde 1999 vom . -
Stadtrat beschlossen.und 2005 fortgeschrieben (Beschlussnummer RB IV 330/05). Vorrangiges = |
Ziel des STEP ist es, mit einem quantitativ ausreichenden und qualitativ differenzierten Angebot
an Gewerbeflichen, den Wirtschaftsstandort Leipzig zu stirken. Auf Basis einer nachhaltlgen '
Stadtentwicklung sollen sowohl Bestandsgeb1ete gestirkt als auch neue Standorte bedarfs gerecht
: erschlossen werden , -

- Fiur den Bebauungsplan ergeben sich aus s diesem STEP die folgenden relevanten Inhalte

Das Plangebiet wird zu grofen Teilen vom STEP-Gebiet Nr. 57 “HindelstraBe” eingenommen. Es
handelt sich dabei um das intensiv bebaute, gewerblich genutzte Teﬂgeblet westlich der Héndel-
straBe, das als traditioneller Gewerbestandort iiberwiegend durch Maschinenbau geprigt war. Im

'STEP Gewerbliche Baufldchen wird der Sicherung und Entwicklung von Bestandsgebieten cine

* hohe Prioritit innerhalb der anoestrebten Entwicklung der Stadt eingerdumt. Der Schwerpunkt soll
dabei auf der Revitalisierung brachliegender - vor allem industriell nutzbarer - Standorte hegen
um den Freiflichenverbrauch zu minimieren und die vorhandene Infrastruktur effizient: auszunut-
zen. Als besonders geeignet werden dabei Gewerbebrachen angesehen, die {iber eine gute infra-

- strukturelle Anbmdung verfiigen und geringe Nutzungskonﬂlkte mit Nachbarnutzungen erwarten
lassen. : : : ’

' _"Das Gevx}erbegebiéf erfiillt in Teilen diese Anfordérungen durch:

e cine gute Anblndung an das mnerstadtlsche und uberorthche StraBenverkehrsnetz und
e das vorhandene Flichenpotenzial. ~

Das Geblet erweist swh laut STEP Gewerbliche Bauflichen als besonders geeignet fiir kleinere
* produzierende’ Betriebe (gering emittierende Branchen des Verarbeitenden Gewerbes;, Produzie-
rendes Handwerk) sowie industrienahe Dienstleistungen mit lokalern Emzugsberelch

- Auf Grund dleser Poten21ale wird das Gebiet "HandelstraBe" im STEP Gewerbliche Bauﬂachen in

die Zielkategorie "Revitalisierung" eingestuft. Sie enthilt diejenigen Bestandsgeblete deren ge—
Werbhche Nutzung im Sinrie des STEP dauerhaft gesichert werden soll.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass der STEP Gewerbliche Bauflichen im Plangebiet und des-
sen Umfeld keine Entwicklungen vorsieht, nach denen es im Interesse der verbrauchernahen’ Ver-
~ sorgung der Bevolkerung erforderlich wire, es bei der ohne diesen Bebauungsplan grundsatzhch
gegebenen Zulass1gkelt der Ansiedlung oder Erweiterung von Elnzelhandelsbetneben mit zentren-

!
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, zentrenrelevanten Somrnenten im Plangeblet zu belassen. Im Gegenteﬂ Durch den Bebauungsplan
konnen Nutzungskonflikte vermieden werden, die bei Ansiedlung zentrenrelevanter Einzelhan-
delsnutzungen zwischen oder im unm1ttelbaren Umfeld der vorhandenen bzw. nach-STEP ange- .~
strebten gewerblichen Nutzungen nicht auszuschliefen wiren. Das Erreichen der in diesem STEP'
niedergelegten stadtentwmklungspo11t1schen Ziele der Stadt wird somlt durch diesen Bebauungs-
plan unterstiitzt. ' :

6.2.3 Stadtenthcklungsplan "Wohnungsbau und Stadterneuerung

Der Stadtentwwklungsplan Wohnungsbau und Stadterneuerung (STEP W+S) stellt als mformeller
Plan den stadtentwicklungspolitischen Rahmen fiir den Stadtumbau in der Stadt Leipzig dar. Er
wurde am 18.10.2000 (RB I11-432/00) von der Ratsversammlung beschlossen. Der Teilplan Stadt-
‘erneuerung wurde im Jahr 2003 fortgeschrieben und neu beschlossen (RB I11-1328/03).

'Fur das Plangeblet und sein Umfeld smd im STEP folgende Aussagen enthalten:

o Der Teﬂplan Wohnungsbau Welst im Bebauungsplan-Umgnff blsher keme neue Wohnbauﬂa— ‘
che aus.
e In Hmbhck auf seine Standortquahtat und Infrastrukturausstattung ist der Bere1ch nordhch der
‘ 'RehwagenstraBe und-das Wohngebiet Walther-Heise- StraBe fiir eine Arrondierung mit indivi-
. duellen Eigenheimen geeignet. Die fulaufige Erreichbarkeit zum ‘OPNV und Naherholung
sind gegeben. Auch die Nahversorgung ist tiber die Nahversorgungslage an der Stétteritzer
Landstrafe gewahrleistet. Dariiber hinaus landelt es sich bel dén Arealen um die Wledemutz- .
barmachung brachgefallener Flachen =
e Im Teilplan Stadterneuerung wurde fiir die Ortslage Holzhausen das schlieft ‘den Bereich an
der RehwagenstraBle ein, ein Bestandsanpassungsbereich mit Optlon zum Riickbau "insbeson- -
dere von unimaBstiblichen oder nicht standortaddquater Gebdude" als Zielaussage formuliert. -
Der Bereich an-der Walter Heise-Strafle wurde mit der Zlelkategone Umstruktunerungsgeblet
“eingestuft. - : o : .
- Zusammenfassend ist festzustellen dass auch nach diesem STEP im Plangeb1et und dessen Umfeld'
keine Entwicklungen 1m\Wohnungsbau vorgesehen sind, nach denen es-im Interesse der ver-
brauchemahen Versorgung der Bevélkerung erforderlich wire, es bei der ohne diesen Bebauungs-
plan grundsitzlich gegebenen Zulassigkeit der- Ansiedlung oder Erweiterung von Emzelhan~ -
delsbetrieben rmt zentrenrelevanten Sortimenten im Plangebiet zu belassen.

6.2.4 Stadtentwicklungsplan "Verkehr und 6ffentlicher Raum’!

~ Aufgrund der Ziele und Inhalte dieses Bebauungsplanes ist dieser Stadtentwmklungsplan hler nicht
relevant. Seine Belange koénnen nicht beriihrt werden. ~

7. Umweltbelange

Dieser Bebauungsplan w1rd im vereinfachten Verfahren nach §13 BauGB aufgestellt Dement—
sprechend sind die Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach §2 Abs 4 BauGB und die: Erstellung
- eines Umweltberichtes mcht erforderlich. :

.Da fiir dlesen Bebauungsplan allein aufgrund seines Inhaltes auch ohne weitere Erm1tt1ungen da-
von auszugehen ist, dass seine Durchfiihrung keine wesentlichen Umweltauswirkungen nach sich
ziehen wird, bedarf es hlerzu auch keiner Welteren Erm1ttlungen und Darlegungen
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- Das Vorhegen der umweltrelevanten Voraussetzungen ﬁlr das veremfachte Verfahren Wurde mit -
: folgenden Ergebmssen gepruﬁ E - S

a) Dle Zulgssigkeit-von Vorhaben 'die einer Pﬂlcht zZur Durchﬁlhrung einer Umweltvertraghch-
keitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz tiber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach
Landesrecht unterliegen, wird nicht vorbereitet oder begriindet. Es werden ledlghch bestimmte -

' Einzelhandelsnutzungen ausgeschlossen, dié ohne diesen Bebauungsplan zuldssig wiren. -

b) -Es bestehen Keihe Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in §1 Abs. 6 Nr.7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgiiter (Erhaltungsziele und Schutzzweck der Geb1ete von gemein-
schaftlicher Bedeutung und der Europiischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnatur-

E schutzgesetzes) Auch hierfiir ist relévant, dass lediglich bestimmte zentrenrelevante Einzel-
handelsnutzungen ausgeschlossen werden die ohne diesen Bebauungsplan zuldssig wiren.

" Vonder Aufstellung eines Grunordnungsplanes (§ 6 des Sach31schen Naturschutzgesetzes) kann

vollstandig abgesehen werden, da die Belange von Naturschutz und Landschaftspﬂe ge nicht be-
‘rihrt sind. Zum Landschaftsplan siche Kap. 6.1. 2 ' . \ :

‘8.' Ergebmsse der Betelhgungen . ‘ 4 : S RN
- 81 Offentliche Auslegung des Entwurfes

Die 6ffentliche Auslegung (§3 Abs:2 BauGB) des Entwurfes dieses Bebauungsplanes und seiner
Begriindung wurde in der Zeit vom-09.10: bis zum 08.11.2007 durchgefiihrt. Wahrend der offentli-
chen Auslegung wurden von Burgem oder Dritten keine Stellungnahmen zum Entwurf des Bebau-
ungsplanes vorgebracht :

8.2 } Betelllgung der Trager offenthcher Belange zum Entwurf -

Die Bete1hgung der Trager offenthcher Belange (ToB) zum Entwurf (§ 4 Abs. 2 BauGB) erfolgte
durch Zusendung des Entwurfes des Bebauungsplanes sowie seiner Begriindung (jeweils der auch
offenthch ausgelegten Fassung) mit Schreiben vom 04.10.2007. Mit gleichem Schreiben wurden -
dle ToB auch iiber dle 6ffentliche Auslegung benachnchugt (§ 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB).

Es WUrdqp seitens.der T6B keine ‘Stellungnahmen vorgebracht, die gegen die Planung sprechen o- (
der eine Anderung oder Ergénzung der Planung erforderlich machen wiirden oder die aus sonstigen
Griinden Gegenstand der Abwégung sein miissten. Die beteiligten T6B und die Ergebmsse der Be~
teiligung sind der nachfolgenden Tabelle zu entnehmen

.06.02.2008



Begrundung zum -

Bebauungsplan Nr. 309 ' HandelstraBe Nutzungsarten"

béteﬂigte To6B:

Inhalte der Stellungnahmen:

Industrie- und Handelskammer zu Leipzig |

| Stellungnahme vom 07.11.2007:
{ Das Erreichen der stadtentwicklungspoliti-

schen Ziele wird befiirwortet.

, Reglerungspras1d1um Leipzig, .
Abt. Bau und Wohnungswesen, Referat Raum—
ordnung und-Regionalentwicklung

| sen (We1teres siehe Kap. 6.1:1).
1 Eintragung in das Raumordnungskataster unter |

Stellungnahme vom 06.11.2007: .
Die mit dem Bébauungsplan verfolgte Absicht
ist.grundsitzlich mit den Zielen der Raumord-
nung vereinbar, die planerische Regelung ist
im Sinne des Zieles6.2.4 LEP 2003, Bebau-
ungsplan entspricht Intentionen der Gesamt-
fortschrelbung des Regionalplanes Westsach-

der Nummer 218/07.

- |Regierungsprisidium Leipzig,
_ | Umweltfachbereich ‘

Stellungnahme vom 06.11.2007: _

Keine Bedenken gegen den Bebauungsplan
Hinweise hinsichtlich bestehender Altlasten-
verdachtsflichen und landschaftsgerechter.
Gestaltung (Begriinung) der Flichen im Uber-
gang zur offerien Landschaft; beide Hinweise
betreffen nicht.den Gegenstand dieser Planung.

Regionaler Planungsverband We'S‘;sachsen;
Regionale Planungsstelle - -

Stellungnahme vom 17.10.2007:
Keine Bedenken gegen die Planung.

Sictisisches Landesamt fiir Umwelt und.
Geologie (LfUG), Amtsteil Freiberg

-

‘Stellungnahme vom 30.10.2007:

| aus Sicht des Flugldrms keine Bedenken;
| Einzelne Hinweise die nicht den Gegenstand

Aus geologischer Sicht keine Bedenken;
Belange des Strahlenschutzes nicht betroffen;

dieser Planung betreffen.

' Bundesanstalt fiir Irnmobiliéhaufgaben

Stellungnahme vom 15.11.2007:
keine Belange beriihrt. '

. | Deutsche Bahn Service. Immoblhen GmbH,

Nlederlassung Leipzig

Keine Stellungnahme eingegangen.

Deutsche Post Baiien GmbH, Nlederlassung
Berlin ,

Keine Stellungnahine eingegangen. .

Handwerkskammer zu LClle g

Keine Stellungnahme einge;gangen. '

.| Staatsbetrieb Séchsisches Immobilien- und
Baumanagement Niederlassung Leipzig I.

| Stellungnahme vom 02.11.2007:
’ grundsétzlich’keine Einwendungen.

Staats_betneb S#chsisches Immoblhen- und
Baumanagement, Niederlassung Leipzig II

Stellungnahme vom 15.10. 2007
Geschéftsbereich nicht betroffen.

| TLG Immobilien GmbH Siid,
Bereich Standortentwwklung

Keine Stellungnahme eingegangen.

06.02:2008
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c. INHALTE DES BEBAUUNGSPLANES

*Dieser Bebauungsplan enthilt (als-sogenannter ,,Text-Bebauungsplan“) ausschhethh dle im -
Folgenden (kursiv) w1edergegebenen und begrundeten texthchen Festsetzungen ‘

9. o Grenze des raumhchen'Geltungsberelches i

91 o qutlaut der Festsetzung

Im § 1 ist dze Geltungsberezchsgrenze gemaf)’ §9 Abs 7 BauGB wie folgt festgesetzt

. Die Grenze des rdumlichen Geltungsberezches dleses Bebauungsplanes verlauft

- im Norden ausgehend von der nordwestlzchen Ecke des Flurstiickes 237/4 auf dessen
- nordlicher Grenze und auf deren gradlznzger Verlangerung das F, Zurstuck 591/1 -
" (Hiindelstrafe) querend, = .
auf den-westlichen Grenzen der F lurstiicke 238/] 4, 238/] 1, 238/19, 238/25 235c
235d, 769 (Rehwagenstraf3e), 768/1 und 235b sowie -
auf der westlichen und nordlichen Grenze des Flurstiickes 235a (alle F lurstucke
Gemarkung Holzhausen), ‘ -
im Nordosten auf der stlichen Grenze des F Iurstiickes 235a '
3 auf der.nérdlichen, der dstlichen und der siidlichen Grenze des I lurstuckes 768/]
(ehem. Tischlerei) bis zum Schnittpunkt mit der gradlinigen nordlzchen
 Verldngerung der ostlichen: Grenze des Flurstiickes 235d,
‘auf dieser Verlingerung das F Turstiick 769 (Rehwagenstraf3e) querend,
auf der &stlichen Grenze des Flurstiickes 235d, ~
-auf deren gradliniger sidlichen Verlangerung das F lurstuck 235¢ querend sowie
auf der nordlichen Grenze des Flurstiicks 238/25 :
(alle F lurstiicke Gemarkung Holzhausen) '

im Osten - auf der ostlzchen Grenze des Flurstiicks 238/25 bis zu dessen sudostlzchen Ecke
" auf einer von dort aus das F Turstiick 243/5 gradlinig bis zur siidéstlichen Ecke des
' Flurstiickes 243/7 quereriden Linie, ,
auf der gradlinigen-siidlichen Verlingerung der ostlzchen Grenze des Flurstiickes
243/7 das Flurstiick 246/1 querend bis zu dessen siidlicher Grenze,
~ auf der siidlichen Grenze des Flurstucks 246/1 bis zur nordostlzchen Ecke des
" Flurstiicks 249/5, .
-auf der dstlichen und siidlichen Grenze des Flurstiicks 249/5 bis zur Sstlichen
' Grenze des Flurstuckes 591/1 (Handelstraﬂe) und dzeses im rechten Wznkel
querend,
auf der sstlichen Grenze des F lurstiickes 237/16 (alle Flurstiicke Gemarkung -
Holzhausen),
 auf der stlichen Grénze der Flurstiicke 159 158/4, 158/5, 158/4, 153, 144, ]45
. 143/2,.143/4, 132/4, 132/3, 132/3, ]32/1 ]27 118/1 una’ 11872 (alle Flurstucke
Gemarkung Zuckelhausen), ; _ ;

im Stiden N auf der sudlzchen Grenze der Flurstiicke 1 18/2, 118/3 una’ 118/4 (1 Gemarkung
. Zuckelhausen)
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' z'm Westeri B ) auf der westlichen Grenze der Flurstiicke 118/4, 11 8/1,127, 1 32/] 132/6,-132/3,

1 32/4 143/4; 143/3, 146, 153, 158/4, und 159 (alle Flurstiicke Gemarkung Zuckel-
- hausen) sowie
* auf der westlichen Grenze der Flurstiicke 237/1 6, 23 7/11 und 237/4, bis zur
nordwestlichen Ecke des F lurstiickes 23 7/4 (alle Flurstiicke Gemarkung
Holzhausen).

9.2 .- Begrundung der Festsetzung

‘ . Grundlage fiir d1e Festsetzung 1st dle Automatlslerte Liegenschaftskarte (ALK) Le1p21 g in dem am

21.01.2008in den ,,LEA — Lelp21g Atlas®™ — bis zum 15 08. 2007 ,Lebendigen Stadtplan“ emge—

_stellten Stand

' In den raumhchen Geltungsberelch des Bebauungsplanes wurden alle diej emgen Flurstucke und

Flurstuckstelle aufgenommen, fiir die aufgrund der ermittelten Sachverhalte und aufgrund der

Zieleund Zwecke dleses Bebauungsplanes ein Planungserforderms gegeben ist.

Nicht aufgenommen wurden — abwelchend vom Aufstellungsbeschluss — solche Flurstucke bzw

: ‘Flurstucksteﬂe fiir die bezogen auf den Gegenstand- dieses Bebauungsplanes kein Planungserfor—

dernis zu erkennen war. Ebenfalls nicht aufgenommen wurden solche Flurstiicke bzw. Flurstiicks-
teile die nicht eindeutig dem im Zusammenhang bebauten Ortsteil oder die. eindeutig dem AuBen-
bereich zuzuordnen sind und fiir die deshalb eine Festsetzung nach § 9 Abs. 2a BauGB nicht ge- -
troffen werden kann. Anlass und Erfordernis zur Aufstellung eines Bebauungsplanes der den wei-
tergehenden Zielen und Zwecken der Planung entspricht, die'dem Aufstellunigsbeschluss zugrunde
lagen, bleiben fiir diese Fliachen grundsitzlich weiterhin unverindert bestehen. Dem ist — soweit er-

o forderhch —in einem welteren Planverfahren zu entsprechen (s1ehe dazu auch Kap.2 und 3).

o 'Uber den Aufstellungsbeschluss ﬁlr diesen Bebauungsplan hmausgehend wurden die Flurstiicke - ;
- 235a, 235b, 235¢, 235d und 768/1.(alle Gemarkung Holzhausen), die im rdumlichen Geltungsbe- -

reich des Aufstellungsbeschlusses fiir den Bebauungsplan Nr. 303 ,,RehwagenstraBe liegen, in -
diesen Bebauungsplan einbezogen, da fiir diese Grundstiicke ein identisches Planungserfordernis

" gegeben und die— ggf. zeitlich parallele — Durchfithrung eines eigenstindigen Aufstellungsverfah--

rens nicht zweckmaB1g ist. Auch hier gilt: Anlass und Erfordernis zur Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes, der den weitergehenden Zielen und Zwecken der Planung entspricht, die dem Aufstel- .
lungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 303 ,RehwagenstraBe* zugrunde lagen, bleiben fur die-
se Flichen weiterhin unverindért bestehen. Dem ist — soweit erforderlich — in einem weiteren Plan-

~ verfahren, mit dem dieser Bebaulmgsplan geandert oder tiberplant w1rd zu entsprechen (51ehe auch

hlerzu Kap 2 und 3).

’ ‘Nach der 6ffentlichen Auslegung des Planentwurfes ‘wurde die Festsetzung des rdumlichen Gel-
‘tungsbereiches, die im Planentwurf noch auf der ALK.in dem am 23.07.2007 in den ,,Lebendigen

Stadtplan“ emgestellten Stand beruhte, nochmals uberpruﬁ und wie folgt redak’uonell korrigiert:

e Unter ,,im Norden wurde zw1schen den Flurstucksnummern 238/14 und 238/19 die dort feh-
lende F Jurstiicksnummer 238/11 der ‘Vollstandigkeit halber ergénzt, diejim Planentwurf auf-
grund eines redaktionellen Versehens nicht angegeben war. Eine Anderung des festgesetzten -

~ rdumlichen Geltungsberelches ergibt sich daraus nicht.

e Unter ,,im Osten® wurden hinter der Flurstucksnummer 237/16 die Flurstucksnummern 237/ 17

~ und 237/15 entfernt, die im Planentwurf aufgrund eines redaktionellen Versehens angegeben
~ waren. Di€ Flurstiicke befinden sich zwar im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungspla— .
. nes, werden aber nicht von der Grenze des rdumlichen Geltungsberelches beruhrt Als Folge-
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anderung wurde auch dle nochmahge Nennung der Flurstucksnummer 23 7/16 entfernt Eme .

Anderung des festgesetzten raumlichen Gel’cungsberelches ergibt sich daraus ebenfalls nicht.

- e Unter,,im Westen“ wurde die Flurstiicksnummer 132/2 in 132/6 und die Flurstiicks-Nummer

158/3 in 158/4 geéndert. Damit wurden die aufgrund von Flurstiicksteilungen gednderten Flur-.
stiicksnummern beriicksichtigt und die Festsetzung damit an den aktuellen Stand der Liegen-

schaftskarte angepasst. Auch hier erglbt sich eine Anderung des festgesetzten raumlichen Gel- ]

. tungsbereiches nicht; die Flurstiicksgrenze, auf der die Grenze des raumhchen Geltungsberel—
- chés festgesetzt ist, blelben unverandert bestehen. : :

Auch ohne diese redaktionéllen Korrekturen war der von der Stadt gewollte und festgesetzte Ver- .

lauf der Gtenze des raumlichen Geltungsbereiches aus dem Festsetzungszusammenhang des Plan-
entwurfes sowie aus dém Ubersichtsplan zweifelsfrei erkennbar und die erforderliche AnstoBfunk-
tion war eindeutig gewahrleistet. Durch die redaktionellen Korrekturen werden somit weder die
. Grundziige der Planung beriihrt, noch wird eines der im riumlichen Geltungsberelch des Bebdu-
ungsplanes gelegenen Flurstiicke oder ein Triger dffentlicher Belange zusitzlich oder anders in-
- seinen Belangen beriihrt. Auch die Offentlichkeit ist nicht betroffen. Demzufolge ist eine erneute
Beteiligung zum Entwurf (Emholung von Stellungnahmen gemél § 4a Abs. 3 BauGB) weder er-
forderlich noch ZweckmaBlg und es. wird davon abgeschen. .

Weiteres zum Erfordernis zur Einbeziehung einzelner Grundstﬁcké’t)der Gmndsﬁicksteil,e inden.

‘ Bebauungsplan ist dern nachfolgenden Kap. 10 zu entnehmen.
10. - Allgememe Unzu13551gkext des Emzelhandels mlt zentrenrelevanten Sortlmenten

10.1 Wortlaut der Festsetzung

Im§2 Absatz 1 des Bebauungsplanes ist auf der Grundlage des § 9 Abs 2a BauGB festgesetzt

( 1 ) Im gesamten raumlzchen Geltungsberezch dzeses Bebauungsplanes sznd Eznzelhandelsbetrzebe '

mit folgenden Sortimenten nicht zuldssig:

- Lebensmittel, R,efom\’zwarén

- Getriinke, Spirituosen, Tabak

- Bickereiwaren; Konditoreiwaren

- Fleisch- und Wurstwaren

- Drogeriewaren, Kosmet;k -Parfiimeriewaren
- Apothekerwaren, Sanititswaren \
- Schnittblumen, zoologischer Bedarf

- - Biicher, Zeitschriften

- Schreib- und Papierwaren

-+ Spielwaren =

- Oberbekleidung

- Wische, Wolle, Kurzwaren, Handarbeztswaren
- Schuke

- Ledeérwaren ’ '

- Sportgeriite (Fahrrider, Surfboards, u.a.), Sportartzkel Outdoorwaren (znkl Beklezdung)
- Weifle Ware (Kiihlschrinke, Waschmaschinen u.a.) ,

- Beleuchtungskorper, Elektroinstallationsbedarf, Zubehor

- . Unterhaltung- und Haushaltselektronik, Kleznelektromkgerate

- . Musikalien, Tontrdger, Bildtrdger

- . Computer, Telefone, Kommunzkaz‘zonstechnzk Zubehor
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- Hausrat, Glas, Porzellan, Keramik, Géschenkartikel
- Antiquititen, Kunst L ‘ ‘ :
. - Haus-, Tisch-, Bettwdsche, Gardinen
- Fotogerdite Videokameras, Fotowaren A
- Optik, Horgerdte, feinm_e’chanisché Erzeugnisse
- Uhren, Schmuck, Silberwaren: '

In der Festsetzung wurden nach der 5ffentlichen Auslve‘guvng hinter ;,- Weifle Ware* eihgeﬁiéﬁ: R
;(Kiihlschrinke, Waschmaschinen w.a.)* Diese Erginzung bringt keine inhaltliche Anderung der
. Festsetzung mit sich, sondern hat lediglich erlduternden Charakter. Es handelt sich dabei um eine

. beispielhafte Aufzihlung einzelner Geréte zur allgemeinverstindlichen Erlauterung des; Begriffes

. WeiBle Ware*. Dieser Begriff ist zwar in der Fachwelt im Zusammenhang mit Einzelhandelssor-
timenten eindeutig belegt und deshalb als hinreichend bestimmt anzusehen, es handelt sich aber -
" nicht um einen in der Offentlichkeit allgemein bekannten und iiblicherweise verwendeten Begriff.

‘Deshalb soll mit der Erginzung die Nachvollziehbarkeit der Festsetzung insbesondere fiir die Of-
fentlichkeit verbessert werden. Aufgrund des rein redaktionellen Charakters dieser Erginzung ist
eine erneute Beteiligung der Offentlichkeit oder der T6B zum Entwurf nicht erforderlich.

102 Z_ieie und Zwecke der Festsetzung -

Ziel der Festsetzung ist es, innerhalb des Plangebietes die Nicht—-Zulﬁssigkeif von 'Einzélharidelsbé; "

trieben mit zentrenrelevanten Sortimenten herbeizufiihren.

‘Bei den aufgefiihrten Sortimenten handelt es sich um-die nach der foﬁgeschﬁebenen ;,Leipziger -

Soniments_liste“ zentrenrelevanten Sortimente (Naheres dazu siehe Kap'.' 6.2.1), die auch fiir die im
Kap. 6.2.1 genannten, mit diesem Bebauungsplan‘konkret zu schiitzenden zentralen Versorgungs-
bereiche zentrenrelevant sind. - - :

Mit der Fo}rnﬁlienmg ,,Einzelhaﬁdelsbetﬁebe'mit foi,genden Sortimenten‘ sind sowohl Einzelhan- -

delsbetriebe gemeint, die nur ein einzelnes der in der Festsetzung aufgefithrten Sortimente flihren,

. als auch Einzelhandelsbetriebe mit mehreren der genannten Sortimente. Keinesfalls ist die Formu-
-lierung so zu verstehen, dass sich die Festsetzung ausschlieBlich auf solche Einzelhandelsbetriebe
‘beziehen soll, die alle der in der Festsetzung aufgefithrten Sortimente anbieten. Dies versteht sich
.von-selbst, da-die Festsetzung ansonsten den iiberwiegenden Teil der typischen Einzelbetriebe mit
‘zentrenrelevanten Sortimenten nicht erfassen und damit hinsichtlich der verfolgten Ziele und Zwe-

~ cke ins Leere laufen wiirde. ' ' ' :

‘Mit der Festsetzung wird bezweckt, zur Umsetzung der diesem Bebauungsplan zugrunde liegenden
Ziele a) bis c) (siehe Kap. 3) beizutragen. Alle nicht in der Festsetzung genannten-Sortimente blei-
‘ben zuléssig. Zu beachten ist aber auch die Festsetzung der ausnahmsweisen Zuldssigkeit des
Werksverkaufes (siche Kap. 11). ‘ ‘ S o

103 Voraussetzungen fiir die’FestéétZung

Die VorausSetzungen daﬁir, die FestSefzurig treffen ?ﬁ'dﬁrfen, Vsind- gegeben, da die im § 9 Abs. 2a
BauGB genannten Anforderungen wie folgt erfiillt sind: ' " "

e Das Plangebiet dieses Bebauungsplanes befindet sich innerhalb des im Zusainménhang bebau- .

ten Ortsteiles, in dem Festsetzungen nach § 9 Abs. 22 BauGB grundsitzlich zuldssig sind.
e Die Festsetzung dient der Erhaltung und der (weiteren) Entw-icklung_zen‘traler,Versorgungsbe—
reiche, hier namentlich der im Kap. 6.2:1 genamnten, tatsichlich vorhandenen und im Stadtent-
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w1ck1ungsplan ,,Zentren -aus gew1esenen zentralen Versorgqngsberewhe

¢ Die Festsetzung liegt damit auch im Interesse einer verbrauchernahen Versorgung der Bevolke- - -

rung, die eines besonderen Schutzes bedarf, namentlich auch wegen der geringeren Mobilitdt
insbesondere #lterer Menschen, und der (den stadten’mncklungspohtlschen Zielen. der Stadt ent-
sprechenden) Innenentwicklung der Stadt Leipzig. :

* Bei der Aufstellung dieses Bebauungsplanes wird der STEP ,,Zentren* der Stadt Leipzig als. auf

die Erhaltung oder Entw1cklung zentraler Versorgungsbereiche bezogenes stidtebauliches Ent-
wicklungskonzept im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB berticksichtigt. Mit der Festsetzung
" werden die im STEP verankerten Ziele bauplanungsrechtlich so umgesetzt, dass dles der Erhal—
-sfung und Entwicklung des zentralen Versorgungsbereiches dient. ’
"o Inden fiir diesen Bebauungsplan relevanten zu erhaltenden und.zu entw1ckelnden zentralen
'Versorgungsberelchen sind die planungsrechthchen Voraussetzungen fiir Vorhaben, die dem
Versorgungsbereich dienen, nach § 34 BauGB oder auf der Grundlage eines Bebauungsplanes
Vorhanden (siehe Kap 6.2. 1) :

 1(0.4~ } Geelgnethelt der Festsetzung

/Die Geeignetheit der Festsetzung ist gegeben, da damit die diesem Bebauungsplan zugrunde he-

. genden Ziele und Zwecke (siehe Kap. 3) erreicht werden kénnen. Mit der Festsetzung wird die Zu-

lassigkeit der genannten zentrenrelevanten Emzelhandelsnutzungen innerhalb des Plangebietes
dem Ziel ¢) eritsprechend ausgeschlossen. ‘Damit kénnen im Plangebiet die Ansiedlung dieser Nut-
zungen verhindert und damit Entwicklungen vermieden werden, die stddtebaulich negative oder
sogar schidliche Auswirkungen auf die hier relevanten zentralen Versorgungsberelche (siehe Kap.
'.6.2.1) nach sich ziehen und damit das Erreichen der gesetzten Ziele a) und b) verhmdern Wurden

,10;5 , Erforderhchkelt der Festsetzung

Die Erforderlichkeit der Festsetzung ist sowohl in zelthcher (,,sobald erforderlich®) als auch in in-
haltlicher (,,sowelt erforderhch“) Hinsicht gegeben.

. ¢ Anlass fiir die Aufstellung dieses Bebauungsplanes sind aktuelle Bestrebungen, im Plangebiet -

‘ zentrenrelevante Einzelhandelsnutzungen anzusiedeln bzw. die zentrenrelevante Einzelhandels-
nutzing am Standort des ehemaligen SB-Marktes auszuweiten: Die Verw1rkhchung auch ein-

_zelner dieser Absichten wiirde schidliche Auswirkungen auf die hier relevanten zentralen Ver-
sorgungsbereiche (siehe Kap. 6:2.1) nach sich ziehen und das Erreichen der gesetzten Ziele
verhindern. Deshalb ist es jetzt erforderlich, dem mit dieser Festsetzung entgegen zu wirken. -

e Die Festsetzung ist das einzige der Stadt zur ‘Verfligung stehende geeignete und angemessene
Mittel, um der Ansiedlung bzw. der Auswe1tung zentrenrelevanter Emzelhandelsnutzungen 1m
'Plangeblet dieses Bebauungsplanes wirksam entgegen zu treten. Damit ist dies das einzige In-.
strument, mit dem das Erreichen der diesem Bebauungsplan zugrunde liegenden Ziele und
Zwecke (siehe Kap. 3) gewahrleisten werden kann. Weder bei ginzlichem Verzicht auf die
Festsetzung, noch bei Beschrénkung nur auf bestimmte Teile des Plangebietes oder auf be-

_stimmte der zentrenrelevantén Sortimente konnten die Ziele und Zwecke im erforderlichen
MaRe und mit ausreichender.Sicherheit erreicht werden. Gleichzeitig bietet die Beschrankung
des Bebauungsplanes auf diese Festsetzung die Gewihr, dass nicht in gréferem Ausmal in den

ohne diesen Bebauungsplan ‘bestehenden Rahmen fiir die Zulass1gke1t von Vorhaben eingegrif-

. fen wird, als es zum Erreichen der gésetzten Planung521ele erforderlich ist. Zu diesem Zwecke
wurde zusatzhch die Festsetzung zum Werksverkauf getroffen (siehe Kap. 11).

Weitere erganzende Festsetzungen z.B. zur Zulasmgkelt vonr Randsortimenten, ,,Fremdkorper—
 festsetzungen® oder sonstige Ausnahmen (mit Ausnahme des ,,Werksverkaufes“ siehe dazu Kap.
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1 1) _sind mcht erforderhch Dass im Plangeb1et Emzelhandelsnutzungen mit mcht-

- zentrenrelevanten Sortimenten vorhanden sind, die,um existieren zu kénnen, ‘auch zéiitrenrelevan-
te Sortimente in untergeordnetem Umfang und damit als Randsortimente, fiihren miissen, ist nicht

' erkennbar. Ein Erfordemis, es bei der Zuldssigkeit zentrenrelevanter Sortimente zu belassen, be-

- steht nicht. Ebenso besteht kein Erfordemis, den vorhandenen zentrenrelevanten Einzelhandelsnut-

. zuingen iiber den Bestandsschutz hmausgehende Entwmklungsmo glichkeiten als grundsatzhch be-
stehende Option iiber eine ,,Fremdkdrperfestsetzung” einzurdumen. Im ehemals als SB-Markt ge-
- nutzten Gebaude wird derzeit keine zentrenrelevante Nutzung tatsachhch ausgeiibt, der iiber den
“Bestandsschutz hinausgehende Entwicklungsmé glichkeiten eingérdumt werden miissten. AuBer-
dem wiirden entsprechende Entwicklungen — wie z.B. die angestrebte Erwelterung des Gebdudes
zur Wlederauﬁlahme einer Nutzung als SB—Markt mit groBer Sicherheit diesem Bebauungsplan )
zuwider lanfen. Sonstige raumlich oder 1nhalthch begrenzte Ausnahmen sind ebenfalls mcht erfor-
derlich, allein schon, da hmrelchend konkrete Anhaltspunkte ﬁlI‘ die Bestlmmung von Art und Um-
fang der Ausnahmen derzeit nicht erkennbar sind. ' o

Fur alle oben genannten Falle ist im Ubngen auch zu beachten dass einzelne klemere Vorhaben
~ die den Einzelhandel mit zentrenrelevanten Sortimenten zum Gegenstand haben moghcherwelse
im Wege der Befreiung nach § 31 Abs. 2 BauGB zugelassen werden kénnen (z.B. Kioske; jeden-
~ falls als klassische Betriebe dleses Einzelhandelstyps). Einer weitergehenden Festsetzung bedarf es
deshalb nicht. Eine sachgerechte Festsetzung einer allgemeinen oder auch nur ausnahmsweisen (§ -
31 Abs. 1 BauGB) Zulissigkeit wire auch nicht méglich. Ob ein solches Vorhaben negative oder
‘sogar schidliche Auswirkungen auf zentrale Versorgungsberelche auf deren Erhaltung und Ent-
~wicklung dieser Bebauungsplan ja ausgerichtet ist — hat oder nicht und ob eventuelle Auswirkun-
gen noch vertretbar sind, kann nicht generell entschieden werden, sondern ist von der Sachlage des
jeweiligen ] Einzelfalles anhingig. Von besonderer Bedeutung ist dabei auch die konkrete Art und
Bandbreite des im jeweiligen Einzelfall angebotenen zentrenrelevanten Sortimentes. Hier ist eine
- sachgerechte, nach Art und Umfang bzw. Vorhabentypen konkretisierte Festsetzung nicht moglich.
_ Folglich bleibt nur der Verweis auf die Befreiung (§ 31 Abs. 2 BauGB), bei der auch die stéddtebau-
e hche Vertretbarkeit der Abweichung in d1e jeweilige E1nzelfallentsche1dung emzubezmhen 1st
I
* Fiir die einzelnen Telle des Plangebletes (31ehe Kap. 5. 1) ist das Erforderms aus folgenden Grun-
~ den gegeben:
Im Teilgebiet a): westhch der Hindelstrafe ist das Erforderms msbesondere gegeben da die
Grundstiicke aufgrund. ihrer (angesichts der unmittelbaren Lage an der Handelstrae) hervorra-
genden Erreichbarkeit flir den Kfz-Verkehr eine hohe Attraktivitat fiir die Ansiedlung zentrenre-
levanter Emzelhandelsemnchtungen aufweisen. Zum Teil besteht aufgrund der Grundstiicksgrofien
eine besondere Eignung fiir zentrenrelevante Einzelhandelseiririchtungen knapp unterhalb der
Schwelle zur GroBflachigkeit, sodass fiir den'Fall, dass eine ausreichend groBe Teilflache auf dem
Grundstiicksmarkt angeboten wird, mit hoher Wahrscheinlichkeit mit Bestrebungen zur Ansied-
lung solcher Emzelhandelsnutzungen zu rechnen ist — wie in rnehreren -Fiallen an anderer Stelle im
- Plangebiet auch schon erkennbar (siche unten b) bis d)).
Im Teilgebiet b): ostlich der Hindelstrafle, nordlich des Wohngebletes Walter-Heise- StraBe :
ist die Brforderlichkeit grundsitzlich aus den aus den oben zum Teilgebiet a) angefiihrten Griinden
gegeben. Die Bestrebungen zur Errichtung eines SB-Marktes nach (aufwandlgem) Abriss umfang-
reicher Baumassen sind ein Beleg sowohl fiir die Atfraktivitit des Standortes fiir solche zentrenre-
levanten Einzelhandelseinrichtungen als auch dafiir, dass es der getroffenen Festsetzung zur Um-
" -setzung der Ziele und Zwecke dieses Bebauungsplanes (siehe Kap 3) bedarf.
Fiir Teilgebiet ¢): Wohngebiet Walter-Heise-Strafie mit ehemaligem SB-Markt gelten d1e Aus—
" sagen zum Teilgebiet a) entsprechend, insbesondere fiir die derzeit brachliegende Fliche sowie flir.
" das Grundstiick des ehemaligen SB-Marktes. Sie-gelten aber grundsitzlich auch fiir das Wohnge-
blet in dem die Ansmdlung von Emzelhandelsnutzungen mit zentrenrelevanten Sortimenten — ini
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den Wohngebauden aber auch auf den zw1schen den Wohngebauden gelegenen Freiflichen —an-
sonsten zuldssig wire. Die Bestrebungen zur Wiederaufnahme einer entsprechenden Nutzung m-
chemaligen SB-Markt nach Erweiterung des bestehenden Gebiudes sind auch hier ein Beleg so-
wohl fiir die Attraktivitit des Standortes als atch dafiir, dass es der getroffenen Festsetzung bedarf.
-Im Teilgebiet d): ehemalxge Stellplatzanlage siidlich des Wohngebietes Walter-Heise-Strafie.
gelten die Aussagen zum Teilgebiet a) entsprechend, aber auch die dartiber hmausgehenden Aus-
. sagen zum Teilgebiet b). Auch hier sind die bestehen Ab51chten einen SB-Markt mit Parkplatz zu
_errichten Beleg fiir die Erforderlichkeit der Festsetzung
- Auch fiir Teilgebiet e): Gartenbaubetrieb mit Futtermittelhandel und Wohnnutzung siidlich
" der ehemaligen Stellplatzanlage gelten die Aussagen zu Teilgebiet a) aufgrund der Lage und Zu-
schnitte der Grundstiicke entsprechend. Aber auch der auf dem Gartnerelgrundstuck bereits vor-
handene Futtermittelhandel und die damit erfolgte Umnutzung eines Teils der Gértnerei zu einer
Einzelhandelsnutzung mit zentrenrelevantem Sortiment lisst auf ein Erfordernis ﬁll' die Festset-
zung schlieen, um stadtebauhche Fehlentwmklungen vennelden zZu konnen -

10.6 'Ermittlung und Gewichtung der Pur d1e Festsetzung sprechenden Befange o

Fiir die Abwigung von besonderer Bedeutung sind'in dlesem Falle die von der F estsetzung positiv
beruhrten und damit fiir die Festsetzung sprechenden Belange

~-'a) der Erhaltung und Entwmklung zentraler Versorgungsbermche im Smne des §1 Abs 6Nr.4 .
. BauGB als allgemein fiir die Bauleitplanung zu beriicksichtigender Belang,

b) des STEP , Zentren* der Stadt, als auf die Erhaltung und Entwicklung zentraler Vetsor- .
gungsbereiche bezogenes stadtebauliches Entw1ck1ungskonzept im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 11
BauGB und die neueren Erkenntnisse aus seiner Fortschreibung, sowie
" ¢) derim Kap. 6.2.1 genannten tatsdchlich vorhandenen zentralen Versorgungsbereiche mit den

) dort vorhandenen, dem- Versorgungsberelch dienenden Nutzungen :

Dle genannten Belange und 1hre konkrete Betroffenhe1t werden im Folgenden naher beschrieben
und gewichtet. : ‘
" Die Betroffenheit des 6ffentlichen Belanges a) liegt auf der Hand. Zweck der Festsetzung ist ja ge- ~
rade die bauplanungsrechtliche Umsetzung dieses Belanges. Die Festsetzung soll dem diesem Be-
lang zugrunde liegenden grofen offentlichen Interesse an der Starkung der Innenentwicklung und
der Urbanitit der Stidte dienen sowie besoriders auch zur Sicherstellung einer wohnortnahen Ver-

~ sorgung beitragen. Diese bedarf anges1chts der demograﬁschen Entwicklung besonderen Schutzes,

- namentlich auch wegen der geringeren Mobilitét dlterer Menschen. .
~ Aber auch vor dem Hintergrund der konkreteh Sachlage im Plangeblet ist dle tatsachhch gegebene,

- erhebliche Betroffenheit des Belanges offensichtlich. Die fiir diese Festsetzung Anlass gebenden

" Bestrebungen, innerhalb des Plangebietes zentrenrelevante Einzelhandelsnutzungen anzusiedeln,

- stehen dem Interesse an der Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsberelche hierna-
mentlich des tatsachhch vorhandenen zentralen Versorgungsbereiches Holzhausen mit den dort
vorhandenen, dem Versorgungsberelch dienenden Nutzungen — diametral entgegen: Dementspre-

chend wird dem Belang a) ein besonderes Gewicht ﬁ;r die Abwagung zugemessen.

e ’Analog dazu ist auch die erhebliche Betroffenhelt des offenthchen Belanges b) offensichtlich: Der -

STEP ;,Zentren® stellt eine den Belang der Erhaltung und Entwmklung zentraler Versorgungsbe-
~ reiche inhaltlich und raumlich als stadtentwwklungspohhsche Ziele fiir das Gebiet der Stadt Leip--
zig konkretisierende Planung dar und die Festsetzung dient insbesondere.auch der bauplariungs-
rechtlichen Umsetzung der Inhalte des STEP. Auch hier gelten. die obigen Ausfiihrungen hinsicht-
lich-der vor dem Hintergrund der konkreten Sachlage des Plangebietes tatséchlich gegebenen er- .
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hebliChen',B'etro'ffe'r-]hei't‘des Bélaﬁges entsp;echend. Die Bestrebungen zur Ansiedlung ientrenrel’é- '
vanter Einzelhandelsnutzungen innerhalb des Plangebietes stehen den mit dem STEP Zentren — fiir

- die Stadt im Allgemeinen und fiir das Plangebiet sowie flir die’im Kap. 6.2.1 genannten zentralen -

Versorgungsbereiche im Besonderen — beschlossenen stadtentwicklungspolitischen Zielen diamet-
ral entgegen. Die Ziele wiirden durch die ohne diese Festsetzung im Plangebiet mit Sicherheit zu
erwartenden zentrenrelevanten Einzelhandelsnutzungen zumindest in Teilen in Frage gestellt. .

‘Auch die neueren Erkenntnisse aus der Fortschreibung des STEP fiihren zu keinen anderen Ergeb-
- nissen. Dementsprechend wird auch dem Belang b) ein besonderes Gewicht zugemessen. - ~

Ebenso ist die Betroffenheit des Belanges ¢), der tatsichlich vorhandenen Zentralen‘\'/‘crs_drg‘uhgs—
bereiche mit den dort vorhandenen, den Versorgungsbereichen dienenden Nutzungen und mit den
dort gegebenen Entwicklungspotentialen (siehe Kap. 6.2.1), eindeutig gegeben. Die tatsdchlich-

- vorhandenen zentralen Versorgungsbereiche sind der eigentliche ,,Gegenstand*, auf den im vorlie-
_* genden Fall die Belange a) und b) mit threm Ziel der Erhaltung und Entwicklung ausgerichtet sind.
‘Folglich ist auch hier eine erhebliche Betroffenheit durch die Festsetzung gegeben — bzw. es wére

eine erhebliche Betroffenheit gegeben, wenn die Febtsetzung nicht getroffen wiirde. Durch die

dann im Plangebiet mit Sicherheit zu erwartenden zentrenrelevanten Einzelhandelsnutzungén wiir-

de die Erhaltung und Entwicklung der vorhandenen zentralen Versorgungsbereiche zumindest in -

‘Teilen in Frage gestellt. In diesem Zusammenhang ist als Beispiel insbesondere auch auf die ge- -
‘genwirtig noch verbesserungswiirdige Verkniipfung der Teilbereiche des zentralen Versorgungs- .

bereiches ,,Stotteritzer Landstraf3e” in Holzhausen hinzuweisen sowie auf die noch ungenutzten
Entwicklungspotenziale fiir die riumlich-funktionelle Aufwertung des‘zentralen Versorgungs- ‘
bereiches'im stidwestlichen Kreuzungsbereich der Sttteritzer Landstrale / Hauptstrafie (vorha-

. ‘benbezogener Bebauungsplan Nr. E-148 , Neue Ortsmitte”; siche dazu auch Kap. 6.2.1). Beides .

wiirde durch die Ansiedlung zentrenrelevanter Einzelhandelseinrichtungen auBerhalb des zentralen

" Versorgungsbereiches wenigstens gebremst, wenn nicht sogar in Frage gestellt-werden. Dement-
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sprechend wird auch dem Belang c) ein besonderes Gewicht zugemessen. Dieses bezieht sich al-

" lerdings ausschlieBlich auf die zentralen Versorgungsbereiche und die dort vorhandenen Nutzun-

gen in ihrer stddtebaulichen Bedeutung. Fin Schutz der in den zentralen Versorgungsbereichen

 ortsanséssigen Einzelhandelsbetriebe im Sinne eines , Wettbewerbsschutzes* ist ausdriicklich nicht

Anlass, Ziel oder Zweck dieser Festsetzung. Eine von der Festsetzung ausgehende allgemeine Be-
einflussung der Marktverhiltnisse ist allerdings nicht auszuschliefen, nach der Rechtssprechung -
des Bundesverwaltungs g’erichtes aber unbedenklich. ‘ o

~ Uber die oben genannten Belange hinaus sind der — Vollstandigkeit halber - als weitere Belange,
die von der Festsetzung beriihrt werden, insbesondere zu nennen:’ ~

e - die Belange der sonstigen im Plangebiet V‘orhahdener; gewerblichen Nutzungen (i_risbesondere
des produzierenden Gewerbes westlich der Handelstrafle) als Belange der Wirtschaft,
o der STEP ,,Gewerbliche Bauflichen” als Belang im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB.

Durch die 'Festset;zﬁng kﬁnnen sich zentrénrelevant,e Einzelhandclsnutzungen nicht innerhalb des
bestehenden Gewerbegebietes oder in dessen unmittelbarem Umfeld 4nsiedeln. Als Folge dessen

sind aus der Nachbarschaft von produzierenden Betrieben und Einzelhandelsnutzungen mogli-

cherweise resultierende Nutzungskonflikte, die ggf. zu Binschrinkungen fiir das produzierende

" Gewerbe und damit auch fiir die weitere Entwicklung des bestehenden Gewerbegebietes fithren

konnten, nicht zu erwarten. Hinsichtlich des STEP ist von Bedeutung, dass dessen Zielen fiir das

‘bestehende Gewerbegebiet mit der Festsetzung entsprochen wird —wobei dies ausdriicklich nicht

Ziel und Zweck der Festsetzung ist. Da diese Belange in keiner Weise mit dem hier in erster Linie

" relevanten Themenbereich der Erhaltung und Entwicklung der zentraler Versorgungsbereiche der

Stadt in direkter Verbindung stehen, handelt s sich dabei um Nebenfolgen der Festsetzung. Da die
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Belange mn posmver We1se von der Festsetzung beriihrt werden und damlt ﬁlr diese F estsetzung
* sprechen, bedarf es weiterer Vertiefungen dazu nicht, da dies nicht zu einer Anderung-des oben
dargélegten Abwagungsergebmsses fiihren wurde

1

~ Dass Weltere Belange n abwagungserhebhcher Welse durch die Festsetzung positiv beriihrt wer- -
. den kénnten, ist mcht erkennbar :

; 10.7 Ermlttlung und. Gewxchtung der gegen dle Festsetzung sprechenden Belange
| :Den oben dargelegten Belangen gegenuber zu stellen sind dié von der Festsetzung in abwigungser-

heblicher Weise hegativ beriithrten und damit gegen die Festsetzung sprechenden Belange. Dabei
wurde eher weit gefasst ermittelt, welche Belange in diesem Falle von der. Festsetzung negativ be—

. rithrt werden konnen Zu betrachten sind danach die Belange:

d) derim Plangeblet bereits ansa331gen zentremelevanten Emzelhandelsnutzungen mit ihrem Inte-

-resse an der mo ghchst unemgeschrankten weiteren Ausiibung und Entwicklung ihrer Nutzung

- e) «der Elgentumer der von der Festsetzung betroffenen Grundstiicke mit ihrem Interessé an einer

. Belbehaltung der ohne die Festsetzung bestehenden Rechtslage und der sich.daraus ergebenden

N vielfiltigeren Moglichkeiten zur (baulichen) Nutzung bzw. Verwertung ihrer Grundstiicke,

 f) der zentrenrelevanten Einzelhandelsnutzungen (bzw. ihrer Entwickler oder Betrelber) die be-
strebt sind, sich an Standorten im Plangebiet dieses Bebauungsplanes und damit auBerhalb ei-

~ ‘nes zentralen: Versorgungsberelches anzusiedeln sowie

g) der in der Walter-Heise-StraBBe und siidlich davon innerhalb und auBerhalb des Plangeb1etes o
vorhanderien Wohnbevélkerung mit ihrem Interesse an einer Nahyersorgung,m moglichst ge-
ringer Entfernung zu ihrer Wohnung. '

Dass weitere Belange in abwégungserheblichér Weise durch die Festsetzung negativ berithrt wer-
den kénnten, z.B. die Intéressen sonstiger im Plangebiet vorhandener, oben nicht genannter Nut—
zungen, ist im Ubngen mcht erkennbar

‘ Dle genannten Belange und 1hre konkrete Betroffenhelt Werden im Folgenden niher beschneben ‘
und gewichtet. : :

Die Betroffenheit des Belanges d), der Interessen der im Plahgebiet bereits ansissigen zentrenrele- (
vanten Einzelhandelsnutzungen als Belang der Wirtschatt ist eindeutig gegeben. Betroffen sind
. insbesondere die Interessen des bestehenden Betriebes (vorhandener Futtermittelhandel) aber auch
des Eigentiimers des bislang als SB-Markt genutzten Grundstiickes. Fiir beide ist davon auszuge-

" hen, dass sie an einer mdglichst uneingeschrinkten weiteren Austibung und Entwicklung ibrer bis-
- herigen Nutzungen, also der Erhaltung des betrieblichen Bestandes und der Betnebsausweltung in-

teresswrt sind. i

Aufgrund des auch nach Inkraﬁtreten des Bebauungsplanes welterhm bestehenden Bestandschut-
zes ist hier insbesondere das Interesse von Bedeutung, die Nutzung auch iiber den Bestandschutz
hinaus weiter entwickeln und ausbauen zu kénnen. Dem setzt die Festsetzung Grenzen. Eine weite-
re Entwicklung ist danach grundsétzlich nur noch moghch soweit dies vom Bestandschutz gedeckt
ist. Abweichend davon sind aber einzelne Entwicklungen und auch Erwelterungen der bestehenden
‘Nutzungen méglicherweise im Wege der Befreiungnach § 31 Abs. 2-BauGB zulassungsfahlg (516—
he dazu auch Kap. 10.5).

Beachtlich ist aber auch, dass die Nutzung der fiir Emzelhandelsnutzungen errichteten bauhchen
Anlagen durch Einzelhandel mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten oder fiir ginzlich andere ’
Zwecke durch diesen Bebauungsplan mcht elngeschrankt w1rd Der Bebauungsplan steht somit ei-
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_ner wirtschaftlichen Weiterflihrung der bestehenden Einzelhandelsnutzungen sowie einer anderen -

wirtschaftlichen Weiternutzung der fiir Einzelhandelsnutzungen errichteten baulichen Anlagen

grundsitzlich nicht im Wege. Inwieweit die allgemeinen Marktverhiltnisse und ihre Entwicklung

" zu gegebener Zeit eine wirtschaftliche Nutzung erméglichen oder nicht, ist nicht Gegenstand der }
Bauleitplanung. Dem Belang ist somit kein besonderes Gewicht zuzumessen. - - : :

Auch die Betroffenheit des Belanges e), das Interesse der Eigentiimer der von der Festsetzung be-
troffenen Grundstiicke an der Beibehaltung der ohne die Festsetzung bestehenden Rechtslage, ist
eindeutig gegeben. Die Festsetzung schrankt die bisher gegebenen M6 glichkeiten zur (baulichen)

_ Nutzung und damit auch zur Verwertung und zum Verkauf ihrer Grundstiicke ein: Diese Ein-
schrinkung bezieht sich hier allerdings ausschlieBlich auf Moglichkeiten zur Nutzung bzw. Ver-

" wertung der Grundstiicke fiir die Ansiedlung zentrenrelevanter Einzelhandelsnutzungen, die bereits
seit mehr als sieben Jahren vor Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes
planungsrechtlich zuldssige waren, bislang aber nicht ausgeschopft wurden (zu den bereits vorhan-
denen Nutzungen siehe unter Belang d)). Entsprechende Bestrebungen sind der Stadt lediglich auf-
grund der fiir diesen Bebauungsplan anlass gebenden Vorginge (siehe Kap. 2) bekannt. Mitteilun-
gen im Zusammenhang mit dem allgemeinen Vorkaufsrecht nach § 24 BauGB, die auf méglicher-
weise beabsichtigte Grundstiicksverkiufe hinweisen wiirden, lagen der Stadt zum Zeitpunkt des -
Aufstellungsbeschlusses fiir diesen Bebauungsplan nicht vor. Die zukiinftige Nutzung oder Ver-
marktung der Grundstiicke fiir Einzelhandelsnutzungen mit nichi-zentrenrelevanten Sortimenten
oder fiir ginzlich andere Zwecke wird durch diesen Bebauingsplan nicht eingeschrinkt. Der Be-
bauungsplan steht somit einer wirtschaftlichen Nutzung oder Verwertung der Grundstiicke grund-
sitzlich nicht im Wege. Inwieweit die all gemeinen Marktverhéltnisse und ihre Entwicklung zu ge-
gebener Zeit eine wirtschaftliche Nutzung erméglichen oder nicht, ist nicht Gegenstand der Bau-
leitplanung. Dem Belang ist somit kein besonderes Gewicht zuzumessen. Im Ubrigen sind auch
hier die obigen Ausfiihrungen zur eventuellen Moglichkeit der Befreiung nach § 31 Abs. 2 BauGB
entsprechend relevant. So kénnten z.B. Kioske — edenfalls als klassische Betriebe dieses Einzel-
handelstyps — im Einzelfall ggf. im Wege der Befreiung zugelassen werden, da sie das iibergeord-
netes Ziel dieses Bebauungsplanes, zur Erhaltung und Entwicklung der zentralen Versorgungsbe-
reiche beizutragen, aufgrund threr geringen Gréf3e nicht tangieren. - . : S

L . : i .

" Die Betroffenheit des Belanges ), derjenigen zentrenrelevanten Binzelhandelsnutzungen (bzw. ih-

rer Entwickler oder Betreiber), die bestrebt sind, sich an Standorten im Plangebiet dieses Bebau-.
ungsplanes anzusiedeln, ist eindeutig gegeben, da dem diese Festsetzung entgegen steht. Beriihrt

~ ist aber lediglich das Interesse, bestehende Markt- und Erwerbschancen im Rahmen'd_es allgemei-
nen wirtschaftlichen Wettbewerb auch innerhalb des Plangebietes nutzen zu kénnen. Geschiitzte -
Rechtsposition werden nicht beriihrt. Dementsprechend ist diesem Belang nur ein untergeordnetes
Gewicht zuzumessen. Auch hier sind die obigen Ausfiihrungen zur eventuellen Moglichkeit der

‘Befreiung nach § 31 Abs. 2 BauGB entsprechend von Bedeutung. ' :

Der Belang g), das Interesse der in der Walter-Heise-StraBe und siidlich davon innerhalb und au-
fBerhalb des Plangebietes vorhandenen Wohnbevdlkerung an- einer Beibehaltung der Nahversor- ‘
gung in mo glichst geringer Entfernung zu ihrer Wohnung, ist derzeit nur insoweit betroffen; dass
iiber den (rechtlich geschiitzten) Bestand hinaus keine Ansiedlung zentrenrelevanter Nutzungen
tehr zulsssig ist. Nach Aufgabe der Nutzungen und Erloschen des Bestandschutzes wéren grund-
sitzlich keine zentrenrelevanten Einzelhandelsnutzungen mehr zuldssig — wobei auch hier die obi-
gen Ausfilhrungen zur eventuellen Maoglichkeit der Befreiung nach § 31 Abs. 2 BauGB entspre-
chend von.Bedeutung sind. Von Bedeutung ist auch, dass die vorhandenen Einzelhandelsnutzun-
gen weder einen zentralen Versorgungsbereich darstellen, noch eine hinsichtlich des Sortimentes
umfassende Nahversorgung gewihrleisten konnen. Auch diesem Belang ist kein besonderes Ge-

' wicht zuzumessen, zumal auch hier keine geschiitzten Rechtspositionen beriihrt werden.
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. 108 - AbWﬁgh;lg zwischen dexi beriihrten Belangen -

. Die Wahrung des Grundsatzes der Verhéifltnis.rnéﬁijgkeit ist mit der Fe'st_seizung gegeben. Dies ist
‘Ergebnis der nachfolgend dargelegten Abwigung der von der Festsetzung beriihrten Belange (un-

ter Beriicksichtigung auch der Festsetzung zum ,,Werksverkauf™; siehe Kap. 1 1).

Die Stadt entscheidet sich im Ergebnis der Ermittlung und Gewichtung der von der Festsetzung be-. '
rithrten Belange fiir die Bevorzugung der unter &) bis ¢) genannten, fiir die Festsetzung sprechen-
den Belange. Von Bedeutung dafiir ist insbesondere, dass es sich bei diesen Belangen um gewich-
tige 6ffentliche Belange im Zusammenhang mit der verbrauchernahen Versorgung der Bevdlke--
~ rung handelt, die auch dem Bediirfnis des {iberwiegenden Teils der im Einzugsbereich der zentra-
len Versorgungsbereiche lebenden Wohnbevélkerung nach Sicherstellung einer wohnortnahen
'Versorgung entsprechen. : ‘ ) ' . o
Die unter d) bis g) genannten, gegen die Festsetzung sprechenden Belange werden demgegeniiber
aus folgenden Griinden zuriickgestellt: ‘ - o o o
_ Bei dem Belang d) handelt es sich um wirtschaftliche Interessen nur einzelner Betroffener, wobei .\
. allerdings in geschiitzte Rechtspositionen eingegriffen wird. Dies ist aber zumutbar und deshalb
" hinzunehmen. Es wird nicht in die derzeit bestehende (tatsichlich ausgeiibte bzw. bestandgeschiitz-
te) Nutzung eingegriffen. Lediglich die — seit mehr als sieben Jahren ‘bestehende, aber bislang nicht
in Anspruch:gehommene — Option der Erweiterung des Einzelhandels mit zentrenrelevanten Sor-
timerniten {iber den derzeitigen Bestand hinaus entféllt. Die bestehenden — auch die derzeit nicht
“ausgeiibten — Nutzungen konnen nach den Mafigaben des baurechtlichen Bestandsschutzes weiter
ausgeiibt werden. AuBerdem bleiben vielfiltige andere Nutzungsmoéglichkeiten. o
Bei Belang e) handelt es sich um wirtschaftliche Interessen grundsitzlich aller Grundstiickseigen-
tiimer im Plangebiet. Auch hier wird in geschiitzte Rechtspositionen eingegriffen. Dies ist aber zu-
mutbar und deshalb hinzanehmen. Es findet kein Eingriff in bestehende (bestandsgeschiitzte) Nut-
'zungen statt, sondern es wird lediglich die Nutzungsoption _Einzelhandel mit zentrenrelevanten
Sortimenten®, die seit mehr als-sieben Jahren bestanden hat, aber bislang nicht in Anspruch genom-
men wurde, entzogen. Alle anderen bislang zuldssigen M6 glichkeiten zur Nutzung der Grundstii-
cke bleiben unverandert bestehen. . : o

s

Auch bei dem Belang f) handelt es sich um wirtschafiliche Interessen nur einzelner Betroffener, -
wobei hier weder in bestehenden Nutzungen, noch in geschiitzte Rechtspositionen eingegriffen.
wird. Es entfillt fiir die Betroffenen lediglich die Moglichkeit, ihre spezielle wirtschaftlichen T4-
tigkeit auch im Plangebiet aufzunehmen. Dies ist hinzunehmen. - S A
Belang g) spiegelt die Interessen eines nur untergeordneten Teiles der im Einzugsbereich des zent-
ralen Versorgungsbereiches lebenden Wohnbevélkerung nach Beibehaltung der bisher tatsichlich
vorhandenen (Teil-)Versorgung in nichster Nahe zum Wohnort wieder. Dies ist gegeniiber den In-
teressen zur Erhaltung und Entwicklung der zentralen Versorgungsbereiche und damit einer mog-
lichst wohnortnahen Versorgung des iiberwiegenden Teiles der Wohnbevélkerung (s.0.) zuriick zu
- stellen. " o <

e
-/ S

Dafiir, dass die Festsetzung fiir die nacht.eilig”davc‘)n Betrrd‘ffenen iﬁégesam{ nicht unzumutbar ist,
ist im Ubrigen auch von Bedeutung, dass Vorhaben im Einzelfall ggf. im Wege der Befreiung zu- -~
gelassen werden konnen (siehe dazu auch Kap. 10.5). ‘ : '

-t
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11. . ' Ausnahmsweise Zulissigkeit des »Werksverkaufs® zentrenrelevanter Sortimente j

111 E Wortlaut der Festsetzung
. Im § 2 Absatz 2 dieses Bebauungsplaneé ist festgesétz;t:

) Abweichend von Absatz 1 kann der Einzelhandel mit in Absatz 1 genannten Sortitheﬁten aus-

riahmsweise zugelassen werden fiir Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben und anderen Gewer-
bebetrieben, die sich ganz oder teilweise an den. Endverbraucher richten ("Werksverkauf"), wenn-

" a) die Sortimente in‘ridumlicher und fachlicher Verbindung zu der Produktion, der Ver- und Bear-

beitung von. Giitern einschlieflich Reparatur- und Serviceleistungen einer im réumlichen Gel-

stitte stehen und . « ’ o - o
b) die Gréf3e der dem Verkauf der Sortimente nach Absatz 1 dienende Fliche der Flichengrifie o
der zugehdrigen Betriebsstitte deutlich untergeordnet bleibt. . _

112 | Ziele und Zwecke der Festsetzung .

;Z_ielk dieser Festsetzung 1st €s, Zur U'rhsetzung deS diesem_Bcbauﬁn'gsplan iugrunde liegenden Zie-

les ¢) die sich aus der Festsetzung nach Absatz 1 ergebende grundsitzliche Nicht-Zuldssigkeit des
Einzelhandels mit zentrenrelevanten Sortimenten in beschrénktem Umfang zu 6ffnen. Im Plange-
biet oder dessen unmittelbarem Umfeld ansissigen Handwerksbetrieben oder anderen — vornehm-

" lich produzierenden — Gewerbebetrieben.soll es ermdglicht werden, ihre Produkte ‘auch im Plange-

biet an Endverbraucher zu veraufem. Die dem Verkauf der Sortimente nach Absatz 1 dienende
Fliche (Verkaufsfliche) soll aber der Flichengrofie der zugehorigen Betriebsstitte deutlich unter-
geordnet bleiben, wodurch eine angemessene Beschrinkung dieser Nutzung erfolgt. Mit dieser
Offnung soll insbesondere gewihrleistet werden, dass diese Nutzungen, von denen aufgrund ihrer
lediglich sehr geringen Angebotsvielfalt in Verbindung mit der zu erwartenden geringen Grofle der .
Verkaufsflichen grundsitzlich keine stadtebaulich negativen oder sogar schidlichen Auswirkun-
gen auf die Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche zu erwarten sind, nicht in _
unvertretbarem MaBe eingeschrankt werden. Lo _ ' ' '
11.3  Voraussetzungen fiir die Anwendung der Festsetzung
Hierfiir gelten die Ausfiihrungen im Kap. 10.3 entsprechend.

114 ~ Geeignetheit dér Festsetzung

‘Die Geeignetheit der Festsetzung ist gegeben, da damit die diesem Bebauungspian zugrunde lie-
- genden Ziele und Zwecke (sieche Kap. 3) erreicht werden konnen. Mit der Festsetzung wird die Zu-

Jassigkeit des Werksverkaufes.dem Ziel €) entsprechend ermé glicht, ohne dass damit ein Wider-

as

-spruch zti den Zielen a) bis ¢) erzeugt werden wiirde. AusSc_hléggebend dafiir ist die tatbestandliche

Voraussetzung des Werksverkaufes, dass die angebotene Ware im ansissigen Betrieb hergestellt

‘wird. Daher ist beim Werksverkauf von der Beschrankung regelmifBig auf ein einzelnes Sortiment,

ggf. auch auf wenige Artikel auszugehen.

Der Begriff der Verkaufsfliiche stiitzt sich auf die Rechtspfechung des Bundesverwaltungsgerich-

tes (Urteil Bundesverwaltungsgericht 27.04.1990, bestatigt und ergénzt am 24.11.2005 - BVerwG,

U., 4C 10.04). Danach ist unter der Verkaufsﬂ,éiche der Teil der Geschﬁﬁsﬂéche zu verstehen, auf . .
dem iiblicherweise die Verkiufe abgewickelt werden (einschlieBlich Kassenzone, Génge, Schau-
fenster und Stellflichen fiir Einrichtungsgegenstande sowie innerhalb der Verkaufsrdume befindli-
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che und diese mltemander verbmdenden Treppen und Aufzxige) Bei der Errmttlung der Verkaufs—
fliche sind alle Flachen emzubezxehen die vom Kunden betreten werden kénnen oder die er zu
Kaufzwecken einsehen kann die aber aus hygienischen oder anderen Griinden vom Kunden nicht -
betreten werden diirfen, wie etwa eine Flelschtheke mit Bedienung. Auch der Bereich, in den die
Kunden nach der Bezahlung gelangen, istin die Verkaufsﬂachenberechnung einzubeziehen. Auch
~ Flichen von Pfandrdumen, die vom Kunden betreten werden kénnen, gehéren zur Verkaufsflache.
Sie werden unter dem Gesichtspunkt der Verkaufsanbahnung der Verkaufsflache zugerechnet. Er-
folgt der Verkauf unmittelbar aus dem Lager, dann gilt die-dafiir verwendete Lagerfliche als Ver-
kaufsfliche und ist vollstandlg mitzurechnen. Keine Verkaufsflichen sind solche Flichen, die nicht -
dauerhaft und saisonal, sondern nur kurzfristig zum Verkauf genutzt werden. Zur Verkaufsfliche .

" za.hlen also auch Thekenbere1ch ‘Kassenzone, Wlndfang, Packzone und Pfandlager

. Dle Festsetzung istim Ubngen auch ohne die gebrauchhche erginzende Festsetzung einer absolu-
ten Obergrenze (,,Deckelung®) geeignet. Zwar sind angesichts der vorliegenden Grundstiicksstruk-

turen grundsétzlich auch gréfere Verkaufsstellen fiir den Werksverkauf bis an die Grenze zur

GroBflachigkeit heran méglich. In der Realitit ist damit aber wohl kaum zu rechnen. AuBerdem

kommt es hinsichtlich der Auswirkungen auf zentrale Versorgungsberelche auf deren Erhaltung - .

und Entwicklung dieser- Bebauungsplan ja- ausgerichtet ist — vielmehr auf die Begrenzung der Sum-
me der im Plangebiet insgesamt maximal vorhandenen Verkaufsfliche fiir zentrenrelevante Sorti-
mente an, als darauf, dass diese Verkaufsfliche je Grundstiick eine in m? absolut bestimmte, von
der Grundstiicksgrofe unabhéngige Flachengrofie nicht iiberschreitet. Im Ubrigen wire die sachge-
rechte Festsetzung einer absoluten Obergrenze je Verkaufsstelle auch nicht méglich. Die Auswir-
kungen einzelner Verkaufsstellen fiir den Werksverkauf auf zentrale Versorgungsberelche istndm-"
lich in besonderem MaBe auch von der konkreten Art und Bandbreite des jeweils angebotenen Sor-
timentes abhingig. Der Verkauf von Artikeln des tiglichen Bedarfes kann sich bei geringerer Fld-
chengréBe nachteiliger auf zentrale Versorgungsberelche ausw1rken als z.B. der Verkauf ,,weifler

‘ Ware“ auf groBerer Flache. : :

115 Erforderlichkeit der Festsetzung

Die Erforderlichkeit der Festsetzung ist gegeben um den im Plangebiet ansissigen. (z. B Girtnerei)
~ oder auch sich neu ansiedelnden Betrieben die blslang gegebene Moglichkeit zu erhalten, ihre Pro--
dukte in begrenztem Umfang auch im Plangebiet an Endverbraucher zu verduBern: Ein solcher

. Werksverkauf* ist oft von grofer Bedeutung gerade fiir klelnere Betnebe und damit auch fiir dle
mittelstdndische Struktur in Gewerbegebleten ‘ ,

11.6 Ermlttlung, Gewxchtung und Abwagung der beruhrten Belangen

Die von der Festsetzung positiv berithrten und damit ﬁlr die Festsetzung sprechenden Belange smd
1nsbesondere die im Kap 10:7 bereits genannten Belange :

o derim Plangebiet vorhandenen gewerbhchen Nutzungen als Belange der Wirtschaft — hier mit

. ihrem Interesse, ihre Produkte auch weiterhin direkt an Endverbraucher vermarktén zu kdnnen,

o des STEP ,,Gewerbliche Bauflichen® als Belang im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB — hier
mit seinem Ziel der Revitalisierung des besonders fiir kleinere produzwrende Betriebe (genng
emittierende Branchen des Verarbeitenden Gewerbes, Produ21erendes Handwerk) geeignete
Gewerbegebiet westlich der HiandelstraBe — sowie x

e der Elgentumer der von der Festsetzung betroffenen Grundstiicke — hier mit ihrem Interesse an
einer Beibehalturig der Zul4ssigkeit des Werksverkaufes auch zentrenrelevanter Sortimente und
der sich daraus ergebenden vielfdlti geren Moghchkelten zur (baulichen) Nutzung bzw. Verwer-
tung ihrer Grundstucke (Belang e)) ‘ :
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' Dem gegenuberzustellen sind dle im. Kap. 10:6 berelts genannten grundsatzhch entgegenstehenden' . =
Belange o : : . :

a)‘v der Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsberelche im Sinne des § 1 Abs 6 Nr. 4
" BauGB als allgemein fiir die Bauleitplanung zu berticksichtigender Belang,

-b) des STEP ,,Zentren* der Stadt, als auf die Erhaltung und Entwicklung zentraler Versor—

gungsbereiche bezogenes stidtebauliches Entwicklungskonzept im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr 11-
~ BauGB und die neueren Erkenntnisse aus seiner Fortschreibung; sowie

" ¢) derim Kap. 6.2.1 genannten tatsichlich vorhandenen zentralen Versorgungsberelche it den
L dort Vorhandenen dem Versorgungsberelch dlenenden Nutzungen ~ :

,Hler ist den positiv beruhrten Belangen hoheres Gew1cht belzumessen Die Festsetzung ist ﬁll’ die-
se Belange von weitaus groBerer Bedeutung und ein Verzicht auf die Festsetzung wire — ange-
~ sichts der dann gegebenen vollstandigen Unzuldssigkeit des: Einzelhandels mit zentrenrelevanten

" Sortimenten — von weitaus groBerem Nachteil fiir diese Belange, als es fir die entgegenstehenden
Belange a) bis ¢) der Fall wire. Zwar wire es fiir den zentralen Versorgungsberelch sicherlich-von’
Vorteil, wenn die im Werksverkauf verkauften Produkte statt dessen innerhalb dés zentralen Ver-
sorgungsbere1ches verkauft wiirden. Aufgrund der im Werksverkauf je-Verkaufsstelle {iblicherwei-
se sehr geringen "Vielfalt der angebotenen Sortimente sowie aufgrund der in der Festsetzung enthal-
" tenien Begrenzung des Werksverkaufes auf einen deutlich untergeordneten Teil der zugehorigen
Betriebsstatte sind jedoch grundsitzlich keine stadtebaulich negatlven oder sogar schidlichen Aus- .
o wirkungen auf die Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche zu erwarten. Dem-

entsprechend w1rd h1er den positiv von der Festsetzung beriihrten Belangen der Vorzug gegeben

- Leipzig, dén, 45.6208

“Kunz
Leiter des _
- Stadtplanungsamtes

Anhang 1: Zentraler Versorgungsberelch ,,Stottentzer LandstraBe in Holzhauseﬁ
. .Anhang 2: Ausschmtt Zentrenplan Versorgungsraum Ost ' B
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Begru,nd_ung zum

Bebauungsplan Nr. 309 "HandelstraBe — Nnmmizsarien"

Fortécﬁreibung des STEP Zentren:

" STEP Zentren Eniwurf, Stand Januar 2008

'Ve’rsorg'ungsraum Ost
Zentrum 220

Stétteritzer LandstraBe D-Zentrum

affe

Christian-Grungr-5i

Zentrenkategorien

. s Lage und Abgrenzung

Die Abgrenzung des zentralen Versor-
gungsbereiches ist adressengenau. Sie
stellt eine feste Begrenzung der Langs-
ausdehnung bezogen auf dery Sffentfi-
chen ErschiieBungsraum dar. Die Fla-
chenbegrenzung hinsichtlich der Grund-
stOckstiefe sowie das zulassige Nutzungs-
maf werden fur die in die Zentrenabgren-
'zung einbezogenen Parzellen durch Be-
gspian oder auf GI lage -
des §34 BauGB bestimmt.

Potenzialfidchen - Auswahil
[ saupoteniaiische

Einzelhande! - Auswah!

Einkaufszentrum,
grofle Einzelhandels-
immobilie, Bestand

- Einkaufszentrum, '
Lol groBe Einzelhandels-~
immobilie, in Planung/Bau
@ . strukturprigender EH-Beldeb

@)  Standort Wochenmarkt

Stadt Leipzig

) Komplementamu}zuﬁgen -Auswahl
- . /Bﬁrgeréml )
@ FreizeiKultur
- Offentlicher Pe'rsonénnahverkeﬁr
© Ss-BahnRegionalbahn Haltepunkt,
® StraBienbahn Haltepunkt .-

Dezernat Stadtentwicklung und Bau, Stadtplanungsamt :
Kartengrundlage: Stadtkarte Leipzig 1:500, Stand: 12/2006
Herausgeber: fOr Gecinformation und Bodenordnung
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