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Begmndung zum
_Bebauungsplan Nr. 30.1 Henncxstraﬂe - 1Anderung {Satzung)

Raumlicher Geltungsberelch der 1. Anderung

. Das Plangebiet liegt im- Stadttell Lindenau. Der Geltungsberelch der Plananderung

erstreckt sich auf den stidlichen Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 30.1 “Henricistra-
Re” . Er umfasst die an dem westlichen Abschnitt der Kuhturmstralle (zwischen Linde-

" nauer Markt und Angerstrafie) und der Planstra&e A anliegenden Flurstucke (s. auch

Geltungsberelchsgrenze im Bebauungsplan)

‘Dem Planungsanlass Rechnung tragend werden mitdieser GrenZZIehung die Grundstu—

cke erfasst, die konkret mit Anderungen belegt sind bzw. die von den Anderungen
betroffen sind. o

Der Grenzverlauf des Ge]tungsberelches wnrd von folgenden Grundsticksgrenzen ge- '

bildet:”
Die Nordgrenze der Flurst. 319b, 319, 324, 326, 3273, dle westl. und nérdl. Grenze des .

Flurst. 329, die Henricistralle Flurst. 563 querend zum sidostl. Eckpunkt des Flurst.

.406a, von dort die Henricistralle Flurst. 563 querend, nordl. und 6stl. Grenze des Flurst.

334, die Westgrenze des Flurst. 333b bis zur Nordgrenze des Flurst. 347, in dieser Ver-
langerung die AngerstraRe Flurst. 1258/1 querend, die westl. Grenze der Flurst. 350g,

. 350h, 350i, von dort die KuhturmstralRe Flurst. 1257/3 querend-zum Nordwestpunkt des

Flurst. 310e, die nérdl. Grenze des Flurst. Angerstralle 310k,. die 6stl. und stidl. Grenze -
des Flurst. 310d die Stdgrenze des Flurst. 312, die 6stl. und slidl. Grenze des Flurst.
313c, die stidl. Grenze des Flurst. 313b, die siidl. und westl, Grenze des Flurst. 313a bis
zur siidl. Grenze des Flurst. 31443, die stdl. u. westl. Grenze des Flurst. 314b, die Nord-
grenze der Flurst. 314e,314f, 316a, 316, 317, die KuhturmstraRe Flurst. 1257/2 querend
zum Sudwestpunkt des Flurst. 319, dle Studwestgrenze der Flurst 319 319b und die .

. Nordwestgrenze des Flurst. 319b.

Planungsrechtliche Situation und Verfahrensschritte.

Die geplanten Anderungen de§ Bebauungsplanes beriihren die Grundziige der
Planung, das Verfahren wird nach § 2 Abs4 BauGB durchgefuhrt ' -

Der Bebauungsplan Nr. 30.1 “Henricistraile” wurde vom Stadtrat am 12. 07 2000 be- .
- schlossen (Beschluss -Nr. RBIII-352/00) und mit Be-.
~ kanntmachung im Amtsblatt—Nr 24/00 vom 25.11. 2000

: rechtskraftxg : :

Im_Sanierungsgebiet . hegtdernordhch derKuhturrnstraBellegendePlantell Die

Sanierungsziele wurden mit dem Beschluss der Ratsver-
sammlung vom 18. 11 99 pra213|ert :

Der Flachennutzungsplan ist von der Plané&nderung nicht betroffen. Der wirksame
- ‘Flachennutzungsplan enthalt fir den Geltungsbereich des
~ Bebauungsplanes “Henricistralle” die Darstellung "“Wohn-

bauflache”. Mit den Festsetzungen von Allgemeinen und
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Begrindung zum -
Bebauungsplan Nr.30.1 “Henricistraie “- 1 Anderung (Satzung)

Besonderen Wohngebleten wird der Bebauungsplan aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Das Umlegungsverfahren wurde auf die Flursticke des westlichen Abschnittes: der
Kuhturmstrafe ausgeweitet. Auf der Grundlage des Um-
legungsbeschlusses Beschluss-Nr. 11-1348/98- v.
19.11.98 wurde durch den Umlegungsausschuss der
Stadt Leipzig am 29.03.01 unter anderem beschlossen, '
die durch das 1.Anderungsverfahren nun von bodenord-
“nenden MaRnahmen betroffenen Flursticke (Kuhturm-
strale 1-5 u. eine Teilflache der Kuhturmstrale) zusatz-
lich in das bereits laufende Umlegungsverfahren einzube-
ziehen. o

Der Aufstellungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde am
: 23.01.02 mit Beschluss-Nr: RBII-946/02 beschlossen und
am 09.02.02im Amtsblatt—Nr. 3/02 bekannt gemacht.

.Von der fruhzemgen Burgerbetelllgung ,
kann gemal’ § 3 Abs.1 Nr 2 BauGB abgesehen werden.

Die miit der Anderung nunmehr beabsichtigte Umplanung
der Kuhturmstrafie wurde bereits als Variante 4 zur frih-
zeitigen Blrgerinformation des z.Z. rechtskraftigen Be-
bauungsplanes vorgestellt. Damit ist die Unterrichtung
und Erérterung bereits zuvor auf anderer Grundlage er-

folgt :

Den Tragern offenthcher Belange
wurde der Planentwurf am 20 12. 01 zur Stellungnahme

(bergeben.

Die ‘offentliche Auslegung wurde mit dem Beschluss:-Nr: RBI1-1210/02 am -
; : - . "11.12.02 beschlossen und am 04.01.03 im Amtsblatt-Nr.
. 1/03 bekannt gemacht und fand im Zeitraum vom 21.01."
bis 20.02. 2003 statt. :

3. . Anlass und Erforderllchkelt der Planungsanderung

~ Von Grundstuckselgentumern und Handlern in der KuhturmstraBe wurden Bedenken
~ hinsichtlich des geringen Abstandes zwischen geplanter bzw. bestehender Bebauung:
- und der neuen zweigleisigen StraBenbahntrasse geaufert. Erganzend wurden die dar-
. -aus resultierenden . Andlenungsbedmgungen fir die Laden-der Kuhturmstralte und dle
nicht direkte Erreichbarkeit des Lindenauer Marktes kritisiert. : ~
Zur Klarung dleser Punkte bedurfte es der Anderung des Bebauungsplanes

. 04.04.2003



Begmndung zum ‘
Bebauungsplan Nr 30. 1 HenncxstraBe -1 Anderung (Satzung)

4. We‘sentliche Ziele, Zwecke und Auswirkungen der Planung

‘Dle Anderungen beziehen snch im Wesentlichen auf Festsetzungen zum MaB der bauli~
chen Nutzung, zur Lage und Abgrenzung {iberbaubarer Fldchen und auf die Verkehrs- -

flachen.
Mit der }'-"\nderung der PlanUng'werden fblgendé Ziele verfoigt:

- Verbesserung der Andlenung fur die durchgehend geplante Ladennutzung im
‘ -Erdgeschosses der Kuhturmstrale (westlicher Abschnitt) ’
- - bessere Anbindung des Lindenauer Marktes fur den MIV
- Verringerung der notwendigen Abbrliche auf dem Flurstiick 334
- . Anderung der Festsetzungen im Hinblick auf Erhthung der Attraktxvatat des
‘ Standortes fiir kiinftige Nutzer

'Mlt den genannten Zielen w1rd angestrebt, fur den Berelch um die Kuhturmstrafie den
Bebauungsplan dahingehend zu &ndern, dass zum einen den bestehenden Vorstellun- -
gen ansassiger Handler, Eigentimer und Birger bei untereinander erfolgter Abwégung
der Belange Rechnung getragen wird und zum anderen mit den Festsetzungen verbes-
serle Voraussetzungen far dle Ansxedlung potentieller !nvestoren geschaffen werden

- Mit den angestrebten Anderungen sind folgende Auswnrkungen verbunden
Mit der geplanten direkten Andienung des Lindenauer Marktes wird die urspriingliche
Lage der nérdlichen Bauflucht in der KuhturmstralRe aufgegeben. Die neue Bauflucht
orientiert sich an der Flucht der verbliebenen Gebaude. Das wirkt auch gerlngfuglg auf -
den 6stlichen Strakenabschnitt und fihrt dort (Fl.st:Nr.332, 332a, 348, 349a, 349) zu
einer 2m-Verschiebung der Baufluchten in nérdliche Richtung, um eine gerade Linien-
fihrung der StralRenbahntrasse zu-ermdglichen. (s. Anlagen Querschnitte) ,
Damit wird der StraBenraum im westlichem Abschnitt von ursprunghch 11,5m auf ca.18m

—verbreltert

Bei sechs ehemals pnvaten (Jetzt Stadt) Flurstucken im westhchen Abschnitt der- Kuh- :
- turmstralte Nr. 1-9 (FL.st.Nr. 319a, 319¢c, 324, 326, 327, 331) wird ‘erstmalig in die
* Grundstiicke eingegriffen und deren Tiefe um ca. 7m-verringert. Bei weiteren sieben
Grundstiicken (Kuhturmstrale Nr. 19-29), die bereits im stadtischen Eigentum sind,
reduziert sich die Grundstiickstiefe um 2m und bei den siidlich der Kuhturmstrafiie gele-
genen sieben Flurstiicken 310d, 312, 313a, 313b, 313¢, 3143, 314b werden 2m Grund—

,stuckstlefe weniger in Anspruch genommen
* Der Grundstiickseingriffist derim vorgenannten Punkt beschnebenen Verschlebung der

Bauﬂucht geschuldet

Den durch die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes ausgelosten
Beflirchtungen um negative Auswnrkungen durch die gebaudenahe Fuhrung der Stra-

enbahn wird begegnet

Die Flurstiicke des westlichen Abschnittes wurden bereits erganzend in das Umlegungs—
verfahren elnbezogen (s. auch Kapitel 2) .

Q4.04.2003
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Mit der Verbreiterung der Verkehrsflache im westlichen Abschnittes der Kuhturmstrae
ist die von den Handlern geforderte Fahrbahn zum Lindenauer Markt moglich. Die Ver-
kehrsflache besonderer Zweckbestimmung “FuRigangerbereich” bedurfte daher einer
Anderung. ‘ ‘ : o

"Mit der susatzlichen Ausweisung einer Fahrbahn im westlichen Abschnitt dér Kuhturm- :

strafte wurde im Vergleich zum rechtskraftigen Bebauungsplan die immissionsschutz-

rechtliche Situation verandert und wurde neu eingeschatzt (s.Pkt.6.4).

_ Der Erhalt von Gebaudesubstanz auf dem Flurstlick 334 hatdie Ve'rscHiebung der Plan-

strale A zur Folge und beriihrt damit die angrenzenden Flurstiicke 327, 329, 330, 331,
331a, 332, 332a, 333a, 333b.und 334. ’ :

Umweltbericﬁt ,
Vorbemerkungen . o

Im Rabhmen des Planverfahrens zum rechtskraftigen Bebauungsplan-Nr: 30.1 “Henri-

cistralle” wurden mitder UmWeItvert’régli‘chkeitsstudie die im Planungsprozess erarbeite-
ten Varianten untersucht und die erforderliche Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP)

‘durchgefihrt. Gepriift wurden in diesem Zusammenhang alle zur frihzeitigen Burgerbe-
teiligung vorgesteliten Varianten. Die nun mit der Anderung der Planung verfolgte Vari-
“ante wurde im Ergebnis der UVP als eine der weiterzufiihrenden Varianten (Variante 3)

empfohlen. Die Durchfihrung eines erneuten UVP-Verfahrens ist nicht-erforderlich.
Dennoch wird die Ermittlung der Umweltbelange im folgenden den Anforderungen des -
§ 2a BauGB entsprechenden Umweltberichtes dargestelit. ~ .

Beschreibung der Umwelt-und ihrer Bestandteile

Menschen - . . . o
Die Wohnsituation im Bereich-um den Lindenauer Markt mit einer mittleren bis hohen

‘Wohnqualitat eingeschatzt. Lokale Unterschiede sind im Plangebiei besonders durch -
Larmbelastungen von Stralenbahn und KfZ-Verkehr oder durch angrenzende storende . -

Gewerbebetriebe gegeben. Eine hohe Empfindlichkeit dér Wohnfunktion liegt aber im

‘nahezu gesamten Untersuchungsraum vor. -

Die Aufenthaltsqualitiatim offentlichen Raum_wurde'durgih.den‘verk_ehrsbédihgteri Lérm A

- _.als mittel bis gering bewertet (s. auch Pkt. 7.4).

Fauna und Flora ST S -

Der erholungsrelevante Grunflachenbestand ist gering. Die &ffentliche Griinflache an der
Demmeringstrale (Spielplatz bereits realisiert) ist daher von hoher Bedeutung. Private
Griinflachen beschranken sich auf einige wenige verwilderte Garten und einzelne dltere
Laub- und. Obstbaume und iri der naheren Umgebung auf den alten Baumbestand an
der “Kleinen Luppe”. Diese Bereiche weisen eine hohe Bedeutung fir den Lebénsraum

auf. 7. :

Boden - : o ) C o . ,
Im Unte'rsuchurigsra’um sind keine nattirlichen Bodenbildungen vorhanden. Der Versieg- -

04.04.2003
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5.2

5.3

04.04.2003

Iungsgré‘d ist sehr hoch.
. Altlastenverdachtsflachen wurden erfasst. ,

Wasser
Der Grundwasserstand liegtin dlesem naturhchen Auegebret nur ca.2- 3m unter Flur und

fuhrt zu einer hohen Empfindlichkeit.
Die “Kleine Luppe” als einziges flieBendes Gewasser im Untersuchungsgeblet istim
Uferbereich hochgradig verbaut und-von geringer Wassergtte. thre Bedeutung und

"~ Empfindlichkeit wurde daher als genng elngeschatzt

Luft und Khma

- Der Untersuchungéraum gehort zu den-stark versnegelten und dlcht uberbauten mner—

stadtischen Raumen mit Giberwarmten Stadtklima. Im Vergleich zur Innenstadt oder zu
Plagwitz ist die Situation aber weniger extrem. Als einzige klimarelevante Flache ‘wirkt

die Kleme Luppe

Landschaft
Das Untersuchungsgeblet wird nur weltlauﬂg vom Auwald tangtert

Kultur-und sonstige Sachguter

- Im Untersuchungsgebiet stehen folgende Gebaude unter Denkmalschutz
- Kuhturmstrafle Nr.1a, 2, 4, 6,

Llndenauer Markt 2, 4
Henricistralle 12
Angerstralie 11, 17,.

_Drei Lindenstrale 1

Wechselbeziehungen :
Die vor genannten Standortbedmgungen wurden in lhren Zusammenhang als em hohes

-bis sehr hohes KOnﬂlktpoten’uaI elngeschatzt

--Beschrelbung der wesenthchen Plananderungen

Die Plananderung betrifft im Wesentlichen folgende Punkte

-o- Der westliche Abschnitt der KuhturmstraBe wird unter Aufnahme der Bauﬂuchten

‘ Kuhturmstrate 1a auf 17,9m verbreitert (damit héhere VerS|egelung)
- - Die PlanstralRe A wird ca. 4m in westliche Richtung verschoben.

- Aus den beiden zuerst genannten Punkten ergibt sich zwangslaufig die Ver-' =

“schiebung der Uberbaubaren Flachen an der Kuhturmstrale und an der’ Plan— :
“strale A. (s;ehe dazu auch Ausfuhrungen der Pkt 3 u. 5) L ‘

Beschrelbung der MaBnahmen mit. dene_n erhebhche ‘naéhiéilige S
Umweltauswirkungen vermindert, vermleden oder soweit wie mdglich

- ausgeglichen werden sollen .

Im Plangebiet liegt | keln Eingriff i im Sinne des § 1a Abs 3 BauGB vor.
Die im Folgenden aufgefiihrten Maflnahmen fanden bei der Planaufstellung berelts

" - Beriicksichtigung und wurden auch fiir den Anderungsbereich (ibernormmen:

- Die im Vergleich zur Bestandsaufnahme (GOP mit Bezug vor und nach dem
planerlschen Eingriff) genngere GRZvon 0,6 wurde belbehalten '



* Begriindung zum : . -
Bebauungsplan Nr.30.1 * Henricistralie - 1.Anderung (Satzung)

5.4,

- Auf die Unterbauungsmaglichkeit der Grundstiicke durch Tiefgaragen Wurde
verzichtet. _ .

- Die privaten Garten wurden als nichtiiberbaubare Grundstuicksflachen festge-
setzt. . : v )

- Die Neubegriinung wurde durch die Festsetzung von Mafinahmen zum Anpflan-
zen von Baumen und Strauchern gewahrleistet. .

- Dem Immissionsschutz wurde durch Festsetzungen zur Verwendung bestimmter

Brennstoffe und zu den passiven Larmschutzmaf3nahmen Rechnung getragen. .

Im Vergleich zu dém rechtskraftigen Bebauungsplan wirken folgende in der Planande-
rung getroffene Festsetzungen risikomindernd auf die Schutzgiter: ‘

- | Mit der hoheren Flexibilitat der Geschossigkeit (statt..4-geschossig nun 2-4

. geschossig) ist die Reduzierung méglicher Wohneinheiten verbunden.
- . Das Baufensterim WB 4 wurde dem Baumbestand angepasst.’

'Beschreibung der zu erwartenden erheblichen Auswirkungen'der Festsetzungen

fiir das Vorhaben -

- Menschen .

Die fir den Bebauungsplan erstellten Lénnéchutzgutachtenfstellten fiir den Verkehrslarm
eine zu erwartende Uberschreitung der Orientierungswerte von tags 8 dB(A) und nachts
um maximal 14 dB(A) nach DIN 18005 fest. Da aktive Larmschutzmafinahmen im Plan-

. -gebiet nicht realisierbar sind, sind Mallnahmen des passiven Larmschutzes an den
. betroffenen Gebauden umzusetzen (s. auch Pkt. 7.4).

Die Gartenbereiche der KuhturmstralRe 1,1a,3,5,7 sind zu erhalten. Die Uiberbaubare
Grundstiicksflache dehnt sich daher maximal bis zu der urspriinglich mit Nebengebau-
den bestandenen Hofflache aus. S o

Mit der Aufweitung des westlichen Abschnittes der Kuhturmstralle wurde auf die von
Anliegefn gedufierten Beflirchtungen hinsichtlich des geringen Abstandes zwischen

_'Bebauung und StraBenbahntrasse reagiert: Die Handler regten Verbesserungen fir die

Anlieferung an, die nun iiber die Einrichtungsfahrbahn moglich ist. Der westliche
Abschnitt wird als verkehrsberuhigter Bereich (mit einer Fahrbahn fur Anlieger und

Andienung) festgesetzt. _ : i : _ . ' _
Mit der Umsetzung der Planung und der damit verbundenen Konzentration der Strallen-

- bahn ist gleichzeitig eine Enﬂastun'g der Dreilindenstrafie verbunden, was die Wohnqua-
~ litdtin diesem Bereich splrbar verbessert. ’ » o

Flora, Fauna : . : U } '
Im vorliegenden Gebiet sind weder geschiitzte Landschaftsbestandteile, hochwertige

,Biétope oder besonders geschiitzte Tiere vorhanden. Der Naturhaushait wird .durc_h die

Planung nicht beeintrachtigt. N

‘Die Garten (s. Schutzgut Menschen) sind zu erhalten.

. Boden S ,

Aufgrund der starken Vorbelastung ist nicht mit einer Zerstorung natirlicher Bodenstruk-
turen zu rechnen. . _— : : : ,

| 04.04.2003



Begrundung zum ) )
" Bebauungsplan Nr.30.1 7 Henricistrae *- LAnderung (Satzung)

5.5

‘ Wasser

Durch die Planung wird die “Kleine Luppe mcht zusatzhch geschadlgt

Luft und Khma :
Durch das StraRenbahnvorhaben ist nicht mlt elnerVerschlechterung der Luftverunreini-
gung im Untersuchungsgebiet zu rechnen. Durch den Bau der Planstrafte istjedoch mit .
einer lokalen Erhéhung der Schadstoffbelastung zu rechnen, dadurch W|rd das stadti-
sche Klima funktionsbedingten negativ beelnﬂusst : :

Y

" Landschaft

Die Planung hat keme Auswirkungen auf den nahegelegenen Auwald.

Kultur- und sonstlge Sachgiter

. Das nun bereits abgebrochene Denkmal KuhturmstraBe 3 wnrd mlt der Plananderung _
Uberplant. Wegen des stark desolaten Zustandes waren die Eigentimer dieses Gebau-. -

des zu keiner Sanierung bereit. Mit dem Abbruch des Objektes wurde ein stadtebauh—
cher Missstand beseitigt. :

'Wechselbemehungen aus den Plananderungen

Durch den in den letzten Jahren erfolgten fast vollstandigen Abbruch der Nordselte der

‘Kuhturmstrale 5, 9,19, 21, 22, 23, 25, 27, 29 und Angerstrale 9 wurde der historische

Strallenraumtyp als Kulturgut aufgegeben, damit entfe! der entscheldenden Grund fur
den Erhalt des engen Stral’Senraumes : '

D|e Verbreiterung des StralRenraumes im westhchen Abschnitt der Kuhturmstrafse

bewirkt neben den verbesserten Andlenungsbedmgungen auch eine der geplanten :

. Ladenstrale angemessene Stratengestaltung.

Mit der maglichen Reduzierung der Bebauungshdhen verbessem SICh die Belxchtungs— :
und Besonnungsverhaltmssve der Bebauung und der gebdudenahen Freiflachen.

/

Zusanﬁmenfassung '

Die im Anderungsverfahren verfolgte Ausbauvanante entspncht im Wesenthchen der

* Variante 3 der Umweltvertraglichkeitsstudie. ,
- Mit dem bereits erfolgten Abbruch der nérdlichen Bauflucht wird in der zusammenfas-

senden Betrachtung der einzelnen Schutzfaktoren die Wertigkeit der stadtbildpragenden

-~ Merkmale stark gemindert. Daraus leitet sich entsprechend Umweltvertraglichkeitsstudie

eine Bevorzugung der Faktoren ab, die auf Entlastung/Aufenthaltsqualitat. ZIelen Ent-‘
sprechend dieser Wertlgkelt kommt es zu folgendem Ergebms .

‘Mitder Verbrexterung des westhchen Abschnittes der Kuhturmstral&e w:rd das durch das‘ o

dichte Nebeneinander von Stralkenbahn und FuRRganger bedingte Konfliktpotential E
gemindert und die Grundlage fiir eine hohere Aufenthaltqualitat geschaffen. Entspre- . -
chend Umweltvertraglichkeitsprifung wurde unter diesen -Umstanden elne geanderte
Variante 3 zur Weiterarbeit empfohlen. :

Der dabei gemachten Auﬂage den Verkehr zu reduzieren, wurde durch den verkehrsbe- -

ruhigten westlichen Abschnitt und durch die Reduzierung auf nur eine Fahrbahn im _

04.04.2003



Begrindung zum . . .
* Bebauungsplan Nr.30.1.* Henricistrae * 1.Anderung (Satzung).

6.1

62

Anderungsverfahren bereits Rechnung getragen. Die geforderte Herausnahme des

Anliegerverkehrs bei gleichzeitiger Festsetzung einer Fahrbahn zur Andienung ist

Skonomisch wie stadtebaulich nicht vertretbar und wirde die Neuansiedlung und damit

" die Aktivierung-als Geschéftstralle negativ beeinflussen.

Der Verzicht auf einem separaten Gleiskorper ist aus forderrechtlichen Bedinguvngen

‘nicht moglich. Flir den gesamten Bereich wird als Kompromiss eine Losung mit einer

Bordeinfassung von nur 4cm Hohe realisiert.

inhalt der Bebauungsplanénderung

MaR der Nutzung o . o
Die in groften Bereichen brachliegenden Flachen zwingen nicht mehr zur Festsetzung
eng rdeﬁ'nierter.Gest;hossigkeiten. Das MaB der Nutzung wird daher im Bereich der Kuh-
turmstrafte/Planstrafte miteiner Geschosszahivon 1i-IV statt I1I-1V festgesetzt. Damitist

" ein Bauen auch mit geringeren Hohen maglich.

Eine eingeschossige Uberbauung im Anschluss an die Stra Ren begleitenden Bauflachen
wurde erganzend festgesetzt, um den kuinftigen Eigentimern bei Einhaltung der Grund-.

. flachenzahl auch ein Bauen in einer Tiefe von maximal 19m zu ermdglichen. Damit wird

den oft bendtigten groferen Nutzungstiefen fiir Laden und Dienstleistungen im Erdge-

. schoss Rechnung getragen.

Diese Festsetzungen zielen mit ihrer hoheren Flexibilitat auch auf eine ziigige Umset-

- zung des Bebauungsplanes.

Uberbaubare Grund-stﬁdks'fléche | | . o R
Die Bauflucht orientierte sich bisher an einem bestehenden Strukturfragment, das ca. 7m

- aus der tblichen Bauflucht heraustrat. Mit dem realisierten Abbruch dieser, Gebaude
KuhturmstraBe 1, 1b, 3, 5, 19, 21, 22, 23, 25,27, 29 und Angerstrafie 9 ist auch einer -

der entscheidenden Grinde firden Erhalt des historisch engen Stralenraumes entfal-
len. o o ~ A o

© Mit dem unter Pkt. 5 beSchfiebeneh und aus der neuen Lage der-Verkehrsflache Kuh-
‘turmstrale und Planstrale A resultierenden Versatz der Baufluchten wurden die. .
" iberbaubaren Grundstiicksflachen analog verschoben. Das betrifft die Flurstiicke: 310d,"

312,313 a,313b,313¢, 3194, 319c, 324,326,327, 330, 331 ,;3323;_332,33:4,' 348,,3’49{

3493, 349b. .

Die veranderte Lage~der.[]berbaubareh Flachen ga.réhtie‘rt, wie im rechtskraftigen

- Bebauungsplan, die in der Umgebung bliche Ausnutzung der Grundstiicke und dié -

Vervollstandigung der Blockrandbebauung.

Im r,echtskréftige‘n'Beb'auu.ng"splan wurden beAs.dndére Wohngébiete nach §4'a BauGB
festgesetzt. Damit soll die-Eigenart der Quartiere, die durch eine Mischung von Wohnen, -

Handel, Handwerk und Dienstleistung gekennzeichnet ist, erhaltén und weiterentwickelt
werden. Dieses Ziel des rechtskraftigen Bebauungsplanes . T o
unterstitzend wurden daher entlang der Kuhturmstrae und der Planstralle A die ber-

- baubaren Grundstiicksflachen fur die Erdgeschossnutzung um-5m.erweitert. Damit soll-

deno.g. Nutzungen ein breiterer Spielraum angeboten und die Entwicklung der Brachen
forciert werden (s. auch Pkt.6.1). : = o '

04.04.2003
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6.3

04.04.2003

Im WB 3 ist diese 5m breite als emgeschos&g uberbaubarfestgesetzte Grundstiicksfla-
che ausnahmswe;se durch ein Quartiersparkhaus bis zu einer maximalen Flrsthohe von

11.40m nutzbar. Damit wird fur die mégliche Nutzung Parken eine dem rechtskraftlgen

Bebauungsplan entsprechende optimale Ausnutzung des Baugebletes gewahrlelstet

Durch das Verschieben der iberbaubaren Grundstucksﬂachen der Kuhturmstrale nach ‘

Norden, ricken die Bauflachen in die Nzhe erhaltenswerter Starkbdume. Mit der
Bemessung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen im WBB und WB4 wurde dtesemi

Umstand Rechnung getragen.

Uberbaubare Flachen, die durch die Geltungsberexchsgrenze der Plananderung unter- -
brochen werden (z.B. Lindeénauer Markt 4) - im Geltungsbereich des rechtskraftigen

‘Bebauungsplan also fortgefiihrt werden - sind in diesem Grenzbereich ohne abschlle-

Rende Baugrenze dargestellt.

' Verkehrsflachen ‘
'Im &stlichen Stra&enabschnltt der Kuhturmstrafe (zwnschen Planstrale A und Anger-

stralke) wird unter- Belbehaltung derim rechtskraﬂlgen Bebauungsplan festgesetzten

" Dimension die offenthche Verkehrsfliche um 2m nach Norden verschoben. Damitwird

die Bauflucht des westlichen Abschnittes (zwischen Lindenauer Marktund PlanstraRe’A) .
aufgenommen. Dieser Abschnitt orientierte sich bisher an der bestehenden Bauflucht
des Gebaudes Flurstiick 319d und wird nun um 7m nach Norden verbreitert.

Die angestrebte bauliche Blockerg@nzung des Plangebietes liegt damlt nunmehr auf
der Bauflucht der Gebsude Kuhturmstrafe tund 31. .
In die Verkehrsflache wurde die bisher zwar eingeordnete aber nlcht separat dargestellte o
Trasse der StraBenbahn festgesetzt. .

Durch dle Verbrelterung des westlichen Abschmttes bestehtdie Moghchkelt neben der
Gleistrasse eine Emnchtungsfahrbahn ginzuordnen. Fuir die Verkehrsfliche besonde-
rer Zweckbestimmung wird daher mit der Anderung die Zweckbestimmung “Fufgan- -
gerbereich” aufgehoben und durch “yerkehrsberuhigt” ersetzt. Diese Festsetzung wird
der neuen Verkehrssituation und dem- stédtebaulich angestrebten Ziel, die Kuhturm-
stralRe als Ladenstralte mit Anlieger-, Kunden- u. Andienungsverkehr zu aktivieren, -
gerecht. Innerhalb dieser Flache wird die von der Strafkeribahn beanspruchte Flachefur
den eigenen Bahnkorper als Bahnanlage festgesetzt: -

Die im rechtskraftigen Bebauungsplan als ovale Verkehrsfliche besonderer Zweckbe-
stimmung “zweigleisige Stadtbahntrasse” festgesetzte Flache wurde in Abmessung und

‘Lage der Ausbauplanung angepasst und mlt der Funkt:on Bahnanlage festgesetzt

~Mit den nun gesondert erfolgten Festsetzungen fur StraBenbahn und ihrer Bahnanlagen

wird das fiir den Gleisbau notwendige Plangenehmlgungsverfahren nach § 28(1 a)

Personenbeférderungsgesetz ersetzt. . 3
. Mit diesen Festsetzungen sind im Verglelch zum rechtskraftlgen Bebauungsplan kelne ,
- geénderten Ausw1rkungen im stadtebauhchen Smn zu erwarten co

Die PlanstraBe Awird bei Beibehaltung ihrer Dimension in westhche Rlchtung verscho- -

ben, so dass das auf dem Grundstiick Fl.st.Nr. 334 besteheride 2- geschossige Gebau-
de nicht wie im rechtskraftigen Bebauungsplan uberplant und der Gébdudekomplex nun
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Begmndung zum
Bebauungspian Nr.30.1 * HenncnstraBe “q Anderung (Satzung)

6.4

Vergleich !érmrelevanter.Faktoren:_

in seiner Nutzung auch fur die Zukunft bestahgt wird.
Im nérdlichen Abschnitt der PlanstraBe wird der durch den Grundstiickszuschnitt
verbleibende Reststreifen in die Verkehrsﬂache aufgenommen und als verkehrsbeglei-

tendes Grin reahs;ert

Immissionsschutz _
Mitder Anderung des Bebauungsplanes w1rd im westhchen Abschnitt der KuhturmstralRe

(Lindenauer Markt- Planstrae A ) neben den Gleistrassen eine Verkehrsflache mit der
besonderen Zweckbestimmung “verkehrsberuhigter Bereich” festgesetzt. In dieser liegt
eine Einrichtungsfahrbahn. Im Vergleich zum rechtskréaftigen Bebauungsplan (Fu[&gan-

o gerbereich) wird also zusétzlich eine Fahrbahn eingeor’dnet :

Beider Beurtellung, ob aus der geanderten Festsetzung fur den westhchen Abschnitt der
Kuhturmstrale zusatzliche LarmschutzmalRnahmen zu berucksnchtlgen sind, wurden
folgende Punkte in die Bewertung elnbezogen »

( .
Der rechtskraftlge Bebauungsp!an Nr.30.1 “HenricistraRe” wurde nicht umgesetzt Die

" Beurteilung moglicher wesentlicher Anderungen und erheblicher Eingriffe im Sinne der.

16.BImSchV orientiert sich dabei entsprechend Gesetzestext vergleichend an dem zu
verandernden Verkehrsweg (die Ausgangssituation vor Planungsbegmn des westlichen

- Abschnittes wird mlt dem Endzustand der Planung verglichen)..

lérmrehléy;éri"t_fe f Kuhturmstra Eetj or deri ’Kuhturmstra'fs 'V'é'r’gl'e‘ichl
| Faktoren = | T.A . .jder1Anderun ergebnis fir. |
LT . 1.Anderung - |
, Status der Anliefgerstra&e als - verkehrsberuhigte Ver— +
Stra&e ‘| Einrichtungsfahrbahn. | kehrsflache. mit - o
' ' - Emnchtungsfah,rbahn- : ey
Verkehrsart—" | Anlieger, Kunden und Aﬁliegek uhd».Ku\nden; + |
“ | Durchgangsverkehr | Belegung wird durch ‘
. ’ . ‘neue- PlanstraBeA
'} verringert
1gleisig . . ogleisig - -
55m - - | 85m T
Abstan 45m . | 45m I | neutral
Trassen 'z e
studl. Geb
Begri‘mung < | nicht méglich o moglich o |+

'04.04.2003
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Im Ergebnls kann bei den ubervvlegenden Faktoren eine Verbesserung im immissions-
schutzrechtlichem Sinn festgestellt werden. Eine wesentliche Anderung oder ein erhebli-

-cher Eingriff entsprechend 16. BlmschV. § 1 Abs.2.Nr.1u.2 liegt nur bei dem Faktor Stra-v

Renbahn vor.
Da bei dem Faktor MIV auf der Einrichtungsfahrbahn keine durch die Planung ausgelos—

te-negative Auswirkung eintritt, sind die vor der Planung bereits vorhandenen negativen
Wirkungen' im Rahmen der Planung auch lediglich zu mindern. Mit dem zusétzlichen
Angebot der Planstralte A und den gestalterischen MaRnahmen der Verkehrsberuhigung
wird die Planung dieser Forderung gerecht : :

Die wesentliche Anderung durch das 2. StraBenbahnglels wurden berelts im Larm-
schutzgutachten des rechtskréaftigen Bebauungsplanes untersucht und in dessen.
Auswertung die notwendigen passnven Larmschutzmafsnahmen in-der. rechtskraft:gen o

- Planung festgesetzt.
" Bei dem vorgesehenen Erhalt dieser Festsetzung sind dle entsprechenden MaBnahmen

mit der Umsetzung der 1.Anderung auch weiterhin gewéhrleistet. Im Baugenehmigungs--
verfahren wird der reale Beurteilungspegel (MIV und StralRenbahn) bei der Bemessung
der Larmschutzfenster zugrunde gelegt. Auf eine Erganzung des Larmschutzgutachtens
(wegen der zusatzlichen Fahrbahn) wird daher verzichtet, aich weil es in seinem Ergeb-
nis zu keiner anderen Festsetzung als zu passiven Larmschutzmaflnahmen fihren

wilrde.

" Die zusatzliche Fahrbahn der 1. ‘Anderung verursacht daher keine Uiber die Festsetzun-

gen des rechtskraﬁlgen Bebauungsplanes hmausgehenden Festsetzungen
Es wird darauf hmgewxesen dass’ dle textliche Festsetzung zum- passuven Larmschutz ,

des rechtskraftigen Bebauungsplanes auch weiterhin und im Zusammenhang mit der
Anlage 5 - mafigeblicher AuBenlarmpegel entsprechend Gutachten vom 07. 01 97 gxlt

Beteiligungen -

: Umgang mit den Stellungnahmen der Trager offenthcher BelangeIDntter

Vonden 9 betemgten TOB gingen 8 Stellungnahmen ein, von denen 2 (Landesamt fur

. Denkmalpflege, Regionaler Planungsverband Westsachsen) die Zustimmung zur
Planung ohne jegliche Hinweise signalisierten bzw. dessen. Belange nicht berlihrtwaren. .

Das Regnerungsprasndlum Leipzig nahm die Planung zur Kenntnis und hinterfragte
den ge&nderten Geltungsbereich der Planung. Dieser wurde entsprechend der Planan- "
derungen nur auf einen Teilbereich des Geltungsbereiches des rechtskréftigen Bebau-
ungsplanes ausgedehnt und daher von seiner Fliche kleiner bemessen: (s..auch Pkt. 1).
Von den Kommunalen Wasserwerken wurden keine Einwande geéufert, erganzend ’

. aber Hinweise und Bedingungen benannt, die die ErschlieBungssituation bzw. die
- konkrete Realisierung von ErschlieRungsmafRnahmen betreffen. Diese Anregungen sind
~ _allerdings planungsrechtlich nicht relevant und kdnnen daher nicht als Festsetzungen

aufgenommen werden.
Keine Stellungnahme kam von der Industrie-u. Handelskammer zu Leipzig.
Die mit der Beteiligung der Trager ffentlicher Belange emgegangenen Stellungnahmen

-04.04.2003
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wurderi einer Abwagung der &ffentlichen und privaten Belange unterzogen und fihrten
bei planungsrelevanten Anregungen zu folgenden Erganzungen: ,

Beriicksichtigte Anregungen

Landesamt fur Arch&ologie: o : . B )
- Im Textteil B werden auch die Hinweise des rechtskraftigen Bebauungsplanesals “im
vollem Umfang aufrechterhalten” ibernommen. : ' '
Staatliches Umweltfachamt Leipzig: _ 3 ‘
- - Die Forderung nach-vertraglich gesicherter Umsetzung der Larmvorsorgemafinahmen .
entsprechend rechtkraftigem Bebauungsplan wurde dem zusténdigen Amt mit der Bitte
um Information an das Fachamt Gibermittelt. - : -
(Diese Forderung ist nicht Gegenstand de_r__.PIanung.) : L _
- Der Punkt 6.4. (zu erwartende Larmsituation) wurde entsprechend der konkreten
schalltechnischen Orientierungswerte iberarbeitet. ; ' -
- Die Empfehlung, in die textliche Festsetzung zum passiven Larmschutz das korrekte .
Datum des Larmschutzgutachtens:zu tibernehmen, wird wie folgt umgesetzt: Da die '

Anderungen im Planverfahren keine Anderung der Larmschutzmalinahmen bewirken, ist- -

diese textliche Festsetzung auch nicht Gegenstand des laufenden Verfahrens. Als
Alternative wird in der Begriindung Pkt.7.4 in Verbindung mit dem Hinweis auf die Anla- -
ge 5 auf das korrekte Datum verwiesen. § - L -

Leipziger Verkehrsbetriebe: - o . ,

- Zu dem Hinweis die Darstellungsart betreffend folgende Erlauterung: Im-farbigen
Rechtsplan sind die in der Verkehrsflache liegende Straenbahntrasse.und der separate
Bahnkérper (Anlagen der StralRenbahn) lila,eingetrageh. In der schwarz/weif Fassung .
‘des Bebauungsplanes wird die entsprechende Darstellung der Planzeichenverordnung
verwendet. ' - ‘ N '

Stadtwerke Leipzig ‘ | . R .
- Der Hinweis zur Standort- und Anlagensicherung bestehender Anlagen wird aufge- -
- nommen. : ' o . T ~

Nicht beriicksichtigte Anregungen Sellungnahmen Dritter L I
Von den 4 beteiligten Dritten wurden vom Okoldwe e.V. und dem B.U.N.D. e.V. keine.; -
Stellungnahmen abgegeben. T
Der NABU Landesverband Sachsen ‘e.V. stimmte der Planung ohne Anregungen zu.

Der Stadtteilverein Lindenau e.V. macht die Anregung, die Fulwege im ostlichen

Abschnitt der Kuhturmstralie (zwischen Planstrale A und Angerstrale) von entsp.r_e-"' L

chend Ausbauplanung 2m Breite auf jeweils mindestens 3m Breite zu erweitern.”
Die Anregung wurde in Abstimmung mit den betroffenen Fachamtern mit fogendem
Ergebnis geprift: ) o , C R o
_ Die Gehwegbreiten des dstlichen Abschnittes der Kuhturmstrafte zwischen Planstrafte
"und AngerstraRe (entsprechend Ausbauplanung 2,0m)werden beibehalten. Die Auftei-
lung dieses Strakenraumes war bereits Gegenstand der Machbarkeitsstudie von Januar
96 und derzur friihzeitigen Biirgerbeteiligung vorgestellten Varianten vom 23.10.96. Die
Breiten wurden in die folgenden Planungsphasen ibemnommen, da weder von den
- Tragern 6ffentlicher Belange noch von den Biirgern und Vereinen eine Verbreiterung

04.04.2003
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angeregt wurde. Mitdem rechtskraftlgen Bebauungsplan’wurde daherdie vorgeschlage-A
ne Gehwegbreite festgesetzt.

Fiir die Gehwegbreite untergeordneter GeschaﬁsstraBen undum eme solche handeltes
sich, existieren keine eigenstindigen Vorschriften bzw. Richtlinien. Entsprechend EAE
85/95 ist die gewahlte Breite von 2,0 m ausreichend fiir den Begegnungsfall Kinderwa-
gen/Kinderwagen bzw. Rollstuhl/Kinderwagen und damit funktionell korrekt bemessen.
Eine Verbreiterung und Schaffung. emerAufenthaltsquahtat analog der angefthrten Karl-
Liebknecht-Strale ist nicht stadtebauliches Ziel. Fir die KuhturmstraRRe ist die Realisie-
rung der StraRenraum begleitenden Bebauung in 2-4 geschossiger Hohe vorgesehen.

Schon daraus und aus, dem Stellenwert der Kuhturmstrafte im gesamtstadtlschen Kon-
text ist dieser Abschnitt als ErschlieRungsstralle mit StraRenbahn und Laden ohne uber—
" durchschnittliche Anforderungen einzuordnen.

Die Anderung der Gehwegbreite hatte zu-mindestens fur die Eckgrundstucke eine

Verringerung der tiberbaubaren Flache zur Folge und damit wesentlichen Einfluss auf

das Umlegungsverfahren. Die von den Vorschlagen betroffenen Flursticke (z.Z. im
stadtischen Eigentum) wurden.im Umlegungsverfahren. aber bereits abschhel&end
bewertet und zugetellt '

7.2. Umgang mit den Anregungen aus der 6ffentlichen Auslegung
Im Zeitraum der offentllchen Auslegung vom 21 01-20.02.2003 nahmen-5 Trager offent—
licher Belange Stellung.
Das Regierungsprasidium Leipzig, das Staatliche Umweltfachamt Leipzig, der
Regionale Planungsverband Westsachsen und dxe IHK stlmmten der Planung ohne
Anregungen zu.
. Die Kommunalen Wasserwerke Leipzig GmbH stimmten der Planung mit Verweis auf
dle Stellungnahme vom 15.01.02 zu. Die genannte Stellungnahme entha!t kelne
- planungsrelevanten Anregungen (s. auch Pkt. 7) :

Anregungen von Biirgern und Dntten wurden n_lcht yorgebrécyht.'
8. Kosten : :
Die mit der Anderung des Bebauungsplanes verbundenen BaumaBnahmen der :

“Kuhturmstralle und der Planstrarse wurden berelts im Vorgnff auf den Bebauungsplan '

realisiert. i
Der Stadt entstehen somlt keme wexteren Kosten an. -

Leipzfg, den

/W.

Lexterdes tadtplanungsa tes

./-\nlagen:, Hinweise _
Stra(&enquerschni’tte

|04.04.2003



'Hmwetsezthegnmd i o ' . Anlage ’ , . 1
oy BebammgspianNr301 Hemcustxaf&e 1_Andemng(Entwurf) - : ' ST T -
17062002 -

. Hinweis zur Planung

' 'Ergénzend zZu 'den Festse’tzungén des Bebauung‘splanes wird folgender Hinweis gegeben: .
_Bestandschutz von Ver-u Entsorgungsan!agen
‘Die im Plangebiet liegenden Ver-u. Entsorgungsaniagen snnd nicht- ersatzlos zu entfemen
oder zu Giberbauen. Wasserwirtschaftliche Anlagen diirfen gem. ‘Sachsischem Wassergesetz
§109 weder Uberbaut noch mit Baumen bepflanzt werden Die Standort—u Anlagensxcherung‘
istim Baugenehm:gungsverfahren nachzuwe(sen :






