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2.1

2.2

~ Lage des Plangebietes und rdumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Siidosten des Stadtteils Lindenau im Ubergang zwischen dem Stadt-
teilzentrum Lindenauer Markt und dem stadtebaulichen "Eingangsbereich" des Stadtteils an
der Anger-/KuhturmstraBe. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfat den Block 43
zwischen Anger-/Kuhturm- und HenricistraRe als einen Problemschwerpunkt des formlich,
festgelegten Sanierungsgebietes Lindenau. Zur sachgerechten Abwigung von voraussehba-
ren Auswirkungen der Planung (im wesentlichen Immissionsschuiz) wird der Blockrandbe-
reich stdlich der KuhturmstraBe in den Geltungsbereich einbezogen. Dieser umfaBt damit
insgesamt eine Flache von ca. 4,0 ha und wird folgendermaBen begrenzt:

im Osten ; durch die ostliche StraRenbegrenzungslinie der AngerstraBe zwischen
» : DemmenngstraBe und Kuhturmstrae
im Stiden ~ - durch die riickwértigen Grundstucksgrenzen der sudhch an die Kuh-
' turmstraRe angrenzenden Grundstiicke
im Westen durch die &stliche StraBenbegrenzungslinie des Lindenauer Marktes
: " sowie die nordliche und westliche StraBenbegrenzungshme der Hen-
- ricistrale |
’ lm Norden " durch die nordliche_ StraBenbegrenzungslinie der Demmeringstra[&e.' :

' .A'Planungsrechtliche Situation

Entwicklung aus dem Fléichennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan (Bekanntmachung der Genehmlgung am 15.04.1995) -
enthélt fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Henricistrae™ die folgenden Darstel-
lungen: . ,

- Wohnbaufichen hardnch und stidlich der Kuhturmstrage

- StraBenbahn mit Haltestellen in der KuhturmstraRe unter der Kategorie orthche Hauptver-

kehrszuge

Als nachnchtllche Ubemahme ist der Bereich des Baublockes nordhch der KuhturmstraBe als
formllch festgelegtes Samerungsgebxet dargestellt ‘

Auf der Gmndlage dieser Darstellungen W|rd der Bebauungsplan "HenncxstraBe aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt. Die. iiber den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungs-
planes hinausgehenden rédumlichen und funktionellen Verflechtungen sind mit der Planungs-

konzeption beriicksichtigt. } . S

Ortsgesetz und Bebauungsplan von 1911
/

-Fur den Geltungsberelch des Bebauungsplanes "Henricistrae" und dariiber hinaus wurde be-
. reits im Jahre 1911 der Bebauungsplan Leipzig- Llndenau - Alter Ortsteil (Nr. 19-des Ge-

samtplanes) aufgestellt
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2.4

2.5

Der Bebauungsplan sah die Aufweitung der KuhturmstraBe nach Norden und eine direkte

- StraBenverbindung zwischen der HenricistraBe und der Kuhturmstrafie vor. Fiir die beiden so

entstehenden Baublﬁcke war eine geschlossene Blockrandbebauung festgesetzt.

Nach Priifung der rechthchen erksamkelt stellt das Ortsgesetz und der Bebauungsplan von
1911 aufgrund der Rechtslage der DDR heute kein geltendes Orisrecht dar. Der historische
Bebauungsplan ist somxt fir die Formalien im aktuellen Aufstellungsverfahren unbeachtlich.

§ 34 BauGB ‘ : S :

- Das Plangebiet wird derzeit naVch § 34-BauG'B beurteilt. Auf dieser Grundlage wurden bereits g

_ mehrere Bauantrdge fir Grundstiicke an der HenricistraBe genehmigt. Die genehmlgungs~

‘Sanierungsrecht

rechthchen Bescheide erfolgten in Ubereinstimmung mlt den angestrebten Sanierungszielen. -

- Der Rat der Stadt Leipzig'hat gem. § 142(1) und (3) BauGB die Satzung Gber das férmlich

[

festgelegte Sanierungsgebiet beschlossen. Die Satzung wurde ortsiiblich bekannt gemacht.

- Neben dem allgemeinen Stidtebaurecht ist damit fiir den Bereich des Bebauungsplangebie-

tes nordlich der Kuhturmstrae-auch das besondere Stadtebaurecht der Stadtebaulichen Sa-
nierungsmaRnahmen (§§ 136 bis 164 BauGB) anzuwenden Diese Satzung wird durch die "
Prazisierung der Samerungsznele erganzt. : :

Um dle seit langer Zeit in der Schwebe gehyaltehe EntscheidunQ zum Ausbau der Kuhturm-

“straBe nicht weiter zu erschweren, wurden vom Amt fir Stadtsanierung und Wohnungsbau-

férderung verschiedene Antridge auf Durchfithrung von Rechtsgeschéften und baulichen Ver-
dnderungen im Zusammenhang mit den Grundstiicken und Gebduden auf der nérdlichen
Seite der KuhturmstraRe gem. § 144 BauGB- abgelehnt. Fir das Grundstiick Kuh-
turmstrale 23 fithrte dies zu einem Ubemahmeverlangen des Eigentiimers, so daR das
Grundstiicksverkehrsamt mit dem Erwerb des Objektes aus Stadtebauforderungsmmeln be-
auftragt wurde. , i

Weiterhin wurden die Abschlisse von 10—jéhri§en Ladenmietvertragen in der','Kuhturm-'
straBe 1 und 7 sowie die Modernisierung der KuhturmstraBe 7 abgelehnt.

]

Welterfuhrung von Vorberentenden Untersuchungen und besonderes Vorkaufs-
recht : :

Mit BescthB.des Rates der.Stadt werden u.t a. fur den Beréich siidlich der Kuhturmstrale,

der nicht in das bereits férmlich festgelegte Sanierungsgebiet-falit, die vorbereitenden Unter-
suchungen weitergefiihrt und die Satzung Uber das besondere Vorkaufsrecht (BeschluB vom
26.08.1992) aufrechterhalten, und zwar befristet bis zum Vorliegen des Stadtebaulichen Rah-
menplanes. Damit besteht fiir den Bereich stdlich der KuhturmstraBBe die Mdéglichkeit, Bauge-
suche zuriickzustellen, Grundstiicksteilungen zu versagen und das Vorkaufsrecht auszuiben,
um die Voraussetzungen fur eine geordnete stidtebauliche Entwicklung sicherzustellen.
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2.6

Ablauf des BebauUngs;ﬁlanveffahrens

Aufstellungsbeschlu[!
Der BeschluB zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 30 der Stadt Leipzig mit der Bezexch-‘.

‘nung Lenpz:goLmdenau erfolgte am 18.09.1991 (BeschluB-Nr. 310/91).

Der semenze:t vorgesehene Geltungsbereich erstreckte such auf ein Gesamtgebiet von mehr
als 80 ha. Es ist inzwischen vorgesehen, die erforderlichen planungsrechtlichen Verfahren fiir
Teilbereiche gesondert durchzufiihren, um flexibler und schneller auf die kleinteiligen Pla-
nungsprobleme und Investorenabsn::hten eingehen zu kénnen. Im weiteren Verfahren wurden
bzw. werden die erforderlichen Beschliisse zur Anpassung des rdumlichen Geltungsbereiches

und zur Umstellung auf Teilbebauungspline vorgenommen

Mlt der Aufstel!ung des Teilbebauungsplanes Nr. 30.1 Henncnstral&e wird dieser angestreb-
ten Verfahrenswelse Rechnung getragen '

Beteiligung der Biirger an der Planung

Die frithzeitige Biirgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB zum Bebauungsplanvorentwurf wurde
vom 21.10.1996 bis 08.11.1996 in Form einer 6ffentlich zugénglichen Ausstellung sowie einer
Erdrterung der Planung am 23.10.1996 durchgefiihrt. Die Biirger hatten damit die Méglichkeit,

) ihre Bedenken und Anregungen bereits frithzeitig schriftlich und mindlich zu duBermn.

'Beteiligung der Triger dffentlicher Belange

Die Beteiligung der Trager offenthcher Belange gem. § 4 BauGB erfolgte vom 16.10.1996 bis
22.11.1996.

UmweltvertraghchkeltSprufung (UVP)

Begleitend zu den Beteiligungsverfahren wurde die gemaR § 3 des UVP-Gesetzes erforderli-
che Umweltvertraghchkeltsprufung (UVP) auf der Grundlage einer erarbenteten Umweltver-
traghchkeltsstudle (UVS) durchgefiihrt.

’ Grunordnungsplan und weitere Fachgutachten

Neben dem parallei zum Bebauungsplan erarbeiteten Griinordnungsplan (GOP) wurden wei-
tere Fachgutachten (Ldrmschutz, Erschuttemng, Altlasten) erstellt.

Offentllche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes

* Vor der 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfes wurden die 6ffentlichen und pri-

vaten Belange, die aus den Stellungnahmen sowie Anregungen und Bedenken aus den

- durchgefiihrten Beteiligungsverfahren und dariiber hinaus aus der UVP und den paralle! erar-
- beiteten Fachgutachten ersichtlich wurden, gegeneinander und untereinander sachgerecht

abgewogen. Im Vordergrund standen dabei die Belange der Sicherung einer funktionsge-

" rechten stidtebaulichen Neuordnung des Plangebietes-zur Behebung der stadtebaulichen

Funktionsschwachen mit AnstoBwirkung zur Verbesserung und Aufwertung des Stadtteilzen-
trums Lindenau, der Verbesserung und Effektivierung des OPNV, der vertriglichen Abwick-
lung des Indwndualverkehrs unter Beriicksichtigung der Zlelsetzung, fiir den Bereich des Lin-
denauer Marktes insgesamt oder teilweise eine FuBg#ngerzone einzurichten, der L6ésung der

 Probleme des ruhenden Verkehrs, der Umweltvertraglichkeit, des Denkmalschutzes ein-
" schlieBlich der Bewahrung des Stadtbild pragenden baulich-raumlichen Erscheinungsbildes -

insbesondere im Ubergang vom Lindenauer Markt zur KuhturmstraRe, der wirtschaftlichen
Vetwertung vorhandener Bausubstanz, der Minimierung von Eingriffen in private Rechte so-
wie der angemessene und effektlve Exnsatz von offenthchen Mitteln.

' _Als Ergebms d:eser Abwé&gung wurde der Bebauungsplanentwurf damlt auf der Grundlage der

Variante 5 der Machbarkeitsstudie zur Varantenuntersuchung KuhturmstraBe (verkehrsge-
rechter Ausbau im stlichen Abschnitt, PlanstraBe zwischen KuhturmstraBe und HenricistraRe
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und FuBgangerzone im westlichen Abschnilt sowie Integratlon einer zweigleisigen Stadtbahn-

trasse) erarbeitet. Da die Ergebnisse der Abwagung sowie dieser Varianten-Entscheid in den

Bebauungsplanentwurf eingearbeitet bzw. beriicksichtigt wurden, beschloB die Ratsver-
sammlung der Stadt Leipzig in ihrer Sitzung am 24.02.1999 die &ffentliche Auslegung des
Bebauungsplanentwurfes gemaB § 3 (2) BauGB. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung

* wurden ortsubhch im Lelpznger Amtsblatt Nr. 7 vom 27.03.1999 bekannt gemacht.

Der Entwurf und die Begriindung des Bebauungsplanes haben vom 12, 041999 bis zum
11.05.1999 &ffentlich ausgelegen.

Anderungsverfahren

Wihrend der 6ffentlichen Auslegung wurden keine Anregungen vorgebracht, die eine Ande-
rung der Planung verursachen. Die Kenntnis von nicht schriftlich vorgebrachten Bedenken
betroffener Nachbarn zur grenzsténdigen Bebauung mit dem im WB 1 geplanten Quar-
tiersparkhaus war ausschlaggebend fiir das eingeleitete Anderungsverfahren nach § 3 Abs. 3
i. V. m. § 13 Nr. 2 BauGB. Die Anderungen beriihrten nicht die Grundziige der Planung und
die Trager offentlicher Belange wurden weder erstmalig noch stérker als bisher berthrt. Die
Beteiligung der Betroffenen wurde daher entsprechend § 3 Abs 3i. V. m. § 13 Nr. 2 BauGB
durchgefiihrt.

Von den-Anderungen wurden dle Grundstiicke Kuhturmstralle 3, Lindenauer Markt 4 und 6
sowie HenricistraBe 2 bis 10 betroffen. Aus den eingegangenen Anregungen der im Ande-
rungsverfahren Betroffenen ergaben sich nach sachgerechter Abwéagung keine welteren An-

derungen der Planung. 4 4 )

Gesamtstédtische Planungen, Fachplanungen und Einzelbauvorhaben
GeéamtstédtiSche Vérkehrskonzepti'on der Stadt Leipzig - Entwurf -
Fiir die Bearbeitung des éébauuhgsplanes liegt der Entwurf der gesémtstédtischen Verkehrs-

konzeption des Amtes fiir Verkehrsplanung von Januar 1992 vor. Aufgrund der Analyse der
Verkehrssituation im Stadtgebiet und der zu erwartenden Verkehrszunahmen 'werden dle ge-

' samtstadtlschen Ziele formullert

Die Entwicklung des Modal Split seit 1987 zeigt eine deutliche Abnahme des Offenthchen'
Personennahverkehr - (OPNV-) Anteils am Gesamtverkehr, obwohl das Stadtgebiet sehr gut .

- durch das radiale StraRenbahnnetz erschlossen ist. Dieser ProzeR ist einerseits durch die ra-

sante Zunahme des PKW-Besatzes in den Haushalten nach der Wende und die Abnahme
des -OPNV-Fahrgastaufkommens gekennzeichnet und lnsgesamt mit einem Qualitatsveriust "
bei der Abwicklung des gesamtsadtischen Verkehrs verbunden. Langsamfahrstreckén und’

Uberlagerungen mit dem Individualverkehr im Verlauf von OPNV-Trassen verstirken die An-.
gebotsqualitdten. Auf der Ebene der verkehrsplanerischen Strategie wird mit der gesamtstad-

" tischen Verkehrsplanung eine generelle Verminderung des Verkehrsaufkommens und insbe-

sondere die Reduzierung des MIV angestrebt. Die StraBenbahn wird auch zukiinftig ihre
Funktion als wichtigstes Verkehrsmittel Leipzigs beibehalten. Diese soll als Oberflachenver-
kehrsmittel weiterentwickelt werden und kinftig Qualititen aufweisen, die eine Alternative -
zum MIV darstellen kénnen. Kernstiick einer-verbesserten Verkehrsorganisation ist u.a. das
Beschleunigungsprogramm fiir Straenbahnen. Die Elemente Fahrweg und Fahrbetrieb sol-
len auf einen hohen Standard gebracht werden. Prioritdt haben bauliche und organisatorische
MaRnahmen, die zur Verkiirzung von Fahrzeiten und zur Einhaltung der Taktzeiten beitragen.
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Im Rahmen des Ausbaus und der Verbesserung des gesamtstédtischen Verkehrsnetzes fir
den OPNV soll die bisherige StraBenbahnlinie Nr. 15 von Miltitz nach Meusdorf zur Stadtbahn
aufgewertet und kinftig auf einem eigenen Gleiskorper gefiihrt werden. Soweit eine parallele
Fiihrung mit anderen StraBenbahnlinien-besteht, sollen diese ebenfalls auf der separaten
Stadtbahntrasse fahren. Das Vorhaben bildet eine wesentliche MaRnahme zur Attraktivierung
und Beschleunigung des OPNV und entspncht damit den Znelsetzungen der gesamtstadtl-
schen Verkehrskonzeptxon der Stadt Leipzig. :

Weitere Zlelsetzungen der gesamtstadtlschen Verkehrsplanung, soweit sie fiir das Bebau-
ungspIangeblet relevant sind: , ' :

- In den Wohngebneten sind langfristig Quartiersgaragen auszuweisen; je nach WohngroBen

ist von 1,0 bis 1,5 Stellplatzen je Wohneinheit auszugehen.

- Fiir Wohngebiete ist stadtweit eine flachenhafte Verkehrsbemhigung mit Tempo-30-Zonen
einzufiihren (hierzu liegt ein elgenstandlger Beschlul der Stadtverordnetenversammlung
vor).

- Beim Neubau und Umbau von Stralen sind maglichst breite, baumbestandene Gehwege
anzulegen, in die Parkplatzangebote vertré‘glich eingefigt werden solle}n. ;

- Fir die gesamte Stadt ist ein dichtes, zusammenhangendes Netz fir den Radverkehr zu
schaffen. - :

- . Fur den zu bewiltigenden MIV soll eine umweltvertragliche’ Verkehrsfithrung angestrebt
werden. Hierzu gehént die Vermeidung von Schleichverbindungen durch Wohngebiete so-
wie die Biindelung des Verkehrs auf leistungsfahigen, umweltgerecht ausgebauten Stra—
Ren.

Stadtentwncklungsplan Zentren

Nach dem Stadtentwncklungsplan Zentren der Stadt Lexpz;g soli der Lindenauer Markt als fl&-
chenhaftes Stadtteilzentrum der C-Kategorie erhalten und ausgebaut werden. Der Lindenauer

. Markt weist eine dichte Tertiarstruktur auf, die durch eine funktionale Mischung von Dienstlei-

stungen und Geschéften sowie Kultur- und Freizeiteinrichtungen bestimmt ist. Eine quantita-
tive- Ausweitung der Zentrumsfunktionen wird als tragfahig angesehen, ist jedoch nur unter
Einbeziehung angrenzender Bereiche méglich, die weitgehend einer stédtebaulichen Neuord-
nung bzw. Sanierung bediirfen. Hierzu gehort,insbesondere der Bereich der KuhturmstraBe.

Dieser wird eine besondere Bedeutung zugesprochen, da diese StraBe die Verbindung zur
Ostlich gelegenen Kleinmesse sowie zum zentralen OPNV—Umstelgepunkt Angerbriicke her-
stellt. : ‘ :

Die derzeitige StraRenraumqualitét und der Bauzustand der Giberwiegenden Gebaude wird je-
doch einer Einbeziehung der Kuhturmstrale als GeschéftsstraBe .in das Stadtteilzentrum
nicht gerecht Es wird angestrebt, zusammen mit der Verbesserung der OPNV-Fiihrung die
KuhturmstraBe insgesamt stadtebaulich aufzuwerten. Mit der Aufstellung des Bebauungspla-
nes "Henricistrate” sollen hierfur die planungsrechtlichen Grundiagen gelegt werden.
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3.3

Sanierungsgebiet "Leipzig-Lindenau" : Fortschrexbung und Konkretls:erung der
Samerungsznele I Stadtebaulicher Rahmenplan

For das Untersuchungsgebxet Leipzig- Lindenau in dem auch der Geltungsbereich des vorlie-
genden Bebauungsplanes liegt, wurde vom Rat der Stadt Leipzig im September 1990 der Be—

" ginn von Vorbereitenden Untersuchungen gem. § 141 BauGB beschlossen

Die im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen formuherten Enthcklungsziele fiir die
stddtebauliche Erneuerung Lindenaus begrenzen sich im Kern auf die Beseitigung von Sub-
stanzschwichen der vorhandenen Bebauung und beinhalten dariiber hinaus eine grobe Leitli-
nie fur die zukiinftige Stadtteilentwicklung Lindenaus. Hinsichtlich vorliegender Funktions-
schwichen werden die Problematiken des ruhenden Verkehrs und fehlender Kinderspiel-
platze angesprochen aber nicht vertieft. .
Nach AbschluB der Vorbereitenden Untersuchungen wurden im Februar 1993 Teilbereiche
(u.a. auch Teilbereiche des vorliegenden Bebauungsplanes) als formliches Sanierungsgebiet
Leipzig-Lindenau gem. § 142 {1 und 3) BauGB festgelegt. Fiir die ibrigen Bereiche wurde der
Status der Vorbereitenden Untersuchungen jedoch aufrechterhalten, um im Interesse einer
geordneten Stadtentwicklung die besonderen planungsrechtlichen Steuerungsinstrumentarien
fur einen begrenzten Zeitraum beizubehalten. Die Aufhebung der Vorbereitenden Untersu-
chungen wurde mit Ratsbeschiuf an die Vorlage eines Stddtebaulichen Rahmenplanes ge-
bunden, der die Grundziige der kiinftigen Stadtteilentwicklung darstellen und Aussagen dar-
liber treffen soll, mit welchen stidtebaulichen Instrumentarien die im Staditteil voﬁlegenden

funktlonalen und substannellen Mangel behoben werden konnen.

Ein erster Entwurf zum Rahmenplan Lenpz:g -Lindenau wurde 1994 durch die Gesellschaﬂ fur ‘
Stadterneuerung mbH (GFS) im Auftrage des Stadtplanungsamtes erstellt. Dieser Entwurf

wurde jedoch nicht abgeschlossen. Das atelier stadt & haus, Essen, wurde daher 1996 beauf-

tragt, den vorliegenden Rahmenplanentwurf unter Beriicksichtigung der zwischenzeitlich ge-

dnderten Rahmenbedingungen fiir die demographlsche und wirtschaftliche Gesamtentwick-

lung zu Uberarbeiten und fertlgzustellen

Der Stand des Samerungsverfahrens in dem formhch festgelegten Sanierungsgebiet, der

Stillstand im weiteren Umgang mit der Aufrechterhaltung der Vorbereitenden Untersuchungen

‘und die Fertigstellung des Stadtebaulichen Rahmenplanes erfordern einen koordinierten
"Handlungs- und MaBnahmenkatalog, um die dringend bendtigte Entwicklungsperspektive fiir

den Stadtteil auf der Basis differenzierter und realistischer Leitbilder und im Rahmen eines
Uberschaubaren Zeithorizontes zu konkretisieren und gegeniiber Betroffenen und Beteiligten
transparent zu machen. Daher beauftragte das Amt fir Stadtsanierung und Wohnungs-
bauférderung der Stadt Leipzig (ASW) parallel zur Bearbeitung des Rahmenplanes ebenfalls
das atelier stadt & haus, Essen, mit der Fortschreibung und Konkretisierung der Sanierungs-

~ ziele. Die Erarbeitung des Stadtebaulichen Rahmenplanes erfolgt-im Kontext zur Fortschrei-

bung und Konkretnsnerung der Samerungsznele

Wahrend die Konkretisierung der Samerungsmele klemraumlge PIanungsz:ele fur die Blocke
des bereits férmlich festgelegten Sanierungsgebietes enthélt, stellen sich die Schwerpunkte
der kiinftigen Sanierungs- und Erneuerungsstrategie (Fortschreibung der Sanierungsziele), .
die sich auf den gesamten Untersuchungsraum beziehen, wie folgt dar:

Ergénzende Festlegung von Sanierungsgebieten fiir den Lindenauer Markt, RoBmarkt, dem
Block 40 der vorbereitenden Untersuchungen (Bereich zwischen Lindenauer Markt und
OdermannstraBe) sowie die begleitenden StraBen der Sanierungsbltcke. Ein entsprechender
BeschluB wurde durch die Ratsversammiung der Stadt Leipzig am 18.11.1999 gefafit.
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3.4

Mit dem Stadtebaulichen Rahmenplan Lenpzxg Lmdenau wurden die folgenden Leitbilder zur
weiteren Enthcklung des Stadﬁells herausgearbestet

s Reaktivierung des Bestandes
- . Im wesentlichen Sanierung und lnstandsetzung leerstehender und untergenutzter
Gebiude .
» Differenzierte Stadtraumreparatur
-  BlockrandschlieRung und Entwicklung von Emfamuhenhausgrundstucken
» Attraktivierung des Wohnumfeldes
- Offensives Freiraumkonzept — Griinflichen auf Zeit
- Aufwertung der Wohn- und AnliegerstraB3en
- Blockinnenentwicklung
e  Stiitzung und Starkung der Stadtteilzentrumsfunktion
Bewahrung der Nutzungsmischung
Behutsame Verkehrsentwicklung ohne iiberzogene Investitionsanspriiche
- verkehrsintegrierende und verkehrsberuhigende MaRnahmen
- alternative Losungen fiir den ruhenden Verkehr
- Aufwertung des OPNV

Dem Bebauungsplangebiet Nr. 30.1 HenricistraBe* kommt im Stadtteil durch seine expo-

nierte Lage im AnschluB an das Stadtteilzentrum, der Verbindungs- und Ergénzungsfunktion . .

der KuhturmstraRe, sowie den entwicklungsfahigen Grundstiickspotentialen. eine besondere
Bedeutung zu. Es wird daher die hohe Chance gesehen, durch die konkrete Umsetzung der
stédtebaulichen Leitbilder im vorliegenden Bebauungsplangebiet wesentliche AnstéRe fiir die

Gesamtentwicklung und Neuordnung des Stadt@eils zu geben.’

3

Variantenuntersuchung "Ausbau Kuhturmstrafe”

In Vorbereitung der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 30.1 HenricistraRe* wurden fiir die
KuhturmstraBe die moglichen Umgestaltungs- und Ausbauvarianten zur Integration einer
StraBenbahn bzw. Stadtbahntrasse in einer gesonderten Machbarkeitsstudie untersucht und

* die Rahmenbedingungen bewertet. Eine Entscheidung zum kiinftigen Ausbau der Kuhturm-

stralBe war aus verschiedenen Griinden erforderlich. Insbesondere bedurfte die unumgangli-
che StraBenbahngleiserneuerung im StraBenverlauf zwischen Lindenauer Markt und Anger-
briicke einer gesicherten Planungsperspektive. Die seit langerer Zeit unklare Entwicklungs-
perspektive fiihrte dariiber hinaus zur Vernachlissigung der vorhandenen Bausubstanz und
zur Verstarkung der Samerungsbedurfugkelt fur den Gesamtberelch -

Die Bearbeitung der Machbarkeitsstudie konzentnerte sich auf fanf Vananten dle im weiteren
Planungsverfahren zu entschexden waren: .

- Variante 1: Eingleisige StraBenbahnfﬁhrung im Bestand
Variante 2: Zweigleisige StraBenbahnfiihrung im Bestand ,
Variante 3: Zweigleisige Stadtbahntrasse mit durchgehenden Mischverkehrszonen
Variante 4: Zweigleisige Stadtbahntrasse mit Mischverkehrszone und StraBenerweiterung
‘Variante 5: Zweigleisige Stadtbahntrasse mit FuRgéngerzone (mit thaltUng der Bebau-

ung im westlichen Te;labschmtt) und Stralenerweiterung lm Ostlicheny Ab-
schnitt.

Entsprechend der Abstimmung mit Betelhgten und Betroffenén soll die Umgestaltung der

" KuhturmstraBe zur Integration einer separaten Stadtbahntrasse auf der Grundlage der Vari-

ante 5 der Machbarkeitsstudie weiterverfolgt werden. Die intensive Diskussion und Abstim -
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mung im Rahmen der Machbarkeitsstudie erfolgte mit dem Ziel, eine sachgerechte Abwé-
gung zwischen offentlichen wie privaten Belangen vorzunehmen. Darunter fallen hauptséch-
lich die Belange der Umweltvertraglichkeit, des Denkmalschutzes, der Effeklivierung des
OPNV, der Stadtgestaltung, der wirtschaftlichen Verwertung vorhandener Bausubstanz, der
Minimierung von Eingriffen in private Rechte sowie der effektive und angemessene Einsatz

offentlicher Mittel. : . :
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4.

4.2

Bestehende Situation
Historische Entwicklung

Der heutige Stadtteil Lindenau ist im Mittelalter als Angerdorf angelegt worden. Die erste Er-
wihnung der Ortes "Lindinouve” erfolgte um das Jahr 1000. Um den groBen Dorfteich (heute
Lindenauer Markt) bildete sich neben dem frithen Anger um den RoRmarkt ein zweiter Anger
heraus. Diese beiden Siedlungskerne Lindenaus samt den Verbindungs- und ErschlieBungs-
wegen bilden die auch heute noch ablesbare Grundiage der Stadtstruktur des Ortsteils. Die
ab der 2. Halfte des 19. Jahrhunderts einsetzende Ortserweiterung mit dem umfangreichen
Bau von Griinderzeitsiedlungen verdichtete die bestehenden Strukturen und markierte au-

- genfillig den Wechsel von der Kleinbebauung des dorflichen Lindenaus zur geschlossenen

griinderzeitlichen Bebauung. Da jedoch die griinderzeitliche Uberformung der Baustruktur nur
abschnittsweise erfolgte und viele Einzelgrundstiicke aussparte, ist diese stadtebauliche Ent-

* wicklung bis heute an dem haufig vorzufindenden Ubergang zwischen eingeschossiger Kiein--

hausbebauung und 3 - 5-geschossigem Mehrwohnungsbau abzulesen.

Ein besonderes Kennzeichen der insbesondere ab 1870 einsetzenden baulichen Verdichtung
war die Durchmischung der Wohngebiete mit gewerblichen Anlagen. In den Blockinnenberei-
chen entstanden kleinteilige Produktionsbetriebe, die . keine Anspriiche an eine besondere
verkehrliche Anbindung steliten.

Die vorhandenen Verkehrsinfrastiukturen bestanden neben den vorhandenen StraBen in ei-
ner Pferdebahnverbindung nach Plagwitz und Leipzig, die gegen Ende des Jahrhunderts zur
elektrifizierten StraBenbahn ausgebaut worden ist. Im Zuge der griinderzeitlichen Ubeifor-
mung der dorflichen Siedlungsbereiche wurde -das ehemalige Wegenetz weitgehend als Er-
schlieBungsnetz beibehalten. Hier wird die Ursache fur die gegeniiber vergleichbaren Stadt-
teilen kompliziertere Fithrung der StraBenbahntrasse gesehen. :

Nach der Jahrhundertwende staghiert,e' die Neubebauuhg, punktuell entstanden nach AbriB

. der Kleinbebauung vormehmlich im Verflechtungsbereich des Plangebietes repriasentative

Wohngebsude und 6ffentliche Gebdude wie das Haus der Volkskunst und die musikalische
Komddie. . c : :

Nach dem 2. Welikrie’g wurde die Bautatigkeit in Lindenau weiter reduziert, Veradnderung im
Ortsbild ergaben sich im wesentlichen durch den Abri@ von Kleinbebauungen.

Stédtebauliche Situation

Die stadtebauliche Situation im Plangebiet wird durch relativ unterschiedliche Nutzungsberei-
che und bauliche Ausformungen: gepragt. Auf das Nebeneinander der urspriinglichen Kiein-
bebauung und der griinderzeitlichen GeschofSbauten wurde bereits oben eingegangen.

' Das Plangebiet hat aufg.rund seiner Lage unmittelbar am Lindenauer Markt Ergédnzungsfunk-

tionen fiir das dort befindliche und auszubauende Stadtteilzentrum zu erfiillen. Im Verflech-

~ tungsbereich des Plangebietes sind neben zahlreichen Handels- und Dienstleistungseinrich-

tungen auch eine Reihe von bedeutsamen Kultureinrichtungen wie die Musikalische Komddie
(MUKO) oder das Haus der Volkskunst vorzufinden. Das ehemalige Westbad steht zwar zur
Zeit leer, ist jedoch als bedeutendes Umnutzungspotential zu bewerten.

" Stadtebauliche Gebietsprigung °

Im Plangebiét selber ﬁberwiegt der Bestand an Wohnhausemn, die i.d.R. als StraBenrandbe-
bauung unmittelbar an der Gehwegkante stehen. Die meisten Gebdude weisen lll Normaige
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schosse sowie ein ausgebautes oder ein ausbaufdhiges DachgeschoR auf. Der Ubergang
vom Lindenauer Markt in die Kuhturmstrale wird durch eine 1V- und V- geschossige Bebau-
ung mit DachgeschoR bestimmt. Im Kreuzungsbereich AngerstraRe/ KuhturmstraBe iiberwie-
‘gen ebenfalls Gebdude mit V- Voligeschossen. Mit Ausnahme des Gewerbehofes an der An-
gerstraBe weisen fast alle Hauptgebdude geneigte Dacher auf, wobei Sattelddcher Giberwie-
‘gen. Vereinzelt sind Mansard- bzw. Walm- oder Kriippelwalmd&cher anzutreffen.

Die Griinderzeitbebauung wurde ausschlieBlich in ges"chl‘ossener Bauweise errichtet und
_ weist an den Grundstiicksgrenzen i. d. R. fensterlose Brandwande auf, wenn im Ubergang zu

der urspriinglichen Klembebauung auf diesen Grundstucken seitliche Grenzabstande beste-
- hen.

Im Plangebiet ist insgesamt eine Unterschreitung der heute nach der Sachsischen Bauord-
nung (SachsBO) eigentlich einzuhaltenden Abstandsflachen festzustellen. Dies trifft auf fast
alle Abschnitte der StraBenrandbebauung an der Kuhturm- und der HenricistraBe zu. In kaum
einem Fall lassen sich die Abstandsflachen bis zur Mitte der 6ffentlichen Verkehrsfldchén be-
schranken, so daf es bei gegeniiberliegender Bebauung regelmaBig zu Uberlagerungen von
Abstandsﬂachen kommt. Glelches gilt fur viele seitliche Grenzabstande.

Die GRZ der bebauten,Grundstucke bewegt sich zwischen 0,2 und 1,0, der GroBteil der
Grundstiicke weist eine GRZ von 0,7 - 1,0 auf.

lDie unversiegelten Flachen inherhélb des Blockes 43 betragen ca. 6000 qm. Bei einer
Grundstiicksfliche von ca. 24.000 gm im Blockbereich (ausgenommen Straen) ergibt sich
ein Versiegelungsgrad von ca. 75 %. .

Das Erschemungsblld der Blockmnenberelche stellt sich sehr ;nhomogen dar lnsgesamt 10
Grundstiicke weisen teilweise brachgefallene Gartenflachen auf. Der wesentliche Teil des In-
nenbereiches ist durch versiegelte Flichen gekennzeichnet, auf denen noch heute ge-
werbliche Nutzungen vorhanden sind, oder die von brachgefallenen Gewerbegeb&uden und -
flichen bestimmt werden. Insgesamt bieten die bereits begriinten und die brachgefallenen
Flachen ein Potential zur Steigerung der Wohnqualitat durch Schaffung von gebaudebezoge-
nen Griinflachen und Garten

Nutzungsprob!eme

Ein-groBer Teil der Wohngebaude steht volistandig oder zummdest teilweise leer. Der Leer—
stand konzentriert sich auf die Bebauung nérdlich der KuhturmstraRe, da hier auf Grund der
ungesicherten Entwicklungsperspektive notwendige Investitionen unterblieben und langfri-
stige Mletvertrage ‘nicht geschlossen werden konnten. Die Wohngebiude stidlich der Kuh-
turmstraRe am Ubergang zum Lindenauer Markt sowie im ndrdlichen Abschiitt der Anger—
straBe wurden groBtenteils bereits modernisiert oder zumindest renoviert und weisen keine
leerstehenden Wohnungen auf. Dies ist ein Indiz dafir, dak bei gesicherten Entwicklungsper-
spektiven im Verflechtungsbereich des Lindenauer Marktes private Investmonen in den Woh-
nungsbestand getatigt werden.

. Gewerbliche Nutzungen '

Die ErdgeschoRzone der Bebauurig in der KuhturmstraBe wird iiberwiegend durch Ladenlo-
kale sowie Dienstleistungs- oder Bironutzungen bestimmt. Der groBte Teil der Ladenlokale
auf der nordhchen StraBenselte steht leer. : :

" Der Blockinnenbereich zwischen der Angerk-’ und der Henricistrae weist eine gewerbliche
Nutzung auf, die"sich auf zwei Schwerpunkte konzentriert. Im siidlichen Abschnitt hat sich ein
. inzwischen modemisierter Gewerbehof mit Kfz- bezogenem Gewerbe, einem Laborbetrieb
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und weiteren Biironutzungen fest etabliert. Im nordlichen Abschnitt der Angérstra&e bestehen

'zwei Gewerbebetriebe auf den riickwartigen Grundstiicksbereichen bis zur HenricistraRe, die
" in ithrem Bestand nicht so stabil beurteilt werden. Bei der gewerblichen Bebauung iiberwiegen

ll- geschossige Betriebsgebiude, der Gewerbehof an der Angerstrale weist uberwxegend ei-
ne Hl-geschoss:ge Bebauung auf. ‘

Weitere Gewerbebetriebe beﬁnden sich auf den Grundstiicken stidlich der KuhturmstraBle
(Bauschlossgrei und Schreinerei/Glaserei).

Umnufzungstendenzen sind im Bereich der HenﬁcistraBe festzustellen. Hier wurden 1995 ein
Reifenhandel und ein Holzlagerplatz aufgegeben, um die Grundstiicke mit einer Wohnbebau-
ung umzunutzen. Ein Wohngebaude wurde bereits realisiert. Fir weitere Grundstucke hegen

- Bauantrage vor.

In Bezug auf umgekehrte Nutzungsanderungen (Wohnen zu gewerbhcher Nutzung) besteht
ausreichender Schutz durch das Zweckentfremdungsverbot

Entwncklungsﬂachen

Im Plangebiet sind relativ groe Bauliicken vorhanden, die wertvolle Entwicklungspotentiale
zur Sti]tzung und Stérkung der Wohnfunktion im Plangebiet darstellen.

Hierzu gehdren insbesondere dle Grundstucke an der DemmeringstraBe und.an der Henrici-
straBe sowie siidlich der KuhturmstraBe. Die Flachen werden teilweise fir Park- und Stell-

' platze genutzt, teilweise handelt es sich auch um nicht mehr genutzte Gewerbeflachen.

4.3

4.4

4.4.1

Vegetationssituation A

Dem Bebauungsplan ist ein Griinordnungsplan beigefiigt, der eine Beschreibung, Analyse
und Bewertung der dkologischen Situation beinhaltet und das kiinftige Konzept der Griinord-
nung im Plangeb:et m den Grundzugen entwnckelt

Infrastrukturelle Situation

Individualverkehr

" Die duRere ErschlieBung des Plangebietes ist Giber die vorhandenen StraBenz'L‘lge‘der Anger-

straBe, DemmeringstraBe, HenricistraBe, KuhturmstraBe und dem Lindenauer Markt gesi-

: chert. Samitliche Grundstﬁcke besitzen einen AnschluB an 6f_fentliche Verkehrsfléchen.

FuBwege sind am Verlauf der StraBen vorhanden, ein kurzer separater Fuweg veriauft iiber
den Nachbarschaftsspxelplatz an der Ecke Demmering-/ HenricistraBe. Die Grundstiicke am
Lindenauer Markt /. HenricistraRe werden teilweise als Markiplatz genutzt. Eigensténdige
Radwege sind i im Plangebiet nicht vorhanden

D|e KuhturmstraBe erfunt die Funktnon einer ErschheBungsstraBe zwnschen dem Lindenauer
Markt und der Jahnallee und weist drei StraBenabschnitte unterschiedlicher Profilbreiten auf.
Die StraRenoberflachen sind stark erneuerungsbediirftig. Der Fahrbahnquerschnitt selber be- -
tragt ca. 7,0 bis 7,5 m. Das vorhandene StraRenbahngleis vertduft innerhalb der Fahrbahn.
Beidseitig der Fahrbahn liegen ca. 2,0 m breite Gehwege. Fahrzeuge werden im Stralen-
raum als Bordstemparker bzw. Gehwegparker abgestellt. -
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Verkehrsordnungsrechtlich ist die KuhturmstraRe. als AnliegerstraBe mit Einbahnverkehr in .
Richtung Lindenauer Markt gewidmet. Augenscheinlich besteht der. uberwnegende Anteil des
Verkehrsaufkommens jedoch aus durchfahrendem Verkehr

‘Die Jahnallee stellt dle sudosthche Hauptzufahrt in den Stadtteil Lindenau aus Richtung
- Stadtzentrum dar. Im weiteren Verlauf erfiillt die Angerstrale die Funktion einer Sammel-

stralle, die neben dem Ziel- und Quellverkehr jedoch.auch stark mit stadtteiliibergreifendem -

“-Durchgangsverkehr belastet ist. Die DrellmdenstraBe erfullt ebenfalls wie die KuhturmstraRe,

weitgehend ErschheBungsfunktlonen

'Wesentliche Anderungen in der Abwicklung der Verkehrsbeziehungen sind jedoch mit der

Einrichtung einer FuRgéangerzone im westlichen Abschnitt der Kuhturmstrale zu erwarten und

 bei der Entwicklung unterschiedlicher Verkehrslésungen fir dxe KuhturmstraBe zu beriick-

4.4.2

sichtigen.

~ Ruhender Verkehr

"Im Rahmen der Bestandsanalyse zum Stidtebaulichen Rahmenplan wurde auch fiir den
- Geltungsbereich des Bebauungsplanes (im wesentlichen der Block 43 und Teilbereiche des

Block 46) eine Ermittlung des vorhandenen Steliplatzangebotes und des Stellplatzbedarfes
durchgefiihrt. Dabei wurde trotz der zahlreichen Geb&udeleerstande sowie der vorhandenen -
Bauliicken, auf denen sich z.Z. noch Parkmdglichkeiten befinden (wie z.B. sidlich der Henri-
cistraRe), schon im Bestand ein erhebliches Steliplatzdefizit festgestellt. :

- Mit der Reélisief.ﬁ'ng der Plandng wird é‘ich dieses Defizit durch den neu entstehenden Bedarf,

z.B. durch die Reaktivierung leerstehender Gebdude (ca. 60 WE) und die mégliche Neube-
bauung (ca. 160 WE), noch wesentlich erhohen, wobei dann gleichzeitig auch die Parkplétze
auf den bisherigen Bauliicken entfallen. Dariiber hinaus ist tendenziell mit einem weiteren
Anstieg des Motorisierungsgrades der Leipziger Bevolkerung zu rechnen, so da auch ein
weiterer Anstieg des Stellplatzbedarfs pro Einwohner wahrscheinlich ist.

Weiterhin erweist sich der Stellplatznachweis fur Neubauten gem&R der Richtzahlentabelle
fir den Stellplatzbedarf (Verwaltungsvorschrift des Séchsischen Staatsministeriums des Inne-
ren zur S&chsischen Bauordnung) in der Praxis in vielen Fallen als schwierig, da bei Ansatz
der Richtwerte von 1-1,5 Stellpldtzen je Wohnung aufgrund der hohen Nutzungsdichte oft-
mals kein volistandiger Nachweis auf dem Grundstiick erbracht werden kann. Die Folge ist
eine Ablésung der nicht erstellten Stellplatze. In den Féllen, in denen der Nachweis nicht in
den meist geforderten Tiefgaragen mdglich ist, kommt es teilweise zur Neuerrichtung von
offenen Stellpldtzen oder Garagen in den Blockinnenbereichen, was dem Ziel der Wohnum-
feldverbesserung in den Blockmnenberelchen entgegensteht. . .

Um dieser Entwwklung entgegen zu wirken, sehen sowohl die Verkehrskonzeption der Stadt
Leipzig, als auch diverse informelle Planungen fiir die Leipziger Stadtteile Standorte fir die

- Errichtung von Quartiersgaragen vor, die zu einer dezentralen Konzentration der Stellplatze

in den jeweiligen Quartieren beitragen sollen. Dies ist u.a. eine 'Voraussetzung dafir, das in
vielen Bereichen bestehende Ziel der Blockentkernung zu realisieren. Bis zum heutigen Zeit-
punkt ist jedoch keine der geplanten Quartiersgaragen errichtet worden. Als Alternative wer-
den im stadtebaulichen Rahmenplan Standorte fir Quartiersparkhduser entwickelt, von denen
im Verflechtungsbereich des Stadtteilzentrums zwei. Standorte mnerhalb des vorhegenden
Plangebletes planungsrechthch gesichert werden .
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Durch die Kuhturm- und DreilindenstraBe verlduft die bedeutendste Ost-West-Straenbahn-
trasse zwischen den westlichen Stadtteilen Leutzsch, Bohlitz-Ehrenberg, Miltitz' und Griinau-
Nord sowie dem Stadtzentrum durch den Stadtteil Lindenau. Im Einzugsbereich der Strallen-.
bahnhaltestellen westlich der Weilen Eister wohnt ca. 1/5 der Leipziger Bevélkerung. Weite-

re Fahrgastpotentiale aus dem Landkreis werden tiber Zubringer zu den Endhaltestellen er-

reicht.

\ Auf dém Abschnitt der KuhturmstraRe innerhalb des Untersuchungsbéreiches verkehren auf
- der eingleisigen Strecke zahlreiche StraBenbahnIinien der Leipziger Verkehrsbetriebe (LVB).

Wihrend der Hauptverkehrszeiten fahrt durchschnittlich alle zwei Mmuten ein StraRenbahn-
zug durch die KuhturmstraBe. .

Die gleiche Verkehrsfrequenz liegt auf der Richtungsstrecke zum Stadtzentrum. Diese wird
jedoch nicht durch die KuhturmstraRe gefiihrt, sondemn durchquert ab dem Lindenauer Markt °

die DreilindenstraBe, miindet in die Zschochersche StraBe und trifft in der Jahnallee wieder
auf die- Gegennchtungsfahrspur .

Restriktionen im StraBenbal_mbetrieb ‘

Die derzeitige Fiithrung des StraBenbahnverkehrs zwischen Lindenauer Markt und Anger-

" briicke durch die KuhturmstraRe in westlicher Fahrtrichtung und die Dreilindenstrale in ostli-

cher Fahrtrichtung entsprechen bei weitem nicht dem angestrebten Qualitdtsstandard. Beide
StraRenabschnitte sind aufgrund der beengten Platzverhaltnisse und der teilweise einge-
schrankten Sichtverhaltnisse an Knotenpunkten als ausgesprochene Langsamfahrstrecken zu
bewerten. Insbesondere in der Dreilindenstrale wird der StraRenbahnverkehr durch den MIV
zeitweise ganz blockiert, dariiberhinaus kommt es an der Ausfahrt der Dreilindenstrae in die
Zschochersche Strae zu Behinderungen durch Riickstau des MIV aus dem Kreuzungsbe-

-reich Zschochersche Strae/Litzner StraBe. Das Anfahren an der Steigung im Gleisbogen
Stellt eine unvertretbar hohe Belastung fiir die Fahrwerke dar und fiihrt zu einem tiberdurch-

schnittlichen Fahrzeugverschleif. Die Langsamfahrweise und die ungiinstigen Gleislagen fiih-
ren in der Folge zu erhohten lnstandhaltungsaufwendungen fir Wagenmaterial und Gleisan-

- lagen.

Es ist dringend erforderlich, die Gleisanlagen in der KuhturmstraBe und der DreilindenstraBe
zu emeuem, da in absehbarer Zeit ein verkehrssicheres Befahren der Gleise nicht mehr ge-
wihrleistet werden kann. Es ist vorgesehen, kKurzfristig die Gleisanlage in der Kuhturmstrae
zu erneuern. Dies soll entsprechend der spateren Ausbauplanung erfolgen. Mit der stadte-
baulichen Konzeption und den planungsrechtiichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr.-
30.1 ,HenricistraBe* zum Ausbau der KuhturmstraBe besteht nun die Moghchkelt eme zwei-
spurige Gleisanlage zu verlegen . :

‘Ver- und Entsorgung

Das Plangeblet befindet sich im Gasvorranggeblet der Stadtwerke Lerpzng Zukunftlg ist dle
Versorgung mit Gas vorgesehen. Zur Ver- und Entsorgung des Plangebietes mit Energie,
Wasser, Abwasser und - Kommunikation wird auf die bestehenden Netzstrukturen des Plange-
bietes oder des angrenzenden Umfeldes zuriickgegriffen. Bedenken gegen gegebenenfalls
erforderliche Netzerweiterungen- oder —verstarkungen wurden im Rahmen der Beteiligungs- -
verfahren von seiten der Versorgungstréger nicht vorgebracht. : .
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Spielraumsituation

Im Rahmen einer Standort- und Bedarfsanalyse fiir Splelﬂachen in Lelpmg -Lindenau wurden
in der Zeit von Dezember 1995 bis April 1996 sowoh! die vorhandenen Flachenpotentiale zur
Schaffung von Spielflachen als auch der Bedarf abhangig von der demograph:schen Situa-
tlon ermittelt. '

. Nach der Standortanalyse stehen im gesamten Untersuchunngeféich Alt-Lindenaus nur ein
. Offentlicher Spielplatz (Georgplatz) und eine Griinanlage mit vernachldssigten Spielbereichen

- (Ecke Demmering-/HenricistraRe) zur Verfiigung. Es besteht damit im Stadtteil ein gravieren- .

4.5

46

des Defizit an Spielflachen fiir alle Altersgruppen, das je nach Bedarfswerten unterschiedlich
groR ausfallt. Unter Heranziehung der DIN 18034 besteht danach ein Flachenbedarf von rd.
1.000 m? und nach den Bedarfswerten des Flachennutzungsplanes von ca. 3.850 m2.

Neben der Analyse des Bedarfes wurden innerhalb des Untersuchungsgebxetes 78 derzelt
vorhandene Freifldchen hinsichtlich einer moglichen Nutzung als Spielraum untersucht. Die
Freiflachen wurden anhand eines Erhebungsbogens mit festgelegten Kriterien erfalt und ab-
schlieBend bewertet. AnschlieRend wurden die in Frage kommenden Flachen in die drei Ka-

- tegorien "unbedingt geeignet”, "geeignet” und "bedingt geeignet” eingestuft. Der Standort Ek-

ke Demmering-/ HenricistraRe fiel qabei in die Kategorie "unbedingt geeignet®.:

Allerdings ist die Standort- und Bedarfsanalyse einer kritischen Wiirdigung zu unterziehen. In
diesem Zusammenhang ist festzuhalten, daf die Bedarfszahlen aus den tatséchlichen Ein-
wohnerzahlen abgeleitet wurden. Im Stadtteil ist emerselts derzeit ein sanierungsbedingter,
hoher Wohnungsleerstand und andererseits in einigen Bereichen eine umfangreiche Neubau-
tatigkeit zu verzeichnen. Es.ist fir dne Zukunft - daher noch. von wesentlich hdheren Be- .
darfszahlen auszugehen. : .

'Eigentumsverhiltnisse

Der Uberwiegende Teil der Grundstiicke im Plangebiet befindet sich in privatem Ein-
zeleigentum. Ein Teil wird durch die LWB verwaltet. Fiir einige Grundstiicke sind die Eigen-
tumsverhaitnisse ungeklan, dies gilt insbesondere fir die Grundstiicke im Bereich der Kuh-
turmstrale. :

-Die kleinteiligen Eigentums?erhéltnisse werden in der Bebauungsplankonzeption beriicksich-

tigt, um den Eingriff in die privaten Grundstiicksverhaltnisse moglichst gering zu halten. Die
fur Teilbereiche angestrebte stddtebauliche Neuordnung (Ausbau der Kuhturmstrale, Hofent-
kernungen) werden jedoch Bodenordnungsmafnahmen erforderlich machen.

Denkmalschutz und Denkma!pﬂege

Im Bereich des Bebauungsplanes HenricistraBe werden eine Re:he von Einzeldenkmalen in
der offenen Denkmalliste der Stadt Leipzig gefiihrt. Dieses sind die Gebsude Angerstrae 11,
17 und 19; die Gebaude HenricistraBe 12, Lindenauer Markt 2 und 4 sowie die Hiuser Kuh-'
turmstraBe Nr. 1a, 3, auf der nordlichen StraBenseite und 2, 4, 6 sowie das Eckgebdude zur
Dreilindenstralle auf der sudhchen StraBenseite.

AR
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PlanungsanlaB und Sanierungsziele

PlanungsanlaB und Erforderlichkeit der Bauleitplanung

Wesentlicher Anla zur Aufstellung des Bebauungsplanes ist das Erfordernis, die verkehrli-
che Entwicklungsperspektive fiir die Kuhturmstrale abschlieBend zu entscheiden und den
angestrebten Aus- bzw. Umbau planungsrechtlich abzuwégen und zu sichern. Der Entschei-
dungsprozeB ist vorrangig und dringlich zu betreiben. Bei einer Verzogerung sind betriebs-
wirtschaftliche Nachteile fiir die LVB im Rahmen des StraBenbahnbetriebes unvermeidbar.
Auch ist eine weitere Vernachldssigung der Bausubstanz an der Kuhturmstrale nicht aufzu-
halten, wenn die bisher ungesncherte Entwucklungsperspektwe nicht einer Entschexdung Zu-
gefithrt wird. .

" Aus der zusammenfassenden Betrachtung ergibt sich fir das l—?langebiet das Erfordemis, zur

Losung der stadtebaulichen und verkehrlichen Probleme, zur Sicherung einer geordneten
stédtebaulichen Blockentwicklung sowie zur planungsrechtlichen Absncherung der angestreb-
ten Sanierungsziele, den Bebauungsplan aufzustellen.

Wesentliche Ziele, Zwecke und Auswirkungen des Bebauungsplanes
Die genérélle Zielsetzung des Bebauungsplanes besteht in der stadtebaulichen Neuordnung

des Plangebietes zur Behebung der Funktionsschwichen, insbesondere der Bewiltigung des
Individualverkehrs einschlieBlich der Probleme des ruhenden Verkehrs und der Stiitzung und

. Starkung der zentrumsnahen Wohnfunktion im Rahmen einer stidtebaulich klaren Gebiets-

pragung. Die KuhturmstraBe soll im Spannungsfeld zwischen Bestandssicherung und Neu-
ordnung als Manahmenschwerpunkt der stiddtebaulichen Umgestaltung Erganzungsfunktio-
nen zur Aufwertung des Stadtteilzentrums Lindenauer Markt aufnehmen. Damit soll der Stadt-
teil Lindenau im Siidosten wieder einen attraktiven Emgangsberelch erhalten, der in den ver-

gangenen Jahren verloren gegangen ist.

Als Einzelziele stehen im Vordergrund'

- Stadtebauhche Attraktivierung des Plangebietes durch Stutzung und Stdrkung der Wohn- '

funktion und planungsrechtliche Sicherung baulicher Erganzungen

- Emfugung von Geschéfts- und Dienstleistungsnutzungen im Rahmen der Ergén-
zungsfunktlon zum Stadtteilzentrum Lindenauer Markt

- Planungsrechtliche Slcherung der geplanten Verbrexterung der KuhturmstraBe zur Situati-

_onsverbesserung und Attraktivierung des OPNV durch den Bau einer zweigleisigen Stadt-

bahntrasse im Rahmen der Beschleunigung der StraBen- und Stadtbahnverbindung zwi-
schen Lindenau und dem Stadizentrum

- Planungsr’ecmliche Sicherung der ,Planstrale* zwischen der Kuhturmstrafe und der Hen-
ricistraBe im Rahmen der stadtebaulichen Neuordnung des Stadtteils und der damit ver-
bundenen-Neuordnung des Verkehrsnetzes als Voraussetzung zur geordneten Abw:cklung
des Ruhenden Verkehrs .

- Planun’gsrechtliche. Sicherung vorhandener Gewerbenutzungen, soweit diese mit den an-
gestrebten Zielen der stddtebaulichen Neuordnung in Einklang stehen

- SchlieBung der Baulﬁckeh und Blockrénder

$
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Entkernung von Blockinnenbereichen, Beseiﬁgung ungenutzter Nebengebdude, Erhdhung
der Wohnqualitdt durch Steigerung der Aufenthaltsqualitat im Blockinnenbereich

- Plénungsrechtliche Vorgaben als Grundlage fiir Investitionen in die Sanierung der denk-
-~ malgeschiitzten Geb3ude und der erhaltenswerten Bausubstanz

- Sicherung eines gestalterischen Mmdeststandards fiir die Bebauung, dne privaten Grund-
stucksﬂachen und die 6ffentlichen Verkehrsflachen ‘ .

- Ableitung des Ziel- und Quellverkehrs in Rnchtung der auBeren ErschheBung mrt der hoch-
sten Klassifi znerung der Jahnallee

- Neuordnung des ruhenden Verkehrs und Verbesseru'ng des Steliplatzangebotes \'durch
Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Ermrichtung von Quamerspark-
. h&usemn

- S:cherung der Griinfliche an der Ecke Demmenngstrafse / Henncnstra&e als quamersbe-
zogener Spielplatz

Als Auswirkungen sind dabei im wesentlichen zu erwarten:

- Erforderliche Emstellung der von der Stadt Leipzig zu tragenden Finanzmittel zum Ausbau
der Kuhturmstrae und der offentlichen ErschlieBung in den Haushaltsplan der Stadt Leip-

zig. .
. GfundSt'i]cks- und Geb&dudeerwerb zur Umsetzung der Sanierungsziele

- fiir Teilbereiche des Plangébietes sind bodenordndngsréchtliche MaRnahmen erforderlich,
insbesondere im Zuge der Realisierung der Verbreiterung der KuhturmstraBe und der
. Realisierung von Gemeinschaftsanlagen in Blockinnenbereichen

- Auslagerung von zwei Géwerbebetrieben

- Abbruch der Baudenkmale KuhturmstraBe 23 und 25 in Verbindung mit der Erabeitung
entsprechender Dokumentationen der abzubrechenden Denkmale

6. Grundzuge der stadtebaullchen Neuordnung

~ Die Grundzuge der stadtebaulichen Neuordnung spiegeln dle konkretisierten Samerungsznele
wider. Es werden die Schwerpunkte der stiddtebaulichen Neuordnung und der Sicherung des
Stadtraumes sowie die Grundziige der ErschlieBungskonzeption festgelegt. Die vorgeschia-
gene ErschlieBungskonzeption baut auf den Ergebnissen und Abstimmungen der gesonder-
ten Machbarkeitsstudie zum Ausbau der Kuhturmstrafe auf und beriicksichtigt die Neuord-
nung des ErschlieBungssystems im Rahmen der Ziele zur stadtebaulichen Neuordnung des
Gesamtstadtteiles und msbesondere des Stadtteilzentrums. .

Das Plangebiet ist durch den Bestand an Wohn-, Geschéafts- und Gewerbebebauung sowie
die vorhandenen ErschlieBungsflichen in seiner baulich-rdumlichen Ausformung und Zonie-
rung unterschiedlicher stddtebaulicher Nutzungen weitgehend vorgeprigt. Eine wesentliche
Aufgabe der stadtebaulichen Planung besteht daher in der gestalterischen und funktionalen
Integrahon erganzender Nutzungen i in das Gesamtkonzept .
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6.1.1

“Um die Uthsetzungsféhigkeit der stadtebaulichen Neuordnung sicherzustellen, wurden mit

relevanten Gewerbetreibenden im Plangebiet auf der Grundiage von stadtebaulichen Grob-
konzepten Vorabstimmungen i. S. von § 137 BauGB durchgefiihrt. Die Ergebnisse der Ab-
stimmungen wurden in das Neuordnungskonzept eingearbeitet. Dariiber hinaus werden kon- -
krete Einzelbauvorhaben berlicksichtigt, soweit die vorgenommenen Abstimmungen mit dem
Stadtplanungsamt und weiteren Fachdmtern ein zustimmendes Ergebnis erwarten {assen.

ErschlieRung -
KuhturmstraBe
Von grundlegender Bedeutung fiur die Konzeption des Bebauungsplanes war die Enischei—
dung tber die Widmung und die Ausbauquerschnitte der Kuhturmstrale, die durch die ge-

sonderte Machbarkeitsstudie vorbereitet und im Mittelpunkt der Beteiligungsverfahren zum
Bebauungsplanvorentwurf standen.

Der Gstliche StraRBenabschnitt der KuhturmstraBe wird in einem Gesamtquerschnitt von
ca. 21,70 m als ErschlieBungsstraBe mit separierten Verkehrsflachen ausgebaut. Dies tragt

der Bedeutung des StraRenabschnittes fiir die ErschlieBung des Stadtteiles Rechnung.” Ein
~ wesentlicher Teil des Individualverkehres mit Ziel oder Quelle im Stadtteil Lindenau fiihrt der-

zeit tiber die Jahnallee und verteilt sich iiber die Anger- und die KuhturmstraRe. Mit der ange-
strebten Umgestaltung des Lindenauer Marktes und Teilen-der KuhturmstraRe zur FuBgén-
gerzone sind wesentliche Verinderunigen der Verkehrsstrome im Stadtteil zu erwarten. Ein
verkehrsgerechter Ausbau des éstlichen Teilabschnittes mit direkter Zufahrt zu  einem zen-
tralen .Quartiersparkhaus .und weiter zur HenricistraBe kann einen Teil dieser Verkehrsstréme
auf kurzem Wege bewidltigen und tragt damlt den Zielsetzungen der gesamtstédtischen Ver-
kehrskonzeption Rechnung.

Der westliche Abschnitt der KuhturmstraBe bleibt im Bestand erhalten und die zweigleisige
Stadtbahntrasse wird in eine FuBgéngerzone integriert. Diese Verkehrsiésung stellt einen
Kompromi zwischen den Belangen des Denkmalschutzes und der erhaltenden Stadtgestal-
tung sowie den Anspriichen an ein effektives und modernes OPNV-Angebot und den Bediirf-

‘nissen des Individualverkehres dar. Fiir den westlichen Teilabschnitt steht die Zielsetzung der

stadtebaulichen Erhaltung im Vordergrund. Die Aufenthaltsqualitat in dem beengten StraRen-
raum wird als eingeschrankt und das Konflikipotential angesichts der hohen StraBenbahnfre-
quenz als hoch eingestuft. .

Da jedoch diverse Beispiele aus anderen Stadten bekannt sind (z.B. Erfurt, Karlsruhe), die
zeigen, daB es fur verglenchbare Situationen bzw. beengte StraBenquerschnitte Losungsmog- -

- lichkeiten gnbt kann an der Zlelsetzung der stadtebaulichen Erhaltung festgehalten werden.

Entsprechende Detaillésungen zum vertraghchen Nebeneinander der unterschiedlichen Ver-
kehrsteilnehmer sind allerdings erst im Rahmen der Ausbauplanung zu entwickeln. Hier solite
hinsichtlich der Minderung des o.g. Konfliktpotentials auch dariiber nachgedacht werden, ob
fur die'KuhturmstraBe eine Geschwindigkeitsbeschriankung der Stadtbahn in Betracht kommt
und ob der Radverkehr auch in der geplanten FuBgangerzone zugelassen werden sollte. Auf
jeden Fall ist darauf zu achten, daR die Glelskorper der Stadtbahntrasse fiir Versorgungs- und
Rettungsfahrzeuge befahrbar bleiben.

Deswelteren ist zu beachten dai Anheferungszonen lm Bereich des Lindenauer Marktes, der
DreilindenstraRe, des dstlichen Abschnittes der Kuhturmstrale sowie der PlanstraRe realisiert
werden, um eine Anlieferung der Geschéfte und Dienstleistungseinrichtungen im kiinftigen
fuBldufigen Abschnitt der KuhturmstraBe zu gewahrleisten. o
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6.1.2

6.1.3

a~

Zur Stérkung des OPNV soliten neben den geplanten UmbaumaRnahmen fiir die Stadtbahn-
trasse auch allgemein verkehrsorganisatorische MaBnahmen zur Bevorrechtlgung der Stra-
Renbahn ins Auge gefalt werden.

" Beziiglich der zeitlichen Abfolge der Reahs:erung des Um- und Ausbaues der KuhturmstraRe

wird empfohlen, darauf zu achten, daR eine méglichst geringe Beemtrachngung der Ge-
schafts— und Dlenstlexstungsbetnebe entsteht

Individualverkehr

Der vorgeschlagehe Ausbau der KuhturmstraBe ist zwangslédﬁg mit dem direkten Netzschiu®

zwischen der Henrici- und der KuhturmstraBe verbunden, um eine reibungslose Abwicklung
des Individualverkehrsaufkommens und eine effektive ErschlieRBung des Plangebietes zu ge-
wahrleisten. Der von Siidosten in den Stadtteil einfahrende Zielverkehr kann so auf dem kiir-
zesten Weg in dem Stadtteilgebiet dstlich des Lindenauer Marktes verteilt werden. Der west-
liche Abschnitt der KuhturmstraBe stelit nach den bisherigen Planungen im Rahmen- der
Staditteilentwicklung kiinftig durch die Umgestaltung zur Fulgéngerzone eine Zasur fiir den
Individualverkehr dar, der bei den kleinrdumigen ErschlieBungskonzeptionen beriicksichtigt
werderL muB. Der Quellverkehr soll durch eine Umfahrung des Blockbereiches iiber die Hen-
rici-, Demmering- und AngerstraBe wieder aus dem Stadtteil herausgefiihrt werden. Der ent-

“sprechende Ausbau der Angerstrae wurde bereits durchgefithrt. Uber die PlanstraRe zwi-

schen der Kuhturm- und der HenricistraBe hinaus sind keine zusatzlichen ErschlieRungsmaB-
nahmen im Plangebiet erforderiich. Die we:tere ErschlieBung ist uber das vorhandene Stra-

'Bennetz sxchergestellt

FuB- und Radverkehr

Der westliche Abschnitt der KuhturmstraBe soll als FuRgéngerzone ergdnzende Funktionen
des Entwicklungsbereiches des Stadtteilzentrums Lindenauer Markt erhalten. Diese Widmung
korrespondiert mit der Integratxon der Stadtbahntrasse in den vorhandenen StraBenquer—
schmtt

Die StraBenraumquerschnitte im Plangebiet bieten nicht geniigend Platz, um separate Rad-
wegestreifen zu integrieren. Der Radverkehr soll im Mischverkehr auf den ErschlieRungsstra-
Ren zusammen mit dem Individualverkehr auf der Fahrbahn gefithrt werden. Es wird ange-
strebt, daB die verkehrsordnungsrechtliche Widmung der FuRgéngerzone im westlichen Ab-
schnitt der KuhturmstraBe. eine Durchfahrt fir Radfahrer beinhaltet, um die direkte Verbin-
dung zum Lindenauer Markt zu gewahrieisten. Aufgrund der engeren Situation im StraRen-
querschnitt solite die verkehrsordnungsrechtliche Zulassung von Radverkehr-im westlichen

~ Teilbereich der KuhturmstraRe erst nach Priifung und Bewertung des Konfliktpotentials (FuR-

ganger/Radfahrer) entschxeden werden

Das straBenbegIertende Fu- und Radwegenetz im Plangebiet und im Verﬂechtungsberexch
wird um eine Verbindung zwischen der Henrici- und der AngerstraBe ergéanzt. Damit wird eine
direkte fuRldufige Erreichbarkeit des Lindenauer Marktes aus dem mittleren Abschnitt der
Angerstrale maglich. Die geplante Verbindung verkiirzt und attraktiviert die Entfernung zwi-
schen einem Schwerpunkt der gewerblichen Arbeltsplatze im Stadttell und dem zentralen
OPNV—HaItepunkt am Stadtte:!zentrum .
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. Ruhender Verkehr / Anlieferung

_Ein Schwerpunkt der stidtebaulichen Neuordnung im Plangebiet liegt in der vertraglichen In-

tegration ausreichender Stellplatzangebote. Dies erhalt auch in der funktionalen Verflechtung

" mit dem Stadtteilzentrum eine besondere Bedeutung und tragt einem relevanten Sanie-

rungsziel Rechnung. A .

Im Zusammenhang mit groReren, zusammenhidngenden Neubaubereichen wird der Stell-
platzbedarf tber Tiefgaragen nachgewiesen, soweit die Grundstiicksflichen fur die Anlage
einer Tiefgarage ausreichend dimensioniert und Zufahrismdglichkeiten ohne Konflikte mit
dem flieRenden Verkehr mdglich sind. In diesen Féllen sollte auf die Anwendung der Ablése-
satzung der Stadt Leipzig,grundsatzlich verzichtet werden. ’

Quartiersparkhauser

~.Um fir den Altbes{ahd und fiir kleinere Neubaubereiche ein ausreichendes Stellplatzangebot

zu bekommen, werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Realisierung von zwei
Quartiersparkhdusern geschaffen. Grundsatzlich wurde bisher als Sanierungsziel die Realisie-
rung von Quartierstiefgaragen formuliert und im Rahmen der Blockkonzepte auch konkrete
Standorte vorgesehen. Die kleinteiligen und beengten Grundstiicksverhéitnisse ermoghchen
lediglich Tiefgaragen, die Stellplatze fiir die unmittelbar zugehérigen Grundstiicke aufnehmen
kénnen. Mehrgeschossige Tiefgaragen sind jedoch aufgrund der Bodenverhéltnisse und des
hohen Grundwasserspiegels im Plangebiet problematisch.

_ Ein Quartiersparkhaus liegt an der Ecke KuhturmstraRe / Planstrae zur HenricistraBe und st

damit unmittelbar am Stadtteileingang verkehrsgiinstig anfahrbar. Der Standor ist auch durch.
die Lage am Beginn der FuRgangerzone KuhturmstraBe gekennzeichnet und ermdglicht ein
Stellplatzangebot von ca. 200 Stellplatzen (je nach Ausbau sind unterschiedliche- Stellplatz-
kapazitdten mdglich). Somit bestehen Reserven fiir Besucher- und Kundenparkplatze, aber
auch fiir kulturelle Einrichtungen und Veranstaltungen im Stadtteil. In der ErdgeschoRzone
des Quartiersparkhauses wird eine Geschiftsnutzung angestrebt. In der weiteren Umsetzung
sind mogliche Tragerschaften und Realisierungskonzepte zu priifen. Altérativ kommt fiir den
Bereich die Realisierung einer Wohnbebauung mit gewerbhchen Nutzungen in der Erdge-.
schoRzone in Frage. .

Ein weiterer Standort liegt an der HenricistraRe im Zusammenhang mit einer privaten Neu-
baumaBnahme die auf der Seite zum Lindenauer Markt auch eine Ladenrutzung von etwa
1200m? beinhaltet. Neben dem Stellplatzbedarf fiir diese sowie die angrenzende Wohn- und
Geschéftsnutzung ist hier insbesondere an ein zusatzliches Steliplatzangebot fiir vorhandene

-und geplante Kultur- und Freizeiteinrichtungen rund um den in Lindenauer Markt gedacht. In

dem Quartiersparkhaus besteht in der dargesteliten Form des Gestaltungsplanes ein Angebot
von ca. 150 Stellpldtzen. Die Anfahrt erfolgt dabei im wesentllchen iiber die Kuhturmstrae
und die PlanstraBe ur HenncustraBe ’

‘ Anlieferverkehr

Anlieferzonen sind im &ffentlichen StraBénréum. insbeéondere im Ostlichen Abschnitt der

* KuhturmstraBe und in der Planstrale vorgesehen. Durch die geplante FuBgéngerzone im

westlichen Abschnitt der KuhturmstraBe sind auBerhalb des Plangebietes im Rahmen der
Ausbauplanung fiir den Lindenauer Markt und die DreilindenstraBe ebenfalls Anlieferzonen
vorzusehen. Unter diesen Voraussetzungen sind Geschéfte und auch Wohnungen in einer
maximalen Entfernung von ca. 70,0 m iiber Kleintransportmittel belieferbar. Eine auch nur
kurzfristige Befahrung der FuBgangerzone KuhturmstraBe fur Anheferzwecke ist aufgrund der
hier verlaufenden Stadtbahntrasse auszuschhefsen
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6.2 ° Nutzungen
‘Wohnen

6.3

Der Schwerpunkt des thzungskonzepteé fir die stadtebauliche Neuordnung des Plangebie-
tes liegt in der Erhaltung und Entwicklung der Wohnnutzung. Die Qualitdten des Wohnstand- .

. ortes werden durch die Ndhe zum Stadtteilzentrum und die sehr gute OPNV- Anbmdung we-

sentlich mltbestlmmt

Zur Zeit sind im Plangebiet ca. 115 Wohnungen bewohnt, durch ModemisierungsmaRnahmen
“kbnnen ca. 60 Wohnungen reakliviert werden. Die mit dem stadtebauluchen Konzept ange-
_strebte Neubebauung ermogllcht ca. 160 neue Wohneinheiten. ' ’

Handel und Dlenstlelstungen

Der Schwerpunkt fiir Handels- und Dlenstlelstungsemnchtungen in der Erdgeschozone l:egt
im gesamten Verlauf der KuhturmstraBe am Lindenauer Markt und im westlichen Abschnitt
der HenricistraBe. Insbesondere die KuhturmstraRe weist fiir ergdnzende Nutzungen zum
Stadtteilzentrum gute Standortqualititen auf, die jedoch in den vergangenen Jahren durch die
Unsicherheit der StraBen- und Stadtbahnplanung nicht genutzt werden konnten. Mit dem Be-

‘bauungsplan Nr. 30.1 ,HenricistraRe® werden nunmehr die planungsrechtlichen Grundlagen

flr dle Sicherung und Erweiterung eines stabilen Tertlarangebotes zur Verfligung gestellt

Gewerbe

" 'Die Umsetzung der angestrebten Planungsziele ist in zwei Fallen mlt der-Auslagerung von

Gewerbebetrieben verbunden. Die Realisierung der Planstrae zwischen der Kuhturm- und
der HenricistraRe bedingt die Auslagerung einer Reinigungsfirma. Diese nutzt im Mietver-
héltnis eine. dltere Gewerbebebauung siidlich der HenricistraBe. Die Realisierung der Wohn-
bebauung siidlich der KuhturmstraRe setzt ebenfalls die Verlagerung einer Fensterbaufirma
voraus. Eine ebenfalls hier noch vorhandene Tischlerei besitzt einen bis 2001 giiltigen Pacht-
vertrag, der jedoch nicht mehr verldngert werden soll. In beiden Fallen ist der Emgnff zur,
Umsetzung wesentlicher Planungsznele erforderlich.

Fur die weitere gewerbliche Nutzung im Plangeblet wird grundsatzllch die Moglichkeit zur Er-
haltung und fiir betriebliche Veradnderungen gewihrleistet, auch wenn es sich um nicht bau-
gebietstypische Nutzungen handelt. Unter die Regelungen f&lit der Gewerbehof an der An-
gerstraBe, der in den vergangenen Jahren bereits modernisiert wurde. Auf dem ndrdlichen
Grundstiicksteil sollen kurzfristig weitere Stellplatze realisiert werden. Neben einem Autohaus
ist hier derzeit eine Modellbaufirma, ein femopuscher Betneb ein Steuer— sowie ein Unter-

‘nehmensberater untergebracht

Im nérdlichen Abschnitt der AngerstraBe haben sich ein Maschmenbauuntemehmen ‘'und ein
Fahrzeugwartungs- und Reparaturbetrieb etablierl. Eine Verlagerung. dieser Betriebe kommt -
nach den durchgefiihrten Abstimmungsgesprachen mit den Betriebsinhabern” aus betriebs-
wirtschaftlichen Griinden nicht in Frage. Der Wartungs- und Reparaturbetrieb wird derzeit aus
Altersgriinden heruntergefahren und voraussnchthch in absehbarer Zert nicht mehr weiterge-

fuhrt

 Baulich-raumliche Entwicklung

Im Rahmen cler stidtebaulichen Gestaltung wird die vorhandene Gebietspragung aufgenom-
men und weiterentwickelt. Es wird eine maoglichst geschlossene Blockrandbebauung mit Be-
tonung der stadtraumlich bedeutsamen Ubergédnge angestrebt. . .
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Vorrangiges Ziel ist die SchlieRung der Bauliicke auf der stdlichen Seite der Kuhturmstrale
und die schnelle Wiederbebauung der durch den Stadtbahnausbau freigerdumten Grundstiik-
ke auf der nordlichen StraBenseite. Es wird eine insgesamt |V-geschossige Bebauung ange-
strebt, die sich den Gebdudehdhen der Griinderzeitbebauung anpalt. Der stidtebauliche
Eingangsbereich der KuhturmstraRe soll an der AngerstraBe durch eine V-geschossige
Punkthausbebauung bestimmt werden. Die Bebauung ist'in den Stralenraum hineingezogen,
um die rdumliche Torsituation des historischen Stadtbildes widerzuspiegeln. Die FuBwege
werden in der»ErdgeschoBzone durch Arkaden gefilhrt; '

Der Ubergang zur FuBgangerzone im westhchen Abschnitt der KuhturmstraRe wird durch eine
weitere Raumverengung markiert, die auf der Nordseite durch die Abebauung gebildet wird
und der auf der stidlichen StraRenseite eine streng ausgerichtete Entsprechung gegeben wird.

Die Bauliicke auf.der siidlichen Seite der KuhturmstraBe und der mit Abbruch der Straen-

randbebauung nun das Erscheinungsbild dominierende "Hinterhofbetrieb” stellt einen gravie-{
renden Mangel im gestalterischen Erscheinungsbild des Stadtteils dar. Eine SchlieBung des )
Blockrandes mit einer ansprechenden Wohn- und Geschéftsbebauung stelit einen unver-

zuchtbaren Bestandteil der stadtebaulichen Aufwertung der KuhturmstraRe dar.

Welter sollte der Eckbereich Lindenauer Markt/HenncnstraBe vorranglg einer Bebauung zuge-
fihrt werden. Aufgrund der expomerten Lage smd hier ebenfalls V-Vollgeschosse vorgese-
hen.

Die Erhaltung der Grunﬂache an der Ecke Henncn-/DemmenngstraBe erfolgt, da der Standort
im Rahmen der Spielraumanalyse (siehe auch Pkt. 4.4.5 Spielraumsituation) als einer von
fiinf Standorten als ,unbedingt geeignet* bewertet wurde. Alle fiinf Standorte verteilen sich im
Stadtteilgebiet und haben unterschiedliche Einzugsbereiche. Die Entwicklung der Standorte
aus der ersten Prioritdt der Spielraumanalyse stellt somit den Mmdeststandard dar, um das
Frelﬂachendef zit im Stadttexl qualifiziert abzubauen.

Es wird Jedoch eine strengere bauhch raumliche Fassung der 6ffentlichen Griinfldche durch
eine 1V-geschossige Bebauung an der Demmering- und durch eine lll-geschossige Bebauung
an der Henricistrate mit archltektomsch gestalteten Giebelwanden angestrebt. .

Die Wohnbebauung nordlich des Fqueges zwischen Henrici- und AngerstraBe entspricht ei-
nem eingereichten und nach § 34 BauGB genehmigten Bauantrag. Von dem Antragsteiler .
wurden fir alle Abstandsflichen auf Fremdgrundstiicken nachbarrechtliche Zustimmungser-
kldrungen beigebracht. Uberlagerungen von Abstandsfléchen sind nach Abstimmung mit dem
Bauordnungsamt’ als genngfuglg zu bewerten Das Bauvorhaben wurde inzwischen schon’
fertiggestelit. ’

Die maximal moghche l\'/-geschéss@e‘ Kopfbebauurig vor dem Gewerbehof an der Anger-
strale ist als langfristige Angebotsplanung zu sehen da mit einer kurzfristigen Reahsnerung
mcht zu rechnen ist. :

7. UmWeltvertréglichkeit

Begleitend zu den Beteiligungsverfahren wurde die erforderliche Umweltvertraglichkeitspri-
fung (UVP) auf der Gruridlage der erarbeiteten Umweltvertréglichkeitsstudie (UVS) durchge-
fihrt sowie der Grinordnungsplan (GOP) und weitere Fachgutachten (Larmschutz Erschiitte-
rung, Altlasten) erarbeitet.
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7.1

7.1.1

_ .Die MaBnahmeempfehlungen des GOP wurden we:tgehend in die Festsetzungen des Bebau-
- ungsplanes itbernommen. -

Die Gutachten zur Altlasten- und Larmsituation fuhrten msofern zu Anderungen des Bebau-
ungsplanentwurfes, als daR ein Flurstiick, welches erheblich mit umweltgefahrdeten Stoffen
belastet ist, gem. § 9 (5) Nr. 3 BauGB gekennzeichnet wurde. Weiterhin wurden die textlichen

Festsetzungen um MaRnahmen des passiven Larmschutzes ergénzt.

Durch das erarbeitete Erschijtterungsg&tachten konnte nachgewiesen werdeh, daR bei einem
zukiinftig zweigleisigen StraBen- bzw. Stadtbahnbetrieb in der Kuhturmstrafe, unter Vora.US-
setzung einer verbesserten Gleisanlage, auch fiir den ungiinstigsten Fall der maBgebliche

- Anhaltswert nach der entsprechenden DIN am Fundament der angrenzenden Bebauung nicht
erreicht wird. :

Im folgenden wn'd zundchst die zusammenfassende Darstellung (gemaR § 11 UVPG), die Be-
wertung der Umweltvertraglichkeit (gem. § 12 UVPG) sowie die Planungsempfehlungen des
Umweltamtes der Stadt Leipzig dargestellt (Punkte 7. 1 blS 7.3) und im we:teren einer Abwa-
gung (Punkt 7.4) unterzogen

Zusammenfassende Darstellung (gem. § 11 UVPG)

Grundlage fiir die zusammenfassende Darstellung stellt die Umweltvertraglichkeitsstudie zum
Bebauungsplan Henricistrase vom Biiro Adrian Landsqhaﬂsplanun"g dar.

Darstellung des Ist—Zustandes

Fir den Menschen wnrd die Wohnsntuatlon als von generell mlttel bis hoher Wohnqualltat
eingeschétzt. Lokale Unterschiede sind im Untersuchungsraum vor allem durch die Ldrmbe-
lastung durch StraRenbahnen und Kfz-Verkehr sowie angrenzende storende gewerbhche Nut-
zungen gegeben. Eine hohe- bis sehr hohe.Empfindlichkeit der ‘Wohnfunktion liegt im ge-

samten Untersuchungsraum VOr.

Der erholungsrelevante Grinflichenbestand ist gering. Die gehﬁlzbestaqdenen Griin-anlagen
in der Demmeringstrale und an der Kleinen Luppe sind die einzigen &ffentlichen Griinflachen
im Untersuchungsraum und werden daher sehr hoch bewertet. Private Grinflachen sind sel-
ten, die wenigen griReren Garten im Untersuchungsraum weisen deshalb eine hohe Bedeu-
tung auf. f

Die Auferithaltsqualitét im StraRenraum ist in den ruhigen WohnstraBen hoch, bei Vorbela-
stung durch StraBenbahnen und Kfz-Verkehrsmittel bzw. gering. Die Empfindlichkeit ist im
Bereich ‘der ruhigen WohnstraBen sowie der stark frequentierten Zentrumsbereiche (Lin-

~ denauer Markt und angrenzende Berexche) hoch.

Das Stadtbild wird im wesentlichen durch die im siidlichen Teil des Untersuchungsraumes
zum GroRteil erhaltene Bausubstanz zwischen 1870 und 1918 errichteter Gebidude domi-
nierl. Der Lindenauer Markt hat besondere Bedeutuhg auf Grund der Platzsituation und dem
weitgehenden Erhalt der représentativen griinderzeitlichen Geb&ude. Auch die siidliche Hen-
ricistraBe, die westliche Kuhturmstra[&e,‘die dstliche Dreilindenstrae und die sidliche Anger-

straBBe weisen auf Grund des historisch und stidtebaulich bedeutenden Gebaudebestandes =
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und der Widerspiegelung historischer Stadtentwicklung u. a. im StraBenraum eine sehr hohe
Bedeutung und Empfindlichkeit in Bezug auf das Stadtbild auf.

‘ , S
Sehr viele Wohngebiude des Untersuchungsraumes stehen unter Denkmalschutz. Diese sind
als Kulturdenkmiler (Sach- und Kulturgﬁter) als von hoher Bedeutung und Empfindlichkeit
zu bewerten. AuBerdem ist im Untersuchungsraum sudhch der Kuhturmstrale ein Archéolo-
gisches Bodendenkmal ausgewiesen.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und dereﬁ Lebensr'éumé:
Fiir den Arten- und Biotopschutz wertvolle Strukturen stelien dar:

e - die Griinanlage an der Kleinen Luppe mit altem Baumbestand
. verwilderte Gartenflaichen mit reichem Baumbestand
. altere Laub- und Obstbéume.

Diese Berelche weisen eine hohe Bedeutung als Lebensraum auf lhre Empfindlichkeit nst.
gleichfalls hoch zu bewerten.

Schutzgut Boden:

Im Untersuchungsraum sind keine natirlichen Bodenbildungen mehr vorhanden. Die antro-
pogen geprigten Aufschiittungsboden sind von geringer Bedgutung und Empfindlichkeit. Der
Versiegélungsgrad ist hoch. Es sind einige Atlastenverdachtsflichen vorhanden.

Schutzgut Grundwasser- und Oberflichenwasser: .

- Der Grundwasserstand ist in Alt-Lindenau als einem natiirlichen Auengebiet hoch und liegt
nur ca. 2 - 3 m unter Flur. Die Bedeutung des Hauptgrundwasserleiters in Bezug auf Grund-
wasserneubildung und -vorratshaltung ist als gering zu bewerten. Eine hohe Empfindlichkeit

" des Grundwassers' gegeniiber Verschmutzungsgeféhrdung und Unterbrechung von Grund-
wasserstromen liegt praktisch im gesamten Untersuchungsraum auf Grund des genngen
Flurabstandes Vor.

Die Kleine Luppe als einziges FlieBgewdsser im Untersdchungsraum ist hochgradig ausge-
baut und von geringer Gewissergiite. thre Bedeutung und Empﬁndlichkeit wird daher gering
eihgesch'atzt. . '

, Schutzgut Klima und Luft
“Lindenau gehort zu den stark versnegelten und bebauten mnerstadtlschen R&umen, die durch
ein Stadtkhma mit Uberwadrmung etc. gepragt sind. Die Sltuatlon ist hier aber im Vergleich zur
* Innenstadt oder Plagwitz wemger extrem.

Als einzige khmarelevante Ausgleichsfldche ist dne Kleme Luppe (Gewasser mit lokalklimati-
scher Entlastungsfunktuon) zu nennen.

v
bl

Die zusammenfassende Analyse des Raumwiderstands und der-Konfliktschwerpunkte ergibt
ein hohes bis sehr hohes Konfliktpotential (bzw. Raumwiderstand) im Bereich der meisten
Wohngebaude und der Offentlichen Griinflachen. Als besondere Konﬂlktschwerpunkte wer-
. den der Lindenauer Markt, die westliche KuhturmstraBe, die ostliche Drenhndenstra[&e die
sudliche AngerstraBe sowie die Grunanlage Demmenngstrase herausgehoben -



Begrundungzum I L T : » Seite 30
Bebauungsplan Nr. 30.1 der Stadt Lexpz:g i R . :

“Henricistrale” in Lexpzng-Lmdenau : . . -
06.03.2000__ ) ) ) ] . atelier stadt & haus

74. 2 Voraussnchtllche Anderungen der Umwelt bei Vorhabens- bzw. Trassenvananten

In der vorhegenden uvs werden folgende Vananten betrachtet

Varianfef!: Eingleisige StraBenbahnfuhrung im Bestand (je ein Gleis bzw eine Fahrt-

' : nchtung in der Kuhturm- und in der DremndenstraBe) unter Belbehaltung des ~
einspurigen Kfz-Verkehrs in der Kuhtun‘nstra[se (Anllegerverkehr) sowe der
zwei separaten Fquege :

Variante 1a: wie 1 mit.\l\ﬁdmung der KuhturmstraBe als FuBg.’a:ngerzOne :

Variante 2: Zwéigleisige Straenbahnfithrung im Bestand (beide Gleise in der Kuhturm-
- stralBe) mit zweispurigem Kfz-Verkehr in beide’ Fahrtnchtungen (Anhegerver-
kehr), zwei separate Fquege : : . )

Variante 2a:  wie 2 mit Widmung der Kuhtunnstrése éls_FuBgéhgetzone

' Variante 3:  Ausbau zur zweigleisigen Stadtbahntrasse mit durchgehenden Mischver-
' » - kehrszonen von je 5,85 m Breite firr Kfz (Anlieger / verkehrsberuhigt), Rad-
fahrer und FuBgénger beiderseits der Stadtbahntrasse in der KuhturmstraRe;
AbriR der Geb&ude auf der nordhchen StraBenseite auf Grund der StraBen-

verbreuten.mg um ca. 6 m. ) :

Variante 5: Ausbau zur zwe1glexsngen Stadtbahntrasse mit FuBgéngerzone im westlichen
Teil der KuhturmstraRe bei Erhalt der StraBenbreite und des Gebaude-
bestandes und StraBenerweiterung (Stadtbahntrasse, beidseitig eigene Fahr-

_spuren fiir Kfz und separate FuBwege) im Ostlichen Teil der KuhturmstraBe;
AbriR der Gebsude auf der nérdlichen StraBenseite (nur ostlicher Teil) auf
Grund der'StraBem}erbreiterung um.ca. 8,4 m. Anlage einer neuen Strale
(,.,PlanstraBe” mit zweispurigem Kfz-Verkeh_r) zwischen KuhturmstraBe und
HenricistraBe. ' ' :

Variante 5a: wie 5 bei durchgehender FuBgangerzone auch in der bsthchen KuhturmstraBe
und der neuen PlanstraBe :

Die Entscheadung fur eine Variante ist von der Gewmhtung der drel Faktoren
T e Stadtbnld / historische Situation / Denkmalschutz
- Entlastungsw:rkungen in der Dreilindenstrale

- Aufwertung der Aufenthaltsquahtat im Stralenraum der KuhturmstraBe als wesenthche
Erganzung zum Stadtteilzentrum Lindenauer Markt ' ’

abhanglg Eine gleichzeitige und _gleichrangige Bemcks:chtlgung aller drei Fakioren, die aus ,

Umwelts:cht alle als erheblich einzustufen sind, |st auf. Grund des engen StraBenraumes in

der Kuhturmstraﬁe mcht moglich. : ‘

Bei remer Bevorzugung der Faktoren Stadtbild Y, Entlastung wxrd die Variante 2a zur Vor-
. zugsvanante ' - . S

Bei Entscheidung fiir die Faktoren Stadtbild / Auf'enthaltsqualiitét”ist Variante faausUm-



Begrundungzum - ‘ : o ‘ : Seite 31
Bebauungsplan Nr. 30.1 der Stadt Lemz:g
*Henricistralle” in LelpZ:g-Lmdenau

06.03.2000

telier stadt & haus

welisicht zu bevorzugen.

Bei reiner B_évorzugimg der Faktoren Entlastung und Aufenthaltsqualitit ist aus Umwelt-
sicht eine Verdnderte Variante 3 auszuarbeiten, die zum einen den Anlieger mit Ausnahme
des reinen Anlieferverkehrs moglichst ganz aus der KuhturmstraRe herausdrangt (FuBgan-
gerzone), und die Stérung durch Anlieferung moglichst minimiert (z. B. zeitliche Beschran-
kung). Zum anderen ist fiir die Erreichung einer hohen Aufenthaltsqualitat auf einen separa-
ten Gleiskérper (Stadtbahntrassen), auf der die Stadtbahnen beschleunigt fahren, zu ver-
zichten, sondern eine langsam fahrende Stralenbahn einzusetzen. Dies bedeutet eine fuB-
gangervertragliche Integration der StraBenbahn, wie sie in anderen Stadten bereits seit Jah-
ren praktlzlert wird. :

Von diesen Varianten ist die Variante 2a aus Umweltsicht durch die konflikttrachtige Situation
in der KuhturmstraRe, vor allem im Westteil bzw. im Eingangsbereich zum Lindenauer Markt,

weiterhin als kritisch zu bewerten.

Daher wnrd aus Umweltsncht eine Entschetdung zwxschen Vanante “1a und einer veranderten
Variante auf Grundlage der Variante 3 empfohlen

Voraussichtliche Auswirkungen des Vorhabens auf die Umweit

- lm Rahmen einer Machbarkeitsstudie wﬁrdé un{er Beriicksichtigung der Belange des Dén'k'-

malschutzes als KompromiRvariante die Variante 5 empfohlen. Diese fand Eingang in den

-, vorliegenden Entwurf des Bebauungsplanes Henricistrake.

Vanante 5 bewirkt ebenfalls dle Entlastung der DreilindenstraBe durch Herausnahme der
StraBenbahn

Der Westabschnitt der KuhturmstraBe bleibt im Bestand erhalten. Damit kann der wesentliche
Teil des historischen Stadtbildes in der KuhturmstraBe, die Nordbebauung des westlichen
StraBenabschnittes mit 6 Gebduden, darunter einem Kulturdenkmal, erhalten werden. Die
vorhandene StraBenraumsituation bleibt erhaiten.

In diesem Bereich wird der Kfz-Verkehr herausgenommen, wobei durch die zweigleisige
Stadtbahntrasse dennoch nur wenig Platz - beidseitig je 2,40 m FuBgangerzone - verbleibt.
Damit wird eine erheblich verminderte Aufenthaltsqualitdt in Kauf genommen, das Kon-
fliktpotential ist hoch. Bel Mitbenutzung durch Fahrradfahrer sind erhebhche Konfhkte VvOrpro-
grammlert ~ _ .

Die Lérmbelastung in der KuhturmstraBe durch die StraBenbahn wird ‘zunehmen, kann im

-westlichen Teil aber durch die Herausnahme des Kfz-Verkehrs kompensiert werden. Im ostli-

chen Teil wird die Lérr_h- und Schadstoffbelastung auch durch den zweispurigen Kfz-Verkehr

~ dagegen insgesamt erheblich a.nsteigen, ebenso in der geplanten VerbindungsstraBe zwi-

schen Kuhturm- und HenricistraBe. Diese VerbindungsstraBe konnte auf Grund der Nutzung
dieser neu ausgebauten Verbindung als Schleichweg fiir den Durchgangsverkehr auch zu ei-
ner Erhdhung -der Larm- und Schadstoffbelastung und zu einer Verminderung der Aufent-
haltsqualitat im StraBenraum der ruhigen WohnstraBe der Henricistra8e fiihren, wovon auch
die Meyerschen Hauser und die Griinanlage Ecke DemmeringstraBe betroffen waren.
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Parken und An!jeferung sind im westlichen Abschnitt der KuhturmstraRe nicht méglich, daher
missen Bereiche am Lindenauer Markt hierfir beansprucht werden. Anlieferzonen in den

. Blockinnenbereichen sind nicht geplant. Die Blockinnenbereiche werden im &stlichen Stra-

714

. Benabschnitt aber durch die StraBenverbreiterung um insgesamt 9,40 m verkleinert.

Hinweise.'aus Behordenbeteiligung und AuBerungen der ﬁffentliéhkeit

Am 28.02.1997 fand die Prasentation der Umweltvertraglichkeitsstudie statt. Im Nachgang
der Présentation gingen 4 schriftliche Stellungnahmen beim Amt fiir Umweltschutz ein. Die
Stellungnahme des Tigfbauamtes beinhaltet die Vorzugsvariante 3 und gibt dazu den Hin-
weis, daB ein eigener Bahnkorper nicht realisiert werden miisse. Die Stellungnahme des StU-

- FA sieht die Variante 5a als Vorzugsvariante vor. Der Okoléwe favorisiert in seiner Stellung-

7.2°

-7.241

7.2.1.1

nahme dagegen die Variante 1a. Das Stadtplanungsamt begriindete die Vorzugsvariante 5.

- Bewertung der Umweltvertraglichkeit gemi § 12 UVPG

‘Als MaBstibe zur Béwertung éollen nach § 12 UVPG die éinséhlégigen Fachgesetze heran-

gezogen werden, es kénnen aber auch andere Regelwerke, die Vorsorgestandards beschrei-
ben, herangezogen werden. Die Umweltquahtatszuele der Stadt Leipzig definieren solche Vor—
sorgestandards -

Mensch
Larm

Fur den Bebauungsplan wurde ein Lirmschutzgutachten erstellt. Eine getrennte Ausweisung
in StraBenbahnldrm erfolgt nicht. Das Gutachten fiihrt dus, daf die Gersuschbelastuns durch
Verkehrslarm zu einer Uberschreitung der Orientierungswerte nach Beiblatt 1 zu DIN 18005,
von in den am stérksten betroffenen Aufpunkten tags und nachts um maximal 13 dB(A) fahrt.

Auch an den weniger betroffenen Gebauderuckse:tén der Wohnhauser. kann eine Uber-
schreitung der Orientierungswerte nicht ausgeschlossen werden Die UQZ sehen als Standard

- flr den baulichen Bestand als Zielwert fir:

7.21.2

Wohngebiete 59/49 dB(A) (T ag/Nacht> . o -
Mischgebiete 64/54 dB(4) (Tag/Nacht)

‘'vor. Somit werden die Zielwerte der UQZ mit der vorliegenden Planung nicht eingehalten.

Im Anhang 1 zu o.g. Gutachten werden passive (bauliChe) 'LérmschutzmaBnahmen ausge- -
wiesen, da aktive Larmschutzmainahmen nicht realisiert werden kdnnen.

Erholung

Nach § 2 1 BNatSchG sind begriinte Flachen und deren Besténde ‘in besonderem MaRe zu
schiitzen, zu erhalten und zu pflegen. Die Gérten der vom AbriR betroffenen Wohnhiuser
Kuhturmstra[&e 3, 5, 7 besitzen eme hohe Erholungsqualltat die durch die Planung hmfalhg
wird.
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Stadtbild / Sach- und Kulturgiiter

-

Durch den mit der StraBenverbreitemng'einhergehenden Abri von 6 Gebauden an der Nord-
seite der KuhturmstraRe, darunter 1 Kulturdenkmal wurde historisch und stadtebauhch rele-
vante Bausubstanz verloren gehen '

- Dazu wurden Baulucken geschaffen werden bis zu deren SchheBung eine unbekannte Zeit-

dauer verstreichen wird. -

In dieser Zeit wurden dle Blockmnenberelche stark verlarmt, eine Nutzung der dort befindli-
chen Griinflachen zur Naherholung wére hinfallig.

v

Das spatklassmstlsche Biirgerhaus hat zudem besondere Bedeutung auf Grund des geringen
Anteils an bauhchen Zeugen aus der Vorgriinderzeit.’

Das vorliegende Erschutterungsgutachten trifft keine eindeutige Aussage zu den sidlichen
Wohngebiuden KuhturmstraBe / Lindenauer Markt. Eine Gebiudeschadigung durch den
StraBenbahnbetneb kann z.Zt. nicht sicher ausgeschlossen werden.

.Flora !/ Fauna

Im vorhegenden Untersuchungsgebiet sind weder geschitzte Landschaftsbestandtelle hoch-
wertige Bnotope oder besonders geschitzte Individuen vorhanden.

Dariiber hinaus wird durch die Planung der N_aturhaushalt nicht beeintrachtigt. Die Géarten der
vom Abrif3 bedrohten Wohnh&user Kuhturmstrate 1a, 1b, 3, 5, 7 besitzen eine hohe Emp-
findlichkeit, die hochste Empfindlichkeit / Bedeutung im Untersuchungsgeb:et Ein Abri wirkt
sich somit schadlich auf diese Garten aus.

Boden

Nach § 2 Nr.4 BNétSchG' ist der Boden zu erhalten.

Gem. § 7 1 Sachs EGAB ist der Boden auBerdem als Naturkorper und Lebensgrundlage fiir
Mensch .Tiere und Pﬂanzen zu erhalten und vor Belastungen zu schitzen. :

* Auf Grund der starken Vorbelastung der Boden lst deOCh mcht mit der Zerst6rung natirlicher
" Bodenstrukturen zu rechnen.

Die Flachenbilanz des Bebauungsplanes sieht eine Verringerung der versiegelten Flachen,
trotz Ausbau-der KuhturmstraRe und Bau der PlanstraBe, um ca. 0,138 ha vor. Die Umwelt-

‘standards wiren hier demnach erfiillt.
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Luft/-Klima

Durch das StraBenbahnvorhaben ist keine Verschlechtemng der Luftverunrelmgung im Un-
tersuchungsgebnet zu erwarten. ‘

Durch den Bau der VerbindungsstraRe zwischen KuhturmstraRe und HenricistraRe ist aller-
dings mit einer Erhohung der Schadstoffbelastung zu rechnen. Selbiges gilt auch fiir die Hen-

__ricistraBe. Auf Grund fehlender Prognosen kann hier eine rechtliche Bewertung nicht erfolgen.

Nach § 2 | Nr.8 BNatSchG sind nachteilige Auswirkungen auf das Klima zu vermeiden. Diese
Zielsetzung ist auch in § 1 V Nr.7 BauGB und Ziel 1.2. der UQZ bei der Bauleitplanung zu be-
ricksichtigen. Beim Bau einer StraBe (Kuhturmstrae / Planstrake) wird insbesondere durch
die betriebsbedingten Umweltauswirkuhgen das innerstédtische Klima negativ beeinfluBt.

Wasser

Durch die Planung wird die Kleine Luppe nicht zusatzlich geschadigt.

Nach § 78 1l Séchs. WG sind nicht naturnah ausgebaute Gewasser (:;rundsétzlich zu renatu-

_rieren. Auch dieses Gebot ist als Belang des Naturschutzes, der nach § 1 V Nr.7 BauGB bei
_der Erstellung von Bauleitplanen zu beriicksichtigen ist, zu verstehen.

Planungsempfehlungen der zusammenfassenden Darstellung der Umweltver-

traglichkeit

Aus Umweltsicht kénnte eine KompromnBvanante mltgetragen werden die aufbauend auf die
Variante 5 im Unterschied zu dieser :

. f zwei nicht separat als Stadtbahntrasse gefuhrte StraBenbahnglense mlt langsam fah-
render Straenbahn :
. eine mogllchst auf den Anlieferverkehr (evtl Ennbahnverkehr) beschrankte weitge-

hende FuBgangerzone im Osttell der KuhturmstraBe

S

e damlt eine geringere Verbrelterung der Strale im Ostabschmtt der Kuhturmstrafe als
bei Variante 5 vorgesehen

e - den Ausbau des Stichweges nérdlich der KuhturmstraBe nicht zu einer PlanstraRe,
aber zu einer fuBlaufigen {bzw. insbesondere bei Einbahnverkehr in der 6stlichen
KuhturmstraBe fiir Anlieferverkehr offenen) Wegeverbindung zwnschen Kuhturm- und
HenricistraRe. . :

beinhaltet.

Die Geschwindigkeiten der StraBenba'hnen sollten auch nach dem Bau der Gleisanlagen nicht
Uber den jetzigen Fahrgeschwmdngkelten liegen, damnt die Anhaltswerte fir Bauwerkser-
schutlerungen eingehalten werden konnen.
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7.4

7.4.1

Eine Reduzierung der Larmemission von 2 dB(A) durch dle Stralenbahn solite durch die
Reahsnerung eines Rasenbahnkérpers erfolgen.

Planerische Abwégung zur Umweltverti'éiglichkeit

Aufgrund der zentralen Lage im Stadtteil unmittelbar angrehzend an das Stadtteilzentrum

Lindenauer Markt und der damit verbundenen sehr hohen stidtebaulichen Bedeutung des

Plangebietes fallt der stddtebaulichen Konzeption eine besondere Schliisselrolle fiir die weite-

*.re geordnete Entwicklung des Gesamtstaditeils zu, deren sachgerechte Abwigung die kom-
" plexe Einbeziehung aller Belange erfordert.

Der Untersuchungsraum der UVP geht zunachst weit iiber den rdumlichen Geltungsbereich
des vorliegenden Bebauungsplanes hinaus, so daB ein Teil der Aussagen und Empfehlungen
der Umweltvertraglichkeitspriifung bel anderen formellen oder informellen Planverfahren 2u
beriicksichtigen lst

Planerische Abwigung zur Variantendiskussion der zusammenfassenden Darstellung
der Umweltvertrdglichkeit ‘

Im Mittelpunkt der Umweltvertraglichkeitspriifung steht zunichst die Variantenentscheidung

zur kinftigen Widmung und Umgestaltung der KuhturmstraRe. Dabei werden die Gewichtun-

gen der folgenden drei Faktoren als Entscheidungsgrundlage angefiihrt .

- Stadtbild / historische Situation / Denkmalschutz

-~ Entlastungswirkungen in der Dreilindenstrae

- Aufwertung der Aufenthaltsqualitdt im StraRenraum der KuhturmstraBe als wesenthche
Ergdnzung zum Stadtteilzentrum Lindenauer Markt

und weiter ausgefiihrt, daR eine gleichzeitige und gleichrangige Beriicksichtigung aller drei

Faktoren, die aus Umweltsicht alle als erheblich einzustufen sind, aufgrund des engen Stra-

Benraumes in der KuhturmstraBe nicht maoglich ist.

Aus der Sicht der zusammenfassenden Darstellung der Umweltvertréglichkeit wird daher bei
reiner Bevorzugung der Faktoren Stadtbild / Entlastung die Variante 2a (zweigleisige Stra-
Benbahnfihrung in der KuhturmstraRe bei Erhaltung aller vorhandenen Bebauung) mit Wid-
mung als FuBgingerzone zur Vorzugsvariante.

Dem ist entgegenzuhalten, da® im Unterschied zu der Variante 5, die der Konzeption des Be-
bauungsplanes zugrunde liegt, sich der zusatzliche Erhalt vorhandener Bausubstanz in der
Variante 2a lediglich auf den 6stlichen Abschnitt der KuhturmstraBe bezieht. Als Baudenkmal
werden in diesem Abschnitt die Gebdude KuhturmstraBe Nr. 23 und 25 gefiihrt, deren Uber-
planung mit dem Amt fir Denkmalpﬂege der Stadt Leipzig einvernehmlich abgestimmt wur-
de. Unter Beriicksichtigung von Leerstand und Geb#udezustand wird die Bebauung im &stli-
chen Abschnitt im Vergleich zum westlichen Abschnitt als von geringerer Wertigkeit einge-
stuft. Auch wird der Bewahrung des historischen Stadtraumes fiir den Ubergang der Kuhturm-
straBe zum Lindenauer Markt eine hohere Bedeutung beigemessen als dem Ubergang von
der Jahnallee/Angerstrae zur KuhturmstraRe, zumal der Bebauungsplan zwingend eine bau-
lich-rdumliche StraBenraumverengung der KuhturmstraBe westlich der Angerstrae festsetzt.

Bei einer Variante 2a als Vorzugsvariante wird zwar die Dreilindenstrale von dem StraRen-

- bahnverkehr entlastet, jedoch wire demgegeniiber die Widmung der KuhturmstraBe insge-

samt als FuRgangerzZone mit einer zusitzlichen Belastung der Anger-/Demmering- und Hen-
ricistraBe durch Individualverkehr verbunden, da dieser aus Richtung Stadizentrum aus-
schlieRlich Giber die Angerbriicke in den Staditteil Lindenau einfahren kann und der Ziel- und
Quellverkehr fiir dle Henrici- und Demmeringstrale damn erhebhche Umwegfahrten inkauf
nehmen muf}. : . -
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Auch wird eine zweigleisige StraBenbahnfithrung ohne separate Trassenfithrung den Zielen
zur Beschleunigung und Attraktivierung des OPNV nicht gerecht, ohne daB sich die Aufent-
haltsqualitat oder die moglichen Konflikte zwischen den jeweiligen Verkehrstellnehmern we-
sentlich unterscheiden. Bei Verzicht auf die Realisierung einer separaten Stadtbahntrasse wa-
re auch die Forderfahigkeit der Gleiserneuerungen nicht mehr gegeben :

Die volistéandige Widmung der KuhturmstraRe als FuBgéngerzone wirft Probleme hinsichtlich
des Anlieferverkehrs auf. Bei einer Zulissigkeit des Anlieferverkehrs in der FuBgangerzone
kommt es zwangslaufig zu Behinderungen fiir den OPNV. Eine Anlieferung tiber Kleintrans-
portmittel von der AngerstraBe oder dem Lindenauer Markt aus scheidet aufgrund der langen
Transportwege aus. Eine Anlieferung miiBte demnach iiber die der Kuhturmstrae abge-
- wandten Blockseiten erfolgen. Dies ware mit erheblichen Eingriffen in den Bestand und mit
einer erheblichen Minderung der Aufenthaltsqualitat in den Blockinnenbereichen verbunden.

In der Gesamtbewenung ist aus planerischer Sicht daher festzuhalten, daB eine reine Bevor-
zugung der Faktoren Stadtbild/Entlastung nicht zwangsldufig zu einer Vorzugsvariante 2a
fuhrt und dariiber hinaus auch die anderen Faktoren nicht auBer Acht gelassen werden diir-
fen.

Als zweiter Vorschlag wird aus Sicht der zusammenfassenden Darstellung der Umweltver-
traglichkeit bei reiner Bevorzugung der Faktoren Stadtbild/Aufenthaltsqualitét die Variante 1a
(eingleisige StraBenbahnfithrung im Bestand mit je einem Gleis bzw. einer Fahrtrichtung in
der Kuhturm- und DreilindenstraBe mit Widmung der Kuhturmstrae als FuBgéngerzone) zur
»Vorzugsvarlante L , , ) .

- Dem sind im wesentlichen die gleichen Argumente Wie zur vorstehenden Voriugsvariante 2a
entgegenzuhalten, wobei die Nichtberiicksichtigung der Ziele fiir die Beschleunigung und At-
traktivierung des OPNV verstarkt in Gewicht fallen.

Als dritter Vorschlag wird aus Sicht der zusammenfassenden Darstellung der Umweltvertrag-
lichkeit bei einer reinen Bevorzugung der Faktoren Entlastung und Aufenthaltsqualitdt eine
verdnderte Variante 3 (AbriR der Gebdude auf der nérdlichen Seite der KuhturmstraRe, Inte-
gration einer zweigleisigen langsam fahrenden, nicht separierten StraBenbahn und der Wid-
mung der KuhturmstraBe als FuRgéngerzone mit AusschluB des Anhegerverkehrs und zeitlich
begrenzten Regelungen fiir den Anheferverkehr) zur Vorzugsvanante .

Aus planerischer Sicht wird eine soiche verdnderte Vorzugsvanante den stadtebaulichen
Zielen einer tragféhigen Neuordnung nicht gerecht und ist nicht funktibnsféhig. Neben dem
Eingriff in den baulich-rdumlichen Bestand, insbesondere im Ubergang zwischen Lindenauer
Markt und der.Kuhturmstrale sowie den Nachteilen fiir die kiinftige Attraktivitat des OPNV ist
insbesondere zu befiirchten, daB durch den AusschluR von Anliegerverkehr auf dem gesam-
‘ten Abschnitt der Kuhturmstrae eine Investitionsbereitschaft zur unverzichibaren Neubebau-
ung der nordlichen StraBenseite grundsiatzlich gefihrdet ist, u. a. auch durch die ausschlieBli-
che Erreichbarkeit fiir den ruhenden Verkehr nur auf Umwegen tber die Anger—/Demmenng-

“und HenricistraBe unter gleichzeitiger Offnung der nordlichen Blockseiten. Dies wére ande-
rerseits lediglich mit einer Verlagerung der umweltrelevanten Eingriffsbewertung verbunden,
die nicht in dle vorliegende Darstellung der Umweltvenraghchkent embezogen wurde.

AbschheBend wird in Bezug auf die Vanantendnskussuon aus Sicht der zusammenfassenden ™ -
Darstellung der Umweltvertréaglichkeit eine Entscheidung zwischen der Variante 1a und einer-
veranderten Variante 3 empfohlen, da die vorstehend diskutierte Variante 2a aus Umweltsicht
weiterhin als kritisch zu bewerten ist.
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7_.4.2‘

- 7.4.21

7.4.2.2

Aus planerischer Sicht kann dieser Empfehlung nicht gefolgt werden, da eine reine Bevorzu-
gung einzelner Faktoren der komplexen stadtebaulichen Aufgabenstellung fiir das vorliegen-
de Plangebiet und den Zielsetzungen zur Sicherung einer langfristig geordneten Stadterneue-
rung mit Impulswirkungen fir den Gesamtstadtteil und insbesondere fiir die Aufwertung und
Attraktivierung des Stadtteilzentrums sowie der Beschleunigung und Verbesserung des OPNV
nicht gerecht wird. Eine ausschlieBlich isolierte Betrachtung der Situation in der Kuhturmstra-
Be vernachlassigt zwangslaufig die komplexen planerischen Zusammenhange und verlagert
die als umweltrelevant zu beurteilenden und abzuwégenden MaRnahmen und Auswirkungen
in die der KuhturmstraBe benachbarten Bereiche, ohne diese hier in die Darstellung der Um-
weltvertraglichkeit einzubeziehen. Der ausfihriiche und komplexe Entscheidungsproze im
Verlauf des gesamten planerischen Verfahrens ist jedoch gerade dadurch gekennzeichnet,
daB alle Faktoren korrespondierend einbezogen wurden. Dabei wurden fiir die einzelnen
Faktoren KompromiRldsungen erarbeitet, abgestimmt und als tragfahig bewertet, so daf in
Gesamtbetrachtung der Belange die vorliegende Konzep’non des Bebauungsplanes der Um-

,weltvertraghchkelt am weitesten entspncht

Planerische Abwagung zur Bewertung der Umweltvertriaglichkeit gemas § 12 UVPG zur
Bebauungsplankonzeption auf der Grundlage der Vorzugsvariante §

Lam .

Pérallel zum Bebauungsplan wurde vom Amt fir Verkehrsplanung der Stadt Leipzig eine
.Verkehrslarmuntersuchung fiir die StraBenbahntrasse KuhturmstraBe — zweigle'isig_er Ausbau
— durchgefiihrt. Dariiber hinaus wurde ein schalltechnisches Gutachten durch die Firma Bonk- -

Maire-Hoppmann GbR erarbeitet. Im Rahmen dieser Untersuchungen wurden die Auswirkun-

gen der Stralenbahnlinie bei eiem zweigleisigen Ausbau ermittelt und bewertet.

Die Ergebnisse dieser Gutachten, insbesondere die darin enthaltenen MaBnahmee‘mpfehlun-
gen zum passiven Liarmschutz, werden m die Festsetzungen des Bebauungsplanes iiber-
nommen.

Dariiber hinaus bestehen eine Reihe von Méglichkeiten des aktiven Schallschutzes, die dazu
beitragen, die von der StraBenbahntrasse ausgehenden Immissionen zu minimieren. Dazu
gehdren insbesondere die Verwendung einer emissionsarmen Fahrzeugtechnik, die Art der
Fahrbahn sowie d|e Fahrgeschwindigkeit.

Im vorliegenden Fall verlduft die StraBenbahntrasse weitgehend innerhalb einer FuBgénger-

zone, so daB hier nur sehr geringe Fahrgeschwindigkeiten erreicht werden.

Erholung

Der Bebauungsplan beriicksichtigt im Gegensatz zu der in der UVP empfohlenen Variante 3
die hohe Erholungsqualitdt der Garten der Wohnh&duser Kuhturmstrae 3, 5 und 7, da diese .
durch die getroffenen Festsetzungen im Bestand besté&tigt werden und auf dleser Gmndlage
erhalten werden kbnnen.
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- 7.4.2.3

Stadtbild / Sach- und Kulturgiiter

‘Dem AbriR von 6 Gebiuden auf der Nordseite der Kuhturmstrale, darunter einem Kultur-

. -denkmal, ist entgegen zu halten, daR dieser Eingriff eine stédtebauliche und verkehriiche
. Neuordnung des Plangebietes ermdglicht, durch die eine komplexe funktionale und stidte-

74.2.4

7.4.25

bauliche Emeuerung mit Anstofwirkung fiir den gesamten Stadtteil gewahrleistet werden
kann. Dies bezieht sich auf die Funktionsfahigkeit einer FuBgéngerzone mit separater Stadt-
bahntrasse, wenn dies auf den westlichen Abschnitt der KuhturmstraRe beschrankt bleibt, ei-
ner funktionalen und durch kurze Wege umweltvertraglichen ErschlieRung der an den Lin-
denauer Markt anschlieBenden Bereiche der Henrici- und DemmeringstraBe sowie die Ange-
bote fiir zentral erreichbare Stell- und Parkplatzschwerpunkte (Quartiersparkhauser). Der da-
mit erforderliche Abbruch der Gebzude auf der Nordseite der KuhturmstraRe und der zeitwei-.
sen starkeren Verldrmung der Blockinnenbereiche stellt keinen Dauerzustand dar. Die stédte-
bauliche Gesamtkonzeption und insbesondere auch der verkehrsgerechte Ausbau der Kuh-
turmstrale im dstlichen Abschnitt bildet die Grundlage fiir die Neubebauung der Blockseite
durch private Investoren. Fiir den Ubergangszeitraum wiren die Grundstiicksflichen als
wohnungsnahe Griinflichen zu gestalten, so daR die Erholungsfunktion im Plangebiet hner—

durch nicht eingeschrankt w:rd

Hinsichtlich der befiirchteten Gebdudeschadigung durch den StraBenbahnbetrieb zu den siid-
lichen Wohngebduden KuhturmstraRe/Lindenauer Markt ist anzumerken daB in Bezug auf
den laufenden StraBenbahnbetrieb auf einer neu gebauten Stadtbahntrasse die Auswirkungen
geringer ausfallen als bei dem Betrieb auf einer alten Gleisanlage.

Flora u_'n_d Fauna

Der Bebauungsplan beriicksichtigt im Gegensatz zu der in der UVP empfoﬁlenen Variante 3
die Gartensituation der Wohnhiuser Kuhturmstrale 1a, 1b, 3, 5 und 7, da diese Gebaude
durch die getroffenen Festsetzungen im Bestand bestatigt werden und die Gérten auf dieser
Grundlage nicht durch Malnahmen betroffen sind.

Luft und Klima _ o

Zu der angesprochenen Erhéhung der Schadstoffbelastung und den negativen Einfliissen auf
das innerstadtische Klima durch den Bau der VerbindungsstraBe zwischen KuhturmstraRe
und HenricistraBe ist einerseits anzumerken, daR solche Auswirkungen sehr kleinrdumig
ausfallen. Andererseits werden durch diesen kurzen NetzschluR wesentlich langere Umweg-
fahrten fiir den Ziel- und Quellverkehr iiber die AngerstraRe zur Demmering- und Henricistra-
Re, die zwangslaufig mit einer noch hoheren Zunahme der Schadstoffbelastung und negati-
ven Auswirkungen auf das innerstadtische Klima verbunden wiren, ausgeschlossen.

Da das innerstédtisbhe Klima wesentlich vom Anteil der versiegelten Flachen abhangig ist, ist
auch zu berlicksichtigen, daR die Festsetzungen des Bebauungsplanes, einschlieRlich der

- PlanstraRe, insgesamt eine um ca. 0,13 ha geringere Versiegelung zuldRt im Vergleich mit

743

dem urspriinglichen Bestand.

Planerische Abwidgung zu den Planungsempfehlungen der zusammenfassenden Dar-
stellung der Umweltvertraghchkelt

Die Planungsempfehlungen aus der Darstellung der Umweltvertraglichkeit, die im einzelnen
unter dem Kapitel 7.4.1 aus planerischer Sicht abgewogen wurden, werden nicht beriicksich- -
tigt, da diese nicht mit den stadtebaulichen Zielsetzungen zur Gewahrlexslung einer langfnsu-
gen geordneten und funktlonsgerechten Erneuerung des Plangebletes verelnbar sind.



Begriindung zum ' o » Seite 39
Bebauungsplan Nr. 30.1 der Stadt Leipzig ) :

*Henricistralle” in Lelpzxg-Lmdenau T . -
06.03.2000 : atelier stadt & haus

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 30.1 ,HenricistraBe® zwischen Lindenauer Markt
und AngerstraRe ist aufgrund seiner Lage und den vorhandenen Entwicklungspotentialen von
besonderer Bedeutung fiir die Aufwertung des Gesamtstaditteiles. Insbesondere bestehen zur
Beschleunigung und Attraktivierung des OPNV durch den Bau der neuen Stadtbahnirasse
keine gleichwertigen Alternativen. Zusammenfassend ist dabei festzuhalten, daR die planeri-
sche Konzeption fiir den Bebauungsplan ,HenricistraBe" aus dem stadtebaulichen Gesamt- -
konzept fur den Stadtteil Lindenau entwickelt wurde. Den Belangen einer geordneten und at-
traktiven Stadtteilentwicklung, von der wesentliche AnstoBe zur stadtebaulichen Emeuerung
Lindenaus ausgehen kdnnen, wird eindeutig der Vorrang gegeniiber anderen Belangen (Ein-
griffe in private Grundstiicksflichen, Denkmalschutz, zeitlich begrenzte negative Auswirkun-
gen von Gebdudeabrissen u. a.) emgeraumt

Samerungsschwerpunkte

Die blshengen Entw;cklungen und Realisierungsabsichten im Plangebiet zeigen, ‘daR gute
Chancen bestehen, einen Teil der angestrebten Neuordnung mit privatem Kapitaleinsatz zu
verwirklichen. Voraussetzung sind eine planungsrechthch gesicherte Perspektlve und geklarte
E:gentumsverhaltmsse

Die mit dem Ausbau der KuhturmstraBe verbundenen Eingriffe in den stéddtebaulichen Be-
stand und die erforderlichen FolgemaRnahmen, wie z.B. der Neubau der PlanstraRe, fallen
unter die MaRnahmen des besonderen Stadtebaurecmes und sind als Samerungsmasnah-
men zu bewerten . : :

~ Fiir den Einsatz 6ffentlicher Mittel im Rahmen der besonderen Stadtebauférderung sind dar-
iiber hinaus nach dem derzeitigem Kenntnisstand folgende Malnahmenbereiche notwendig:

E Sanierung der Gebaude HenricistraBe 12 - 16.

- Entkernung des Innenhofbereiches HenricistraRe 12 - 18 und Realisierung einer Tiefgara-
ge mit Innenhofbegriinung. Die MaBnahme dient auch der Deckung des Stellplatzbedarfes
fir die Geb3dude KuhturmstraBe 3 bis 13 und bezieht deren Grundstiicke ein, so daR eine
Bodenordnung durchgefiihrt werden muBl. Wirtschaftliche Erlése kénnen durch eine Neu-
bebauung an der PlanstraBe erzielt werden.

. - Bestandssicherung des abbruchgeféhkdeten Baudenkmales KuhturmstraRe 3. Hier ist

ggfs. der komplementdre Einsatz von privatem Kapitel, Stadtebauférderungsmittel und
Mitteln der Denkmalpflege zu priifen. Die MaBnahme erhilt dadurch ein besonderes Ge-
wicht, weil die Verkehrslosung fiir den westlichen Abschnitt der KuhturmstraBe dem Erhalt
_ der Bebauung auf der ndrdlichen Straenseite dient. Das Gebdude KuhturmstraBe 3 stelit
hxer ein expomertes Bersplel der klassnzustlschen Kleinbebauung in Lindenau dar. .

- Verlagerung eines Gewerbebetnebes und Frexmachung des Grundstiickes zur Realisie-
rung der PlanstraBe. Einerseits ergibt sich die Notwendigkeit der PlanstraBe zwingend aus
der favorisierten Ausbauvariante fur die KuhturmstraRe, andererseits dient sie wiederum
der effektiven ErschlieBung des Plangebietes und stellt eine funktionale Verbesserung dar.

.- Veﬁagerung des Gewerbebetriebes nsijdlich der Kuhturmstrae. Die Verlagerung stellt eine

Voraussetzung zur Realisierung einer raumschlieBenden Neubebauung dar, in der eine
wesentliche AnstoBwirkung fir die stadtebauliche Wiederbelebung der KuhturmstraRe ge-
sehen wird. Der Betrieb grenzt lediglich an das formlich festgestellte Sanierungsgebiet an,
fallt aber in den Bereich, fiir den der Status der vorbereltenden Untersuchungen zundchst
aufrecht erhalten worden ist.. »
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9.1

9.1.1

- Reahsnerung der Quartiersparkhauser in Kombination mit Mitteln, die aufgrund der Ablose-

satzung der Stadt Leipzig eingenommen wurden oder werden.

Finanzierungs- und Betreibermodelle ‘wéren parallel zum Bebauungsplanverfahren mit
dem Ziel zu entwickeln, den erganzenden Einsatz von privatem Kapital als wmschaﬂhch
tragféhig nachzuweisen. ,

- vReahsnerung der Offentlichen Griinflache der DemmeringstraBe / HenricistraBe als quar-

tiersbezogener Spielplatz.,

.- Realisierung der fuBlaufigen Blockquerung zwischen Henricistrae und AngerstraBe im

-Rahmen der funktionalen Aufwertung des FuBwegenetzes.

Beziiglich bewohnter samerungsbedurﬁxger Bausubstanz wird empfohlen dle Notwendlgkelt
der. Erarbeitung eines Sozialplanes durch das ASW zu prufen

.

Inhalte des Bebadungspla-nes

Art und MaR der baulichen Nutzung, ﬁberbaubare Grundstiicksflache,
Bauweise

Art der baulichen Nutzung

Aufgrund der stadtebaulichen Vorprigung durch die vorhandene Nutzungsstruktur und der
Né&he des Plangebietes zum Stadtteilzentrum werden die Baugebiete im Nahbereich des Lin-
denauer Marktes als besondere Wohngebiete (WB) festgesetzt. Dies entspricht den wesentli-
chen, bisher formulierten Zielen der Stadtteilentwicklung zur vorrangigen Erhaltung und Ent-

. wicklung der Wohnnutzung. Mit der Festsetzung ist gewéhrieistet, daR in diesen Baugebieten

auch zusatzliche, ergénzende Versorgungs- und Dienstleistungseinrichtungen, Geschéfts-
und Birohduser, sonstige Gewerbebetriebe und insbesondere "die angestrebten Quar- -
tiersparkh&user errichtet und betrieben werden kénnen. Zur Unterstiitzung der planerischen
Zielsetzung ~ den Lindenauer Markt sowie die KuhturmstraBe zu einem Einkaufs- und Ge-
schaftszentrums zu entwickeln — wird fiir diese Bereiche dariiber hinaus festgesetzt, dag hier
in den Erdgeschossen ausschlieBlich Einzelhandels-, Dienstleistungseinrichtungen sowie
Schank- und Speisewirtschaften zulassig sind. Die Versorgungsfunktion dieser Nutzungen ist
dabei unter Beriicksichtigung der Ergédnzungsfunktionen zum Stadtteilzentrum zu beurtenlen
und nicht nur im Hinblick auf das engere Plangebiet zu bewerten.

Daher werden die Ubrigen Baugebiete als allgemeine Wohngebiete (WA) 'festgesetzt und
durch Text ergénzt, daR die hier sonst nur ausnahmsweise zulissigen Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes, sonstige nicht stérenden Gewerbebetriebe sowie Anlagen fiir Verwaltun-

gen in den Baugebieten allgemein zulassng sind.

Das Nutzungsspektrum in den allgemeinen Wohngebleten wird andererselts dadurch einge-
schrankt, daB die sonst ebenfalls ausnahmsweise zuldssigen Gartenbaubetriebe und Tank-

~ stellen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes, d.h. nicht zulassig, sind. Diese Einschrankung

dient dem Schutz der Wohnruhe, vermeidet zusatzliche Belastungen durch den motorisierten
Individualverkehr und ermdéglicht die Ausbildung einer einheitlichen stidtebaulichen Gestal-
tung. Der Ausschiu von Tankstellen m den festgesetzten besonderen Wohngebleten erfolgt
aus glenchem Grund.
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9.1.2

. Mit der 'vorgesehenen Festsetzung der aligemeinen Wohngebieten ist davon auszugehen,

daB die dort vorhandenen Gewerbebetriebe an der Angerstrale unzuldssig sind. Diese wer-
den als sonstige Gewerbebetriebe mit geringem Stdrgrad bewertet und wéren aufgrund ihrer
Betriebscharakteristik mindestens in Besondere Wohngebiete (WB) oder Mischgebiete (MI)
zu verweisen. Die vorhandene und die angestrebte Gebietspragung in diesem Teil des Plan-
gebietes entspricht jedoch keinem dieser beiden Baugebiete. Um den betriebswirtschaftlich
tragfahigen Fortbestand der vorhandenen Gewerbebetriebe zu sichern, sind unter Anwendung
des § 1 Abs. 10 BauNVO fiir diese Betriebe in den festgesetzien allgemeinen Wohngebieten
mit der Bezeichnung WA 2 und WA 5 Anderungen, Nutzungsénderungen und Erneuerungen
allgemein zuldssig. Betriebserweiterungen sind dagegen nur ausnahmsweise zugelassen und
die Beurteilung der Zuldssigkeit an die vertrégliche Integra’uon in d1e allgemeinen Wohnge-
biete (WA) gebunden.

Die vorhandenen Gewerbebereiche im gesamten Plangebiet (WB und WA) haben sich in den
vergangenen Jahrzehnten im Nebeneinander mit der Wohnbebauung entwickelt und etabliert.
Es wird daher davon ausgegangen, daf® hier das Gebot der gegenseitigen Riicksichtnahme
anzuwenden ist und von den Betneben keine unvertraglichen Stérungen fur die Wohnnutzung
ausgehen

Quartiersparkhéuser

Innerhalb der besonderen Wohngebiete WB 1 und WB 3 werden an der HenricistraBe und an
der KuhturmstraBe die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Realisierung von Quar-
tiersparkhdusern geschaffen. Diese Anlagen dienen iiberwiegend dem gemaR S&chsBO not- -
wendigen Stellplatznachwels des jeweils unmittelbar angrenzenden Quartieres.

Die fir dle Ernchtung der Quartlersparkhauser notwendige Bebauungstiefe wird durch die

Festsetzung speziell dafiir vorgesehener iiberbaubaren Grundstiicksflachen mit der Bezeich-

nung ,Quartiersparkhduser* planungsrechtlich gesichert. Um iibermaRige Gebiudehdhen die-
ser Quartiersparkh&user zu vermeiden und um eine behutsame Anpassung derselben an die
unmittelbar angrenzende Bebauung zu gewahrlelsten wird erganzend zur Festsetzung dieser
Flachen die maxnmale Firsththe auf 11, 40 m begrenzt

Die ,Quamersparkhéuser’ kénnen auch durch einen kommerziellen Betreiber realisiert und

bewirtschaftet werden, wenn der iiberwiegende Teil der Stellpldtze fir Nutzungen im Plange-
biet zugewiesen wird. Der dariiber hinausgehende Stellplatzanteil, der frei bewirtschaftet wer--
den kann, ist fir den Stellplatznachweis bestimmt, der aus der Erfiillung der Funktionsaufga-
ben des Stadtteilzentrums, mklusnve der Erganzungsfunktlonen die das Plangebiet erfiilit,
herrithrt.

MaR der baulichen Nutzung / ij_berbaubare Grundstiicksﬂéche
Die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung werden differenziert unter Beriicksichti- |

* gung der kleinrdumigen Gebietspragungen vorgenommen. Neben der Festsetzung der Bau-

weise und der iiberbaubaren Grundstiicksflache bestatigt das MaR der baulichen Nutzung den
Bestand. Dieses bedmgt eine teilweise erhebliche Uberschreitung der Obergrenzen fir die
Bestimmung des MaRes der baulichen Nutzung hinsichtlich der Grundﬂachenzahl (GRZ) und’
der GeschoBﬂachenzahl (GFZ) gem. § 17 Abs. 1 BauNVO.

Im Bereich des besonderen Wohngebletes mit der Bezeichnung WB 1 WIrd aufgrund der ex-
ponierten-Lage zum Lindenauer Markt eine Grundflachenzahl von 0,8 und entsprechend der
festgesetzten Anzahl! zuldssiger Voligeschosse eine GeschoRflachenzahl von 3,2 fesigesetzt.
Diese Festsetzungen ermoglichen die Realisierung von tieferen Laden mit Onennerung zum
Lindenauer Markt sowie des Quamersparkhauses an der HenncnstraBe )
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' Auch in den ubngen Berelchen die einer raumfassenden Blockrandbebauung zugeflhrt wer-
den sollen, ist eine Uberschreitung der Obergrenzen fiir die Bestimmung des MaRes der bau-
lichen Nutzung gem. § 17 Abs. 1 BauNVO erforderlich. Dadurch wird die vorhandene Ge-'
bietspragung einer mehrgeschossigen Blockrandbebauung bestétigt und innerhalb des Plan-
-gebietes weiterentwickelt. Die Obergrenzen fiir die Grundflichenzahl werden i.d.R. auf 0,6

“und fiir die GeschoBflachenzahl auf 2,4 festgesetzt. Eine weitere Uberschreitung der festge--

setzten Ausnutzungsziffern kann bei beengten Grundsticksverhdltnissen, insbesondere fiir
Eckbebauungen, erforderlich werden. Wenn die stidtebauliche Einfiigung bei Einzelbau- -
-vorhaben durch die Anpassung von Bebauungshohen und Bebauungstiefen auf vorhandene
Nachbarbebauung erfolgt, kann - entsprechend der Nr. 1.2 der textlichen Festsetzung - in be-
griindeten Einzelféllen die festgesetzte GRZ bis zu dem MaR von 0,8 iberschritten werden.

Der Bebauungsplan 148t sowohl durch die Festsetzungen der GRZ als auch durch die textli-
- chen Festsetzungen Uberschreitungen der gemaR § 17 (1) BauNVO vorgegebenen Ober-
~grenzen fir das Maf8 der baulichen Nutzung zu. Diese Uberschreitungen sind jedoch gemaR .
§ 17 (3) BauNVO in Verbindung mit §§ 26 a (1) und 17 (2) BauNVO zuléssig, weil

1. das Plangebiet bereits am 01.07.1990 tiberwiegend bebaut war,

2. die besonderen stadtebaulichen Griinde der Planung, welche sich aus den Zielen des Be-
bauungsplanes (u.a. SchlieBung von Bauliicken, Schaffung der planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen fir die Errichtung zusétzlicher Geschéfts- und Dienstleitungseinrichtungen

' sowie von Quartiersgaragen, Sicherung vorhandener Gewerbenutzungen) ergeben die
Zuldssigkeit dieser Uberschreitung erfordern,

3. die Uberschreltungen durch Umstande ausgeglichen sind oder durch MaBnahmen ausge-
glichen werden, durch die sichergestellt ist, daR die aligemeinen Anforderungen an ge-
“sunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt sind, nachteilige Auswirkungen
auf die Umwelt vermieden (mit der Umsetzung des Bebauungsplanes ist eine Verringe-
rung des bestehenden Versiegelungsgrades verbunden) und die Bediirfnisse des Ver-
kehrs befriedigt sind (die Zielstellung des Bebauungsplanes beinhaltet auch eine Verbes-
serung der Verkehrssituation, durch die planungsrechtliche Sicherung der geplanten’
PlanstraBe, die Verbesserung des OPNV sowie die Neuordnung des ruhenden Verkehrs)

- und A

4. sonstige Belange nicht entgegen stehen.

Die Zahl der Voligeschosse entlang der StraRen im Plangebiet wird in der Regel mit einem

MindestmaR von Ill und einem HochstmaB von IV Geschosse festgesetzt. Eine Betonung
~ durch bis zu V-geschossige Gebiude erfoigt an den stadtebaulich markanten Punkten im

Eckberelch Lindenauer Markt/Henricistrae und KuhturmstraBe/AngerstraRe. :

. Die Begrenzung auf il Vollgeschosse erfolgt dagegen fiir das bestehende Wohnhaus im Blok-
kinnenbereich auf dem Flurstiick 319. Das an dieser Stelle vorgesehene Quartiersparkhaus
soll mit seinem sidlichen Gebaudeteil an die Brandwand des Wohngebdudes anschlieBen.
Um die baulichen Hohen dieses Gebiudes sowie des unmitteibar anschlieBenden Quar-
tiersparkhauses zu harmonisieren wird auch fiir den Bereich des planungsrechtlich gesicher-
ten Bestandsgebaudes die Firsthdhe auf maximal 11,40 m festgesetzt ’

Durch die Festsetzung der uberbaubaren Flachen wird grundsétzlich dxe Festschreibung einer
stralen- und wedebegleitenden Blockrandbebauung angestrebt. Eine Tiefe der iberbaubaren
Flachen von Gberwiegend 14,0 m wird dafiir als ausrelchender Spielraum auch fiir individu-

elle Baukorper angesehen ' ‘

Um die Reahsuerung etwas tieferer Ldden mit oder ohne Dienstleistdngseinrichtungen Zu er-
mdglichen, wird einerseits im Bereich der Ecke Lindenauer Markt / HenricistraRe eine gréRere
Tiefe der iiberbaubaren Grundstiicksfliche festgesetzt. Hier sowie. auf der mit dem Planein-
schrieb ,Quartiersparkhaus* gekennzeichneten iiberbaubaren Grundstiicksfléiche innerhalb -
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9.1.3

9.2

" des besonderen Wohngebietes mit der Bezeichnung WB 1 ist im Bereich des Erdgeschosses

die Errichtung von Laden zulassig.

Bis auf die zuvor genannten und begriindeten Ausnahmen werden die Giberbaubaren Flachen
auf eine straBenrandbegleitende Bebauung beschrankt. Eine planungsrechtliche Bestatigung
vorhandener bauliche Anlagen in den Blockinnenbereichen erfolgt damit im Sinne des o.g.
Zieles nicht. Diese sollen unter einen erweiterten Bestandsschutz fallen, soweit die Ziele zur
Umsetzung der Sanierungsschwerpunkte nicht entgegenstehen (z. B. bei angestrebter Ho-

- fentkernung). Damit kdnnen wertsteigernde MaRnahmen und Erhaltungsaufwendungen sowie

Umnutzung im Rahmen des bauhchen Bestandes erfolgen.

Langfristiges Planungsznel ist es jedoch, die bauhche Dichte auf den nicht Gberbaubaren
Grundstiicksflichen zu reduzieren und die Flachen einer privaten Freiflichennutzing zuzu-
fihren. Zum Teil stehen solche Gebdude unmittelbar auf der Grundstiicksgrenze, ohne daR
auf den Nachbargrundstiicken die Mdglichkeit zum Anbau besteht. Ein typisches Beispie! ist

. der Gewerbehof an der Angerstralle, dessen siidlicher Bebauungsriegel sich als Grenzbe-

bauung weit in den Innenhof hineinzieht. Hier wird langfristig der Ersatz durch eine V-
geschossige StraBenrandbebauung angestrebt.

Bauweise

Zur Wahrung und \Neiterentwicklung des historisch geprigten baulich-raumlichen Erschei-
nungsbildes im Stadtteil wird grundsatzlich eine geschlossene Bauweise festges‘etzt

Eine Abweichung von der geschlossenen Bauwelse ist im allgemeinen Wohngeblet ‘mit der
Bezelchnung WA 3 im Bereich ndrdlich des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes von der Henrici-
straBe zur Angerstrale zu finden. Die hier geplante Wohn- und Burohausbebauung ist in of-
fener Bauweise zu errichten.

Die uberbaubaren Grundstucksﬂachen werden an den StraBenbegrenzungshmen fast aus-
nahmslos durch Baulinien festgesetzt, um eine geschlossene, unmittelbare StraRen-
randbebauung zu ermdglichen. Insbesondere wird die fir das baulich-ridumliche Erschei-
nungsbild der Kuhturmstrafe angestrebte Torsituation dadurch planungsrechtlich gesichert.
Lediglich die mégliche Uberbauung des Fuweges auf der westlichen Seite der Planstrale an
der Einmiindung zur HenricistraRe wird durch die Vorgabe von Baugrenzen festgesetzt. Eine

_ rdumliche Verengung des StraRenraumes ist aus stadtgestalterischen Griinden nicht zwin-

gend erforderlich, jedoch sollen ausreichende Mdglichkeiten zum Anbau an den Brandglebel

" HenricistraRe Nr. 16 gegeben werden

Die rﬂckwértnge Begrenzung der tiberbaubaren Flichen erfolgt weitgehend durch Baugren-

zen.

Nebenanlagen, Garagen und Stellplétge.

Zur Beschrankung des Versiegelungsgrades durch neu zu errichtende Nebenanlagen im Sin-
ne des § 14 BauNVO und durch Tiefgaragen werden Stellplatze, Tiefgaragen, Garagen und
Nebenanlagen fiir die Baugebiete ausschlieBlich auf den Giberbaubaren Grundstiicksfldchen
und den umgrenzten Flichen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen zugelassen.

Die ausnahmsweise Zuldssigkeit von Nebenanlagen mit maximal 20 m* Grundfliche und
maximal 4 m Traufhohe auch auBerhalb der iiberbaubaren Fldche dient einer flexibleren
Nutzungsmoghchkeut der Grundstucke setzt aber im Sinne des Bodenschutzes glelchzemg
Grenzen. .
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9.3

9.4

Um die Errichtung von Tiefgaragen zu ermdglichen und gleichzeitig die Mdglichkeit einer
Begriinung der riickwartigen Grundstiicksbereiche zu gewahrleisten, wird festgesetzt, daf

-Tiefgaragen ausnahmsweise auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig sind,

wenn durch sie das Grundstiick lediglich unterbaut wird und die Anlage, samt erforderlicher
Abdeckung mit Bodenmaterial oder Substrat, nicht iiber die bestehende Gelédndehthe

‘hinausragt.

Der AusschluR von oberirdischen Tankaniagen fiir Ol und Fliissiggas verhindert Beeinlréchti-
gungen des Ortsbildes und dient weiterhin dem Ziel, die: Freiflachen wengehend fiir Freizeit-
und Erholungsfunktlonen nutzbar zu machen

‘Offentliche ErschlieBung / Verkehrsflachen

Die das Plangebiet erschlieBenden Anger-, HenricistraBe sowie der dstliche Abschnitt der
Kuhturmstrale und die PlanstralRe werden als offentliche Verkehrsﬂache gem. §9 Abs. 1
Nr. 11 BauGB festgesetzt. :

Entsprechend den Zielsetzungen der stadtebaulichen Attréktivierung des Plangebietes und

Einfigung ergénzender Geschafts- und Dienstleistungsnutzungen im Rahmen der Ergén-

- zungsfunktion zum Stadtteilzentrum Lindenauer Markt wird die geplante FuBgéngerzone im

westlichen Abschnitt der Kuhturmstrae zwischen dem Lindenauer Markt und der Planstrae
mit als Verkehrsfliche mit der besonderen Zweckbestimmung Fqueg / Stadtbahntrasse

- festgesetzt.

Zur Verbesserung der fuBldufigen Durchléssigkeit des Blockes in West-Ost-Richtung sowie
zur Sicherung der ErschlieBung (insb. der Ver- und Entsorgung) wird in Verlédngerung der.
Henricistrae zwischen der HenricistraBe und der AngerstraBe ein Gehrecht zugunsten der
Allgemeinheit sowie ein Leitungsrecht zugunsten der_ Versorgungstréger festgesetzt.

Immissionsschutz

Brennstoffe :
Fir den Bereich des Bebauungsplanes wird die Verwendung von festen und ﬂussrgen Brenn-
stoffen zur Raumheizung und fir ProzeBwarme ausgeschlossen, um den damit verbundenen

" SchadstoffausstoB zu unterbinden (bestehende Ofenheizungen genieRen Bestandsschutz).

Die genannten Heizmedien sind nur zuldssig, wenn bei der Verbrennung keine stirkeren
Luftverunreinigungen anhand der Schadstoffe Schwefeldioxyd, Stickoxyd, Staub, Kohlendi-
oxyd, Kohlenmonoxyd und Kohlenwasserstoffe als bei der Verbrennung von Erdgas "H" auf-

treten.

Um den Betrieb von offenen Kaminen und Kamindfen in Wohnungen zu erméglichen, wird ei-
ne ausnahmsweise Zuldssigkeit dieser Heizmethoden festgesetzt, die aber an die Bedmgung
gekniipft ist, daB die Raumheizung dadurch nicht generell ersetzt werden darf. :

Lirmschutz ' ’ :
Im April 1996 fithrte das Amt fiir Verkehrsplanung der Stadt Lerpz:g eine Verkehrslarmunter-
suchung fiir den zweigleisigen Ausbau der StraBenbahntrasse im westlichen Abschnitt der
KuhturmstraBe durch. Dabei konnte festgestellt werden, daB der maBgebliche Gesamt-
larmpegel aus Schienen- und StraRenverkehrslarm sinkt, da der Kfz- Verkehr untersagt wird.

Weiterhin wurde zur vervollstandigten Betrachtung der Immissionssituation ein Schalitechni-
sches Gutachten zum Bebauungsplan ,Henricistrale” (Fa. Bonk-Maire-Hoppmann GbR,
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Garbsen, 07.01. 1997) erarbeitet. Die darin enthaltenen MaRnahmeempfehlungen zum passi-
ven Larmschutz sind |n die Festsetzungen des Bebauungsplanes ubernommen worden.

Dariiber hmaus wxrd empfohlen, den Gleiskorper der Stadtbahntrasse mit absorbierendem
Bodenmaterial auszufithren, modeme ,leise* Fahrzeugtechnik einzusetzen und zu priifen, ob
eventuell eine verkehrsordnungsrechthch durchzusetzende Geschwmd1gkeutsbeschrankung
der Stadtbahn im Sinne des Larmschutzes notwendig ist.

Grinordnungsplan / Eingriffe in Natur und Landschaft und deren Ausgleich '

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde ein Gritnordnungsplan (GOP) erarbeitet.
Die wesentlichen Inhalte, insbesondere die darin genannten MaBnahmeempfehlungen wur-
denin den Bebauungsplanentwurf iibernommen.

Bebauungspldne unterhegen gemaR § 8a BNatSchG prinzipiell den gesetzlichen Regelungen
Uber Eingriffe in Natur und Landschaft. Sind aufgrund der Aufstellung eines Bauleitplanes
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, so ist Giber die Vermeidung, den Ausgleich und
den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden.

Da das Gebiet uberwnegend baulich genutzt ist und mit Verwaltungs- und Versorgungsbauten
Lagerhallen, Baracken sowie Geschifts- und Wohnhiusern heterogen und relativ dicht be-
baut ist, wird von einer umfassenden mdéglichen Bebauung im Rahmen des § 34 BauGB aus-
gegangen. Da die Bebauungsmaéglichkeiten durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes
nicht erweitert werden, ist ein Ausgleich fiir die Eingriffe in Natur und Landschaft nicht erfor-
derlich, soweit er durch die Bebauung der Baugebiete hervorgerufen wird.

- Nach der seit dem 01.01.98 geltenden Neufassung des Baugesetzbuches, ist gemaB § 1a (3)

ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt sind oder zulasmg waren. Beides trifft auf den Bebauungsplan Nr. 30.1 ,Henrici-
strae” zu. .

Hinsichtlich des wichtigsten Eingriffsaspektes, der Bodenversiegelung, ist zu bemerken, daf
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes schon heute ein sehr hoher Versiegelungsgrad zu
verzeichnen ist. Damit ist der Eingriff schon vor der planerischen Entscheidung erfolgt, zumal
mit der planungsrechtlichen Konzeption des Bebauungsplanentwurfes sogar eine Verringe-
rung des Versiegelungsgrades erreicht wird (vgl. Griinordnungsplan S. 22).

Der Grﬁnordhungsp!an wujrde vom Biiro WERK « PLAN, Leipiig, Kaiserslautern erarbeitet
und enthalt die folgenden landespflegerischen Zielvorstellungen:

Erhalt der bestehenden stadtischen Baustruktur -
Okologlsche Aufwertung des Plangebietes
Verwendung von standortgerechten, einheimischen Gehélzen
Minimierung des Versiegelungsgrades
" Pflanzgebote .
-Begriinung des StraBenraumes
: Regenwasserversnckerung o

Folgende aus den landespﬂegernschen Zielvorstellungen entwickelte MaRnahmevorschldge
wurden auf der Grundlage des § 9 (1) Nrn. 20 und 25 BauGB in die Festsetzungen des Be-
bauungsp!anentwurfes iibernommen: .

e Generell sind bei Neupﬂanzungen standortgerechte, weltgehend einheimische Pﬂanzen :

Zu verwenden

T
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e Fir dle Bereiche des offenthchen Straenraumes erfolgen Festsetzungen zu Baumpflan-
zungen (KuhturmstraBe, HenricistraBe und PlanstraRe), zur Bepflanzung der Baumschei-
ben sowne zur Verwendung von wasserdurchidssigen Beldgen fiir Fquege und Stellplat-
ze. - .

« Fir die Bereiche der pnvaten Grundstucke erfolgen Festsetzungen zu Baumpﬂanzungen
je angefangene 300 m? nicht iiberbaubarer Grundstiicksfliche sowie je 4 Stellpidtzen, zur

- Verwendung von wasserdurchléssigen Beligen fiir Wege, Zufahrten und Stellplatze, zur
Abdeckung und Begriinung der Tiefgaragen, zur Fassadenbegriinung der Quartiersgara-
gen und zum Erhalt der Fassadenbegrunung am Geb&ude Kuhturmstrae 2.

‘Die Festsetzungen fur PflanzmaRnahmen sowie zur Verwendung von wasserdurchlas&gen
‘Beldgen fiir Wege, Zufahrten und Stellplitze auf den privaten Grundstiicksflachen erfolgt mit

der Zielsetzung, die Freiraum- und Erholungssituation in den Blockinnenbereichen der relativ
dicht bebauten Wohnquartiere zu verbessern und den Versiegelungsgrad zu minimieren. Die
Durchfithrung der MaBnahmen stelit keine Wertminderung fiir die privaten Grundstiicke dar
und ist nicht mit besonderen Aufwendungen verbunden, die die Wirtschaftlichkeit oder die Fi-
nanzierbarkeit von Bauvorhaben nachteilig beeinflussen kénnen. Entschadlgungsanspruche
sind daher aufgrund der Festsetzungen nicht zu erwarten.

Von besonderer Bedeutung ist die Festsetzung zur Fassadenbegriinung der Quart:ersgara-
gen. Diese MaRnahme dient einer optisch ansprechenden Einfiigung der Bauk&rper in das
ansonsten durch Wohngeb&dude geprégte stadtebauliche Umfeld und ist aufgrund der relativ
hohen Bebauungsdichte und der unmittelbaren Nachbarschaft unterschiedlicher Nutzungen
fiir ein vertraghches Erschemungsblld des offentlichen und privaten Stadtraumes unerlashch

Dartiber hmaus erfolgt die planungsrechtlxche Slcherung der Grunﬂache des sogenannten

-Nachbarschaftsparkes im Kreuzungsbereich HenricistraBe/DemmeringstraRe. Diese wird im

Bebauungsplanentwurf als 6ffentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung Spielplatz fest-
gesetzt. Neben der Erhaltung der Griinfliche wird damit gleichzeitig dem im Stadtquartier be-
stehenden Defizit an Spielplatzen (vgl. Spielraumanalyse Lindenau) entgégen gewirkt. Auf-
grund der Lage und der GréRe der. Griinflache werden auf dem Spielplatz kiinftig im wesentli-

. chen Angebote fiir die Altersgruppe bis 8 Jahre bereitgestellt werden kénnen. Dies entspricht

auch den Aussagen der Spielraumanalyse Lindenau, nach der fiir diese Altersgruppen ein be-
sonderes Defizit besteht. Durch die Lage des Spielplatzes unmittelbar an den Verkehrsfla-
chen der Demmering- und der HenricistraBe solite er aus Slcherhentsgrunden mit einer ent-
sprechenden Einfriiedung versehen werden.

Der Grunordnungsplan kommt in seiner zusammenfassenden Bewerlung zu folgendem
SchluB: (vgl. S. 28 des GOP)

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein stark anthropogen berformtes Geb:et Die Be-
eintrdchtigungen des Bodens, die-durch die Bebauung entstehen, kénnen aufgrund der be-
stehenden Situation ebenfalls als gering eingestuft werden. Insgesamt kann durch die Pla-
nung aufgrund der vielfaltigen BegriinungsmaRnahmen eine Aufwertung der 6kologischen
Situation festgestelit werden. Diese ist ubervwegend durch die geplanten Entkernungen der
Blockmnenberelche zu erwarten ‘

Ver- und Enfsorgung '

Fur die Ver- und Entsorgung der neuen Baugebnete wird davon ausgegangen, daB die im
Umfeld vorhandenen Leitungsnetze ausgebaut und in das Plangebiet hinein verlangert wer-
den kénnen. Die im Bebauungsplan vorgesehenen &ffentlichen ErschlieBungs- und Grinfla-
chen sind im Umfang so bemessen, daR die erforderlichen Leltungstrassen mnerhalb dleser
Flachen untergebracht werden konnen .
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veranlassen

Fiir die vorhandene Trafostation an der Angerstrate wird eine Flache fir Versorgungsanlagen
mit der Zweckbestimmung Elektrizitdt festgesetzt. Die Erreichbarkeit der Station ist iiber die .
Angerstrafle gewabhrleistet. ' : «

Bodenschutz

Bei Neubebauung ist grundsatzlich auf sinnvollen Umgang mit dem Schutzgut Boden zu ach-
ten. Unbelasteter Boden kann innerhaib des Plangebietes als Massenausgleich verwendet
oder an eine Bodenborse oder LandschaftsbaumaBnahme weitergegeben werden. Der nicht

kulturfahige Anteil kann bei der Verfilllung von Tagebaurestiéchem im Leipziger Stiden ein-

gesetzt werden. Beziiglich der weiteren Verwendung von Boden wird auch auf den Pkt. 9.8
(Altlasten) verwnesen .

Altlasten

. Entsprechend der MaBnahrﬁeempfehlung der orientierenden Erkundung von Altlastenver-

dachtsfldchen des Plangebietes (durchgefiihrt im Dezember 1996 vom Institut fir Energetik

- und Umwelt, Leipzig) wird das Flurstiick 342 a gem. § 9 (5) Nr. 3 BauGB als Flache, deren

Bdden erheblich mit umweligefahrdeten Stoffen belastet sind, gekennzeichnet. Fiir diesen
Standort wurde im Rahmen des o.g. Gutachtens ein sehr hoher Wert an PAK ermittelt. Da
sich trotz einer Versiegelung mit einer ca. 15 cm méchtigen Betonschicht eine Kontamination
des Grundwassers nicht ausschlieBen 14Bt, sollten weitere Untersuchungen vorgenommen
werden, um konkretere Aussagen fir eventuell notwendige Sannerungsma[&nahmen zu be-
kommen o

Da be| den Sondlerungen auf dem Flurstuck 346 (AngerstraBe 13-15) ein erhohter Schwer-
metallgehalt festgestellt, der jeweilige Emgrelfwert jedoch nicht erreicht wurde, sind hier keine
SofortmaBnahmen notwendig. Das Flurstiick wird daher auch nicht gemag § 9 (5) Nr.3
BauGB gekennzeichnet.  Entsprechend der MaRnahmeempfehlung des Gutachtens sind je-
doch bei einer Neubebauung des Geldndes oder einer sensibleren Nutzung weitere Untersu-
chungen vorzunehmen bzw. eine mgemeurtechmsche Begleitung bei Bauma[&nahmen zu

Dieser und weitere untersuchte Altlastenstandorte, die nach Aussage des erwdhnten Gutach-
tens geringe Schadstoffbelastungen aufweisen, sind in einem gesonderten Beiplan darge-
stellt. Dieser Beiplan liegt derBegrﬁndung als Anlage bei. :

Im’ Zusammenhang mit der Altlastenthematnk wird darauf hmgew:esen daB wahrend der
Ausfithrung von NeubaumaBnahmen auftretende altlastenrelevante Sachverhalte gemaR §
10 (3) EGAB zu dokumentleren sind und die zustiandige Verwaltungsbehodrde daruber Zu in-

. formleren ist.

Denkmalschutz

"Da hmsrchthch des m der Diskussion befindlichen Umbaus der KuhturmstraBe die Belange

des Verkehrs und des Denkmalschutzes kontrar gegeniiberstanden und eine eindeutige Vor-
gabe fiir die Erarbeitung der Bebauungsplankonzeption nicht gegeben war, wurden die mogli-
chen Varianten zur Integration einer Stadtbahntrasse in die KuhturmstraBe bzw. der Erhalt
und die Rekonstruktion des derzeitigen StraBenraumes ohne ein zweites StraBenbahngleis in

. der Variantenuntersuchung ,Ausbau Kuhturmstraie® (siehe Pki. 3.4) untersucht, abgewogen

und mit den Betenhgten emvernehmhch abgeshmmt
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Im Ergebms wurde der Konzeption des Bebauungsplanvorentwurfes d|e sog. Variante 5 des
Gutachtens als ,Vorzugsvariante* zugrunde gelegt. Vorrangiges Planungsziel dieser Variante
ist die von allen Beteiligten mitgetragene Integration einer separaten zweibahnigen Stadt- -

‘bahntrasse in die KuhturmstraRe zur Beschleunigung und Attraktivierung des OPNV-Ange-

botes im Stadtteil. Die Maglichkeiten, fiir die Realisierung der Stadtbahntrasse &ffentliche
Férdergelder einstellen zu kénnen, wurde zur Erreichung eines giinstigen Kosten- Nutzen-
verhaltmsses in die Abwéagungen der Varianten eingestelit.

Waéhrend der 6stliche Abschnitt der KuhturmstraBe den Schwerpunkt der stadtebaulichen
Umgestaltung und Erneuerung im Stadtteil darstelit, steht fiir den westlichen Abschnitt der

.'.‘KuhturmstraBe die Bewahrung und Sicherung des baulich- rdumlichen Ensembles im Uber-
gang vom Lindenauer Markt zur KuhturmstraRe im Vordergrund. Der Erhalt der vorhandenen

straBenbegIeltenden Bebauung sichert die bauliche Verengung in der KuhturmstraRe und
damit auch die rdumliche Fassung des Lindenauer Marktes als ablesbarer Dreiseitplatz sowie
den Erhalt einer denkmalgeschutzten Klembebauung in der KuhturmstraBe '

Diese verkehrlichen, stadtebauhchen gestalterischen und denkmalbezogenen Planungsziele .
fir die einzelnen Texlabschmtte der KuhturmstraBe stellen das Ergebnis der Abwagung der
unterschiedlichen Belange dar und sind als planerischer KompromiB zu verstehen, auf des-

4 sen Grundlage der Konsens zwischen den Beteiligten zur Weiterfiithrung des Bebauungsplan-

verfahrens errelcht werden konnte.

Es wird darauf hingewiesen, daB bei der tatsachlichen Durchfithrung des mit der planenschen
Konzeption vorgesehenen Abbruchs der Gebsude im 6stlichen Bereich der KuhturmstraRe
die Erarbeitung einer ausfiihrlichen Dokumentation erforderlich wird.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
Hinweise

Ergénzend zu den sonst:gen Inhalten des Bebauungsplanes werden Hmwelse bzgl. evil. vor-
handener Kampfmittel im Boden, des Grundwasserstandes sowie des Denkmalschutzes in
den Bebauungsplan aufgenommen '

Nachrichtliche Ubernahmen

Die Gebiude und Emzeldenkmaler dle in der vorldufigen Denkmalliste der Stadt Lenpzug auf-
geftihrt sind sowie der Bereich des Samerungsgebxetes Leipzig-Lindenau sind im Bebauungs-
plan gem. § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich ubemommen worden.

Ortliche Bauvorschriften nach § 83 .SéichsBO '
Bei den Gestaltungsvorschnften handelt es sich um &rtliche Bauvorschnften der Stadt Leipzig

fur den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes auf der Grundlage von § 9-(4) BauGB in
Verbindung mit § 83 SachsBO. Danach kénnen 6riliche Bauvorschriften auch als Bestandteil

X 'eines Bebauungsplanes nach den dafiir geltenden Rechtsvorschriften erlassen werden.

Der Bebauungsplan trifft Festsetzungen zur Gestaltung der wesentlichen Baukorperelemente
mit Bedeutung fur das stadtebauhche Gesamterschemungsblld :

Zur Gewahrleistung  baugebietstypischer Dachformen  wird festgesetzt, daB die
Dachgestaltung bei BauliickenschlieBungen und bei Anbauten an bestehende Gebdude an
die Dachgestaltung der Nachbarbebauung bzw. der Hauptgeb&ude anzupassen ist. Die
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gestalterische Einfligung kann ddrch die Aufnahme von Beziigen zu gestaltpragenden und
gliedernden Elementen (z.B. Trauflinien) aus dem baulich- raumlichen Erscheinungsbild der
Nachbarbebauungen nachgewiesen werden.

Die stadtebauhch wirksame Dachlandschaft wird wesentlich durch Dachaufbauten bestimmt. -
Zur Bewahrung eines klaren und harmonischen _Erscheinungsbildes trifft der

Bebauungsplanentwurf Festsetzungen fiir die Form von Dachgauben und deren Anteil an den

Gesamtlangen der jeweiligen Gebiudeseiten.

Grundsétzlich sind die AuBenwande von Gebiuden als Putz-, Sicht- oder Verblendmauerwerk
auszufiihren. Die Verblendung von Fassaden oder Fassadentéilen mit Kunststoffen ist
generell unzuldssig. Damit soll die visuelle Emfugung von EmzelbaumaBnahmen in den
Baubestand swhergestellt werden.

Um Uberlagerungen und eine gestalterische Dominanz durch Werbeanlagen zu vermeiden,
wird deren Zuldssigkeit auf die Zone des Erd- und ersten Obergeschosses beschrankt.
Zusétzlich erfolgen Beschrankungen fir die Abmessungen von Werbeanlagen und die
Beschrankung von Anlagen mit Beleuchtungseinrichtungen auf die Bereiche Lmdenauer_
Markt und KuhturmstraBe. .

Zuséatzlich zu den bereits im Zusammenhang mit der Grunordnung getroffenen Festsetzungen
fiir die Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen wird festgesetzt, daR Miilitonnenabsteliplatze
mit Hecken zu umpflanzen sind, sofern diese nicht in Geb&ude oder Gebiudeteile einbezo-
gen sind. Damit soll eine negative Wirkung dieser notwendigen Nebenanlagen auf das ge-
stalterische Gesamterscheinungsbild ausgeschlossen werden.

Die Festsetzuhg beziiglich der Einfriedung von Grundstiicken entspricht der Vorprdgung des
Plangebietes durch bereits bebaute Grundstiicke, dle erhalten und weiterentwickelt werden-
soll.

Insgesamt sichern die Festsetzungen zur Gestaltung der Gebdude und der Grundstiicke im
Plangebiet ein stadtebaulich harmonisches Erscheinungsbild innerhalb eines einheitlichen
Rahmens und stellen damit keine unzumutbaren Einschrinkungen der grundsitzlichen Bauf-
reiheit dar. Auch sind mit diesen Festsetzungen keine unzumutbaren Steigerungen der Bau-
kosten zu erwarten

' Frﬂhzeitige Bﬁrgerbeteiligung |

Im Rahmen der Friihzeitigen Biirgerbeteiligung (nach § 3 Abs. 1 BauGB) wurden die Biirger
im Zeitraum vom 21.10.1996 bis 08.11.1996 im Rahmen einer Aussteliung iiber die Ziele und
Folgen der Planung informiert. Die Planung wurde in 5 Varianten vorgestellt und am
23.10.1996 mit den Biirgern diskutiert. Die gestellten Fragen wurden wihrend der Veranstal-
tung beantwortet. Neben den h&ufig hinterfragten Themen zum Planverfahren, Bauablauf und
Reahsnerungstermm wurden folgende planungsrelevanten Anregungen gemacht

P _Fur den Planungsbereich ist ein Larmschutzgutachten zu erarbe:ten

- Die Problematik méglicher héherer Erschutterungsweﬂe durch das zweite StraBen-
bahngleis in der KuhturmstraBe ist abzuklaren. :

- Der Denkmalschutz iist gegeniiber der Wirtschaftlichkeit des Erhaltes der Gebaude_

.abzuwégen.
- Die Anlieferung der Laden in der KuhturmstraBe lst zu gewihrleisten.
- * Der Neubauanteil solite auf das notwendige MaR beschrénkt bleiben. .
- Der StraRenraum KuhturmstraRe soll in seiner historisch gewachsenen Dimension

erlebbar bleiben. -
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‘Von den Beteiligten wurde die Aufstellung eines Bebauungsplanes positiv gewertet. Nach re-

ger Diskussion wurde durch. die Biirger die Variante 5 als die fir die we;tere Planung zu

‘.-Grunde liegenden Variante eingeschétzt.

Die Anregungen wurden wie folgt in die weitere Bearbeitung aufgenommen:

- Fur das Plangebiet wurden ein Larmschutzgutachten und eine Erschiitterungsstudie

erstelit, deren Ergebnisse in die Planung einflossen.

.- Der Vorzugsvariante folgend wurden in Abstimmung mit der unteren Denkmalbehrde

zwei der denkmalgeschiitzten Gebaude tberplant, so daB ein Neubau mit versetzter
Bauflucht méglich ist.

- In Umsetzung der Vorzugsvariante wird nur e'in Teilbereich der KuhturmstraRe (ca. 95.

m) als FuBgangerbereich ausgewiesen. Diese Strecke erlaubt noch den Transpont der
Waren mit Kleinstfahrzeugen von den in der Planstrae und im Einmiindungsbereich
. der KuhturmstraBe zum Lindenauer Markt mdglichen Anlieferbuchten. Verkehrsorga-
nisatorisch ist auch ein Befahren der FuRgangerzone in Ausnahmefalien regelbar.

- Die Vorzugsvariante geht vom Erhalt des westlichen StraBenabschnittes der Kuh- ‘

turmstrale aus, damit werden im 'Vergleich zu anderen Varianten sechs weitere Ge-
baude im Bestand ibernommen und der Neubau auf ein Minimum beschrankt.

- Mit der Vorzugsvariante wurde ein KompromiR zwischen den fiir den zweigleisigen
Ausbau der Kuhturmstrae notwendigen Flachenbedarf und dem erhaltenswerten
StraBenraum angestrebt. Der in dieser Variante zum Erhalt vorgesehene westliche
Stralenabschnitt bleibt damit in seinen historischen Dimensionen erlebbar.

Berticksichtigung der Anregungen aus der Beteiligung der Trager offentlicher
Belange

Die Trager offenthcher Belange (T OB) wurden mit Schrelben vom 16.10.1996 beteiligt. Ins-
gesamt wurden 12 TOB und zusétzlich der Biirgerverein Lindenau e. V. angeschrieben, von
denen das Landesamt fir Denkmalpflege und der Biirgerverein keine Stellungnahme abga-

' ben . N

Fo!gende TOB nahmen die Planung ohne Anregungen zur Kenntnis:

- Regionale Planungsstelle

- " Polizeidirektion Leipzig .

- . Polizeipréasidium Leipzig - . !
- Regionaler Planungsverband Westsachsen _ : o

- Stadtwerke Leipzig.

Die folgenden Hinweise der anderen TOB betrafen Sachverhalte die nicht Gegenstand

" eines Bebauungsplanverfahrens sind:

. - .lndustrie- und Handelskammer: Die vorgesehenen Projekte des ruhenden Verkehrs:

(Parkhéuser) sind unbedingt zu realisieren.

- Kommunale Wassewverke Die getroffenen Hinweise betreffen Leitungen im 6ffentli-
“chen Raum. . A

- . LVB: Hinweise zum Gestaltuhgsplan.

"y
)

P
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- ~ Staatliches Umweltfachamt: Fir die notigen Abrisse ist eine Abfallkonzeption zu er-

stellen. Die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind im Rahmen der Neubaurea-

lisierung weitgehendst zu mindern. Es wird gefordert, weitere Hinweise fir die Er-

richtung von Tiefgaragen und die bauausfithrenden Firmen in den Bebauungsplan

aufzunehmen (Beschrankung der Bodenverdichtung, Schutz vor Kontamination, Ein-

haltung von DIN-Vorschriften, Besemgung von Bodenbelastungen durch Baustoffla-
‘ gerung) :

Folgende Planungsrelevanten Hinweise der TOB ‘wurden berelts in der Planung be-
riicksichtigt: :

- Industrie- und Handelskammer: Die Anlieferung muB fir die gesamte Kuhturmstrae

gewidhrleistet werden. Die Gewerbetreibenden sind i.'xber die Planung zu informieren.

- Kommunale Wasserwerke "Es ist mit dem Anstelgen des Grundwasserstandes zu
rechnen. :

- Landesamt fir Afchéologié: Das Plangebiet liegt in einem éfchéologischen Rele-

vanzbereich, in dem Meldepflicht bei Bodenfunden besteht. . .

- Staatliches Umweltfachamt: Der Hinweis zur hydrologischen Situation ist aufzuneh-
men. Die geplante Regenwasserversickerung ist zu Gberpriifen. Es sind Altlastenun-
tersuchungen durchzufithren. Die Flachenversiegelung ist zu minimieren. Die Pflan-
zenartenliste ist zu Gbernehmen. Im Plangebiet sind LarmschutzmaBnahmen festzu-
setzen. ’

- Leipziger'Wohnuhgsbaugeselléchaﬁ mbH: Einer mehrgeéchossigen Grenzbebauung
zwischen dem Grundstiick Lindenauer Markt 4 und den Grundstiicken HenricistraBe 6
und 8 wird nicht zugestimmt.

Folgender Hinweis fand keihe Beriicksichtigung:

Der durch die Leipziger Wohnungsbaugesellschaft vorgebrachte Hinweis, die Parkhduser mit
geschlossener Fassade festzusetzen, wurde nicht beriicksichtigt, da die Umsetzung der im
Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen zum Larmschutz durch eine Vielzahl von kon-
struktiven und technischen Méglichkeiten realisierbar ist. Mit dem Bebauungsplan wird des-

halb die Gestaltung der Auenhaut nicht elngeschrankt

; Berucksnchtlgung der Anregungen aus der offenthchen Auslegung und

dem Anderungsverfahren

Die entsprechend § 3 Abs. 2 BauGB beschlossene offenthche Auslegung fand vom 12.04.99
bis 11.05.99 statt.

Waéhrend der offenthchen Auslegung wurden keme Anregungen vorgebracht die eine Ande-
rung der Planung verursachen. Die Kenntnis von nicht schriftlich vorgebrachten Bedenken
betroffener Nachbarn zur grenzstiandigen Bebaiiung mit dem im WB 1 geplanten Quar-
txersparkhaus war ausschlaggebend fir das eingeleitete Anderungsverfahren nach § 3 Abs. 3
i. V. m. § 13 Nr. 2 BauGB. Die Anderungen beriihrten nicht die Grundziige der Planung und
die Trager offentlicher Belange wurden weder erstmalig noch stérker als bisher berithrt. Die
Beteiligung der Betroffenen wurde daher entsprechend §3 Abs 3i. V m. § 13 Nr. 2 BauGB

- durchgefuhrt
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13,

14.

Der Planungsmhalt anderie sich wie folgt:

Die besonderen Wohngebiete WB 1 und WB 2 sind d:rekt oder als Nachbar von den Festset-
zungen des Quartiersparkhauses bertihrt. Im Bebauungsplanentwurf grenzte die iiberbaubare

-Grundstiicksfléche fiir das Quartiersparkhaus (WB 1) unmittelbar an die siidlich gelegenen
. Flurstiicke 319 b, 319 und 324 (WB 2). Dnese Festsetzung war an keine Begrenzung der bau-

lichen Hohenentwmklung gebunden.

~ Obwohl in der naheren Umgebung eine blS an die Grundstucksgrenze ruckende auch mehr-

geschossige Bebauung vorhanden ist und die bisherigen Festsetzungen damit der Eigenart
des Gebietes entsprachen, wurde mit den Anderungen auf bestehende Bedenken reagiert.
Das Quartiersparkhaus wird daher in seiner Hohenentwicklung auf die maximale Firsththe
des angrenzenden Hinterhauses des Flurstiickes 319 begrenzt und orientiert sich damit am
Bestand. Durch Festsetzung einer Baulinie wird die Errichtung des Parkhauses nun in einem
Abstand von 6 m zur sidlichen Grundstiicksgrenze festgelegt. Der emgeschossnge grenz-
standige Anbau bleibt davon unberiihrt.

Die bisherigen Punkte 5.1 und 5.2 der &rilichen Bauvorschrift, die sich auf maxnmale Hohe

-und geringere Abstandsflachen des Parkhauses bezogen, entfallen damit.

Eine mehrgesctfossige grenzstandige Bebauung ist nur innerhalb der in beiden Baugebieten
(WB'1 und WB 2) ausgewiesenen und aneinander grenzenden iiberbaubaren Flachen mog-
lich und reagiert damit auf die bereits bestehende Grenzbebauung des Flurstiickes 319.

Mit den vorgenommenen Anderungen solien Spannungen zwischen den Grundstiicken ver- -
mieden werden..

Flachenbilanz

Offentliche ErschlieRung - ca.1,2ha ' 30,0%
éffentliche‘ Griinfliche *ca. 0,1 ha ~ 25%:
Baugebiet ca.27ha - 67.5%

40ha 100 %
Bodenordnung

Es ist daven auszugehen, daB unabhéngig von der Kldrung eigentumsrechtlicher Altanspri-
che als Grundlage zum Vollzug des Bebauungsplanes fiir verschiedene Bereiche bodenord-
nende MaBnahmen oder Verfahren durchgefiihrt werden miissen. Hierzu gehdrt insbesondere
der Bereich der KuhturmstraRe. :

Welterhm werden bodenordnende MaBnahmen zur Realisierung der Quamersparkhauser So-
wie Grunderwerb zur, Realisierung des fesigesetzten offentlichen Splelplatzes an der Ecke
Henrici-/ Demmeringstrale erforderhch :

Daher wurde ein entsprechendes Umlegungsverfahren gemaR §§ 45 ff. BauGB emgeleltet

BE N
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15.

15.1

15.2

15.3

Kosten

Die folgend aufgefiihrte Kostenermittlung wurde unter Ansatz der aktuellen Pauschalkosten
fur StraRen und Wegebau sowie der Bodenwerte aus der Bodenrichtwertkarte der Stadt Leip-
zig aufgestelit. In diesem Zusammenhang wird ausdriicklich darauf hingewiesen, daR es sich

.. hierbei lediglich um eine iiberschiagige Ermittlung handelt, die einen groben Orientierungs-

wert darstelit. Die tatsachlichen Kosten kénnen erst nach Vorliegen der Ausbauplanung er-
mittelt werden.

Kosten fiir den Um- und Ausbau der Kuhturmstré&e

Unrentierliche Kosten gesamt entsprechend der Machbarkeitsstudie zur OPNV-Verbesserung

in der Kuhturmstrae, atelier stadt & haus, Januar 1996:
: . 2.290 TDM

In diesen iiberschidgig ermittelten Kosten, sind alle Kosten fiir den Umbau der Kuhiurmstrae
enthalten. Zu kldren ist noch, ob und in welchem Umfang Teile diese Kosten von den Leipzi-
ger Verkehrsbetrieben iibernommen werden. Sollte dies der Fall sein, so reduzieren sich die
fur die Stadt Leipzig zu tragenden Kosten um den jeweiligen Bgtrag.

Kosten fiir die erstmalige Herstellung von ErschheBungsstraBen

Die Stadt Letpzng erhebt zur teilweisen Deckung.ihres Aufwandes fiir die erstmallge Herstel-
lung der 6ffentlichen StraBen Beitrdge nach MaRgabe der Satzung der Stadt Leipzig tiber die

. Erhebung von ErschlieBungsbeitrdgen. Aus diesem Grund ist bei der Kostenermittlung die -

Gesamtsumme der ErschlieBungskosten fir die erstmalige Erstellung von ErschlieBungsan-
lagen um den in der Satzung festgelegten Anteil der be:tragspfhchtlgen Anlieger (30%) zu re-
duzieren.

Entsprechend § 2 (1) a) der o.g. Satzung smd bei der Errmtﬂung der beltragsfahlgen Kosten
fur die erstmalige Herstellung der ErschlieBungsanlagen auch diejenigen fur ggf. notwendigen
Grunderwerb (auch stidtische Grundstiicke) sowie fiir Entwdsserung, Beleuchtung und Be-
griinung der StraBe zu beriicksichtigen.- ' ; ' '

_Fahrbahnneubau ‘

(inkl. Entwésserung, Beleuchtung und Baumpﬂanzungen) , o ca. 461 TDM
abziiglich Umlage gem. der Satzing der Stadt Leipzig - .

iiber die Erhebung von ErschlieBungsbeitrdgen (30%) : __-ca. 415 TDM
‘Anteil der Stadt an den StraBenneubaukosten - ~ca. 46 TDM.

Kosten durch die festgesetzten Bédmpﬂanzungen in bereits bestehenden StraBen

Der Bebauungsplan enthilt Festsetzungen zu BaumpflanzmaBnahmen in bereits beste-
henden StraRen. Dort sind insgesamt 8 Baume zu pflanzen und die jeweiligen Baumscheiben
herzustellen. Fir die dafiir entstehenden Kosten erhebt die Stadt Leipzig Beitrdage gem. der
Satzung iiber die Erhebung von Beitrdgen fir straBenbauliche MaBnahmen (Straenausbau-

beitragssatzung). Der von der Stadt Leipzig zu tragende Anteil berechnet sich wie folgt: ‘

Kosten fi]r Baumpflanzungen (inkl. ‘Herstellunig der Baumscheiben) : ca. 36 TDM

abziiglich Umlage gem. ‘StraBenausbaubeitragssatzung (75%) , .
(AnheqerstraBe Ausbau nach dem 01.01.2001) . -ca. 27 TDM

Anteil der Stadt an den Kosten fiir die Baumpfanzungen ' L
in bereits bestehenden StraBen . _ o - ca. 9 TDM
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15.4 Kosten fiir die Erstellung des geplanten offentlichen Spielplatzes
Kosten fiir die Realisierung der Erstellung des festgesetzten 6ffentlichen
Spielplatzes an der Ecke Henricistrale / Demmeringstrae - o
derzeitiger Kenntnisstand; inkl. Planungskosten) . €a.285TDM
abziiglich des férderfihigen Anteiles von 2/3 der Gesamisumme - ca. 190 TDM
Anteil der Stadt Leipzig - - ' ca. 95 TDM
Die Kosten sind beim Amt fiir Stadtsanierungi und Wohnungsbauférderung bereits eingestellt:
15.5 Kosten fiir die festgesetzten Wegerechte )
: ca. 17 TDM
15.6  Uberschligige Gesamtkostenenniﬁlun§
Kosten fiir den Um- und Ausbau der KuhturmstraBe ca. 2.290 TDM
Anteil der Stadt an den Straenneubaukosten ca. 46 TDM
Anteil der Stadt an den Kosten fiir die Baumpfanzungen : .
in bereits bestehenden Straen : ca.9TDM
Anteil der Stadt an den Kosten fiir die Erstellung des festgesetzten ,
Offentlichen Spielplatzes : - ca. 95 TDM:
- Anteil der Stadt fiir die festqesetzten Wegerechte . : ca. 17.TDM
Gesamtkosten (iiberschldgig) : , o 2.457 TDM
Es ist vorgesehen, die o.g. Mittel zu gegebener Zeit in den Haushaltsplan der Stadt Leipzig
aufzunehmen bzw. die Kosten an Dritte zu ubenragen gaf. auf der Grundlage entsprechen- .
der Vertrage. )
Aufgestellt:

" atelier stadt & haus
Essen, 06.03.2000

Anlagen: 1. Plan mit Altlastenverdachtsstandorten

2. Plan mit maRgeblichem AuRenldrmpegel
3. Pflanzliste



Altlastenstandorte mit geringer Umweltgefidhrdung
fmfgrund des F}u}‘achtepg zur orientierenden Erkundung von Altlastenverdachtsflichen
im B—Plangeblet Hennc;stra[_ie” Leipzig Lindenau;, Stand 01/97 ' :

AI-Kennziﬂ'er - St':m‘dort o Nutzung
1 65711414 \ K?ihtumlstraBCS -Schlosseréi
2 55712601 - B Angerstrafle 9 | _ GaragenA |
3 65711365  AngerstraBe 13-15  Gewerbehof
4 65711370 Angerétrz;ﬁe 25 . Werkstatt—Mé.%ch.bau
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Anlage

- Geholzartenliste

~im folgenden wird eine Emp’fehiurig fur die Pﬂanzenaﬁswahl in unterschiedlichen Bereichen wie z.B.
fir den StraBenraum und Privatbereich gegeben.

1. Baumarten fiir den StraBenraum

Acer negundo
Acer platanoides
Aesculus x camea
Alnus cordata

Eschen-Ahorn
Spitzahom '
RoRkastanie
Herzblattrige Erle

‘Betula pendula Birke
Crategus laevigata Zweigriffliger WeiRdom
Crategus laevigata -Paul's Scarlet’ ~Echter Rotdorm

Fraxinus excelsior

Buddleia davidii
Carpinus betulus
Comus sanguineum
Gornus mas '

Gewohnliche Esche

Prunus padus Traubenkirsche.
Quercus robur Stieleiche
Sorbus aucuparia Eberesche
THia cordata Winter Linde
. Gehdlze fiir die offentlichen Griinbereiche
(Baume und Strducher)
Acer campestre Feldahom
Acer platanoides Spitzahomn
Betula pendula Birke
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus petrea Traubeneiche
Quercus robur - Stieleiche
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata . Winterlinde
Tilia platyphylios: .Sommerlinde .
Ulmus carpinifolia - Feldulme ,
Amelanchier lamarckii Kupferfelsenbime

Schmetterlingsstrauch ‘
Hainbuche
Hartriegel

- Komelkirsche

Corylus avellana Hasel
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Philadelphus coronarius Bauemnjasmin
Rosa arvensis Feld rose
Rosa can.ina_ ' - ‘Hundsrose
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Rosa rubiginosa - Schottische Zaunrose
Salix caprea Salweide

Sambucus nigra

Sorbus aucuparia - A
Sorbus aucuparia var. edulis
Syringa vulgaris -

Viburum lantana

Viburnum opulus

- 3. Geholze fir den Pﬁvatbere_ich

{Bdaume und Straucher
Acer campestre

Acer platanoides

Betula pendula

Prunus avium

Quercus petrea

Quercus robur
Sorbus aria

Sorbus aucuparia
Tilia cordata
Tilia platyphylios -
Ulmus carpinifolia
Amelanchier lamarckii
Buddleia davidii

. Carpinus betulus

Cornus sanguineum
Cormnus mas

Corylus avellana
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Philadeiphus coronarius
Rosa arvensis -
Rosa canina |
Rosa rubiginosa

. Salix caprea
Sambucus nigra
Sorbus aucuparia
Sorbus aucuparia var. edulis
Syringa vulgaris
Viburnum lantana
Viburnum opulus

(Geh_tﬂzarten fiir die Heckenbepflanzung)

Holunder-

Eberesche

Efbare Eberesche
Flieder

Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball

Feldahorn
Spitzahomn
Birke
Vogelkirsche
Traubeneiche

Stieleiche
Mehlbeere

Eberesche
Winterlinde -

Sommerlinde

‘Feldulme

Kupferfelsenbime
Schmetterlingsstrauch
Hainbuche

Hartriegel
Komelkirsche

Hasel

Liguster
Heckenkirsche
Bauernjasmin
Feldrose
Hundsrose
Schottische Zaunrose
Salweide

Holunder

Eberesche

ERbare Eberesche
Flieder

Wolhger Schneeball
Gemeiner Schneeball’
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Acer campestre : Feldahom
Carpinus betulus - . ) Hainbuche
Ligustrum vuigare ) . Liguster
Fagus sylvatica ) Rotbuche

Hinzu kommen noch c}ie Striucher der Artenliste 2 ,,Geholze flir den Privatbereich®. .
(Obstbaume)

Apfelsorten: : Champagner Renette

o ‘ Cox Orange
Danziger Kantapfel
Goldparméne
Lederapfel
Rheinischer Bohnapfel
Roter Boskoop
Schéner aus Boskoop

Schéner aus Nordhausen

Birnensorten: ' Alexander Lukas
Gellerts Butterbirne
Gute Luise
Frankelbacher Mostbime

Kirschsorten: » : .GfoB schwarze Knormpelkirsche
' Hedelfinger Riesen ‘

Zwetschgensorten: - = - ( . Hauszwetschge -

Weitere Arten kénnen bei einer genaueren Ausfiihrungsplanung festgelegt werden.






